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UCHWALA NR XXX/173/12
RADY MIEJSKIEJ W DOBIEGNIEWIE

z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dobiegniewskiej Strefy
Przemyslowej w Dobiegniewie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.1568, z 2002 r. Nr 153, poz. 1271, 22004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203,
z 2002 r. Nr 214, poz. 1806, z 2005 r. Nr 172, poz.1441, z 2006 r. Nr 17, poz.128, z 2005 r. Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142, poz. 146,
Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230, z2011 r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217, poz.
1281, Nr 149, poz. 887, z2012 r. poz. 567), art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy
zdnia 25 czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130,
poz. 871) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXV1/166/2008 Rady Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 27 pazdziernika 2008
r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
DobiegniewskiejStrefy Przemystowej w Dobiegniewie, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Dobiegniew, uchwala si¢

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — zwany dalej planem obejmujacy obszar o powierzchni
22,79 ha.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1 sktada si¢ z czgSci tekstowej - tresci uchwaty oraz:
1) rysunku planu w skali 1:1000

2) wyrysu ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego — stanowiacego zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zadan wlasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej—
stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia zgloszonych uwag do planu - stanowiacego zalacznik nr 4 do
niniejszej uchwatly.

3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale mowa bedzie o:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -2- Poz. 2132

1) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegltos¢ od budynku $redniego poziomu terenu przy
gléwnym wejsciu do budynku do najwyzszej kalenicy budynku;

2) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke,

3) przemyst wodochtonny — inwestycja na terenach P/U o zapotrzebowaniu wody powyzej 100 m3 /dobg na ha
powierzchni terenu objetego inwestycja,

4. Przedmiotem ustalen planu sa tereny:
1) MN — teren mieszkaniowy jednorodzinny;
2) KS — tereny dla zabudowy garazowej lub gospodarczej;
3) U — teren ustugowy;
4) P/U — tereny przemystowe, sktady, magazyny z dopuszczeniem ustug;
5) ZCn — teren cmentarza nieczynnego;
6) E — tereny infrastruktury technicznej, elektroenergetycznej;
7) KDL — teren drogi publicznej lokalnej;
8) KDD — tereny drogi publicznej dojazdowe;j.
5. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefy zieleni towarzyszacej;
5) pomnik przyrody;
6) symbole oznaczajace przeznaczenie poszczegdlnych terendw;
7) wielkos$ci wymiarowe.
§ 2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

2) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przgsel betonowych i zelbetowych
3) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?;

4) dopuszcza si¢ na terenach P/U lokalizacje¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, wyzszych niz
wysoko$¢ zabudowy ustalona w ustaleniach szczegdtowych, ale nie rownych 1 wyzszych niz 50 m.

§ 3. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar objety planem w cato$ci znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 - obszar specjalnej ochrony
ptakéw (OSO) ,,Lasy Puszczy nad Drawa” PHB 320016 — nalezy uwzgledni¢ przepisy w zakresie ochrony
przyrody;

2) na terenie ZCn (dz. Nr 2/72 w obrgbie Dobiegniew) znajduje si¢ pomnik przyrody (topola czarna) — nalezy
uwzglednié przepisy w zakresie ochrony przyrody;

3) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu i1 drgan na terenach oznaczonych symbolem MN, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) ustala si¢ w strefach zieleni izolacyjnej, okreslonych na rysunku planu lokalizacje zieleni izolacyjnej -
wysokiej i sredniowysokiej o szeroko$ci minimum 5 m z dopuszczeniem przerwania jej ciagtosci:

a) w miejscu przebiegu napowietrznych sieci elektroenergetycznych,

b) w miejscu przejs¢, przejazdow, wyjazdow na szerokosci nie wigkszej niz 12 m.
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5) caly teren objety planem znajduje si¢ w obszarze GZWP Nr 136 (Gtowny zbiornik wod podziemnych —
»Zbiornik Dobiegniewski”) objety ochrona OWO (obszar wysokiej ochrony) — nalezy uwzgledni¢ przepisy
dotyczace ochrony wod;

6) dopuszcza si¢ na terenach P/U inwestycje stanowiace przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw szczegdlnych z wykluczeniem:

a) przedsiewzie¢, ktore moglyby spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntow lub wod;
b) przedsigwzie¢ powodujacych emisj¢ punktowa lub emisje silnych odorow;

7) obszar oddziatywania inwestycji nie moze obejmowac terenéw mieszkaniowych zlokalizowanych na
terenie IMN i potozonych poza granica opracowania planu.

§ 4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: teren objety
planem ujety jest w wojewodzkiej ewidencji zabytkow jako obdz jeniecki ,,Oflag IIC — Woldenberg” — nalezy
uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony dobr kultury.

§ 5. W zakresie infrastruktury komunikacji ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na wlasnej dzialce w iloSci:

1) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni sprzedazowej w obiektach ustug handlu,
2) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 200 m? powierzchni magazynowe;j,
3) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 200 m? powierzchni produkcyjnej,
4) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni biurowe;j
§ 6. W zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ prowadzenie sieci w liniach rozgraniczenia drog;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w dziatkach budowlanych jezeli nie mozna ich zlokalizowaé¢ w liniach
rozgraniczenia drog, pod warunkiem, ze:

a) nie beda stwarzaé kolizji z ustalong i dopuszczona w planie zabudowa,
b) zapewniony zostanie dostep do sieci i urzadzen w przypadku konserwacji i remontu,
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen w liniach rozgraniczenia drog;
4) dopuszcza sig przebudowge istniejacych sieci oraz likwidacje sieci wytaczonych z eksploatacji;

5) dopuszcza si¢ na terenach P/U lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej: stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow, oraz wydzielenia dla ich lokalizacji dzialek mniejszych niz ustalono w ustaleniach
szczegOlnych dla poszczegoélnych terenéw, pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dostepu do tych
urzadzen z drég publicznych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg w oparciu o sie¢ gminna z dopuszczeniem lokalizacji wlasnego ujgcia
w przypadku przemyshu wodochtonnego;

7) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do systemu kanalizacji sanitarnej;

8) ustala si¢ obowiazek oczyszczenia $ciekow przemystowych, ktore przekracza¢ beda dopuszczalne
substancje w $ciekach przed wprowadzeniem do gminnej kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;

9) ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych iroztopowych zpowierzchni zanieczyszczonych lub
zagrozonych zanieczyszczeniem, Ww szczegdlnosci substancjami ropopochodnymi, jezeli przekrocza
dopuszczalne prawem stezenia do kanalizacji deszczowej gminnej lub po oczyszczeniu do malych
zbiornikéw retencyjnych lub zbiornikéw przeciwpozarowych — obowiazuja w tym zakresie przepisy
szczegolne;

10) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych zpowierzchni czystych, nie narazonych na
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi jak dachy budynkéw, powierzchniowo do ziemi, matych
zbiornikow retencyjnych lub zbiornikéw przeciwpozarowych;
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11) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejaca sie¢ lub w przypadku braku
mozliwosci obstugi zsieci istniejacych, w oparciu o sieci projektowane oraz istniejaca stacje
transformatorowa na terenie o symbolu 1E lub planowanag na terenie 2E;

12) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci projektowane;

13) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi z wiasnych Zrodet
z wykorzystaniem wysokowydajnych urzadzen z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej, gazu lub
innych ekologicznych zrodet;

14) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsca do czasowego gromadzenia odpadoéw z mozliwoscia wstgpnej
segregacji $mieci.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§7. Dla terenu 1IMN o powierzchni 521 m?:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu na funkcj¢ mieszkaniowa jednorodzinna (polepszenie warunkow).
2. Obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu,
w odlegtosci 3 m od granicy opracowania i 4 m od linii rozgraniczenia z terenem 2KDD;

2) dopuszcza si¢ budowe jednego budynku gospodarczego na powierzchni nie wigkszej niz 15% powierzchni
terenu,

3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 70%
powierzchni dziatki;

4) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy do 5 m - 1 kondygnacja,

5) ustala si¢ formg i pokrycie dachu budynku: dach dwuspadowy, o jednakowym nachyleniu potaci od 10 do
25 stopni, kryty papa bitumiczna w odcieniach szarosci;

6) ustala si¢ kierunek kalenicy dachu: rownolegly do granicy terenu z droga 2 KDD;

3. Ustala si¢ dojazd do terenu z drogi 2 KDD lub drogi zlokalizowanej poza granica opracowania w ciagu
drogi 1KDL;

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zgodnie z liniami rozgraniczenia.

§ 8. Dla terenow: 1KS o powierzchni 998 m?i 2KS o powierzchni 986 m?:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu dla zabudowy garazowej lub gospodarcze;.
2. Obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w odleglosci 3,7m, 4 m i 8 m od linii rozgraniczenia z terenem 2KDD;

2) dopuszcza sig¢ zabudowe kubaturowa na powierzchni nie wigkszej niz 40% powierzchni dziatki;

3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 30%
powierzchni dziatki;

4)na terenie 1KS ustala sie obowiazek zapewnienia przejscia idojazdu dla terenéw potozonych poza
granicami opracowania planu do drogi 2 KDD wzdhuz linii rozgraniczenia z terenem 1MN;

5) ustala si¢ form¢ budynku gospodarczego albo garazowego - szeregowa- lokalizacja budynkow na granicy
dziatek budowlanych;

6) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja do 5 m, jednakowa na wszystkich dziatkach,

7) ustala si¢ formg i pokrycie dachu budynku: dach dwuspadowy, o nachyleniu potaci od 10 do 25 stopni,
kryty papa bitumiczna w odcieniach szarosci, jednakowy na wszystkich dziatkach;

8) ustala si¢ kierunek kalenicy dachu: réwnolegly do granicy z droga 2 KDD (prostopadty do drogi 1KDL).
3. Ustala si¢ dojazd do terenu z drogi 2KDD.
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4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod warunkiem spetnienia tacznie warunkow:
1) powierzchnia dziatki nie bedzie mniejsza niz 30 m?;
2) granice prowadzone beda prostopadle do granicy z droga 2KDD (réwnolegle do 1KDL);
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie bedzie mniejsza niz 4 m.

§ 9. Dla terenu 1U o powierzchni 538 m?:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu na ushugi z wylaczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w odlegtosci 2 m od linii rozgraniczenia z terenem 1KDL i 4 m od linii rozgraniczenia z terenem 2KDD;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lub rozbudoweg zabudowy kubaturowej pod warunkiem ze powierzchnia
zabudowy dziatki nie przekroczy 50% jej powierzchni;

3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 20%
powierzchni dziatki;

4) ustala si¢ form¢ zabudowy — wolnostojaca;
5) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy - 1 kondygnacja do 5 m;

6) ustala si¢ forme i pokrycie dachu budynku: dach dwuspadowy, o jednakowym nachyleniu potaci od 10 do
25 stopni, kryty papa bitumiczna w odcieniach szarosci;

7) ustala si¢ kierunek kalenicy dachu: rownolegly do granicy z droga 2KDD (prostopadly do drogi 1KDL).
3. Ustala si¢ dojazd do terenu z drogi 2KDD lub 1KDL.
4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zgodnie z liniami rozgraniczenia terenu.
§ 10. Dla terenu 1P/U o powierzchni 14419 m?:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — tereny przemystowe, sktady, magazyny z dopuszczeniem ustug.
2. Obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu,
w odleglo$ci: 15 m od granicy opracowania planu, 2 m od linii rozgraniczenia z terenem 1KDL i 10 m od
linii rozgraniczenia z terenem 1KDD;

2) dopuszcza sig¢ lokalizacje lub rozbudowe zabudowy kubaturowej, pod warunkiem ze powierzchnia
zabudowy dziatki nie przekroczy 50% jej powierzchni;

3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 10%
powierzchni dziatki;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow na granicy lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
z dziatka budowlana, $ciana bez otwordw drzwiowych iokien — ustalenie nie dotyczy granic, ktore
stanowia linie rozgraniczajace terenu;

5) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy - do 12 m;

6) ustala si¢ forme i pokrycie dachu budynku: dach dwuspadowy, o jednakowym nachyleniu potaci od 10 do
25 stopni, kryty papa bitumiczna w odcieniach szarosci;

7) ustala si¢ kierunek kalenicy dachu: prostopadty lub réwnolegly do granicy zdroga 1KDL i granicy
z terenem 2P/U.

3. Ustala si¢ dojazd do terenu z drogi 1KDL lub drogi 1KDD.
4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod warunkiem spetnienia tacznie warunkow:
1) powierzchnia dziatki nie bedzie mniejsza niz 1000 m?;

2) granice prowadzone beda prostopadle lub réwnolegle do granicy z terenem 1KDL;
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3) szeroko$¢ frontu dziatki nie bedzie mniejsza niz 20 m.
§ 11. Dla terenow: 2P/U o powierzchni 6712 m?i 4P/U o powierzchni 5959 m?:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — tereny przemystowe, sktady, magazyny z dopuszczeniem ustug.
2. Obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie 2P/U ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, w odlegltosci: 13 m 14 m od linii rozgraniczenia z terenem 1KDD oraz 2 m od linii rozgraniczenia
z terenem 1KDL;

2) na terenie 4P/U ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, w odlegtosci: 8 m i 10 m od linii rozgraniczenia z terenem 2KDD oraz 2 m od linii rozgraniczenia
z terenem 1KDL;

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ zabudowy kubaturowej na powierzchni nie wigkszej niz 50% powierzchni
dzialki;

4) ustala si¢ obowiazek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 20%
powierzchni dziatki;

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkow na granicy lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
z dziatka budowlana, §ciana bez otworéw drzwiowych i okien - ustalenie nie dotyczy granic, ktore stanowia
linie rozgraniczajace terenu,

6) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy - do 12 m;

7) ustala si¢ forme i pokrycie dachu budynku: dach dwuspadowy, o jednakowym nachyleniu potaci od 10 do
25 stopni, kryty papa bitumiczna w odcieniach szaro$ci;

8) ustala si¢ kierunek kalenicy dachu: prostopadly do granicy z droga 1KDL.
3. Ustala si¢ dojazd do terenu:
1) dla terenu 2P/U z drogi 1KDL lub 1KDD.
2) dla terenu 4P/U z drogi 1KDL lub 2KDD.
4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod warunkiem spetnienia tacznie warunkow:
1) powierzchnia dziatki nie bedzie mniejsza niz 1500 m?;
2) granice prowadzone beda prostopadle do granicy z terenem 1KDL;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie bedzie mniejsza niz 20 m.
§ 12. Dla terenow: 3P/U o powierzchni 71654 m?i 6P/U o powierzchni 69342 m?:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — tereny przemystowe, sktady, magazyny z dopuszczeniem ustug.
2. Obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie 3P/U ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, w odlegltosci: 15 m od granicy opracowania planu, 6 m i 14 m od linii rozgraniczenia z terenem
1KDD oraz 8 m od linii rozgraniczenia z terenem 1KDL;

2) na terenie 6P/U ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, w odlegtosci: 15 m od granicy opracowania planu oraz 8 m i 15 m od linii rozgraniczenia z terenem
1KDL;

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ zabudowy kubaturowej na powierzchni nie wigkszej niz 50% powierzchni
dziakki;

4) ustala si¢ obowiazek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 20%
powierzchni dziatki;

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkow na granicy lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
z dziatka budowlana, §ciana bez otworéw drzwiowych i okien - ustalenie nie dotyczy granic, ktére stanowia
linie rozgraniczajace terenu,
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6) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy w odlegtosci do 90 m od granicy z droga 1KDL do 12 m w odlegtosci
wigkszej niz 90 m - do 27 m;

7) ustala si¢ forme i pokrycie dachu budynku: dach dwuspadowy, o jednakowym nachyleniu potaci od 10 do
25 stopni, kryty papa bitumiczna w odcieniach szarosci;

8) ustala si¢ kierunek kalenicy dachu prostopadly lub réwnolegty do drogi 1KDL.
3. Ustala si¢ dojazd:
1) do terenu 3P/U z drogi 1KDD lub z 1KDL,
2) do terenu 6P/U:
a) z drogi potozonej poza granica opracowania miejscowego planu po jej wschodniej stronie lub
b) z drogi 2KDD lub 1KDL.
4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod warunkiem spetnienia tacznie warunkow:
1) powierzchnia dziatki nie bedzie mniejsza niz 4000 m?;
2) granice prowadzone b¢da prostopadle do granicy z terenem 1KDL:
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie bedzie mniejsza niz 50 m.
§ 13. Dla terenu 5P/U o powierzchni 20069 m?:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — tereny przemystowe, sktady, magazyny z dopuszczeniem ustug.
2. Obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu,
w odleglosci: 15 m od granicy opracowania planu oraz 8 m i 10 m od linii rozgraniczenia z terenem
2KDD;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy kubaturowej na powierzchni nie wigkszej niz 50% powierzchni
dziatki;

3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 20%
powierzchni dziatki;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow na granicy lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
z dziatka budowlana, zabudowy $ciana bez otworéw drzwiowych i okien - ustalenie nie dotyczy granic,
ktore stanowia linie rozgraniczajace terenu,

5) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy - do 12 m;

6) ustala si¢ forme i pokrycie dachu budynku: dach dwuspadowy, o jednakowym nachyleniu potaci od 10 do
25 stopni, kryty papa bitumiczna w odcieniach szaro$ci;

7) ustala si¢ kierunek kalenicy dachu prostopadty lub réwnolegly do osi odcinkow drog 2KDD;

8) zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly lub czasowy pobyt ludzi w odlegloséci 3,5 m od osi linii
elektroenergetycznej 15 kV, do czasu jej przebudowy na podziemna lub likwidacji na terenie;

9) zakaz sktadowania materialdow budowlanych oraz sadzenia zieleni wysokiej pod linia elektroenergetyczna
do czasu jej przebudowy na podziemna lub likwidacji na terenie.

3. Ustala si¢ dojazd z drogi 2KDD lub drogi polozonej poza granica opracowania miejscowego planu.
4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod warunkiem spetnienia tacznie warunkow:

1) powierzchnia dziatki nie bgdzie mniejsza niz 2000 m?;

2) granice prowadzone beda prostopadle do osi odcinkéw drog 2KDD;

3) szerokos$¢ frontu dziatki nie bedzie mniejsza niz 40 m.

§ 14. Dla terenu: 1ZCn o powierzchni 11821 m?:
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1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu na cmentarz nieczynny - inwestycja celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

2. Obwiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,
2) zakaz niszczenia i uszkadzania pomnika przyrody;

3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 80%
powierzchni terenu,

4) dopuszcza sig lokalizacjg matej architektury;
3. Ustala si¢ dojazd do terenu z drogi 1KDL.
4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki zgodnie z liniami rozgraniczenia.
§ 15. Dla terenow: 1E o powierzchni 30 m?i 2E o powierzchni 30 m?:

1. Ustala sig¢ przeznaczenie terenu na infrastrukture elektroenergetyczna — stacje transformatorowa
15kV/0,4 kV - inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Dopuszcza si¢ zabudowg terenu na powierzchni 95%.
3. Ustala si¢ dojazd:
1) do terenu 1E z drogi 2KDD;
2) do terenu 2E z drogi 1KDL.
4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zgodnie z liniami rozgraniczenia.
§ 16. Dla terenu 1KDL o powierzchni 12698 m?:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu na droge publiczna gminng klasy lokalnej - inwestycja celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia terenu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki zgodnie z liniami rozgraniczenia.
§ 17. Dla terenéw: 1KDD o powierzchni 2885 m?i 2KDD o powierzchni 9216 m?:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terené6w na drogg publiczna gminna klasy dojazdowej - inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Obowiazuja zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczenia terenu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) przewidzie¢ plac manewrowy do zawracania pojazdow na zakonczeniu drogi 1KDD o wymiarach
minimum 20 m x 20 m.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zgodnie z liniami rozgraniczenia.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z ktéra na podstawie art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, naliczona zostanie
optata planistyczna:

1) dla terenu 1P/U, 2P/U, 6P/U w wysokosci 30%;
2) dla wszystkich pozostatych terenéw, nie wymienionych w pkt 1, w wysokosci 1%.

§ 19. Uchyla sig¢ w catosci uchwalg Nr XX/129/2008 Rady Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 15 maja 2008
r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw Dobiegniewskiej Strefy
Przemystowej w Dobiegniewie.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dobiegniewa.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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Radv Miciskieiw Daobieagniewie
7

z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DOBIEGNIEW Z GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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ROZTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, p6z. 717 ze zm.) w zwiazku z art. 4
ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1
ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157 poz. 1240 ze zm.) Rada
Miejska w Dobiegniewie rozstrzyga co nastepuje:

81. Przewidywany zakres i koszt (netto) realizacji infrastruktury w zwigzku z realizacjq planu
wyniesie fgcznie ok. 9.087.000 zt, w szczegolnosci gmina moze ponies¢ koszty:

1) wydatki zwigzane z obstugq i przygotowaniem proceséw inwestycyjnych (w tym wydatki na
podzialty geodezyjne, nabyciem gruntéw pod drogi, rekultywacja terenu -ok. 5 ha) - ok.
1.120.000 z};

2) realizacja drég (nawierzchnia, oswietlenie ulic, chodniki, i kanalizacja deszczowa) - ok.
6.250.000 z};

3) realizacja kanalizacji sanitarnej - ok. 867.000 zi;

4) realizacja wodociggu - ok. 850.000 zt.

§2. Przewidywany okres realizacji infrastruktury w zwigzku z realizacjg planu - do 2020 r.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), zadania wiasne gminy.

§ 4. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamodwieniach publicznych, ustawg o samorzadzie
gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej i prawem ochrony $rodowiska.

2) Sposob realizacji inwestycji przewidziany w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustalen planu, w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci
finansowych.

3) Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 1,
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 5. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gmin, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. Nr 157 poz. 1240 ze zm.).
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ROZTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Dobiegniewskiej Strefy Przemystowej w Dobiegniewie

Brak uwag do niniejszego planu, ktére zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717
ze zm.), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), Rada Miejska
w Dobiegniewie ma obowigzek rozpatrzenia.
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przestrzennego Dobiegniewskiej Strefy Przemystowej w
Dobiegniewie

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) do wylgcznej wiasciwosci rady gminy nalezy
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. w zwigzku
z powyzszym Rada Miejska w Dobiegniewie po dokonaniu analizy zasadnosci podjecia uchwaty
o przystagpieniu do sporzadzenia planu i zbadaniu zgodnosci zamierzen z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobiegniew”, dnia 27
pazdziernika 2008 r. podjeta uchwate Nr XXVI/166/2008 z dnia 27 pazdziernika 2008 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Dobiegniewskiej Strefy Przemystowej w Dobiegniewie i zobowigzata Burmistrza do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowym planem objeto obszar o powierzchni ok. 22,79 ha, potozony w obrebie miasta
Dobiegniew, w odlegtosci ok. 1,5 km od centrum miasta na miejscu bytego obozu jenieckiego
z okresu II wojny $wiatowej ,,Oflag IIC Woldenberg”, ktory po zakonczeniu wojny adaptowano na
tuczarnie trzody chlewnej. Ponad 50% tego terenu stanowig grunty wtasne gminy.

Czes$¢ terenu objetego planem wigaczona zostata do Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej utworzonej na 20 lat w 1997 r. - rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 13
maja 2011 r. - zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie kostrzynsko-stubickiej specjalnej strefy
ekonomicznej (Dz.U. Nr 99, poz. 570).

Obszar objety planem w wiekszosci jest przeksztatcony: 52 % powierzchni terenu
stanowig z grunty zabudowane i zurbanizowane, pozostate to uzytki rolne, grunty rolne
zabudowane, zadrzewienia i zakrzewienia oraz nieuzytki. Ws$rod uzytkow rolnych wystepujg
grunty V i VI klasy bonitacji o niskiej przydatnosci rolniczej — nie nalezg do zasobdw chronionych.

Podobnie jak cata Gmina Dobiegniew, teren objety planem znajduje sie w 100%
w granicach obszaru Natura 2000 - obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO) ,LASY PUSZCZY
NAD DRAWA” PLB320016. Dla ww. obszaru brak planu ochrony.

Na terenie planu przewiduje sie inwestycje polegajace na lokalizacji gtdwnie przemystu,
sktadow, magazyndéw oraz drog wraz z niezbedng infrastrukturg, dlatego dopuszczono inwestycje
stanowigce przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko
W rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na sSrodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397) z wykluczeniem
przedsiewzie¢, ktére mogtyby wptyna¢ na obnizenie jakosci zycia mieszkancow Dobiegniewa
tj. przedsiewzie¢: ktore mogtyby spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntow lub wdd
i powodujgcych emisje punktowg lub emisje silnych odordéw.

Zagospodarowanie respektujace wszystkie zapisy planu oraz obowigzujace przepisy
z zakresu ochrony $rodowiska, nie wptynie degradujaco na sSrodowisko, w szczegdlnosci na
przyrode oraz obszary Natura 2000 (bioréznorodno$c¢ oraz integralnosc¢ obszaru), jednoczesnie
stworzy korzystne warunki dla dziatalnosci cztowieka. Nie przewiduje sie réwniez
transgranicznego oddziatywania na s$rodowisko, ze wzgledu na odlegtos¢ od granic panstwa
polskiego.

Obszar objety niniejszym planem obejmuje przestrzen, na ktérej obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, przyjety uchwatg Nr XX/129/2008 Rady Miejskiej
w Dobiegniewie z dnia 15 maja 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw Dobiegniewskiej Strefy Przemystowej w Dobiegniewie, ktdry niniejsza
uchwata w catosci uchyla. Zmiana wyzej wymienionego planu podyktowana zostata likwidacjg
ograniczen dotyczacych wysokosci zabudowy, co powinno wptynaé na wieksze zainteresowanie
inwestoréw ofertg kupna gruntéw i prowadzeniem dziatalnosci na tych terenach.

Realizacja planu bedzie wigza¢ sie dla gminy z kontynuacja wydatkéw gtéwnie
wynikajacych z koniecznosci uzupetnienia infrastruktury technicznej oraz rekultywacji terenu.
Wydatki przewidziane zostaty na przestrzeni najblizszych 8 lat i uzaleznione od sytuacji
finansowej gminy.

Miejscowy plan wyczerpat zakres wskazany w art. 15 ustawy o planowaniu
i  zagospodarowaniu przestrzennym za  wyjatkiem: wskazania granic i sposobdw
zagospodarowania terendéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych - poniewaz takie nie wystepuja na terenie objetym planem.
Nie wskazano tez szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych



planem miejscowym — poniewaz nie przewiduje sie scalen.

W celu zapewnienia udziatu spoteczenstwa w procedurze sporzadzania planu, zgodnie
Dziennik sty Yavieay 27tvidretX0®S r. o planowanié  zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustia 132

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, Burmistrz
Dobiegniewa kolejno dopetnit niezbednych czynnosci, w szczegdlnosci:

- dnia 29.11.2011 r. oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w prasie, na tablicy ogtoszen oraz w BIP Urzedu
Miejskiego w Dobiegniewie, wyznaczajgc czas na sktadanie wnioskéw do 30.12.2011 r. W
wyznaczonym terminie wptynety dwa wnioski, oba dotyczyty przeznaczenia czesci terendow
przemystowych na mieszkalne (w czesci uzytkowane zgodnie z wnioskiem), ktére w czesci
zostaty uwzglednione;

- zawiadomit, na piSmie, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- uzgodnit zakres ,Prognozy wptywu na $rodowisko” z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska oraz Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym;

- uzyskat opinie o projekcie planu i prognozie wptywu ustalen planu na s$rodowisko
od wymaganych organdw i instytucji w tym Komisji urbanistyczno-architektonicznej,
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego oraz od innych opiniodawcéw wskazanych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

- uzgodnit projekt planu z wiasciwymi organami wskazanymi ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

- ogtosit dnia 06.09.2012 r. w BIP i na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego o wytozeniu do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza wptywu na $rodowisko,
a 08.09.2012 r. w prasie. W celu zapewnienia konsultacji spotecznych w okresie od
18.09.2012 do 10.10.2012 r. projekt planu wraz z prognozg wptywu na s$rodowisko
udostepniono w Urzedzie Miejskim i w BIP Urzedu. W trakcie wytozenia dnia 10.10.2012
r. odbylta sie dyskusja publiczna, na ktérej ztozony zostat wniosek, w catosci uwzgledniony
w ustaleniach planu;

- w okresie wskazanym w ogtoszeniu na sktadanie uwag, tj. do dnia 25.10.2012 r. nie
ztozono zadnej uwagi do projektu planu;

- przedtozyt projekt planu wraz zatgqcznikami pod rozwage Rady Miejskiej.

Przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodny jest z
ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy miasta
i gminy Dobiegniew” przyjetym uchwatg Nr XVI/113/00 Rady Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 16
czerwca 2000 roku w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Dobiegniew.

W zwigzku z powyzszym oraz z uwagi na spodziewane korzysci dla gospodarki gminy
nalezato podjac niniejsza uchwate.
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