DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 16 stycznia 2013 r. Elektronicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2013-01-16 10:50:05
Poz. 292
UCHWALA NR XXXV/771/12

RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
gen. Tadeusza KoS$ciuszKi i gen. Jana Henryka Dabrowskiego we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 zpézn. zm.Y) iart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951) w zwiazku z uchwata nr IX/179/11 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 19 maja 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic gen. Tadeusza Kosciuszki i gen. Jana Henryka Dabrowskiego
we Wroctawiu (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 5, poz. 193) Rada Miejska Wroctawia
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic gen. Tadeusza Ko$ciuszki i gen.
Jana Henryka Dabrowskiego we Wroclawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku
planu w skali 1:500, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony déobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesne;j;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia po-
wodzia oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terendéw, obszaréw
i obiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomos$ci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

5) granic obszaré6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznacza-
nia takich obszarow;

6) granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, za-
gospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

7) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*— ze wzgle-
du na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

8) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zago-
spodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej 0 znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, in-
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westycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012 — ze wzgledu na brak wystepowania takich
terenow;
9) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych — ze

wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

10) granic pomnikéw zaghady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikow oraz ich stref
ochronnych;

11) granic terendow zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych — ze wzgledu na brak takich
terenOw;

12) kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

13) zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, ich gabarytéw oraz rodzajéw materiatdéw bu-
dowlanych, z jakich moga by¢ wykonane — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wytacznie ktorym dopuszcza si¢
budynki oraz okre$lone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czgSci obiektow budowlanych
znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen
nad wejsciami do budynkow, elementow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadza-
cych do budynkoéw, pochylni dla niepelnosprawnych i innych podobnych elementéw budynkoéw, ktérych za-
sigg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

3) nos$nik reklamowy — obiekt stuzacy reklamie, w tym tablice i urzadzenia reklamowe;

4) obowiazujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktoérej musi by¢ usytuowana zewnetrz-
na krawedz zewngtrznej Sciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli, o ile ustalenia planu
nie stanowia inaczej; linia ta nie dotyczy przejs¢ i przejazdéw bramowych na poziomie terenu;

5) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowiaca architektoniczng ostone urzadzen budowlanych i instalacji,
stuzaca utrzymaniu estetycznych walorow obiektu;

6) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do prze-
chowywania samochodow;

7) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

8) sieci uzbrojenia — przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, wraz z urzadzeniami niezbednymi
do ich funkcjonowania;

9) teren — czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem.

§ 3. 1. Integralna cze$cia planu jest rysunek planu, 0 ktorym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej oraz strefy konser-
watorskiej zabytkéw archeologicznych, granicami obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruk-
tury technicznej oraz granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) symbole terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowiazujace linie zabudowy;

6) miejsca zmiany rodzaju lub konca linii zabudowy;

7) ogrodzenie objete ochrona;

8) miejsce wskazania szerokosci ulicy w liniach rozgraniczajacych.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego Wroclawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ dyskoteki, kluby, w tym kluby muzyczne, sale taneczne, kasyna
i salony gier, kregielnie, sale bilardowe wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
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2) edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towarzyszacymi, z wyjatkiem
szkot wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) obiekty ksztalcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzone jest ksztatce-
nie dodatkowe lub uzupehiajace, w tym kursy i szkolenia oraz dziatalno$¢ wspomagajaca proces naucza-
nia, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

4) uczelnie wyzsze;

5) ulice;

6) ciagi piesze;

7) ciagi pieszo-rowerowe;

8) obiekty do parkowania;

9) stacje transformatorowe;

10) stacje gazowe;

11) obiekty infrastruktury wodociagowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace do
ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace ci$nienie wody,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

12) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych shuza-
cych do wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace Scieki
oraz przepompownie $ciekow, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przezna-
czenia terenu.

2. Ustala si¢ grupg kategorii przeznaczenia terenu — obiekty infrastruktury technicznej, ktéra obejmuje na-
stepujace kategorie:

1) stacje transformatorowe;

2) stacje gazowe;

3) obiekty infrastruktury wodociagowe;j;

4) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej.

3. Na kazdym terenie dopuszcza sig zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznacze-
nia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem
§ 5. W ramach przeznaczenia rozrywka dopuszcza si¢ wylacznie kluby muzyczne.

§ 6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) obszar objety planem stanowi obszar zabudowy $roédmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
2) poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odregbnych, dopuszcza si¢ sytuowanie bu-
dynku zwroconego $ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiednia dziatka bu-
dowlana w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

§ 7. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen;
2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U nalezy do terenéw w strefie $rodmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancow zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska w zakresie ochrony przed ha-
fasem.

§ 8. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w odniesieniu do budynku, przy ul. gen. Tadeusza Ko$ciuszki 84 ujetego w gminnej ewidencji zabytkow
wskazanego na rysunku planu, przedmiotem ochrony sa:
a) gabaryt,
b) utrzymanie jego charakteru jako obiektu wolno stojacego,
¢) forma dachu,
d) podziaty i wystoj elewaciji,
e) zabytkowe elementy wystroju wnetrz;
2) ustala sig strefg ochrony konserwatorskiej na catym obszarze objgtym planem;
3) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 2, przedmiotem ochrony sa:
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a) budynek przy ul. gen. Tadeusza Kosciuszki 84 ujety w gminnej ewidencji zabytkoéw wskazany na rysun-
ku planu,
b) zabytkowe ogrodzenie posesji,
C) cze$¢ historycznego uktadu urbanistycznego Przedmies$cia Otawskiego;
4) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 2, obowiazuje takie uksztattowanie zabudowy,
ktore utrzymuje charakter budynku, o ktorym mowa w pkt 1 jako wolno stojacy;
5) ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na catym obszarze objgtym planem;
6) w strefie, oktorej mowa w pkt 5, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace no$nikéw reklamowych i obiektow informacyjnych:

1) zakazuje si¢ nosnikow reklamowych, z wyjatkiem:

a) no$nikéw reklamowych stanowiacych wyposazenie przystankow transportu publicznego,
b) stupoéw reklamowych;

2) wymiar pionowy stupow reklamowych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b, mierzony od poziomu terenu przy
stupie do najwyzszego punktu stupa nie moze by¢ wigkszy niz 5 m, a powierzchnia jego rzutu na ptaszczy-
zng pozioma musi zawierac si¢ w okregu o $rednicy nie wigkszej niz 1,5 m;

3) dopuszcza si¢ wolno stojace obiekty stuzace informacji o obiektach historycznych i informacji turystycznej
0 wymiarze pionowym, mierzonym od poziomu terenu do najwyzszego ich punktu, nie wigkszym niz 3 m.

§ 10. Wyznacza si¢ granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej tozsa-
me z granicami obszaru obj¢tego planem.

§ 11. Wyznacza si¢ granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 12. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 2 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40 stopni.

§ 13. Obowiazujq nastgpujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza sig sieci uzbrojenia;
2) zaopatrzenie w wode dopuszcza sie wytacznie z sieci wodociagowe;j;
3) odprowadzenie $ciekéw komunalnych dopuszcza si¢ wytacznie siecig kanalizacyjna;
4) przewody sieci uzbrojenia dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne.

§ 14. Teren 1KDL ustala si¢ jako obszar przeznaczony na cele publiczne.

§ 15. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem:
1) 1U na 30%;
2) 1KDL na 0,1%.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenow

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenia:
1) rozrywka;
2) edukacja;
3) obiekty ksztalcenia dodatkowego;
4) uczelnie wyzsze;
5) ciagi piesze;
6) ciagi pieszo-rowerowe;
7) obiekty do parkowania;
8) obiekty infrastruktury technicznej.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:
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1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 18 m i mniejszy niz 15 m;

2) obowiazuje obudowa estetyczna ze wszystkich stron urzadzen budowlanych i instalacji zamontowanych na
dachach;

3) ustalenie, 0 ktorym mowa w pkt 2 nie dotyczy: anten, kolektorow stonecznych, instalacji odgromowe;j;

4) intensywnos$¢ zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢ wigksza niz 2,5;

5) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0 stopni;

6) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej dopuszcza si¢ rowny lub mniejszy niz
70%:;

7) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 5%;

8) zakazuje si¢ wolno stojacych budynkoéw gospodarczych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu transporto-

wego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od ulicy Tadeusza Kosciuszki;

2) obowiazuja miejsca postojowe dla rowerow towarzyszace kategorii przeznaczenia uczelnie wyzsze co naj-
mniej w liczbie ustalonej zgodnie ze wskaznikiem 15 miejsc postojowych na 100 miejsc dla studentow;

3) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie — ulica.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania te-
renu:
1) obowiazuje ulica klasy lokalne;j;
2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 11 m;
3) obowiazuja obustronne chodniki.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 18. Traci moc uchwata nr XX/578/04 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 lutego 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego: ul. Romualda Trau-
gutta, ul. Podwale, ul. Dworcowa, ul. Tadeusza Kos$ciuszki i ul. Kazimierza Putaskiego (Dz. Urz. Woj. Doln.
Nr 75, poz. 1467) na obszarze objetym planem.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Miejskiej Wroctawia

Miroslawa Stachowiak-Ré6zecka

b Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,

poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, i Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r.
poz. 567.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXV/771/
/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
29 listopada 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULIC GEN. TADEUSZA KOSCIUSZKI
I GEN. JANA HENRYKA DABROWSKIEGO WE WROCELAWIU

ZALACZNIK NR 1 SKALA 1:500
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV/771/
/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
29 listopada 2012 r.

Stwierdzenie zgodno$ci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic gen. Tadeusza Kos$ciuszki i gen. Jana Henryka Dabrowskiego we Wroctawiu z ustaleniami Stu-
dium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwata nr LIV/
/3249/06 z dnia 6 lipca 2006 roku (Biuletyn Urzegdowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253) ze zmiang
przyjeta uchwata nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2010 roku (Biuletyn Urzedowy Rady
Miejskiej Wroctawia Nr 5, poz. 116).

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXV/771/
/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
29 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic gen. Tadeusza Ko-
$ciuszki i gen. Jana Henryka Dabrowskiego we Wroctawiu nie wniesiono uwag.

Zalacznik nr 4 do uchwaty nr XXXV/771/
/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
29 listopada 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkow ze-
wngtrznych.
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