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UCHWALA NR XX1X/298/12
RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE

z dnia 13 lipca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego W obrebie geodezyjnym Luskowo, gm. Wolin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 .
Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167, poz. 1759; z2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.1457; z2006r. Nr17, poz.128, Nr 181,
poz. 1337; z 2007 r. Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458;
z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 106, poz. 675z 2011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 z 2012 r. poz. 567), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012,
poz. 647), Rada Miejska w Wolinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXI1/298/08 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 30 lipca 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego W obre-
bie geodezyjnym Luskowo, gmina Wolin, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i Kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin, uchwalonego uchwata Nr XL/418/06 Rady Miejskiej
w Wolinie z dnia 20 pazdziernika 2006 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere-
nu potozonego W obrebie geodezyjnym Luskowo, gm. Wolin.

2. Plan, o ktorym mowa W ust. 1. otrzymuje nazwe: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
osiedla wypoczynkowo-mieszkaniowego ,.f.uskowskie Wzgorze”,,, zwany dalej planem, obejmuje cze$¢ terenu
polozonego W obrgbie geodezyjnym fLuskowo, jednostki ewidencyjnej gm. Wolin, o tacznej powierzchni
17,50 hektara.

3. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunku planu w skali 1:1000.

4. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terenow rolnych na cele budownictwa wypoczynkowego,
rehabilitacyjnego i mieszkaniowego z ustugami nieucigzliwymi.
5. Integralng cze¢Scig uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - wyrys i wypis ze Studium;
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie W sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania.
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§ 2. 1. Ustalenia planu miejscowego sktadaja si¢ z:

1) ustalen wstepnych, zawartych w rozdziale 1;

2) ustalen ogdlnych, zawartych w rozdziale 2;

3) ustalen szczegdtowych, zawartych w rozdziale 3;
4) przepisow koncowych, zawartych w rozdziale 4.

2. Dla poszczegolnych terend6w majg zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen.
§ 3. 1. Dla kazdego terenu elementarnego sprecyzowano ustalenia szczegoélowe W nastgpujacym ukladzie:

1) przeznaczenie terenu;

2) funkcja zabudowy;

3) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy;
4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczna;

6) zasady ochrony srodowiska,;

7) zasady dotyczace ochrony pasa nadbrzeznego;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) akcent architektoniczny - nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt jak: budynek lub cz¢s¢ budynku, fontanna,
pomnik, itp. o wysokich walorach architektonicznych i cechach krystalizujacych przestrzen, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

2) dach plaski - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku 0,5+15%

3) dach kolebkowy - nalezy przez to rozumie¢ dach 0 zmiennym, ptynnym, nachyleniu potaci 0+90°;

4) dach mansardowy - nalezy przez to rozumie¢ dach tamany, zbudowany z dwoch oddzielonych od siebie
gzymsem powierzchni potaci dachowych o spadku: czesci dolnej 60+80° i czesci gornej 30+15°; dach man-
sardowy moze by¢ dachem dwu- lub czterospadowym;

5) dach stromy - nalezy przez to rozumie¢ dach 0 spadku 35+45°;

6) elewacja frontowa - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku, skierowang w Kierunku drogi, z ktorej
nastepuje wjazd i wejécie na dziatke;

7) linia rozgraniczajaca - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny 0 roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie - stanowi ona obowigzujacg linie podziatu geode-
zyjnego;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, poza ktora realizacja wszelkich obiek-
tow budowlanych jest niedopuszczalna; wysunigcie zabudowy przed lini¢ zabudowy jest niedopuszczalne,
0 ile zapisy szczegotowe zmiany planu nie stanowig inaczej;

9) obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, W ktorej musi by¢ umieszczona $ciana
frontowa projektowanego budynku lub co najmniej 60% jej dlugosci, bez prawa jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy, za wyjatkiem dopuszczen okreslonych w uwarunkowaniach szcze-
gotowych; w ramach 40% dtugos$ci elewacji istnieje mozliwo$¢ cofnigcia czesci Sciany frontowej w jednej
ptaszczyznie lub kilku modutach;

10) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni rzutu poziomego wszystkich
obiektow kubaturowych zlokalizowanych na terenie inwestycji, liczonych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) przepisy odrebne, przepisy szczegoélne - nalezy przez to rozumie¢ aktualne powszechnie obowiazujace
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawodaw-
stwo organizacji organéw migdzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo
Unii Europejskiej, obowigzujace w regulowanej dziedzinie - aktualne w momencie wykonywania niniejszej
uchwaly przepisy prawne;

12) przestrzen publiczna - nalezy przez to rozumie¢ ogoélnodostepne tereny komunikacji publicznej i tereny
zieleni urzadzonej, a takze przestrzenie pomigdzy liniami rozgraniczenia drog a liniami zabudowy;

13) podstawowa funkcja zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wigksza sume powierzchni catkowitej (bu-
dynku lub zespotu budynkow) danego rodzaju funkcji w budynku - np. mieszkaniowej lub ustugowej lub
produkcyjnej, obliczanej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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14) podstawowe przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ wieksza sume powierzchni danej funkc;ji
zabudowy w obrebie jednostki elementarnej;

15) ushugi turystyczne - nalezy przez to rozumie¢ ushugi wypoczynku i rekreacji indywidualnej oraz maso-
wej, terenowe i w budynkach ustugowych wielofunkcyjnych, z ustugami: sportu, o$wiaty, edukacji, kultu
religijnego, gastronomii, handlu, matych hoteli, garazy podziemnych, itp.;

16) uzupelniajaca funkcja zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mniejsza sumg¢ powierzchni catkowitej
(budynku lub zespotu budynkow) danego rodzaju funkcji w budynku - np. mieszkaniowej lub ustugowej
lub produkcyjnej, obliczanej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) uzupelniajace przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ mniejsza sume powierzchni danej funk-
cji zabudowy w obrebie jednostki elementarne;j;

18) teren - nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub 0 okreslonym sposo-
bie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

19) teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ teren 0 réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zago-
spodarowania ustalonych w planie i oznaczonym numerem i symbolem literowym funkcji wyr6zniajacym
go sposrod innych terendw;

20) teren zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ publicznie dostgpne tereny biologicznie czynne,
z zielenig trawnikowa, niska i wysoka poddana pielggnacji, uzupelnione elementami zagospodarowania
wyszegolnionymi W ustaleniach szczegotowych;

21) uzyte w ustaleniach planu sformulowania: ,,budynek gospodarczy”, ,,budynek mieszkalny”, ,budynek
rekreacji indywidualnej”, ,,dziatka budowlana”, ,,kondygnacja”, ,.kondygnacja nadziemna”, , kondygnacja
podziemna”, ,lokal uzytkowy”, ,,mieszkanie”, ,,obszar przestrzeni publicznej”, ,,piwnica”, ,,powierzchnia
(terenu) biologicznie czynna”, ,,poziom terenu”, ,,wysokos¢ budynku (lub jego cz¢sc)”, ,,zabudowa jedno-
rodzinna”, ,,uzbrojenie terenu”, oraz inne nie zdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Rozdzial 2
Ustalenia og6lne

§ 4. Na obszarze planu o tacznej powierzchni 17,50 ha wyznacza si¢ oznaczone na rysunku planu - zatgcz-
niku nr 1 - symbolami:
1) 1+5UT/MN - tereny zabudowy mieszkaniowej z funkcja rekreacyjna, catoroczna, 0 tacznej pow. 9,32 ha;

2) 6=7UT,UZ/MN - tereny zabudowy mieszkaniowej z funkcja rekreacyjng i rehabilitacyjna, catoroczna,
0 tacznej pow. 1,19 ha;

3) 8-9MN,UG,UH - tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami nieucigzliwymi, 0 tacznej pow. 0,81 ha;
4) 10-11UT/ZP - tereny zabudowy rekreacyjnej z intensywna zielenig urzadzona 0 tacznej pow. 1,59 ha;
5) 12ZZ - teren zieleni naturalnej o pow. 1,64 ha;
6) 13+14E - tereny infrastruktury technicznej zwigzanej z elektroenergetyka, 0 tacznej pow. 0,03 ha;
7) 15Kp,s - teren infrastruktury technicznej zwigzanej ze $ciekami, 0 pow. 0,02 ha;
8) 01KDW - teren publicznej drogi wewngtrznej, klasy lokalnej, 0 facznej pow. 0,06 ha;
9) 02+07KDW - tereny publicznych drog wewnetrznych, klasy dojazdowe;j, 0 tacznej pow. 1,55 ha;
10) 08KP-I - teren ciggu pieszo-jezdnego, korytarza infrastruktury o pow. 0,12 ha;
11) 09KS - teren parkingu ogolnodostgpnego 0 pow. 0,08 ha;
12) 010KDZ - teren publicznej drogi powiatowej nr 0006Z, klasy zbiorczej, o pow. 1,09 ha.
§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) Wielkosci dziatek - zgodnie z podziatem na rysunku planu;

2) Zabudowa w liniach zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

3) Dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

4) Dopuszczalna szerokos$¢ elewacji frontowych jest uwarunkowana szerokoscia dziatek budowlanych, rysun-
kiem linii zabudowy i przepisami odrgbnymi;

5) Na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia
odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregaciji.
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6) Dla dachow budynkow na terenie planu, dopuszcza sie:
a) lukarny, okna potaciowe i $wietliki,
b) pokrycia dachowe ceramiczne, blachg cynkowo-tytanowg lub miedziana,
¢) pokrycia dachowe bitumiczne - dopuszcza si¢ wytacznie dla dachow ptaskich.
§ 6. Zasady dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. Na obszarze planu obowiazuja zakazy:

1) lokalizacji obiektow pogarszajacych jakos§¢ krajobrazu, w szczegolnosci obiektow wysokosciowych, typu
wysokie kominy;

2) prowadzenia napowietrznych sieci inzynieryjnych;

3) stosowania do nasadzen ekspansywnych gatunkoéw drzew (robinia akacjowa, $nieguliczka, jezyna kauka-
ska) i ponadto unika¢ rozwigzan z wytgcznym stosowaniem iglakow;

4) stosowania powierzchni azurowych (kratek trawnikowych) przy budowie paséw jezdnych i miejsc parkin-
gowych.
2. Na obszarze planu obowiazuja nakazy:

1) wykonywania szczegotowych badan geotechnicznych dla wszelkiego rodzaju inwestycji, a W szczegdlnosci

dla budynkow i liniowych elementow podziemnych infrastruktury technicznej, takze sytuowanych w obre-
bie obszaréw przydatnych dla zabudowy bez ograniczen;

2) zebrania wierzchniej warstwy gleby i przeniesienia jej na projektowane tereny zieleni, czy tez na tereny
zieleni towarzyszacej np. obiektom ustugowym;

3) bezwzglednego respektowania przy zagospodarowaniu terenu istniejacych i projektowanych form ochrony
przyrody i krajobrazu, ktorymi sa:

a) specjalny obszar ochrony ptakéw Natura 2000 0 nazwie ,,Zalew Kamienski i Dziwna” PLB320011,
b) specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 o nazwie ,,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski” PLH320018,
¢) Obszar Chronionego Krajobrazu (OChK-I) pod nazwg ,,Chroniony Pas Nadmorski”,
d) przylegty OC-1 pod nazwa ,,Zachodni brzeg Dziwny”,
- na terenie ktorych obowiazuja przepisy odrebne;

4) szczegoblnej ochrony wod podziemnych i obszaréw ich zasilania; teren opracowania znajduje si¢ W poblizu
obszaru zatwierdzonych zasobéw dynamicznych wod podziemnych Glownego Zbiornika Wod Podziem-
nych (GZWP nr 102 wyspy Wolin); nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage przy zagospodarowywaniu terenu na
odpowiednie zabezpieczenie gruntu przed infiltracja zanieczyszczen;

5) ochrony osnowy ekologicznej na czg$ci wysoczyzny morenowej, ktora szczegdlnej ochrony wymaga w sensie
terytorialnym; w jej obrgbie pozadane sg dziatania rewaloryzacyjne, sprowadzajace si¢ do wzbogacenia
ekologicznego lub zmiany charakteru struktury przyrodniczej;

6) na obszarze opracowania nalezy stworzy¢ do$¢ znaczny zasob zieleni np. wystepujace pojedynczo lub
w grupach drzewa, krzewy, a takze trawniki, pnacza, zywoploty, roslinno$¢ ozdobna w donicach, zielen na
dachu obiektu nadziemnego, posiadajace walory kompozycyjne i estetyczne;

7) w zagospodarowaniu zieleni wykorzysta¢ W maksymalnym stopniu istniejgce zadrzewienie (pojedyncze
drzewa i grupy drzew a nawet ,,samosiewy”);

8) przy planowaniu nowych nasadzen stosowa¢ przede wszystkim rodzime gatunki drzew (gtéwnie deby, lipy,
graby, w mniejszym stopniu takze jesiony, wigzy, buki, brzozy); w projektowaniu zieleni nalezy takze uni-
ka¢ rozwigzan z niemal wylacznym stosowaniem iglakow;

9) dominacji powierzchni biologicznie czynnej z duza iloscig zieleni drzewiasto-krzewiastej, w szczegdlnosci
od strony drogi Wolin-Mig¢dzywodzie.

3. Zasady dotyczace ochrony pasa nadbrzeznego, technicznego (W czesci terenu przylegtej do akwenu -
zgodnie z rysunkiem planu) i ochronnego (W potowie obejmujacego obszar planu):

1) wykorzystanie pasa technicznego do celéw innych niz ochrona brzegu dopuszczalne jest za zgoda wihasci-
wego organu administracji morskiej, ktory jednoczesnie okresla warunki takiego wykorzystania, stosownie
do przepiséw odrebnych;

2) pas techniczny jest zaliczany z mocy prawa do obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig - obowigzujg
ograniczenia i wymagania wynikajace z przepisow odrgbnych;
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3) skarpa nadbrzezna, stanowigca naturalny wat przeciwpowodziowy (W wiekszosci potozona na styku z gra-
nicami opracowania planu), ze wzgledu na ryzyko wystgpienia szkod w wyniku jej erozji podlega szcze-
golnej ochronie W postaci zakazu naruszania istniejacej struktury terenu oraz nakazu wprowadzenia biolo-
gicznych umocnien W postaci zatrawien, zakrzewien i zadrzewien stosownie do wymagan wynikajgcych
Z przepisow odrebnych;

4) lokalizowanie wszelkich obiektow budowlanych w pasie technicznym i w bezposredniej z nim styczno$ci
W pasie ochronnym, powinno by¢ poprzedzone ustaleniem geotechnicznych warunkow posadowienia
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

5) wszelkie obiekty na obszarze pasa technicznego i ochronnego, widoczne z przyleglego akwenu, nie mogg
przypomina¢ oznakowania nawigacyjnego swoja forma, kolorystyka i charakterystyka $wiecenia $wiatet
oraz nie moga utrudnia¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego, a urzadzenia o$wietleniowe nie moga
powodowac bezposredniego padania promieni §wietlnych na akwen.

§ 7. Ustala si¢ zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotcze-
snej: na terenie planu znajdujg si¢ 2 stanowiska archeologiczne (nr 250 i 251) objete strefami ,,W.I11.” ograni-
czonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérych ustala sie:

1) wspoldziatanie W zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpo-
wiednim organem ds. ochrony zabytkow, w tym powiadamianie 0 zamiarze podj¢cia prac ziemnych;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na za-
sadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:

1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny: drog publicznych (drogi publicznej i drog wewnetrznych),
ciggdw pieszych, zieleni urzadzonej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw i uzytkowni-
kow na obszarze objetym planem;

2) ustala sig, ze okreslone przestrzenie publiczne ksztattowaé beda: elementy matej architektury oraz zielen
niska i wysoka realizowana na terenach zaliczonych do przestrzeni publicznych oraz bezposrednio do nich
przylegtych;

3) w okreslonych przestrzeniach publicznych zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

§ 9. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, W tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy okresla si¢ W rozdziale 3 - ustalenia szczegdtowe.

§ 10. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1. Okresla si¢ nastgpujace, szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych pla-
nem miejscowym:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
nie moze wynosi¢ mniej niz 22,0 m, z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, dla ktérych minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 10,0 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci nie moze wyno-
si¢ mniej niz 1000 m?, z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji, dla ktorych minimalna powierzchnia dziatki wynosi 100 m?;

3) w przypadku wydzielenia dziatek budowlanych nie lezgcych bezposrednio przy wyznaczonej na rysunku
planu drodze publicznej, obowiazuje wydzielenie dojazdu do drogi publicznej 0 minimalnej szerokos$ci
w granicach dziatki wynoszacej 4,0 m;

4) kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego powinien wynosié
90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wiekszym niz £3°.

2. Ustala si¢ wydzielenie poszczeg6lnych terenow zgodnie z rysunkiem planu i ich wymiarowaniem; prze-
bieg linii rozgraniczajacych tereny 0 réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania, okresla si¢ poprzez
odczyt osi linii z rysunku planu.

3. Na obszarze planu nie ustala si¢ terenow, dla ktorych wymagane jest przeprowadzenie procedury scale-
nia i podziatu.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego —-6— Poz. 1857

4. Dopuszcza si¢ tgczenie kilku sgsiednich dzialek w ramach tego samego terenu pod jedno zamierzenie
inwestycyjne.

§ 12. Tereny o ktorych mowa w planie do chwili ich zagospodarowania zgodnie z funkcja, ustalong w pla-
nie, mogg petni¢ dotychczasowa funkcje.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1. W zakresie komunikacji ustala sig:

1) budowe ogdlnodostepnej drogi wewnetrznej, klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu: numerem
geodezyjnym 177 (dziatka drogowa przylegajaca bezposrednio do granic opracowania planu) oraz symbo-
lem 01KDW (poszerzenie pasa drogowego dziatki numer 177);

2) budowe ogolnodostepnych drog wewnetrznych, klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 02+-08KDW;
3) zaspokojenie potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych poprzez ich realizacje w ramach:
a) poszczegoblnych dziatek zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej - w ilosci co najmniej jedno miejsce ga-
razowe oraz dwa miejsca postojowe na terenie dziatki,
b) poszczegbdlnych dziatek zabudowy rehabilitacyjnej - w ilo$ci co najmniej jedno miejsce postojowe na te-
renie dziatki na cztery miejsca pobytowe,
C) poszczegodlnych dziatek zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - co najmniej jedno miejsce postojowe na
osiem miejsc konsumpcyjnych lub 50 m? powierzchni handlowej,
d) parkingu wielostanowiskowego oznaczonego na rysunku planu symbolem 09KS,
e) parkowania przykraweznikowego;
4) zakazuje si¢ stosowania powierzchni azurowych (kratek trawnikowych) przy budowie paséw jezdnych
i miejsc parkingowych.
2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie w wod¢ - rurami @100 z istniejacego wodociagu w drodze powiatowej nr 0006Z oznaczonej
na rysunku planu symbolem 10KDZ; niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢
zapewnienie ciggtosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastgpezych dla ludno$ci | wyznaczonych zaktadow
przemystu spozywczego oraz wody do likwidacji skazen, a takze do celow przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych - rurami @#3200+300 w systemie grawitacyjnym i @110 w systemie ttocz-
nym, poprzez przepompowni¢ Sciekow zlokalizowana na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
15Kp,s, do projektowane;j sieci kanalizacji ttocznej w drodze powiatowej; do czasu realizacji systemu kana-
lizacji ttocznej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do indywidualnych zbiornikow szczel-
nych, wybieralnych z wywozem do oczyszczalni §ciekow ,,Miedzywodzie” (dopuszczenie nie obejmuje lo-
kalizacji zbiornikow szczelnych na terenach potozonych ponizej rzednej 3,0 m npm); zakazuje si¢ realizacji
przydomowych oczyszczalni §ciekow;

3) odprowadzenie wod opadowych i posniegowych: z drog i placow - rurami ©@250+350 do cie$niny Dziwny
poprzez separator substancji ropopochodnych oraz piaskownik zlokalizowany na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 15Kp,s; z dachow i powierzchni utwardzonych na dziatkach budowlanych -
W grunt poprzez studzienki chtonne;

4) usuwanie i unieszkodliwianie odpadow statych - po wstepnej segregacji u zrédta wywoz na sktadowisko
odpadow;

5) zaopatrzenie w ciepto - ustala si¢ w systemie ogrzewania indywidualnego bez wprowadzania ograniczen
dotyczacych rodzaju paliwa; dopuszcza si¢ stosowanie paliw ekologicznych - ciektych, gazowych, energii
elektrycznej lub stonecznej (solary dachowe i ogrodowe), a takze geotermalne;j;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej 15 kV w drodze powiatowej, poprzez pro-
jektowane (z wydzielonymi dziatkami gruntu) stacje transformatorowe 15/0,4 KV oznaczone na rysunku
planu symbolami 13+16E; nowe kable elektroenergetyczne 15 i 0,4 kV nalezy prowadzi¢ w liniach rozgra-
niczenia projektowanych drog i zieleni urzadzonej;

7) zaopatrzenie w gaz - indywidualnie poprzez zbiorniki i/lub butle na gaz propan-butan; po zrealizowaniu
sieci gazowniczej $redniego ci$nienia poprzez wewnatrz osiedlowg sie¢ gazowg Sredniego cisnienia;
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8) zaopatrzenie telekomunikacyjne - z istniejacej sieci kablowej w drodze powiatowej nr 0006Z oznaczonej na
rysunku planu symbolem 10KDZ poprzez sie¢ kanalizacji teletechnicznej; dopuszcza si¢ realizacje inwe-
stycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej W rozumieniu przepisow odrebnych;

9) zasady przebiegu projektowanych sieci pokazane sg na rysunku planu.
§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) Tereny objete zmiang planu do chwili ich zagospodarowania zgodnie z funkcja, ustalong W planie, moga
peti¢ dotychczasowsa funkcje;

2) Tymczasowe zagospodarowanie terenow planu jest nie dopuszczalne, za wyjatkiem okresu realizacji okre-
$lonego zadania inwestycyjnego i Z zastrzezeniem ustalen zawartych w poszczegdlnych ustepach § 16.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4, okresla si¢
w rozdziale 4 - przepisach koncowych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UT/MN o pow. 3,15 ha, 2UT/MN o pow.
0,83 ha, 3UT/MN o pow. 1,92 ha, 4UT/MN o pow. 2,17 ha i 5SUT/MN o pow. 1,25 ha ustala si¢ nastepujace
zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: funkcja rekreacyjna z mieszkaniowa;

2) podstawowa funkcja zabudowy: mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze rekreacyjnym, catorocznym,
z dopuszczeniem wbudowania lokalu uzytkowego 0 wielkosci do 30% powierzchni catkowitej budynku (o
ewentualnej ucigzliwos$ci zamykajacej si¢ W granicach wlasnej dziatki);

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) wielkosci dziatek - minimum 1000 m?, przy froncie 0 minimalnej szerokosci 24,0 m,

b) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki - maksimum 15%,

€) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki - minimum 65%,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne: - 4,0 m od linii rozgraniczenia drég wewnetrznych; - 15,0 m od linii
rozgraniczenia drogi powiatowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDZ i 7,0 m od linii rozgra-
niczenia z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 12KP-I dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1UT/MN,

e) na kazdej dzialce dopuszcza si¢ budowe jednego budynku mieszkalnego oraz jednego budynku gospo-
darczego lub/i garazu; wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji na dziatce obiektow tymczasowych,

f) zabudowa wolno stojaca - do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym, 0 wysokos$ci - do 9,0 m liczac od poziomu terenu od frontu budynku do kalenicy; dopuszcza
si¢ podpiwniczenie budynku z wyniesieniem posadzki parteru - maksimum 1,4 m od poziomu najnizej
potozonego terenu przy obrysie budynku,

g) dachy spadziste, dwu- lub wielopotaciowe, z kalenicami gléwnymi usytuowanymi ,,rownolegle” do bie-
gu Dziwny,

h) spadki potaci dachowych - 35+45°,

i) szeroko$¢ elewacji frontowej - do 18,0 m,

J) miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych w granicach poszczegdlnych dziatek w ilosciach nie
mniej niz trzy: minimum jedno W postaci garazu wbudowanego lub dobudowanego lub wolno stojacego
oraz minimum dwa w postaci miejsc parkingowych na terenie nieruchomosci,

K) miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia segregowanych odpaddéw statych w granicach
poszczegblnych dziatek w ilosciach - 1 miejsce dla co najmniej czterech pojemnikéw,

I) dopuszcza si¢ wygrodzenie dziatek ogrodzeniami: - od strony drég 0 wysokosci do 1,5 m z elementéw
murowanych lub/i metalowych lub/i drewnianych, o strukturze azurowej i wysokich walorach estetycz-
nych; od strony drogi powiatowej nr 0006Z (oznaczonej na rysunku planu symbolem 010KDZ) -
0 wysokosci do 3,0 m z elementéw metalowych z wypeklieniami przezroczystymi, jako barier¢ dzwie-
kochtonng; - pomiedzy dziatkami i terenami zieleni o wysokosci do 2,0 m z materiatow dowolnych za
wyjatkiem betonowych elementéw prefabrykowanych, bez podmuréwek, z wolng nieprzegrodzong prze-
strzenig 0 wysokosci do 10 cm ponad terenem i/lub z zieleni izolacyjnej w postaci zywoptotéw
z gatunkéw zimozielonych;
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4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu - wjazdy i wejScia z przylegtych drdg: powiatowej nr 0006Z (ozna-
czonej na rysunku planu symbolem 010KDZ) w miejscach istniejacych zjazdow i wewngtrznych (oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 01+07KDW);

5) zasady obstugi infrastruktura techniczng - zgodnie z zawartymi w § 13 ust. 2, poprzez sieci: wodociagowa,
kanalizacyjna deszczowa i Sciekowa, elektroenergetyczng 04 kV, gazowa i teletechniczng w drogach: po-
wiatowej nr 0006Z oznaczonej na rysunku planu symbolem 010KDZ oraz w drogach wewngtrznych ozna-
czonych na rysunku planu symbolami 01+07KDW, a takze W ciggu pieszo-jezdnym oznaczonym na rysun-
ku planu symbolem 12KP-I;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zgodnie z zawartymi w § 6 ust. 1i 2;

7) zasady ochrony pasa nadbrzeznego - zgodnie z zawartymi w § 6 ust. 3 (dotyczy czesci terenéw oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami: 1IMN/U i 5SMN/U oraz w catosci terenu oznaczonego na rysunku plany
symbolem 4MN/U);

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 7 (dotyczy cze$ci terendéw oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami: IMN/U, 3MN/U i 5MN/U oraz w cato$ci terenu oznaczonego na rysun-
ku plany symbolem 4MN/U).

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6UT,UZ/MN o pow. 0,56 ha oraz 7TUT,UZ/MN
0 pow. 0,63 ha ustala si¢ nastepujace zasady i standardy zagospodarowania:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: funkcja rekreacyjna lub/i rehabilitacyjna z mieszkaniowa;

2) podstawowa funkcja zabudowy: mieszkaniowa jednorodzinna i/lub rehabilitacyjna o charakterze rekreacyj-
nym calorocznym;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) wielkosci dziatek - minimum 1000 m?, przy froncie 0 minimalnej szerokosci 29,0 m,

b) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki - maksimum 25%,

€) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki - minimum 55%,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne: - 4,0 m od linii rozgraniczenia drég wewnetrznych; - 15,0 m od linii
rozgraniczenia drogi powiatowej nr 0006Z oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDZ,

e) na kazdej dziatce dopuszcza si¢ budowe jednego budynku mieszkalnego oraz jednego budynku gospo-
darczego lub/i garazu; wyklucza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektoéw tymczasowych,

f) zabudowa wolno stojaca lub segmentowa - do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondy-
gnacja w poddaszu uzytkowym, 0 wysokos$ci - do 13,0 m liczac od poziomu terenu od frontu budynku do
kalenicy; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku z wyniesieniem posadzki parteru - maksimum 1,4 m od
poziomu najnizej polozonego terenu przy obrysie budynku,

g) dachy spadziste, dwu- lub wielopotaciowe, z dopuszczeniem typu mansardowego, z kalenicami gtow-
nymi usytuowanymi ,,rownolegle” do biegu Dziwny,

h) spadki potaci dachowych - 30+45° przy dachach mansardowych pochylenia potaci dolnych - 60+80°,
a potaci gornych - 15+30°,

i) szerokos$¢ elewacji frontowej - (maksymalna) uwarunkowana szerokoscig dziatki oraz przepisami odrgbnymi,

j) miejsca postojowe dla samochodow osobowych W granicach poszczegélnych dziatek w ilo$ciach nie
mniej niz zgodnie z zapisem w § 13 ust. 1 pkt 3 ppkt b: minimum jedno w postaci garazu wbudowanego
lub dobudowanego lub wolno stojgcego oraz pozostate w postaci miejsc parkingowych na terenie nieru-
chomosci,

K) miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia segregowanych odpadéw statych w granicach
poszczegdlnych dziatek w ilosciach - 1 miejsce dla co najmniej czterech pojemnikow,

1) dopuszcza si¢ wygrodzenie dziatek ogrodzeniami: - od strony drég 0 wysokosci do 1,5 m z elementéw
murowanych lub/i metalowych lub/i drewnianych, o strukturze azurowej i wysokich walorach estetycz-
nych; od strony drogi powiatowej nr 0006Z (oznaczonej na rysunku planu symbolem 010KDZ) - o0 wy-
sokosci do 3,0 m z elementéw metalowych z wypetnieniami przezroczystymi, jako barier¢ dzwigko-
chtonng; - pomig¢dzy dziatkami i terenami zieleni urzadzonej 0 wysokosci do 2,0 m z materiatow dowol-
nych za wyjatkiem betonowych elementéw prefabrykowanych, bez podmuréwek, z wolng nieprzegro-
dzona przestrzenia 0 wysokosci 10 cm ponad terenem i/lub z zieleni izolacyjnej w postaci zywoptotow
z gatunkéw zimozielonych;
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4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu - wjazdy i wejscia z przylegtych drég: powiatowej nr 0006Z (ozna-
czonej na rysunku planu symbolem 010KDZ) w miejscach istniejacych zjazdow oraz wewnetrznych (ozna-
czonych na rysunku planu symbolami 05KDW i 07KDW);

5) zasady obstugi infrastruktura techniczng - zgodnie z zawartymi w § 13 ust. 2, poprzez sieci: wodociagowa,
kanalizacyjng deszczowg i Sciekowa, elektroenergetyczng 04 kV, gazows i teletechniczng w drodze powia-
towej nr 0006Z oznaczonej na rysunku planu symbolem 010KDZ oraz w drogach wewnetrznych oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 05KDW i 07KDW,

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody - zgodnie z zawartymi w § 6 ust. 1 i 2.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8MN,UG,UH o pow. 0,32 ha oraz 9MN,UG,UH
0 pow. 0,49 ha ustala si¢ nastgpujace zasady i standardy zagospodarowania:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: funkcja mieszkaniowa z ustugami:

2) podstawowa funkcja zabudowy: mieszkaniowa jednorodzinna dopuszczeniem wbudowania lokalu uzytko-
wego 0 wielkosci do 60% powierzchni catkowitej budynku (gastronomia, handel detaliczny itp. 0 uciazli-
wosci zamykajacej si¢ W granicach wlasnej dziatki);

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) wielkosci dziatek - minimum 1000 m?, przy froncie 0 minimalnej szerokosci 22,0 m,

b) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki - maksimum 40%,

C) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki - minimum 40%,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne: - 4,0 m od linii rozgraniczenia drég wewnetrznych; - 15,0 m od linii
rozgraniczenia drogi powiatowej,

e) na kazdej dziatce dopuszcza si¢ budowe jednego budynku mieszkalnego oraz jednego budynku gospo-
darczego lub/i garazu; wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji na dziatce obiektow tymczasowych,

f) zabudowa wolno stojgca - do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu
uzytkowym, 0 wysokosci - do 13,0 m liczac od poziomu terenu od frontu budynku do kalenicy; dopusz-
cza si¢ podpiwniczenie budynku z wyniesieniem posadzki parteru - maksimum 1,4 m od poziomu najni-
zej potozonego terenu przy obrysie budynku,

g) dachy spadziste, dwu- lub wielopotaciowe, z dopuszczeniem mansardowych, z kalenicami gléwnymi
usytuowanymi ,,réwnolegle” do biegu Dziwny,

h) spadki potaci dachowych - 30+45°; przy dachach mansardowych spadki potaci dolnych - 60+80°, a potaci
gornych - 15+30°,

i) szerokos$¢ elewacji frontowej - (maksymalna) uwarunkowana szerokoscig dziatki oraz przepisami odrgbnymi,

j) miejsca postojowe dla samochodow osobowych W granicach poszczegélnych dziatek w ilo$ciach nie
mniej niz zgodnie z zapisem w § 13 ust. 1 pkt 3, ppkt a i c: minimum jedno w postaci garazu wbudowa-
nego lub dobudowanego lub wolno stojacego oraz pozostate w postaci miejsc parkingowych na terenie
nieruchomosci i parkingu wielostanowiskowym oznaczonym na rysunku planu symbolem 09KS,

K) miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia segregowanych odpadow statych w granicach
poszczegodlnych dziatek w ilosciach - 1 miejsce dla co najmniej czterech pojemnikow,

1) dopuszcza si¢ wygrodzenie dziatek ogrodzeniami: - od strony drog 0 wysokosci do 1,5 m z elementéw
murowanych lub/i metalowych lub/i drewnianych, o strukturze azurowej i wysokich walorach estetycz-
nych; od strony drogi powiatowej nr 0006Z (oznaczonej na rysunku planu symbolem 010KDZ) -
0 wysokosci do 3,0 m z elementéw metalowych z wypelieniami przezroczystymi, jako barier¢ dzwig-
kochtonng; - pomiedzy dziatkami i terenami zieleni urzadzonej 0 wysokosci do 2,0 m z materiatdéw do-
wolnych za wyjatkiem betonowych elementow prefabrykowanych, bez podmurdéwek, z wolng nieprze-
grodzong przestrzenia 0 wysokosci 10 cm ponad terenem i/lub z zieleni izolacyjnej w postaci zywopto-
tow z gatunkoéw zimozielonych;

4) zasady obshugi komunikacyjnej terenu - wjazdy i wejscia z przylegtych drog: powiatowej nr 0006Z (ozna-
czonej na rysunku planu symbolem 010KDZ) w miejscu istniejacego zjazdu oraz wewnetrznych oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 05+07KDW, a takze z parkingu ogolnodostepnego oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem 09KS;

5) zasady obstugi infrastruktura techniczng - zgodnie z zawartymi w § 13 ust. 2, poprzez sieci: wodociagowa,
kanalizacyjng deszczowg i $ciekowa, elektroenergetyczng 04 KV, gazowg i teletechniczng w drogach we-
wnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 05SKDW+07KDW oraz w parkingu ogo6lnodostep-
nym oznaczonym na rysunku planu symbolem 09KS;
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6) zasady ochrony $srodowiska i przyrody - zgodnie z zawartymi w § 6 ust. 1i 2.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10UT/ZP o pow. 1,29 ha i 11UT/ZP o pow.
0,30 ha ustala si¢ nastepujace zasady i standardy zagospodarowania:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: funkcja rekreacyjna z intensywna zielenig urzadzona;

2) podstawowa funkcja zabudowy: rekreacja indywidualna;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) wielkosci dziatek - minimum 1000 m?, przy froncie 0 minimalnej szerokosci 22,0 m,

b) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki - maksimum 10%,

C) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki - minimum 70%,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne: - 4,0 m od linii rozgraniczenia drég wewng¢trznych; - 15,0 m od potu-
dniowo-wschodniej granicy planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10UT/ZP; -
15,0 m od gornej krawedzi skarpy dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11UT/ZP,

e) na kazdej dziatce dopuszcza si¢ budowe jednego budynku rekreacji indywidualnej oraz jednego budynku
gospodarczego lub/i wiaty garazowej; dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce obiektow tymcza-
sowych w rozumieniu przepiséw odrebnych,

f) zabudowa: wolno stojgca 0 konstrukcji posadowienia odpornej na dziatanie wod powodziowych, jedno-
kondygnacyjna, o wysokosci - do 7,0 m liczac od poziomu terenu od frontu budynku do kalenicy; zabu-
dowa bez podpiwniczenia,

g) dachy spadziste, dwu- lub wielopotaciowe z kalenicami gtéwnymi usytuowanymi ,,rownolegle” do biegu
Dziwny; dopuszcza si¢ dachy kolebkowe,

h) spadki potaci dachowych: - 25+35°; przy dachach kolebkowych - 0+90°,

i) szerokos$¢ elewacji frontowej - (maksymalna) uwarunkowana szerokoscia dziatki oraz przepisami odrgbnymi,

j) miejsca postojowe dla samochodow osobowych W granicach poszczegélnych dziatek w ilo$ciach nie
mniej niz zgodnie z zapisem w § 13 ust. 1 pkt 3, ppkt a: minimum jedno w postaci garazu wbudowanego
lub dobudowanego lub wolno stojacego oraz pozostate w postaci miejsc parkingowych na terenie nieru-
chomosci,

K) miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia segregowanych odpadow statych w granicach
poszczegodlnych dziatek w ilosciach - 1 miejsce dla co najmniej czterech pojemnikow,

1) dopuszcza si¢ wygrodzenie dziatek ogrodzeniami: - od strony drog 0 wysokosci do 1,5 m z elementéw
murowanych lub/i metalowych lub/i drewnianych, o strukturze azurowej i wysokich walorach estetycz-
nych; - pomigdzy dziatkami i terenami zieleni urzadzonej 0 wysokosci do 2,0 m z materiatow dowolnych
za wyjatkiem betonowych elementéw prefabrykowanych, bez podmuréwek, z wolng nieprzegrodzona
przestrzenig 0 wysokosci 10 cm ponad terenem i/lub z zieleni izolacyjnej w postaci zywoptotow
z gatunkéw zimozielonych;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu - wjazdy i wejscia z przylegtych drég wewnetrznych oznaczonych
na rysunku planu symbolami 05KDW i 07KDW;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - zgodnie z zawartymi w § 13 ust. 2, poprzez sieci: wodociggowa,
kanalizacyjng deszczowa i $ciekows, elektroenergetyczng 04 kV, gazowa i teletechniczng drogach we-
wnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 05KDW i 07KDW,;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zgodnie z zawartymi w § 6 ust. 1i 2;

7) zasady ochrony pasa nadbrzeznego - zgodnie z zawartymi w § 6 ust. 3;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 7.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 12ZZ o pow. 1,64 ha, ustala si¢ nastepujgce zasady

i standardy zagospodarowania:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: funkcja zieleni istniejacej (fakowej);

2) podstawowa funkcja zabudowy: teren nie zabudowany;

3) zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy trwatej i tymczasowej;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazd z drogi powiatowej nr 0006Z oznaczonej na rysunku planu
symbolem 010KDZ w miejscu dotychczas wykonanego zjazdu drogowego;

5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zgodnie z zawartymi w § 6 ust. 11i 2;
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6) zasady ochrony pasa nadbrzeznego - zgodnie z zawartymi w § 6 ust. 3 (dotyczy potudniowo-wschodniegj
czgsSci terenu);

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 7 (dotyczy potudniowo-wschodniej
czesci teren).
6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 13E o pow. 0,01 ha oraz 14E o pow. 0,02 ha

ustala si¢ nastepujace zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: funkcja infrastruktury technicznej;

2) podstawowa funkcja zabudowy: lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki - do 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki - minimum 65%,

¢) linie zabudowy - bez okreslania na rysunku planu, jednak nie mniej niz 2,0 m od linii rozgraniczenia
Z drogami wewnetrznymi,

d) zabudowa - wolno stojaca 0 wysokos¢ do 6,0 m liczac od poziomu terenu od frontu obiektu do kalenicy;
wyniesienie posadzki przyziemia nad poziom terenu - do 0,6 m; dopuszcza si¢ zabudowe typu kontene-
rowego,

e) dach - wysoki, czterospadowy; w przypadku zabudowy kontenerowej dopuszcza si¢ dach ptaski,

f) spadki potaci dachowych - 30+45°,

0) szeroko$¢ elewacji frontowej - maksimum 6,0 m,

h) wysokos¢ elewacji frontowej - maksimum 3,2 m od poziomu terenu do gzymsu dachowego lub okapu,

i) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu zharmonizowane z otoczeniem o wysokosci do 2,0 m od powierzchni te-
renu,
J) wokot granic zaleca si¢ wprowadzi¢ zielen izolacyjng niekolidujaca z podziemnymi sieciami infrastruktu-
ry technicznej;
4) zasady obstugi komunikacyjnej terenow - wjazdy i wejscia z przyleglych drog: powiatowej nr 0006Z
(oznaczonej na rysunku planu symbolem 010KDZ) oraz wewngetrznej oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem 07KDW, a takze z parkingu ogdlnodost¢pnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 09KS;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - zgodnie z zawartymi w § 13 ust. 2;
6) zasady ochrony $srodowiska i przyrody - zgodnie z zawartymi w § 6 ust. 1i 2;

7) zasady ochrony pasa nadbrzeznego - zgodnie z zawartymi w § 6 ust. 3 (dotyczy terenu 0znaczonego na ry-
sunku planu symbolem 14E);

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 7 (dotyczy terenu 0znaczonego na ry-
sunku planu symbolem 14E).

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 15Kp,s o pow. 0,02 ha ustala si¢ nastepujgce zasady
i standardy zagospodarowania:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: funkcja infrastruktury technicznej, $ciekowe;j;

2) podstawowa funkcja zabudowy: lokalizacja przepompowni §ciekéw bytowych i separatora wod opadowych
(tapacza tluszczy i osadnika piasku);

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) urzadzenia technologiczne nie wymagaja ustalenia linii zabudowy,
b) ogrodzenie terenu zharmonizowane z otoczeniem o wysokosci do 2,0 m od poziomu terenu,
) wokot granic nalezy wprowadzié¢ zielen izolacyjng niekolidujacg z podziemnymi sieciami infrastruktury
technicznej;
4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu - wjazd i wejscie z drogi wewngtrznej (oznaczonej na rysunku planu
symbolem 05KDW) oraz z ciggu pieszo-jezdnego (0znaczonego na rysunku planu symbolem 12KP-I);

5) zasady obstugi infrastruktura techniczng - zgodnie z zawartymi w § 13 ust. 2, poprzez sieci: wodociagowa,
kanalizacyjng $ciekowa i kanalizacyjna deszczowa W drodze wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 05KDW oraz w ciagu pieszo-jezdnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 12KP-I;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zgodnie z zawartymi w § 6 ust. 1i 2;
7) zasady ochrony pasa nadbrzeznego - zgodnie z zawartymi w § 6 ust. 3;
8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 7.
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8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 01KDW o pow. 0,06 ha ustala si¢ nastepujace za-
sady i standardy zagospodarowania:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: funkcja komunikacyjna, drogowa;
2) podstawowa funkcja zabudowy: droga gminna, wewngtrzna, klasy dojazdowe;;
3) zasady zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia w planie - 2,0 m (catkowita szeroko$¢
w liniach rozgraniczenia - 10,0 m); dopuszcza si¢ parkowanie przykraweznikowe;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu - dostep z drogi powiatowej nr 0006Z oznaczonej na rysunku planu
symbolem 010KDZ w miejscu dotychczas wykonanego zjazdu drogowego;

5) zasady obstugi infrastruktura techniczng - zgodnie z zawartymi w § 13 ust. 2 dopuszcza si¢ poprowadzenie
sieci: wodociagowej 0100, kanalizacji deszczowej ©250+350, kanalizacji $cickowej grawitacyjnej
?200+300, kabli elektroenergetycznych 15 i 0,4 kV, a takze zasilajacych i sterujacych systemem o$wietle-
nia ulic, gazowe;j $/c oraz kanalizacji teletechnicznej;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zgodnie z zawartymi w § 6 ust. 1 i 2;
7) zasady ochrony pasa nadbrzeznego - zgodnie z zawartymi w § 6 ust. 3;
8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 7.

9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 02KDW o pow. 0,04 ha, 03KDW o0 pow.
0,04 ha, 04KDW o pow. 0,04 ha, 05 KDW o pow. 0,73 ha, 06 KDW o pow. 0,26 ha oraz 07KDW o0 pow.
0,44 ha ustala si¢ nastepujace zasady i standardy zagospodarowania:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: funkcja komunikacyjna, drogowa;
2) podstawowa funkcja zabudowy: ogélnodostepna droga wewngtrzna, klasy dojazdowe;j;

3) zasady zagospodarowania terenu: szeroko$ci w liniach rozgraniczenia - zmienne 8,0+12,0 m; dopuszcza si¢
realizacje nawierzchni drogi jako pieszo-jezdni; dopuszcza sie parkowanie przykraweznikowe;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu - dostgp z drog: powiatowej nr 0006Z (oznaczonej na rysunku planu
symbolem 010KDZ) w miejscu dotychczas wykonanego zjazdu drogowego oraz wewngtrznych oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 01KDW, 05KDW i 07KDW,;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - zgodnie z zawartymi w § 13 ust. 2 dopuszcza si¢ poprowadzenie
sieci: wodociagowej ©100, kanalizacji deszczowej ©250+350, kanalizacji S$ciekowej grawitacyjnej
0200300 i thocznej @110, kabli elektroenergetycznych 15 i 0,4 kV, a takze zasilajacych i sterujacych sys-
temem o$wietlenia ulic, gazowych $/c oraz kanalizacji teletechnicznej;

6) zasady ochrony $srodowiska i przyrody - zgodnie z zawartymi w § 6 ust. 1i 2;

7) zasady ochrony pasa nadbrzeznego - zgodnie z zawartymi w § 6 ust. 3 (dotyczy terendéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: w catosci - 04KDW, w czesci - 01KDW, 03KDW, 05KDW, 06KDW i 07KDW);

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 7 (dotyczy terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: w catosci - 03KDW i04KDW, wczeSci - 01KDW, 05KDW, 06KDW
i 07TKDW).

10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 08KP-1 o pow. 0,12 ha ustala si¢ nastepujgce za-
sady i standardy zagospodarowania:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: funkcja komunikacyjna, drogowa;

2) podstawowa funkcja zabudowy: ogdlnodostepna droga wewnetrzna, klasy ciggu pieszego z korytarzem in-
frastruktury;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia - 8,0 m,
b) ciag pieszy 0 nawierzchni umozliwiajacej przejazd pojazdow uprzywilejowanych,
¢) dopuszcza si¢ przepuszczenie podziemnych sieci infrastruktury technicznej,
d) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu elementami matej architektury dla biernego wypoczynku;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu - wjazdy i wejscia z drog wewngtrznych (oznaczonych na rysunku
planu symbolami 01KDW i 05KDW);

5) zasady obstugi infrastruktura techniczna - zgodnie z zawartymi w § 13 ust. 2 dopuszcza si¢ poprowadzenie
sieci: wodociggowej @100, kolektora tlocznego @110 $ciekoéw sanitarnych i wod opadowych oraz kabli
elektroenergetycznych 15,0 i 0,4 kV, a takze zasilajacych i sterujacych systemem o$wietlenia ulic;

6) zasady ochrony $srodowiska i przyrody - zgodnie z zawartymi w § 6 ust. 1i 2;
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7) zasady ochrony pasa nadbrzeznego - zgodnie z zawartymi w § 6 ust. 3;
8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 7.
11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 09KS o pow. 0,08 ha, ustala si¢ nastepujace zasa-
dy i standardy zagospodarowania:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: funkcja komunikacyjna, drogowa;
2) podstawowa funkcja zabudowy: ogoélnodostepny parking dla samochodow osobowych;

3) zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrgbnymi; przewidzie¢ co najmniej dwa stanowi-
ska dla samochodow oséb niepetnosprawnych; przewidzie¢ szczelne nawierzchnie z odprowadzeniem wod
opadowych do systemu kanalizacji deszczowej;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu - wjazdy na teren: z drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku
planu symbolami 05KDW i 07KDW;

5) zasady obstugi infrastruktura techniczng - zgodnie z zawartymi w § 13 ust. 2 dopuszcza si¢ poprowadzenie
sieci: kabli elektroenergetycznych 0,4 kV oraz zasilajacych i sterujgcych systemem oswietlenia ulic; od-
prowadzenie wod opadowych przykanalikami do sieci kanalizacji deszczowych w drogach: wewngetrznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 05 KDW i 07KDW;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody - zgodnie z zawartymi w § 6 ust. 1i 2.
12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 010KDZ o pow. 1,09 ha ustala si¢ nastepujgce za-
sady i standardy zagospodarowania:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: funkcja komunikacji drogowej;
2) podstawowa funkcja zabudowy: publiczna droga powiatowa nr 0006Z, klasy zbiorczej;

3) zasady zagospodarowania terenu: szeroko$¢ W istniejgcych liniach rozgraniczenia - zmienna 19,2+21,9 m;
dopuszcza sig, na linii rozgraniczenia z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 1-2UT/MN,
6+7UT,UZ/MN oraz 8MN,UG,UH, realizacj¢ ogrodzenia, 0 wysokos$ci do 3,0 m z elementéw metalowych
Z wypelnieniami przezroczystymi, jako barier¢ dzwigkochtonna;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu - wjazdy na teren: z ciagu drogi powiatowej nr 0006Z Wolin-
Migdzywodzie;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - zgodnie z zawartymi w § 13 ust. 2 dopuszcza si¢ poprowadzenie
sieci: wodociagowej ¥100 oraz gazowej $/c, kanalizacji Sciekowej tlocznej @110, kabli elektroenergetycz-
nych 15,0 i 0,4 kV, a takze zasilajacych i sterujacych systemem oswietlenia ulic;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody - zgodnie z zawartymi w § 6 ust. 11 2.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 17. 1. Na obszarze objetym niniejsza uchwala dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych po-
chodzenia mineralnego na cele nierolnicze w ilosci 16,37 ha, w tym:

1) 0,43 ha grunty orne klasy RIlI (w tym: 0,06 ha klasy Rllla i 0,37 ha klasy RIl1b);
2) 14,56 ha grunty orne klasy RIV (w tym: 7,40 ha klasy RIVa i 7,16 ha klasy RIVb);
3) 0,92 ha grunty orne klasy RV;

4) 0,20 ha grunty sklasyfikowane jako B-RIVa;

5) 0,26 ha grunty sklasyfikowane jako N.

2. Ustala si¢ jednorazowg oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego W wysokosci 30% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN,UG,UH, UT/MN,
UT,UZ/MN, i UT/ZP.

3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wolina.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Wolinie.

Przewodniczacy Rady

Jan Frankowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXI1X/298/12
Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 13 lipca 2012 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI1X/298/12
Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 13 lipca 2012 r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1X/298/12
Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 13 lipca 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (ij. Dz. U. z 2012 r., poz.547), Rada Miejska
w Wolinie rozstrzyga co nastepuije:

W  wyniku wytozenia projektu planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego osiedla wypoczynkowo-mieszkalnego tuskowskie Wzgoérze”
w tuskowie gm. Wolin, do wgladu publicznego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko w dniach od 04 kwietnia do 28 maja 2012 r., tj. w okresie wytozenia oraz
w terminie 14 dni po uptywie wytozenia, w oparciu o oSwiadczenie Burmistrza Wolina,
Ze nie wniesiono zadnych uwag, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX1X/298/12
Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 13 lipca 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 647), Rada Miejska w Wolinie rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej (w tym komunikacji) stuzgce zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzgdzie gminnym (ti. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdZniejszymi zmianami) — zadania
wiasne gminy.
2. Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej ustalone niniejszym planem obejmuija;
1) budowe ogdinodostepnej drogi wewnetrznej 01KDW z dziatkg nr 177 o pow. 0,27 ha,
2) budowe ogdélnodostepnych drog wewnetrznych 02+-06KDW o tacznej pow. 1,11 ha,
3) budowe ogodlnodostepnej drogi wewnetrznej 07KDW z dziatkg nr 181 o tacznej pow. 0,44 ha,
4) budowe ogdlnodostepnego ciggu pieszego — korytarza infrastruktury 08KP-I o pow. 0,12 ha,
5) budowe ogotlnodostepnego parkingu 09KS o pow. 0,08 ha,
6) budowe bariery dzwigkochtonnej o wysokosci do 3,0m 2z elementow metalowych
Z wypetnieniami przezroczystymi o tgcznej dtugosci ok. 425 m,
7) budowe sieci wodociggowej @100 o tacznej diugosci ok. 2000 m,
8) budowe sieci kanalizacji sciekowe] grawitacyjnej &200+300 o tgcznej dtugosci ok. 1430 m,
9) budowe przepompowni sciekdw bytowych,
10) budowe sieci kanalizacji sciekowej ttocznej @110 o tacznej diugosci ok. 970 m,
11) budowe sieci kanalizacji wéd opadowych i posniegowych @250+350 o {gcznej dtugosci
ok. 1770 m,
12) budowe separatora substancji ropopochodnych i piaskownika,
13) budowe sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia (15 kV) o tgcznej dtugosci ok. 1800 m,
14) budowe dwoch stacji transformatorowych 15/04 kV,
15) budowe sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia (0,4 kV) o tacznej diugosci ok. 2350 m,
16) budowe oswietlenia ze sterowaniem zmierzchowym w ciggach komunikacyjnych o tacznej
diugosci ok. 2350 m.

§2. Sposob realizacji ww. zadan wiasnych gminy — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg prawo energetyczne, ustawga o zamodwieniach publicznych,
samorzgdzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska.

§3. Zasady finansowania ww. zadan wiasnych gminy:

1)  Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (tj. Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z pdzniejszymi zmianami) przy czym limity
wydatkéw budzetowych na programy inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok.

2) Zadania w zakresie realizacji inwestycji komunikacyjnych i infrastrukturalnych wskazanych w § 1
ust. 2 pkt 3:16 finansowane bedg przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi
podmiotami.
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