DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

’ . . Elektronicznie podpisany przez:
Poznan, dnia 3 lipca 2012 r. Karina Wisniewska
Data: 2012-07-03 11:24

Poz. 2992

UCHWALA NR 171/XV11/12
RADY MIEJSKIEJ W WIELENIU

z dnia 30 maja 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Mezyk dla kompleksu
0znaczonego jako Letnisko 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005
r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011r. Nr 21, poz.
113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 217, poz.1281, Nr 149, poz.887) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr
6, poz.41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, p0z.1227, Nr 201, poz.1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010
r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr
155, poz. 1043 z 2011 r. Nr 32, poz.159, Nr 153, poz.901) Rada Miejska w Wieleniu uchwala, co nastgpuje :

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Mezyk dla
kompleksu oznaczonego jako Letnisko 2, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sg linia rozgraniczajaca droge powiatowa do wsi Biata tereny rolne
i lasow, potozone od strony potudniowej, wschodniej i zachodniej, oznaczone graficznie na rysunku planu
w skali 1:1000, zwanym dalej rysunkiem.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Mezyk dla
kompleksu oznaczonego jako Letnisko 2, zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielen, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze wsi M¢zyk dla kompleksu oznaczonego jako Letnisko 2, stanowigce zatacznik
nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wsi Mezyk dla kompleksu oznaczonego jako Letnisko 2, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 4 do
uchwaty.
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§ 2. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:

1) tereny i obiekty podlegajace ochronie wymagajace ustalenia granic isposobéw zagospodarowania,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) obszary wymagajace scalenia i podziatu nieruchomosci;

3) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala sie:

1) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazow
zabudowy;

2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Dla zapewnienia ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie¢:

1) zachowanie walorow krajobrazowych terenu objetego planem poprzez wlasciwe zagospodarowanie
terenow.

2) zachowanie walorow krajobrazowych terenu obje¢tego planem poprzez wiasciwe zagospodarowanie
terenow.

2. Teren objety planem jest potozony w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Puszcza Notecka” oraz
obszaru Natura 2000 PLB300015 Puszcza Notecka, i w poblizu proponowanego obszaru majgcego znaczenie
dla Wspdlnoty ,,Dolina Mialy” PLH300042.

§ 4. 1. Obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, zgodne
Z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania,
niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) kierunek obstugi komunikacyjnej;

5) kierunek gtownej kalenicy dachu;

6) szpalerowa zielen izolacyjna,;

7) tereny mogace stanowic¢ integralne czeSci nieruchomosci;

8) zasada podziatlu na dziatki budowlane;

9) ciag pieszy.

2. Przez obowiazujacy linie¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy rozumie¢ lini¢ uksztaltowana

poprzez gtdéwng elewacje budynku (nie mniej niz 60% dlugosci elewacji frontowej budynku). W przestrzeni

pomigdzy linig rozgraniczajaca komunikacj¢ a obowigzujaca linia zabudowy moga znajdowaé si¢ okapy,
wykusze, ryzality, schody oraz zadaszone lub dobudowane partie wejsciowe do budynku itp. elementy.

3. Przez maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktéorych mowa w ust.1 pkt 4, nalezy rozumiec¢
linie ograniczajgce sytuowanie wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego.

§ 5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy rekreacyjno - letniskowej, oznaczenie na rysunku — MR;

2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczenie na
rysunku — RM;

3) teren drogi lokalnej (publicznej), oznaczenie na rysunku — KD-L

4) tereny drog wewnetrznych, oznaczenie na rysunku — KDW;
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5) teren parkingu, oznaczenie na rysunku — KDWp;
6) tereny drog pieszo-jezdnych, oznaczenie na rysunku — KDWX;
7) tereny wyltaczone z zabudowy, obejmujace:
a) tereny laséw, oznaczenie na rysunku — ZL,
b) tereny zieleni, oznaczenie na rysunku — Z,
¢) teren rolniczy, oznaczenie na rysunku — R;
8) teren zieleni i elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — Z/E;
9) teren zieleni i kanalizacji sanitarnej (przepompowni §ciekow), oznaczenie na rysunku — Z/K;
10) teren infrastruktury technicznej, oznaczenie na rysunku — Ki.

§ 6. 1. Zgodnie z art.35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
tereny dla ktérych przeznaczono, w niniejszej uchwale, inne niz dotychczasowe uzytkowanie, moga by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. Tereny zabudowy rekreacyjnej — letniskowej, oznaczone na rysunku MR, naleza do terenéw ochrony
akustycznej, dla ktorych zgodnie z przepisami odrgbnymi ustalono dopuszczalne poziomy hatasu, odnoszace
si¢ odpowiednio do terenow zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej.

Rozdziat 2.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow jako zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Dla terenéw projektowanej zabudowy rekreacyjno - letniskowej (MR1, MR2, MR3, MR4 i MR5),
ustala sig:

1) mozliwo$¢ sytuowania na kazdej wyznaczonej dzialce budowlanej jednego budynku rekreacyjno-
letniskowego z garazem lub bez, wiaty na samochod i na drewno, obiektow matej architektury, basenu
stuzacego rekreacji, zbiornika bezodptywowego na nieczystosci ciekle, indywidualnego ujecia wody -
studni, wjazdu z miejscami postojowymi oraz zieleni;

2) wysoko$¢ budynku rekreacyjno-letniskowego - do 8,0m, I kondygnacja nadziemna z dachem stromym lub
Il kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

3) poziom posadowienia parteru budynku nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu;

4) w przypadku sytuowania budynkéw na nierownym terenie, parametry wysokosci oraz posadowienia,
0 ktorych mowa wyzej, odnosza si¢ do najwyzszego poziomu terenu w miejscu sytuowania budynku;

5) wysoko$¢ wiaty —do 4,0 m, | kondygnacja nadziemna z dachem stromym;
6) dach:

a) budynku rekreacyjno-letniskowego — stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i nachyleniu
nie mniejszym niz 30°;

b) wiaty — stromy 0 symetrycznym uktadzie potaci dachowych i nachyleniu nie mniejszym niz 20°;
7) taczng maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej.

2. Dla kazdego terenu zabudowy rekreacyjnej — letniskowej (MR), obowigzuje zapewnienie niezbednej
iloéci miejsc postojowych lub garazowych dla pojazdéw mieszkancéw oraz osob przebywajacych okresowo,
nie mniej niz jedno miejsce na jedng dziatke budowlana.

3. Dla terenu istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
(RM), ustala si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy, stanowigcej cze$¢ siedliska, z mozliwoscig uzupelnienia
obiektow stuzacych wyznaczonej funkcji oraz rozbudowy inadbudowy istniejacych — do wysokosci 11
kondygnacji nadziemnej z dachem stromym, dwuspadowym, do wysokoSci istniejgcej zabudowy na dziatce
zabudowy zagrodowej.
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§ 8. Dla terenu zieleni i elektroenergetyki (Z/E) oraz terenu zieleni i kanalizacji sanitarnej (przepompowni
sciekow - Z/K), ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania obiektow iurzadzen odpowiednio elektroenergetyki
i kanalizacji (przepompowni $ciekdw) oraz zieleni izolacyjnej. Tereny z wydzielonymi obiektami mogg
stanowi¢ integralne czgsci nieruchomosci sgsiednich.

§ 9. 1. Tereny wylaczone z zabudowy obejmuja:
1) tereny lasow ZL, dla ktorych ustala si¢ zakaz realizacji obiektoéw budowlanych;

2) tereny zieleni Z, dla ktorych ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni w tym drzewostanu oraz zakaz
zabudowy budynkami, z wyodrebnieniem:

a) terenu Z1 — stanowigcego pas zieleni przy istniejacej zabudowie zagrodowej (RM) z mozliwoscia
sytuowania obiektow matej architektury, przej$¢ pieszych, zieleni, miejsc postojowych i obiektow
infrastruktury technicznej,

b) terenow Z — stanowiacych pasy zieleni wokot terenow lasu, dla ktorych ustala si¢ zakaz realizacji
obiektéw budowlanych, z zachowaniem ustalen §13 ust.2;

3) teren rolniczy R, dla ktorego ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych.

2. Na terenach wylaczonych z zabudowy (ZL, Z i R), o ktorych mowa w ust. 1, ustalone zakazy zabudowy
nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. Ochrone srodowiska realizuje si¢ poprzez:

1) docelowe pelne techniczne uzbrojenie terenu, w tym zbiorowe zaopatrzenie w wodg oraz odbior Sciekéw
komunalnych, z zachowaniem przepisé6w odrebnych;

2) ustalenia dotyczace standardow ksztaltowania zabudowy, w tym wskaznikow powierzchni terenow
biologicznie czynnych;

3) gminny system odbioru odpadéw z zastosowaniem przepiséw odrebnych w tym zakresie;

4) ochrong przed hatasem terenu zabudowy rekreacyjno-letniskowej (MR), zgodnie z przepisami odrgbnymi,
okreslajacymi dopuszczalny poziom hatasu;

5) zachowanie walorow krajobrazowych terenu objetego planem poprzez wlasciwe zagospodarowanie terenu
w tym zachowanie zieleni oraz wyznaczenie stref zieleni izolacyjnej;

6) mozliwo$¢ lokalizowania jedynie takich przedsiewzie¢, ktore uwzgledniaja wymagania ochrony
srodowiska w zakresie ochrony powietrza, wod, powierzchni ziemi, ochrony przed hatasem, polami
elektromagnetycznymi i wibracjami.

§ 11. Dla ochrony dziedzictwa archeologicznego, na obszarze objetym planem, wymagane jest zglaszanie
prac ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem lub zabudowa terenu — do Wielkopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, w celu ustalenia obowigzujacego inwestora zakresu badan archeologicznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Uktad komunikacyjny, na obszarze objetym planem, obejmuje teren komunikacji publicznej —
istniejacej drogi powiatowej (KD-L) z Mezyka do Rzecina, powigzanej z droga powiatowa do wsi Biata oraz
projektowany uktad drog wewnetrznych.

2. Tereny komunikacji wewnetrznej (KDW i KDWx), stanowig drogi wewnetrzne i pieszo-jezdne
zapewniajace dostep do drog publicznych, zgodnie z rozgraniczeniami oznaczonymi na rysunku.

3.Dla drog pieszo-jezdnych i wewnetrznych wustala si¢ mozliwos¢ wprowadzenia zasad ruchu
uspokojonego.

4. Dla terenu parkingu (KDWp), ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania miejsc postojowych, obiektéw matej
architektury, zieleni oraz sieci i obiektow infrastruktury technicznej dla obstugi wyznaczonych terenow.
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§ 13. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — docelowo z gminnej sieci wodociggowej zasilanej z planowanego ujecia wody dla
wsi Mezyk. Do czasu budowy systemu wodociggowego dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych studni
kopanych i wierconych, wykonanych zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie;

2) zasilanie w energi¢ elektryczng — z istniejacego systemu elektroenergetycznego poprzez planowang stacje
transformatorows;

3) odprowadzenie $ciekéw bytowych — docelowo do planowanej oczyszczalni $ciekow dla wsi Mezyk. Do
czasu wykonania zbiorowego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw bytowych
w szczelnych  zbiornikach  bezodptywowych na  Scieki  z systematycznym  wywozem  przez
koncesjonowanego przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby gminne;

4) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - na teren zwykorzystaniem infiltracji i retencji
powierzchniowej, w obrebie dziatki inwestora, bez naruszania interesu 0sob trzecich;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - zindywidualnych zrodel ciepta, zwykorzystaniem paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi;

6) zaopatrzenie w gaz — indywidualnie;

7) obstuge telekomunikacyjng — poprzez istniejacy, w miar¢ potrzeb rozbudowywany system tgcznosci
telefonicznej;

8) gromadzenie segregowanych odpadéow w wyznaczonych miejscach na terenie posesji oraz ich dalsze
zagospodarowanie i wywéz przez koncesjonowanego przewoznika, zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami dla Gminy Wielen i przepisami odr¢bnymi.

2. Na wszystkich terenach wyznaczonych w planie (z wylaczeniem terenéw lasow — ZL) ustala si¢
mozliwo$¢ realizacji obiektow budowlanych infrastruktury technicznej stuzacych obstudze zabudowy
wyznaczonej W planie. Na terenach lasow — ZL ustala si¢ mozliwoé¢ realizacji podziemnych sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

3. Nie przewiduje si¢ zadan wiasnych Gminy w zakresie realizacji infrastruktury technicznej.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

§ 14. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke — 30%, stanowigca podstawe do okreslenia
optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielenia.

§ 16. Zgodnie zart. 34 ust. 1lustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, traca moc obowigzujaca ustalenia innych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich czesci odnoszacych si¢ do terenu objetego planem.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
() Jacek Fre$
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 171/XVII/12
Rady Miejskiej w Wieleniu
z dnia 30 maja 2012 r.

Stwierdzenie zgodnoSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi
Mezyk dla kompleksu oznaczonego jako Letnisko 2 z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielen.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm.), Rada Miejska w Wieleniu

stwierdza zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Mezyk dla
kompleksu oznaczonego jako Letnisko 2z wustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielen (uchwata Nr 113/X1/99 Rady Miejskiej w Wieleniu z dnia
28 pazdziernika 1999r., zmiana — uchwata Nr 167/XIX/08 Rady Miejskiej w Wieleniu z dnia 27 sierpnia
2008 r.).

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Mezyk dla kompleksu
oznaczonego jako Letnisko 2 okreslony jest, w zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielen, jako obszar przeznaczony pod zabudowe¢. Wyznaczony
obszar objety planem jest terenem projektowanych zmian w strukturze przestrzennej wsi Mezyk, dla ktorego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sg zgodne z ustaleniami zmiany studium w zakresie: kierunkow zmian
w strukturze przestrzennej wsi Mezyk, zasad ochrony s$rodowiska i dziedzictwa kulturowego, rozwoju
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz polityki przestrzennej gminy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 171/XVII/12
Rady Miejskiej w Wieleniu
z dnia 30 maja 2012 r.

Rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Me¢zyk dla kompleksu oznaczonego jako Letnisko 2

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Rada Miejskiej w Wieleniu rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze wsi Mezyk dla kompleksu oznaczonego jako Letnisko 2 nie rozstrzyga si¢ o Sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr 171/XVII/12
Rady Miejskiej w Wieleniu
z dnia 30 maja 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na obszarze wsi Mezyk dla kompleksu oznaczonego jako Letnisko 2 inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Rada Miejska w Wieleniu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi
Mezyk dla kompleksu oznaczonego jako Letnisko 2 inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nie zostalty
zaliczone do zadan wiasnych gminy, w zwigzku z czym nie rozstrzyga si¢ o Sposobie ich realizacji oraz
zasadach finansowania.
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