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Poz. 2446

UCHWALA NR XVI1/247/2012
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 5 kwietnia 2012 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie centrum Leszna
—czeS¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984 i Nr 214, poz. 1806,
22003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr
138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz.
420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675 oraz Nr 40, poz. 230) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) Rada
Miejska Leszna uchwala, co nastgpuje :

Rozdzial |
Przepisy ogolne

§ 1. 1. W zwiazku z uchwata Nr XL/491/2010 Rady Miejskiej Leszna z dnia 25 marca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie centrum Leszna
oraz uchwata zmieniajaca Nr X/141/2011 Rady Miejskiej Leszna z dnia 1 wrze$nia 2011 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XL/491/2010 Rady Miejskiej Leszna z dnia 25 marca 2010 r., po stwierdzeniu zgodnosci
ponizszych ustalen z uchwalong zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Leszna, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie centrum Leszna — czesé A.

2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie centrum Leszna
— cze$¢ A” opracowany wskali 1: 1000, na ktérym okreslone zostaly granice obszaru objgtego
opracowaniem planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Tlekro¢ w uchwale mowa o:
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1. szerokosci dziatki budowlanej —nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ frontowa dzialki budowlanej
mierzona od strony drogi, nie okresla si¢ szeroko$ci frontowej dla dziatek budowlanych powstatych z wtérnych
podziatow (chyba, Ze ustalenia szczegdtowe Rozdziatu 2 mowig inaczej) oraz dziatek, ktore maja zapewniony
dostep do drogi publicznej za pomoca siggaczy;

2. obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej musi by¢ umieszczone co
najmniej 60% dlugosci sciany frontowej projektowanego budynku, za wyjatkiem takich elementow
architektonicznych budynku jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz
innych detali wystroju architektonicznego budynku wysunigtych poza tg linig¢ nie wigcej niz 2,0 m, przy czym
linia ta odnosi si¢ do budynkéw wynikajacych z przeznaczenia terenu, a nie dotyczy obiektéw towarzyszacych
lub uzupehiajacych podstawowa funkcje, aw szczegdlnosci: budynkéw gospodarczych, budynkow
garazowych oraz towarzyszacych budynkéw ustlugowych, dla ktorych nalezy te linig rozumie¢ jako
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;

3. nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze by¢ umieszczona
Sciana frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, za
wyjatkiem takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu,
rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego;

4.dachu ptaskim— nalezy przez to rozumie¢, dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nieprzekraczajacym 10°;

5. wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku lub jego czgsci, shuzacg do okreslenia
maksymalnego, pionowego wymiaru budynku, liczong od $redniego poziomu naturalnej warstwicy terenu
przed glownym wejsciem do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy), punktu lub
plaszczyzny;

6. ogrodkach gastronomicznych (kawiarnianych) — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone miejsca
dopuszczone do sezonowego uzytkowania dla celow gastronomicznych;

7. budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w tym narozny, usytuowany od strony ulicy,
placu lub innej przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w § 9;

8. zabudowie pierzejowej —nalezy przez to rozumie¢ istniejaca zabudowe oraz lokalizowanie nowych
obiektow zzachowaniem ciagu elewacji frontowych wzdluz ulic lub terendw przestrzeni publicznej
Z umieszczaniem $cian bocznych obiektu bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;;

9. dominancie przestrzennej —nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub czg$¢ obiektu budowlanego
przewyzszajaca skala i gabarytem otoczenie, odgrywajaca rolg¢ w ksztalttowaniu krajobrazu kulturowego
i sylwetki miasta;

10. dominancie architektonicznej —nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obiektu budowlanego stanowiaca
najwazniejszy akcent budynku lub obiekt matej architektury, ktory koncentruje uwage obserwatorow
W najblizszym jego otoczeniu;

11. strefy lokalizacji ustug centrotworczych —nalezy przez to rozumie¢ strefy z lokalizacja prestizowych
i unikatowych funkcji ustugowych ogdlnomiejskich, wysoce wyspecjalizowanych, wspotistniejacych
z mieszkalnictwem, o znaczeniu regionalnym lub krajowym, z zakresu: ustug kultury, ustug administracji
samorzadowej, panstwowej i sadownictwa, ustugi handlu, gastronomii o wysokim standardzie, banki, hotele,
poczta catodobowa, ustugi telekomunikacji, itp., biura turystyczne, domy towarowe, pasaze handlowe;

12. ushugach publicznych —nalezy przez to rozumie¢ ustugi shuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci
w zakresie obstugi administracyjnej, kultury, o$wiaty, opieki zdrowotnej i spotecznej oraz zwigzane z innymi
celami publicznymi okreslonymi w przepisach odrgbnych;

13. wielkoformatowe nos$niki reklamowe —nalezy przez to rozumie¢ nos$nik reklamowy o powierzchni
reklamowej powyzej 3 .

§ 3. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:
1. granica obszaru obj¢tego planem,;
2. linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3. obowiazujace linie zabudowy;
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4. nieprzekraczalne linie zabudowy;
5. przeznaczenie terenu;
6. granica terenu zabytkowego zalozenia urbanistycznego miasta Leszna wraz z zabudowa obrzeznag;

7.strefa ,,W” ochrony archeologicznej wyznaczona na wniosek Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdéw;

8. zielen urzadzona na terenach o innym przeznaczeniu;

9. istniejace szpalery drzew do zachowania i uzupetnienia;

10. kierunki rozwoju drég rowerowych;

11. kierunki przebiegu ciagéw pieszych.

§ 4. Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terenOw:

1. MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2. MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3. MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
4. MWI/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
5. U — tereny zabudowy ustugowej;

6. UC —tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m;

7. Uo — tereny uslug o$wiaty;

8. Up — tereny ustug publicznych;

9. Uk — tereny ustug sakralnych;

10. U/P — tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
11. U/ZP — tereny zabudowy ustugowej w zieleni urzadzone;j;

12. Up/ZP — tereny ustug publicznych w zieleni urzadzone;j;

13. ZP — tereny zieleni urzadzonej;

14. G — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie gazownictwa;

15. Pm/U — tereny placow miejskich z towarzyszacymi ustugami;

16. Pm — tereny placow miejskich;

17. UKs/U — tereny obstugi komunikacji samochodowej z towarzyszacymi ustugami;

18. KDg — tereny drog publicznych - gtéwnych;

19. KDz — tereny drég publicznych - zbiorczych;

20. KDI — tereny drog publicznych - lokalnych;

21. KDd - tereny drog publicznych - dojazdowych;

22. KDw — tereny drog wewngtrznych;

23. KDx — tereny publicznych ciagdéw pieszych.

§ 5. Na rysunku planu oznaczono granice terenéw zamknigtych oznaczonych symbolem Tz .
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1. zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie zobowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu, a ponadto odlegtosci zabudowy od terenéw zamknigtych powinny uwzgledniaé
przepisy odrebne;
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2. zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednokondygnacyjnych nowych oraz rozbudowe i przebudowe istniejacych
obiektéw infrastruktury technicznej o wysoko$ci nie wyzszej niz 5,0 m poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

3.dla budynkéw iczeéci budynkow zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu ustala si¢ zakaz ich rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem przebudowy
i remontu;

4. dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej (U/P) dopuszcza
si¢ zachowanie istniejacych budynkow mieszkalnych, z prawem przebudowy i remontu;

5. dla terenéw zabudowy ustlugowej (U) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych,
z prawem przebudowy i remontu;

6. dla terenow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej (MN) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
obiektow i lokali ustugowych, z prawem przebudowy i remontu;

7. dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug (MN/U) dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, z prawem, przebudowy i remontu;

8. dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustug (MW/U) dopuszcza sig zachowanie
istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z prawem przebudowy i remontu;

9. dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy o parametrach przewyzszajacych wartoSci ustalone
w Rozdziale 2, z zakazem ich rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem przebudowy i remontu;

10. wysokosci ustalone w Rozdziale 2 dotycza kondygnacji nadziemnych;
11. zezwala si¢ na realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

12. dla istniejacych budynkow o dachach posiadajacych geometri¢ inna niz wskazana w ustaleniach planu —
dopuszcza sig ich zachowanie przy rozbudowie gtéwnej bryty budynku;

13. dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych, dla ktérych w Rozdziale 11 ustala
si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych, dopuszcza si¢ ich realizacjg jako dachy pochyte
mansardowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 20° - 70°;

14. zakazuje si¢ realizacji atrap dachowych nie zwigzanych z konstrukcja dachu za wyjatkiem nadbudowy
attyki w przypadku dachow ptaskich;

15. plan przewiduje realizacje przestrzeni publicznych jako przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym
Z niezbednymi urzadzeniami i wyposazeniem, w tym matej architektury;

16. na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje urzadzenie zieleni;

17. budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej i Szeregowej oraz budynki mieszkalne
wielorodzinne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe realizowane na roéznych dziatkach budowlanych we wspdlnej
granicy, winny mie¢ jednakowe parametry zabudowy (wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji, ksztalt i wysoko$¢
dachéw), przy czym warunek ten nie dotyczy obszaru zabytkowego zalozenia miasta Leszna wpisanego do
rejestru zabytkow;

18. na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug (MW/U) oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug (MN/U) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-
ustugowych przy granicy dziatki budowlanej;

19. zezwala si¢ na lokalizacj¢ budynkow garazowych i gospodarczych przy granicy dziatek budowlanych;

20. budynki garazowe i gospodarcze realizowane na réznych dziatkach przy ich wspolnych granicach
winny mie¢ jednakowe parametry zabudowy (wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacii, ksztatt i wysoko$¢ dachow);

21. w zakresie nosnikow reklamowych nalezy uwzgledni¢ ustalenia §8 ust. 5 pkt 4 lit. k ilit. | oraz
nastgpujace wytyczne:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych o powierzchni do 3,0 m?,

2) zakazuje sig lokalizacji wielkoformatowych no$nikow reklamowych z dopuszczeniem:
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a) tablic reklamowych oraz shupow ogloszeniowych o ujednoliconej architekturze, nawiazujacych do
otoczenia,

b) tymczasowych reklam, towarzyszacych odbywajacym si¢ wystawom, pokazom, uroczysto$ciom
liturgicznym oraz czasowym imprezom kulturalnym, dydaktycznym i artystycznym,

C) nico$wietlonych reklam umieszczonych na rusztowaniach budowlanych elewacji frontowych budynku —
wylacznie w Cczasie trwania robot budowlanych dotyczacych elewacji frontowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wielkoformatowych no$nikow reklamowych, z zastrzezeniem §6 ust. 21 pkt 2, na
terenach:

a) zabudowy ustugowej (U),

b) terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? (UC),

¢) terenach ustug oswiaty (Uo),
d) terenach zabudowy ustugowej oraz obiektow produkecyjnych, sktadéw i magazynow (U/P),
22. w zakresie ogrodkow gastronomicznych (kawiarnianych):

1) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodkéw na ptycie Rynku, z wyjatkiem ogrodka gastronomicznego zwiazanego
historycznie z istniejaca kawiarnia w Ratuszu oraz ogrodkow wzdtuz zabudowy pierzejowej Rynku,

2) maksymalna powierzchnia pojedynczego ogrodka — 100,0 m?,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodkéw wyltacznie przed budynkiem, w ktorym znajduje si¢ lokal
gastronomiczny posiadajacy wiasne zaplecze oraz wejscie od strony ulicy lub placu, przy ktorej jest
zlokalizowany,

4) na terenie Rynku przy lokalizacji ogrodkow nalezy zapewni¢ wolna przestrzen umozliwiajaca dojscie do
budynkow o szerokosci min. 1,0 m,

5) zakazuje si¢ stosowania sztucznych wyktadzin, urzadzen gastronomicznych, stoisk handlowych oraz
urzadzen naglasniajacych w obrebie ogrodka;

23. dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, takich jak kioski uliczne, pawilony
sprzedazy ulicznej, pawilony wystawowe, przekrycia namiotowe oraz powloki pneumatyczne i inne przekrycia
0 samodzielnej, azurowej konstrukcji, instalowane jako urzadzenie przestrzeni publicznych, wytacznie:

1) na czas trwania wystaw, pokazow, uroczystosci liturgicznych oraz czasowych imprez kulturalnych,
dydaktycznych i artystycznych,

2) na terenach placow miejskich z towarzyszacymi ustugami (Pm/U), terenach placow miejskich (Pm),
terenach zieleni urzadzonej (ZP), terenach ustug sakralnych (Uk), terenach zabudowy uslugowej
z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® (UC) oraz
W pozostatych przestrzeniach publicznych;

24. zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych oraz innych niz wymienione w §6 ust. 23, obiektow
i budynkow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow zaplecza budow na czas ich realizacji.

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. w zakresie ochrony przed hatasem:

1) dla terenéw objgtych opracowaniem planu nalezy zachowaé nastgpujace dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

c)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslug (MN/U), terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug (MW/U), jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
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d) dla terenow zabudowy ustug oswiaty (Uo) jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

2) w przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardéow jakosci $rodowiska na terenach
wymagajacych ochrony akustycznej (MN, MW, MN/U, MW/U, Uo) nalezy zastosowa¢ srodki techniczne,
technologiczne lub organizacyjne zmniejszajace poziom halasu, co najmniej do poziomoéw
dopuszczalnych;

3) wszelkie oddzialywania zterendw zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow (U/P), zterenéw zabudowy ustugowej w zieleni urzadzonej (U/ZP), z terendow zabudowy
ustugowej (U) oraz zterenowzabudowy uslugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (UC), nie moga powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, w szczegolnosci w zakresie hatasu, okre§lonych przepisami odrgbnymi poza teren, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny;

2. gospodarka odpadami, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta;

3. zbedne masy ziemne powstajace Ww czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowac¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4. zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci w zakresie: unieszkodliwiania, sktadowania, magazynowania
i odzysku odpadow;

5. w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:

1) energi¢ cieplna nalezy pozyskiwaé przy zastosowaniu paliw gazowych i ptynnych, w szczegoélnosci
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji,

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrzewania gazowego, systemy wykorzystujace zréodla czystej energii,
W szczegolnosci takie jak: pompy cieplne, kolektory stoneczne, energi¢ elektryczna oraz paliwa state
spalane w kottach niskoemisyjnych;

6. dziatalno§¢ ustugowa lub produkcyjna nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, w szczegdlno$ci w zakresie hatasu, wibracji, zanieczyszczen pylowych i gazowych
wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny oraz nie moze negatywnie oddzialywa¢ na jako$¢ wod podziemnych takze
w granicach terenu inwestycji;

7. dla pomnikéw przyrody oznaczonych na rysunku planu, ktérymi sa: dab szypulkowy na Placu dr.
Metziga, trzy lipy drobnolistne przy kosciele Swigtego Jana oraz drzewa na placu Tadeusza Kosciuszki
stanowiace grupowy pomnik przyrody, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) dziatania ochronne w stosunku do pomnikow przyrody nalezy prowadzi¢ zgodnie z zapisami zawartymi
w aktach je powotujacych,

2) zakazuje sig:
a) niszczenia, uszkadzania i przeksztatcania obiektu lub obszaru,
b) zakopywania i wylewania odpadow i nieczystosci oraz innego zanieczyszczania ich otoczenia,
C) zmiany stosunkéw wodnych w otoczeniu pomnika, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody,
d) niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania w otoczeniu drzew pomnikowych,
e) zawieszania tablic, reklam i ogloszen na pniach drzew pomnikowych;

8. tereny zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadéw i1magazynow (U/P) nalezy
zagospodarowaé zielenia, tak by zminimalizowaé¢ negatywne oddziatywanie pochodzace z tych obszaréw oraz
poprawi¢ walory krajobrazowe;

9. nalezy w maksymalnym stopniu zachowac¢ istniejace wartoSciowe zadrzewienia, w szczegdlnosci
W obrebie alei i szpalerow drzew w pasach drogowych;

10. na rysunku planu przedstawiono graficznie zielen urzadzona na terenach o innym przeznaczeniu, dla
ktorej ustala si¢ zachowanie i uzupetnienie istniejacej zieleni.

§ 8. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7- Poz. 2446

1. przywotane w uchwale nazwy wlasne terendéw, placow, ulic i obiektow oraz numery adresowe posesji
nalezy rozumie¢ jako nazwy i numery stosowane w dniu uchwalenia planu;

2. na rysunku planu oznaczono dominanty przestrzenne, dla ktérych nalezy:

1) zapewni¢ wilasciwa ochrong widoku poprzez zachowanie istniejacych proporcji pomiedzy dominanta
a otoczeniem,

2) zapewni¢ wlasciwa ekspozycje oraz wysokie walory przestrzeni w otoczeniu dominanty;

3.na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wystepuja zabytki
chronione przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw oraz opieki nad nimi, sa to:

1) teren zabytkowego zatozenia urbanistycznego miasta Leszna wraz z zabudowa obrzezna przylegajaca do
granicy zabytkowego zatozZenia,

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
3) obiekty ujete w ewidencji zabytkow,

4) krajobrazowa strefa ochrony konserwatorskiej obejmujaca pas o szerokosci 1km wokodt zespotu, o ktorym
mowa w §8 ust. 3 pkt 1;

4.na rysunku planu oznaczono granicg strefy ,,W” ochrony archeologicznej wyznaczonej na wniosek
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow; przedmiotem ochrony w archeologicznej strefie
ochrony konserwatorskiej ,,W” sa znajdujace si¢ w niej ruchome i nieruchome zabytki archeologiczne;
wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze powinny by¢ uzgodnione z konserwatorem zabytkow,
ktory okresli warunki dopuszczajace do realizacji inwestycji w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych;

5.na rysunku planu oznaczono granicg terenu zabytkowego zalozenia urbanistycznego miasta Leszna,
obejmujacego obszar zamknigty przebiegiem ulic: Lipowa, Obroncow Lwowa, Tama Kolejowa, Towarowa,
Poniatowskiego, Stowackiego, Dabrowskiego, Westerplatte, Jagiellonska, Estkowskiego, Wtodarczaka i 17-go
Stycznia — tacznie z zabudowa obrzezng wymienionych ulic, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem
975/A decyzja Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 20 sierpnia 1985r., dla
ktérego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ochronie podlega zabudowa i zagospodarowanie terenu w obrgbie zabytkowego zatozenia urbanistycznego
miasta Leszna oraz zabudowa obrzezna przylegajaca do granicy zabytkowego zatozenia,

2) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjno-budowlana: projektowanie nowej zabudowy, przebudowa, nadbudowa,
remont, modernizacja, restauracja a takze rozbiorka budynkow prowadzona na terenie objetym ochrong
oraz w obiektach wpisanych odrebnie do rejestru zabytkéw wymaga pozwolenia wlasciwego konserwatora
zabytkoéw, przy czym rozbiorka musi by¢ poprzedzona wykonaniem inwentaryzacji z dokumentacja
fotograficzna,

3) ustala si¢ zakaz wprowadzania nowych dominant przestrzennych oraz wolno stojacych masztow telefonii
komorkowe;,

4) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjno-budowlana wymaga wkomponowania w historyczny krajobraz miasta
W nawiazaniu do lokalnej tradycji architektonicznej z uwzglgdnieniem nastgpujacych warunkow:

a) nalezy stosowac naturalne materiaty tradycyjne dla regionu,

b) wysokos¢ budynkow, ksztatt dachu, rodzaj pokrycia, podziaty i wystrdj elewacji, stolarke okienna
i drzwiowa nalezy dopasowac do parametrow sasiedniej zabudowy typowej dla danej czg$ci miasta,

) pokrycie dla dachow stromych - dachéwka w kolorze ceglastoczerwonym (naturalnej dachowki
ceramiczngj),

d) dopuszcza sig budowg oraz nadbudowg oficyn pod warunkiem nie przekraczania wysokosci kalenicy
budynku frontowego,

e) nowe funkcje nalezy dopasowac do wartosci zabytkowych zespotu i jego poszczegdlnych obiektow,

f) nalezy zachowaé¢ istniejaca historyczna parcelacje dzialek z wewngtrznymi podworzami, przy
ewentualnym podziale nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na
dokonanie podziatow nieruchomosci,
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0) projektowane elementy malej architektury, m.in. kosze na $mieci, kwietniki, tawki, stojaki rowerowe,
oswietlenie oraz urzadzenia infrastruktury naziemnej m.in. hydrantow, skrzynek na budynkach nalezy
dostosowa¢ do =zabytkowego charakteru otoczenia oraz uzgodni¢ =z wilasciwym wojewodzkim
konserwatorem zabytkow, nie dopuszcza si¢ wprowadzania lamp hybrydowych oraz szafek wolno
stojacych,

h) montaz kominéw ogrzewania gazowego, klimatyzatoréw, anten iinnych elementow instalacji nalezy
uzgodni¢ ztut. Urzedem, nie dopuszcza si¢ umieszczenia ich na elewacjach eksponowanych, kominy
stalowe nalezy umie$ci¢ w przewodzie kominowym badz zamaskowa¢ poprzez obudowanie kominem,
wpisujacym si¢ w architekture obiektu,

i) dopuszcza si¢ montaz rolet, pod warunkiem zastosowania puszek roletowych wbudowanych w §ciang
budynku, komponujac je z licem elewacji

j) ustala si¢ obowiazek wprowadzania nawierzchni z materialtdow naturalnych, adla Rynku i ulic
przylegtych: Narutowicza, Wolnosci, Brackiej, Wroblewskiego, Leszczynskich, Koscielnej, Stowianskiej
i Laziebnej okresla si¢ material — kostke granitowa, kamien naturalny,

k) kolorystyka oraz forma reklam i szyldow powinny nawiazywa¢ do historycznej zabudowy oraz by¢
podporzadkowane walorom architektonicznym i historycznym budynku oraz cechom stylistycznym;
podczas remontow czesci elewacji ograniczonych jedynie do pierwszej kondygnacji nadziemnej, nalezy
nowa kolorystyke dostosowac do istniejacej na wyzszych kondygnacjach, nie dopuszcza si¢ montazu:
wielkoformatowych no$nikéw reklamowych, wyswietlaczy LED, baneréw reklamowych, ptacht
rozwieszonych migdzy budynkami z zastrzezeniem §6 ust. 19; reklamy wieszane na kamienicach
przyrynkowych oraz w otoczeniu kosciotdéw nalezy ograniczy¢ do minimum — dopuszcza si¢ montaz
reklamy w postaci liter przestrzennych oraz stylizowanych szyldow reklamowych,

1) elementy reklamowe usytuowane prostopadle wzgledem lica elewacji nalezy uja¢ w kuta rame, elementy
stylizowanej metaloplastyki lub opracowa¢ w nawiazaniu do architektury i detalu budynku, stosujac
stonowana kolorystyke,

m) dla obiektow typu kiosk ustala si¢ nakaz stosowania form architektonicznych nawiazujacych do tradycji
lokalnych harmonizujacych z zabytkowa zabudowa,

n) zachowuje si¢ bez prawa ich pomniejszania lub likwidacji istniejace tereny zielone, w szczegolnosci
w zakresie kompozycji wewnetrznej oraz szaty roslinnej placow, skwerow, plant oraz alei;

6.na rysunku planu oznaczono granicg¢ historycznego ukltadu przestrzennego dzielnicy zydowskiej,
charakteryzujacy si¢ nieregularna, unikatowo uksztaltowana siatka urbanistyczna z jej kulminacja w formie
placu Powstancow, z parcelacja na waskie, dtugie dziatki, z zielenia w podworzach;

7.na rysunku opracowania planu oznaczono obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkéw objete
ochrona konserwatorska:

1) Rynek, 1 pot. XVI w., nrrej.: 385 z 6.02.1953r.,

2) zespot kosciola par. p.w. w. Mikotaja, ul. Koscielna, nr rej.: 797/Wlkp/A z20.01.1953 r. oraz
z 17.05.2010r., w tym:

a) kosciot, z lat 1688-91, 1905,

b) cmentarz koscielny, z XIV/XV w.,

¢) plebania z ogrodem, ul. Koscielna 18, z 1890 .,

d) Dom Wspdlnoty Katolickiej, ul. Ko$cielna 16, z 1902 r.,
3) zespot kosciota braci czeskich, ul. Bolestawa Chrobrego:

a) kosciot z kaplica grobowa Gruszczynskich, ob. rzym.-kat. par. p.w. §w. Jana, z lat 1652-1654, kaplica
z lat 1711-13, nr rej.: 327/1-2/WIkp/A z 20.01.1953r. oraz z 05.02.1965 .,

b) pastorowka, ob. dom mieszkalny, ul. Bolestawa Chrobrego 30-31, XVIII, 1910, nr rej.: 780/WIlkp/A
202.02.2010rr.,

C) ogrod, nr rej.: j.w.,
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d) ogrodzenie frontowe, nr rej.; j.w.,

4) kosciol ewangelicko-augsburski p.w. Swietego Krzyza, ob. polsko-Kat., pl. Metziga, z lat 1711-14, nr rej.:
34 220.01.1953r.,

5) mur-lapidarium przy kosciele p.w. Swigtego Krzyza, z XVIIl w., nr rej.: 82/A z 16.06.1965r.,
6) synagoga, ob. muzeum, ul. Narutowicza, k. XVI1I w., 1904, nr rej.: 1197/A z 11.05.1991r.,
7) zydowski dom modlitwy, ul. Srednia 4, 1 pot. XVIII w., nr rej.: 1139/A z 3.03.1989r.,
8) ratusz, Rynek, z 1738r., nr rej.: 38 z 09.1953r., kl.1V-73/58/53,
9) budynki zlokalizowane przy ulicy Bolestawa Chrobrego:
a) hotel Polski, ob. dom, ul. Bolestawa Chrobrego 3, k. XVIII / XIX w., nr rej.: 1/Az21.10.1963r.,
b) dom, ul. Bolestawa Chrobrego 8, pocz. XIX w., nr rej.: 551/Wlkp/A z 22.01.1986r.,
c) dom, ul. Bolestawa Chrobrego 11, pocz. XIX w., nr rej.: 1241/A z 17.09.1970r.
d) dom, ul. Bolestawa Chrobrego 13, z XVII/XIX w., nr rej.: 1242/A z 17.09.1970 r.
e) dom, ul. Bolestawa Chrobrego 25, z XVIII w., nr rej.: 505/WIkp/A z 15.01.1971r.
f) dom, ul. Bolestawa Chrobrego 27, 2 pot. XVIII w., nr rej.: 328/Wlkp/A z 2.05.1969 r.

g) d. gimnazjum braci czeskich, ob. archiwum, ul. Bolestawa Chrobrego 32, k. XVIII w., nr rej.:
638/WIkp/A z 2.05.19609r.,

h) dom, ul. Bolestawa Chrobrego 34, 2 pot. XVIII w., nr rej.: 637/WIkp/A z 17.09.1970 r.
i) dom, ul. Bolestawa Chrobrego 35, 4 ¢w. XIX w., nrrej.: 1211/A z 16.07.1991r.
j) dom, ul. Bolestawa Chrobrego 44, k. XVIII / XIX w., nr rej.: 1244/A z 17.09.1970 r.
k) dom, ul. Bolestawa Chrobrego 48, 2 pot. XIX w., nrrej.: 1218/A z 22.07.1991 r.,
10) budynki zlokalizowane przy ulicy Brackiej:
a) dom z oficyna, ul. Bracka 1 / Rynek 20, 4 ¢w. XIX w., nr rej.: 639/Wlkp/A z 12.11.1991 r.,
b) dom, ul. Bracka 5, 1 pot. XIX w., nr rej.: 550/Wlkp/A z 15.01.1974 .,
¢) dom, ul. Bracka 10, 1 pot. XIX w., nr rej.: 431/Wlkp/A z 17.09.1970 .,
d) dom, ul. Bracka 11, k. XVl w., nr rej.: 643/WIkp/A z 17.09.1970 r.,
e) dom, ul. Bracka 12, k. XVIIl w., nr rej.: 1240/A z 17.09.1970 .,
11) dom, ul. Grodzka 1 / Stowianska 14, z 1910r., nr rej.: 1180/A z 20.04.1991r.,

12) budynek dawnej Leszczynskiej Fabryki Octu, obecnie nieuzytkowany przy ul. Jana Pawta II 13 (dawna ul.
Zwirki i Wigury)., 501/WIkp/A z 24.04.2007 r.,

13) dom, pl. Komenskiego 6, z XIX/XX w., nr rej.: 1178/A z 26.03.1991 r.,
14) budynki zlokalizowane przy ulicy Koscielnej:
a) dom, ul. Koscielna 5, 1 pot. XIX w., nr rej.: 1246/A z 17.09.1970 .,
b) dom, ul. Koscielna 14-15, 1 pot. XIX w., nr rej.: 1247/A 2 19.09.1970 r.,
15) patac Sutkowskich, pl. Kosciuszki 4, 1738, z XIX w., nr rej.: 20 z 20.01.1953 r.,

16) dom parafialny gminy ewangelickiej, ob. szkota podstawowa, al. Krasinskiego 2, z 1911r., nr rej.:
349/WIkp/A z 27.06.2006 .,

17) zespot kasyna oficerskiego, ul. Krolowej Jadwigi 22, z 1916r., nr rej.: 1431/A z 12.07.1993 r., w tym:
a) kasyno oficerskie (willa),
b) ogréd,

C) ogrodzenie z brama,
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18) budynki zlokalizowane przy ulicy Krolowej Jadwigi:

a) dom, ul. Krolowej Jadwigi 23, z 1907r., nr rej.: 640/WIkp/A z 22.09.1986 r.,

b) dom, ul. Krolowej Jadwigi 24, 1 pot. XIX w., nr rej.: 644/Wlkp/A z 17.09.1970r.,

¢) spichrz, ul. Krolowej Jadwigi 29, z 1870r., nr rej.: 568/WIkp/A z 13.05.1997 r.,

d) dom, ul. Krolowej Jadwigi 31, 2 pot. XVIII w., nr rej.: 569/Wlkp/A z 15.01.1971r.,
19) budynki zlokalizowane przy ulicy Leszczynskich:

a) dom, ul. Leszczynskich 5, k. XIX w., nr rej.: 572/Wlkp/A z 03.08.1992 r.,

b) dom, ul. Leszczynskich 15, 1 pot. XIX w., nr rej.: 571/Wlkp/A z 19.09.1970 .,

c) dom, ul. Leszczynskich 17, pocz. XIX w., nr rej.: 574/WIkp/A z 09.07.1968 r.,

d) dom, ul. Leszczynskich 21, 1 pot. XIX w., nr rej.: 579/Wlkp/A z 19.09.1970r.,

e) dom, ul. Leszczynskich 23, 1 pot. XIX w., nr rej.: 577/Wlkp/A z 19.09.1970 r.,

f) dom, ul. Leszczynskich 25, 1 pot. XIX w., nr rej.: 578/WIkp/A z 10.07.1969 .,

g) dom, ul. Leszczynskich 27, 1 pot. XIX w., nr rej.: 659/A z 10.07.1969 r.,

h) dom, ul. Leszczynskich 30, pocz. XIX w., nr rej.: 576/Wlkp/A z 10.07.1969 r.,

i) dom, ul. Leszczynskich 31, 1 pot. XIX w., nr rej.: 673/A z 10.07.1969 r.,

j) dom, ul. Leszczynskich 35, pocz. XIX w., nr rej.: 857/A z 28.09.1970 r.,

K) dom, ul. Leszczynskich 38, z XVII/XIX w., nr rej.: 647/WIkp/A z 09.07.1968 r.,
20) budynki zlokalizowane przy ulicy Laziebne;j:

a) dom, ul. Laziebna 2, 1 pot. XIX w., nr rej.: 859/A z 28.09.1970 r.,

b) dom, ul. Laziebna 6, z XVII/XIX w., nr rej.: 858/A z 28.09.1970 r.,

) dom, ul. Laziebna 9, 1 pot. XIX w., nr rej.: 860/A z 7.10.1970 r.,

d) dom, ul. Laziebna 26, z XVIII w., nr rej.: 861/A z 7.10.1970r.,

e) dom, ul. Laziebna 27, k. XVIII w., nr rej.: 862/A z 7.10.1970 r.,

f) dom, ul. Laziebna 28, 3 ¢w. XIX w., nrrej.: 1179/A z 27.03.1991 r.,
21) budynki zlokalizowane przy placu Metziga:

a) dom, pl. Metziga 13, k. XVIIl w., nr rej.: 864 z 7.10.1970r.,

b) dom, ob. Muzeum Okregowe, pl. Metziga 16,z 1888r., nr rej.: 504/Wlkp/A z 9.02.1998 r.,

C) pastoréwka, ob. muzeum, pl. Metziga 17, 1 pot. XVIII w., nr rej.: 503/Wlkp/A z 05.02.1965 r.,

d) d. szpital §w. Jerzego, ob. dom, pl. Metziga 21, z XVIII w., nr rej.: 502/WIkp/A z 07.10.1970 r.,
22) budynki zlokalizowane przy ulicy Narutowicza:

a) dom, ul. Narutowicza 1, 2 pot. XIX w., nrrej.: 1045/A z 21.03.1988 r.,

b) dom, ul. Narutowicza 8, z XVIII w., nr rej.: 865 z 7.10.1970 .,

¢) dom, ul. Narutowicza 10, 1 pot. XIX w., nr rej.: 866 z 07.10.1970 .,

d) dom, ul. Narutowicza 13, z 1902r., nr rej.: 1191/A z 11.05.1991 r.,

e) dom, ul. Narutowicza 17, 2 pot. XIX w., nrrej.: 1192/A z11.05.1991r.,

f) dom, ul. Narutowicza 18, k. XVIIl w., nr rej.: 867 z 7.10.1970 r.,

g) dom, ul. Narutowicza 19, 1 pot. XIX w., nrrej.: 868 z 7.10.1970 .,

h) dom, ul. Narutowicza 26, k. XVIIl w., nr rej.: 779?WIkp/A z 9.07.1968 r.,

i) dom, ul. Narutowicza 30, k. XV, XIX w., nr rej.: 127 2 10.07.1968 r.,
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j) dom, ul. Narutowicza 33, 1 pot. XIX w., nrrej.: 869 z 07.10.1970 .,

k) dom, ul. Narutowicza 47, z 1877r., nr rej.: 1193/A z 11.05.1991 r.,

1) dom, ul. Narutowicza 49, 2 pot. XIX w., nrrej.: 1194/A z11.05.1991r.,
m) dom, ul. Narutowicza 59, z XIX/XX w., nr rej.: 1195/A z 11.05.1991 r.,

n) budynek d. Strzelnicy Bractwa Kurkowego, ul. Narutowicza 69, 2 pot. XIX w., nr rej.: 1471/A
227.12.1993r.,

0) dom, ul. Narutowicza 73, z 1905r., nr rej.: 1196/A z 11.05.1991 r.,
23) budynki zlokalizowane przy ulicy Niepodlegtosci:

a) fasada domu, ul. Niepodlegtosci 3, 4 ¢w. XIX w., nrrej.: 1487/A z 18.02.199% r.,

b) dom, ul. Niepodlegtosci 5, z 1905r., nr rej.: 1630/A z 13.05.1997 r.,
24) kamienica, ul. Nowy Rynek 38, z XIX/XX w., nr rej.: 1449/A z 30.08.1993 .,
25) dom, ul. Ofiar Katynia 1 (d. ul. Wolnosci 22), k. XVIII w., nr rej.: 573/Wlkp/A z 15.01.1971 r.,
26) budynki zlokalizowane przy ulicy Paderewskiego:

a) dom, ul. Paderewskiego 5, z XIX/XX w., nr rej.: 1185/A z 02.05.1991 r.,

b) dom, ul. Paderewskiego 8, z 1905r., nr rej.: 1186/A z 02.05.1991 r.,
27) willa, ul. Przemystowa 10, pocz. XX w., nr rej.: 1472/A 7z 28.12.1993 .,
28) budynki zlokalizowane przy Rynku:

a) dom, Rynek 2, z XVIIl w., nrrej.: 1183/A z 02.05.1991 r.,

b) dom, Rynek 4, 1 pot. XIX w., nr rej.: 1226 z 16.09.1970 r.,

¢) dom, Rynek 5, 1 pot. XIX w., nr rej.: 1227 z 16.09.1970 .,

d) dom, Rynek 6, z XIX w., nr rej.: 1228 7 16.09.1970 .,

e) dom, Rynek 7, z XVII/XVIIl w., nr rej.: 1229 z 16.09.1970 r.,

f) dom, Rynek 8, z XVII/XVIII w., nr rej.: 1230 z 16.09.1970 r.,

g) dom, Rynek 9, z XVII/XIX w., nrrej.: 1231 z 16.09.1970 r.,

h) dom, Rynek 10, 1 pot. XIX w., nr rej.:1234 z 16.09.1970 .,

i) dom, Rynek 11, z XIX w., nrrej.: 1235z 17.09.1970 r.,

j) dom, Rynek 14, 1 pot. XIX w., nr rej.: 1236 z 17.09.1970 r.,

k) dom, Rynek 15, z XVII/XVIII w., nr rej.: 1251 z 15.01.1971 r.,

1) dom, Rynek 16, z XVII/XIX w., nrrej.: 1252 7 15.01.1971 r.,

m) dom, Rynek 19, 2 pot. XVIII — XIX w., nr rej.: 1182/A z 30.04.1991 r.,

n) dom, Rynek 22, z XVII/XIX w., nr rej.: 580/WIkp/A z 17.09.1970 .,

0) dom, Rynek 23, z XVIIl w., nrrej.: 1253 2 15.01.1971 r.,

p) dom, Rynek 28, z 1888r., nrrej.: 1113/A 2 2.09.1988 r.,

g) dom, Rynek 29, z XVII w., nrrej.: 188/2/A z 21.10.1963 r.,

r) dom, Rynek 32, z XVIII, XIX w., nrrej.: 1233 2 16.09.1970r.,

s) dom, Rynek 33, z 1884r., nr rej.: 1184/A z 30.04.1991 r.,

t) dom, Rynek 38, z XVIII, XIX w., nrrej.: 1232 2 16.09.1970 r.,
29) budynki zlokalizowane przy ulicy Stowianskie;j:

a) dom, ul. Stowianska 5, 2 pot. XIX w., nr rej.: 1200/A z 24.05.1991 r.,
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b) dom, ul. Stowianska 9, 2 pot. XIX w., nr rej.: 1199/A z 24.05.1991 r.,
) dom, ul. Stowianska 19, 2 pot. XIX w., nr rej.: 1206/A z 24.05.1991 r.,
d) dom, ul. Stowianska 22, k. XIX w., nr rej.: 1205/A 2 31.10.1991 r.,
e) dom, ul. Stowianska 25, 2 pot. XIX w., nr rej.: 1202/A z 24.05.1991 r.,
f) poczta, ul. Stowianska 26, z lat 1884, 1909., nr rej.: 1172/A z 08.08.1990 r.,
g) dom, ul. Stowianska 32, 2 pot. XIX w., nr rej.: 1207/A z 24.05.1991 r.,
h) kamienica z oficyna, ul. Stowianska 35, z XIX/XX w., nr rej.: 1462/A z 28.10.1993 r.,
i) dom, ul. Stowianska 44, 2 pot. XIX w., nrrej.: 1201/A z 24.05.1991 r.,
j) dom, ul. Stowianska 46, 2 pot. XIX w., nr rej.: 1204/A z 24.05.1991 r.,
k) dom, ul. Stowianska 55, 2 pot. XIX w., nr rej.: 1198/A z 24.05.1991 r.,
1) dom, ul. Stowianska 59, 2 pot. XIX w., nrrej.: 1203/A z 24.05.1991 r.,
30) kamienica, ul. Watowa 13, z 1913r., nr rej.: 642/WIkp/A z 21.02.2008r.,
31) zespot lecznicy Bethel, ul. Watowa 3, z 1910r., nr rej.: 217/WIkp/A z 25.01.2005r., w tym:
a) szpital,
b) kaplica przedpogrzebowa,
C) park,
32) budynki strazy pozarnej, ul. Watowa 5, z lat 1925-1929, nr rej.: 1534/A z 7.03.1995r., w tym:
a) budynek komendy (z garazami),
b) budynek wspinalni,
33) budynki zlokalizowane przy ulicy Wolnosci:
a) dom, ul. Wolnosci 2, k. XVIII w., nr rej.: 582/Wlkp/A z 7.10.1970r.,
b) kamienica, ul. Wolnosci 4, 2 pot. XIX w., nr rej.: 1439/A z 4.08.1993r.,
) dom, ul. Wolnosci 8, k. XVIII w., nr rej.: 581/WIkp/A z 15.01.1971r.,
d) dom, ul. Wolnosci 30, z XVHI/XIX w., nr rej.: 506/WIkp/A z 15.01.1971r.,
34) dom, ul. Zakatek 2, z XVII/XIX w., nr rej.: 872/A z 7.10.1970r.,

35) wodociagowa wieza cisnien, komunalna, ul. Poniatowskiego 1, z lat 1899-1900, nr rej.: 751/WIkp/A
z 15.06.20009r.,

36) zespot mhyna parowego, ul. Przemystowa, z XIX/XX w., nr rej.: 319/WIkp/A z 22.05.2006r.,
37) fabryka odziezowa, ul. Skarbowa 1, z lat 1904-1905, nr rej.: 1332/A z 01.09.1992r;

8. na rysunku planu jako element informacyjny oznaczono zesp6t kasyna oficerskiego wpisany do rejestru
zabytkow objety ochrong konserwatorska zlokalizowany przy ulicy Krolowej Jadwigi.

9. na rysunku opracowania planu oznaczono obiekty budowlane ujgte w gminnej ewidencji zabytkow,
sporzadzonej przez Urzad Miasta Leszna:

1) domy (budynki mieszkalne) zlokalizowane przy ul. Berwinskich: 1, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13,
2) domy (budynki mieszkalne) zlokalizowane przy ul. Bocznej: 4,7, 9, 10, 13, 14, 17,

3) domy (budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe) zlokalizowane przy ul. Brackiej: 2, 3, 4, 6, 7, 8, 13,
14,

4) domy (budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe, ustugowe) zlokalizowane przy ul. Chrobrego: 1, 2, 4,
5,6,7,9,10,12, 16, 17, 18, 19, 21, 22, 26, 33, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 45, 46, 47, 49, 50, 51,
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5) budynki zlokalizowane przy ul. Chrobrego: 1 — hotel i gospoda, obecnie budynek mieszkalny, 21- stajnia
i wozownia, 38 — oficyna, 40 — oficyna, 46 — oficyna, 51 — gospoda, obecnie budynek mieszkalny,

6) budynki zlokalizowane przy ul. Dabrowskiego: 2 — budynek administracyjny koszar, 4-6 — koszary,
obecnie budynek mieszkalny, 8 — budynek mieszkalny,

7) domy (budynki mieszkalne) zlokalizowane przy ul. Frankiewicza: 1, 2, 3,

8) domy (budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe) zlokalizowane przy ul. Grodzkiej: 2, 4, 7, 10, 12,
9) domy (budynki mieszkalne) zlokalizowane przy ul. Grota-Roweckiego: 9, 15, 18,

10) domy (budynki mieszkalne) zlokalizowane przy ul. Jana Pawta II: 11, 19,

11) budynek zlokalizowany przy ul. Jana Pawta IT 21 — Szpital Wojskowy, obecnie budynek administracji
publicznej Urzgdu Miasta Leszna,

12) budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Karasia: 22,

13) domy (budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe) zlokalizowane przy ul. Klonowicza: 3, 4, 6, 7, 8, 9,
10, 11, 13, 14, 18,

14) budynki zlokalizowane przy Pl. Amosa Komenskiego: 1 — Szkota Rzemieslniczo — Handlowa, obecnie
Gimnazjum nr 1 im. Powstancéw Wielkopolskich, 2 — koszary, obecnie budynek mieszkalny,

15) budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Korczaka: 1,

16) domy (budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe ) zlokalizowane przy ul. Ko$cielnej: 2, 3,4, 6, 7, 8, 9,
11, 13, 19,

17) budynek zlokalizowany przy Pl. Kosciuszki 5 — Panstwowe Gimnazjum Megskie, obecnie III Liceum
Ogodlnoksztatcace,

18) park patacowy z fosa, obecnie park miejski zlokalizowany na Pl. Kos$ciuszki,

19) budynki zlokalizowane przy ul. Krasinskiego: 11 — Przytutek dla Ubogich, obecnie budynek mieszkalny,
13, 15/17, 19/21, 23/25, 32 — budynki mieszkalne osiedla Spotdzielni Mieszkaniowych Urzednikow
Panstwowych, 18 — kawiarnia, obecnie budynek mieszkalno — handlowy, 22 — Szkota Zydowska, obecnie
Prywatny Zespot Szkot, 24 — Hotel ,,C. F. Otto” — obecnie nieuzytkowany, 26 — Bank,

20) domy (budynki mieszkalne, mieszkalno - ustugowe) zlokalizowane przy ul. Krolowej Jadwigi: 1, 7, 13, 19
1 251

21) budynki zlokalizowane przy ul. Krolowej Jadwigi: stajnie koszar, obecnie magazyny i sklepy; budynek
mieszkalno-handlowy oraz budynek fabryczny w zespole ,,Bronda”, pdzniej ,,Goplana”, pdzniej ,,Nestle”,

22) budynek zlokalizowany przy ul. Kurpinskiego 1— Panstwowe Seminarium Nauczycielskie Mgskie,
obecnie | Liceum Ogolnoksztatcace,

23) domy (budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe, ustugowe) zlokalizowane przy ul. Leszczynskich: 2,
3,4,6,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 16, 18, 19a, 20, 22, 24, 26, 28, 29, 32, 34, 36, 37, 39, 40, 41, 42, 43,

24) domy (budynki mieszkalne, mieszkalno - ustugowe) zlokalizowane przy ul. Laziebnej: 1, 3, 4, 5, 7/8, 10,
11, 13, 14, 15, 17, 18, 20, 21, 23, 24, 25,

25) domy (budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe) zlokalizowane przy ul. Marcinkowskiego: 4, 12, 16,
17, 18,

26) budynki zlokalizowane przy ul. Marcinkowskiego 6, 7, 8, 9, 10, 11 — budynki mieszkalne w dawnym
zespole domow Spotki Mieszkaniowej Urzednikow Polskich,

27) domy (budynki mieszkalne, mieszkalno - ustugowe) zlokalizowane przy ul. Matejki: 1, 2, 3, 4, 5,

28) domy (budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe) zlokalizowane przy Pl. Metziga pod numerami: 2, 4,
5,6,8,9, 15, 22, 23, 24, 26, 27, 28, 29, 30, 31,

29) budynki zlokalizowane przy PIl. Metziga: 11 — spichlerz, obecnie budynek handlowo — magazynowy; 14 —
Katolicka Powszechna Szkota Zenska, obecnie Szkota Podstawowa nr 3; 19 — Plebania, 25 — szkota,
obecnie Zespot Szkot Srednich,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego - 14— Poz. 2446

30) domy ( budynki mieszkalne) zlokalizowane przy ul. Narutowicza: 3, 4, 6, 7, 9, 11, 14, 15, 16, 21, 22, 23,
25, 27, 28, 29, 32, 34, 35, 39, 40, 41, 42, 43, 45, 48, 50, 51, 53, 55, 58, 60, 61, 62, 64, 65, 67, 71,

31) budynki zlokalizowane przy ul. Narutowicza 5 — Dom Modlitwy,, tzw. Dom Zydowski, obecnie budynek
mieszkalny, 36, 38 — hala produkcyjna w dawnym zespole fabryki pomp, obecnie nieuzytkowana, budynki
odlewni i montazowni, obecnie hurtownia opon, budynek biurowy, obecnie handlowo — magazynowy,
budynek socjalny, obecnie nieuzytkowany, willa, obecnie budynek biurowy, 40 — budynek mieszkalny
pracownikéw ,,Fabryki Pomp”, obecnie dom mieszkalny, 47 — budynek uboju rytualnego, obecnie budynek
gospodarczy, 57 — Preparandka, obecnie Szkota Podstawowa nr 2,

32) pozostatosci fortyfikacji obronnych zobu stron ul. Narutowicza oraz migdzy ul. Narutowicza
i Niepodlegtosci,

33) domy ( budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe, ustugowe) zlokalizowane przy ul. Niepodlegtosci: 1,
2,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 22, 24, 26, 29, 31, 33, 35,

34) domy (budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe) zlokalizowane przy Nowym Rynku pod numerami:
1,2,3,4,5,6,8,9, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 26, 27, 28, 30, 33, 34, 35, 36,

35) budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Ofiar Katynia 5,

36) domy ( budynki mieszkalne) zlokalizowane przy ul. Paderewskiego: 2, 3, 4, 9, 10, 12, 13,
37) budynek zlokalizowany przy ul. Paderewskiego 11 — Kaplica Luteranska,

38) domy (budynki mieszkalne) zlokalizowane przy ul. Poniatowskiego: 5, 6, 7, 8, 9, 10,

39) budynki zlokalizowane przy ul. Poniatowskiego: 2- Panstwowe Seminarium Nauczycielskie Zenskie,
obecnie Zespot Szkot Ekonomicznych, 8 — budynek mieszkalny Spoétdzielni Mieszkaniowej Urzednikow
Panstwowych,

40) domy (budynki mieszkalne) zlokalizowane przy Pl. Powstancéw pod numerami: 2, 4, 5,

41) domy ( budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe, ustugowe) zlokalizowane przy ul. Przemystowej: 3,
7,13, 14, 24, 25, 27, 28,

42) budynki zlokalizowane przy ul. Przemystowej: 7 — stare koszary artylerii ,,Nissinga”, obecnie dom
mieszkalny, 8, 9 — budynki mieszkalne w dawnym zespole domoéw spotki mieszkaniowej Urzednikow
Polskich ,12 — kottownia, obecnie biura, warsztat, obecnie biura, hala maszyn i akumulatoréw, obecnie
biura, 20 — warsztat — obecnie nieuzytkowany, mieszkalno — administracyjny, obecnie ustugi medyczne,
fontanna, budynek skraplania wody amoniakalnej, budynek przemystowy,

43) domy ( budynki mieszkalne) zlokalizowane przy Rynku pod numerami: 3, 12, 13, 17, 18, 20, 21, 24, 25,
26, 27, 30, 31, 34, 35, 36, 37,

44) domy (budynki mieszkalno — ustugowe, ustugowe) zlokalizowane przy ul. Stowianskiej: 1, 3, 4, 6, 7, 8,
10, 12, 13, 15, 17, 18, 20, 21, 23, 24, 27, 28, 31, 33, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 45, 47, 49, 51, 53, 57,
61,

45) budynki zlokalizowane przy ul. Stowianskiej 12 — oficyna, obecnie budynek gospodarczy, 16 — hotel
i restauracja, obecnie budynek mieszkalno — ustugowy, 30 — Hotel Centralny, obecnie budynek mieszkalno
— handlowy, 33 — Prywatny Bank Moritza Molla, obecnie Bank, 40 — Hotel, obecnie budynek mieszkalny,
48 — restauracja, obecnie budynek mieszkalny, 50 — dom noclegowy, obecnie siedziba banku, 61 —
restauracja, obecnie budynek mieszkalno — handlowy,

46) budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul . Szkolnej 5,
47) domy (budynki mieszkalne, ustugowe) zlokalizowane przy ul. Sniadeckich: 2, 4, 8, 11, 13, 15,

48) domy (budynki mieszkalne) zlokalizowane przy ul. Sredniej: 1,2,3,6,9, 9a, 10, 11, 13, 14, 16, 18, 19,
21,22,

49) budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Swigtojanskiej: 2,
50) domy (budynki mieszkalne) zlokalizowane przy ul. Tama Kolejowa: 1, 2, 3, 4, 5,

51) domy (budynki mieszkalne) zlokalizowane przy ul. Tylnej: 8, 11,
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52) budynki zlokalizowane przy ul. Tylnej 14 — spichlerz, obecnie klub, 16 — budynek gospodarczy,
53) domy (budynki mieszkalne) zlokalizowane przy ul. Watowe;j: 1, 2, 4, 7, 8, 14,
54) domy (budynki mieszkalne) zlokalizowane przy ul. Wigziennej: 3, 11, 14,

55) domy (budynki mieszkalne, mieszkalno - ustugowe) zlokalizowane przy ul. Wolnosci: 3, 5, 6, 7, 9, 10, 11,
12, 23, 24, 26, 27, 28, 29,

56) budynki zlokalizowane przy ul. Wolno$ci: 12 — restauracja z sala bilardowa, obecnie budynek mieszkalny
z czescia handlowa, 25 — magazyn, obecnie budynek mieszkalno — ustugowy,

57) domy (budynki mieszkalno — ustugowe, ustugowe) zlokalizowane przy ul. Wroblewskiego: 1, 2, 5, 6, 8,
9,

58) domy (budynki mieszkalne, ustugowe) zlokalizowane przy ul. Zacisze: 21, 22, 23, 24,
59) domy (budynki mieszkalno — ustugowe, ustugowe) zlokalizowane przy ul. Zakatek: 1, 3,

60) domy (budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe) zlokalizowane przy ul. Zielone;j: 1, 2, 5, 6, 9, 9a, 10,
11, 13, 18, 21, 22, 23, 24, 27, 28, 29,

61) budynek zlokalizowany przy ul. Zielonej 14 - magazyn, obecnie budynek mieszkalno — handlowy;

10. w budynkach wpisanych do rejestru zabytkow oraz znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow,
sporzadzonej przez Urzad Miasta Leszna nalezy dazy¢ do zachowania badz odtworzenia:

1) historycznej stolarki okiennej i drzwiowej — w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ jej wymiang pod
warunkiem odtworzenia wygladu, proporcji, profilu i detalu,

2) historycznego rodzaju i koloru pokrycia dachowego,
3) historycznej bryty i wystroju elewacji,

4) przy przebudowie kondygnacji parteru witryny okienne i drzwiowe dostosowa¢ nalezy do charakteru
budynku: wykona¢ je w drewnie, wystr6j i profil wzorowac na stolarce historycznej, charakterystycznej dla
zabytkowego zespotu budowlanego,

5) nie dopuszcza si¢ ocieplania elewacji zdobionych bogatym detalem architektonicznym;

11. na wniosek Wielkopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw ustala sig strefe ochrony
widokowej:

1) widok na zabudowe zulicy Narutowicza zakonczona wieza Ratusza od skrzyzowania zulica
Poniatowskiego,

2) widok na zabudowe ulicy Slowianskiej zakonczona wieza Ratusza od skrzyzowania zulica Tama
Kolejowa,

3) panorame $rodmiejska z dominanta wiez Ratusza i Kosciota p.w. Sw. Mikolaja ze zbiegu ulic Zielona
i Szkolna,

4) widok na synagoge z ulicy Marcinkowskiego.
§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. zasady ksztaltowania przestrzeni drog publicznych (stanowiacych przestrzenie publiczne) okreslono
w §125;

2. w zakresie nawierzchni ulic, placow miejskich, $ciezek rowerowych, alejek oraz ciagow pieszych
i pieszo-rowerowych ustala sig:

1) nakaz ksztattowania nawierzchni wg kompleksowych projektow dla poszczegdlnych ulic, placow, terenow
zieleni, wnetrz urbanistycznych i otoczenia obiektow publicznych,

2) nakaz stosowania nawierzchni ulic i placow z przewaga kamienia naturalnego, zwlaszcza w obrebie terenu
zabytkowego zatozenia urbanistycznego miasta Leszna,

3) nakaz uporzadkowania przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna przebudowe i modernizacjg
elementéw przestrzeni publicznych;
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3.w celu podkreslenia wazniejszych przestrzeni publicznych oraz ich wzajemnych powiazan,
w przylegtych pierzejach nalezy koncentrowac strefy lokalizacji ustug centrotworczych zgodnie z 0znaczeniem
na rysunku planu;

4. w przestrzeniach publicznych ulic moga by¢ lokalizowane noéniki reklamowe, zgodnie z zasadami,
0 ktérych mowa w §6 ust. 21.

§ 10. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. szczegdlowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci
zabudowy, okre$lono w Rozdziale 2 oraz na rysunku planu;

2. na obszarze planu zezwala si¢ na wydzielanie dziatek gruntu w przypadku lokalizacji drog oraz obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej stosownie do ustalen §14 ust. 4;

3. sposob podzialu na dziatki budowlane okreslono na rysunku planu i w ustaleniach szczegétowych
w Rozdziale 2, z zastrzezeniem §10 ust. 4;

4. dopuszcza si¢ scalanie dzialek gruntu, w szczegolnosci gdy istniejaca lub projektowana dziatka
budowlana sktada si¢ z kilku dziatek gruntu, pod warunkiem spetnienia parametrow okreslonych w Rozdziale
2;

5. dopuszcza sie korekty granic ustalonych i projektowanych dziatek budowlanych nie pokrywajacych si¢
z liniami rozgraniczajacymi, majace na celu poprawe ich funkcjonalnosci (dostgp komunikacyjny, poprawa
ksztattu dziatek budowlanych, zapewnienie wlasciwych warunkow usytuowania istniejacych budynkow), pod
warunkiem spetnienia parametrow okreslonych w Rozdziale 2;

6. nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wlasciwych warunkow ochrony przeciwpozarowej,
zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz
mozliwos$ci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1. plan ustala ochrong wod podziemnych ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 307 ,,Sandr Leszno”, ustanowionego na podstawie rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 27 czerwca 2006 r. w sprawie przebiegu granic obszarow dorzeczy iregionow
wodnych; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz sktadowania odpaddéw niebezpiecznych oraz sktadowania odpaddéw innych niz niebezpieczne
i obojetne w strefie zasilania Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych,

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalno$¢ moze spowodowac
zanieczyszczenie gruntow lub wod,

3) obowiazek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska, szczegdlnie wod
podziemnych przy realizacji nowych inwestycji;

2. obszar planu potozony jest w bezposrednim sasiedztwie strefy ochrony posredniej ujgcia wody
Zaborowo, ustanowionej Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we
Wroctawiu nr 7/206 z dnia 28.08.2006 r. i Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej we Wroctawiu nr 9/207 z dnia 19.09.2007r., zmieniajacym dotychczasowe rozporzadzenie, oznaczonej
na rysunku planu, dla ktorej obowiazuja obostrzenia w zagospodarowaniu terenu, w tym:

1) zakaz wprowadzania $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych,

2) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow komunalnych i niebezpiecznych,

3) przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotworczych,

4) lokalizowania magazyndéw produktow ropopochodnych, a takze rurociagéw do ich transportu,
5) zakaz lokalizowania zaktadow przemystowych;

3. wszelkie ingerencje w $rodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektéw budowlanych
i budowli winny by¢ prowadzone w oparciu 0 wytyczne zawarte w przepisach szczegdlnych i odrebnych.
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§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci: podziaty
dzialek dochodzace do drog publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70 — 90°
z dopuszczeniem odstgpstwa W miejscach tukow drog lub na zakonczeniach dojazdow; nie zachodzi scalanie
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1.na rysunku planu oznaczono tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m%(UC), na pozostatych terenach zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2. na obszarze objetym planem zakazuje sig:

1) lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzie infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie
miasta,

2) lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta, z zastrzezeniem §13 ust. 3,

3) lokalizacji obiektow handlu hurtowego, za wyjatkiem inwestycji na terenach zabudowy ustugowej oraz
obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow (U/P);

3. dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzigé, o ktorych mowa w §13 ust. 2 pkt 2, na terenach zabudowy
ustugowej (U), terenach zabudowy ustugowej zdopuszczeniem lokalizacji obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (UC), terenach ustug publicznych (Up), terenach zabudowy
ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow (U/P), terenach infrastruktury technicznej
miasta w zakresie gazownictwa (G), terenach obstugi komunikacji samochodowej z towarzyszacymi ushugami
(UKs/U);

4. ze wzgledu na lokalizacj¢ na terenie objgtym opracowaniem planu sieci magistrali wodociagowych @500
(ul. Krasinskiego, Sniadeckich) oraz @400 (rejon ul. Stowackiego), ustala si¢ dla nowo projektowanych
inwestycji pas wolny od zabudowy i zadrzewienia wzdhuz sieci o szerokos$ci ok. 10 m, po 5 m z kazdej strony
magistrali, liczac od skrajnej krawedzi przewodu;

5. w rejonie ulic: Jana Pawta II, Dabrowskiego, Bohaterow Westerplatte, Krolowej Jadwigi, Garnizonowy
Wezet Lacznosci Leszno, podlegly Regionalnemu Weztowi Lacznosci w Poznaniu, posiada i eksploatuje
podziemne i naziemne kable telekomunikacyjne MON, w zwiazku ztym nakazuje si¢ zachowanie strefy
ochronnej min. 0,5 m od osi kabli doziemnych MON; wszelkie prace koncepcyjne i projektowe obejmujace
strefe ochronna kabli nalezy uzgadnia¢ z RWL Poznan lub GWL Leszno.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. powiazania komunikacyjne z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym miejskim i ponadlokalnym - drogi
publiczne: gléwne, zbiorcze, lokalne i dojazdowe okre$lone na rysunku planu odpowiednio symbolami KDg,
KDz, KDI i KDd;

2. dla zapewnienia pelnej obslugi komunikacyjnej obszaru ustala si¢ zachowanie istniejacych i realizacje
nowych drog wewnetrznych;

3. wszystkie tereny w granicach planu beda obstugiwane komunikacyjnie z przylegtych drog publicznych
lub wewngtrznych zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem opracowania planu w uzgodnieniu
z wlasciwym zarzadca drogi, o ile nie ustalono inaczej w Rozdziale 2;

4. dla zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej obszaru zezwala si¢ na realizacj¢ innych niz wyznaczone
w planie drog wewngtrznych, w ramach zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania minimalnej
szeroko$ci 8,0 m w liniach rozgraniczajacych oraz zachowanie odleglosci zabudowy min. 5,0 m od pasa
drogowego drogi wewngtrznej;
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5. na terenach publicznych ciagéw pieszych oraz placow publicznych dopuszcza sie incydentalny ruch
kolowy zwiazany zobstuga obiektow ustugowych oraz wjazdem samochoddéw dostawczych
i uprzywilejowanych;

6. kierunki rozwoju drog rowerowych okreslono na rysunku planu;
7. w zakresie liczby miejsc postojowych:

1) w obregbie poszczegdlnych terenéw dla nowych inwestycji realizowanych od podstaw na dziatkach
dotychczas wolnych od zabudowy nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbg miejsc postojowych:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — min. 1 stanowisko dla kazdego budynku w granicach
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, wliczajac miejsca postojowe w garazach,

b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — min. 1 stanowisko dla kazdego lokalu mieszkalnego,
wliczajac miejsca postojowe w garazach,

c) dla obiektow i lokali ustugowych, obiektow obstugi komunikacji samochodowej — min. 1 stanowisko na
kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem §14 ust. 7 pkt 1 lit. k,

d) dla obiektow ustug publicznych iustug o$wiaty — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100,0 m?
powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem §14 ust. 7 pkt 1 lit. k,

e) dla obiektow handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20,0 m? powierzchni sprzedazy,
f) dla obiektow produkcyjnych — min. 1 stanowisko na 5 zatrudnionych,

g) dla obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — min. 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 35,0 m? powierzchni sprzedazy,

h) dla obicktow ustug sakralnych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 200,0 m® powierzchni
uzytkowej, z zastrzezeniem §14 ust. 7 pkt 1 lit. k,

i) dla budynku Ratusza na terenie jednostki 87Pm/U — min. 2 miejsca postojowe,

j) dla terenu oznaczonego symbolem 9ZP — min. 5 miejsc postojowych dla obstugi dopuszczalnych
obiektow towarzyszacych,

K) powierzchnie uzytkowe, o ktérych mowa w §14 ust. 7 pkt 1 lit. ¢, d, h, dotycza czgsci budynkow, dla
ktérych realizowana jest podstawowa funkcja;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
mieszkaniowej jednorodzinnej iustug (MN/U) oraz mieszkaniowej wielorodzinnej iustug (MW/U)
w przypadku braku technicznych mozliwo$ci zapewnienia miejsc postojowych, dopuszcza si¢ realizacje
nowych inwestycji, dla ktéorych miejsca postojowe zostana zlokalizowane poza granicami dziaki,
W szczegolnosci  w ramach wydzielonych parkingdw publicznych, miejsc postojowych w pasach
drogowych lub miejsc postojowych zlokalizowanych na innych terenach, na podstawie stosownych umow
z dysponentem tych miejsc;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg garazy i parkingdw podziemnych;

8. ustala si¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowa sie¢ infrastruktury technicznej oraz podlaczenia
do niej terenu objgtego planem, na warunkach okreslonych z zarzadca sieci,

9. dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy, na warunkach okreslonych z zarzadca sieci;

10. nalezy zapewni¢ dostgp do wurzadzen infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych
z wlasciwym zarzadca sieci i uzbrojenia technicznego;

11. nowo projektowane sieci iurzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé na terenie drog
publicznych i wewngtrznych, a w uzasadnionych przypadkach rowniez na terenach o innym przeznaczeniu, na
warunkach eksploatacji ustalonych z zarzadca sieci;

12. obstuge poszczegbdlnych terendow w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowaé z Sieci
zlokalizowanych w przylegtych ulicach, w szczegdlnosci na zasadach okreslonych w Rozdziale 2;
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13. istniejace sieci uzbrojenia technicznego, kolidujace z zainwestowaniem mozliwym do realizacji na
podstawie niniejszego planu nalezy przetozy¢; zaleca si¢ docelowo, oile to mozliwe, przetozenie sieci
biegnacych po terenach niepublicznych na tereny publiczne (pasy drogowe);

14. kierunki budowy i rozbudowy sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowa¢ zgodnie z programami
inwestycyjnymi poszczegolnych gestorow sieci;

15. zezwala si¢ na lokalizacje na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
Z obstuga terenu objetego planem;

16. zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych odbywaé si¢ bedzie
docelowo 7z istniejacej iprojektowanej rozdzielczej sieci wodociagowej, na warunkach uzgodnionych
z zarzadca sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17. dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekoOw plan ustala:

1) odprowadzanie S$ciekow komunalnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
i ogélnosptawnej, na warunkach okreslonych z zarzadca sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) odprowadzenie Sciekow z obiektow ustugowych oraz produkcyjnych moze nastapi¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej lub ogolnosptawnej po spetnieniu wymogdéw wynikajacych z przepisoéw odrgbnych, w tym
ewentualnej koniecznos$ci podczyszczenia §ciekow do odpowiednich parametréw na terenie nalezacym do
inwestora, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca tej sieci,

3) zakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do zbiornikow bezodptywowych oraz do przydomowych
oczyszczalni $ciekow;

18. ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej, w razie braku mozliwosci przylaczenia do sieci dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych, zuwzglednieniem
przepisow odregbnych; gospodarke wodami opadowymi lub roztopowymi nalezy prowadzi¢ zgodnie
z opracowanym i zatwierdzonym ,,Programem zagospodarowania wod opadowych irozwoju kanalizacji
deszczowej dla miasta Leszna”;

19. na terenie drogi oznaczonej symbolem 98KDd (ul. Towarowa — Tama Kolejowa) nalezy zapewnic¢
rezerwg terenu pod realizacj¢ kolektora deszczowego ©@1200;

20. odprowadzenie wo6d opadowych lub roztopowych zterendéw komunikacji kotowej, placow
manewrowych i innych terenéw okreslonych obowigzujacymi przepisami moze nastapi¢ do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawnej lub do gruntu po spetnieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow odrgbnych,
W tym ewentualnej koniecznos$ci podczyszczenia $ciekow do odpowiednich parametrow, w uzgodnieniu
z wlasciwym zarzadca tej sieci;

21. dla zaopatrzenia w energie elektryczna plan ustala powigzanie terenu objetego planem z Systemem
zasilania poprzez rozbudowg istniejacych linii napowietrznych (preferowana przebudowa na linie kablowe
podziemne) lub kablowych sredniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych;

22. dla zaopatrzenia w energig cieplna ustala si¢ powiazanie terenu objgtego planem z miejskim systemem
sieci cieplnej lub wykorzystanie indywidualnych sposobow ogrzewania, z zastrzezeniem §7 ust. 5;

23. dla zaopatrzenia w gaz plan ustala powiazanie terenu objgtego planem z istniejacym i projektowanym
uktadem sieci gazowej, w tym adaptacjg, rozbudowe, wymiang, modernizacjg istniejacej sieci gazowe;j;

24. ustala sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

25.w przypadku konieczno$ci naruszenia systemu melioracyjnego nalezy zastosowac rozwigzanie
kompensacyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow —
nie ustala sie.
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§ 16. Granice obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci, granice
obszaré6w rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, granice obszaréw wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji, granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych granice pomnikow zagtady oraz
ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej —
nie wystepuja, w zwiazku z czym nie okre$la si¢ ich przebiegu i lokalizacji.

Rozdziat 11
Ustalenia szczegélowe
§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/P, 2U/P :

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy uslugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow;

2. zasady podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalne;j
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej —1000,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, parking,
2) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m,
6) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwiazania potaci dachowych;
4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3Up :
1. przeznaczenie terenu — tereny ustug publicznych;

2. zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, parking,

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej,

5) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m,

6) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwiazania potaci dachowych;
4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U/P :

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ushugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadow
I magazynow;

2. zasady podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalne;j
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2500,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, parking,
2) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej,
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4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m,
6) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwiazania potaci dachowych;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkow oraz obszarow objgtych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej;

2. zasady podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalne;j
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800,0 m?

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku ustugowego — maks. 12,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
5) geometria dachow:

a) budynku ustugowego — dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

6) zakazuje sig lokalizacji nowych budynkoéw mieszkalnych;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 MN/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

2. zasady podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalne;j
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 700,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek wolno
stojacy,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego — maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,

6) geometria dachow:
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a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego —dachy dwuspadowe lub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MW :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;,
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego — maks.14,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
5) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego — dachy dwuspadowe 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
30° - 45°,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe 0 potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
2. zasady podziatu nieruchomo$ci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje ustlug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek wolno
stojacy,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — maks. 14,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego —dachy dwuspadowe lub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy plaskie,
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b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkow oraz obszarow objgtych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9ZP :

1. przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;

2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury, obiekty i urzadzenia rekreacyjno-sportowe, plac zabaw, ciagi piesze,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 10% powierzchni dziatki gruntu,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni dziatki gruntu,
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 6,0 m,

5) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwiazania potaci dachowych,

6) komponowanie zieleni wraz zeclementami matej architektury, powierzchniami utwardzonymi oraz
oswietleniem nalezy prowadzi¢ kompleksowo wg catoSciowego projektu, uwzgledniajac nastepujace
zasady:

a) nalezy zachowacl istniejace wartosciowe zadrzewienia, dopuszcza si¢ usuwanie drzew chorych,
zamierajacych lub stwarzajacych zagrozenie dla ludzi i mienia z konieczno$cia ich wymiany na nowe,

b) nalezy wyznaczy¢ 1 zaprojektowaé urzadzone przestrzenie i miejsca 0 charakterze publicznym
ogolnodostepnym, np. amfiteatr z widownia, plac spotkan, miejsce wystaw plenerowych,

C) ksztaltowanie uktadu kompozycyjnego nalezy zharmonizowaé z zagospodarowaniem przylegtego terenu
12U/zP,

d) nalezy uwzgledni¢ czynnik por roku, wzrostu poszczegdlnych roslin a takze oddzialywania na zdrowie
cztowieka (gatunki niealergizujace),

e) zaleca si¢ wprowadzenie zréznicowanych rodzajow zieleni, wtym gatunkéw trwale zielonych
i gatunkéw ozdobnych o réznych porach kwitnienia;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MN/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

2. zasady podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalne;j
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 400,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje ustlug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek wolno
stojacy,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego — maks. 10,0 m,
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b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego —dachy dwuspadowe lub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego —dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalne;j
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustlug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek wolno
stojacy,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — maks. 14,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego —dachy dwuspadowe lub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12U/ZP :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej w zieleni urzadzone;;
2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, ciagi piesze,
2) zakazuje sie¢ lokalizacji nowych budynkow,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej,

5) wysoko$¢ zabudowy — dla budynku objetego ochrona konserwatorska zachowuje sie istniejace parametry
wysokosciowe,

6) geometria dachow — dla budynku objgtego ochrong konserwatorska, zachowuje si¢ geometrig istniejacego
dachu,

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;
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5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalne;j
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 600,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — maks.12,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 20° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 300,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — maks.15,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe 0 potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 20° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkow oraz obszarow objgtych ochrong
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
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§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15MW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalne;j
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — maks.15,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe 0 potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 30° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16Up/ZP :
1. przeznaczenie terenu — tereny ustug publicznych w zieleni urzadzonej;
2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,
2) zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, ciagi piesze,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m,
5) geometria dachéw — dachy ptaskie;
4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MN :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2. zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowa¢ jako wolno stojaca lub blizniacza,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego — maks. 10,0 m,

b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego —dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe 0 potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 33. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 18ZP, 20ZP :

1. przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;

2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
urzadzenia rekreacyjne, plac zabaw, ciagi piesze,

2) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturoweyj,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni dziatki gruntu,

4) komponowanie zieleni wraz zelementami matej architektury, powierzchniami utwardzonymi oraz
o$wietleniem nalezy prowadzi¢ kompleksowo wg catoSciowego projektu, uwzgledniajac nastepujace
zasady:

a) nalezy zachowacl istniejace wartosciowe zadrzewienia, dopuszcza si¢ usuwanie drzew chorych,
zamierajacych lub stwarzajacych zagrozenie dla ludzi i mienia z koniecznos$cia ich wymiany na nowe,

b) nalezy uwzgledni¢ czynnik por roku, wzrostu poszczeg6élnych roélin a takze oddziatywania na zdrowie
cztowieka (gatunki niealergizujace),

C) zaleca si¢ wprowadzenie zrdznicowanych rodzajow zieleni, wtym gatunkow trwale zielonych
i gatunkéw ozdobnych o r6znych porach kwitnienia;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19Up/ZP :
1. przeznaczenie terenu — tereny ustug publicznych w zieleni urzadzonej;
2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty malej architektury, urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla istniejacego budynku objetego ochrona konserwatorska — zachowuje sie istniejace parametry
wysokosciowe,

b) dla nowo projektowanych budynkow — maks. 15 m,
5) geometria dachow:

a) dla istniejacego budynku objetego ochrona konserwatorska — zachowuje sie geometrie istniejacego
dachu,
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b)dla nowo projektowanych budynkéw —dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gldwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkow oraz obszarow objgtych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21MW/U :

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obickty towarzyszace — obiekty matej architektury, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek,
3) ustala si¢ zakaz lokalizowania nowych budynkow gospodarczych i garazowych,
4) powierzchnia zabudowy:

a) maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §35 ust. 3 pkt 4 lit b,

b) dla wydzielonych dziatek gruntu pod istniejacymi garazami — dopuszcza si¢ zachowanie 100%
powierzchni zabudowy,

5) powierzchnia biologicznie czynna:
a) min. 40% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §35 ust. 3 pkt 5 lit. b,
b) dla wydzielonych dziatek gruntu pod istniejacymi garazami — dopuszcza si¢ 0%,
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego — maks.17,0 m,
b) budynku ustugowego — maks. 10,0 m,
7) geometria dachow — dachy ptaskie;
4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 36. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 22MN/U, 23MN/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
2. zasady podziatu nieruchomo$ci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu,
3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowa¢ jako wolno stojaca lub blizniacza,
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek,
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
4) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego — maks.10,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
7) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe 0 potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,
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b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe 0 potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24U :

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej;

2. zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2500,0 m?,
2) minimalnej szerokosci dziatki budowlanej — 40,0 m;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parking, obiekty malej architektury, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, ciagi piesze,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 18,0 m,
5) geometria dachow — dachy ptaskie;
4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25Uo :
1. przeznaczenie terenu — tereny ustug o$wiaty;
2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,
2) zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parking, obiekty iurzadzenia sportu irekreacji, obiekty matej
architektury, ciagi piesze,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 20,0 m,

5) geometria dachow — dachy ptaskie;
4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26MN :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2. zasady podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalne;j
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) zabudowg mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolno stojaca lub blizniacza,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego — maks. 10,0 m,
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b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego —dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe 0 potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 40. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 27MW/U, 28MW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalne;j
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — maks.17,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 30° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29MN/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

2. zasady podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalne;j
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 400,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje ustlug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek wolno
stojacy,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego — maks. 10,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,

6) geometria dachow:
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a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego —dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 42. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30Uo :
1. przeznaczenie terenu — tereny ustug oswiaty;
2. zasady podzialu nieruchomosci:
1) podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,
2) zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parking, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, plac zabaw, obiekty
malej architektury,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla istniejacego budynku objetego ochrona konserwatorska — zachowuje si¢ istniejace parametry
wysokosciowe,

b) dla pozostatych budynkow — maks. 15,0 m,
5) geometria dachow:

a) dla istniejacego budynku objetego ochrona konserwatorska — zachowuje si¢ geometrie istniejacego
dachu,

b) dla pozostatych budynkow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o0 potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 43. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31Uo :
1. przeznaczenie terenu — tereny ustug o$wiaty;
2. zasady podzialu nieruchomosci:
1) podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,
2) zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parking, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, plac zabaw, obiekty
malej architektury,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla istniejacego budynku objetego ochrona konserwatorska — zachowuje si¢ istniejace parametry
wysokosciowe,

b) dla pozostatych budynkéw — maks. 15,0 m,
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5) geometria dachow:

a) dla istniejacego budynku objetego ochrona konserwatorska — zachowuje si¢ geometrig istniejacego
dachu,

b) dla pozostatych budynkéw —dachy dwuspadowe lub wielospadowe o0 potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkow oraz obszarow objgtych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 44. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32Uo :
1. przeznaczenie terenu — tereny ustug oswiaty;
2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,
2) zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parking, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, plac zabaw, obiekty
matej architektury,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m,
5) geometria dachéw — dachy ptaskie;
4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 45. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;j;
2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej,
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla wiezy cisnien — zachowuje sig istniejace parametry wysokosciowe,
b) dla pozostatej zabudowy — maks. 30,0 m,
4) geometria dachow:
a) dla wiezy cisnien — zachowuje si¢ geometrig istniejacego dachu,
b) dla pozostatych budynkéw — dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 46. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34MW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podzialu nieruchomos$ci — dopuszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 400,0 m?;
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3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — maks.15,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,

6) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 potaciach symetrycznych o nachyleniu do 20°
lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazujq ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 47. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35Up :
1. przeznaczenie terenu — tereny ustug publicznych;
2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,
2) zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, parking,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m,
5) geometria dachéw — dachy ptaskie;
4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 48. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36ZP :
1. przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;
2. zasady podzialu nieruchomosci:
1) podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,
2) zakazuje si¢ wtérnego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
urzadzenia rekreacyjne, ciagi piesze,

2) ustala sie¢ zakaz zabudowy kubaturowej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni dziatki gruntu,

4) komponowanie zieleni wraz zelementami matej architektury, powierzchniami utwardzonymi oraz
o$wietleniem nalezy prowadzi¢ kompleksowo wg catoSciowego projektu, uwzgledniajac nastepujace
zasady:

a) nalezy zachowac istniejace wartosciowe zadrzewienia, dopuszcza si¢ usuwanie drzew chorych,
zamierajacych lub stwarzajacych zagrozenie dla ludzi i mienia z konieczno$cia ich wymiany na nowe,
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b) nalezy uwzglednié¢ czynnik por roku, wzrostu poszczegolnych roélin a takze oddzialywania na zdrowie
cztowieka (gatunki niealergizujace),

C) zaleca si¢ wprowadzenie zréznicowanych rodzajow zieleni, wtym gatunkéw trwale zielonych
i gatunkoéw ozdobnych o réznych porach kwitnienia;

4. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 49. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 37MW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podzialu nieruchomos$ci — dopuszcza si¢ podzial pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 400,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odr¢bny budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — maks.15,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m;

6) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gléwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 50. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 38G :
1. przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie gazownictwa;
2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — maks. 10% powierzchni dziatki budowlanej,

2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

3) wysokos¢ zabudowy — maks. 5,0 m,

4) geometria dachow — dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 51. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 39UC , 40UC :

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2. zasady podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalne;j
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000,0 m;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, parking, ciagi piesze,
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2) powierzchnia zabudowy — maks. 70% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw zespotu parowego mityna, objetych ochrona konserwatorska, o ktorych mowa w §8 —
zachowuje sig¢ istniejace parametry wysokosciowe,

b) dla pozostatej zabudowy — maks. 40,0 m,
5) geometria dachow:

a) dla budynkow zespolu parowego miyna, objetych ochrona konserwatorska, o ktorych mowa w §8 —
zachowuje si¢ geometrig istniejacego dachu,

b) dla pozostatej zabudowy — dachy ptaskie;
4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) dla budynkéw oraz obszarow objetych ochrona konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu
obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

2) na wniosek Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nowa zabudowe nalezy ksztaltowaé z poszanowaniem historycznego, zabytkowego kontekstu oraz
dostosowa¢ do otaczajacego krajobrazu miasta, stosujac wysokiej jakosci nowoczesne rozwiazania
materiatowe i architektoniczne oraz detal,

b) zamierzenie inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z wlasciwym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow na
etapie koncepcji;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z §14, z zastrzezeniem §51 ust 6;

6. przed oddaniem do uzytku obiektdow handlowych inwestor zobowiazany jest do opracowania
szczegOlowego planu obstugi komunikacyjnej inwestycji oraz uzyskania stosownego uzgodnienia z wiasciwym
zarzadca drog;

7. zasady obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 52. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 41MW/U , 42MW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalne;j
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, ciagi piesze,

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych,

4) dopuszcza sie lokalizacje ogolnodostepnego parkingu wielopoziomowego z cze$cia podziemna jedno- lub
dwukondygnacyjna,

5) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej,
6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
7) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla parkingu wielopoziomowego — maks. 7,0 m od poziomu terenu,

b) dla pozostatej zabudowy — maks. 20,0 m,

8) geometria dachéw — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych;
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4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazujq ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 53. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 43MW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatdow pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 400,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje ustug w obrgbie budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ogolnodostepnego parkingu wielopoziomowego z czgscia podziemna jedno- lub
dwukondygnacyjna,

4) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
6) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego ustala si¢ maksymalng oraz minimalng liczbe
kondygnac;ji:

- do czterech kondygnacji, jednak nie wyzej niz 15,0 m,
- minimum trzy kondygnacje, jednak nie mniej niz 10,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
¢) dla parkingu wielopoziomowego — maks. 7,0 m od poziomu terenu,
7) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie,

c) dla parkingu wielopoziomowego — dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 54. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 44Up :
1. przeznaczenie terenu — tereny ustug publicznych;
2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, parking,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla istniejacego budynku objetego ochrona konserwatorska — zachowuje sie istniejace parametry
wysokosciowe,

b) dla pozostatej zabudowy — maks. 10,0 m,

5) geometria dachow:
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a) dla istniejacego budynku objetego ochrona konserwatorska — zachowuje sie geometrie istniejacego
dachu,

b) dla pozostatej zabudowy — dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkow oraz obszarow objgtych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazujq ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 55. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 45U :

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej;

2. zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800,0 m?;
2) minimalnej szerokosci dziatki budowlanej — 25,0 m,

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, parking,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla istniejacego budynku objetego ochrona konserwatorska — zachowuje si¢ istniejace parametry
wysokosciowe,

b) dla pozostatej zabudowy — maks. 12,0 m,
5) geometria dachow:

a) dla istniejacego budynku objetego ochrona konserwatorska — zachowuje si¢ geometrig istniejacego
dachu,

b) dla pozostatej zabudowy — dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 50° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 56. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 46 MW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podzialow pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 400,0 m?

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — maks. 12,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,

6) geometria dachow:
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a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy plaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego —dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkow oraz obszarow objgtych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazujq ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 57. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 47MW :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 70% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy — maks.15,0 m,

5) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 potaciach symetrycznych o nachyleniu 30° -
50° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 58. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 48Uo :

1. przeznaczenie terenu — tereny ustug oswiaty;

2. zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000,0 m?,
2) minimalnej szerokosci dziatki budowlanej — 30,0 m,

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty — obiekty ustug publicznych, parking, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, plac
zabaw, obiekty matej architektury,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 15,0 m,

5) geometria dachéw — dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkow oraz obszarow objgtych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 59. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 49ZP , 50ZP , 51ZP :
1. przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;j;
2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,
2) zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
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1) ustala sie¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury,
ciagi piesze,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni dziatki gruntu;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkow oraz obszaréw objgtych ochronag
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 60. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 52MW/U, 56 MW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatow pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 70% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — maks.17,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks.6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 30° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 61. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 53MN/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

2. zasady podzialu nieruchomo$ci — dopuszcza si¢ korekty istniejacych podzialdéw pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 400,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna nalezy realizowa¢ jako wolno stojaca lub blizniacza,
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek,

3) nowo projektowana zabudowg nalezy zharmonizowa¢ z formami wartosciowych obiektow istniejacych
W sasiedztwie pod wzgledem proporcji i wymiardw bryl, pochylenia i uktadu potaci dachowych oraz
zastosowanych materiatow,

4) przy rozbudowie i nadbudowie nalezy nawiaza¢ do gabarytéw oraz form architektonicznych istniejacego
budynku,

5) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
6) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,

7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
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8) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego — maks.12,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,

) dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci, o ktorej mowa w §61 ust. 3, pkt 8lit. ao 2,0 m dla 30%
powierzchni zabudowy, o ktorej mowa w §61 ust. 3, pkt 6 w celu wyeksponowania czgsci budynku
(dominanta architektoniczna),

9) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe 0 potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe 0 potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie,

¢) dla dominanty architektonicznej dopuszcza si¢ wszelkie rozwiazania potaci dachowej;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 62. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 54MN/U :

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

2. zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza sig podziat terenu pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 800,0 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 400,0 m?,
2) minimalnej szeroko$ci dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 20,0 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 15,0 m;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy realizowac¢ jako wolno stojaca lub blizniacza,
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek,

3) nowo projektowana zabudowg nalezy zharmonizowa¢ z formami warto$ciowych obiektow istniejacych
W sasiedztwie pod wzgledem proporcji i wymiaré6w bryt, pochylenia iuktadu potaci dachowych oraz
zastosowanych materialow,

4) przy rozbudowie i nadbudowie nalezy nawiaza¢ do gabarytéw oraz form architektonicznych istniejacego
budynku,

5) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
6) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
8) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego — maks.12,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,

) dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci, o ktorej mowa w §62 ust. 3, pkt 8lit. ao 2,0 m dla 30%
powierzchni zabudowy, o ktorej mowa w §62 ust. 3, pkt 6 w celu wyeksponowania czeSci budynku
(dominanta architektoniczna),

9) geometria dachow:
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a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe 0 potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe 0 potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie,

c) dla dominanty architektonicznej dopuszcza si¢ wszelkie rozwiazania potaci dachowej;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkow oraz obszarow objgtych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 63. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 55Uk :

1. przeznaczenie terenu — tereny ustug sakralnych;

2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej,

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy — zachowuje si¢ istniejace parametry wysokosciowe,

6) geometria dachow — zachowuje si¢ geometrig istniejacego dachu;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 64. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 57MW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza sig podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalne;j
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 600,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — maks.15,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustlugowego — dachy dwuspadowe lub wielospadowe
0 nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe 0 potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu gltéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;
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5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 65. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 58ZP :
1. przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;
2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, zbiorniki wodne, obiekty matej
architektury, plac zabaw, ciagi piesze,

3) zachowuje si¢ istniejace pomniki z dopuszczeniem przebudowy, zmiany ich formy lub przeniesienia
W obrebie jednostki,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki gruntu,

5) komponowanie zieleni wraz zelementami matej architektury, powierzchniami utwardzonymi oraz
oswietleniem nalezy prowadzi¢ kompleksowo wg catoSciowego projektu, uwzgledniajac nastepujace
zasady:

a) cato$¢ drzewostanu stanowi grupowy pomnik przyrody chroniony przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony przyrody,

b) nalezy wyznaczy¢ 1 zaprojektowaé urzadzone przestrzenie imiejsca 0 charakterze publicznym
ogolnodostepnym, np. plac spotkan, miejsce wystaw plenerowych,

C) nalezy zachowac istniejace zbiorniki wodne z mozliwoscia ich przebudowy,

d) ksztattowanie uktadu kompozycyjnego nalezy zharmonizowacé z istniejacym otoczeniem, uwzglgdniajac
i podkreslajac poszczegblne istotne elementy przylegtego uktadu urbanistycznego,

e) nalezy uwzgledni¢ czynnik por roku, wzrostu poszczegolnych roslin a takze oddziatywania na zdrowie
cztowieka (gatunki niealergizujace),

f) zaleca si¢ wprowadzenie zréznicowanych rodzajow zieleni, wtym gatunkéw trwale zielonych
i gatunkéw ozdobnych o réznych porach kwitnienia;

4. ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — dla grupowego pomnika przyrody (drzewa na
placu Tadeusza Kosciuszki) objetego ochrona, obowiazuja ustalenia zawarte w §7 ust. 7;

5. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

6. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 66. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 59ZP , 60ZP :
1. przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;j;
2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,
2) zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) ustala sie¢ zakaz zabudowy kubaturowej,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
ciagi piesze,

3) zachowuje sie istniejace pomniki z dopuszczeniem przebudowy, zmiany ich formy lub przeniesienia
W obrebie jednostki,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni dziatki gruntu;
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4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 67. Ustalenia dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 61IMW/U, 62MW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatow pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 400,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje ustug w obrgbie budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego ustala si¢ maksymalna oraz minimalng liczbe
kondygnacji:

- do czterech kondygnacji, jednak nie wyzej niz 15,0 m,
- minimum trzy kondygnacje, jednak nie mniej niz 10,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe, wielospadowe 0 potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego —dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ustala si¢ realizacj¢ zabudowy jako zwartej, stanowiacej ciagla pierzejg;

5. ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

6. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 68. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 63MW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacj¢ ustug w obrgbie budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji: do
czterech kondygnacji, jednak nie wyzej niz 15,0 m,

b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy plaskie,
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b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow — dla budynkow oraz obszarow objgtych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 69. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 64Up/ZP :
1. przeznaczenie terenu — tereny ustug publicznych w zieleni urzadzonej;

2. zasady podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalne;j
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000,0 m?

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, garaze, parking,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla istniejacego budynku objetego ochrona konserwatorska — zachowuje si¢ istniejace parametry
wysokosciowe,

b) dla budynku garazowego — maks. 6,0 m,
c) dla pozostatej zabudowy — maks. 15,0 m,
5) geometria dachow:

a) dla istniejacego budynku objetego ochrona konserwatorska — zachowuje si¢ geometrie istniejacego
dachu,

b) dla pozostatej zabudowy — dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych 30° - 50° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 70. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 65Uo :
1. przeznaczenie terenu — tereny ustug o$wiaty;
2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,
2) zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parking, obiekty iurzadzenia sportu irekreacji, obiekty matej
architektury,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla istniejacego budynku objetego ochrona konserwatorska — zachowuje sie istniejace parametry
wysokosciowe,

b) dla pozostatej zabudowy — maks. 12,0 m,

5) geometria dachow:
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a) dla istniejacego budynku objetego ochrona konserwatorska — zachowuje sie geometrie istniejacego
dachu,

b) dla pozostatej zabudowy — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o0 nachyleniu gléwnych potaci
dachowych do 20° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 71. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 66ZP :
1. przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;
2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — oObiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej
architektury, ciagi piesze,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki gruntu,

4) komponowanie zieleni wraz zelementami matej architektury, powierzchniami utwardzonymi oraz
oswietleniem nalezy prowadzi¢ kompleksowo wg cato$ciowego projektu, uwzgledniajac nastgpujace
zasady:

a) nalezy zachowacl istniejace wartosciowe zadrzewienia, dopuszcza si¢ usuwanie drzew chorych,
zamierajacych lub stwarzajacych zagrozenie dla ludzi i mienia z konieczno$cia ich wymiany na nowe,

b) nalezy wyznaczy¢ 1 zaprojektowaé urzadzone przestrzenie i miejsca 0 charakterze publicznym
ogolnodostepnym, np. plac spotkan, miejsce wystaw plenerowych,

C) nalezy uwzgledni¢ czynnik pér roku, wzrostu poszczegdlnych roélin a takze oddziatywania na zdrowie
cztowieka (gatunki niealergizujace),

d) zaleca si¢ wprowadzenie zroznicowanych rodzajow zieleni, wtym gatunkow trwale zielonych
i gatunkéw ozdobnych o réznych porach kwitnienia,

e) dopuszcza sie lokalizacje parkingu na terenie dziatki o nr ewid. 2/10 pod warunkiem zachowania
powierzchni biologicznie czynnej, 0 ktorej mowa w §71 ust. 3 pkt. 3, dla catego terenu 66ZP;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 72. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 67U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;j;

2. zasady podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalne;j
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 5000,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parking, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty
matej architektury,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 15,0 m,

5) geometria dachow — dachy dwuspadowe, wielospadowe 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°
lub dachy ptaskie;
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4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 73. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 68ZP :
1. przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;
2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) ustala sig¢ zakaz zabudowy kubaturowej,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury,
ciagi piesze,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni dziatki gruntu;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 74. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 69MW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje ustug w obrgbie budynku mieszkalnego Iub jako odrgbny budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego ustala si¢ maksymalna liczbg kondygnacji —
do czterech kondygnacji, jednak nie wyzej niz 15,0 m,

b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe, wielospadowe 0 potaciach
symetrycznych, o nachyleniu glownych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkow oraz obszarow objgtych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 75. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 70U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej;
2. zasady podzialu nieruchomosci:
1) podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,
2) zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —47 - Poz. 2446

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, parking, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysokos¢ zabudowy:

a) dla istniejacego budynku objetego ochrona konserwatorska — zachowuje si¢ istniejace parametry
wysokosciowe,

b) dla pozostatej zabudowy — maks. 15,0 m,
5) geometria dachow:

a) dla istniejacego budynku objetego ochrona konserwatorska — zachowuje si¢ geometri¢ istniejacego
dachu,

b) dla pozostatej zabudowy — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o0 nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 20° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrong
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 76. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 71UC, 73UC :

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m;

2. zasady podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalne;j
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, parking, ciagi piesze,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ogolnodostepnego parkingu wielopoziomowego,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 85% powierzchni dziatki budowlanej,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy — maks. 25,0 m,

6) dopuszcza sie przekroczenie wysokosci, o ktorej mowa w §76 ust. 3, pkt 50 2,0 m dla 30% powierzchni
zabudowy, o ktorej mowa w §76 ust. 3, pkt 3w celu wyeksponowania czesci budynku (dominanta
architektoniczna),

7) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwiazania potaci dachowych;
4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) dla budynkow oraz obszaréw objetych ochrona konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu
obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

2) na wniosek Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) nowa zabudowe nalezy ksztattowaé z poszanowaniem historycznego, zabytkowego kontekstu oraz
dostosowa¢ do otaczajacego krajobrazu miasta, stosujac wysokiej jako$ci nowoczesne rozwiazania
materiatowe i architektoniczne oraz detal,

b) zamierzenie inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z wlasciwym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow na
etapie koncepcji;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji — zgodnie z §14, z zastrzezeniem §76 ust 6;
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6. przed oddaniem do uzytku obiektow handlowych inwestor zobowiazany jest do opracowania
szczegdlowego planu obstugi komunikacyjnej inwestycji oraz uzyskania stosownego uzgodnienia z wiasciwym
zarzadca drog;

7. zasady obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 77. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 72MW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje ustug w obrgbie budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, ciagi piesze,

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych,

4) powierzchnia zabudowy — maks.70% powierzchni dziatki budowlanej,

5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
6) wysokos¢ zabudowy — maks. 15,0 m,

7) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu gtownych potaci dachowych 30° -
45°;
4. ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 78. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 74AMW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig¢ lokalizacje ustug w obrebie budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek,
2) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych,
3) powierzchnia zabudowy — maks.100% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — dopuszcza si¢ 0% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy — maks. 15,0 m,

6) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° -
45° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkow oraz obszarow objgtych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 79. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 75MW/U, 78MW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatow pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 600,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje ustug w obrebie budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
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3) powierzchnia zabudowy — maks. 70% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego ustala si¢ maksymalna oraz minimalng liczbe
kondygnacji:

- do czterech kondygnacji, jednak nie wyzej niz 12,0 m,
- minimum dwie kondygnacje, jednak nie mniej niz 9,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe, wielospadowe o0 potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gldownych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ustala si¢ realizacj¢ zabudowy jako zwartej, stanowiacej ciagla pierzejg;

5. ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

6. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 80. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 76Uo, 77Uo0 :

1. przeznaczenie terenu — tereny ustug o$wiaty;

2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje sie¢ wtornego podziatu terenu;

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parking, obiekty iurzadzenia sportu irekreacji, obiekty matej
architektury,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 80% powierzchni dziatki budowlanej,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m,

5) geometria dachéw — dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 81. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 79MW/U, 81IMW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatow pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej —400,0 m?,

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacj¢ ustug w obrgbie budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 80% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,

5) wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego ustala sie maksymalna oraz minimalna liczbe
kondygnacji:

- do czterech kondygnacji, jednak nie wyzej niz 12,0 m,
- minimum dwie kondygnacje, jednak nie mniej niz 9,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe, wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gldownych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ustala sig realizacj¢ zabudowy jako zwartej, stanowiacej ciagla pierzejeg;

5. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

6. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 82. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 80Up :
1. przeznaczenie terenu — tereny ustug publicznych;
2. zasady podzialu nieruchomosci:
1) podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,
2) zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 85% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla istniejacego budynku objetego ochrona konserwatorska — zachowuje si¢ istniejace parametry
wysokosciowe,

b) dla pozostatej zabudowy — maks. 12,0 m,
5) geometria dachow:

a) dla istniejacego budynku objetego ochrona konserwatorska — zachowuje si¢ geometrig istniejacego
dachu,

b) dla pozostatej zabudowy — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o0 potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu gltéwnych potaci dachowych 30° - 50° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 83. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 82MW/U, 83MW/U, 84MW/U,
85MW/U, 86MW/U :

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatow pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 400,0 m?

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizacj¢ ustug w obrgbie budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek,
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2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 85% powierzchni dziatki budowlanej,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego ustala si¢ maksymalna oraz minimalna liczbg
kondygnac;ji:

- do czterech kondygnacji, jednak nie wyzej niz 15,0 m,
- minimum trzy kondygnacje, jednak nie mniej niz 10,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe, wielospadowe 0 potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gldownych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ustala sig realizacj¢ zabudowy jako zwartej, stanowiacej ciagla pierzejeg;

5. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

6. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 84. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 87Pm/U :

1. przeznaczenie terenu — tereny placow miejskich z towarzyszacymi ustugami;

2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) teren placu miejskiego nalezy zaplanowac jako ogodlnie dostgpna przestrzen reprezentacyjna o spojnym,
jednolitym charakterze; nalezy wydzieli¢ powierzchnie utwardzone, zaprojektowac zielen towarzyszaca
oraz szczegOtowo opracowac uktad i rysunek posadzki, oswietlenia i elementy matej architektury (takie jak:
tawki, kosze na $mieci, donice i pojemniki na kwiaty) wraz z ich rozmieszczeniem,

2) zakazuje si¢ stosowania nawierzchni asfaltowych i bitumicznych oraz wylewek betonowych,

3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury oraz
tymczasowe, sezonowe obiekty kubaturowe zwigzane z funkcjonowaniem przylegtej zabudowy uslugowe;,
zZ zastrzezeniem §84 ust.3 pkt 4,

4) dopuszcza sig¢ lokalizacjg obiektow, o ktorych mowa w §84 ust.3 pkt 3 poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

5) powierzchnia zabudowy — maks. 15% powierzchni dziatki budowlane;j,

6) powierzchni biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

7) wysoko$¢ zabudowy — dla budynku ratusza zachowuje si¢ istniejace parametry wysokosciowe,
8) geometria dachow — dla budynku ratusza zachowuje si¢ geometrig istniejacego dachu;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 85. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 88MW/U, 89MW/U, 90MW/U :

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
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2. zasady podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatow pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 400,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w obrgbie budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 85% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego ustala si¢ maksymalng oraz minimalng liczbg
kondygnac;ji:

- do czterech kondygnacji, jednak nie wyzej niz 15,0 m,
- minimum trzy kondygnacje, jednak nie mniej niz 10,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe, wielospadowe 0 potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gldownych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ustala sig realizacj¢ zabudowy jako zwartej, stanowiacej ciagla pierzejeg;

5. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

6. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 86. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 91MW/U, 92MW/U, 93MW/U,
94MW/U, 97MW/U, 98MW/U, 99MW/U, 100MW/U, 101MW/U :

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatow pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 400,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig¢ lokalizacje ustug w obregbie budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 85% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego ustala si¢ maksymalna oraz minimalna liczbe
kondygnac;ji:

- do trzech kondygnacji, jednak nie wyzej niz 12,0 m,
- minimum dwie kondygnacje, jednak nie mniej niz 9,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe, wielospadowe 0 potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,
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b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ustala sig realizacj¢ zabudowy jako zwartej, stanowiacej ciagla pierzejg;
5. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) dla budynkéw oraz obszarow objetych ochrona konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu
obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

2) dla budynkow zlokalizowanych w granicy historycznego uktadu przestrzennego dzielnicy zydowskiej,
0 ktérej mowa w §8 ust. 61 ktdra oznaczono na rysunku planu, dla jednostek 94MW/U, 98MW/U,
99MWI/U i 100MW/U oraz dla zabudowy obrzeznej przylegajacej do granicy oznaczonej na rysunku planu,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) nowa zabudowg oraz przebudowg nalezy projektowaé z uwzglednieniem historycznej struktury i linii
zabudowy tej czgsci miasta,

b) gabaryty, skale, dobor materiatow, podzialty i wystroj elewacji zabudowy nalezy ksztaltowaé w oparciu
o wzorce XVIll-wiecznej niskiej zabudowy szczytowej, z wysokimi, dwuspadowymi dachami o kacie
nachylenia wigkszym niz 45°, krytymi dachéwka w kolorze ceglastoczerwonym;

6. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 87. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 95Up :
1. przeznaczenie terenu — tereny ustug publicznych;
2. zasady podziatu nieruchomo$ci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury,
2) powierzchnia zabudowy — 85% powierzchni dziatki budowlane;j,
3) powierzchnia biologicznie czynna — dopuszcza si¢ 0% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy — zachowuje si¢ istniejace parametry wysokosciowe,
5) geometria dachow — zachowuje si¢ geometrig istniejacego dachu;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 88. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 96Pm :
1. przeznaczenie terenu — tereny placow miejskich;
2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,
2) zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) teren placu miejskiego nalezy zaplanowac jako ogolnie dostgpna przestrzen reprezentacyjna o spojnym,
jednolitym charakterze; nalezy wydzieli¢ powierzchnie utwardzone, zaprojektowaé zielen towarzyszaca
oraz szczegOlowo opracowac uktad i rysunek posadzki, o§wietlenia i elementy matej architektury (takie jak:
tawki, kosze na $mieci, donice i pojemniki na kwiaty) wraz z ich rozmieszczeniem,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury oraz
ciagi piesze,

3) zakazuje si¢ stosowania nawierzchni asfaltowych i bitumicznych oraz wylewek betonowych,
4) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej,

5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 0% powierzchni dziatki budowlane;j;
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4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazujq ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 89. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 102ZP :
1. przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;
2. zasady podziatlu nieruchomosci:
1) podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,
2) zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury,
ciagi piesze,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki gruntu;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazujq ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 90. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 103Uo :

1. przeznaczenie terenu — tereny ustug o$wiaty;

2. zasady podziatu nieruchomo$ci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parking, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, plac zabaw, obiekty
matej architektury,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla istniejacego budynku szkoty objetego ochrong konserwatorska — zachowuje si¢ istniejace parametry
wysokosciowe,

b) dla pozostatych budynkow — maks. 10,0 m,
5) geometria dachow:

a) dla istniejacego budynku szkoty objetego ochrona konserwatorska — zachowuje sie geometrie
istniejacego dachu,

b) dla pozostatych budynkow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 91. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 104MW/U , 105MW/U,
106MWI/U :

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatow pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 400,0 m

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza sie lokalizacje ustug w obrebie budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 85% powierzchni dziatki budowlanej,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego ustala si¢ maksymalna oraz minimalng liczbe
kondygnac;ji:

- do czterech kondygnacji, jednak nie wyzej niz 15,0 m,
- minimum trzy kondygnacje, jednak nie mniej niz 10,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe, wielospadowe 0 potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ustala sig realizacj¢ zabudowy jako zwartej, stanowiacej ciagla pierzejg;

5. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

6. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 92. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 107MW/U , 108MW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatow pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 600,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig¢ lokalizacje ustug w obrebie budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garaze,
3) dopuszcza sie¢ budowe parkingu podziemnego pod catym terenem,
4) powierzchnia zabudowy — maks. 85% powierzchni dziatki budowlane;j,
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
6) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego ustala si¢ maksymalna oraz minimalna liczbe
kondygnac;ji:

- do pigciu kondygnacji, jednak nie wyzej niz 19,0 m,
- minimum trzy kondygnacje, jednak nie mniej niz 10,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
7) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe, wielospadowe 0 potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ustala si¢ realizacj¢ zabudowy jako zwartej, stanowiacej ciagla pierzejg;
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5. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazujq ustalenia zawarte w §8;

6. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 93. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 109UKSs/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny obstugi komunikacji samochodowej z towarzyszacymi ustugami;

2. zasady podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalne;j
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury, ciagi piesze,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m,

5) geometria dachéw — dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 94. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 110U, 111U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej;

2. zasady podzialu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalne;j
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, parking,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 16,0 m,

5) geometria dachow — dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 95. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 112MW/U , 113MW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podzialow pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 600,0 m?

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje ustug w obrebie budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 80% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

5) wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego ustala si¢ maksymalna oraz minimalna liczbe
kondygnacji:

- do czterech kondygnacji, jednak nie wyzej niz 15,0 m,
- minimum trzy kondygnacje, jednak nie mniej niz 10,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe, wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gldownych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ustala sig realizacj¢ zabudowy jako zwartej, stanowiacej ciagla pierzejeg;

5. ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

6. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 96. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 114MW/U, 115MW/U, 117TMW/U,
120MW/U, 121MW/U, 122MW/U, 124dMW/U, 125MW/U, 127MW/U :

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podzialdow pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 400,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje ustug w obrebie budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 85% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego ustala si¢ maksymalng oraz minimalng liczbe
kondygnacji:

- do czterech kondygnacji, jednak nie wyzej niz 15,0 m,
- minimum trzy kondygnacje, jednak nie mniej niz 10,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe, wielospadowe 0 potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gldwnych potaci dachowych 20° - 45° lub dachy plaskie;

4. ustala sig realizacjg zabudowy jako zwartej, stanowiacej ciagla pierzeje;

5. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

6. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 97. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 116Uo :
1. przeznaczenie terenu — tereny ustug o$wiaty;

2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego - 58— Poz. 2446

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obickty towarzyszace — parking, obiekty iurzadzenia sportu irekreacji, obiekty matej
architektury,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla istniejacego budynku szkoly objetego ochrona konserwatorska — zachowuje sig¢ istniejace parametry
wysokosciowe,

b) dla pozostatej zabudowy — maks. 15,0 m,
5) geometria dachow:

a) dla istniejacego budynku szkoty objetego ochrona konserwatorska — zachowuje si¢ geometrig
istniejacego dachu,

b) dla pozostatej zabudowy — dachy dwuspadowe 0 nachyleniu do 20° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazujq ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 98. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 118Up :
1. przeznaczenie terenu — tereny ustug publicznych;

2. zasady podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatow pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 400,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 70% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla istniejacego budynku objetego ochrona konserwatorska — zachowuje si¢ istniejace parametry
wysokosciowe,

b) dla pozostatej zabudowy — maks. 15,0 m,
5) geometria dachow:

a) dla istniejacego budynku objetego ochrong konserwatorska — zachowuje sie geometrie istniejacego
dachu,

b) dla pozostatych budynkow — dachy dwuspadowe, wielospadowe o0 nachyleniu gtoéwnych potaci
dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 99. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 119ZP :
1. przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;
2. zasady podzialu nieruchomosci:
1) podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,

2) zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
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3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) ustala sig¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury,
ciagi piesze, parkingi zlokalizowane wzdtuz drég publicznych,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki gruntu,

4) komponowanie zieleni wraz zelementami matej architektury, powierzchniami utwardzonymi oraz
oswietleniem nalezy prowadzi¢ kompleksowo wg catoSciowego projektu, uwzgledniajac nastepujace
zasady:

a) nalezy zachowac istniejace wartosciowe zadrzewienia, dopuszcza si¢ usuwanie drzew chorych,
zamierajacych lub stwarzajacych zagrozenie dla ludzi i mienia z koniecznos$cia ich wymiany na nowe,

b) nalezy wyznaczy¢ i zaprojektowaé urzadzone przestrzenie imiejsca o0 charakterze publicznym
ogolnodostepnym, np. plac spotkan, miejsce wystaw plenerowych,

C) nalezy zachowac istniejacy historyczny podzial kompozycyjny na trzy strefy zuwzglednieniem
zroznicowanego charakteru poszczegodlnych stref,

d) ksztattowanie uktadu kompozycyjnego nalezy zharmonizowaé z istniejacym otoczeniem, uwzgle¢dniajac
i podkreslajac poszczegodlne istotne elementy przylegtego uktadu urbanistycznego,

e) nalezy uwzgledni¢ czynnik pér roku, wzrostu poszczegodlnych roslin a takze oddziatywania na zdrowie
cztowieka (gatunki niealergizujace),

f) zaleca si¢ wprowadzenie zréznicowanych rodzajéow zieleni, wtym gatunkow trwale zielonych
i gatunkéw ozdobnych o réznych porach kwitnienia,

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych wzdtuz drog publicznych — dojazdowych 49KDd i 51KDd;

4. ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — dla pomnika przyrody (dab szyputkowy na
Placu dr. Metziga) objetego ochrona, obowiazuja ustalenia zawarte w §7 ust. 7;

5. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

6. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 100. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 123Uo :

1. przeznaczenie terenu — tereny ustug o$wiaty;

2. zasady podziatu nieruchomo$ci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parking, obiekty iurzadzenia sportu irekreacji, obiekty matej
architektury,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla istniejacego budynku szkoly objetego ochrona konserwatorska — zachowuje sig istniejace parametry
wysokosciowe,

b) dla pozostatej zabudowy — maks. 15,0 m,
5) geometria dachow:

a) dla istniejacego budynku szkoly objetego ochrona konserwatorska — zachowuje sie geometrie
istniejacego dachu,

b) dla pozostatej zabudowy — dachy dwuspadowe 0 nachyleniu do 20° lub dachy ptaskie;
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4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrong
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazujq ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 101. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 126Uk :

1. przeznaczenie terenu — tereny ustug sakralnych;

2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 80% powierzchni dziatki budowlanej,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy — zachowuje sig istniejace parametry wysokosciowe,

5) geometria dachéw — zachowuje si¢ geometrig istniejacego dachu;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazujq ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 102. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 128MW/U , 129MW/U,
130MWI/U, 131MWI/U :

1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatow pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 400,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje ustug w obrebie budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 85% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego ustala si¢ maksymalng oraz minimalng liczbe
kondygnac;ji:

- do czterech kondygnacji, jednak nie wyzej niz 15,0 m,
- minimum trzy kondygnacje, jednak nie mniej niz 10,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe, wielospadowe 0 potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ustala si¢ realizacj¢ zabudowy jako zwartej, stanowiacej ciagla pierzejg;

5. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkow oraz obszarow objgtych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

6. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14;
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§ 103. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 132MW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podzialow pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 600,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w obrgbie budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — maks. 12,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe, wielospadowe 0 potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gldwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 104. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 133Uk :

1. przeznaczenie terenu — tereny ustug sakralnych;

2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty obstugi swiatyni, w tym budynek mieszkalno-ustugowy (dom
parafialny), obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

4) obiekty towarzyszace oraz wszelkie elementy matej architektury w tym nawierzchnie, musza by¢
dostosowane architektonicznie (w tym ich geometria i pokrycie dachu) do zabudowy wynikajacej
Z przeznaczenia terenu,

5) wysoko$¢ zabudowy:
a) $wiatyni — zachowuje sie istniejace parametry wysokosciowe,

b) obiektow obstugi $wiatyni, w tym budynku mieszkalno-ustugowego (domu parafialnego) — maks.12,0
m,

6) geometria dachow:
a) $wiatyni — zachowuje sie geometrie istniejacego dachu,

b) obiektow obstugi $wiatyni, wtym budynku mieszkalno-ustugowego (domu parafialnego) —dach
dwuspadowy lub wielospadowy 0 potaciach symetrycznych, 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
30° - 45° lub dach jednospadowy o nachyleniu do 30°;

4. ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — dla pomnika przyrody (trzy lipy drobnolistne
przy kosciele Swigtego Jana) objgtego ochrona, obowiazuja ustalenia zawarte w §7 ust. 7;
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5. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazujq ustalenia zawarte w §8;

6. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 105. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 134MW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatdow pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 600,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje ustug w obrgbie budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 70% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego ustala si¢ maksymalna oraz minimalng liczbe
kondygnacji:

- do czterech kondygnacji, jednak nie wyzej niz 12,0 m,
- minimum dwie kondygnacje, jednak nie mniej niz 9,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe, wielospadowe 0 potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ustala si¢ realizacj¢ zabudowy jako zwartej, stanowiacej ciagla pierzejg;

5. ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

6. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 106. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 135U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej;

2. ustala si¢ ograniczenie zabudowy, o ktorej mowa w §106 ust 1, do nastepujacych branz: handel
detaliczny, gastronomia i biura;

3. zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza sig podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek — 250,0 m?;

4. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, obiekty iurzadzenia infrastruktury
techniczneyj,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 95% powierzchni dziatki budowlanej,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 0% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 15,0 m,

5) geometria dachéw — dachy ptaskie;

5. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;
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6. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 107. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 136MW/U , 138MW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podzialow pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 400,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w obrgbie budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 70% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — maks. 12,0 m,
b) dla budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe, wielospadowe lub
mansardowe 0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy
ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 108. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 137MW :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2. zasady podziatu nieruchomo$ci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy: maks.14,0 m,
5) geometria dachéw: budynku mieszkalnego wielorodzinnego — dachy ptaskie,

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkow oraz obszarow objgtych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 109. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 140ZP :
1. przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;j;
2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
ciagi piesze, parking,
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3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki gruntu;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkow oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 110. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 141MW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatow pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 400,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w obrgbie budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — maks. 15,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 111. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 142Up :
1. przeznaczenie terenu — tereny ustug publicznych;

2. zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, parking,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla istniejacego budynku objetego ochrona konserwatorska — zachowuje sie istniejace parametry
wysokosciowe,

b) dla pozostatych budynkéw: maks. 15,0 m,
5) geometria dachow:

a) dla istniejacego budynku objetego ochrona konserwatorska — zachowuje sie¢ geometrie istniejacego
dachu,

b) dla pozostatych budynkéw: dachy dwuspadowe, wielospadowe o potaciach symetrycznych o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie;
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4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 112. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 143MW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje ustug w obrgbie budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna — dopuszcza si¢ 0% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego— maks.14,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe 0 potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 113. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 144Uo :

1. przeznaczenie terenu — tereny ustug oswiaty;

2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — parking, obiekty iurzadzenia sportu irekreacji, obiekty matej
architektury,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla istniejacego budynku szkoly objetego ochrona konserwatorska — zachowuje sie¢ istniejace parametry
wysokosciowe,

b) dla pozostatej zabudowy — maks. 12,0 m,
5) geometria dachow:

a) dla istniejacego budynku szkoty objetego ochrona konserwatorska — zachowuje si¢ geometrig
istniejacego dachu,

b) dla pozostatej zabudowy — dachy dwuspadowe, wielospadowe o0 nachyleniu do 30°- 45° lub dachy
ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkow oraz obszarow objgtych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
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§ 114. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 145MW :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) ustala sig¢ zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy: maks.12,0 m,

5) geometria dachow: dachy dwuspadowe, wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu glownych
potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie,

4. ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazujq ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 115. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 146ZP :
1. przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;
2. zasady podziatu nieruchomo$ci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury,
ciagi piesze,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni dziatki gruntu;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow — dla budynkoéw oraz obszarow objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 116. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 147Up/ZP :
1. przeznaczenie terenu — tereny ustug publicznych w zieleni urzadzonej;
2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
2) zakazuje sie¢ lokalizacji nowych budynkow,
3) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,

5) wysoko$¢ zabudowy: dla istniejacego budynku objetego ochrong konserwatorska — zachowuje sig istniejace
parametry wysokosciowe,

6) geometria dachow: dla istniejacego budynku objgtego ochrona konserwatorska — zachowuje si¢ geometrig
istniejacego dachu;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 117. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 148MW/U, 149MW/U, 150MW/U,
151MW/U, 152MW/U :
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1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 135,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizacje ustug w obrgbie budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 85% powierzchni dziatki budowlanej,

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — do 4 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 15,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,

6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe, wielospadowe Iub
mansardowe 0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy
ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 118. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 153ZP :
1. przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;
2. zasady podziatu nieruchomosci:
1) podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu,
2) zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury,
ciagi piesze, droga rowerowa,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki gruntu;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 119. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 154Uk :

1. przeznaczenie terenu — tereny ustug sakralnych;

2. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty obstugi $wiatyni, w tym budynek mieszkalno-ustugowy (dom
parafialny), obiekty matej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
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4) obiekty towarzyszace oraz wszelkie elementy malej architektury, w tym nawierzchnie, musza by¢
dostosowane architektonicznie (w tym ich geometria i pokrycie dachu) do zabudowy wynikajacej
Z przeznaczenia terenu,

5) wysoko$¢ zabudowy:
a) Swiatyni — zachowuje si¢ istniejace parametry wysokosciowe,

b) obiektow obstugi $wiatyni, w tym budynku mieszkalno-ustugowego (domu parafialnego) — maks.12,0
m,

6) geometria dachow:
a) Swiatyni — zachowuje si¢ geometrig istniejacego dachu;

b) obiektow obstugi $wiatyni, wtym budynku mieszkalno-ustugowy (domu parafialnego) — dach
dwuspadowy lub wielospadowy 0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
30° - 45°;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 120. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 155U0 :
1. przeznaczenie terenu — tereny ustug oswiaty;
2. zasady podziatu nieruchomo$ci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, obiekty matej architektury,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla istniejacego budynku szkoly objetego ochrona konserwatorska — zachowuje si¢ istniejace parametry
wysokosciowe,

b) dla pozostatych budynkow — maks. 15,0 m;
5) geometria dachow:

a) dla istniejacego budynku szkoty objetego ochrona konserwatorska — zachowuje si¢ geometrig
istniejacego dachu,

b) dla pozostatych budynkéw — dachy dwuspadowe, wielospadowe o0 potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow — dla budynkow oraz obszarow objgtych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 121. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 156MW/U , 157TMW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatow pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 400,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje ustug w obrebie budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,

3) powierzchnia zabudowy — maks. 85% powierzchni dziatki budowlanej,
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4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — do 4 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 15,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,

6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe, wielospadowe o0 potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ustala sig realizacj¢ zabudowy jako zwartej, stanowiacej ciagla pierzejg;

5. ochrona dziedzictwa kulturowego izabytkow — dla budynkow oraz obszarow objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazujq ustalenia zawarte w §8;

6. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 122. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 158Pm/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny placow miejskich z towarzyszacymi ustugami;

2. ustala si¢ ograniczenie zabudowy ustugowej, o ktorej mowa w §122 ust. 1 do nastgpujacych branz:
handel detaliczny, gastronomia;

3. zasady podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu;
4. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) teren placu publicznego nalezy zaplanowaé jako ogolnie dostepna przestrzen reprezentacyjna o spojnym,
jednolitym charakterze; nalezy wydzieli¢ powierzchnie utwardzone, zaprojektowac zielen towarzyszaca
oraz szczegOtowo opracowac uktad i rysunek posadzki, oswietlenia i elementy matej architektury (takie jak:
tawki, kosze na $mieci, donice i pojemniki na kwiaty) wraz z ich rozmieszczeniem,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury oraz
tymczasowe, sezonowe obiekty kubaturowe,

3) dopuszcza sie¢ budowe parkingu podziemnego pod catym terenem,

4) powierzchnia zabudowy — maks. 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
6) wysoko$¢ zabudowy — maks. 6,0 m,

7) geometria dachow — dachy dwuspadowe, wielospadowe o0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

8) zakazuje sig¢ stosowania nawierzchni asfaltowych i bitumicznych oraz wylewek betonowych;

5. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

6. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 123. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 159MW/U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

2. zasady podziatu nieruchomos$ci: dopuszcza sie korekty istniejacych podziatow pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 600,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje ustug w obrebie budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek,
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe,
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3) powierzchnia zabudowy:
a) maks. 70 % powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §123 ust. 3 pkt 3 lit. b,
b) dla wydzielonych dziatek:
- gruntu pod istniejacymi garazami — dopuszcza si¢ zachowanie 100%,
- gruntu o nr ewidencyjnych 129/4, 129/5, 129/6 i 129/28 — dopuszcza si¢ 100%,
4) powierzchnia biologicznie czynna:
a) min. 15% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §123 ust. 3 pkt 4 lit. b,
b) dla wydzielonych dziatek:
- gruntu pod istniejacymi garazami — dopuszcza si¢ zachowanie 0%,
- gruntu o nr ewidencyjnych 129/4, 129/5, 129/6 i 129/28 — dopuszcza si¢ 0%,
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego ustala si¢ maksymalna oraz minimalna liczbg
kondygnacji:

- do 4 kondygnacji, jednak nie wyzej niz 15,0 m,
- minimum 3 kondygnacje, jednak nie mniej niz 10,0 m,
b) budynku gospodarczego i garazowego — maks. 6,0 m,
6) geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego — dachy dwuspadowe, wielospadowe 0 potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gldwnych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie,

b) budynku gospodarczego i garazowego — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
0 potaciach symetrycznych, 0 nachyleniu gtownych potaci dachowych 20° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ustala sig realizacj¢ zabudowy jako zwartej, stanowiacej ciagla pierzejeg;

5. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

6. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 124. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 160U :
1. przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;j;

2. zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza sig podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalne;j
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m?;

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury, parking,

2) powierzchnia zabudowy — maks. 70% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej,
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 15,0 m,

5) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
glownych potaci dachowych 30° - 45° lub dachy ptaskie;

4. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw — dla budynkéw oraz obszaréw objetych ochrona
konserwatorska, przedstawionych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §8;

5. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
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§ 125. Ustalenia dla terenow komunikacji 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDI, 2KDz, 3KDd,
4KDz, 5KDd, 6KDd, 7KDd, 8KDI, 9KDw, 10KDd, 11KDd, 12KDx, 13KDg, 14KDI, 15KDd, 16KDd, 17KDx,
18KDd, 19KDx, 20KDx, 21KDx, 22KDI, 23KDx, 24KDx, 25KDd, 26KDd, 27KDw, 28KDx, 29KDx, 30KDw,
31KDd, 32KDd, 33KDd, 34KDx, 35KDd, 36KDd, 37KDd, 38KDx, 39KDx, 40KDx, 41KDx, 42KDd, 43KDd,
44KDx, 45KDd, 46KDx, 47KDx, 48KDx, 49KDd, 50KDx, 51KDd, 52KDd, 53KDd, 54KDx, 55KDx, 56KDx,
57KDd, 58KDd, 59KDd, 60KDd, 61KDd, 62KDd, 63KDd, 64KDd, 65KDd, 66KDd, 67KDx, 68KDx, 69KDX,
70KDd, 71KDd, 72KDd, 73KDI, 74KDI, 75KDw, 76KDd, 77KDI, 78KDd, 79KDz, 80KDI, 81KDd, 82KDX,
83KDd, 84KDx, 85KDx, 86KDI, 87KDw, 88KDw, 89KDd, 90KDd, 91KDd, 92KDd, 93KDd, 94KDd, 95KDd,
96KDd, 97KDg, 98KDd :

1. przeznaczenie terenu:
1) 1KDI - droga publiczna-lokalna,
2) 2KDz - droga publiczna-zbiorcza,
3) 3KDd - droga publiczna-dojazdowa,
4) 4KDz - droga publiczna-zbiorcza,
5) 5KDd - droga publiczna-dojazdowa,
6) 6KDd - droga publiczna-dojazdowa,
7) 7KDd - droga publiczna-dojazdowa,
8) 8KDI - droga publiczna-lokalna,
9) 9KDw - droga wewngtrzna,
10) 10KDd - droga publiczna-dojazdowa,
11) 11KDd - droga publiczna-dojazdowa,
12) 12KDx - publiczny ciag pieszy
13) 13KDyg - droga publiczna-gtéwna,
14) 14KDI - droga publiczna-lokalna,
15) 15KDd - droga publiczna-dojazdowa,
16) 16KDd - droga publiczna-dojazdowa,
17) 17KDx - publiczny ciag pieszy,
18) 18KDd - droga publiczna-dojazdowa,
19) 19KDx - publiczny ciag pieszy,
20) 20KDx - publiczny ciag pieszy,
21) 21KDx - publiczny ciag pieszy,
22) 22KDI - droga publiczna-lokalna,
23) 23KDx - publiczny ciag pieszy,
24) 24KDx - publiczny ciag pieszy,
25) 25KDd - droga publiczna-dojazdowa,
26) 26KDd - droga publiczna-dojazdowa,
27) 27TKDw - droga wewngtrzna,
28) 28KDx - publiczny ciag pieszy,
29) 29KDx - publiczny ciag pieszy,
30) 30KDw - droga wewnetrzna,
31) 31KDd - droga publiczna-dojazdowa,
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32) 32KDd - droga publiczna-dojazdowa,
33) 33KDd - droga publiczna-dojazdowa,
34) 34KDx - publiczny ciag pieszy,
35) 35KDd - droga publiczna-dojazdowa,
36) 36KDd - droga publiczna-dojazdowa,
37) 37KDd - droga publiczna-dojazdowa,
38) 38KDx - publiczny ciag pieszy,
39) 39KDx - publiczny ciag pieszy,
40) 40KDx - publiczny ciag pieszy,
41) 41KDx - publiczny ciag pieszy,
42) 42KDd - droga publiczna-dojazdowa,
43) 43KDd - droga publiczna-dojazdowa,
44) 44KDx - publiczny ciag pieszy,
45) 45KDd - droga publiczna-dojazdowa,
46) 46KDx - publiczny ciag pieszy,
47) 47KDxX - publiczny ciag pieszy,
48) 48KDx - publiczny ciag pieszy,
49) 49KDd - droga publiczna-dojazdowa,
50) 50KDx - publiczny ciag pieszy,
51) 51KDd - droga publiczna-dojazdowa,
52) 52KDd - droga publiczna-dojazdowa,
53) 53KDd - droga publiczna-dojazdowa,
54) 54KDx - publiczny ciag pieszy,
55) 55KDx - publiczny ciag pieszy,
56) 56KDx - publiczny ciag pieszy,
57) 57KDd - droga publiczna-dojazdowa,
58) 58KDd - droga publiczna-dojazdowa,
59) 59KDd - droga publiczna-dojazdowa,
60) 60KDd - droga publiczna-dojazdowa,
61) 61KDd - droga publiczna-dojazdowa,
62) 62KDd - droga publiczna-dojazdowa,
63) 63KDd - droga publiczna-dojazdowa,
64) 64KDd - droga publiczna-dojazdowa,
65) 65KDd - droga publiczna-dojazdowa,
66) 66KDd - droga publiczna-dojazdowa,
67) 67KDx - publiczny ciag pieszy,
68) 68KDx - publiczny ciag pieszy,
69) 69KDx - publiczny ciag pieszy,
70) 70KDd - droga publiczna-dojazdowa,
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71) 71KDd - droga publiczna-dojazdowa,
72) 72KDd - droga publiczna-dojazdowa,
73) 73KDI - droga publiczna-lokalna,

74) 74KDI - droga publiczna-lokalna,

75) 75KDw - droga wewngtrzna,

76) 76KDd - droga publiczna-dojazdowa,
77) 77KDI - droga publiczna-lokalna,

78) 78KDd - droga publiczna-dojazdowa,
79) 79KDz - droga publiczna-zbiorcza,
80) 80KDI - droga publiczna-lokalna,

81) 81KDd - droga publiczna-dojazdowa,
82) 82KDx - publiczny ciag pieszy,

83) 83KDd - droga publiczna-dojazdowa,
84) 84KDx - publiczny ciag pieszy,

85) 85KDx - publiczny ciag pieszy,

86) 86KDI - droga publiczna-lokalna,

87) 87KDw - droga wewnetrzna,

88) 88KDw - droga wewngtrzna,

89) 89KDd - droga publiczna-dojazdowa,
90) 90KDd - droga publiczna-dojazdowa,
91) 91KDd - droga publiczna-dojazdowa,
92) 92KDd - droga publiczna-dojazdowa,
93) 93KDd - droga publiczna-dojazdowa,
94) 94KDd - droga publiczna-dojazdowa,
95) 95KDd - droga publiczna-dojazdowa,
96) 96KDd - droga publiczna-dojazdowa,
97) 97KDg - droga publiczna-gtéwna,
98) 98KDd - droga publiczna-dojazdowa;

2. zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza sig¢ wszelkie podziaty terenu zwiazane z wydzieleniem

planowanych drog;

3. warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

2) szeroko$ci okreslone w §125 ust. 3 pkt 1, zabezpieczaja realizacje jezdni, chodnikow oraz S$ciezek

rowerowych,

3) szczegotowe parametry zagospodarowania drog okreSlone zostana w opracowaniach branzowych,

W nawigzaniu do cato$ciowych potrzeb miasta zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) przestrzen drog moze shuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji obiektow

i urzadzen infrastruktury technicznej,

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych historycznych szerokosci drog publicznych-dojazdowych KDd

w obrgbie zabytkowego zatoZenia urbanistycznego miasta Leszna,
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6) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w pasach drog publicznych po uzgodnieniu warunkéw
technicznych z wlasciwym zarzadca drogi,

7) w obrgbie jednostek 28KDx, 29KDx, 82KDx oraz 84KDx dopuszcza si¢ budowe nadwieszanych
i podziemnych czg$ci budynkow stanowiacych kontynuacj¢ obiektow zlokalizowanych na terenach
sasiednich, na ponizszych warunkach:

a) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych i nadziemnych o przeznaczeniu:
- dla jednostki 28KDx, jak dla jednostek 71UC i 73UC,
- dla jednostki 29KDx, jak dla jednostki 73UC,
- dla jednostki 84KDx, jak dla jednostek 39UC i 40UC,
- dla jednostki 82KDx, jak dla jednostek 41MW/U i 42MW/U,

b) wysoko$¢ nadwieszonych czgsci budynkow nie moze by¢ wyzsza niz odpowiednia wysoko$¢ przylegtej
zabudowy, tj.:

- dla jednostki 28KDx, jak dla jednostek 71UC i 73UC,
- dla jednostki 29KDx, jak dla jednostki 135U,
- dla jednostki 82KDx, jak dla jednostek 41IMW/U i 42MW/U,
- dla jednostki 84KDx, jak dla jednostek 39UC i 40UC,
) wysokosci powstatych przejs¢, przeswitdw i przejazdéw bramnych okreslaja przepisy odrebne,
8) nalezy zachowac iuzupehié istniejace aleje iszpalery drzew w istniejacych drogach, aw przypadku
koniecznosci ich usunigcia zrealizowa¢ nowe nasadzenia drzew i krzewow.
§ 126. Na rysunku planu przedstawiono lokalizacj¢ terenu zamknigtego oznaczonego symbolem 139Tz .
Rozdzial 111
Ustalenia koncowe
§ 127. Traca moc ustalenia:

1. Uchwaty Nr XLVII/363/98 Rady Miejskiej Leszna z dnia 31.03.1998r. w sprawie ustalenia zmiany
czesci planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna zatwierdzonego uchwata Nr
XXXIX/297/93 Rady Miejskiej Leszna z dnia 7 wrzesnia 1993r. oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Al. Z. Krasinskiego i Nowego Rynku w Lesznie,

2. Uchwaty Nr XIV/163/99 Rady Miejskiej Leszna z dnia 30 wrze$nia 1999r. w sprawie ustalenia zmiany
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna, obejmujacej teren ul. Swigtokrzyskiej, od ul.
Chrobrego do ulicy Leszczynskich w Lesznie,

3. Uchwatly Nr XX/229/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 27 kwietnia 2000r. w sprawie ustalenia zmiany
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna, w rejonie ulic: Przemyslowej, Skarbowej
i Al. Krasinskiego w Lesznie,

4. Uchwaty Nr XLIII/323/97 Rady Miejskiej Leszna z dnia 18 grudnia 1997r. w sprawie zmiany planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego m. Leszna zatwierdzonego uchwala Nr XXXIX/297/93 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 7 wrzesnia 1993r.,

5. Uchwaly Nr XV/182/99 Rady Miejskiej Leszna z dnia 4 listopada 1999r. w sprawie ustalenia zmiany
planu ogdlnego =zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna w kwartale ulic Niepodlegtosci,
Dabrowskiego, Krotkiej i Krolowej Jadwigi w Lesznie.

6. Uchwaly Nr XLIV/474/2002 Rady Miejskiej Leszna z dnia 20 czerwca 2002r. w sprawie ustalenia
zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna zatwierdzonego uchwata Nr
XXXIX/297/93 Rady Miejskiej Leszna z dnia 7 wrze$nia 1993r., dotyczacej terenu przy ul. Mickiewicza
i Niepodlegtosci,

7. Uchwaty Nr XXI1/225/2004 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 sierpnia 2004r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Mickiewicza w Lesznie.
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§ 128. Zgodnie zart. 15 ust. 2i art. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) dla terenéw o nowych funkcjach
wyznaczonych w planie ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 129. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 130. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna
(-) Tadeusz Pawlaczyk
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Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr XV11/247/2012
Rady Miejskiej Leszna

z dnia 5 kwietnia 2012 r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XV11/247/2012
Rady Miejskiej Leszna

z dnia 5 kwietnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Dz. U. z 2004r. Nr 6 poz.41, Nr 92 poz. 880, Nr 141 poz.
1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz.
1635, Dz.U.2007r. Nr 127 poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413) Rada Miejska Leszna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie centrum Leszna,
zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 ze zmianami) byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 14 listopada 2011 r. do 6 grudnia
2011 r. Dnia 17 listopada 2011 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w tym projekcie planu
miejscowego rozwiazaniami, natomiast uwagi do tego projektu byly przyjmowane do dnia 29 grudnia 2011
r.

W ustawowym terminie wniesiono nastgpujace uwagi:

1.Dnia 17.11.2011r. Pan Pawet Bylicki zlozyt wniosek o wydanie dokumentu oceny skutkow
oddziatywania wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych na spoteczno — gospodarcza kondycje miasta
Leszna, w tym starowki.

Uwaga bezprzedmiotowa , bez wplywu na ustalenia projektu planu.

2. Dnia 17.11.2011r. Pan Pawet Bylicki ztozyt wniosek o wydanie wypisu i wyrysu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie centrum Leszna.

Uwaga bezprzedmiotowa , bez wptywu na ustalenia projektu planu.

3.Dnia 17.11.2011r. Stowarzyszenie Obrony Leszczynskiej Starowki Leszczynskie Stowarzyszenie
Handlowcow Starowka, Wtasciciele kamienic, Mieszkancy Leszna ztozyto nastgpujace uwagi:

- wyznaczenie terenow pod wielkopowierzchniowe obiekty handlowe w bezposrednim sasiedztwie Starowki
jest sprzeczne z zalozeniami przyjetej strategii racjonalnej polityki handlowej, ochrony starowki
i zrownowazonego rozwoju catego miasta oraz z wynikami badan Instytutu Ustug Marketingowych dot.
skutkéw budowy wszystkich istniejacych i planowanych centrow handlowych; Stowarzyszenie sktadajac
uwage odniosto si¢ wylacznie do materialdéw opracowanych na zlecenie wtasne. Tymczasem, Prezydent
Miasta Leszna przez szereg lat dokonywal specjalistycznych badan, ktorych wyniki w sposéb wyrazisty
i szczegblowy wykazaly mozliwo$¢ lokalizacji WOH na terenie miasta Leszna;

- uwaga dot. wyznaczonego terminu dyskusji publicznej jako zbyt wczesnego w stosunku do terminu
rozpoczgeia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu i uniemozliwiajacego merytoryczne
zapoznanie si¢ Z dokumentem,

- wniosek 0 przeprowadzenie dodatkowych konsultacji spotecznych.

Uwagi bezprzedmiotowe, bez wpltywu na ustalenia projektu planu — wytozenie projektu planu do
publicznego wgladu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej odbyto si¢ zgodnie z przepisami ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4.Dnia 25.11.2011r. SOLS LSH ,Starowka” zlozylo prosbe o udostgpnienie aktualnych danych
dotyczacych obiektow wielkopowierzchniowych znajdujacych si¢ na terenie Leszna, a takze kwestii
demograficznych.

Uwaga bezprzedmiotowa , bez wplywu na ustalenia projektu planu.

5. Dnia 25.11.2011r. SOLS LSH ,,Staréwka” zlozyto prosbe o udostgpnienie nastgpujacych dokumentow
w formie wyrysow badz kserokopii:

- mpzp dla rejonu $rédmiescia w Lesznie,
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- prognozy oddziatywania zalozen MPZP na $rodowisko,
- opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej,
- prognozy skutkéw finansowych uchwalenia mpzp,
- dokumentu potwierdzajacego uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych.
Uwaga bezprzedmiotowa , bez wplywu na ustalenia projektu planu.
6. Dnia 06.12.201 1r. Pan Jarostaw Bas$, dla dziatek o nr ewid. 78/1, 78/2 i 78/3 ztozyl nastepujace uwagi:
- wniosek o dopuszczenie realizowania zabudowy o0 wysokosci do 4 kondygnacji;

-uwaga dotyczaca minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki jako zbyt duzej w stosunku do
powierzchni istniejacych dziatek w centrum;

- wniosek 0 wprowadzenie zapiséw umozliwiajacych korekte granic dziatek.
Uwagi nieuwzglednione .

Ze wzgledu na polozenie dziatek, ktorych dotyczy uwaga w granicach historycznego zatozenia
urbanistycznego miasta Leszna wpisanego do rejestru zabytkow, nalezy zachowac historyczna parcelacje
dzialek oraz wysokos$¢ zabudowy i ilos¢ kondygnacji dostosowana do zabudowy typowej dla tej czgsci
miasta.

7. Dnia 13.12.2011r. CSP Celichowski — Szyndler i Partnerzy, Kancelaria Adwokatow i Radcéw Prawnych
ztozyli prosbe o udostgpnienie nastepujacych dokumentow w formie wyrysow badz kserokopii:

- opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej,
- opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,

- opinii wlasciwych organdéw administracji geologicznej w zakresie terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych,

- opinii wlasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i Wojewoddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska
w zakresie lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

- opinii wlasciwego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego.
Uwaga bezprzedmiotowa , bez wptywu na ustalenia projektu planu.

8. Dnia 20.12.2011r. Pani Alicja Wielebska, dla terenu oznaczonego jako 149MW/U ztozyla nastgpujace
uwagi:

- uwaga dotyczaca powierzchni nowo wydzielanej dziatki — wniosek o zmniejszenie tej powierzchni,

-uwaga dotyczaca zakazu stosowania zaluzji irolet zewnetrznych w otworach okiennych i drzwiowych
w strefach lokalizacji ustug centro tworczych — wniosek o dopuszczenie ich stosowania.

Uwaga uwzgledniona .

9. Dnia 14.12.2011r. Goplana MGC Inwest, sp. z o.0. sp. k. ztozyta wniosek o czg$ciowa zmiang zapisu
§75, ust. 3, pkt 2— zastapi¢ fragment ,parkingu wielopoziomowego zczgScia podziemna jedno Iub
dwukondygnacyjna” na ,,parkingu wielopoziomowego nadziemnego lub podziemnego”.

Uwaga uwzgledniona .

10. Dnia 28.12.2011r. SOLS LSH ,Staréwka” zlozylo wniosek o udost¢pnienie dokumentu ,,Ocena
skutkdéw oddzialywania wielko powierzchniowych obiektéw handlowych na spoteczno — gospodarcza kondycje
miasta Leszna (w tym Starowki)”.

Uwaga bezprzedmiotowa , bez wplywu na ustalenia projektu planu.

11. Dnia 20.12.2011r. VENTRICULUS Leszczynskie Centrum Medyczne zlozylo uwage odnosnie braku
jednoznacznego zapisu dotyczacego mozliwosci rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkow
ustugowych i mieszkalnych, usytuowanych w granicy i w srodku kwartatu zabudowy.
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Uwaga uwzgledniona .

12. Dnia 09.01.2012r. Urzad Miasta Leszna Miejski Zarzad Drog i Inwestycji ztozyl wniosek
0 dopuszczenie na terenie obszaru oznaczonego symbolem 48Uo lokalizowania ustug administracyjnych.

Uwaga uwzgledniona .

13. Dnia 02.01.2012r. adwokat Maciej Obrebski, petlnomocnik Leszczynskiego Stowarzyszenia
Handlowcow ,,Starowka” oraz Stowarzyszenia Obrony Leszczynskiej Starowki, ztozyt nastepujace uwagi:

- wniosek 0 usunigcia z proj. uchwaly dopuszczenia lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? na terenach 39U/C, 40U/C, 71U/C i 73U/C, ze wzgledu na:

a. nieaktualno$¢ dokonanej w 2010r. analizy skutkéw oddziatywania wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych na spoteczno-gospodarcza kondycjg miasta,

b. powstate w 2011r. nowe obiekty handlowe,

Uwaga nieuwzgledniona .

Na podstawie UCHWALY NR XXXV1/435/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 pazdziernika 2009
roku w sprawie rozpatrzenia petycji mieszkancow Leszna ztozonej w dniu 4 listopada 2009 roku oraz
w zwiazku z art. 30 ustawy z dnia 30 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze zmianami) w roku 2010 wykonano analiz¢ skutkow oddziatywania wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych na spoteczno-gospodarcza kondycje miasta, w tym Starowki oraz opracowano
wytyczne do uwzglednienia w planach rozwoju handlu elementéw roéwnowagi. W opracowanym
dokumencie uwzgledniono wszystkie istniejace i planowane w czasie jego sporzadzania obiekty handlu
wielkopowierzchniowego, w tym Galerig¢ Leszno i market Tesco/OBI.

Wyniki analizy kolejny raz (opracowania w przedmiotowym temacie wykonano rowniez w latach: 2001,
2002, 2008 i 2009) potwierdzily, ze mieszkancy Leszna oczekuja lokalizacji obiektow handlowych nowej
generacji w rejonie centrum miasta. Jako uzasadnienie rozstrzygnigcia tej uwagi moga postuzy¢ wnioski
prof. Waldemara Budnera i dra Stawomira Palickiego, autoréw tego opracowania, ktore w wyczerpujacy
sposob udzielity odpowiedzi na zarzuty Pana mec. Obrgbskiego.

Dyskusja na temat zlokalizowania w rejonie centrum Leszna obiektow handlowych nowej generacji toczy
si¢ na forum publicznym od kilku lat. Dnia 30 grudnia 2009 roku Rada Miejska Leszna podjeta UCHWALE
NR  XXXVIII/462/2009 w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Leszna: w rejonie ul. Wroblewskiego, Krolowej Jadwigi, Dabrowskiego
i Niepodlegtosci, w rejonie ul. Przemystowej i terenéw kolejowych oraz w rejonie centrum w Lesznie. Tym
samym w studium wyznaczono nowe kierunki polityki przestrzennej uwzgledniajace potencjalne lokalizacje
obiektéw handlowych.

Konsekwencja uchwalonych zmian w studium bylo podjecie UCHWALY NR X1/491/2010 z dnia 25
marca 2010 roku Rady Miejskiej Leszna w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie centrum Leszna. Kompletny projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 14 listopada do
6 grudnia 2011 roku — zgodnie zart. 17 pkt 10 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami). Dnia 17 listopada 2011
roku odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwiazaniami w projekcie planu. Celem debaty bylo
zaprezentowanie projektu , ajej uczestnicy mogli zadawaé pytania i zgltaszaé watpliwosci. Na dyskusji
omoéwiono dokument pn.: ,,Ocena skutkow oddzialywania wielkopowierzchniowych obiektow handlowych
na spoteczno-gospodarcza kondycj¢ miasta Leszna (w tym Starowki)”, opracowany w ramach realizacji
UCHWALY NR XXXVI1/435/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 pazdziernika 2009 roku w sprawie
rozpatrzenia petycji mieszkancéw Leszna ztozonej w dniu 4 listopada 2009 roku.

Podkreslenia wymaga fakt, ze na kazdym etapie opracowywania zaréwno studium jak iplanu
miejscowego, zapewniono udzial spoleczenstwa w opracowywaniu tych dokumentow w zakresie
okreSlonym odpowiednimi przepisami. Ponadto do publicznej wiadomosci, albo w formie publikacji na
stronie internetowej urzedu albo publicznej prezentacji — podano wszystkie wykonane przez Miasto Leszno
opracowania dotyczace handlu wielkopowierzchniowego.

- zarzut, ze prognoza skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu jest niepetna i nierzetelna:
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a. zaktada wzrost warto$ci wszystkich nieruchomosci nie uzasadniajac takiego zatozenia,

b. zaklada rowniez, ze oplata z tytulu wzrostu wartosci stanowi¢ bedzie dochdd miasta, podczas, gdy
nie mozna zatozy¢ ich sprzedazy w ciagu najblizszych 5 lat,

Uwaga nieuwzgledniona .

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie centrum Leszna — czg$§¢ A, zostala sporzadzona zgodnie z §11 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

W dniach od 14 listopada 2011 roku do 6 grudnia 2011 roku w siedzibie Wydzialu Architektury,
Planowania Przestrzennego i Budownictwa Urzedu Miasta Leszna, wylozono do publicznego wgladu
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie centrum Leszna wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko i niezbedna dokumentacja sprawy.

Zgodnie zart. 18 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. 2008 Nr 199 poz. 1227 ze zmianami)
kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego - moze wnie$¢ uwagi. Prognoza
skutkow finansowych nie jest czg$cia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ani
prognozy oddziatywania na S$rodowisko; jest czgscia dokumentacji sprawy ijako taka zostala
udostgpniona.

Nie sposob zgodzi¢ si¢ z uwaga, ze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania spowoduje
spadek wartosci nieruchomosci w obszarze jego opracowania. Ustalenia planu dopuszczaja budowe
dwoch obiektéw o funkcji handlowo-ustugowej, co niewatpliwie uporzadkuje obszar Staréwki, wzbogaci
jego zagospodarowanie, uruchomi mechanizm samoregulacji i synergii oraz wspoétzaleznosci na rynku
nieruchomosci, co ujawni tez efekt renty lokalizacyjnej bedacej konsekwencja wzrostu wartosci
nieruchomosci  wtym obszarze. W kontekécie prawno-ekonomicznych skutkow  zwiazanych
Z uchwaleniem planu moze to wywota¢ odwrotny efekt do sugerowanego w piSmie Pana mec. Macieja
Obrgbskiego, tzn. gdy warto$¢ nieruchomos$ci wzro$nie, a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty sprzeda
t¢ nieruchomos$¢, wowczas to miastu przystuguje jednorazowa oplata, nie wyzsza niz 30% wzrostu
wartosci nieruchomo$ci (art. 36 wust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym). Taka konkluzja zawarto w sporzadzonej w 2010 r. przez prof.
Waldemara Budnera idra Stawomira Palickiego analizy oddziatywania wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych na spoteczno-gospodarcza kondycje miasta, w tym Starowki; znalazta ona rowniez
odzwierciedlenie w kwestionowanej przez Skarzacego prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

- wniosek 0 nienadawanie terenom UC charakteru dominanty przestrzennej na rysunku planu, ze wzgledu na
negatywny wplyw na sylwetke miasta, zdominowanie zabudowy $rodmiejskiej, mozliwo$¢ kontynuacji
gabarytow na sasiednich terenach.

Uwaga nieuwzgledniona .

Ze wzgledu na kontekst historyczny, funkcje, oraz range struktury przestrzennej centrum w skali
calego miasta, realizowane prace planistyczne odznaczaja si¢ najwyzszym stopniem ztozonosci. Obszar
opracowania obejmuje okolo 120 hektarow powierzchni zwartej, gesto zaludnionej zabudowy
srodmiejskiej, wsrod ktorej znajduje si¢ wiele obiektow i miejsc objetych ochrona konserwatorska lub
wymagajacych specjalnych studiow i analiz.

Na rysunku planu niektore obiekty (lub ich czg$ci) charakterystyczne do panoramy miasta Leszna,
oznaczono jako dominanty przestrzenne (symbol graficzny - fioletowy kwadrat obwiedziony szarym
konturem). Nalezy zwroci¢ uwage, ze zastosowany zabieg urbanistyczny dotyczy wylacznie istniejacych
obiektow objetych ochrona konserwatorska. Dziatanie takie ma na celu ochrong historycznego zatozenia
urbanistycznego i jest realizacja obowiazku wynikajacego z art. 15 ust. 2 pkt 2, 31 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami).



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego - 81— Poz. 2446

Wobec ustalen planu w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, nie wystepuje
zagrozenie sugerowanej przez Pana mec. Obrgbskiego ,,dowolno$ci w ksztattowaniu zabudowy dla terenu
objetego projektem planu” oraz ,,podwyzszenia zabudowy centrum i w konsekwencji zastonigcia widoku
na zabytkowy Rynek”. Ustalenie §8 ust. 5 pkt 3 planu wyraznie zakazuje bowiem wprowadzania nowych
dominant przestrzennych.

Projekt planu miejscowego zostat uzgodniony przez Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow (Postanowienie nr 753/2011 z dnia 10 pazdziernika 2011 roku w aktach sprawy).

- wniosek 0 zmiang zapisow §7 ust. 3 i ust. 6 uchwaty tak, by wszelkie oddziatywanie z terenéw zabudowy
ustugowej, produkcyjnej iinnej, w szczegolnosci zterenow UC, nie mogly powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska, w zakresie hatasu, wibracji, zanieczyszczen itp., takze w granicach terenu,
do ktoérego inwestor posiada tytul prawny.

Uwaga nieuwzgledniona .

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w §7 ust. 6 zawiera ustalenia w zakresie
ochrony $rodowiska, ktore sa realizacja przepisu art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).
Przepisy te zabezpieczaja tereny sasiednie przed emisja hatasu o natgzeniu przekraczajacym wartosci
normowe, atakze przed wibracjami, emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych wprowadzanych do
powietrza i promieniowania elektromagnetycznego.

Zgodnie z §2 ust. 2 pkt 54 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2010 Nr 213, poz. 1397), centra
handlowe naleza do grupy przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.
Na podstawie art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami) dla takich przedsigwzig¢ wymagane jest
uzyskanie decyzji o0 $rodowiskowych uwarunkowaniach. Organ wydajacy t¢ decyzje¢ na etapie
postepowania zobowiazany jest przeprowadzi¢ analiz¢ zgodno$ci przedsigwzigcia z ustaleniami planu
miejscowego. W przypadku stwierdzenia niezgodnosci z planem organ odmawia wydania decyzji.
Podkreslenia wymaga fakt, ze zgodnie z art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy, wydanie decyzji o uwarunkowaniach
srodowiskowych nastepuje przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Powyzszy mechanizm prawny w pelni chroni tereny sasiednie przed negatywnym oddzialywaniem
potencjalnych obiektéw handlowych, a ustalenia planu w tym zakresie stanowia rozwiazanie optymalne
i zgodne z interesem publicznym.

- wniosek o zaprojektowanie w planie drég wewngtrznych dla terenéw UC oraz okreslenie dodatkowych
warunkow dla wyznaczanych innych niz ustalone w planie drog wewngtrznych, co pozwoli na oceng
zwigkszenia natezenia ruchu kotowego.

Uwaga nieuwzgledniona .

W trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwazano rozne
warianty obstugi komunikacyjnej terenéw oznaczonych w projekcie symbolem UC. Ostateczny ksztatt
uktadu komunikacyjnego jest rozwiazaniem, ktéore w najwigkszym stopniu godzi interes inwestorow
z interesem publicznym.

Na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 29 marca 1985 roku o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2007 r.
Nr 19, poz. 115 ze zmianami), inwestor jest zobowigzany uzyska¢ zezwolenie zarzadcy drogi na lokalizacjg
zjazdu. Zgodnie z ust. 4 tego przepisu ze wzgledu na wymogi wynikajace z warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne, zarzadca drogi moze odméwi¢ wydania zezwolenia na lokalizacjg
zjazdu lub jego przebudoweg albo wyda¢ zezwolenie na lokalizacj¢ zjazdu na czas okreslony.

Ustalenia planu oraz przywotane przepisy zapewniaja ochrong prawna przed niekorzystng lokalizacja
nowych skrzyzowan.

Kwestia oceny w sprawie zmiany nat¢zenia ruchu kotowego pojazdéw i zwiazanej z nim emisja spalin do
atmosfery w rejonie terenéw oznaczonych w planie jako UC, wyjasniam, zostala unormowana w przepisach
§7 1§14 oraz w przepisach szczegotowych planu. Szczegolne uregulowania ztej dziedziny znajduja si¢
w ustawach i rozporzadzeniach z zakresu ochrony $rodowiska.
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Podkre§lenia wymaga fakt, ze projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu (opinia w aktach sprawy).

- wniosek 0 zrownanie wskaznika miejsc postojowych dla obiektow handlowych oraz dla obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®.

Uwaga nieuwzgledniona .

Wskazniki, ktorych dotycza ustalenia §14 ust. 7 pkt 1 lit. e oraz g tresci uchwaty, zostaty wyznaczone
zgodnie z obowiazujacymi zasadami wiedzy technicznej. Przepisy prawa odwotuja si¢ w tym zakresie do
potrzeb wynikajacych z przeznaczenia i sposobu zabudowy terenu (§18 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75 poz. 690 ze zmianami).

Zmiana W proponowanym przez Pana mec. Obrgbskiego ksztalcie stanowilaby btad w sztuce
urbanistycznej i bytaby sprzeczna z zasada wielokryterialnej optymalizacji w projektowaniu. Wowczas
mozna by mowi¢ o nierbwnym - bo niezgodnym zta zasada - traktowaniu inwestoréw i wlascicieli
nieruchomosci.

Podkreslenia wymaga fakt, ze w trakcie sporzadzania projektu rozpatrywano rozne warianty w zakresie
planowanych rozwiazan komunikacyjnych i ilo$ci miejsc postojowych. Ustalenia zawarte w projekcie
wylozonym do publicznego wgladu stanowia rozwiazanie optymalne iw pelni zgodne z szeroko
rozumianym interesem publicznym.

- wniosek 0 wprowadzenie ustalen dotyczacych sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania
I uzytkowania terenow.

Uwaga nieuwzgledniona .

Zgodnie z §4 pkt 10 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1587) ustalenia dotyczace sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendw powinny zawieraC nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
W zagospodarowaniu terenéw, w tym okreslenie terminu, do ktérego tymczasowe zagospodarowanie,
urzadzenie i uzytkowanie terenu moze by¢ wykonywane. Norma ta ma za zadanie regulowac sytuacje,
W ktorych ustalenie takiego przeznaczenia dla poszczegolnych terenow jest niezbedne ze wzgledu na
wymogi zachowania tadu przestrzennego (art. 2 pkt 1 ustawy). Z uwagi na range historycznego centrum
w strukturze przestrzennej Leszna, przepisy prawa miejscowego dopuszczajace lub wrecz nakazujace
tymczasowy sposob zagospodarowania, nalezatoby uznaé za calkowicie rozbiezne z ogolnymi zasadami
postgpowania z substancja zabytkowa miasta.

Wobec powyzszego oraz z uwagi na obligatoryjny charakter art. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80 poz. 717 ze
zmianami) ustalenie §15 rozstrzyga o braku ustalen w tym zakresie.

- wniosek 0 zmiang parametréw zabudowy dla terenow 39UC 1 40UC :
a. powierzchnia zabudowy: maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

b. powierzchnia biologicznie czynna: min. 30% powierzchni dzialki budowlanej (z zakazem
stosowania kostki typu jomb),

¢. maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m.
- wniosek 0 zmiane parametrow zabudowy dla terenéw 71UC i 73UC :
a. powierzchnia zabudowy: maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

b. powierzchnia biologicznie czynna: min. 30% powierzchni dziatki budowlanej (z zakazem
stosowania kostki typu jomb),

c. maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12m.
Uwagi nieuwzglednione .

Dla terenow oznaczonych symbolami 39U/C i 40U/C w §51 ust. 3 pkt 2 planu ustalono maksymalna
dopuszczalna powierzchni¢ zabudowy na poziomie 70% powierzchni dziatki budowlanej; dla terenow



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego - 83— Poz. 2446

oznaczonych symbolami 71UC i 73UC w §75 ust. 3 pkt 3 planu ustalono maksymalna dopuszczalng
powierzchnig zabudowy na poziomie 85% powierzchni dziatki budowlane;j.

W trakcie sporzadzenia planu rozpatrywano roézne warianty rozwiazan w tym zakresie; w rezultacie
wybrano wariant optymalny, zbiezny z interesem publicznym i zgodny z reguta genius loci . Reguta ta
W urbanistyce stanowi jedna z podstawowych zasad ksztaltowania przestrzeni. Opracowujac plan
miejscowy konieczne jest poznanie miejsca jego realizacji, jego otoczenia, krajobrazu i wymagan jego
ochrony, zabudowy i jej cech historycznych i kulturowych, przyszitych potrzeb i potencjalnych drog
rozwoju terenu, warunkéw ekonomicznych i standardow dotychczasowego funkcjonowania. Nalezy
mozliwie najpetniej pozna¢ i zrozumie¢ szeroko pojmowane potrzeby sfery publicznej, aby nastgpnie
ubra¢ je wramy prawne. Zachowanie tej kolejnosci jest szczegolnie istotne ze wzgledu na interes
publiczny. Wedtug reguty genius loci nalezy dazy¢ do takiego uksztattowania przestrzeni, ktore tworzy
harmonijna cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Konstrukcja ustalen §51 ust. 2 pkt 21 §75 ust. 3 pkt 3 jest zatem wynikiem szczegdélowych analiz
urbanistycznych wykonanych w oparciu o0 szeroki wachlarz uwarunkowan. W rezultacie przyjete
rozwiazania sg catkowicie zgodne ze sztuka urbanistyczna i z obowiazujacymi przepisami prawa.

Podobnie nalezy rozpatrywaé kwesti¢ dotyczaca ustalen §51 ust. 3 pkt 31 §75 ust. 3 pkt 4 planu
w zakresie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej. Ponadto przepis §3
pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 roku Nr 75, poz. 690
ze zmianami) zawiera definicje terenu biologicznie czynnego. Ustalanie w planie zakazéw odnoszacych
si¢ do konkretnych rozwiazan technicznych w tym zakresie, takich jak zakaz stosowania ptyt typu ,,jomb”
- bytoby dziataniem sprzecznym z przepisami szczegolnymi.

W  kwestii maksymalnej dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy w bezposrednim sasiedztwie
zabytkowego zespotu miyna parowego (§51 ust. 3 pkt 4 lit b) podkresli¢ nalezy, ze projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uzyskal akceptacje Wielkopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow (Postanowienie nr 753/2011 z dnia 10 pazdziernika 2011 roku w aktach
sprawy). Zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1 i 2 prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot
budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru oraz wykonywanie rob6t budowlanych w otoczeniu
zabytku, wymaga uzyskania pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow. Ustalenie planu
w zakresie wysokosci obiektow zabudowy w otoczeniu zabytku na dopuszczalnym maksymalnym
poziomie 40 m, daje mozliwo$¢ wlasciwego wyeksponowania substancji zabytkowej mtyna. Nalezy
zaznaczy¢, ze jest to instrument stuzacy przede wszystkim ochronie zabytku. W przypadku podjecia
dziatan zmierzajacych do zatracenia jego unikalnych waloréw architektonicznych, realizacja takiej
inwestycji moze zosta¢ wstrzymana w Oparciu o przepisy szczegolne.

Podkresli¢ nalezy, ze rowniez ustalenie planu w zakresie maksymalnej dopuszczalnej wysokosci
obiektow w jednostkach 71UC i 73UC wynikaja wprost z uwzglednienia kontekstu urbanistycznego.
W obu przypadkach kwestionowane przez Pana mec. Obrgbskiego warto$ci stanowia dopuszczalne
maksimum.

Wobec powyzszego, w kontekScie przebogatej historii Leszna 1ijego zabytkdéw, twierdzenie
Skarzacego o ,nieuzasadnionej dyskryminacji uczestnikow rynku” jest nieuprawnione. Element
robwnowagi, o ktorym wspomina Pan mec. Obrgbski w punktach X. i XII. pisma, nie moze sprowadzac si¢
do uniformizacji poszczegdlnych kwartatdéw zabudowy w rejonie centrum Leszna wraz z ich unikalng
i jednostkowa historia, indywidualnym charakterem i atmosfera. Takie dzialanie byloby sprzeczne nie
tylko z nurtem tzw. nowej urbanistyki i postanowieniami Karty Lipskiej, ale rowniez z podstawowymi
zasadami rewitalizacji. Obiekt dawnego mtyna i teren po fabryce cukierkéw ,,Goplana” miaty do tej pory
charakter przemyslowy. Stworzenie niezbednych warunkow przywrdcenia ich miastu i zakonczenia
procesu rewitalizacji jest wspolnym obowiazkiem wszystkich tych, ktérym zalezy na rozwoju Starowki.

- wniosek o ustalenie w planie maksymalnej ilosci kondygnacji podziemnych na terenach UC oraz
uwzglednienia konieczno$ci prowadzenia badan geotechnicznych, w celu ochrony sasiedniej istniejacej
zabudowy.
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Uwaga nieuwzgledniona .

Zasady ustalania geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow budowlanych reguluje
rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 wrzesnia 1998 roku (Dz. U.
21998 r. Nr 126, poz. 839). Szczegotowe wymagania dotyczace dokumentacji hydrogeologicznej
i geologiczno-inzynierskiej okresla rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 23 grudnia 2011 roku
(Dz. U. 2011 r. Nr 291, poz. 1714), w ktorym w §20 ust. 1 pkt 11 jest mowa si¢ o obowiazku
przedstawienia zjawisk procesow geodynamicznych oraz antropogenicznych wystepujacych w miejscu
lokalizacji projektowanego obiektu budowlanego ijego sasiedztwie. Dodatkowo, zgodnie z pkt
8 przepisu, w trakcie badan sporzadza si¢ oceng stanu technicznego obiektow budowlanych
zlokalizowanych w sasiedztwie projektowanego obiektu budowlanego.

Ustalenie w planie maksymalnej ilosci kondygnacji podziemnych na terenach zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® w celu
ochrony obiektoéw potozonych na terenach sasiednich, w $wietle aktualnej wiedzy specjalistycznej
z zakresu dziedzin geologiczno-inzynierskich oraz obowiazujacych w tym wzgledzie odrgbnych norm
prawnych - nie jest wymagane.

- wniosek 0 okreslenie dla jednostek UC wymogoéw w zakresie charakteru oraz wygladu elewacji, tak, by
nawiazywaly do otaczajacej zabudowy i staromiejskiego charakteru centrum miasta.

Uwaga nieuwzgledniona .

Zgodnie z art. 15 ust. 2, kierujac si¢ definicja okreslong art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w §51
i §75 projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawarto szereg ustalen majacych na
celu takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijnag cato§¢ oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszystkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Zakres tych ustalen jest zgodny
z §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Projekt planu miejscowego zostat uzgodniony przez Wielkopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkéw (Postanowienie nr 753/2011 z dnia 10 pazdziernika 2011 roku w aktach sprawy). Zgodnie
z art. 36 ust. 1 pkt 1 i 2 prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy
zabytku wpisanym do rejestru oraz wykonywanie robdot budowlanych w otoczeniu zabytku (lub w strefie
ochrony konserwatorskiej) wymaga uzyskania pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow.
Powszechnie dostgpna wizualizacja planowanego centrum rozrywkowo-handlowego jest elementem
koncepcji architektonicznej i jako taka nie stanowi podstawy do zajmowania stanowiska przez organ
w formie decyzji administracyjnych.

- wniosek 0 doprecyzowanie warunkow zapewnienia wlasciwej ochrony przeciwpozarowej oraz wskazanie
koniecznoéci uwzglednienia uwarunkowan hydrologicznych i sytuacyjnych pod wzglgdem mozliwosci
wystapienia podtopien i powodzi.

Uwaga nieuwzgledniona .

Ustalenia §10 ust. 7 planu dotycza zapewnienia wlasciwej ochrony przeciwpozarowej. W przepisie
tym, zgodnie z zasadami konstruowania aktow normatywnych, zawarto delegacje do przepisow
odrebnych. Art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2010 r.
Nr 243, poz. 1623 ze zmianami) stanowi, iz obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami
budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac
W sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajac spetnienie wymagan podstawowych dotyczacych bezpieczenstwa pozarowego.
Przepis ten de facto odsyta do wielu aktow normatywnych regulujacych tg kwestig, a wsrdéd nich m.in. do:
ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tj. Dz. U. z 2002 r. Nr 147, poz. 1229 ze
zmianami); rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006 r.
W sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenow (Dz. U.
22006 r. Nr 80, poz. 563); rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16
czerwca 2003 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U.
22003 r. Nr 121, poz. 1139); rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16
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czerwca 2003 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej
(Dz. U. 22003 r. Nr 121, poz. 1137); rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji
z dnia 29 grudnia 1999 r. w sprawie szczegdtowych zasad organizacji krajowego systemu ratowniczo-
gasniczego (Dz. U. z 2008 r. Nr 144, poz. 911); rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. 2 2002 r. Nr 75 poz. 690 ze zmianami).

Na podstawie §11 ust. 2 pkt 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2003 r. Nr 120, poz. 1133) kazdy projekt
budowlany powinien zawiera¢ warunki ochrony przeciwpozarowe;.

Wobec powyzszych uregulowan prawnych, dalsze doprecyzowanie warunkéw zapewnienia wlasciwej
ochrony przeciwpozarowej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego — nie znajduje
podstawy i uzasadnienia.

Rowniez uwarunkowania hydrologiczne i Sytuacyjne w zakresie mozliwosci wystapienia podtopien
i powodzi zostaly uwzglednione przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie centrum Leszna. W wyniku przeprowadzonych analiz ustalono, ze wszelkie
ingerencje w $rodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektow budowlanych i budowli, winny
by¢ prowadzone w oparciu 0 wytyczne zawarte w przepisach szczegdlnych i odrebnych (§11 ust. 3 planu).

- wniosek 0 usunigcie zakazu lokalizacji ogrodkow gastronomicznych na ptycie Rynku lub okreslenie zakazu
réwniez w okolicy Ratusza i wzdtuz zabudowy pierzejowej Rynku.

Uwaga nieuwzgledniona .

Ustalenie §6 wust. 19 pkt 1tekstu planu wistotny sposob porzadkuje formalnie przestrzen
najwazniejszego placu miejskiego, uznajac jednoczesnie dotychczasowy sposob funkcjonowania
sezonowych ogrodkow gastronomicznych za zgodny z zasadami tadu przestrzennego. Przepis ma za
zadanie wykluczy¢ mozliwos¢ zlokalizowania ogrodkow w strefie reprezentacyjnej Rynku.

Uwzglednienie uwagi Skarzacego w zakresie sformulowania zakazu w ten sposob, aby obejmowat
wszystkie kategorie ogrodkéw gastronomicznych bez wyjatku przewidzianego dla ogrodka
gastronomicznego zwigzanego historycznie =z istniejaca kawiarnia w Ratuszu, z pozostawieniem
mozliwos$ci lokalizacji tychze ogrodkow wzdtuz pierzei Rynku, stanowitoby istotne naruszenie zasad
réwnego traktowania i zapewnienia réwnych szans konkurencji. Od lat w Lesznie funkcjonuja ogrodki
zlokalizowane w sezonie letnim zaréwno wzdtuz pierzei Rynku, jak i przy Ratuszu. Przepis §6 ust. 19 pkt
1 planu umozliwia ich dalsze funkcjonowanie.

- wniosek 0 usunigcie zawgzenia rodzaju ogrodkow gastronomicznych do ,.kawiarnianych”.
Uwagi nieuwzglednione .

Zgodnie z ustaleniem §2 ust. 6 projektu planu przez ogrodek gastronomiczny (kawiarniany) nalezy
rozumie¢ wyznaczone miejsce dopuszczone do sezonowego uzytkowania dla celéw gastronomicznych
(kawiarnianych). Definicja ta odnosi si¢ wigc wylacznie do miejsca w przestrzeni, a nie do konkretnej
branzy gastronomicznej, pomimo uzupelnienia znaczenia o stowo ,kawiarniany”. W definicji podano
cechy charakterystyczne sposobu uzytkowania danego terenu (poprzez dodanie stow: gastronomiczny
I kawiarniany) w celu okreslenia jego przeznaczenia, bowiem zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami), podstawowym celem sporzadzania planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terenu.

- uwaga o charakterze formalnym — brak mozliwos$ci uzyskania kopii opracowania sporzadzonego w zwiazku
z uchwata XXXV1/435/2009 Rady Miejskiej Leszna z dn. 26.10.2009r., mimo wcze$niejszych wnioskow.

Uwaga nieuwzgledniona .

W zwiazku z art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzeénia 2001 roku o dostepie do informacji publicznej (Dz.
U. z 2001 r. Nr 112, poz. 1198 ze zmianami) przekazanie dokumentu pn.: ,,Ocena skutkéw oddziatywania
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych na spoteczno-gospodarcza kondycje miasta Leszna (w
tym Starowki)”, opracowanego w zwiazku z UCHWALA NR XXXV1/435/2009 z dnia 26 pazdziernika
2009 roku w sprawie rozpatrzenia petycji mieszkancéw Leszna ztozonej w dniu 4 listopada 2009 roku —
w terminie okre$lonym w ust. 1 tej ustawy byto niemozliwe ze wzgledu na brak technicznych mozliwosci
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udostepnienia go w formie wskazanej we wniosku. Kompletny dokument zostal w cato$ci udostepniony
i przekazany Panu Pawlowi Bylickiemu w terminie, 0 ktérym mowa w ust. 2 ustawy, a takze w formie
ogo6lnie dostepne;.

-uwaga o charakterze formalnym — projekt planu wyltozono dopiero na 3 dni przed konsultacjami
spolecznymi, co ograniczato mozliwos$¢ zapoznania si¢ mieszkancow z jego trescia.

Uwaga nieuwzgledniona .

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie centrum Leszna — czg$¢
A wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu zgodnie z art.
17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami). Informacj¢ o terminie konsultacji podano do publicznej
wiadomosci z dziewigciodniowym wyprzedzeniem dnia 4 listopada 2011 roku. Projekt planu wraz
Z prognoza oddziatywania na $rodowisko i niezbedna dokumentacja sprawy byt dostgpny dla wszystkich
zainteresowanych w dniach od 14 listopada 2011 roku do 6 grudnia 2011 roku. Dokument przedtozono
do konsultacji spotecznych zzachowaniem przepisow ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami).

-brak wuzasadnienia pozytywnego zaopiniowania planu przez Miejska Komisje¢ Urbanistyczno-
Architektoniczna.

Uwaga nieuwzgledniona .

W uzasadnieniu do UCHWALY NR XXXIII/2010 Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
przy Prezydencie Miasta Leszna z dnia 21 wrze$nia 2010 roku, jako przestanke wyrazenia pozytywnej
opinii o projekcie planu miejscowego wskazano, ze projekt dokumentu pod wzglgdem merytorycznym
odpowiada zatoZzeniom polityki przestrzennej miasta.

Zgodnie z§ 11 Regulaminu Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, kazdy cztonek
obowiazany jest do dziatania w interesie publicznym zgodnie z najlepsza wiedza i przy zachowaniu
zasady obiektywnosci i bezstronnosci, atakze do przestrzegania zasad etyki zawodowej. Stanowisko
Komisji wyrazone w formie UCHWALY NR XXXIII/2010 stanowi syntezg opinii poszczegolnych jej
cztonkow o projekcie planu.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XVI11/247/2012
Rady Miejskiej Leszna
z dnia 5 kwietnia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr
130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675,
Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Nr 130 poz. 871 oraz z 2011 r. Nr 32 poz. 159) Rada
Miejska Leszna rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,

stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb

mieszkancoéw, stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst

jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) zadania wtasne gminy.

2. Wykaz terenow funkcjonalnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy :

Lp Symbole terenow _Zapisane_ w planie przeznaczenie terenu (opis
funkcjonalnych inwestycji)
-1- -2- -3-
1. 87Pm/U - tereny placow miejskich z towarzyszacymi ustugami
2. 96Pm - tereny placow miejskich
3. 158Pm/U - tereny placow miejskich z towarzyszacymi ustugami
4. 1KDI - tereny drdog publicznych — lokalnych
5. 2KDz - tereny drog publicznych — zbiorczych
6. 3KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
7. 4KDz - tereny drog publicznych — zbiorczych
8. 5KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
9. 6KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
10. 7KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
11. 8KDI - tereny drog publicznych — lokalnych
12. 10KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
13. 11KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
14. 12KDx - tereny publicznych ciagdw pieszych
15. 13KDg - tereny drog publicznych — gldéwnych
16. 14KDI - tereny drog publicznych — lokalnych
17. 15KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
18. 16KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
19. 17KDx - tereny publicznych ciaggdw pieszych
20. 18KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
21. 19KDx - tereny publicznych ciagow pieszych
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22. 20KDx - tereny publicznych ciagdw pieszych
23. 21KDx - tereny publicznych ciagdw pieszych
24. 22KDI - tereny drog publicznych - lokalnych
25. 23KDx - tereny publicznych ciagdw pieszych
26. 24KDx - tereny publicznych ciagow pieszych
217. 25KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
28. 26KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
29. 28KDx - tereny publicznych ciagdw pieszych
30. 29KDx - tereny publicznych ciagdw pieszych
31. 31KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
32, 32KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
33. 33KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
34. 34KDx - tereny publicznych ciagdw pieszych
35. 35KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
36. 36KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
37. 37KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
38. 38KDx - tereny publicznych ciagéw pieszych
39. 39KDx - tereny publicznych ciagéw pieszych
40. 40KDx - tereny publicznych ciggow pieszych
41. 41KDx - tereny publicznych ciggéw pieszych
42, 42KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
43. 43KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
44, 44KDx - tereny publicznych ciggéw pieszych
45, 45KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
46. 46KDx - tereny publicznych ciggéow pieszych
47. 47KDx - tereny publicznych ciggdw pieszych
48. 48KDx - tereny publicznych ciggdw pieszych
49, 49KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
50. S0KDx - tereny publicznych ciagdw pieszych
51. 51KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
52. 52KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
53. 53KDd - tereny drog publicznych - dojazdowych
54, 54KDx - tereny publicznych ciagdw pieszych
55. 55K Dx - tereny publicznych ciaggdw pieszych
56. 56K DX - tereny publicznych ciaggdw pieszych
57. 57KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
58. 58KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
59. 59KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
60. 60KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
61. 61KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
62. 62KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
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63. 63KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
64. 64KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
65. 65KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
66. 66KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
67. 67KDx - tereny publicznych ciggéw pieszych

68. 68KDx - tereny publicznych ciggéw pieszych

69. 69K Dx - tereny publicznych ciagdw pieszych

70. 70KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
71. 71KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
72. 72KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
73. 73KDI - tereny drog publicznych — lokalnych
74. 74KDI - tereny drog publicznych — lokalnych
75. 76KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
76. 77KDI - tereny drog publicznych — lokalnych
77. 78KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
78. 79KDz - tereny drog publicznych — zbiorczych
79. 80KDI - tereny drog publicznych — lokalnych
80. 81KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
81. 82KDx - tereny publicznych ciagdw pieszych

82. 83KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
83. 84KDx - tereny publicznych ciggéw pieszych

84. 85KDx - tereny publicznych ciggéw pieszych

85. 86KDI - tereny drdg publicznych — lokalnych
86. 89KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
87. 90KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
88. 91KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
89. 92KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
90. 93KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
91. 94KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
92. 95KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
93. 96KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych
94, 97KDg - tereny drog publicznych — gtéwnych
95. 98KDd - tereny drog publicznych — dojazdowych

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi

ustawa Prawo budowlane, ustawa Prawo zamoéwien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
0 gospodarce komunalnej i Prawem ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢

postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie

nastapi naruszenie ustalen planu.

jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji nie wyszczego6lnionych w § 1,
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§ 3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157 poz. 1240 ze zmianami), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla Rada Miejska p.n.: ,,Wieloletni Plan Inwestycyjny”,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta ustala si¢ w uchwale budzetowej,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowiacym
zatacznik do uchwaty budzetowej, zwanym ,,Wieloletnie programy inwestycyjne”.

§ 4. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89 poz. 625 ze zmianami).
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