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UCHWALA NR 195/13/VI
RADY MIASTA PUSZCZYKOWA

z dnia 29 stycznia 2013 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Puszczykowie dla terenu polozonego
w centrum miasta w rejonie ulic: KoS$cielnej, Poznanskiej, Slonecznej - etap A2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) w brzmieniu z dnia 20 pazdziernika 2010 r.
wzw. z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) Rada Miasta Puszczykowa uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Puszczykowie dla terenu
potozonego w centrum miasta w rejonie ulic: Koscielnej, Poznanskiej, Stonecznej — etap A2, po stwierdzeniu
zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Puszczykowa”
(Uchwata Rady Miasta Puszczykowa Nr 255/98/11 z dnia 15 czerwca 1998 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granicg obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 - stanowiacy cze$¢ graficzna, zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1: 1 000
i zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Puszczykowie dla terenu potozonego
w centrum miasta w rejonie ulic Koscielnej, Poznanskiej, Stonecznej - etap A2°;

2) zalacznik Nr 2 - stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik Nr 3 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy lub budynek garazowy
z wydzielong czgscia dla celow gospodarczych lub budynek gospodarczy;

2) dachu mansardowym - nalezy przez to rozumie¢ dach w uktadzie kalenicowym, rownolegtym do ulicy,
w ktorym czeg$¢ gorna dachu ma nachylenie nie wigksze niz 20°, a potacie dachowe od 60° do 75°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie pochylenia
potaci od 30° do 45°;

4) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych do 12°;
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5) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang w rozumieniu ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej mozna sytuowac budynki;

8) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa stanowi nie
mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

9) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dostep terenu do drogi publicznej;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, mierzona po obrysie $cian zewnetrznych, bez schodow, ramp,
tarasow;

11) systemie informacji miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ zaprojektowany dla miasta Puszczykowa
system tablic informacyjnych, opisujacych i ulatwiajacych orientacj¢, w tym tablicg z nazwa ulicy, numerem
posesji, tablicg informujaca o obiektach uzytecznosci publicznej;

12) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib
lub miejsc wykonywania dziatalno$ci, o maksymalnej powierzchni 1m2;

13) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ element sytemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej;

14) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji ipromocji wizualnej
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

15) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisoéw odrgbnych oraz nie
powodujace ucigzliwosci prowadzacych do przekroczen standardéw jakosci srodowiska okre§lonych
w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci nie zanieczyszczajacych powietrza, wody i powierzchni ziemi, nie
powodujace hatasu i wibracji, nie generujace znaczacego ruchu samochodowego.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN,
3MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U;

3) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KD-Z, 1KD-D, 2KD-D.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie nakaz sytuowania wszystkich budynkéw zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) obiektow handlu hurtowego i poéthurtowego,

¢) budynkéw na terenach komunikacji,

d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej i elektrowni wiatrowych,

¢) wolno stojacych urzadzen reklamowych,

f) urzadzen reklamowych i szyldow w Sposob przestaniajacy elementy i detale architektoniczne,

g) na terenach komunikacji ramp, schodow i pochylni obstlugujacych obiekty polozone poza terenami
publicznymi,

h) ogrodzen pelych i z betonowych elementow prefabrykowanych od strony drog publicznych,
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1) o$wietlania obiektow w sposob powodujacych oslepianie uczestnikow ruchu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) przed wyznaczong linig zabudowy: wykuszy, balkonoéw, galerii, tarasow, schodéw na odlegtos¢ nie
wigksza niz 1,50 m,

b) kaferkow, lukarn, ryzalitow, wykuszy o dowolnej geometrii przekrycia,
¢) elementow systemu informacji miejskiej,
d) szyldow, tablic informacyjnych,

e) urzadzen reklamowych o powierzchni reklamy nie wiekszej niz 1,50 m2, wyltacznie na elewacjach
budynkow ustugowych lub na elewacjach budynkéw mieszkalnych z lokalami uzytkowymi, na wysokos$ci
kondygnacji parteru, oraz w wiatach przystankow komunikacji publicznej,

f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przytaczy,
g) na terenach drog publicznych drogowych obiektow inzynierskich,

h) ogrodzen wylacznie azurowych lub w formie zywoptotow, o wysokosci od strony drog publicznych nie
wigkszej niz 1,5 m,

1) obiektow matej architektury;

4) dopuszcza sig:

a) zachowanie istniejacych czgsci budynkoéw usytuowanych przed wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) kondygnacje podziemne.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) nakaz:

a) zachowania okreslonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku:
- dla terenow MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- dla terendw MN/U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych i zamieszkania zbiorowego,

b) odprowadzania $ciekéw komunalnych i bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

c) zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki oraz dopuszczenie ich
odprowadzenia do studzienki chtonnej na terenie dzialki,

d) obowigzek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych terendéw
komunikacyjnych, przed odprowadzeniem do odbiornikow, w odpowiednich urzadzeniach jak separatory
substancji olejowych, osadniki, piaskowniki, minimalizujacych mozliwo$¢ przedostania si¢ zanieczyszczen do
gruntu, gleby i wod,

€) gromadzenia, segregacji i zagospodarowania odpadéw, zgodnie z miejskim planem gospodarki odpadami
I przepisami odrebnymi,

f) zagospodarowania mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu lub
usuwanie ich, z uwzglednieniem przepisdéw odrebnych,

g) ochrony istniejacych drzew, a w przypadku ich kolizji z infrastrukturg lub planowang zabudowa wymaga
si¢ ich przesadzania lub wprowadzenia nowych nasadzen na terenach objetych planem,

h) zagospodarowania zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,

i) utrzymania istniejagcych w pasach drogowych drzew, pod warunkiem, ze nie koliduje to z parametrami
drogi i infrastrukturg techniczna;

2) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, z zastrzezeniem §4 ust. 2 lit. d,
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b) przedsiewzig¢ idziatan o znaczacym negatywnym oddzialywaniu na obszary Natura 2000, obszar
Wielkopolskiego Parku Narodowego oraz Wielkopolskiej Doliny Kopalnej,

¢) przedsiewzig¢ i dziatan o negatywnym oddziatywaniu na srodowisko, innych niz wymienione w pkt 2 lit
ai lit. b, wszczegolnosci zakaz prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej mogacej powodowaé przekroczenie
standardow jakos$ci srodowiska, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

§ 6. W zakresie okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspoltczesnej ustala sie:

1) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w przypadku wskazania terenu w gminnej
ewidencji obszaréw wystgpowania stanowisk archeologicznych, podczas prac ziemnych zwigzanych
z zabudowaniem badz zagospodarowaniem terenu, obowiazek prowadzenia badan archeologicznych, na ktore
nalezy uzyska¢ pozwolenie wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowg;

2) dla budynkow chronionych planem, oznaczonych szrafem na rysunku planu:

a) nakaz zachowania ksztaltu, proporcji, charakterystycznych elementow gltownej bryly budynku
i parametrow ksztattowania dachu,

b) nakaz zachowania lub odtworzenia kompozycji elewacji i historycznego detalu architektury,

¢) nakaz lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych wylacznie jako wycofanych poza frontowa
elewacj¢ budynku gtownego,

d) kolorystyke elewacji w barwach pastelowych, nawiazujacych do historycznych tendencji
kolorystycznych wystepujacych na terenie miasta Puszczykowa,

e) stosowanie naturalnych materiatow do pokrywania dachéw stromych jak: dachoéwka ceramiczna,
betonowa, tupek;

3) wszelkie roboty budowlane wykonywane przy budynkach chronionych planem, wymagaja uzgodnienia
wlasciwego miejscowo Konserwatora Zabytkow.

§ 7. W zakresie okre$lenia zasad ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach drég publicznych ustala
si¢:

1) nakaz zagospodarowania nieutwardzonych powierzchni niska zielenig urzadzona, tj. trawnikami,
kwietnikami, krzewami;

2) dopuszczenie nowych nasadzen drzew w pasie drogowym, pod warunkiem, ze nie koliduja
z parametrami drogi i infrastrukturg techniczna;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury nie kolidujacych z sieciami infrastruktury
technicznej oraz elementéw systemu informacji miejskiej i znakéw drogowych.

§ 8. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
na terenach: 1IMN, 2MN, 3MN:

1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
wylacznie w obrebie strefy lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;,

d) dla dzialek o powierzchni zabudowy wigkszej niz 25% przed uchwaleniem planu dopuszcza sie¢
mozliwos¢ przebudowy i remontu istniejgcych obiektow bez mozliwosci ich rozbudowy,

e) dowolny ksztalt dachu na budynkach mieszkalnych i garazowo-gospodarczych, z zastrzezeniem
stosowania dachow symetrycznych o roéwnych katach nachylenia przeciwleglych potaci gtéwnej konstrukeji
dachu,

f) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z dachem ptaskim: 2 kondygnacje nadziemne, nie
wigksza niz 7,50 m,
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g) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z dachem stromym: 2 kondygnacje nadziemne,
W tym poddasze uzytkowe, nie wigksza niz 10,50 m,

h) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu nie spetniajacych ustalen zawartych w lit. fig
dopuszczenie przebudowy z zachowaniem ich wysokosci,

i) wysokos¢ budynkow garazowo-gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 5,50 m dla
budynkéw z dachem stromym oraz 3,50 m dla budynkéw z dachem ptaskim,

j) szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20,0 m,

k) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200,0 m2, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych pod infrastrukturg techniczna lub poszerzenia pod drogi publiczne,

1) zakaz lokalizacji budynkéw na dziatkach budowlanych mniejszych niz 1200,0 m2 , z wyjatkiem dziatek
istniejacych przed uchwaleniem planu,

m) zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych na granicy dziatek,

n) powierzchni¢ budynku garazowo-gospodarczego nie wigksza niz 65,0 m2,

0) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, zgodnie z § 12, pkt 6,
p) obstuge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ budynkoéw garazowo-gospodarczych na granicy dzialek budowlanych wylacznie dla
budynkow nie wyzszych niz 3,0 m,

b) lokalizacje dojs¢ i dojazdow.

§ 9. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
na terenach: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U:

1) ustala sig¢:

a) lokalizacje na dzialce wylacznie jednego budynku: mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku
ustugowego lub budynku mieszkalno-ustugowego,

b) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 150,0 m2,

¢) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchni¢ zabudowy dziatki:

- na terenach 1IMN/U, 3MN/U, 4MN/U nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- na terenie 2MN/U nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

e) dla dziatek o powierzchni zabudowy wiekszej niz wymienionej w lit. d przed uchwaleniem planu
dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy i remontu istniejacych obiektow bez mozliwosci ich rozbudowy,

f) dowolny ksztatt dachu na budynkach: mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych, mieszkalno-
ustugowych, garazowo-gospodarczych, z zastrzezeniem stosowania dachow symetrycznych o rownych katach
nachylenia przeciwlegtych potaci gtéwnej konstrukceji dachu,

g) wysokos¢ budynkéw na terenach 1MN/U i3MN/U: mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych,
mieszkalno-ustugowych, nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe i nie wigksza
niz 12,0 m,

h) wysoko$¢ budynkow na terenach 2 MN/U i 4MN/U: mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych,
mieszkalno-ustugowych, nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe i nie wigksza
niz 10,50 m,

i) wysokos¢ budynkéw garazowo-gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna i nie wieksza niz 5,50 m dla
budynkéw z dachem stromym oraz 3,50 m dla budynkéw z dachem ptaskim,

j) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200,0 m2, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng lub poszerzenia pod drogi publiczne,
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k) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, zgodnie z § 12, pkt 6,

1) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych;

2) dopuszcza sig¢:

a) lokalizacje jednego budynku garazowo-gospodarczego o powierzchni nie wigkszej niz 65,0 m?,

b) lokalizacj¢ budynkéw w jednej granicy bocznej dziatki budowlanej na terenach IMN/U i 4MN/U
z zastrzezeniem, ze budynki garazowo-gospodarcze na granicy dzialek budowlanych nie mogg by¢ wyzsze niz
3,0m,

c) lokalizacje budynkéw dla prowadzenia ustug wylacznie nieucigzliwych w zakresie uslug o$wiaty,
kultury, handlu o powierzchni sprzedazy nie wigcej niz 150 m?, bankowos$ci, administracji, turystyki i rekreacji,
zdrowia i opieki spotecznej, gastronomii, obstugi biurowej i projektowania.

§ 10. W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania na terenach drog publicznych:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu KD-Z ustala sig:

a) przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,

b) dwustronne chodniki,

) przystosowanie drogi do prowadzenia komunikacji autobusowej poprzez zabezpieczenie odpowiednich
parametrow jezdni na szlaku i skrzyzowaniach,

d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

e) dopuszczenie lokalizacji Sciezki rowerowej;

3) dla terenow 1KD-D, 2KD-D ustala si¢:

a) przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,

b) co najmniej jednostronny chodnik,

¢) dopuszczenie zamiany przekroju bez podziatu na jezdnig i chodniki,

d) dopuszczenie lokalizacji $ciezki rowerowe;.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie:
1) ustala si¢ granice Wielkopolskiego Parku Narodowego, oznaczong na rysunku planu;

2) ustala si¢ granicg obszaru Natura 2000, oznaczong na rysunku planu;

3) caly teren objety planem zlokalizowany jest na obszarze Wielkopolskiej Doliny Kopalne;j.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) lokalizacje drog publicznych

a) klasy zbiorczej, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KD-Z,

b) klasy dojazdowej, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D, 2KD-D;

2) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrgbnymi - w zakresie nie
definiowanym planem;

3) spojne powigzanie elementow uktadu komunikacyjnego poprzez skrzyzowania, z uwzglgdnieniem
przepisow odrgbnych;

4) zachowanie ciaglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, S$ciezek
rowerowych, chodnikow w granicach obszaru objetego planem oraz z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym,
Z uwzglednieniem przepiséw odr¢bnych;

5) utrzymanie istniejacych zjazdow i lokalizacje nowych, z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych;
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6) wymogi parkingowe dla samochodow osobowych, w zalezno$ci od funkcji dla nowych
i rozbudowywanych obiektow na dziatce budowlanej, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazdy dom w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe,
b) na kazdych 10 zatrudnionych - 3 stanowiska postojowe, w tym dla pojazdéw osob niepetnosprawnych,

¢) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych - 4 stanowiska postojowe, wtym dla
pojazdoéw 0s6b niepelnosprawnych,

d) na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych - 3 stanowiska postojowe w tym dla pojazdow o0séb
niepetnosprawnych;

7) nakaz zapewnienia w granicach terenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, w przypadku obstugi
samochodami cigzarowymi, stanowisk do przetadunku towarow poza stanowiskami wymienionymi w pkt 6.

§ 13. W zakresie zasad budowy, rozbudowy i przebudowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

3) zachowanie istniejacych sieci, z mozliwoscia ich przebudowy lub rozbudowy;

4) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow i zbiornikdw bezodptywowych dla gromadzenia
I oczyszczania $ciekow bytowych i komunalnych;

5) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, wtym w szczegolnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, systemu monitoringu
wizyjnego oraz systemu shuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

6) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury techniczne;j.

§ 14. Nie wyznacza si¢ terenéw, dla ktorych okresla si¢ sposoby iterminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania.

§ 15. Dla terenoéw objetych planem, okresla si¢ stawke o ktorej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Puszczykowa.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewaddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
(-) Zbigniew Czyz
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr 195/13/VI
Rady Miasta Puszczykowa
z dnia 29 stycznia 2013 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Puszczykowie dla terenu potozonego w centrum miasta w rejonie ulic:
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Zakacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 195/13/VI
Rady Miasta Puszczykowa
z dnia 29 stycznia 2013 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowa w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Puszczykowie dla
terenu polozonego w centrum miasta w rejonie ulic: Koscielnej, Poznanskiej, Stonecznej
—etap A2

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miasta
Puszczykowa rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1.

Uwaga wniesiona przez:
Barbara Stominska — Sadowicz, ul. Rusznikarska 14 m. 94, 31-261 Krakéw
Robert Standa, ul. Konfederacka 14 m. 3, 30-306 Krakow

Tresé uwagi:

Ninigjszym dzialajac w imieniu Barbary Slominskiej — Sadowicz oraz Roberta Standy,
pelnomocnictwo w aktach sprawy, w nawigzaniu do pisma z dnia 20 maja 2008 r. ponownie
zegtaszam uwagi do projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w centrum miasta, w rejonie ulic: Koscielnej, Poznanskiej, Stonecznej w Puszczykowie.
Kwestionuj¢ przyjete w  projekcie planu  przeznaczenie nieruchomosci objgtej KW
nr PO2P/0003755/9 skladajacej sig¢ z dzialek ewidencyjnych o numerach 717, 718, 643 oraz
644 arkusz mapy 6 pod uslugi parkingowe, a nie zabudowg mieszkaniows jednorodzinna.
Wnosz¢ o dokonanie zmian w wylozonym projekcie i przeznaczenie calej nieruchomosci
objetej KW nr PO2P/00003755/9 skladajacej sig z dzialek ewidencyjnych o numerach 717,
718, 643 oraz 644 arkusz mapy 6 (o lgcznym obszarze 0,4949 ha), bedace] przedmiotem
prawa wlasnosci Barbary Stominskiej — Sadowicz oraz Roberta Standy. pod zabudowe
mieszkaniowsg jednorodzinng.

Uzasadnienie

Przedmiotowa nieruchomosé stanowi wilasnosé rodziny moich Mandantéw juz od kilku
pokolen.

Barbara Stominska — Sadowicz oraz Robert Standa zostali juz pozbawieni czgsci
nieruchomosci poprzez przeznaczenie dzialki nr 690/3 pod droge. To spowodowato, ze
nieruchomosé moich Mandantéw zostata rozdzielona na dwie czegscei.

Aktualnie, zgodnie z przedstawionym projektem planu, na dziatkach nr 718 oraz 717
planowane jest urzadzenie parkingu publicznego, natomiast na czesci dzialek nr 644 oraz 643
drogi publicznej wraz z parkingiem.

Takie przeznaczenie przedmiotowych nieruchomosci narusza przede wszystkim prawo
wilasnosci moich Mandantéw, Ponadio jest sprzeczne z charakierem oraz przeznaczeniem
przylegajacego terenu, a co wigcej zupelnie nieuzasadnione ze wzglgddw racjonalnych.
Przede wszystkim nalezy wskazac, Ze zgodnie z dotychczasowym studium, a takze uprzednio
obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 717 oraz 643 i 644 byly
przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Podkreslenia wymaga fakt, iz przeznaczenie takie w najblizszej okolicy, a takze
bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowych nieruchomosci, jest dominujace. Zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna dominuje na calym obszarze tzew. ,Starego Puszczykowa®.
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Oczywistym przy tym jest, iz jest to najdonioslejsza funkcja spoleczna, na jaka moze zosta¢
przeznaczona nieruchomos$¢, w szczegélnosci nieruchomo$¢ prywatna, a nie publiczna.
Zatem brak jakichkolwiek podstaw do przyjecia, iz zmiana przeznaczenia przedmiotowych
dziatek jest uzasadniona.

Co wigcej nieruchomosci te potozone sa przy zbiegu dwdéch, rzadko uczeszczanych ulic.
Zaréwno ulica Sloneczna, jak i Podlesna koncza w tym miejscu swéj bieg. Zatem stworzenie
w tym miejscu parkingu publicznego nie znajduje Zadnego, racjonalnego uzasadnienia.
Przestrzen wokét przedmiotowych dzialek otoczona jest zabudowa jednorodzinng oraz
parkiem. W poblizu nie ma Zzadnego obiektu uzytecznosci publicznej, ktéry uzasadnialby
konieczno$¢ umiejscowienia na nieruchomosci moich Mandatéw parkingu i to jeszcze
W proponowanym rozmiarze.

Gdyby nawet przyjac, ze takim obiektem jest siedziba Urz¢du Stanu Cywilnego tzw. ,,Patac
Slub6w” to nalezy wskazaé, ze obiekt ten zlokalizowany jest na duzej dzialce, na ktérej
istnieje mozliwos¢ wyznaczenia oraz utworzenia parkingu na potrzeby urz¢du. Nie mozna
przy tym obcigza¢ oséb fizycznych zaniedbaniem w tym zakresie, przez odpowiednie organy,
ktére nie przygotowaly odpowiedniego zabezpieczenia w postaci miejsc parkingowych dla
obiektu, jakim jest ,,Patac Slub6éw”.

Co wigcej, gdyby nawet przyjac, ze rzeczywiscie istnieje jakakolwiek potrzeba utworzenia
obszaru parkingowego w okolicy objetej planem, to trudno uzasadni¢ przeznaczenie pod ten
cel dwéch calych dzialek oraz czesci dwéch kolejnych. Przeznaczenie nieruchomosci
w planie nie powinno by¢ przez organ dokonywane w sposéb dowolny.

Abstrahujac od powyzszego nalezy takze wskaza¢, ze przeznaczenie przedmiotowych dziatek
pod parking publiczny wplynie na degradacj¢ Srodowiska w znacznie wyzszym stopniu,
anizeli w sytuacji kiedy przeznaczono by przedmiotowe dziatki pod zabudowg jednorodzinna.
Ewentualny wzmozony ruch, wigksza liczba pojazdéw, spaliny, a takze Smieci pozostawiane
przez osoby, ktére korzystalyby z parkingu spowoduje takze degradacj¢ krajobrazu.
Reasumujac, przeznaczenie nieruchomosci objetej KW nr PO2P/00003755/5 o tacznej pow.
4949 m2 w przewazajacej cz¢Sci na cele publiczne powoduje naruszenie prawa wilasnosci
moich Mandantéw, a takZze nie jest w zaden sposéb uzasadnione. Zatem wniosek
o odstapienie od planowanego ich przeznaczenia oraz przeznaczenie ich na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j jest catkowicie uzasadnione.

Wskazuje takze, ze wszystkie dziatki maja dostgp do drogi publicznej.

Z tego wzgledu wniosek jest w pelni zasadny oraz konieczny.

Rozstrzygnigcie:

W zakresie dzialek 643 1 644 - czeSciowo nieuwzgledniona

W zakresie dzialek 717 i 718 — nie dotyczy obszaru planu dla czesci A2

Uzasadnienie:

Postulowane przeznaczenie cz¢Sci nieruchomosci  objetej KW nr PO2P/00003755/9
skladajacej si¢ z dzialek ewidencyjnych o numerach 643 oraz 644 arkusz mapy 6 (o lacznym
obszarze 0,4949 ha), bedacej przedmiotem prawa wiasno$ci Barbary Stominskiej — Sadowicz
oraz Roberta Standy, w cato$ci pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinnag, nie jest mozliwe
do uwzglednienia z powodu koniecznosci zapewnienia optymalnego rozwigzania ukladu
komunikacyjnego w powigzaniu z istniejacymi odcinkami drég. Uwage cze$ciowo
uwzgledniono w ten sposéb, ze zmniejszono szeroko$¢ pasa drogowego z 13 m  do 8 m
pozostawiajac przeznaczenie tego fragmentu terenu pod droge publiczng. Zaplanowany
w projekcie mpzp dla terenu polozonego w centrum miasta w rejonie ulic: Koscielnej,
Poznanskiej, Stonecznej — etap A, uktad drég jest wynikiem sporzadzonych analiz i bilanséw
funkcjonalno-przestrzennych, a takze uzyskanych opinii Burmistrza Miasta Puszczykowa i
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.
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§ 2.

Uwaga wniesiona przez: Malgorzata Putz, Maria Stencel, Wojciech Putz ul. Stoneczna 2,
62- 040 Puszczykowo.

Tresé uwagi: W zwigzku z wyloZzeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Puszczykowie dla terenu polozonego w centrum miasta,
w rejonie ulic: Kodcielnej, Poznanskiej, Slonecznej - etap A2 wnosimy uwagi do projektu
planu jako wilasciciele nieruchomosci polozonej przy ul. Stonecznej 2.

Uwagi nasze dotycza § 6 pkt. 2e, ktéry méwi, #ze nalezy stosowac naturalne materialy do
pokrywania dachéw stromych jak: dachéwka ceramiczna, betonowa, tupek.

Z tym zapisem jednoznacznie si¢ nie zgadzamy 1 uwazamy, Ze dopuszczone powinny byc
inne materiaty do pokrycia dachu np. blacho-dachéwka, ktéra to spetnia np. te same wymogi
przepisow przeciwpozarowych jak dachowka ceramiczna.

Narzucenie pokrycia dachowego w zapisach planéw uwazamy za zbyt szczegolowe
i restrykcyjne w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. ani w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jak
i w innych przepisach nie ma takich wymogéw do formulowania tak szczegdlowych zapiséw.
Jednoczesnie informujemy, #e pokrycia dachowe zaréwno z dachéwki ceramicznej jak
i betonowej oraz tupka sa wielokrotnie cigzsze od pokrycia blacho-dachdéwka i w przypadku
tak starych budynkéw jak np. nasz spowoduje to koniecznos$é zmiany calej wigzby dachowej,
co w zdecydowany sposob zwigksza koszty remontu dachu i moze niejednokrotnie
spowodowaé, ze remont bedzie nie do przeprowadzenia.

Informujemy réwniez, ze budynek poloZzony w sasiedztwie naszego domu na narozniku
ul Poznanskiej i Slonecznej, ktéry objety jest rowniez zapisami tego samego projektowanego
planu miejscowego, obecnie jest gruntownie remontowany i rozbudowywany i uzyskal zgode
na pokrycie dachu blacho-dachéwka - to dlaczego inni tak nie bedg mogli??

Uwazamy, ze nic nie stoi na przeszkodzie zeby nasz budynek i inne budynki nie mogly miec
wykonanego dachu z blacho-dachéwki, ktéra uwazamy za material estetyczny i imitujacy
w doskonaly sposéb pokrycie dachéwkowe i w zwigzku z powyiszym prosimy o zmiang
zapisu § 6 pkt. 2e opracowywanego plany miejscowego na taki zapis, ktéry dopusci inne
materialy dachéwkopodobne np. blacho-dachowke.

Prosimy o pozytywne rozpatrzenie naszych uwag i dokonanie wnioskowanych zmian
w zapisie projektowanego planu miejscowego.

Rozstrzygnigeie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Budynek, ktérego dotyczy uwaga, oznaczony w planie jako chroniony wyréznia sig walorami
historycznymi oraz architektonicznymi. Zapisy w mpzp sa zgodne =z informacjami
otrzymanymi od wlasciwej jednostki Konserwatora Zabytkow.,
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 195/13/VI
Rady Miasta Puszczykowa
z dnia 29 stycznia 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Puszezykowa o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przesirzennego w Puszczykowie w rejonie ulic:
przestrzennego w Puszezykowie dla terenu poloZonego w centrum miasta w rejonie ulic:
Koscielnej, Poznanskiej, Stonecznej - etap A2.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647) uchwala sig, co nastgpuje:

§1.

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda whasciwe przedsigbiorstwa,
w  kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowe] i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociagowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisdow odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

2) podstawg przyjecia do realizacji  zadan okre$lonych w  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego, kidre nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowié beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Puszczykowa;

3) okreslenie termindéw przystapienia i zakonficzenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Puszczykowa;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2.
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
1) finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
a) wydatki z budzetu gminy,
b) wspdtfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
— dotacji unijnych,
— dotacji samorzgdu wojewddztwa,
— dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
= kredytéw i pozyczek bankowych,
— innych srodkéw zewngtrznych,
c) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,,PPP™.
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