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UCHWALA NR XX111/164/2012
RADY GMINY BRZEZINY

z dnia 12 grudnia 2012 .

w sprawie uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Brzeziny — fragment wsi
Zalesie — czes¢ dzialek o nr ewid. 331/2

Dziatajac na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity: Dz.U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591)", w zwiazku z uchwata Nr X/58/2011 Rady Gmi-
ny Brzeziny z dnia 25 pazdziernika 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci gminy Brzeziny — fragment wsi Zalesie — cze$¢ dziatek o0 nr
ewid. 331/2, Rada Gminy Brzeziny uchwala, co nast¢puje:

DZIAL |
Postanowienia ogélne
Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Brzeziny zatwierdzonego uchwata Nr XV111/92/2000 Rady Gminy Brzeziny z dnia 4
pazdziernika 2000 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Brzeziny -
fragment wsi Zalesie — czgé¢ dziatek o nr ewid. 331/2, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktora sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatacznikiem Nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zatacznikiem
Nr 2 do uchwaty.

2. Rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, nie zatgcza sie,
gdyz w wyznaczonym terminie nie ztozono zadnych uwag do ww. miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

3. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, wyznaczaja:

Y Zmiany: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457 i z 2006 r. Nr 117, poz. 128, Nr 146, poz. 1055, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr
138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.
1241, 2 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr
134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281.
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1) od pétnocy — potudniowa granica dziatki o nr ewid. 331/1;

2) od wschodu — potudniowa granica dziatki o nr ewid. 97/1;

3) od potudnia — poétnocna granica dziatki o nr ewid. 102;

4) od zachodu — wschodnia granica dziatki o nr ewid. 96.
4. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 3, wyznaczono graficznie na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze-
$ci gminy Brzeziny — fragment wsi Zalesie — cze$¢ dziatek o nr ewid. 331/2;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Brzeziny, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1:1000, beda-
cym integralnym zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okres$lony na zataczniku graficznym — granicami obszaru
objetego ustaleniami planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen planu, ozna-
czong numerem i symbolem literowym, dla ktorej okreslono ustalenia szczegotowe;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé¢ granice¢ pomigdzy terenami 0 réznym Sposobie uzytkowa-
nia, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym, w tym rowniez pomiedzy terenami drog,
a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dziatce budowlanej, a w przypadku lokalizacji zabudowy obejmu-
je nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, chyba ze
przepisy szczegdtowe stanowig inaczej;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia komunikacji kotowej
i pieszej, place manewrowe, parkingi, stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowane po wcze$niejszym
uzgodnieniu, na etapie pozwolenia na budowe, z wlasciwym Zaktadem Energetycznym oraz pozostate ele-
menty infrastruktury technicznej, zielen i elementy matej architektury, zwigzane bezposrednio z przezna-
czeniem podstawowym przewidzianym w planie dla danej dziatki budowlanej oraz okre$lone rodzaje prze-
znaczenia w zakresie ustalonym w Dziale I1. Ustalenia planu, Rozdziale 2 — Ustalenia szczegotowe;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z
rysunkiem planu, z pomini¢gciem loggii, balkonow, tarasow, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku
oraz elementow wejs¢ do budynku (schodow, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen); linia
nieprzekraczalna zabudowy nie obowigzuje w przypadku lokalizacji stacji transformatorowej;

10) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

11) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ zespo6t pomieszczen 0 funkcji wiodacej wraz z pomieszczeniami po-
mochiczymi, majacy odrebne wejscie, wydzielony statymi przegrodami budowlanymi, spetniajacy nie-
zbgdne warunki do statego pobytu ludzi;

12) budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do niezawodowego wykony-
wania prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatow, narzedzi i sprzgtu stuzacych do obstugi
budynku mieszkalnego, a takze ich otoczenia;

13) gruncie rodzimym — nalezy przez to rozumie¢ pierwsza warstwe ziemi widoczna po $ciagnigciu humusu
(wierzchniej warstwy ziemi); okre§lony wg stanu wysokosciowego, wskazanego na mapie do celéw projek-
towych;

14) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu gruntu
rodzimego, przy glownym wejsciu do budynku, do najwyzszej krawedzi dachu;
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15) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych po obrysie zewnetrznym wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na danej dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

16) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosniki reklamowe w postaci transparentow, plansz, baneréw, masz-
tow z flagami reklamowymi, tablic reklamowych, stojakow reklamowych, znakow, szyldéw, zwiastunow,
ekranow multimedialnych oraz innych nosnikow reklamowych stuzacych przekazowi informacji, umiesz-
czonych na terenie prywatnym lub w przestrzeni drég, z wylaczeniem znakow drogowych oraz tablic re-
klamowych dopuszczonych przez system informacji w Gminie Brzeziny;

17) udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy te-
renu z nawierzchnig ziemng zapewniajaca naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i Stropo-
dachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode powierzchniowg na tym terenie;

18) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi oraz lokalizowane pod powierzchnig ziemi,
na powierzchni ziemi albo nad powierzchnig ziemi przewody, urzadzenia i obiekty: wodociagowe, kanali-
zacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne.

DZIAL 11
Ustalenia planu
Rozdzial 1
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Dla catego obszaru objetego uchwata, plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowa-
ny uchwaleniem niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
4) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Nastepujgce 0znaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujacy-
mi:

1) granica obszaru objgtego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) przeznaczenie terenow.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, sa odzwierciedleniem ustalen przepiséw odrgbnych:
1) tereny urzadzen melioracji wodnych;
2) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy”.

3. Pozostate o0znaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter oznaczen in-
formacyjnych.

§ 5. 1. Plan wyodrebnia tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyzna-
czone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych ustala si¢ nastepujace
podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN;
2) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL.

§ 6. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslaja przeznaczenie podstawowe poszcze-
golnych terenow.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja numer terenu o0 tozsamym przeznacze-
niu podstawowym zlokalizowanym w granicach obszaru obj¢tego ustaleniami planu.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 7. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeiniajace — zabudowa gospodarcza, zabudowa garazowa.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie ha dziatce budowlanej realizacje jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym oraz jed-
nego budynku o dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajacym;

2) nakazuje si¢ na dziatce budowlanej realizacje budynku o przeznaczeniu podstawowym jako budynku wol-
nostojacego;

3) nakazuje si¢ w budynku o przeznaczeniu podstawowym realizacje maksimum jednego lokalu mieszkalne-
go;

4) dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku o dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajagcym jako budynku
wolnostojacego; dopuszcza sie realizacje pomieszczen gospodarczych, garazu jako wbudowanych w, lub
dobudowanych do bryty budynku o przeznaczeniu podstawowym;

5) nakazuje si¢ przy realizacji budynkéw zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na
rysunku planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych
15/0,4 pomiedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca teren drogi publicznej;

6) w zakresie realizacji ogrodzen:

a) zakazuje si¢ stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach realizowanych w przestrzeni od
strony drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,

b) zakazuje si¢ grodzenia dziatki budowlanej murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzy-
stego od strony drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL; dopuszcza si¢ stosowanie nieprzej-
rzystego zywoplotu,

¢) dopuszcza sie ogrodzenie nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypetnieniem 0 maksymalnej wyso-
kosci do 1,6 m od poziomu terenu,

d) w przypadku realizacji podmuréwki w ogrodzeniu nakazuje si¢ jej realizacje z przerwami umozliwiaja-
cymi migracje drobnym przedstawicielom fauny, w szczego6lnosci: ptazom, gadom i drobnym ssakom;
maksymalna wysokos$¢ podmurowki 0,5 m,
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e) ustala si¢ w ogrodzeniu minimalng azurowa powierzchni¢ ogrodzenia o wielkos$ci facznej 50% azurowo-
$ci pomigdzy stupkami umozliwiajgca naturalny przeptyw powietrza,

f) w przypadku realizacji ogrodzenia w granicach z przestrzenia drog nakazuje si¢ jego lokalizacje w linii
rozgraniczajgcej tych drog;

7) ustala si¢ mozliwos$c¢ realizacji reklam z nastepujacymi ograniczeniami:

a) powierzchnia catkowita reklam wolnostojacych w ramach jednej dziatki budowlanej nie moze przekra-
czaé 1 m?,

b) powierzchnia catkowita reklam umieszczonych na budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé 4 m?,

c) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z wyjatkiem informacji dopuszczonych przez system infor-
macji w gminie,

d) zakaz malowania napisow reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach budyn-
kow oraz na ogrodzeniach;

8) zakazuje si¢ lokalizowania reklam na dziatce budowlanej wspornikowo poza liniami rozgraniczajacymi
drogi;

9) zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw wiezowych 0 charakterze masztu, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji ce-
lu publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej okreslonych
odrebnych przepisach.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko praz przed-
sigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, okreslonych na podstawie odreb-
nych przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infra-
struktury technicznej;

3) zakazuje sie wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekow bytowych do wod powierzchnio-
wych i gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow na $cieki;

4) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie dopusz-
czalnych wielkosci oddziatywania na §rodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci do-
tyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchnio-
wych i podziemnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

5) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie nieru-
chomosci oraz droge przed sptywem wod opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania terenu, poprzez
nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace sptyw wod opadowych na dziatki sgsiednie;

6) przyjmuje sie klasyfikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenu
przeznaczonego pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych
pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach szczegdlnych.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, linie zabudowy i gabaryty
obiektow:

1) ustala si¢ wysokos¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym nie wieksza niz 9,5 m, w tym dwie kondygna-
cje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe), rzedng parteru maksimum 0,5 m ponad grun-
tem rodzimym;

2) ustala si¢ wysoko$¢ budynku o dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajacym nie wigksza niz 6,0 m, w
tym jedna kondygnacja nadziemna, rzgdng parteru maksimum 0,65 m ponad gruntem rodzimym;

3) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;

4) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatce nakazuje si¢ wykonanie dachow wszystkich
budynkoéw z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce;
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5) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatce budowlanej nakazuje si¢ wykonczenie ele-
wacji budynkow takim samym, materiatem wykonczeniowym 0 takiej samej kolorystyce; dopuszcza si¢ ko-
lorystyke budynkow naturalng, dostosowang do koloru pokrycia dachowego; dopuszcza si¢ stosowanie
barw w odcieniach pastelowych, odcieniach szarosci, koloru biatego z mozliwo$cig wykorzystania materia-
tow naturalnych (np.: kamien, drewno, cegta) jako elementéw ksztattowania lub akcentowania elewacji;

6) zakazuje si¢ stosowania w wykonczeniach elewacji budynkow jaskrawych kolorow;

7) zakazuje si¢ stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne, itp.) jako mate-
rialu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

8) nakazuje si¢ stosowanie dachow budynkéw dwu lub wielospadowych o réwnym kacie nachylenia odpo-
wiadajacych sobie potaci w zakresie 30°-45° dopuszcza si¢ kolorystyke w odcieniach ciemnej czere$ni,
brazu, zieleni i szarosci;

9) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,3.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odr¢bnych przepisow:

1) ze wzgledu na wystgpowanie na czgsci obszaru objetego granicami planu (zgodnie z zatacznikiem graficz-
nym) terenow urzadzen melioracji wodnych, bedacych w zasiggu oddziatywania urzadzen melioracyjnych
figurujacych w ewidencji wiasciwego zarzadcy melioracji i urzadzen wodnych, ustala sie:

a) przebudowe lub likwidacj¢ drenazu rolnego z nakazem zachowania jego dalszego prawidtowego funk-
cjonowania na terenach przylegtych do terenu, na ktérym realizuje si¢ przebudowe lub likwidacje drena-
Zu rolnego,

b) uzgodnienie przebudowy lub likwidacji drenazu rolnego z wiasciwym zarzadca melioracji i urzadzen
wodnych; dopuszcza si¢ w przypadku braku kolizji z istniejacym lub planowanym zagospodarowaniem
dziatki budowlanej odstapienie od przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych za zgoda wia-
sciwego zarzadcy melioracji i urzadzen wodnych,

¢) uzgodnienie projektu planowanych inwestycji (w tym réwniez inwestycji liniowych) na etapie pozwole-
nia na budowg lub zgtoszenia z jednostkami okreslonymi w odrgbnych przepisach,

d) po zmianie sposobu uzytkowania gruntow rolnych zmeliorowanych — wystapienie do wlasciwego za-
rzadcy melioracji i urzadzen wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji szczegétowych
powierzchni zajetych na cele pozarolnicze;

2) ustala sie obowigzek utrzymania przez witascicieli dziatek urzadzen melioracji wodnych poprzez naprawy
rurociggow W granicach wiasnej dziatki w terminach i z czestotliwoscig zapewniajaca ich dobry stan tech-
niczny;

3) obszar planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy”. Wszelkie
dziatania w tym terenie musza by¢ zgodne z zakazami, nakazami i dopuszczeniami okreslonymi w odrgb-
nych przepisach ustanawiajacych te formy ochrony oraz z ustawa 0 ochronie przyrody.

6. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ na catym obszarze objetym ustaleniami planu potozonego w obszarze najwyzszej ochrony (ONO)
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) — Zbiornika ,,Brzeziny - Lipce Reymontowskie” (Nr 403)
i ,,Koluszki - Tomaszow” (nr 404) najwyzszy rezim Sanitarny poprzez obowiazek dostosowania lokalizacji
nowych obiektow do warunkéw i struktur hydrogeologicznych oraz budowy i eksploatacji urzadzen do
gromadzenia i unieszkodliwiania sciekow wykluczajacych ich przenikanie do gruntu;

2) w strefie ochronnej od istniejacej sieci elektroenergetycznej SN 15 kV, ustala sig:
a) zakaz lokalizacji budynku o przeznaczeniu podstawowym, budowli i masztow,
b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

c) ww. zakazy co do zakresu zagospodarowania w strefie ochronnej Sn 15 kV przestaja obowigzywac po li-
kwidacji lub skablowaniu linii.

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
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1) ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu istniejacej dziatki z nastgpujacymi ograniczeniami:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi wynosi¢ co najmniej 35 m,

€) nowe granice podzialu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadie albo rownolegte do istniejagcych
granic dziatek budowlanych lub do linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDL,

d) nowo wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ obstugg komunikacyjng z wyznaczonej w planie drogi
1KDL;

2) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sasiedniej dziatki budowla-
nej lub regulacja istniejacych granic dziatek budowlanych; warunkiem wykonania takiego podziatu jest za-
chowanie parametrow dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy i rozmieszczenie niezbed-
nych elementéw zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi
w planie;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie obowigzuje dla wydzielania dziatek pod stacje
transformatorowa oraz pod urzadzenia i obiekty telekomunikacyjne.

8. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, bezposrednio z istniejgcej przeznaczonej do prze-
budowy i modernizacji drogi ogolnodostgpnej 0znaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,;

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dziatce budowlanej w zabu-
dowie mieszkaniowej jednorodzinnej, w ilosci: minimum 2 miejsc postojowych na lokal mieszkalny; do-
puszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w garazu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 8. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych w obszarze obo-
wigzywania ustalen planu:

1) dla drogi gminnej wyznaczonej wschodnig linig rozgraniczajacg i 0znaczonej na rysunku planu symbolem
1KDL - klase techniczng drogi ,,L.”” — lokalng 0 docelowej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12,00 m;
1/2 - jednojezdniowa, dwupasmowa; plan w granicach objetym obszarem opracowania planu wydziela pod
droge pas komunikacyjny o szerokosci 3,00 m (zgodnie z cze$cig graficzng — rysunkiem planu).

2. Na terenach w obrgbie linii rozgraniczajacej drogi, zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow i urzadzen
niezwigzanych z gospodarkag drogowa lub potrzebami ruchu drogowego; dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, ro-
wow odwadniajacych, elementow malej architektury, pojemnikow na odpady, urzadzen komunikacyjnych
zwigzanych z obstugg ruchu, a w szczegdlnosci: parkingdw, $ciezek rowerowych, urzadzen zwigzanych z
utrzymaniem i eksploatacjg tras oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymo-
gow okreslonych w przepisach dotyczacych drog publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy lub wiascicie-
la drogi.

3. Zasady wyposazenia drogi w infrastrukture techniczna, ustala sie:

1) zachowanie w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL istniejacych
urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwos$cia ich rozbudowy i przebudowy ze
wzgledu na stan techniczny lub na kolizje z uzbrojeniem liniowym istniejacym oraz projektowanym;

2) obowiazek lokalizacji projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia tere-
now, z wyjatkiem przylaczy dla budynkow i posesji oraz z wyjatkiem obiektow i urzadzen telekomunika-
cyjnych, w liniach rozgraniczajacych drogi, przy zachowaniu wzajemnych, normatywnych odlegtosci wy-
nikajgcych z odrgbnych przepisow;

3) obowiazek realizacji w drogach systemu uzbrojenia na warunkach okreslonych poprzez witasciwego za-
rzadce dla danej sieci.

4. Zasady lokalizacji reklam i informacji komercyjnej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej, ozna-
czonej na rysunku planu symbolem 1KDL.:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam o powierzchni wigkszej niz 3 m? jednej powierzchni reklamowej;

2) zakazuje si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach z wytaczeniem informacji dopuszczonych przez system
informacji w gminie;

Rozdzial 4
Ustalenia szczegétowe w zakresie wyposazenia W infrastrukture techniczna

§ 9. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenéw W media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany i projekto-
wany system uzbrojenia, na warunkach okreslonych poprzez wtasciwego dla danej sieci (systemu) zarzadce.

2. Nakazuje si¢ zachowanie w liniach rozgraniczajacych drogi lokalnej, istniejacych urzadzen nadziemnych
i podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy, ze wzglgdu na stan techniczny
lub na kolizje z uzbrojeniem liniowym istniejacym.

3. Nakazuje si¢ lokalizowac przytaczeniowe szafki gazowe i energetyczne w ogrodzeniu frontowym lub
miejscu uzgodnionym z gestorem sieci, tak aby byt do nich zapewniony bezposredni dostep od strony drogi
publicznej.

§ 10. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode:

1) z gminnej sieci wodociagowej, W oparciu 0 sie¢ istniejacg i projektowang rozbudowe sieci wodociggowe;j
stosownie do potrzeb lokalnych;

2) przy rozbudowie i budowie wodociggéw nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ppoz. zaopatrzenia wodne-
go, W szczegolnosci lokalizacje hydrantow p.poz. oraz przygotowanie awaryjnych uje¢ wody do wykorzy-
stania w sytuacjach szczeg6lnych.

§ 11. Ustala si¢ odprowadzenie sciekow:

1) odprowadzenie $ciekéw bytowych do atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z obowigz-
kiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego;

2) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow.
§ 12. Ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo przez infiltracj¢ powierzchniowa i pod-
ziemng do gruntu w granicy wtasnej dziatki;

2) z utwardzonego terenu drogi, obowigzek odprowadzenia wod opadowych i roztopowych poprzez sptyw
powierzchniowy w oparciu 0 przydrozne rowy lub infiltracj¢ wod do gruntu;

3) nakaz ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposob zabezpieczajacy sasiednie dziatki i teren
drogi przed sptywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na tereny poza granicami witasno-
sci.

§ 13. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
1) jako podstawowe zrodto energii elektrycznej ustala sie istniejgcg sie¢ napowietrzng SN/nn;

2) budowe sieci urzadzen elektroenergetycznych prowadzong w oparciu o0 warunki przytagczenia zawierane z
wilasciwym Zakltadem Energetycznym a podmiotami ubiegajacymi si¢ 0 przytaczenie do sieci;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 KV;
przebudowa istniejacej sieci moze by¢ realizowana, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ skablowanie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w granicach strefy eksploatacji linii 15 kV zakaz nasadzen zielenig wysoka;

6) lokalizowanie nowej stacji transformatorowej SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drogi na wydzielo-
nych dziatkach budowlanych z dostgpem do drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,;

7) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn na terenach przeznaczonych pod zabudowe przy
linii rozgraniczajacej drogi pomiedzy linig rozgraniczajaca, a linig zabudowy;
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8) w przypadku lokalizacji stupowych stacji transformatorowych nalezy wydzieli¢ dziatki terenu o wymiarach
3 m x 2 m dla stacji stupowych z bezposrednim dojazdem do drogi publicznej.

§ 14. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny:

1) do czasu budowy sieci gazowej na terenie gminy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych i
gospodarczych z butli lub zbiornikéw lokalizowanych w granicach dziatki inwestora;

2) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych z projektowanej sieci sred-
niego cisnienia;

3) ustala si¢ budowe projektowanych gazociagéw w pasach ulicznych w liniach rozgraniczajacych drogi w
odlegtosci 1,0 m od linii ogrodzen;

4) lokalizowanie szafek gazowych (otwieranych na zewnatrz od strony ulicy) w granicy ogrodzen lub w miej-
scu uzgodnionym z zarzadcg sieci.

§ 15. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych
zrodet ciepta, z zastosowaniem kottéw posiadajacych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego oraz z zasto-
sowaniem paliw grzewczych zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin (w szczegdlnosci: gaz
przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna i inne), preferowane odnawialne zrodta energii (w szcze-
golnosci: energia stoneczna, biomasa i inne).

§ 16. Ustala sie obstuge telekomunikacyjna:
1) mozliwos¢ realizacji obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z odrebnymi przepisami;

2) bezposrednia obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warun-
kach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog.

§ 17. W zakresie gospodarki odpadami, ustala sie:
1) obowigzek gromadzenia i selekcji odpadow na dziatkach budowlanych, zgodnie z odrgbnymi przepisami;
2) odbior i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 18. 1. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego stuzacej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala
sie wysokosci:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1MN w wy-
sokosci 20%.

2. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL optaty zwigzanej ze wzrostem
wartos$ci nieruchomosci nie ustala sig.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brzeziny.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy:
Marek Kolasa
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XX111/164/2012
Rady Gminy Brzeziny

z dnia 12 grudnia 2012 r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XX111/164/2012
Rady Gminy Brzeziny

z dnia 12 grudnia 2012 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647) Rada Gminy Brzeziny, po uprawomocnieniu si¢ miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci gminy Brzeziny — fragment wsi Zalesie — czesé
dziatek o nr ewid. 331/2, przewiduje nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczeg6élnych drog ogdlnodo-
stepnych, w tym wybudowanie drég wraz z ich uzbrojeniem podziemnym, zielenig i odpowiednimi zabez-
pieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ W rozumieniu przepisow ochrony srodowiska (dro-
gi gminne);

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w, lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to realizacja drog
ogolnodostepnych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje oraz budowa sieci wodociggowe;j i
kanalizacyjnej.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym min.: ustawg prawo
budowlane, ustawg 0 zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochro-
nie srodowiska;

2) sposoéb realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno—technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw, energii elektrycznej lub ciepta realizowane bgda w
sposob okreslony w aktualnie obowigzujgcych przepisach Prawa energetycznego;

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wymienionych w § 2 bedzie
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy,
ujetych w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, podlega przepisom aktualnej
ustawy o finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowigcym
zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drég finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z
innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,
ze $srodkoéw wiasnych przedsiebiorstwa wodno—kanalizacyjnego w oparciu o ustalone przez Gming wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowo—kanalizacyjnych lub przez budzet Gminy.
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3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie aktu-
alnie obowiazujacych przepisow ustawy Prawo energetyczne.

Przewodniczacy
Rady Gminy:
Marek Kolasa
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