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RADY GMINY PRUSZCZ GDANSKI
z dnia 5 lipca 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy pruszcz
gdanski - cze$¢ wyzynna, fragmentu obrebu geodezyjnego Zukczyn w gminie pruszez gdanski

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r., Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), na wniosek Wojta
Gminy Pruszcz Gdanski po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pruszcz Gdanski

Rada Gminy Pruszcz Gdanski uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ zmian¢ Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski — cze$¢ wyzynna, fragmentu obrebu geodezyjnego Zukczyn w gminie Pruszcz Gdanski, obejmujaca
teren dziatek nr 85/4; 85/3 w miejscowosci Zukczyn; obszar o powierzchni 45,15 ha, o granicach
wyznaczonych zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej — ustalen planu, w ktore;j:

a) paragraf 2 zawiera okreslenie terenow o réoznym sposobie zagospodarowania, podziat obszaru objetego
planem oraz definicje uzyte w ustaleniach niniejszego planu,

b) paragraf 3 zawiera ustalenia ogdlne,

c) paragraf 4 zawiera ,Karty terenow” czyli ustalenia szczegdtowe dla terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi rézne sposoby zagospodarowania terenu,

d) paragraf 5 zawiera ustalenia graficzne,
e) paragraf 6, 7, 8, 9 zawiera ustalenia koncowe,
2) czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.
3) rozstrzygnigcia dotyczacego zlozonych uwag — zatacznik nr 2,
4) rozstrzygnigcia, dotyczacego infrastruktury, objetego zadaniami wasnymi gminy — zalacznik nr 3.

3. W ustaleniach szczegdtowych w postaci kart terenu dla poszczegélnych terendow o réznym sposobie
zagospodarowania reguluje si¢: funkcje terenu, zasady podzialu nieruchomosci, zasady zagospodarowania
dotyczace usytuowania zabudowy, ksztaltowania zabudowy oraz terenu niezabudowanego, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz obslugi komunikacyjnej oraz inne ustalenia dotyczace warunkow
ochrony $rodowiska i §rodowiska kulturowego.
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§2.1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na: 11 terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oznaczonych symbolami (01 - 11), w obrgbie ktérych obowiazuja zasady zagospodarowania
pod okreslong funkcj¢, oznaczong literami i cyframi.

2. Okreslenia terendw o r6znym sposobie zagospodarowania wg kart terenow:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej;
2) U - ushugi podstawowe;
3) ZL - tereny le$ne;
4) Ws - zbiornik retencyjny;
5) ZP - zielen urzadzona, zielen parkowa;
6) R - tereny rolne;

3. UsciSlenie warunkéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy dla poszczegdlnych wydzielonych terendw, zawarte sa w kartach terenow w § 4. Zakres funkcji
dopuszczonych w danym terenie jest ograniczony regulacjami zawartymi w karcie danego terenu.

4. Wyjasnienie poje¢ uzytych w , kartach terenow”.

1) Funkcja podstawowa - okre$lona na rysunku oraz w ustaleniach szczegdtowych oznacza mozliwo$é
sytuowania jej wraz zinnymi (wyltacznie wymienionymi w karcie jako funkcje uzupelniajgce) bez
okreslania wzajemnych ich proporcji, z preferencjami dla funkcji, ktora zostata wymieniona jako pierwsza
i z konieczno$cia realizacji jej jako pierwszej na dzialce budowlanej;

2) Funkcja uzupelniajgca - (uzupehienie przeznaczenia podstawowego) jest to funkcja incydentalna,
wystepujaca w zwigzku z funkcjag podstawowa, nie za$ jako funkcja odrgbna, mogaca wystepowac
samodzielnie. Musi by¢ zrealizowana na tej samej dzialce budowlanej, co funkcja podstawowa, ktorej
towarzyszy, chyba, ze regulacje w karcie terenu stanowig inaczej. W ramach jednej dziatki budowlanej
pierwsza musi by¢ zrealizowana funkcja podstawowa.

3) Glowna bryla budynku - zasadnicza bryta budynku, najwyzsza i najwigcksza pod wzgledem powierzchni
zabudowy cze$¢ budynku, nie stanowig gtownej bryly budynku takie elementy jak: wejscia do budynku,
garaze i czg$ci budynku dobudowane, np.: oficyny, schody, ganki, itp.

4) Intensywnosé¢ zabudowy — stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
(mieszkalnych, gospodarczych, ustugowych, itp.) znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej do powierzchni
tej dziatki budowlane;j;

5) Kalenica glowna - najdtuzsza kalenica budynku bedaca krawedzig przecigcia potaci wyznaczajacych
przeciwlegte kierunki spadku;

-w przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedng kalenice otej samej dlugosci na roéznych
wysokosciach wzgledem siebie, za kalenicg gldwng uwaza si¢ najwyzsza z nich;

- w przypadku istnienia kilku kalenic otej samej dlugosci i wysokosci wzgledem siebie za kalenice
gléwna uwaza si¢ t¢ z kalenic, ktora jest rownolegla do drogi, przy ktorej znajduje si¢ wjazd do
budynku,

6) Kqt nachylenia dachu - kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny poziomej ostatniego
stropu. Dach spetniajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywac¢ min. 75% powierzchni
rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku i o minimum dwoch kierunkach spadku. Kat nachylenia
dachu nie odnosi si¢ do elementdéw takich jak: lukarny, naczoiki, zadaszenie wej$¢, ogrodéw zimowych,
garazy.

7) Nieprzekraczalna linia zabudowy - wyznaczona w stosunku do granicy, na ktorej wyznaczono wjazd na
dziatkg lub w miejscach wyznaczonych na rysunku planu w stosunku do bocznych granic nieruchomosci.
Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementow budynku jak: balkon, loggia, okap, podest
wejsciowy, schody wejsciowe, wykusze. Ewentualne odstgpstwa wedlug zapiséw znajduja sig
w poszczegolnych kartach ustalen, w tym mozliwos¢ wycofania budynku w glab dziatki.

8) Powierzchnia biologicznie czynna - jest to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz woda powierzchniowa
na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachoéw, urzadzonych jako state



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -3- Poz. 2579

trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz
10 m? oraz 35% powierzchni azurowych dojazdéw obsianych trawa iutozonych na warstwach
przepuszczalnych;

9) Pokrycie dziatki zabudowg - jest to wskaznik wyrazajacy stosunek (w procentach), powierzchni zabudowy
wszystkimi budynkami znajdujacymi si¢ na dzialce do powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;.

10) Rezydencja — reprezentacyjny budynek o funkcji mieszkaniowej posiadajacy o$§ kompozycyjng oraz
wysokie walory architektoniczne.

11) Ustugi podstawowe — ustugi zaspokajajace potrzeby mieszkancow w osiedlu mieszkaniowym, takie jak
oswiata — w tym m.in. przedszkole, Ztobek, punkt opieki nad malymi dzie¢mi, oraz dom opieki, drobny
handel produktami codziennego uzytku o powierzchni sprzedazy do 200 m?, rekreacja, sport (bez sportu
wyczynowego), zdrowie, tacznos¢, biura.

12) Wysokosé zabudowy - jest to wymiar okreslajacy zewnetrzny gabaryt obiektow, mierzony od naturalnej
warstwicy terenu przy wejsciu do budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, lub
przy realizacji zespolu zabudowy od rzednej terenu po niwelacji do kalenicy lub najwyzszego punktu na
pokryciu kubatury, bez masztéw odgromnikowych, anten i kominow.

§ 3. USTALENIA OGOLNE
1. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO.

— Na terenie planu wystgpuje strefa ochrony archeologicznej objeta ochrong konserwatorsko — archeologiczng.
Jest to strefa ,,OW " wzglednej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, ktorej celem ochrony jest
udokumentowanie reliktow osadnictwa pradziejowego. Wszystkie plany, projekty budowlane, projekty
podziatéw, dotyczace strefy ochrony archeologicznej oraz wszelkie prace budowlane w granicach strefy
nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu ze stuzbami archeologicznymi i konserwatorskimi.

2. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.
a) na obszarze planu nie wyst¢pujg obiekty ani obszary objete ochrong prawna;

b) nalezy zachowa¢ w miar¢ mozliwosci istniejgce zakrzewienia izadrzewienia, oczka wodne i tereny
podmokle podlegaja ochronie, dopuszcza si¢ wiaczenie ich w system malej retencji przewidywanej na
obszarze planu;

c¢) zachowaniu podlegaja istniejace sieci drenarskie irowy melioracyjne, dopuszcza si¢ zmiang przebiegu
rowow lub ich skanalizowanie na warunkach okreslonych przez zarzadcg;

d) projekt zagospodarowania dziatki o szerokosci frontu do 20 m powinien uwzglednia¢ lokalizacje od frontu
minimum 1 wysokopiennego drzewa liSciastego, dla dzialek o szerokosci powyzej 20 m ilos¢
wysokopiennych drzew powinna wynosi¢ minimum 1 na kazde 20 m frontu dziatki;

e) wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dzialalno$cia gospodarczg musza zawiera¢ si¢ w granicach
wlasnos$ci nieruchomosci;

f) na obszarze planu znajdujg si¢ tereny lesne podlegajace catkowitej ochronie;

g) na terenie planu wystgpuja obszary o spadkach wigkszych niz 10% (oznaczono na rysunku planu), ktore sa
zone osuwaniem si¢ mas ziemnych, nalezy dla nich wykona¢ badania geotechniczne i zgodnie z zaleceniami
przewidzie¢ w projekcie $rodki techniczne chronigce obszar przed osuwaniem;

h) migracje zwierzat z terenu planu i sgsiednich zapewniaja 2 drogowo-piesze przejscia pod autostrada Al
znajdujace si¢ w odlegtosci okoto 110 m od potudniowe;j i okoto 500 m od pdinocnej granicy planu.

3. USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

— Stopien wykorzystania, modernizacji irozbudowy oraz zakres ewentualnej likwidacji sieci uzbrojenia
terenu, urzadzen inzynierskich i melioracyjnych oraz stref ich ucigzliwos$ci, znajdujacych si¢ na obszarze
planu, okresli¢ nalezy, stosownie do programu inwestycji, na etapie projektu budowlanego w oparciu
o0 szczegOlowe rozwigzania projektowe, wynikajace ztechnicznych warunkow realizacji inwestycji iw
porozumieniu z gestorami.

1) Zaopatrzenie w wode:
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a) tereny nie sg bezposrednio zaopatrzone w sieci wodociggowe; nowe tereny budowlane beda zaopatrzone
w sieci wodociagowe; nalezy je zaprojektowa¢ w porozumieniu z wlasciwym gestorem;

b)do czasu wybudowania sieci dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ zindywidualnych uje¢ wody
wykonanych w oparciu o przepisy odrebne;

c) nowe sieci wodociggowe nalezy wykona¢ na warunkach okres$lonych przez zarzadce sieci, w liniach
rozgraniczajacych drog lub w pasie technicznym;

d) w razie potrzeby dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury wodociggowej poza liniami rozgraniczajgcymi
drog, za zgoda wilasciciela gruntu;

e) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednej dziatki dla potrzeb zaopatrzenia w wode;
2) Zaopatrzenie w energie:

a) w poblizu terenu objgtego planem zlokalizowana jest sie¢ elektroenergetyczna sredniego napigcia SN
1 niskiego napigcia nn oraz 1 transformator SN/nn,

b) wzdhuz wschodniej granicy obszaru objetego planem przebiega¢ bedzie linia napowietrzna WN-110 kV,
wzdhuz ktorej obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 40,0m (po 20,0m od osi linii), zagospodarowanie
W obszarze pasa ograniczen nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci,

c¢) w strefie ochrony linii WN wyklucza si¢ sadzenie drzew;

d) nowe sieci elektroenergetyczne i odtgczenia nalezy wykona¢ na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci;

e) w miare mozliwosci nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych droég gminnych
1 wewnetrznych oraz pasach technicznych;

f) budowa nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV mozliwa jest w kazdym terenie, w zalezno$ci od
potrzeb oraz po uzyskaniu zgody wiasciciela dzialki ;

g) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednej dziatki dla potrzeb obstugi sieci elektroenergetycznej w kazdym
terenie;

3) Zaopatrzenie w gaz:
a) przez teren opracowania nie przebiega linia gazociagu;

b) docelowo przewiduje si¢ zaopatrzenie terenu planu w sie¢ gazowag Sredniego iniskiego ci$nienia,
rozprowadzenie sieci gazowej powinno zawiera¢ si¢ w liniach rozgraniczajacych drog lub w pasach
technicznych, na warunkach ustalonych przez zarzadce sieci;

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednej dziatki dla potrzeb obstugi sieci gazowej (stacja redukcyjna gazu)
w kazdym terenie;

4) Odprowadzenie Sciekow:
a) na terenie wsi Zukczyn istnieje zbiorcza kanalizacja sanitarna;

b) nowe tereny budowlane beda zaopatrzone w sieci kanalizacji sanitarnej wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi; poprowadzone w miar¢ mozliwosci w liniach rozgraniczajacych drog lub
pasach technicznych;

¢) dla terenéw o funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
sanitarnych do zbiornikoéw bezodpltywowych, z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni,
jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwila wybudowania
zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowacé, a obiekt podtaczy¢ do sieci;

d) dla sciekdw technologicznych przy podiaczeniu do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, $cieki nalezy
podczyszcza¢ na terenie nieruchomos$ci do wymagan odpowiadajacych oczyszczalni $ciekow; nalezy
wowczas przewidzie¢ na terenie nieruchomosci punkt kontroli $ciekdw;

e) warunki podiaczenia do sieci okresla zarzadca sieci;
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f) wody opadowe z drog, parkingdw iplacow nawrotowych, po odpowiednim podczyszczeniu nalezy
zagospodarowa¢ w granicach danej drogi do rowow melioracyjnych lub zbiornikow; dopuszcza sig
odprowadzenie wody deszczowej i wigczenie jej do systemu odprowadzania wod deszczowych zgodnie
z koncepcja zagospodarowania wod deszczowych dla terenu planu, wody opadowe z terenow
zagrozonych osuwaniem mas ziemnych nalezy sprowadzi¢ do ukladu melioracyjnego lub sieci
deszczowej, po uzyskaniu stosownych pozwolen;

g) wody opadowe na prywatnych nieruchomosciach musza by¢ zagospodarowane w granicach wlasnos$ci
gruntu albo odprowadzone do sieci deszczowej lub melioracyjnej poprzez zbiornik retencyjny;

5) Zaopatrzenie w cieplo:
a) na terenie wsi Zukczyn istnieje sie¢ gazowa shuzaca mieszkancom;

b) do czasu wybudowania sieci dopuszcza si¢ indywidualne lub zbiorcze systemy ogrzewania oparte na
paliwach niskoemisyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

6) Zaopatrzenie w inne sieci:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej w postaci kabla podziemnego w liniach
rozgraniczajacych drog na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego drogami;

b) dopuszcza sie lokalizacje i rozbudowe sieci telewizji kablowej w postaci kabla podziemnego w liniach
rozgraniczajgcych drég na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego drogami;

c¢) dopuszcza si¢ indywidualne sieci telewizyjne w odbiorze satelitarnym;
d) dopuszcza si¢ inwestycje z zakresu tacznosci publicznej;
7) Wywoz odpadoéw:
a) odpady state z terenu planu musza by¢ wywozone przez firm¢ posiadajaca stosowng zgode wojta;

b) odpady z gospodarstw domowych winny by¢ po segregacji wywozone przez specjalistyczne
przedsiebiorstwo;

4. USTALENIA INNE.
1) Podzialy geodezyjne:
a) wielko$¢ dzialek budowlanych okre§lono w kartach terenu;
b) na terenie planu nie przewiduje si¢ obszaréw objetych scaleniami gruntow;
¢) wprowadza si¢ zakaz podziatow wtornych;

d) dopuszcza si¢ na terenie zabudowanym wydzielenie mniejszej dziatki niz przewiduje uchwata, na
poprawe warunkéw mieszkaniowych lub na poszerzenie drogi, zgodnie z przepisami szczegdétowymi;

e) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednej dziatki pod obstuge infrastruktury technicznej itgcznosci
publicznej;

2) Uklad komunikacyjny:

a) teren planu jest obstugiwany przez drogi gminne znajdujace si¢ poza obszarem planu, ktdry jest uktadem
podstawowym,;

b) uklad podstawowy stanowia drogi gminne; budowa nowych zjazdow, urzadzen infrastruktury,
nawierzchni, itp. na warunkach ustalonych w szczegotowych kartach dla poszczegdlnych drog;

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngetrznych o szerokosci min. 10 m; stan prawny drog wewnetrznych,
wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej wszystkich
terené6w do nich przylegtych;

d) w ramach dr6g wewnetrznych nalezy przewidzie¢ ogdlnodostepne miejsca postojowe w ilosci 1mp/1
dziatke;

e) w liniach rozgraniczajacych drég nalezy przewidzie¢ lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych;

3) Ustalenia wynikajgce z ograniczen zwigzanych z autostrada Al:
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a) przed przystagpieniem do realizacji inwestycji (podzial terenu, projekt budowlany, budowa, nasadzenia
zielenia, itp.) zy wykona¢ analiz¢ oddziatywania akustycznego od odcinka autostrady Al na teren
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg oraz okresli¢ aktualny stan akustyczny na granicy terenu
przeznaczonego pod zabudoweg mieszkaniowa od strony autostrady przez podanie wskaznikow dla
normatywnego  czasu oceny zawartych — w przepisach  odrebnychi  woparciu o uzyskane
wyniki dostosowac rozwigzania projektowe dla terenéw zabudowy mieszkaniowej;

b) dla terenéw: 01.MN, 03.MN (karta terenu nr 1), 02.MN (karta terenu nr 2), 04.U, 05.U (karta terenu nr
3), 06.U (karta terenu nr 4) nalezy przewidzie¢ zabezpieczenia wszelkich obiektow przed
ucigzliwo$ciami z tytulu sasiedztwa z autostrada Al, obowiazek zastosowania zabezpieczen lezy po
stronie inwestora i jego nastepcoOw prawnych;

c¢) reklamy nalezy sytuowac¢ w odleglosci 50m od krawedzi jezdni autostrady Al, na terenie catego planu
obowiazuje zakaz lokalizacji reklam o zmiennym natezeniu $wiatta i koloru, m.in. typu LED, w spos6b
oddziatywujacy na uzytkownikow autostrady Al;

4) Ustalenia wynikajace z ograniczen zwiazanych z ruchem lotniczym:

a) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t.; dla terenow
objetych planem obowigzujg ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem lotniska w Pruszczu Gdanskim
okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 4. USTALENIA SZCZEGOLOWE - KARTY TERENOW

KARTA TERENU NR 1 DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI — CZESC WYZYNNA,
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO ZUKCZYN

1. NUMER I SYMBOL TERENU: 01 MN, 03 MN; MN

2. POWIERZCHNIA: 01MN=15,61 ha; 03 MN=5,26 ha;

Funkcja podstawowa:
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
i blizniacza

3. FUNKCJA ’ Funkcja uzupeniajaca:
Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCIJI Uslugi podstawowe, rezydencje
PREFEROWANE]J: Funkcje wykluczone:

Przemysl, produkcja, rzemioslo o uciazliwo$ciach
wychodzacych poza granice nieruchomosci,
gastronomia, restauracje, dyskoteki, domy weselne,
pokoje dla pracownikow

4. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

5. WARUNKI URBANISTYCZNE:

1) ksztaltowanie zabudowy:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu c)
budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi — maksymalnie 12,0 m;

¢) lokalizacja budynku mieszkalnego kalenicg gldéwng réwnolegle do krawedzi drogi;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczego (w tym garazu) w postaci wolnostojacej lub
w zespole z budynkiem mieszkalnym;

e) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 30%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce;

f) wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu wolnostojacego
budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0 m;

g) nie dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkows;

h) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60 m;

1) ilo$¢ kondygnacii dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
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1 poddasze uzytkowe;

j) zakaz stosowania $cianki kolankowej na 3 kondygnacji nadziemnej; dopuszcza si¢ Scianke
kolankowg na 2 kondygnacji nadziemnej do wysokosci 1,80 m;

k) rodzaje dachéw: dwuspadowe z dopuszczeniem naczotkow i wielospadowe dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej 1 blizniaczej, wielospadowe dla rezydencji; dopuszcza si¢ lukarny
o dowolnych ksztattach;

1) katy nachylenia dachow dla gléwnej brylty budynku zabudowy mieszkaniowej: 40° z tolerancja
do 10°, w pozostatej czes$ci budynku katy nachylenia dowolne,

m) katy nachylenia dachow dla wolnostojacej zabudowy gospodarczej: 40° z tolerancjg do 10°;
n) rodzaj pokrycia dachu: wskazane zastosowanie tego samego rodzaju pokrycia dachu dla catej
nieruchomosci, nalezy zastosowa¢ dachéwke ceramiczng lub materialty dachowkopodobne

w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu;

0) materialty wykonczeniowe: ceramika, drewno w kolorach naturalnych, tynk - kolory
pastelowe, jasne, rozbielone, kamien;

2) zagospodarowanie dzialki:

a) maksymalnie: 30% dla zabudowy wolnostojacej, 40% dla zabudowy blizniaczej pokrycia
dziatki zabudowag;

b) intensywno$¢ zabudowy: 0,45;

¢) podziat na nowe dzialki nie mniejsze niz: dla nowej zabudowy wolnostojacej 1000 m?

z tolerancja do 5%, dla zabudowy blizniaczej 500 m? z tolerancja do 5%;

3) linie zabudowy:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych
z drogami, z mozliwoscig wycofania zabudowy w glab dzialki;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 20,0 m od osi linii wysokiego napig¢cia i na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci; z mozliwoscig wycofania budynkow w glab
dzialki;

¢) odleglos¢ zabudowy od granicy terenow lesnych 12,0 m;

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.3.,

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEIJ:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne lub wewnetrzne, dopuszcza si¢ jeden
wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
wlasnos$ci nieruchomosci, w ilo$ci min. 2 mp / mieszkanie oraz dodatkowo Imp dla funkcji
ustugowe;.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:

a) Patrz: USTALENIA OGOLNE §3;

b) wszystkie ucigzliwos$ci zwigzane z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza musza zawierad
si¢

w granicach nieruchomosci przeznaczonej pod ta dziatalnos¢;

¢) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej w granicach
dziatki;

d) przed realizacja inwestycji (podzial terenu, projekt budowlany, budowa, nasadzenia zielenia,
itp.) nalezy wykona¢ projekt malej retencji dla catego obszaru planu;

e) dla kazdego inwestora wprowadza si¢ obowigzek wykonania catego systemu malej retencji
jednorazowo lub fragmentow systemu zgodnie z wykonanym wcze$niej projektem;

f) wody opadowe z terendw komunikacji nalezy po podczyszczeniu w separatorach wprowadzic¢
do uktadu malej retencji;

g) wprowadza si¢ wymog utrzymania (w tym: naprawy, przebudowy, modernizacji, itp.)
zbiorczego systemu melioracyjnego odprowadzajacego wody opadowe do Ktodawy;

h) w poblizu terenu 03 przebiegaé bedzie linia WN, patrz: USTALENIA OGOLNE §3;
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9. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

a) na terenie 01 i 03 znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej, patrz: USTALENIA OGOLNE
§3

10. USTALENIA INNE:
Patrz: USTALENIA OGOLNE §3;

11. STAWKA PROCENTOWA:
Ustala sie stawke procentowa 15%:;
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KARTA TERENU NR 2 DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI — CZESC WYZYNNA,
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO ZUKCZYN

1. NUMER I SYMBOL TERENU: 02 MN MN

2. POWIERZCHNIA: 02 MN=11,18 ha

Funkcja podstawowa:
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca i blizniacza, rezydencje

3. FUNKCJA ’ Funkcja uzupeiajaca:
Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCIJI Uslugi podstawowe
PREFEROWANEJ: Funkcje wykluczone:

Przemysl, produkcja, rzemioslto o uciazliwo$ciach
wychodzacych poza granice nieruchomosci,
gastronomia, restauracje, dyskoteki, domy weselne,
pokoje dla pracownikow

4. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

5. WARUNKI URBANISTYCZNE:

1) ksztaltowanie zabudowy:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza, rezydencje;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi — maksymalnie 12,0 m;

¢) lokalizacja budynku mieszkalnego kalenica gtowna réwnolegle do krawedzi drogi;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczego (w tym garazu) w postaci wolnostojacej lub
w zespole z budynkiem mieszkalnym,;

e) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 30%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce, dopuszcza si¢ lokalizacje ustug

w budynku gléwnym lub w budynku osobnym,;

f) wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu wolnostojacego
budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0 m;

g) nie dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkows;

h) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60 m;

1) ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne

1 poddasze uzytkowe;

j) zakaz stosowania $cianki kolankowej na 3 kondygnacji; dopuszcza si¢ Scianke kolankowa na
2 kondygnacji nadziemnej do wysokosci 1,80 m;

k) rodzaje dachéw: dachy wielospadowe symetryczne; dla rezydencji dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe, dopuszcza si¢ lukarny o dowolnych ksztaltach;

1) katy nachylenia dachow dla gtoéwnej bryty budynku zabudowy mieszkaniowej: 40° z tolerancja
do 10°, w pozostatej czesci budynku katy nachylenia dowolne;

m) katy nachylenia dachow dla wolnostojacej zabudowy gospodarczej: 40° z tolerancja do 10°%;
n) rodzaj pokrycia dachu: wskazane zastosowanie tego samego rodzaju pokrycia dachu dla catej
nieruchomosci, nalezy zastosowa¢ dachowke ceramiczng lub materiaty dachéwkopodobne

w odcieniach zblizonych do czerwieni, bragzu lub grafitu;

0) materialy wykonczeniowe: ceramika, drewno w kolorach naturalnych, tynk - kolory
pastelowe, jasne, rozbielone, kamien;

2) zagospodarowanie dzialki:

a) maksymalnie: 25% dla rezydencji, 30% dla zabudowy wolnostojacej, 40% dla zabudowy
blizniaczej pokrycia dziatki zabudowa;

b) intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

¢) podziat na nowe dzialki nie mniejsze niz: dla nowej zabudowy wolnostojacej 1000 m?
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z tolerancja do 5%, dla zabudowy bliZniaczej 500 m? z tolerancja do 5%, dla rezydencji powyzej
1800 m?;

3) linie zabudowy:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych
z drogami, z mozliwoscig wycofania zabudowy w glab dzialki;

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.3.,

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEIJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne lub wewngtrzne, dopuszcza si¢ jeden
wjazd na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
wlasnos$ci nieruchomosci, w ilo$ci min. 2 mp / mieszkanie oraz dodatkowo Imp dla funkcji
ustugowe;.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:

a) Patrz: USTALENIA OGOLNE §3;

b) wszystkie ucigzliwos$ci zwigzane z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza musza zawierad
si¢

w granicach nieruchomosci przeznaczonej pod ta dziatalnos¢;

¢) nalezy pozostawi¢ w granicach dziatki przynajmniej 60 % powierzchni jako biologicznie
czynnej przy rezydencjach, 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej w zabudowie
jednorodzinnej wolnostojacej 1 blizniaczej;

d) przed realizacja inwestycji (podzial terenu, projekt budowlany, budowa, nasadzenia zielenia,
itp.) nalezy wykona¢ projekt malej retencji dla catego obszaru planu;

e) dla kazdego inwestora wprowadza si¢ obowigzek wykonania calego systemu matej retencji
jednorazowo lub fragmentow systemu zgodnie z wykonanym wczes$niej projektem;

f) wody opadowe z terenow komunikacji nalezy po podczyszczeniu w separatorach wprowadzi¢
do uktadu matlej retencji;

g) wprowadza si¢ wymog utrzymania (w tym: naprawy, przebudowy, modernizacji, itp.)
zbiorczego systemu melioracyjnego odprowadzajacego wody opadowe do Klodawy;

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Patrz: USTALENIA OGOLNE §3

10. USTALENIA INNE:
Patrz: USTALENIA OGOLNE §3;

11. STAWKA PROCENTOWA:
Ustala sie stawke procentowa 15%;
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KARTA TERENU NR 3 DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI — CZESC WYZYNNA,
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO ZUKCZYN

1. NUMER I TERENU: 04U,05U U

2. POWIERZCHNIA: 04 =0,53 ha, 05 =0,30 ha

Funkcja podstawowa:
Uslugi podstawowe z dopuszczeniem

3 FUNKCJA mieszkania wlasciciela

) . Funkcja uzupetniajaca:
Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI Zielen urzadzona ogélnodostepna
PREFEROWANEI: z elementami rekreacji i sportu, zbiorniki

wod opadowych
Funkcje wykluczone:
Nie ustala sie

4. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

5. WARUNKI URBANISTYCZNE:

1) ksztaltowanie zabudowy:

a) zabudowe nalezy ksztattowac¢ w postaci zespotu zabudowy 2-4 obiektéw lub jednego
budynku;

b) budynek znajdujacy si¢ najblizej drogi nalezy usytuowac kalenica gtowna rownolegle do jej
krawedzi;

¢) wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynkow —
maksymalnie 15,0 m; nie wlicza si¢ wysokosci wiez 1 wykuszy;

d) nie dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

e) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60 m;

f) 1lo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne

1 poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢ Scianke kolankowa w poddaszu uzytkowych do wysokosci
1,80 m;

g) rodzaje dachow: dachy wielospadowe o nachyleniu 40° z tolerancja do 10° dopuszcza si¢
dachy ptaskie;

h) rodzaj pokrycia dachu: wskazane zastosowanie tego samego rodzaju pokrycia dachu dla catej
nieruchomosci, nalezy zastosowa¢ dachéwke ceramiczng lub materialy dachowkopodobne

w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu; dla dachow ptaskich nie ustala sig;

1) materiaty wykonczeniowe: ceramika, drewno w kolorach naturalnych, tynk - kolory
pastelowe, jasne, rozbielone, kamien;

2) zagospodarowanie dzialki:

a) maksymalnie 50% pokrycia dziatki zabudowg;

b) intensywnos¢ zabudowy: do 0,7;

¢) podziat na nowe dziatki w granicach 1.500 - 3.000 m? z tolerancja do 5%, na styku z droga
gminng;

3) linie zabudowy wolnostojace;j:

a) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami

z mozliwoscia wycofania w glab dziatki na umieszczenie parkingdw;

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.3.,

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne lub wewng¢trzne, dopuszcza si¢ jeden
wjazd na jedng dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
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wlasnosci nieruchomosci, w ilo$ci min. Imp / 25m? powierzchni uzytkowej ustug oraz 2 mp dla
czesci mieszkalnej;

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:

a) Patrz: USTALENIA OGOLNE §3;

b) wszystkie ucigzliwos$ci zwigzane z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza musza zawierad
si¢

w granicach nieruchomosci przeznaczonej pod tg dziatalnos¢;

c¢) wzdtuz granic nieruchomosci nalezy przewidzie¢ zielen ochronna;

d) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 30% powierzchni jako biologicznie czynnej;

e) przed realizacja inwestycji (podziat terenu, projekt budowlany, budowa, nasadzenia zielenia,
itp.) nalezy wykona¢ projekt matej retencji dla calego obszaru planu;

f) dla kazdego inwestora wprowadza si¢ obowigzek wykonania catego systemu matlej retencji
jednorazowo lub fragmentéw systemu zgodnie z wykonanym wcze$niej projektem;

g) wody opadowe z terendw komunikacji nalezy po podczyszczeniu w separatorach wprowadzi¢
do uktadu malej retencji;

h) wprowadza si¢ wymadg utrzymania (w tym: naprawy, przebudowy, modernizacji, itp.)
zbiorczego systemu melioracyjnego odprowadzajacego wody opadowe do Klodawy;

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) na terenie 04 1 05 znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej, patrz: USTALENIA OGOLNE

§3;

10. USTALENIA INNE:
Patrz: USTALENIA OGOLNE §3;

11. STAWKA PROCENTOWA: Ustala si¢ stawke procentowa 15%;
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KARTA TERENU NR 4 DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI — CZESC WYZYNNA,
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYIJNEGO ZUKCZYN

1. NUMER I SYMBOL TERENU: 06 U U

2. POWIERZCHNIA: 06 U =0,50 ha

Funkcja podstawowa:
Uslugi podstawowe oraz gastronomia,

3. FUNKCJA pensjonaty, pokoje hotelowe,
) z dopuszczeniem mieszkania wlasciciela

Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCII Funkcja uzupelniajgea:
PREFEROWANEJ: Zielen urzadzona z elementami rekreacji
i sportu
Funkcje wykluczone:
Nie ustala sie
4. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

5. WARUNKI URBANISTYCZNE:

1) ksztaltowanie zabudowy:

a) zabudowe nalezy ksztattowa¢ w postaci zespotu zabudowy 2-4 obiektéw lub jednego
budynku;

b) budynek znajdujacy si¢ najblizej drogi nalezy usytuowac kalenicg gtowng réwnolegle do jej
krawedzi;

¢) wysokos$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynkow —
maksymalnie 15,0 m; nie wlicza si¢ wysokos$ci wiez i wykuszy;

d) nie dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkows;

¢) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60 m;

f) ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne

i poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢ Scianke kolankowa w poddaszu uzytkowym do wysokosci
1,80 m;

g) rodzaje dachow: dachy wielospadowe o nachyleniu 40° z tolerancjg do 10° dopuszcza si¢
dachy ptaskie;

h) rodzaj pokrycia dachu: wskazane zastosowanie tego samego rodzaju pokrycia dachu dla catej
nieruchomosci, nalezy zastosowa¢ dachéwke ceramiczng lub materialy dachowkopodobne

w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu; dla dachow ptaskich nie ustala sig;

1) materiaty wykonczeniowe: ceramika, drewno w kolorach naturalnych, tynk - kolory
pastelowe, jasne, rozbielone, kamien;

2) zagospodarowanie dzialki:

a) maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowg;

b) intensywnos¢ zabudowy: do 0,5;

¢) nie dopuszcza si¢ podzialu na nowe dziatki;

3) linie zabudowy wolnostojace;j:

a) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami

z mozliwoscia wycofania w glab dzialki na umieszczenie parkingow;

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.3.,

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEIJ:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne lub wewne¢trzne, dopuszcza si¢ jeden
wjazd na jedng dzialke;

b) miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
wlasnos$ci nieruchomosci, w ilo$ci min. 1mp / 25m? powierzchni uzytkowej ustug oraz 2 mp dla
czesci mieszkalnej;
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8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:

a) Patrz: USTALENIA OGOLNE §3;

b) wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg musza zawieraé
si¢

w granicach nieruchomosci przeznaczonej pod tg dziatalnos¢;

¢) wzdhuz granic nieruchomosci nalezy przewidzie¢ zielen ochronna;

d) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50% powierzchni jako biologicznie czynnej;

e) przed realizacja inwestycji (podziat terenu, projekt budowlany, budowa, nasadzenia zielenia,
itp.) nalezy wykona¢ projekt malej retencji dla catego obszaru planu;

f) dla kazdego inwestora wprowadza si¢ obowigzek wykonania catego systemu malej retencji
jednorazowo lub fragmentow systemu zgodnie z wykonanym wczes$niej projektem;

g) wody opadowe z terenow komunikacji nalezy po podczyszczeniu w separatorach wprowadzi¢
do uktadu malej retencji;

h) wprowadza si¢ wymdg utrzymania (w tym: naprawy, przebudowy, modernizacji, itp.)
zbiorczego systemu melioracyjnego odprowadzajacego wody opadowe do Klodawy;

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) na terenie 06 znajduje sie strefa ochrony archeologicznej, patrz: USTALENIA OGOLNE §3

10. USTALENIA INNE:
Patrz: USTALENIA OGOLNE §3;

11. STAWKA PROCENTOWA:
Ustala sie stawke procentowa 15%:;

KARTA TERENU NR 5 DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI — CZESC WYZYNNA,
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO ZUKCZYN

1. NUMER I SYMBOL TERENU: 07 ZL; 08 ZL ZL

07 ZL=1,02 ; 08 ZL=

2. POWIERZCHNIA: 0,31

3. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ: Tereny lesne

4. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

5. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka lesng na podstawie
przepisow szczegotowych;

b) dopuszcza si¢ gospodarke lesng zgodnie z operatami urzagdzeniowymi lasu;

c¢) dopuszcza si¢ przylaczenie terenu do zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem utrzymania
charakteru i sposobu zagospodarowania;

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
Nie ustala sie.

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEIJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe 1 wewngetrzne;

8. WARUNKI OCHRONY ,SRODOWISKA:
a) Patrz: USTALENIA OGOLNE §3;

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) na terenie 07 1 08 znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej, patrz: USTALENIA OGOLNE

§3;

10. USTALENIA INNE:
Patrz: USTALENIA OGOLNE §3;

11. STAWKA PROCENTOWA:
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Ustala sie stawke procentowa 0%;
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KARTA TERENU NR 6 DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI — CZESC WYZYNNA,
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO ZUKCZYN

1. NUMER I SYMBOL TERENU: 09 Ws Ws
2. POWIERZCHNIA: 09 Ws =0,71 ha
Funkcja podstawowa:
. Zbiornik wéd opadowych,
3. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCIJI element malej retencji
PREFEROWANEJ: Funkcja uzupetniajgca:
Zielen urzadzona
Funkcje wykluczone:
Nie ustala sie
4. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

5. WARUNKI URBANISTYCZNE:

1) ksztaltowanie zabudowy:

a) zakaz zabudowy;

b) realizacja urzadzen melioracyjnych 1 hydrotechnicznych;
2) zagospodarowanie dzialki:

a) otwarty zbiornik wod opadowych;

b) urzadzenia melioracyjne i hydrotechniczne;

c) zielen urzadzona z elementami rekreacji;

d) mata architektura, w tym: pomosty, mostki, zej$cia do lustra wody, itp.;
3) linie zabudowy:

a) nie ustala sie;

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.3;

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne lub wewng¢trzne,
b) przewidzie¢ droge techniczna szerokosci 3m do obstugi konserwacyjnej zbiornika;

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:

a) Patrz: USTALENIA OGOLNE §3;

b) nalezy przewidzie¢ zielen ochronng;

¢) zachowa¢ 90% powierzchni jako biologicznie czynnej;

d) wprowadza si¢ wymog utrzymania (w tym: naprawy, przebudowy, modernizacji, itp.)
zbiorczego systemu melioracyjnego odprowadzajacego wody opadowe do Klodawy;

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) na terenie 09 znajduje si¢ strefa ochrony archeologicznej, patrz: USTALENIA OGOLNE §3;

10. USTALENIA INNE:
Patrz: USTALENIA OGOLNE §3;

11. STAWKA PROCENTOWA:
Ustala si¢ stawke procentowa 0%;
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KARTA TERENU NR 7 DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI — CZESC WYZYNNA,
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO ZUKCZYN

1. NUMER I SYMBOL TERENU: 10 ZP zp

2. POWIERZCHNIA: 10 ZP =3,02 ha

Funkcja podstawowa:
Zielen urzadzona ogélnodostepna

3. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI z elementami rekreacji i sportu, mala

retencja
PREFEROWANE]J: Funkcja uzupetniajaca:
Nie ustala sie

Funkcje wykluczone:
Nie ustala sie

4. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

5. WARUNKI URBANISTYCZNE:

1) ksztaltowanie zabudowy:

a) mala architektura: altany, placyki, fontanny, murki oporowe, itp., Sciezki rekreacyjne - piesze,
rowerowe, rolkowe, itp., drobne boiska o charakterze rekreacyjnym, faki do plazowania;

2) zagospodarowanie dzialki:

a) zielen urzadzona, elementy rekreacji, mata architektura;

3) linie zabudowy:

a) nie dotyczy;

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3 pkt.3;

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne lub wewngtrzne, dopuszcza si¢ wjazdy
na teren w celach konserwacyjnych i porzadkowych;

b) nie dopuszcza si¢ parkowania,

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:

a) Patrz: USTALENIA OGOLNE §3;

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 80% powierzchni jako biologicznie czynnej;

¢) przed realizacja inwestycji (podziat terenu, projekt budowlany, budowa, nasadzenia zielenia,
itp.) nalezy wykona¢ projekt matej retencji dla catego obszaru planu;

d) dla kazdego inwestora wprowadza si¢ obowigzek wykonania catego systemu matej retencji
jednorazowo lub fragmentow systemu zgodnie z wykonanym wcze$niej projektem;

e) wody opadowe z terenéw komunikacji nalezy po podczyszczeniu w separatorach wprowadzié¢
do uktadu matlej retencji;

f) wprowadza si¢ wymadg utrzymania (w tym: naprawy, przebudowy, modernizacji, itp.)
zbiorczego systemu melioracyjnego odprowadzajacego wody opadowe do Klodawy;

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) na terenie 10 znajduje sie strefa ochrony archeologicznej, patrz: USTALENIA OGOLNE §3;

10. USTALENIA INNE:
Patrz: USTALENIA OGOLNE §3;

11. STAWKA PROCENTOWA:
Ustala sie stawke procentowa 0%;
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KARTA TERENU NR 8 DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI — CZESC WYZYNNA,
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYINEGO ZUKCZYN

1. NUMER I SYMBOL TERENU: 11 R R
POWIERZCHNIA: 11 R=6,71 ha

) Tereny rolne przeznaczone do
3. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANE]J: zalesienia

Dopuszcza si¢ uzytkowanie
4. FUNKCJA TYMCZASOWA: dotychczasowe
— teren produkcji rolnej

5. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z gospodarka rolng lub lesna;

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:
Patrz: USTALENIA OGOLNE §3 pkt 3;

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) w oparciu o drogi dojazdowe 1 wewnetrzne;

8. WARUNKI OCHRONY ,SRODOWISKA:
a) Patrz: USTALENIA OGOLNE §3;

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Patrz: USTALENIA OGOLNE §3;

10. USTALENIA INNE:
Patrz: USTALENIA OGOLNE §3;

11. STAWKA PROCENTOWA:
Ustala sie stawke procentowa 0%;
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§ 5. Integralna czescig uchwaty jest:

a) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000 - stanowigcy zalgcznik
graficzny nr 1, gdzie obowigzujacymi ustaleniami sg nastgpujace oznaczenia: linie rozgraniczajace tereny
o réznym sposobie zagospodarowania, obszar ochrony archeologicznej,

b) rozstrzygnigcie Rady Gminy dotyczace ztozonych uwag — stanowiace zatgcznik nr 2,

c) rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczace infrastruktury obejmujace zadania wilasne gminy — stanowigce
zatgcznik nr 3.

§ 6. Stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustalono szczegétowo dla kazdego obszaru.

§ 7. Traci moc, we fragmencie objetym granicami niniejszego planu, Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — czg$¢ wyzynna, uchwalony uchwata Nr XXXII/178/2005 Rady
Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 10 sierpnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 88 z dnia 20 wrzesnia 2005
r., poz. 1814).

§ 8. Zobo wiagzuje si¢ Wojta Gminy Pruszcz Gdanski do:

1) niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja planistyczng Wojewodzie
Pomorskiemu w celu oceny zgodno$ci z prawem oraz w celu ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego,

2) umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Pruszcz
Gdanski oraz publikacji na stronie internetowej gminy,

3) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do przedmiotowego planu oraz otrzymywania z nich
WYpISOW 1 Wyrysow,

4) wprowadzenia przedmiotowego planu do rejestru miejscowych planow,
5) przekazania Staroscie Gdanskiemu kopii uchwalonego miejscowego planu.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w DziennikuUrzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego, za wyjatkiem ustalen §8 pkt 1, 21 5, ktére wchodza w zycie z dniem podjecia
uchwaty.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XX/62/2012

Rady Gminy Pruszcz Gdanski

z dnia 5 lipca 2012 1.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/62/2012
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 5 lipca 2012 1.

ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Udokumentowano, ze w czasie wytozenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Pruszcz Gdanski — cze$é¢ wyzynna, fragmentu obrebu geodezyjnego Zukczyn w gminie Pruszcz
Gdanski do publicznego wgladu oraz w terminie obligatoryjnym na wniesienie uwag, tj.: w okresie 14 dni
od ostatniego dnia wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, do Urzedu Gminy Pruszcz Gdanski nie
wplyneta zadna uwaga, dotyczaca w/w projektu planu.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/62/2012
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 5 lipca 2012 1.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rada Gminy Pruszcz Gdanski, po analizie zapisow zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cze$é wyzynna, fragmentu obrebu geodezyjnego Zukczyn
w gminie Pruszcz Gdanski, na wniosek Wojta Gminy rozstrzyga, co nastepuje:

a)na obszarze opracowanego planu nie przewidziano nowych gminnych drog publicznych; obszar planu
okalaja gruntowe drogi gminne, Gmina bedzie ponosita skutki ekonomiczne ztytulu utwardzenia
nawierzchni;

b) w planie przewidziano obstuge komunikacyjng drogami wewngtrznymi, ktdrych przebieg zasugerowano
w projekcie planu, Gmina nie bedzie ponosita skutkow ekonomicznych ztytutu realizacji drog
wewnetrznych;

¢) teren planu nie jest uzbrojony w sie¢ wodng, gmina bedzie ponosita skutki finansowe z tytutu wdrozenia
planu;

d) teren planu jest obwodowo uzbrojony w sie¢ kanalizacji sanitarnej, gmina nie bedzie ponosita skutkow
finansowych z tytulu wdrozenia planu, sieci wewngtrzne zostang wykonane staraniem inwestora;

e) sieci gazowe 1 elektroenergetyczne oraz mala retencja zzabiegami melioracyjnymi zostang wykonane
W porozumieniu z gestorami staraniem inwestora, gdyz teren planu stanowig grunty prywatne.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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