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UCHWALA NR XXVI1/238/2012
RADY GMINY CZARNKOW

z dnia 31 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obre¢bach geodezyjnych
Smieszkowo, Bialezyn, Grzepy dla terenu produkcji elektroenergetycznej

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007
r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009
r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011
r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz.679, Nr 134, poz.777, Nr 149 poz. 887, Nr 217 poz. 1281, z 2012r. poz. 567 i w
zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z2012r. poz. 647) oraz uchwaty Nr XI/90/11 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 29 wrze$nia 2011 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbach
geodezyjnych Smieszkowo, Biatezyn, Grzepy dla terenu produkcji elektroenergetycznej Rada Gminy
Czarnkow uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych
Smieszkowo, Biatezyn, Grzepy dla terenu produkcji elektroenergetycznej, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow —
zatwierdzonego uchwala Nr L/354/10 Rady Gminy Czarnkow z dnia 24 wrze$nia 2010 roku (z pdzniejszymi
zmianami — Uchwata Nr XIX/166/2012 Rady Gminy Czarnkéow z dnia 26 kwietnia 2012r., Uchwala Nr
XX/175/2012 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 27 czerwca 2012r.).

2. Granice terenu objetego planem okre$la zatacznik do uchwaty Nr X1/90/11Rady Gminy Czarnkow z dnia
29 wrzeSnia 2011r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego W obrebach geodezyjnych Smieszkowo, Biatezyn, Grzepy dla terenu produkcji
elektroenergetycznej. Granice stanowig:

1) w obrebie Biatezyn — linia przecinajgca dziatki o numerach ewidencyjnych: 123, 122/2, 122/1, 121, 120/2,
119, 106/2, 108/1, granice dziatek dz. nr: 108/1 107, 91/1, 90, 92/2 i 94, linia przecinajaca dziatki nr: 94,
87/4;

2) w obregbie Grzepy — granice dziatek nr: 126 i 125, linia przecinajaca dz. nr 103, granica dz. nr 81, linia
przecinajgca dz. nr: 81, 90, 79/2, 91, 92, 93, granica dz. nr 94/1, linia przecinajaca dz. nr: 94/2, 95/1, 95/4,
granica dz. nr 77, linia przecinajaca dz. nr 101, granica dz. nr 23, linia przecinajaca dz. nr 23, granica dz. nr
21;

3) w obrebie Smieszkowo granice dziatek nr: 338/7, 338/6 i 338/5, linia przecinajaca dz. nr: 333/1 i 433,
granice dz. nr: 433 i 452, linia przecinajaca dz. nr 447, granica dz. nr 447, linia przecinajaca dz. nr: 443
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i 444, granice dz. nr: 446, 323, linia przecinajgca dz. nr 323, granice dz. nr: 322, 321, 319, 318, 317, 312,
linia przecinajgca dz. nr: 312, 313, 316, 315.

3. Obszar objety planem obejmuje powierzchnie okoto 278 ha.
§ 2. 1. Integralng cze$cia uchwaty jest:
1) zatgcznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;
2) zalacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniccie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czgs¢ tekstowa uchwaly sktada si¢ z nastgpujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogodlne.
2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogodlne dotyczace catego terenu;
3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczegdétowe dla terenéw elementarnych;
4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 3. 1. Na terenie objetym planem obowigzuja nastepujace definicje terminéw uzytych w planie:

1) elektrownia wiatrowa - jest to budowla stanowigca cato$¢ techniczno - uzytkowa wraz z instalacjami
i urzadzeniami niezb¢dnymi do produkcji i przesytu energii elektrycznej;

2) funkcje agroturystyczne - dziatalno$¢ polegajaca na $wiadczeniu ustug w czynnych gospodarstwach
rolnych, posiadajacych status gospodarstwa agroturystycznego;

3) funkcje ustugowe (ustugi) — nalezy przez to rozumie¢:

a) ustugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, kultury, o$wiaty, szkolnictwa
wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej isocjalnej, porzadku publicznego, ochrony
przeciwpozarowej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego),

b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, obstugi tacznosci w transporcie,
swiadczenia ushug pocztowych lub telekomunikacyjnych, obstuga bankowa, ustugi finansowe,
dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow, rzemiosto o charakterze
ustugowym oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to linig, poza ktorg wyklucza sie lokalizacje
zewngtrznej Sciany budynku; zewnetrznej Sciany budynku nie stanowig w kondygnacji parteru: ganki
wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, w wyzszych kondygnacjach — wykusze,
loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku;

5) reklama — rozumie si¢ przez to no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi, zamocowaniami. Rozréznia si¢ dwa rodzaje nosnikéw reklamowych:

a) reklama wolnostojgca — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam,
napisow i elementow dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bgdacy reklama,

b) reklama wbudowana — nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie,
umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow i elementéw
dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m2 nie jest reklamg wbudowana;

6) wskaznik powierzchni zabudowy: stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki/terenu;
7) zabudowa: 0got budynkéw zlokalizowanych na danym terenie.

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyr6znione na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu numerem, zawierajacym:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3-

Poz. 1479

1) kolejny numer terenu elementarnego;
2) przeznaczenie terenu elementarnego.

3. Liniami rozgraniczajgcymi wewngtrznego podzialu wyrdznia
elementarnego, dla ktorych sformutowano dodatkowe ustalenia
zagospodarowania lub okreslono $cisle ustalony sposdb uzytkowania.

si¢  w planie fragmenty terenu
szczegodtowe dotyczace zasad

4. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
wewngtrznego podziatu oznaczony jest w tekscie i na rysunku planu symbolem, na ktéry sktada sie:

1) numer terenu elementarnego, w ktoérym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozonys;

2) numer ustalenia szczegotowego obowigzujacego wytacznie na tym terenie.

§ 5. 1. Plan zawiera dwu szczeblowy uktad ustalen — ustalenia ogdélne obowiazujace na calym obszarze
planu oraz ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw elementarnych. Dla kazdego terenu
elementarnego obowiazujg rdwnoczesnie ustalenia ogoélne i ustalenia szczegdtowe.

2. Dla terenow elementarnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

5) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrgbnych przepisow;

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) ustalenia dla systeméw komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy;

11) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendow.

3. Ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych maja jednolity uktad formalny i zawieraja:

1) przeznaczenie terenu;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu;

4) stawke procentowa stuzgcg naliczaniu opfaty, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,optaty planistycznej”).

§ 6. 1. Rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty zawiera nastepujace oznaczenia:

1) granica obszaru obj¢tego opracowaniem miejscowego planu;
2) granice obrebow geodezyjnych;
3) oznaczenia terenow:
a) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznych zasadach zagospodarowania;
) oznaczenie terenu elementarnego,
d) oznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego;

4) przeznaczenie terenu:
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a) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
b) RM — tereny zabudowy zagrodowej,
€) RU — tereny obiektow i urzadzen stuzacych produkcji rolniczej i przetworstwu rolno-spozywczemu,

d) RU/RM - tereny rolnicze z zabudowa zagrodowa, obiektami iurzadzeniami stuzacych produkcji
rolniczej i przetworstwu rolno-spozywczemu,

e) R1-tereny rolnicze z zakazem zabudowy,
f) RN — tereny rolnicze stanowigce uzupetnienie wegztowych obszardéw przyrodniczych gminy,
g) EW — tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych,
h) tereny lasow,
i) tereny zieleni parkowej;
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) strefy ochronne dla wyrdznionych elementéw $rodowiska przyrodniczego;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy;
8) ustalenia dla systemu komunikacji, w tym:
a) KD.L — droga/ulica klasy L — lokalna,
b) KD.D — droga klasy D — dojazdowa,
c) KD.W — droga wewnetrzna,
d) KX — ciag pieszo-rowerowy;
9) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej:
a) urzadzenia wodne melioracji szczegbtowych — do zachowania,
b) pozostate rowy melioracyjne - do zachowania,
¢) linia elektroenergetyczna 15kV,
d) planowany gazociag wysokiego cisnienia.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace calego terenu

§ 7. Przeznaczenie terenéw

1. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje farmy elektrowni wiatrowych o mocy powyzej
100kW:

1) na farme sktadaja sie:
a) tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych, oznaczone w planie jako EW,
b) dojazdy do poszczegolnych elektrowni wiatrowych, oznaczone w planie jako KD.W,

c) kable elektroenergetyczne, kable teletechniczne, ktorych trasy ustala si¢ na etapie projektu budowlanego
oraz pozostala infrastruktura techniczna towarzyszaca elektrowniom wiatrowym;

2) lokalizacje poszczegdlnych elektrowni wiatrowych dopuszcza si¢ na terenach okreslonych w planie jako
EW, usytuowanych poza strefami ochronnymi, ktérych granice wyznaczono na rysunku planu;

3) dla elektrowni wiatrowych ustala si¢ nieprzekraczalne parametry i gabaryty obiektow:

a) wysokos¢ budowli do 180m,
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b) moc kazdej elektrowni do 3SMW,

4) na granicy obszaru objg¢tego planem, w sasiedztwie terenéw przeznaczonych na cele zabudowy -
okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Czarnkoéw - wymagajacych
ochrony akustycznej, nalezy zachowa¢ okreslone w przepisach odrgbnych dopuszczalne poziomy hatasu
W srodowisku;

5) dopuszcza si¢ na catym terenie objetym planem lokalizacj¢ masztéw do pomiaru sity i kierunku wiatru oraz
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

6) prowadzenie elektroenergetycznych linii kablowych (jako podziemnych) i infrastruktury towarzyszacej
elektrowniom wiatrowym w tym kabli sterowania i automatyki dopuszcza si¢ w granicach wyznaczonych
drog i1 dojazdow, a takze przez grunty rolne w sposob nie zakldcajacy mozliwosci rolniczego wykorzystania
terenu.

2. Na wszystkich terenach rolniczych:

1) wyklucza si¢ budowe stawoéw hodowlanych oraz innych zbiornikow wodnych w odleglosci mniejszej niz
200m od terenéw EW, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych; istniejgce sztuczne
zbiorniki wodne, nieistotne w zakresie regulacji stosunkow wodnych na przedmiotowym obszarze,
zlokalizowane w odlegtosci mniejszej niz 200m od zrealizowanej elektrowni wiatrowej przeznacza si¢ do

likwidaciji;
2) obowigzuje zakaz przebudowy ciekow naturalnych irowow melioracyjnych w zamknigte systemy
kanalizacyjne, za wyjatkiem miejsc niezbednych do przeprowadzenia infrastruktury i drog.

3. Na terenach oznaczonych jako RN — tereny rolnicze stanowigce uzupelnienie weztowych obszaréw
przyrodniczych gminy, obowigzuje:

1) zakaz zabudowy, zakaz nie dotyczy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) zachowanie cigglosci ekosystemoéw wod srodladowych, zalesien i zadrzewien, stanowigcych uzupetnienie
weztowych obszarow przyrodniczych gminy.

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1. Zasady lokalizacji reklam:

1) na terenach o przeznaczeniu RM, RU, RU/RM oraz MU, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wbudowanych
0 powierzchni no$nika do 6m?, maksymalnie jeden no$nik na dziatce;

2) na pozostatym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych, po jednej reklamie na dzialce,
w pasie 0 szerokosci nie wigcej niz 10m od nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) wyznaczonej w odlegtosci min. 15m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej,
b) wyznaczonej w odlegtosci min. 10m od linii rozgraniczajacych drég gminnych.
2. Zasady dotyczace kolorystyki:

1) na catym terenie obowigzuje ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, czerwieni, brgzow, szaro$ci i czerni; ustalenie to nie dotyczy budynkéw i budowli
infrastruktury technicznej oraz budowli w gospodarstwach rolnych lub lesnych;

2) dla budowli infrastruktury technicznej oraz budowli w gospodarstwach rolnych lub lesnych obowigzuje
harmonijne dostosowanie kolorystyki obiektow do otaczajacego krajobrazu;

3) elektrownie wiatrowe powinny by¢ pomalowane w kolorach nie kontrastujacych z otoczeniem (np. tonacja
szara), nie dotyczy oznaczen wymaganych przepisami odrgbnymi.

3. Zasady dotyczace ogrodzen:

1) ogrodzenie dziatki nie moze przekracza¢ granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej ulicy ustalonej
w planie.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary iobiekty chronione na podstawie przepisow
odrebnych o ochronie przyrody.
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2. Dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i utrzymania réznorodnosci
biologicznej ustala si¢ obszar osnowy ekologicznej terenu:

1) w sktad osnowy ekologicznej wchodza nastgpujace tereny:

a) tereny rolnicze stanowigce uzupetlnienie weztowych obszarow przyrodniczych gminy, oznaczone na
rysunku planu jako RN,

b) tereny pozostajace w lesnym uzytkowaniu, oznaczone na rysunku planu jako ZL,
c) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu jako ZP;
2) na terenach zaliczonych do osnowy ekologicznej obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy, zakaz ten nie dotyczy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
b) ochrona istniejacych wartosci i powigzan przyrodniczych,
C) zachowanie ciggtosci przestrzennej i trwatosci czasowej zasadniczych elementow srodowiska,

d) zachowanie zréznicowania gatunkowego, rownowagi ekologicznej i odnawialnosci zasobow srodowiska
przyrodniczego,

e) zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien, zakaz nie dotyczy cigé sanitarnych,

f) obowigzuje podejmowanie dziatah zmierzajacych do rozszerzenia i wzmocnienia powigzan
przyrodniczych oraz cigglo$ci przestrzennej systemu osnowy ekologicznej.

3. Wyklucza si¢ zalesienia gleb pochodzenia organicznego torfowych i torfowo mutowych, tj. gruntow
regulujacych stosunki wodne.

4. W celu ograniczenia antropizacji krajobrazu ustala si¢:

1) na calym terenie obowigzuje zachowanie istniejacego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylgcznie cigcia
sanitarne i wycinke drzew, niezb¢dng dla realizacji celéw publicznych, przy czym za drzewostan
warto§ciowy nie uznaje si¢ drzew owocowych, zieleni ruderalnej oraz gatunkow drzew i krzewdw, ktorych
wycinka jest dopuszczalna na podstawie przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wycinki drzew w zakresie niezb¢dnym na etapie budowy elektrowni wiatrowych
pod warunkiem ekwiwalentnej rekompensaty zlikwidowanego zasobu zieleni.

5. Wyznacza si¢ strefy ochronne, w ktorych obowiazuje zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych:
1) w odlegtosci minimum 200m od laséw, oznaczonych na rysunku planu jako ZL;

2) w odlegtosci minimum 150m od terenéw rolniczych stanowigcych uzupetnienie weztowych obszarow
przyrodniczych gminy, oznaczonych na rysunku planu jako RN.

6. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami ustala si¢: na granicy terendw przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz zabudowy zagrodowej oznaczonych w planie odpowiednio jako MU
i RM, nalezy zachowa¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki wpisane do rejestru zabytkow.

2. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych Al, A2 oznaczone na rysunku
planu odpowiednim symbolem graficznym. W strefach ochrony archeologicznej realizacj¢ inwestycji nalezy
poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi. Zakres badan okresla WWKZ w drodze decyzji.

3. Na terenie objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspolczesne;.
§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze obj¢tym planem do przestrzeni publicznych zalicza si¢ pasy drog publicznych i publicznych
ciggdw pieszo — rowerowych: KD.L.01, KD.D.02, KX.03 i KX.04 oraz zieleni parkowej na terenie 02.MU, dla
ktorych ustala sig:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) reklamy: zakaz lokalizacji;
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3) tymczasowe obiekty ushugowo handlowe: dopuszcza sie na drogach gminnych w zwigzku z krotkotrwatymi
imprezami (np. kiermasz, itp.), w odniesieniu do pozostatych drog obowigzuje zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢;
5) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ obiekty stanowigce wyposazenia ulic.

§ 12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
2. Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 13. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terend6w wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i wtornego podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasady i warunki aczenia i1 podzialu nieruchomos$ci obowiazujace na calym terenie objetym
planem:

1) na catym terenie dopuszcza si¢:

a) taczenie dziatek oraz ich podziat,

b) wydzielanie dziatek dla potrzeb urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

) wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej;
2) na calym terenie obowigzuje zakaz:

a) wydzielania, jako odrgbnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkow, bez
wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku,

b) dokonywania podziatlow i wydzielania nowych dzialek wynikajacych zpotrzeb lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ podziatdow nieruchomos$ci w zwigzku z realizacja farmy elektrowni wiatrowych,
ana terenach oznaczonych jako EW dopuszcza si¢ wydzielanie dziatlek o wielko$ci niezbednej do
posadowienia elektrowni wiatrowej oraz drég dojazdowych, placow manewrowych i innych elementow
zagospodarowania sktadajacych sie na farmg¢ elektrowni wiatrowych.

§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Na calym obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady lokalizacji zabudowy:

1) zakaz lokalizacji zabudowy obowigzuje na terenach oznaczonych w planie jako R1 i RN, zakaz ten nie
dotyczy urzadzen wodnych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zabudowe zagrodowa, wchodzacej w sktad gospodarstwa rolnego, dopuszcza si¢ na terenach RM;

3) na terenach RU i RU/RM dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych obiektow
i urzadzen stuzacych wytacznie produkcji rolniczej i przetworstwu rolno — spozywczemu.

4) na terenach zabudowy mieszkaniowo — ustugowej obowigzuja nastepujace zasady:
a) nie ustala si¢ proporcji pomigdzy funkcja ustugowa i mieszkaniowa,
b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

¢) funkcje mieszkaniowa dopuszcza sie jako towarzyszacg dziatalno$ci gospodarczej, w formie budynkéw
lub lokali w zabudowie o innej funkcji dopuszczonej w planie.

2. Zainwestowanie i uzytkowanie istniejgce w dniu wejscia w zycie niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne
z planem, chyba, Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej:

1) wyklucza si¢ rozbudowe i nadbudowe budynkow i zespotéw zabudowy istniejacych w dniu uchwalenia
planu inie spetniajacych jego ustalen; ustalenie to obowiazuje do czasu wyburzenia tych obiektow /
zespotow lub ich rozbudowy lub nadbudowy zgodnej z ustaleniami planu;
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2) niezgodne z planem istniejace budynki i inne obiekty moga by¢ poddawane remontom i przebudowie bez
prawa powigkszania kubatury budynku.

3. Przez obszar objety planem przebiega planowana trasa gazociggu wysokiego ci$nienia. Wyznacza si¢
strefe kontrolowang dla planowanego gazociagu, w ktérej obowigzuje zakaz zabudowy. Szeroko$¢ strefy
nalezy ustali¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe.

4. Obowigzujg nastgpujace zasady bezpieczenstwa ruchu statkow powietrznych:

1) wszystkie obiekty o wysokosci réwnej i wickszej niz 100m nad poziom terenu stanowig przeszkody
lotnicze i ze wzgledu na zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkow powietrznych
muszg by¢ uzgadniane z Urzedem Lotnictwa Cywilnego;

2) elektrownie wiatrowe 0 wysokosci rownej iwigkszej niz 100m nad poziom terenu, powinny by¢
wyposazone w znaki przeszkodowe zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) zamiar budowy obiektow o wysokosci rownej i wigkszej niz 50m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na
budowe zglosi¢ nalezy do odpowiednich stuzb ruchu lotniczego sit zbrojnych RP.

§ 15. Ustalenia dla systemow komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy

1. Poszczegodlne tereny elementarne obstugiwane sa przez drogi publiczne i drogi wewnetrzne oznaczone na
rysunku planu. Zasady obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terendw elementarnych zawierajg ustalenia
szczegoOtowe dla tych terendow.

2. Uktad drég publicznych tworza:

1) droga klasy L — lokalna, oznaczona na rysunku planu jako KD.L.01 (relacji Biatezyn — Grzgpy — do drogi
1343P);

2) droga klasy D — dojazdowa, oznaczona na rysunku planu jako KD.D.02 (relacji Smieszkowo — Grzepy).
3. Funkcje uzupehiajace do uktadu drog publicznych penig ciagi pieszo-rowerowe:

1) KX.03 wyznaczony wzdhiz drogi nr KD.L.01;

2) KX.04 wyznaczony wzdtuz drogi DW 178 GP.
4. Wewngetrzny uktad komunikacyjny tworza drogi wewngtrzne oznaczone jako KD.W.
5. Ustala si¢ og6lne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na 1 lokal, dla funkcji
agroturystycznych nie mniej niz 4 stanowiska postojowe w gospodarstwie rolnym $wiadczacym ustugi
agroturystyczne i posiadajacym status gospodarstwa agroturystycznego,

b) dla innych funkcji obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych wilosci wynikajacej z potrzeb,
minimum 1 na dzialce budowlane;j;

2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

3) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotlujacych potrzeby parkingowe, a w szczegolno$ci
obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom,;

4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejagcych budynkow, lokalizacja nowych budynkow, a takze
zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych
zgodnie z ustalonymi powyzej zasadami.

6. Ustalenia dla drogi KD.L.01:
1) przeznaczenie terenu: droga klasy L — lokalna;
2) parametry, wyposazenie i dostgpnosc:

a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
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b) przekroj ulicy: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa, w zalezno$ci od potrzeb trasa rowerowa i/lub
chodnik,

¢) dostepno$é bez ograniczen.
7. Ustalenia dla drogi KD.D.02:
1) przeznaczenie terenu: droga klasy D — dojazdowa;
2) parametry, wyposazenie i dostgpnosc:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10m,
b) przekroj ulicy: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa,
c) dostepnos$¢ bez ograniczen.
8. Ustalenia dla ciggu pieszo-rowerowego KX.03 i KX.04:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum Sm;
2) urzadzenie: dostosowane do potrzeb ruchu rowerowego i pieszego.

9. Dla gruntéw prywatnych przejmowanych na cele drog publicznych, drogi KD.D.02 i ciggéw pieszo-
rowerowych KX.03 oraz KX.04, ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 16. Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy
1. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury techniczne;j:

1) na calym terenie objetym planem lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy
sieci i urzadzen istniejacych dopuszcza sie:

a) w liniach rozgraniczajacych drog, ciaggdow pieszo — rowerowych,
b) na terenach i obiektach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania;

2) wlasciciele dziatek, przez ktore przechodza istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej, zobowiazani sa
do umozliwienia stalego dostepu do tych urzadzen stuzbom technicznym, celem prowadzenia jej
konserwacji w niezbednym zakresie.

3) wystepujaca w granicach terenu objetego planem infrastruktura techniczna tj. sieci i urzadzenia sieciowe
z uwzglednieniem urzadzen drenarskich i melioracyjnych wymaga zachowania, w przypadku kolizji
z projektowanymi urzadzeniami nalezy je odpowiednio przebudowac.

2. Zaopatrzenie w wodg:
1) obowigzuje zaopatrzenie w wodg z gminne;j sieci wodociggowe;j;
2) dopuszcza si¢ eksploatacje istniejacych indywidualnych uje¢ wody;
3) budowe nowych indywidualnych uje¢ wody dopuszcza sie wytgcznie do celow gospodarczych;

4) dla zasilenia w wode nowej zabudowy mieszkaniowej, wchodzacej w sktad gospodarstwa rolnego na
terenach RM oraz nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, obowigzuje rozbudowa istniejacej sieci
wodociggowe]j w uktadzie zapewniajacym ciagla dostawe wody pitnej odpowiedniej jakosci.

3. Odprowadzenia sciekéw komunalnych:

1) wyklucza si¢ zrzut $ciekdéw komunalnych iinnych zawierajacych substancje szkodliwe oraz szczegdlnie
szkodliwe, bezposrednio do gruntu i wod powierzchniowych;

2) teren objety planem znajduje si¢ poza obszarem aglomeracji $ciekowej Brzezno;

3) obowigzuje odprowadzenie $ciekow komunalnych zterendéw istniejacej i projektowanej zabudowy do
gminnej zbiorczej kanalizacji sanitarnej - po jej wybudowaniu;

4) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych jako rozwigzanie tymczasowe;
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5) stosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekéw dopuszcza si¢ dla terendw, gdzie budowa tradycyjnej
sieci kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjno - pompowym jest ekonomicznie lub technologicznie
nicuzasadniona oraz gdzie jednocze$nie wystepuja sprzyjajace warunki gruntowo — wodne dla ich budowy;

6) wyklucza si¢ odprowadzania sciekow bytowych do kanalizacji deszczowe;.
4. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknigtej), po jej
wybudowaniu, lub zagospodarowanie w granicach wtasnej dziatki;

2) zastosowanie retencji i infiltracji deszczu do gruntu jako podstawowego rozwigzania dla nowych terenéw
budowlanych oraz przy modernizacji istniejgcych systemow;

3) wody opadowe iroztopowe zterenow komunikacji drogowej, z powierzchni placow utwardzonych
zwigzanych z obstuga transportu oraz terendw o innym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod
opadowych i roztopowych — przed odprowadzeniem do gruntu iwod powierzchniowych wymagaja
oczyszczenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4) wyklucza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z terenéw o uzytkowaniu powodujacym ich
zanieczyszczenie, do gruntu, rowdéw melioracyjnych czy wod powierzchniowych bez oczyszczenia;

5) dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na dziatce inwestora.

5. Urzadzenia melioracyjne:

1) na obszarze obj¢tym planem znajdujg si¢ urzadzenia wodne melioracji szczegoétowej, oznaczone na rysunku
planu, oraz sie¢ drenarska;

2) obowigzuje zachowanie urzadzen melioracji wodnych szczegotowych (G-14, G-57, G-59, G-60, G-64b,
PL-28, PL-38, PL-39, PL-40, PL-42, PL-43, PL-44) i pozostatych rowow melioracyjnych, oznaczonych na
rysunku planu;

3) podczas prowadzenia prac ziemnych ewentualne uszkodzenie istniejacej sieci drenarskiej nalezy
bezzwlocznie naprawi¢ pod nadzorem stuzb melioracyjnych.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w energi¢
elektryczna:

1) do obstugi terenu obj¢tego planem obowigzuje rozbudowa linii elektroenergetycznych $redniego napiecia
15 kV oraz budowa nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV w zakresie wynikajacym z potrzeb
odbiorcow energii elektrycznej;

2) obowigzuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na catym terenie opracowania.

7. Zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet lub gazowe;j sieci rozdzielczej po jej zrealizowaniu.

8. Zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zzrodet ciepta oraz
wykorzystanie alternatywnych zrodet energii.

9. Gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne wywozi si¢ na uprawnione sktadowisko odpadow, zlokalizowane poza granica obszaru
objetego planem;

2) w granicach obszaru objgtego planem dopuszcza si¢ tworzenie przez Gming punktu selektywnego zbierania
odpadow komunalnych, celem realizacji jej zadan wtasnych okreslonych w przepisach odrgbnych.

10. Zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac
nowe technologie:
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a) dopuszcza sie rozbudowe imodernizacje infrastruktury $wiattowodowej iobjecie calej gminy
zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym polgczonym z systemami sieci wojewodzkiej i krajowej
z zachowaniem  w lokalizacji ~ wymogoéw  ustawy o wspieraniu  rozwoju  ustug i Sieci
telekomunikacyjnych,

b) ustala si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych — stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie i regionie,

c) w zakresie telekomunikacji zaktada si¢ petng dostepnos$é do taczy telekomunikacyjnych, rozwoj sieci
teleinformatycznych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoSci publicznej, wtym
W szczegolnosci stacje bazowe telefonii komdérkowe;.

11. Ustala si¢ zasady realizacji infrastruktury towarzyszacej elektrowniom wiatrowym:

1) prowadzenie elektroenergetycznych linii kablowych i infrastruktury towarzyszacej elektrowniom
wiatrowym dopuszcza si¢ w granicach wyznaczonych drog i dojazdéw oraz przez grunty rolne w taki
sposob, aby nie zaktoca¢ mozliwosci rolniczego wykorzystania terenu;

2) wszelkie wlaczenia sieci projektowanych do sieci istniejagcych nalezy projektowaé zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami;

3) wszelkie kolizje i zblizenia z istniejacym i projektowanym uzbrojeniem technicznym nalezy uzgodnic¢
Z wlasciwym gestorem sieci;

4) wystepujaca w granicach terenu objetego planem infrastruktura techniczna tj. sieci i urzadzenia sieciowe
z uwzglednieniem urzadzen drenarskich i melioracyjnych wymaga zachowania; w przypadku kolizji
z projektowanymi urzadzeniami nalezy przebudowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 17. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow

1) Jako zagospodarowanie tymczasowe nalezy rozumie¢ sposob wykorzystania i urzgdzenia terenu, a takze
sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem. Na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego terenu, zakaz ten nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego niezbgdnego na czas
realizacji inwestyciji.

2) Na catym terenie dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe niezbedne na czas wykonania robot
budowlanych zwiazanych z realizacjg farmy elektrowni wiatrowych, w tym realizacj¢ drog i dojazdow,
placéw montazowo - manewrowych i obiektow niezbednych na czas realizacji inwestycji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu 01.RU o powierzchni 1,60 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny obiektow i urzadzen stuzacych produkcji rolniczej i przetworstwu rolno -
spozywczemu:

1) na catym terenie wyklucza si¢ zabudowe zagrodowa wchodzacg w sktad gospodarstwa rolnego;

2) na calym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych obiektow i urzadzen
stuzacych wylacznie produkcji rolniczej i przetworstwu rolno — spozywczemu.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci minimum 15m od linii rozgraniczajacych drogi
KD.D.02;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;

3) parametry zabudowy:
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a) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw do 10m, dla budowli dowolna,

b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachéw od 15° do 45°,
dopuszcza si¢ dach jednospadowy w przypadku rozbudowy istniejagcych budynkow, dla budowli dach
dowolny,

c) pokrycie dachow: dowolne;
4) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki;
5) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi na gruntach rolnych;
6) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi KD.D.02.
4. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu.
§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu 02.MU o powierzchni 3,06 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j:
1) teren wydzielenia wewngtrznego 02/1.1.ZP przeznacza si¢ dla zieleni parkowe;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji obstugi komunikacji.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci minimum 15m od linii rozgraniczajacych drogi
KD.D.02 i drog wewngetrznych, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 4b;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,4,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy do 10m,

b) ksztalt dachu: dach dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
35°do 45°,

¢) pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna w tradycyjnym ceglastym kolorze lub inny materiat o zblizonej
fakturze i kolorystyce;

4) zasady podziatu na dzialkki:
a) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniej niz 1500m2,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz
8m, w przypadku drogi nie przelotowej na zakonczeniu obowigzuje lokalizacja placu do zawracania
0 wymiarach nie mniejszych niz 12,5m x 12,5m,;

5) wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
6) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,0.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazd na dziatki z drogi KD.D.02 lub z drég, o ktorych mowa
w ust. 2 pkt 4b.

4. Stawka procentowa: dla gruntow gminnych ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, dla
pozostatego terenu ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu 03.MU o powierzchni 5,32 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j:

1) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.1.ZL zajmuje istniejacy las, dopuszcza sie jego urzadzenie w formie
terenu rekreacyjnego dla mieszkancow;

2) teren wydzielenia wewngtrznego 03/1.2.KD.W zajmuje istniejaca droga wewngtrzna;
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3) dopuszcza sie lokalizacje funkcji obstugi komunikacji.
2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci minimum 15m od linii rozgraniczajacych drogi
KD.D.02 i drog wewnetrznych, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 4b;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: do 0,4,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do 10m,

b) ksztalt dachu: dach dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
35°do 45°,

c) pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna w tradycyjnym ceglastym kolorze lub inny materiat o zblizonej
fakturze i kolorystyce;

4) zasady podziatu na dziatki:
a) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniej niz 1500m2,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz
8m, w przypadku drogi nie przelotowej na zakonczeniu obowigzuje lokalizacja placu do zawracania
0 wymiarach nie mniejszych niz 12,5m x 12,5m,;

5) wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
6) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,0.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) wjazd na dziatki z drog KD.D.02 i 03/1.2.KD.W lub z drég, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 4b;
2) dla drogi wewngetrznej 03/1.2. KDW ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie drogi dowolne, dostosowane do potrzeb.

4. Stawka procentowa: dla gruntdéw gminnych ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, dla
pozostatego terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu 04.RN o powierzchni 35,47 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze stanowigce uzupeilnienie weztowych obszaréw przyrodniczych
gminy:
1) tereny wydzieleh wewnetrznych 04/1.1.ZL, 04/1.2.ZL, 04/1.3.ZL i 04/1.4.ZL zajmujg istniejace lasy;

2) teren wydzielenia wewngtrznego 04/1.5.KD.W zajmuje istniejagca droga wewnetrzna.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala si¢, na catym
terenie obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z drogi KD.L.01 i KD.D.02, poprzez istniejace zjazdy;
2) dla drogi wewnetrznej 04/1.5. KDW ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie drogi dowolne, dostosowane do potrzeb.
4. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu 05.RU o powierzchni 13,52 ha



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego - 14— Poz. 1479

1. Przeznaczenie terenu: tereny obiektow i urzadzen stuzacych produkcji rolniczej i przetworstwu rolno -
spozywczemu:

1) na catym terenie wyklucza si¢ zabudowe¢ zagrodowa wchodzaca w sktad gospodarstwa rolnego;

2) na calym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych obiektow i urzadzen
stuzacych wylacznie produkcji rolniczej i przetworstwu rolno — spozywczemu.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci minimum 15m od linii rozgraniczajacych drogi
KD.D.02;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 60%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: dla budynkow do 10m, dla budowli dowolna,

b) ksztalt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachow od 15° do 45°,
dopuszcza si¢ dach jednospadowy w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow, dla budowli dach
dowolny,

C) pokrycie dachéw: dowolne;
4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
5) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi na gruntach rolnych;
6) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi KD.D.02.
4. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu.
§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu 06.R1 o powierzchni 26,82 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zakazem zabudowy:

1) tereny wydzieleh wewnetrznych 06/1.1.RN i 06/1.2.RN zajmuja tereny rolnicze stanowigce uzupelnienie
weztowych obszaréw przyrodniczych gminy;

2) teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.3.KD.W zajmuje istniejgca droga wewnetrzna.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy;

2) na terenie wydzielenia wewnetrznego 06/2.1 obowigzuje zakaz zalesiania gruntow rolnych.
3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd nateren z drog KD.D.02 lub 06/1.3.KD.W;

2) dla drogi wewnetrznej 06/1.3. KDW ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie drogi dowolne, dostosowane do potrzeb.
4. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.
§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu 07.RU o powierzchni 13,65 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny obiektow i urzgdzen stuzacych produkcji rolniczej i przetwoérstwu rolno -
spozywczemu:

1) na catym terenie wyklucza sie zabudowe zagrodowa wchodzacg w sktad gospodarstwa rolnego;
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2) na calym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych obiektow i urzadzen
stuzacych wylgcznie produkcji rolniczej i przetworstwu rolno — spozywczemu.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegltosci minimum 15m od linii rozgraniczajacych drog KD.D.02 i 06/1.3.KD.W,

b) w odlegto$ci minimum 20m od rowu melioracyjnego G-57 oraz pozostatych granic terenu 07.RU;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 60%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéow do 10m, dla budowli dowolna,

b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wiclospadowy, kat nachylenia potaci dachow od 15° do 22° lub od
30° do 40°, dopuszcza si¢ dach jednospadowy w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw, dla
budowli dach dowolny,

c) pokrycie dachow: dowolne;
4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
5) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi na gruntach rolnych;
6) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drog KD.D.02 i 06/1.3.KDW.
4. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.
§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu 08.RU/RM o powierzchni 16,08 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zabudowa zagrodows, obicktami iurzadzeniami stuzacymi
produkgcji rolniczej i przetworstwu rolno — spozywczemu:

1) na terenie wydzielenia wewngtrznego 08/1.1.RM dopuszcza si¢ zabudowe zagrodows, wchodzacg w sktad
gospodarstwa rolnego;

2) na catym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych obiektow i urzadzen
stuzacych wytacznie produkcji rolniczej i przetworstwu rolno — spozywczemu.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) na terenie wydzielenia wewngtrznego 08/1.1.RM w odleglosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych
drog KD.D.02 oraz drogi biegnacej poza granicg obszaru obje¢tego planem,

b) w odlegtosci minimum 15m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.02 na odcinku poza terenem
08/1.1.RM,

¢) w odlegtosci minimum 15m od planowanego gazociggu wysokiego ci$nienia G — DN 150,
d) w odlegtosci minimum 20m od rowu melioracyjnego G-64b oraz pozostatych granic terenu 08.RU/RM;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) dla terenu 08/1.1.RM ustala sie:
- wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,8,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10%;
b) na pozostatym terenie ustala sig:

- wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
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- udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw do 10m, dla budowli dowolna,

b) ksztalt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachow od 15° do 45°,
dopuszcza si¢ dach jednospadowy w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow, dla budowli dach
dowolny,

¢) pokrycie dachow: dowolne;
4) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
5) zasady podziatu na dziatki: zgodnie z przepisami odregbnymi obowigzujacymi na gruntach rolnych;

6) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna na terenie wydzielenia wewngtrznego 08/1.1.RM -1,2,
maksymalna na pozostalym terenie - 0,6.

3. Zasady obshugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi KD.D.02 oraz drog wewngtrznych poza granica
planu.

4. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.
§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenu 09.R1 o powierzchni 96,72 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, z zakazem zabudowy:

1) na terenach wydzielen wewnetrznych 09/1.1.EW, 09/1.2.EW, 09/1.3.EW dopuszcza si¢ na lokalizacj¢
elektrowni wiatrowych;

2) teren wydzielenia wewngtrznego 09/1.4.KD.W przeznacza si¢ na droge wewngtrzna;
3) teren wydzielenia wewnetrznego 09/1.5.KD.W zajmuje istniejgca droga wewnetrzna;
4) teren wydzielenia wewnetrznego 09/1.6 przeznacza si¢ do rekultywacji w kierunku rolnym lub lesnym.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy;
2) na terenie wydzielen wewnetrznych 09/2.1 i 09/2.2 obowigzuje zakaz zalesiania gruntow rolnych.
3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z drog KD.L.01 i KD.D.02;
2) dla projektowanej drogi wewnetrznej 09/1.4.KD.W usta si¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5m, jak na rysunku planu,
b) urzadzenie drogi dowolne, dostosowane do potrzeb;
3) dla istniejacej drogi wewnetrznej 09/1.5.KD.W ustala sie:
a) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie drogi dowolne, dostosowane do potrzeb.
4. Stawka procentowa:

1) dla terenéw 09/1.1.EW, 09/1.2.EW, 09/1.3.EW, 09/1.4KD.W ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci
30%;

2) w odniesieniu do drogi 09/1.5.KD.W oraz dla gruntow gminnych ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania,

3) dla pozostatego terenu nie ustala si¢ stawki procentowej, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego
przeznaczenia terenu.

§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terenu 10.R1 o powierzchni 59,46 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zakazem zabudowy:
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1) tereny wydzielen wewnetrznych 10/1.1.RN i 10/1.2.RN zajmujg tereny rolnicze stanowigce uzupeknienie
weztowych obszaréw przyrodniczych gminy;

2) teren wydzielenia wewngetrznego 10/1.3.KD.W zajmuje istniejgca droga wewnetrzna.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy;

2) na terenie wydzielen wewngtrznych 10/2.1 i 10/2.2 obowiazuje zakaz zalesiania gruntow rolnych.
3. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren z drogi KD.L.01 i z istniejacych drog wewngtrznych, wyklucza si¢ wjazdy z drogi nr 178
GP;

2) dla istniejacej drogi wewnetrznej 10/1.3.KD.W ustala sig¢:
a) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie drogi dowolne, dostosowane do potrzeb.
4. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Ochrona gruntéw rolnych i lesSnych

1. Tereny objete planem nie wymagaja zgody na przeznaczenie gruntdOw na cele nierolnicze i nielesne,
0 ktorej mowa wart.7 ust. 2ustawy zdnia 3lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(Dz.U.1995 nr 16 poz. 78 z pdzniejszymi zmianami). Laczna powierzchnia gruntow III klasy przeznaczona
w planie na cele nierolnicze i nielesne wynosi 0,17 ha.

§ 29. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarnkow.

2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Gminy Czarnkow.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Czarnkow
(-) Henryk Mietlicki
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVI11/238/2012
Rady Gminy Czarnkow
z dnia 31 grudnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Uchwata Nr XI/90/11 zdnia 29 wrzesnia 2011r. Rada Gminy Czarnkéw przystapita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych Smieszkowo, Bialezyn,
Grzgpy dla terenu produkcji elektroenergetyczne;.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 19 czerwca 2012r. do 18 lipca 2012r. Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2012r. poz. 647) Wojt Gminy Czarnkow
wyznaczyt termin wnoszenia uwag do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko na dzien 7 sierpnia 2012r.

W wyznaczonym terminie, tj. do 7 sierpnia 2012r., nie zgloszono zadnych uwag do projektu planu
miejscowego.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal ponownie wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 5 listopada 2012r. do 3 grudnia 2012r. Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r. poz. 647) Wéjt Gminy Czarnkoéw
wyznaczyt termin wnoszenia uwag do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko na dzien 21 grudnia 2012r. W wyznaczonym terminie nie zgtoszono zadnych
uwag do projektu planu miejscowego.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVII/238/2012
Rady Gminy Czarnkow
z dnia 31 grudnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

|. Zadania wlasne gminy Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych
z udziatem $rodkow z budzetu gminy zalicza si¢: - budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,

- budowe wodociagéw i urzadzen wodociaggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg zudzialem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE. Pozostale zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lone w art. 7 ust.
1 ustawy 0 samorzadzie gminnym, jak

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,
b) zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

C) zaopatrzenie w gaz,
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podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie Wte media realizujg
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udzialem $rodkow
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmuja wykonanie o§wietlenia drog, tych ktorych gmina jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

I1. Budowa drog

1. Poszczegolne tereny elementarne obstugiwane sg przez drogi publiczne i drogi wewnetrzne oznaczone na
rysunku planu. Zasady obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terendw elementarnych zawierajg ustalenia
szczegotowe dla tych terendow.

2. Uktad drog publicznych tworza:

1) droga klasy Z — zbiorcza, oznaczona na rysunku planu jako KD.Z.01 (relacji Huta — Komorzewo —
Mtynkowo);

2) drogi klasy D — dojazdowe, oznaczone na rysunku planu jako:

a) KD.D.02 (relacji Brzezno — Sobolewo — Ggbice),

b) KD.D.03 (relacji Huta — Sobolewo).

3. Funkcje uzupehiajace do uktadu drog publicznych petnia:

a) drogi KD.W.04, KD.W.05 , KD.W.06 i KD.W.07 jako drogi wewngtrzne, publicznie dostgpne,
b) ciag pieszo-rowerowy KX.08, wyznaczony wzdtuz drogi KD.Z.01.

4. Wewnetrzny uktad komunikacyjny tworza drogi wewnetrzne oznaczone jako KD.W.

Budowa drog publicznych (gminnych) o znaczeniu lokalnym nalezy do zadan wtasnych gminy. Kolejnosc¢
budowy poszczegdlnych drog bedzie uzalezniona od rozkladu intensywnosci inwestycji i skoordynowana
Z budowa niezbednego uzbrojenia dla danego terenu.

I11. Uzbrojenie terenu

Dla obszaru objetego planem nie przewiduje si¢ modernizacji, rozbudowy i budowy nowych systemow
uzbrojenia terenu finansowanego z budzetu gminy.

IV. Zrédia finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy, za wyjatkiem utwardzenia istniejacych drog gminnych i budowy ciagow
pieszo-rowerowych. Inwestycja budowy nawierzchni utwardzonych drég gminnych oraz wszelkie pozostate
koszty zwigzane z realizacja projektow z zakresu infrastruktury technicznej beda pokrywane z budzetu Gminy
(srodki wiasne), przez inwestorow prywatnych badz tez w ramach wspolpracy z gming na podstawie
stosownych umow.

Linie elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura
telekomunikacyjna realizowane bedg przez przedsiebiorstwa posiadajace stosowne koncesje.



		2013-02-12T13:05:03+0000
	Not specified
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




