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UCHWALA NR 244/XXV1/12
RADY MIEJSKIEJ GMINY SLESIN

z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Slesin dla terenu w miejscowosci
Le$nictwo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 roku poz. 647),
w zwiazku uchwala Nr 124/XIII/11 z dnia 29 listopada 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Lesnictwo, Rada Miejska Gminy
Slesin uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat |
Zakres obowiazywania planu.

§ 1. 1. Po stwierdzeniu nie naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Slesin uchwalonego uchwata Rady Miasta i Gminy w Slesinie nr 246/XXVII/05 z dnia
28 czerwca 2005 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren
W miejscowosci Lesnictwo, zwany dalej planem.

2. Plan sklada si¢ zczesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty, oraz z czesci graficznej,
stanowiacej zatacznik do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego uchwata zostaty okreslone w rysunku planu.
§ 2. Integralng czg$¢ uchwaty stanowia nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacy zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania okreslonym
w planie;

3) oznaczenia - symbole literowe terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia oznaczenie informacyjne nie bedace
ustaleniami planu:

1) pas ochronny terenu wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej;
2) proponowane linie podziatow geodezyjnych na dziatki budowlane.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice terenu objgtego planem biegnace na rysunku planu
wzdtuz linii podzialow geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych tereny, nalezy traktowac jako oznaczenia
biegnace po tych liniach.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalania dotyczace obszaru objgtego niniejsza uchwata zawarte w czgsci
tekstowej i czgsci graficznej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr
1 uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem
literowym, na ktorym obowiazuje takie samo przeznaczenie izasady zagospodarowania, okreslone
w ustaleniach planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow, przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza
wyznaczona lini¢ zabudowy na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m takich elementéw budynku jak:
nieobudowane balkony, daszki nad wejsciami, okapy, gzymsy, wykusze iinne elementy wystroju
architektonicznego elewacji, a takze wysuniecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy na odlegto$¢ nie wigksza
niz 2 m podestow, pochylni i schodoéw wejsciowych;

5) granicy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzna granic¢ dziatki gruntu lub
nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke budowlana w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) froncie dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, ktora przylega do linii
rozgraniczajacej drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd na dziatke;

7) przeznaczeniu obiektu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obiektu zgodnie z Polska Klasyfikacja
Obiektow Budowlanych (PKOB)

8) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy sposdb zagospodarowania
terenu oraz przeznaczenie obiektow wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, obowiazujacy w ramach danego
terenu, z zastrzezeniem mozliwo$ci usytuowania przeznaczenia dopuszczalnego lub uzupehiajacego na
zasadach okreslonych w planie;

9) przeznaczeniu uzupetniajacym lub dopuszczalnym terenu — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktoére towarzysza, uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

10) ustugach i zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dziatalnosci oraz zwiazane zta
dziatalnoscia budynki lub ich czgsci i obiekty wraz z zagospodarowaniem terenu, przeznaczone dziatalnosé
ustugowa i handlowa w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD);

11) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
obiektow budowlanych istniejacych i projektowanych na dzialce (obliczonej przy uzyciu Polskiej Normy
PN-ISO 9836), do powierzchni dziatki, rozumianej jako dziatka budowlana w mys] ustalen planu;

12) wskazniku powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni zabudowy obiektow budowlanych istniejacych i projektowanych na dziatce (obliczonej przy
uzyciu Polskiej Normy PN-ISO 9836), do powierzchni dziatki budowlane;j;

13) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynna dziatki
w mys$l przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;
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14) wysoko$ci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku liczona w sposéb okreslony
W przepisach rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

15) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow
dopuszczona na danym terenie;

16) dachu spadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach o pochylych glownych potaciach dachowych
0 minimalnym spadku wynoszacym 15 stopni;

17) dachu ptaskim, nalezy przez to rozumie¢ przekrycie obiektu o spadku nie przekraczajacym 5 stopni;

18) kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza krawedz zatamania glownych potaci dachowych
dachu spadowego;

19) obiekcie stuzacym reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy trwale zwiazany z gruntem obiekt
lub urzadzenie zawierajace tresci reklamowe, ktore nie jest budynkiem w rozumieniu ustawy Prawo
Budowlane;

20) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktore nie naleza do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odregbnych, atakze takie ktorych
oddzialywanie nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska okreslonych przepisami
odrgbnymi poza terenem do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

21) celach publicznych - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przedsigwzig¢ stanowiacych realizacjg celow
publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami i ustaw odrgbnych,

DZIAL I1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 11
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia terenu.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia dla poszczegdlnych terendéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczonych odpowiednio symbolami literowymi:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;
3) KDW - teren drog wewngetrznych;

4) KDW-PJ - teren drog wewnetrznych - droga pieszo-jezdna;

5) ZP - teren zieleni urzadzonej;

6) ZL - teren lasu.

Rozdzial 111
Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. Zagospodarowanie terenu oraz jego zabudowa pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna
uwzgledniac:

1) wymagania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony $rodowiska,

4) wymagania ochrony gruntéw rolnych i le§nych i gospodarowania wodami;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych;

7) walory ekonomiczne przestrzeni;

8) prawo wiasnosci;
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9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
10) potrzeby interesu publicznego;
11) wymagania przepisow odrgbnych.

§ 7. 1. Nowa zabudowe¢ nalezy sytuowaé¢ w uwzglednieniem ustalen ogélnych planu oraz ustalen
szczeg6lowych dla danego terenu.

2. W stosunku do zabudowy istniejacej, ustala si¢ prawo jej dotychczasowego uzytkowania, a w przypadku
projektowania zmian nalezy stosowac ustalenia szczegdtowe dla danego terenu.

3. Do czasu przeznaczenia terenu na cele odpowiadajace ustaleniom planu, dopuszcza sig¢ dotychczasowy
sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu, jednak bez prawa budowy nowych obiektow niezgodnych
z ustaleniami planu.

4. Projektowana na dzialce inwestycja nie moze pogorszy¢ warunkow uzytkowania ani zaktocaé
korzystania z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtna miarg, wynikajaca ze spoteczno - gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkdéw miejscowych

5. Dla kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ dostgp do drogi publicznej w rozumieniu przepisow
ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami.

6. Na kazdej dzialce budowlanej mozna sytuowaé obiekty iurzadzenia towarzyszace zwiazane
z przeznaczeniem dziatki, takie jak przylacza infrastruktury technicznej, urzadzenia do czasowego gromadzenia
i segregacji odpadéw, urzadzenia stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow, elementy komunikacji
wewnetrznej, miejsca postojowe, place gospodarcze, ogrodzenia, obiekty matlej architektury, miejsca
wypoczynku, zielen oraz inne obiekty i urzadzenia petniace stuzebna role wobec ustalonej w planie funkcji
terenu. Usytuowanie obiektow i urzadzen towarzyszacych w stosunku do granicy dziatki oraz innych obiektow
wymaga dostosowania do przepisdOw odrgbnych, natomiast nie wymaga zachowania nieprzekraczalnych linii
zabudowy ustalonych w palnie.

7. Powierzchnig biologicznie czynna dziatki budowlanej nalezy zagospodarowac¢ zielenia o zréznicowanych
formach, w tym zielenia ozdobna od strony frontowej granicy dziatki.

8. Migjsca postojowe w ilosci nie mniejszej niz minimalna, okre$lonej w dalszych ustaleniach planu,
inwestor zobowiazany jest zapewni¢ w granicach terenu, do ktérego posiada tytut prawny, przy czym miejsce
W garazu liczone jest jak miejsce postojowe.

9. Na poszczegélnych terenach objetych planem, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi. Nie zezwala si¢ na sytuowanie
elektrowni wiatrowych.

10. Na kazdej dzialce budowlanej mozna usytuowaé nie wigcej niz jeden obiekt stuzacy reklamie.
Wysokos¢ obiektow reklamowych moze przekracza¢ maksymalnej wysokoSci budynkéw dopuszczonej
ustaleniami planu dla danego terenu. Maksymalna powierzchnia reklamowa na obiektach oraz urzadzeniach
stuzacych reklamie, a takze powierzchnia reklamy na budynkach nie moze przekracza¢ 3 m2, a przy reklamie
wielostronnej po 3 m2 z kazde;j strony.

11. Na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, ograniczenie to nie dotyczy infrastruktury
technicznej stuzacej celom publicznym,

Rozdzial IV
Ustalenia ogo6lne w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

§ 8. Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania terenow w zakresie ochrony przyrody:

1) Zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale naruszajacych stosunki gruntowo-wodne w stopniu
uniemozliwiajacym zachowanie rownowagi przyrodniczej.

2) Na powierzchniach biologicznie czynnych w granicach dziatek, nalezy stosowac nasadzenia w postaci
zieleni trojstopniowej niskiej, Sredniowysokiej i wysokiej zgodne z typem siedliska.
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3) Wszelkie dziatania w sasiedztwie istniejacego kompleksu lesnego musza uwzgledniaé ochrone jego
drzewostanu, podszytu, $ciotki, runa lesnego i gleby. Zabrania si¢ wykonywania glgbokich wykopow
W poblizu granicy lasu, ainne prace ziemne nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum i prowadzié
W sposob chroniacy system korzeniowy istniejacych drzew i krzewow.

4) W odlegtosci do 100 m od granicy lasu, czyli na calym obszarze objetym planem, nie jest dopuszczalne
wykonywanie czynnosci mogacych wywota¢ niebezpieczenstwo pozaru, w szczeg6lnosci rozniecanie ognia
poza miejscami wyznaczonymi do tego celu przez nadle$niczego, korzystanie z otwartego ptomienia czy
wypalanie wierzchniej warstwy gleby i pozostatosci roslinnych.

5) Z wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach Goplansko-Kujawskiego obszaru chronionego
krajobrazu, ustanowionego uchwata nr 53 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Koninie z dnia 29 stycznia
1986 r. w sprawie ustalenia obszarow chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa koninskiego i zasad
korzystania z tych terenéw, obowiazujaca nadal na mocy Obwieszczenia Wojewody Wielkopolskiego
zdnia 24 marca 1999 r wsprawie wykazu aktéw prawa miejscowego obowigzujacych na terenie
Wojewoddztwa Wielkopolskiego, przedsigwzigeia realizowane na tym obszarze nie moga by¢ sprzeczne
z celami ochrony tego obszaru oraz przepisami prawa w zakresie ochrony przyrody.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow wynikajace z zasad ochrony $rodowiska
i krajobrazu kulturowego:

1) Majac na wzgledzie ochrong zasobow $rodowiska przyrodniczego oraz walorow krajobrazu naturalnego
i kulturowego, w sposobie zagospodarowania terendw nalezy stosowaé zasad¢ tadu przestrzennego
i zrbwnowazonego rozwoju.

2) Na calym obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizowania przedsigwzigé zaliczanych do
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywac
na $rodowisko z wyjatkiem infrastruktury technicznej stuzacej celom publicznym.

3) Dopuszczalne poziomy hatasu na terenach oznaczonych w planie symbolem MN nalezy przyjmowac jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a na terenach oznaczonych symbolem MN,U jak dla
terenow mieszkaniowo — ushlugowych, na terenach zieleni ZPiZL jak dla terenow rekreacyjno -

wypoczynkowych.

4) Z uwagi na oddalenie terendw objetych planem od glownych szlakoéw komunikacyjnych, nie jest
wymagana specjalna ochrona klimatu akustycznego z zwiazana z oddziatywaniem drogi.

5) Z uwagi na potozenie obszaru objetego planem w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP
151) Zbiornik Turek — Konin - Koto, wszelkie dziatania na tym terenie powinny mie¢ na uwadze ochrong
zasobow wod podziemnych stosownie do obowiazujacych w tym zakresie przepisow. Obowiazuje zakaz
odprowadzania zanieczyszczonych S$ciekow bytowych oraz zanieczyszczonych wod opadowych
i roztopowych do gruntu i wod gruntowych. Stosowanie zbiornikow bezodpltywowych na $cieki nalezy
poddac¢ $cistemu rygorowi ich systematycznego oprozniania przez wyspecjalizowane firmy.

§ 10. Ustala sig nastgpujace zasady gospodarki odpadami:

1) Na obszarze objetym planem w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja zasady okreslone
w przepisach odrebnych oraz przepisach gminnych.

2) Kazda posesja musi mie¢ zapewnione odpowiednie miejsca do selektywnegogromadzenia odpadow.

3) Odpady powinny by¢ w pierwszej kolejnosci poddane odzyskowi,a jezeli jest on niemozliwy z przyczyn
technologicznych, lub jest nieuzasadniony z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych, to odpady te
nalezyunieszkodliwia¢ w sposob zgodny z wymaganiami ochrony $rodowiska oraz planami gospodarki
odpadami.

4) Gospodarke odpadami zaliczanymi do niebezpiecznych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy
0 odpadach.

5) Masy ziemne, powstajace w trakcie prowadzenia robot budowlanych i przemieszczane w trakcie
prowadzonych prac ziemnych, nalezy wykorzysta¢ do niwelacji terenu w miejscu realizacji inwestycji lub
zagospodarowaé na terenie wlasnym, a w sytuacji kiedy nie beda mogly by¢ wykorzystane w ten sposéb,
nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.
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§ 11. 1. Ustala si¢ pas ochronny terenu wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia
0,4 kV, 0 szerokosci mierzonej poziomo od skrajnych przewodéw linii po 3 m w obu kierunkach, w ktorym
planowanie i wykonywanie robot budowlanych ograniczone jest przepisami w zakresie bezpieczenstwa
i higieny pracy. Prace budowlane wykonywane w pasie ochronnym linii elektroenergetycznej wymagaja
uzgodnienia z zarzadca sieci. W pasie ochronnym linii obowiazuje zakaz wznoszenia wszelkich budynkéw nie
zwiazanych z funkcjonowaniem sieci, lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz nasadzen
zieleni wysokiej.

2. W ustalonym pasie ochronnym napowietrznej linii elektroenergetycznej musi zawiera¢ si¢ ewentualne
ponadnormatywne oddziatywanie linii, wynikajace z przepisow z zakresu ochrony s$rodowiska w zakresie
emisji pola elektromagnetycznego oraz hatasu.

3. W przypadku skablowania lub przeniesienia w inne miejsce istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych, ustalone ograniczenia w zakresie pasow ochronnych nie obowiazuja.

Rozdzial V.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspotczesnej

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ obiektow i obszaréw objetych ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

2. W przypadku natrafienia podczas rob6t ziemnych na obiekty co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa
one zabytkami archeologicznymi — nalezy wstrzymac roboty i niezwtocznie powiadomi¢ odpowiednie organy
ochrony zabytkow.

Rozdzial VI
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ obszardéw przestrzeni publicznych.

2. W granicach obszaru objetego planem mozna realizowaé inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
stuzacej celom publicznym na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial VI
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 14. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, oraz linie zabudowy, gabaryty obiektow
i inne ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych terenéw odpowiednio do rodzaju przeznaczenia, nalezy
przyjmowac zgodnie z ustaleniami zawartymi Dziale III pt. ,,Ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych
terenow”.

2. Minimalna liczbg miejsc do parkowania i sposob ich realizacji nalezy przyjmowac zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale 10 p.t. ,,Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej” § 24. p. 10 ustalen

3. Ustalenia szczegdotowe dla wybranego rodzaju przeznaczenia nalezy rozpatrywac i stosowac tacznie
z ustaleniami ogo6lnymi i rysunkiem planu.

Rozdzial V111
Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw i obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢ebnych przepisow,
w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 15. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja tereny gornicze, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych ani na tereny zagrozone powodzia, z tego wzglgdu wymagan w tym zakresie nie ustala sig.
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Rozdzial IX
Szczegoélowe zasady scalania i podziatlu nieruchomosci

§ 16. Nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzania scalen i podziatow nieruchomosci na obszarze objgtym
planem.

§ 17. Dopuszcza si¢ podzialy itaczenie dziatek na zasadach okreslonych w niniejszym rozdziale oraz
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegbdlnych terendw.

1. Podzial nieruchomosci na dziatki budowlane musi odpowiada¢ zasadom tadu przestrzennego
i urbanistycznego, by¢ zgodny z ustaleniami planu oraz z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci przepisami
w zakresie gospodarki nieruchomos$ciami.

2. Przy podziale nieruchomos$ci nalezy stosowaé si¢ do zasad i warunkow okreslonych w ustaleniach
niniejszego planu, w tym do ustalen zawartych w Dziale III pt. Ustalenia szczegétowe dotyczace przeznaczenia
terendéw i zasad ich zagospodarowania.

3. Podziat nieruchomosci dopuszczalny jest tylko pod warunkiem, ze dla kazdej dziatki budowlanej
zostanie zapewniony dostgp do drogi publiczne;j.

4. Linie podzialéw geodezyjnych terenu na dziatki budowlane nalezy prowadzi¢ prostopadle do linii
rozgraniczajacej pas drogowy przyleglych drég, lub réwnolegle do granic dziatki podlegajacej podziatowi,
w obu przypadkach z dopuszczeniem tolerancji +/- 10 stopni. Wyjatkowo dopuszcza si¢ inny kierunek linii
podziatu geodezyjnego w sposob uzasadniony sytuacja w terenie i istniejacym zainwestowaniem.

5. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek w oparciu 0 przepisy odrebne z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

6. Zabrania si¢ podzialdw nieruchomosci powodujacych powstanie nowych dziatek budowlanych
0 mniejszej powierzchni i mniejszej szeroko$ci frontu niz ustalona dla danego terenu, chyba, ze wydzielona
dziatka przeznaczona bedzie na cele infrastruktury technicznej lub drogowej, na powigkszenie sasiedniej
nieruchomos$ci lub stuzyé bedzie regulacji granic. Zakaz nie dotyczy dzialek budowlanych zwiazanych
z budynkami istniejacymi przed sporzadzeniem planu. Nie ogranicza si¢ maksymalnej wielkosci dziatki
budowlanej ani maksymalnej szerokosci jej frontu.

7. Niezaleznie od ustalonych w niniejszym rozdziale zasad podziatu, dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod
lokalizacje obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej stuzacej celom publicznym o ile bedzie to
uzasadnione wzgledami technicznymi, spotecznymi i na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi.

Rozdzial X
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 18. Ustala sig¢ nastgpujace ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, drog
wewnetrznych, w tym takze drog pieszo - jezdnych, w uzgodnieniu z zarzadca drogi / wlascicielem terenu.

2) Dopuszcza sig¢ usytuowanie urzadzen liniowej infrastruktury technicznej oraz obiektéw i urzadzen
naziemnych poza liniami rozgraniczajacymi drog na terenach przeznaczonych pod zabudowg
oznaczonych MN i MN/U oraz na terenie ZP , w technicznie uzasadnionych przypadkach oraz za zgoda
wlasciciela gruntu.

3) Do urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewnié¢ niezbgdny do ich utrzymania dostgp, w przypadku
zaistnienia konfliktu pomiedzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem terenu,
dopuszcza si¢ przetozenie, przebudowe lub skablowanie (w przypadku sieci elektroenergetycznych),
w uzgodnieniu z ich zarzadca / wlascicielem.

4) Usytuowanie projektowanych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w stosunku do innych
obiektéw 1urzadzen, powinno uwzglednia¢ docelowa zabudowe i zagospodarowanie dziatki zgodna
Z przeznaczeniem podstawowym ustalonym planem.

5) Jezeli w obrgbie planowanej inwestycji wystgpuja urzadzenia melioracyjne z ktorymi inwestycja wejdzie
w kolizje, lokalizacje planowanej budowy nalezy uzgodni¢ z administratorem tych urzadzen przed
uzyskaniem pozwolenia na budowg.
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6) Jezeli w trakcie realizacji inwestycji i prowadzonych robot ziemnych dojdzie do uszkodzenia urzadzen
melioracji szczegotowej (drenarki), inwestor zobowiazany jest do ich naprawy lub odbudowy.

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) Zaopatrzenie odbiorcow w wode do celow bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych nalezy
projektowac poprzez przylaczenie do sieci wodociagowe;j.

2) Na zewngtrznej sieci wodociagowe] nalezy przewidzie¢ hydranty przeciwpozarowe do zewngtrznego
gaszenia pozarow odpowiednio do obowiazujacych w tym zakresie przepiséw odrgbnych.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych:

1) Do czasu rozbudowy sieci kanalizacji zbiorowej w sposob umozliwiajacy przytaczenie nowo powstajacych
obiektow, Scieki bytowe nalezy odprowadza¢ do indywidualnych szczelnych zbiornikow bezodpltywowych
systematycznie oproznianych i wywo6z do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow, jak réwniez
dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni $Sciekéw zgodnie
z przepisami ustawy Prawo wodne.

2) Powstawania $ciekow przemystowych na obszarze opracowania planu nie przewiduje sig.

3) Wody opadowe i roztopowe stanowiace wody nie zanieczyszczone nalezy zagospodarowaé w granicach
dzialki wlasnej inwestora, poprzez odprowadzenie na wilasny teren nieutwardzony, lub do dotow
chionnych czy indywidualnych zbiornikoéw retencyjnych.

4) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych nalezy odprowadza¢ po zastosowaniu
urzadzen podczyszczajacych zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami szczegolnymi.

5) Nadmiar $niegu i zanieczyszczonego blota posniegowego zterendw komunikacji nalezy wywozié
w miejsce wskazane przez Gming.

§ 21. Ustala sig nastgpujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczna i srodki tacznosci:

1) Zasilanie w energie elektryczna przewiduje sie z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, na
warunkach okreslonych przez zarzadca sieci.

2) Na terenie, gdzie wystapi zwigkszenie zapotrzebowania w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna,
dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych $redniego oraz niskiego napigcia,
odpowiednio do zbilansowanych potrzeb izgodnie z warunkami wydanymi przez przedsigbiorstwo
energetyczne, bez wzgledu na to czy w planie zostala okreslona taka lokalizacja. Dla usytuowania urzadzen
elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest konieczne zachowanie linii zabudowy
ustalonej w planie. Szczegdtowy sposéb i zakres rozbudowy sieci okresli przedsigbiorstwo energetyczne na
etapie  realizacji  poszczegdlnych  przedsiewzigé.  Lokalizacje = nowoprojektowanych  stacji
transformatorowych wraz z wydzieleniem niezbgdnej do tego celu dziatki, mozna przewidywaé
w granicach poszczegdlnych terendw funkcjonalnych jako funkcje uzupetniajaca.

3) Nowoprojektowana sie¢ elektroenergetyczna shuzaca zaopatrzeniu odbiorcow w energie elektryczna, wraz
z przytaczami, nalezy przede wszystkim realizowa¢ jako sie¢ kablowa, jednak w przypadkach
uzasadnionych istotnymi wzgl¢dami ekonomicznymi, dopuszcza si¢ linie napowietrzne.

4) Na terenie objetym planem nowe sieci telekomunikacyjne nalezy planowaé jako kablowe Ilub
bezprzewodowe.

5) Inwestycje w zakresie tacznosci publicznej nalezy realizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, przewiduje si¢ stosowanie indywidualnych Zrodet ciepta
z wykorzystaniem paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji substancji do powietrza oraz
urzadzen do ich spalania charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem ich sprawnosci, a takze energii ze zrodet
odnawialnych (systemy solarne, pompy ciepta), przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych w zakresie ochrony
srodowiska.

§ 23. Dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki na gaz plynny jak réwniez budowe sieci gazowej dla
zaopatrzenia odbiorcoOw na zasadach okreslonych w obowiazujacych w tym zakresie przepisach.

§ 24. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania uktadu komunikacyjnego:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -9- Poz. 6129

1) Przewiduje sie obstuge komunikacyjna terenu objetego planem poprzez przylegte do drogi gminne (poza
granicami opracowania planu) oraz poprzez projektowane drogi wewngtrzne KDW i KDW-PJ .

2) W liniach rozgraniczajacych drog nalezy sytuowac jezdnie lub ciagi pieszo — jezdne oraz w zaleznosci od
potrzeb, chodniki i Sciezki rowerowe, a takze inne elementy pasa drogowego i infrastruktury drogowej.

3) W liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow infrastruktury technicznej nie
zwiazanej z droga zgodnie z przepisami odrgbnymi i w uzgodnieniu z zarzadca / wascicielem drogi.

4) Potaczenie drog wewngtrznych KDW i KDW-PJ z drogami gminnymi oraz zjazdy na posesje z drogi
gminnej nalezy realizowaé zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych i obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami wykonawczymi.

5) Zjazdy na posesje z drog wewnetrznych KDW i KDW-PJ nalezy realizowa¢ na warunkach uzgodnionych
z whascicielem drogi, przy czymminimalna szeroko$¢ zjazdu powinna wynosi¢ 4,5 m, w tym jezdnia nie
mniej niz 3 m.

8) W granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe MN i MN,U oraz terenu zieleni ZP dopuszcza sig
wydzielenie dzialek pod urzadzanie dodatkowych ciagdw pieszych, pieszo-jezdnych lub S$ciezek

rowerowych o szerokosci dostosowanej do ich funkcji iobowiazujacych wtym zakresie warunkow
technicznych.

9) Na etapie projektowania sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terendéw i ich obstugi komunikacyjnej
nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z obowiazujacych przepisow w zakresie drog pozarowych.

10) Miejsca postojowe w ilosci odpowiedniej do potrzeb i funkcji terenu, inwestor jest zobowiazany zapewnic
w granicach terenu, do ktorego posiada tytul prawny. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki ilo$ci
miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuje wskaznik co najmniej jedno miejsce postojowe
na jeden lokal mieszkalny, a jesli powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego przekracza 100 m2 nalezy
zapewni¢ co najmniej 2 miejsca postojowe, przy czym jako miejsce postojowe taktuje sie rowniez
miejsce garazowe.

b) dla zabudowy ustugowej obowiazuje wskaznik: co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30
m2 powierzchni sprzedazy w przypadku obiektow handlowych, co najmniej 1 miejsce na kazde
rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej w przypadku obiektu ustugowego, co najmniej 1 miejsce
postojowe na 6 miejsc konsumenckich w przypadku obiektow gastronomicznych i co najmniej 1 miejsce
postojowe na 2 zatrudnionych w obiekcie ustugowym.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

dotyczace przeznaczenia terenéw i zasad ich zagospodarowania

Rozdzial XI
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Szczegétowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 25. Na terenie oznaczonym symbolem MN ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:
- przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- przeznaczenie uzupehniajace: ustugi nieuciazliwe zajmujace do 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego ido 30% powierzchni dziatki budowlanej, przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura
techniczna.

§ 26. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN ustala si¢ jako obowiazujace nastgpujace
szczegotowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozna lokalizowa¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz budynki garazowe, gospodarcze lub gospodarczo - garazowe a takze inne obiekty
i urzadzenia towarzyszace;

2) budynek mieszkalny mozna realizowaé jako samodzielny lub potaczony z budynkiem garazowym lub
gospodarczym;
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3) w budynku mieszkalnym mozna przeznaczy¢ na cele ustugowe nie wigcej niz 30% jego powierzchni
catkowitej;

4) na kazdej dziatce budowlanej obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 900 m2
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 20 m
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy minimalny/maksymalny - nie mniej niz 0,1 / nie wigcej niz 0,60
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 0,35
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 30 %
f) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego - 2

g) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczego lub garazowego - 1 plus
ewentualne poddasze nieuzytkowe

h) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego - 9,50 m

i) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego i garazowego - 6,50 m dla dachu spadowego oraz 4,5 m
dla dachu ptaskiego

J) spadek gtéwnych potaci dachowych budynku mieszkalnego — od 20 do 45 stopni

K) spadek gtownych potaci dachowych budynku gospodarczego i garazowego - od 15 do 45 stopni lub dach
ptaski.

5) budynki na dziatce nalezy sytuowac z zachowaniem nast¢pujacych nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) w odlegtosci 5 m od granicy pasa drogowego drogi wewngtrznej KDW .
b) w odlegtosci 12 m od granicy lasu,

€) w pozostatych przypadkach zgodnie z rysunkiem planu oraz z uwzglednieniem przepisow odrebnych,
przy czym pokazana na rysunku planu odleglos¢ 3 m od granicy dziatki nalezy odnosi¢ do $cian
budynkéw mieszkalnych bez otworow okiennych idrzwiowych, natomiast w przypadku $cian
Z otworami okiennymi lub drzwiowymi obowiazuje minimalna odlegtos¢ 4 m;,

6) budynku gospodarcze i garazowe mozna sytuowaé S$ciana bez otworéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci mniejszej niz 3 m, lecz nie mniejszej niz
1,5 m przy zachowaniu obowigzujacych w tym zakresie warunkow technicznych i przepiséw pozarowych;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do granicy lasu nie dotyczy niezabudowanych tarasow
i schodéw terenowych;

8) budynek gospodarczy i garazowy nie moga by¢ wyzsze niz budynek mieszkalny na tej samej dzialce
budowlanej;

9) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy realizowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe i kry¢ dachowka
lub materiatem niepalnym dachéwkopodobnym w kolorach zblizonych do dachéwki naturalnej: ceglastym,
czerwonym lub brazowym, takze w kolorze grafitowym lub zgaszonej zieleni;

10) na jednym budynku mieszkalnym spadek gtownych przeciwlegtych potaci dachowych dachu spadowego
musi by¢ jednakowy, dopuszcza si¢ dach plaski na powietrzni nie przekraczajacej 30% calej powierzchni
zadaszonej budynku mieszkalnego;

11) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych nalezy realizowaé jako dwuspadowe, wielospadowe,
jednospadowe lub ptaskie, material i kolor pokrycia jak w ustaleniach dla budynkow mieszkalnych,
ewentualnie blacha lub papa;

12) gtowna kalenice dachu budynkéw mieszkalnych nalezy sytuowaé rownolegte lub prostopadle do
frontowej granicy dziatki budowlanej lub do granicy bocznej, budynki towarzyszace nalezy sytuowac
w uktadzie analogicznym jak budynek podstawowy z tolerancja +/- 10 stopni;

13) wysoko$¢ maksymalna i ksztatt dachu okreslone dla budynkéw gospodarczych, nalezy odnosi¢ takze do
wiat i wolnostojacych zadaszen;
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14) dopuszcza si¢ wykonanie piwnic pod budynkami mieszkalnymi pod warunkiem, ze zostana uwzglednione
warunki gruntowo - wodne istniejace w miejscu posadowienia budynku a poziom podtogi parteru nie
przekroczy wysokosci 90 cm ponad poziomem terenu przy wejsciu glownym do budynku;

15) w kolorystyce elewacji budynkow nie nalezy stosowaé barw zbyt jaskrawych, razaco dysharmonijnych
w stosunku do naturalnego otoczenia;

16) ogrodzenie dziatki od strony granicy frontowej powinno mie¢ wysoko$¢ nie przekraczajaca 160 cm
i strukturg azurowa o powierzchni przeswitow nie mniejszej niz 50% powierzchni ogrodzenia.

17) w uzasadnionych wypadkach dopuszcza si¢ mniejsza szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej niz 20 m
ustalone wp. 1b, lecz nie mniejsza niz 14 m, pod warunkiem, ze szerokos$¢ dziatki w dalszej czgSci
przeznaczonej pod zabudowe osiagnie wymiar co najmniej 20 m.

18) minimalna liczb¢ miejsc do parkowania isposob ich realizacji nalezy przyjmowaé zgodnie ze
wskaznikami podanymi w § 24 p. 10 ustalen planu.

Rozdzial XII
MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej.
Szczegoétowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 27. Na terenie oznaczonych symbolami: MN,U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

- przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa nieuciazliwa.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa moga wystegpowac na dziatlce budowlanej
samodzielnie jako jedna z tych funkcji lub jako obie funkcje jednoczesnie w dowolnej proporcji.

§ 28. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN,U ustala si¢ jako obowiazujace nastepujace
szczegdtowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej mozna lokalizowa¢ budynki
mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe lub budynki o funkcji taczonej mieszkaniowo — ustugowe lub
ustugowo — mieszkaniowe oraz budynki garazowe, gospodarcze, gospodarczo — garazowe i niezbedne
obiekty towarzyszace funkcji podstawowe;,

2) budynek mieszkalny jednorodzinny mozna realizowaé jako samodzielny lub potaczony z budynkiem
ustugowym, garazowym lub gospodarczym,

3) na kazdej dziatce budowlanej obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 600 m2
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 20 m
C) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nie wiecej niz 0,40
d) wskaznik intensywnosci zabudowy minimalny/maksymalny - nie mniej niz 0,1 / nie wigcej niz 0,60
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 25 %

f) maksymalna ilo$§¢ kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, ustugowego lub o funkcji
potaczonej - 2

g) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczego lub garazowego - 1 plus
ewentualne poddasze nieuzytkowe

h) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, ustugowego lub o funkcji potaczonej - 10,50 m

i) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego i garazowego - 6,50 m dla dachu spadowego oraz 4 m

dla dachu ptaskiego

j) spadek gtownych potaci dachowych budynku mieszkalnego, ustugowego lub o funkcji potaczonej — od
20 do 45 stopni

K) spadek gtownych potaci dachowych budynku gospodarczego i garazowego - od 15 do 45 stopni lub dach
ptaski.

4) budynki na dziatce nalezy sytuowa¢ z zachowaniem nastgpujacych nieprzekraczalnych linii zabudowy:
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a) w odlegtosci 5 m od granicy pasa drogowego drogi gminnej (droga istniejaca poza granicami terenu
objetego planem)

b) w odlegtosci 5m od granicy pasa drogowego drogi wewnetrznej KDW i wewngtrznej pieszo —
jezdnej KDW-PJ .

c) w pozostatych przypadkach zgodnie z rysunkiem planu oraz z uwzglednieniem przepisow odrgbnych,
przy czym pokazana na rysunku planu odlegto$¢ 3 m od granicy dziatki nalezy odnosi¢ do $cian
budynkéw mieszkalnych bez otworow okiennych idrzwiowych, natomiast w przypadku $cian
Z otworami okiennymi lub drzwiowymi obowiazuje minimalna odlegto$¢ 4 m;

5) budynku gospodarcze i garazowe mozna sytuowac $ciana bez otworéw okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglo$ci mniejszej niz 3 m, lecz nie mniejszej niz 1,5 m przy
zachowaniu obowiazujacych w tym zakresie warunkéw technicznych i przepisow pozarowych;

6) budynek gospodarczy i garazowy nie moga by¢ wyzsze niz budynek mieszkalny i ustugowy na tej samej
dzialce budowlanej;

7) dachy budynkoéw mieszkalnych i ustugowych nalezy realizowac jako dwuspadowe lub wielospadowe i kry¢
dachowka lub materiatem niepalnym dachowkopodobnym w kolorach zblizonych do dachowki naturalnej:
ceglastym, czerwonym, brazowym, grafitowym lub zgaszonej zieleni;

8) na budynku mieszkalnym i ustugowym spadek gléwnych przeciwlegltych potaci dachowych dachu
spadowego musi by¢ jednakowy, dopuszcza si¢ dach plaski na powietrzni nie przekraczajacej 30% catej
powierzchni zadaszonej budynku;

9) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych nalezy realizowaé jako dwuspadowe, wielospadowe,
jednospadowe lub ptaskie, materiat i kolor pokrycia jak w ustaleniach dla budynkéw mieszkalnych
i ustugowych, ewentualnie blacha lub papa;

10) gtowna kalenica dachu budynkow mieszkalnych i ustugowych powinna by¢ rownolegta lub prostopadta
do frontowej granicy dziatki albo do granicy bocznej, budynki towarzyszace nalezy sytuowaé w uktadzie
analogicznym jak budynek podstawowy z tolerancja do +/- 10 stopni;

11) dopuszcza si¢ wykonanie piwnic po budynkiem mieszkalnym lub ustugowym pod warunkiem, Ze zostana
uwzglednione warunki gruntowo - wodne istniejace w miejscu lokalizacji budynku, poziom podtogi parteru
nie przekroczy wysokosci 0,9 m ponad poziomem terenu przy wejsciu gldwnym do budynku, a w
budynkach ustugowych zostanie zapewniony dostep parteru dla osob niepetnosprawnych;

12) ogrodzenie dziatki od strony granicy frontowej powinno mie¢ wysokos¢ nie przekraczajaca 160 cm
i strukture azurowa o powierzchni prze$witow nie mniejszej niz 50% powierzchni ogrodzenia.

13) w kolorystyce elewacji budynkow nie nalezy stosowac barw zbyt jaskrawych, razaco dysharmonijnych
w stosunku do naturalnego otoczenia;

14) w stosunku do budynkéw istniejacych, nie spelniajacych swym potozeniem ustalonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, dopuszcza sig¢ ich remonty, przebudowe, odbudowe, zmiang sposobu
uzytkowania, nadbudowg i rozbudowe, jednak w przypadku rozbudowy dobudowywana cz¢$¢ budynku nie
moze przekraczaé linii zabudowy bardziej niz budynek istniejacy;

15) dopuszcza sie dziatki budowlane o innych cechach geometrycznych, mniejszej szerokosci i mniejszej
powierzchni niz okres$lone w planie, dla dziatlek zwiazanych z budynkami istniejacymi przed wejsciem
W zycie mniejszego planu.

16) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania isposob ich realizacji nalezy przyjmowaé zgodnie ze
wskaznikami podanymi w § 24 p. 10 ustalen planu.

Rozdziat XI11
KDW - teren drog wewnetrznych.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu.

§ 29. Na terenie oznaczonym symbolem KDW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

- teren drog wewnetrznych
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§ 30. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KDW ustala si¢ jako obowiazujace nastepujace
szczegdlowe warunki, zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele komunikacji jako teren drogi wewngtrzne;j;

2) ustala si¢ podstawowa szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 9 m, droga
zakonczona placem manewrowym o szerokosci 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w granicach pasa drogowego nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ usytuowania urzadzen liniowej infrastruktury
technicznej;

Rozdzial XIV.
KDW-PJ - teren drég wewnetrznych — droga pieszo-jezdna.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu.

§ 31. Na terenie oznaczonym symbolem KDW-PJ ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
- teren drog wewnetrznych — droga pieszo - jezdna

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia KDW-PJ ustala si¢ jako obowiazujace
nastepujace szczegdtowe warunki i zasady zagospodarowania terenu:

4) ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele komunikacji wewngtrznej jako droga pieszo — jezdna;
5) ustala si¢ podstawowa szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 5 m;

6) w granicach pasa drogowego przewiduje si¢ mozliwo$¢ usytuowania urzadzen liniowej infrastruktury
technicznej.

Rozdzial XV
ZP- tereny zieleni urzadzonej.
Szczegoélowe warunki zagospodarowania terenu.

§ 33. Na terenie oznaczonym symbolem ZP ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu:

-teren zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, terenom le$Snym oraz ciagom
komunikacyjnym;

- przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja wewngtrzna, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 34. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZP ustala si¢ jako obowiazujace nastepujace
szczegdtowe warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) teren nalezy przeznaczy¢ na cele zieleni urzadzonej towarzyszacej terenom le$nym lub ciagom
komunikacyjnym i zagospodarowac zielenia z mozliwos$cia wprowadzenia obiektow matej architektury,
komunikacji wewnegtrznej, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ nie mniej niz 70% powierzchni dziatki;
3) dopuszcza sie urzadzanie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych maksymalnie do 3 stanowisk;
4) nie ustala si¢ zakazu podziatdéw ani minimalnej powierzchni dziatki.

Rozdziat XVI
ZL — teren laséw.
Szczegélowe warunki zagospodarowania terenu.

§ 35. Na terenie oznaczonym symbolem ZL ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
- teren lasow.

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZL ustala sie jako obowiazujace nastepujace
szczegotowe warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) teren istniejacego lasu nalezy utrzymaé¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;
2) powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ 100% powierzchni dziatki;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ podzialow oraz minimalna powierzchnie dziatki wynoszaca 0,10 ha.
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Rozdzial XVII
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania obiektow

§ 37.

1. Do czasu przeznaczenia terenu na cele odpowiadajace ustaleniom planu, dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu, jednak bez prawa budowy nowych obiektow o charakterze
stalym nie zwigzanych z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu.

2. Dopuszcza si¢ dla obszaru objgtego ustaleniami planu, lokalizowanie w ramach przeznaczenia
podstawowego, elementow tymczasowego zagospodarowania terenu w postaci zieleni, obiektow i urzadzen
reklamowych, obiektoéw matej architektury, urzadzen i obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej
ustalonej planem, o ile nie stoi to w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu.

3. Wprowadza si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania i zabudowy terenéw na okres uzytkowania
dhuzszy niz 2 lata.

4. Obiekty tymczasowe po zakonczeniu ich uzytkowania nalezy niezwlocznie rozebra¢ lub zdemontowac.

DZIAL 1V.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial XVI11
Ustalenia koncowe

§ 38. Przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne w granicach terenu objgtego planem.

§ 39. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
terenie objetym planem w wysokosci 5%.

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Slesin.

§ 41. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Gminy Slesin.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
(-) Stanistaw Chrzanowski
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Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr 244/XXV1/12
Rady Miejskiej Gminy Slesin
z dnia 30 pazdziernika 2012 r.
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr 244/XXV1/12
Rady Miejskiej Gminy Slesin
z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

Rozsirzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projekiu miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego.

Na podstawie art. 20 uwst.l ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Lj. Dz U. z 2012 r., poz. 647) Rada Miejska Gminy Slesin rozstrzyga co
nasigpuje:

Po zapoznaniu sie z informacja Burmistrza Miasta i Gminy Slesin o braku uwag do projektu
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego gminy  Slesin  dla  terenu  w
miejscowosci Le$nictwo w zwiazku z wylozeniem planu do publicznego wgladu, nie
rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3
do Uchwaty Nr 244/XXV1/12
Rady Miejskiej Gminy Slesin
z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, Kktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647), Rada Miejska Gminy Slesin rozstrzyga co
nast¢puje:

Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci

Lesnictwo nie zachodzi potrzeba realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

nalezgcej do zadan wlasnych gminy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 8 marca 1990

roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 ze zm.).

Uzasadniaja to ponizsze okolicznosci:

a) plan nie przewiduje budowy nowych drég gminnych, a projektowane w planie drogi
stanowig drogi wewng¢trzne na gruntach prywatnych wiascicieli, ktérych budowy Gmina
Slesin nie jest zobowigzana finansowaé;

b) realizacja planu nie wymaga budowy gminnego wodociggu, poniewaz na terenie objgtym
planem wodociag juz istnieje a koszt wykonania indywidualnych przylaczy lezy po
stronie zainteresowanych odbiorcéw:

¢) opracowaniem planu obj¢ta jest stosunkowo niewielka powierzchnia terenu co w bilansie
ogdlnym ilosci wytwarzanych na terenie gminy Sciekéw nie spowoduje istotnego wzrostu,
teren polozony jest skrajnie w stosunku do giéwnych oSrodkéw osadnictwa i aktualne
plany rozwoju gminy Slesin nie przewiduja rozbudowy sieci gminnej kanalizacji
sanitarnej w kierunku miejscowosci Le$nictwo, natomiast mala intensywnos$¢
nowoprojektowanej zabudowy pozwala na zastosowanie indywidualnych rozwigzan w
zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania Sciekéw bytowych, takich jak przydomowe
oczyszczalnie Sciekéw lub szczelne zbiorniki bezodpltywowe i systematyczny wywoéz
Sciek6éw do gminnej oczyszczalni Sciekow.

Infrastruktura techniczna w zakresie zaopatrzenia odbiorcéw w energi¢ elektryczna nie

obcigza budzetu Gminy, poniewaz rozbudowa sieci elektroenergetycznej dla zaopatrzenia

nowych odbiorcéw realizowana bedzie przez przedsigbiorstwo energetyczne zgodnie z

przepisami ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz.U. z 2012r. poz.

1059).
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