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UCHWALA NR XXVII/153/2012
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

z dnia 22 sierpnia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego dzielnice¢ Ciernie

w Swiebodzicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) art. 20 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80,
poz. 717 zpoézn. zm.) wzwiazku zuchwala
nr XXXVI111/218/08 Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 27 listopada 2008 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz po stwierdzeniu zgodno$ci usta-
len miejscowego planu ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Swiebodzice uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego obszaru obejmujacego dziel-
nice Ciernie w Swiebodzicach.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tek$cie niniejszej
uchwaty oraz na rysunku planu w skali 1 : 1000 sta-
nowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty. Rysunek planu
obowiazuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz za-
sadach ich finansowania, zawarte sa w zataczniku nr
2 do uchwaly. Rozstrzygnigcia zawarte w zataczniku
nr 2 nie sg ustaleniami planu.

§ 2. 1. W obszarze objetym planem obowiazuja
nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia tere-
néw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, ozna-
czonych na rysunku planu symbolami:

1) RM — tereny zabudowy zagrodowej z dopuszcze-
niem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

wielorodzinnej i ustugowej (historycznie uksztal-
towana zabudowa wiejska):

a)

b)

podstawowe przeznaczenie terenu — zabudo-

wa zagrodowa sktadajaca sie z budynku

mieszkalnego oraz budynkow iurzadzen go-

spodarczych zwiazanych z gospodarstwem

rolnym,

uzupetniajace przeznaczenie terenu:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i wielorodzinna,

— zabudowa ustugowa nieuciazliwa,

— zabudowa produkcyjno-ustugowa
uciazliwa,

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw infrastruk-

tury technicznej i towarzyszacych w zakresie:

komunikacji wewngtrznej, obiektoéw matej ar-

chitektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej

oraz ogrodzen;

nie-

2) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej:

a)
b)

c)

podstawowe przeznaczenie terenu — zabudo-

wa mieszkaniowa jednorodzinna,

uzupelniajace przeznaczenie terenu:

— zabudowa ustugowa nieuciazliwa realizo-
wana jako wbudowana lub w budynkach
wolno stojacych o powierzchni nieprzekra-
czajacej 30% powierzchni catkowitej bu-
dynku mieszkalnego,

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna —
zachowanie istnicjacej zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej,

dopuszcza sig lokalizacjg obiektow infrastruk-

tury technicznej i towarzyszacych w zakresie:

komunikacji wewngtrznej, obiektow matej ar-
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3)

4)

chitektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej
oraz ogrodzen;

MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-

rodzinnej i ustugowe;j:

a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudo-
wa mieszkaniowa jednorodzinnai ustugowa
nieucigzliwa,

b) ustugi moga by¢ realizowane jako budynek
mieszkalno-ustugowy lub wolno stojace na-
wydzielonych dziatkach z zachowaniem wa-
runkow wynikajacych z rysunku planu,

) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow infrastruk-
tury technicznej i towarzyszacych w zakresie:
komunikacji wewngtrznej, obiektow matlej ar-
chitektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej
oraz ogrodzen;

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-

dzinnej:

a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudo-
wa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupehiajace przeznaczenie terenu:

— zabudowa ustugowa nieuciazliwa realizo-
wana jako wbudowana, nieprzekraczajaca
30% powierzchni catkowitej budynku,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c) dopuszcza sig lokalizacje obiektow infrastruktu-

5)

6)

7)

ry technicznej itowarzyszacych w zakresie:
komunikacji wewnegtrznej, obiektow matej ar-
chitektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej
oraz ogrodzen;

U — tereny zabudowy ustugowe;j:

a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudo-
wa ustugowa nieuciazliwa,

b) uzupehiajace przeznaczenie terenu — zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna realizo-
wana w formie budynkéw wolno stojacych
lub lokalu mieszkalnego,

C) ustala sie mozliwo$¢ zachowania istniejacej
zabudowy mieszkaniowej oraz jej moderniza-
cji i przebudowy,

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruk-
tury technicznej i towarzyszacych w zakresie:
komunikacji wewngtrznej, obiektow malej ar-
chitektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej
oraz ogrodzen;

U/M — tereny zabudowy uslugowej i mieszka-

niowej z zielenia do zachowania:

a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudo-
wa ushugowa zdopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej,

b) historycznie uksztattowana zieleh — do za-
chowania;

US — teren boiska sportowego:

a) podstawowe przeznaczenie terenu — urzadze-
nia sportowe,

b) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow infrastruk-
tury technicznej;

8) U/P — tereny zabudowy ustugowej z dopuszcze-
niem zabudowy przemystowe;j:

a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudo-
wa ustugowa,
b) uzupehniajace przeznaczenie terenu:

— zabudowa przemystowa,

— istniejaca zabudowa mieszkaniowa — usta-
la si¢ mozliwos¢ jej zachowania oraz mo-
dernizacji i przebudowy,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruk-
tury technicznej i towarzyszacych w zakresie:
komunikacji wewnegtrznej, obiektoéw matej ar-
chitektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej
oraz ogrodzen;

9) ZI— tereny zieleni izolacyjnej lokalizowane
wzdluz terenéw kolejowych. Moga one by¢ wia-
czone do przyleglych dziatek, przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, jako
zielen towarzyszaca zabudowie. Mozliwa jest 10-
kalizacja na tych terenach urzadzen ochrony aku-
stycznej od linii kolejoweyj;

10) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej;

11) ZP — tereny zieleni publicznej;

12) ZC — tereny cmentarzy;

13) ZL — teren lasu;

14) WS — tereny wod powierzchniowych — przebieg

ciekow;

R — tereny uzytkowane rolniczo;

Ro — tereny upraw ogrodniczych z dopuszcze-

niem zabudowy mieszkaniowej;

KS — tereny obstugi komunikacji samochodowej

— przeznaczone pod realizacje parkingéw lub in-

nych obiektéw stuzacych obstudze komunikacyj-

nej;

tereny infrastruktury techniczne;j:

a) K — urzadzenia kanalizacyjne,

b) W — urzadzenia zaopatrzenia w wode,

) E — urzadzenia elektroenergetyczne,

d) G — urzadzenia gazownicze;

19) KP-J — drogi gospodarcze (transportu rolnego);

20) KD — drogi publiczne i wewngtrzne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu prze-
strzennego:

1) projekty  zagospodarowania  dzialek  musza
uwzglednia¢ relacje zzabudowa i urzadzeniem
dziatek sasiednich a w szczegolnos$ci: charakterem
zabudowy, kolorystyka elewacji oraz forma
i rodzajem zadaszenia;

2) projektowana zabudowa winna swoim charakterem
nawiazywa¢ do uwarunkowan kulturowych regio-
nu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem
i winna szanowa¢ srodowisko naturalne, zaleca si¢
stosowanie architektury inspirowanej charakterem
zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektu-
ry wspoétczesnej;

3) na terenach przeznaczonych pod zabudowg, ozna-
czonych symbolami: RM, MN, MN/U, MW, U,

15)
16)

17)

18)
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U/M, U/P, mozliwa jest realizacja nowych obiek-
tow oraz przebudowa irozbudowa istniejacych,
atakze zmiana funkcji zzachowaniem warunku
nawiazania do wysokosci zabudowy sasiedniej, ro-
dzaju i nachylenia potaci dachowych oraz ich po-
krycia, a takze urzadzenia dziatek sasiednich, fak-
tury i kolorystyki elewacji oraz ogrodzenia frontow
dziatek;

4) zakazuje si¢ realizacji obiektow i urzadzen, ktore
nie sa zwiazane lub koliduja z przeznaczeniem te-
renu;

5) zakazuje si¢ stosowania jako materiatow wykon-
czeniowych plastikowych listew elewacyjnych
typu "siding", blachy falistej itrapezowej oraz
ogrodzen z prefabrykowanych elementow betono-
wych.

3. Zasady ochrony

i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje ograniczenie poziomu hatasu ustalone-
go w przepisach szczegoélnych dla terendow ozna-
czonych na rysunku planu symbolami:

a) RM — zabudowa zagrodowa z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wie-
lorodzinnej i ustugowe;j,

b) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

€) MN/U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na i ustugowa

d) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

e) U — zabudowa ustugowa (dotyczy terenu ozna-
czonego symbolem B.9U, na ktorym zlokali-
zowana jest szkota),

f) UM — zabudowa ustugowa i mieszkaniowa
Z zielenia do zachowania;

2) obowiazuje stosowanie dla celow grzewczych
i technologicznych urzadzen przyjaznych dla $ro-
dowiska o niskiej emisji zanieczyszczen;

3) ponadnormatywna uciazliwo$¢ wynikajaca z pro-
wadzonej dziatalnoSci gospodarczej nie moze
przekracza¢ ustalonych standardow ochrony $ro-
dowiska wykraczajacych poza granice terenu, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny, a w przy-
padku ustug wbudowanych nie moze wykraczaé
poza granice lokalu uslugowego;

4) usuwanie odpadow komunalnych odbywaé sie
bedzie w systemie gospodarki komunalnej;

5) gospodarkg odpadami wytworzonymi w wyniku
prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej nalezy
rozwiaza¢ zgodnie z obowiazujacymi w tym zakre-
sie przepisami szczegolnymi;

6) nawierzchnie dojazdéw i miejsc parkingowych
nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do gruntu
i wod powierzchniowych zanieczyszczen ropopo-
chodnych i innych substancji chemicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) celem ochrony dziedzictwa kulturowego ustala sig:

srodowiska, przyrody

a) strefe ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej dla
kosciota parafialnego pw. $w. Franciszka
z Asyzu w obrgbie muru kamiennego otaczaja-
cego kosciot icmentarz (Al.U i A3.ZC) oraz
dla ruin patacu Hochbergow, zlokalizowanych
na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem C26.U/M. Strefa ,,A” $cistej ochrony
konserwatorskiej jest tozsama ze strefa ,,W”
ochrony archeologicznej, obowiazuja przepisy
odrebne.

W granicach stref obowiazuja ustalenia:

— obowiazuje bezwzgledny priorytet wyma-
gan iustalen konserwatorskich nad wzgle-
dami wynikajacymi z dziatalno$ci inwesty-
cyjnej,

— nalezy zachowac i konserwowa¢ zachowany
zabytkowy ukitad przestrzenny oraz po-
szczegOlne elementy tego uktadu,

— nowe inwestycje dopuszczalne wylacznie
jako uzupehienie juz istniejacej formy za-
inwestowania terenu, przy zatozeniu mak-
symalnego zachowania i utrwalenia histo-
rycznej relacji oraz pod warunkiem, iz nie
koliduja one z historycznym charakterem za-
lozenia,

b) ochrong uktadéw i typéw zabudowy osiedli do
zachowania (oznaczone na rysunku planu sym-
bolami: C3.MN, C4.MN, C12.MN, C13.MN).
Na terenach tych obowiazuja nastgpujace zasa-
dy zagospodarowania:

— nalezy zachowa¢ zasadnicze elementy histo-
rycznego rozplanowania, takie jak uktad
drog, przebieg linii zabudowy, podziat
i sposob zagospodarowania dziatek oraz
uktadéw zieleni ksztattowane;,

— nowa zabudoweg nalezy dostosowa¢ do histo-
rycznej kompozycji przestrzennej oraz oto-
czenia w zakresie usytuowania, skali, sposo-
bu ksztattowania bryty i elewacji oraz mate-
riatow  wykonczeniowych i kolorystyki;
w strefie tej nalezy prowadzi¢ dziatalnosc
inwestycyjna uwzgledniajac istniejace juz
zwiazki przestrzenne oraz planistyczne,

€) ochrone uktadu ruralistycznego i strefe obser-
wacji archeologicznej w granicach historycznie
uksztattowanej zabudowy wiejskiej, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu. W obrgbie
uktadu ruralistycznego, figurujacego w wykazie
zabytkoéw, ochronie podlegaja zasadnicze ele-
menty historycznego rozplanowania: uktad za-
budowy i drog, podziaty i sposob zagospoda-
rowania dziatek, ksztalt zewngtrzny zabudowy,
a takze jej powiazania z zielenia i krajobrazem.
Ochronie podlegaja nawarstwienia o charakte-
rze antropogenicznym. W trakcie prowadzenia
robot ziemnych wprowadza si¢ wymog prze-
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d)

prowadzenia badan archeologicznych, zgodnie

Z przepisami odrgbnymi.

Nowa zabudowg dostosowac¢ do historycznej

kompozycji przestrzennej wsi w zakresie skali,

bryty i formy architektonicznej, w tym ksztattu

i wysokosci dachu.

Nawigza¢ formami wspotczesnymi i stosowa-

nymi materiatami do lokalnej tradycji  archi-

tektonicznej oraz ksztattowaé tak, by nie przy-
czynila si¢ do gruntownych zmian historycznie
uksztaltowanego krajobrazu wsi (stosowac tra-
dycyijny, historyczny rodzaj pokrycia dachowe-
go, kolorystyke uwzgledniajaca walory este-
tyczne otoczenia jak i rozwiazania kolorystycz-
ne wystepujace w zabudowie wsi, zakazuje si¢
stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) ja-
ko materiatéw oktadzinowych, blachodachowki

i blachy trapezowej jako pokry¢ dachowych),

Powyzsze uwarunkowania dotyczy¢ powinny

rowniez obiektow istniejacych, poddawanych

modernizacji technicznej i przebudowie.
ochrong zewidencjonowanych stanowisk arche-
ologicznych (Swiebodzice stan.: 4/1/85-22,
6/11/84/22, 2/7/84-22, 3/8/84-22, 4/9/84-22,
5/10/84—22) zgodnie z granicami oznaczonymi
na rysunku planu. W granicach tych obowiazuje
nastepujaca zasada zagospodarowania:

— obszar stanowisk archeologicznych wylacza
si¢ spod zalesienia;

— prowadzenia robot ziemnych o charakterze
inwestycyjnym wymaga przeprowadzenia
badan archeologicznych, zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi.

2) ochronie podlega koscidt parafialny p.w. §w. Fran-
ciszka z Asyzu, wpisany do rejestru zabytkéw dnia
5.03.1960 r. pod nr 630, oznaczony na rysunku
planu;

3) ustala si¢ ochrong obiektow figurujacych do gmin-
nej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku
planu:

a) dla

obiektow  budowlanych figurujacych

w gminnej ewidencji zabytkoéw obowiazuja na-

stepujace wymogi konserwatorskie:

— nakaz zachowania budynku w zakresie bry-
ty, formy i pierwotnego rodzaju pokrycia
dachu, uktadu i wystroju elewacji, pierwot-
nej formy stolarki okiennej i drzwioweyj,

— zakaz zmiany wygladu w sposob niezgodny
ze stylem obiektu w zakresie

stosowanych materialéw zewnetrznych i kolo-
rystyki,

— przy remoncie elewacji nakaz odtworzenia
historycznych podziatow, detalu i kolorow,
zgodnie z ich pierwowzorem,

— przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej

zewngtrznej — nakaz dostosowania do pier-

wotnej historycznej formy oraz podziatow,

4)

— przy wymianie pokrycia dachu — nakaz za-
chowania lub przywrdcenia pierwotnego ro-
dzaju pokrycia w zakresie formy i materia-
hu,

— przy wymianie zabudowy ze wzgledu na jej
zly stan techniczny — obowiazek nawigzania
nowa zabudowa do usytuowania zabudowy
wymienianej, do ogdélnych gabarytow
1 ksztaltu bryly wymienianej na nowa, z za-
leceniem zachowania charakteru pokrycia
dachu,

b) dla cmentarza parafialnego (przy kosciele pw.

$w. Franciszka z Asyzu, ul. Strzegomska 40)

figurujacego w gminnej ewidencji zabytkow

ustala si¢ zachowanie pierwotnej funkcji terenu

w formie zieleni urzadzonej z zachowaniem

wartosci historycznych;

obiekt wpisany do rejestru zabytkow:

— Kosciot paraf. p.w. $w. Franciszka przy
ul. Strzegomskiej, wpisany dnia 05.03 1960 r.
pod nr 630;

oblekty ujete w wykazie zabytkéw nieruchomych:
Kaplica G. Fishera na cmentarzu poewangelic-
kim, Ciernie,

— d. ko$cidt poewangelicki, Ciernie,

— dwor tzw. Dolny , Ciernie 78,

— mur ogrodzeniowy przy dworze, Ciernie 78,

— palac — ruina na przedmiesciu, Ciernie,

— budynek mieszkalno—gosp., Ciernie 131,

— palac — ruina, Ciernie 132,

— budynek gospodarczy, Ciernie 132a,

— dom mieszkalny, Ciernie 132a,

— Szkota Katolicka, ob. Dom mieszkalny, Ciernie

133,

— Gospoda, ob. dom mieszkalny, Ciernie 130,

— obora w zespole, Ciernie 130,

— dom mieszkalny, Ciernie 4,

— dom mieszkalno—gosp., Ciernie 4a,

— budynek gospodarczy | w zespole, Ciernie 4,

— budynek gospodarczy Il w zespole, Ciernie 4,

— stodota w zespole, Ciernie 4,

—willa, ob. Zarzad Sp. Inwalidow, Ciernie 11,

— dom mieszkalny, Ciernie 11,

— dom mieszkalno—gosp. Ciernie 17,

— dom mieszkalno—gosp., Ciernie 17,

— budynek gospodarczy w zespole, Ciernie 17,

— stodota w zespole, Ciernie 17,

—ogrodzenie z bramkami i furtami
Ciernie 17,

— dom mieszkalny, Ciernie 21,

— dom mieszkalno—gosp., Ciernie 25,

— budynek gospodarczy w zespole, Ciernie 25,

— stodota z przejazdem w zespole, Ciernie 25,

— ogrodzenie folwarku w zespole, Ciernie 25,

— dom mieszkalno—gosp., Ciernie 26,

— budynek gospodarczy w zespole, Ciernie 26,

— stodota w zespole, Ciernie 26,

w zespole,
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— dom mieszkalno-gospodarczy I, Ciernie 39b,

— dom mieszkalno-gospodarczy |1, Ciernie 39b,

— obora, Ciernie 39,

— budynek gospodarczo-przejazdowy, Ciernie 39,

— mur ogrodzeniowy z krzyzem pokutnym, Ciernie
39

— dom mieszkalny, Ciernie 42,

— dom mieszkalny, Ciernie 46,

— dom mieszkalno-gosp., Ciernie 54,

— dom mieszkalno-gosp., Ciernie 54,

— dom mieszkalny, Ciernie 54a,

— stodota w zespole, Ciernie 54,

— dom mieszkalno-gosp., Ciernie 56,

— budynek gospodarczy w zespole, Ciernie 56,

— stodota w zespole, Ciernie 56,

— dom mieszkalno-gosp., Ciernie 82,

— budynek gospodarczy w zespole, Ciernie 82,

— stodota w zespole, Ciernie 82,

— wedzarnia w zespole, Ciernie 82,

— ogrodzenie i brama w zespole, Ciernie 82,

— dom mieszkalny, Ciernie 83,

— budynek gospodarczy w zespole, Ciernie 83,

— dom mieszkalny przy d. Mlynie Dolnym, Ciernie
89,

— dom mieszkalno-gosp., Ciernie 89

— dom mieszkalny, Ciernie 95,

— stajnia w zespole, Ciernie 95,

— stodota w zespole, Ciernie 95,

— dom mieszkalny, Ciernie 98,

— stajnia w zespole, Ciernie 98,

— stodota w zespole, Ciernie 98,

— mur ogrodzenia zagrody, Ciernie 98,

— dom chatupnika, Ciernie 114,

— dom mieszkalny, Ciernie 116,

— dom mieszkalno-gosp., C, Ciernie 143,

— dom mieszkalny, Ciernie 152,

— dom mieszkalny, Ciernie 155,

— dom mieszkalny, Ciernie 158,

— dom mieszkalny, Ciernie 159,

— dom mieszkalno-gosp., Ciernie 159,

—willa, Ciernie 161a,

— dom mieszkalny, Ciernie 164,

— dom mieszkalny, Ciernie 168a,

— dom mieszkalny, Ciernie 170,

— dom mieszkalny, Ciernie 174,

— most na rzece, v a v, Ciernie 1323,

— budynek mieszkalno-inwentarski (stajnia i obo-
ra), Ciernie 174,

— obora w zespole, Ciernie 174,

—willa, ob. O$. Szkolenia Kursowego WOPR,
Ciernie 182,

— dom mieszkalny, Graniczna 12,

— dom mieszkalny, Sienna 3,

— dom mieszkalny, Sienna 5,

— dom mieszkalny, Sienna 9,

— dom mieszkalny, Sienna 11,

— cmentarz ewangelicki, Wodna,

— dom mieszkalny, Strzegomska 28,
— dom mieszkalny, Strzegomska 36,
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalto-

wania przestrzeni publicznych:

1)

2)

3)

4)

przestrzen publiczna zwiazana z komunikacja na-
lezy wyposazy¢ w obiekty iurzadzenia zwiazane
z obsluga komunikacji zbiorowej oraz zielen towa-
rzyszaca, tereny ogoélnodostepnej zieleni urzadzo-
nej w obiekty matej architektury, urzadzenia stuza-
ce rekreacji i wypoczynkowi. Niedopuszczalne jest
sytuowanie w przestrzeni publicznej ulic i terenow
zielonych takich elementéw zagospodarowania,
ktore swa wielkoscia, forma lub kolorystyka po-
woduja dysonans z otoczeniem;

lokalizacja obiektéw na obszarach przestrzeni pu-
blicznej, jaka tworza skrzyzowania ulic powinna
by¢ poprzedzona szczegélowym opracowaniem
gwarantujacym spojnos¢ przestrzenno — wizualng
tego uktadu oraz bezpieczenstwo ruchu;

na obszarze zabudowy mieszkaniowej ina tere-
nach komunikacji obstugujacych zabudowe¢ miesz-
kaniowa wyklucza sig¢ lokalizacje urzadzen rekla-
mowych wolno stojacych;

wprowadzanie elementow reklamowych na obiek-
tach budowlanych i ogrodzeniach zwiazanych
z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza mozliwe
jest pod warunkiem utrzymania ich w harmonii
z otoczeniem, niekolizyjnosci z uktadem komuni-
kacyjnym oraz dostosowania ich powierzchni
i kolorystyki do miejsca usytuowania.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabu-

dowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

dla terendw oznaczonych symbolami: RM, MN,

MN/U, MW, U, U/M, ustala sie:

a) linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na ry-
sunku planu, w przypadku braku ich oznaczenia
obowiazuja odlegtosci okreslone w przepisach
szczegolnych. Oznaczona na rysunku planu
obowiazujaca linia zabudowy dotyczy budyn-
kéw mieszkalnych, dla obiektow gospodar-
czych (w tym garazy) stanowi ona nieprzekra-
czalnag lini¢ zabudowy. Obowiazujaca i nie-
przekraczalna linia zabudowy przechodzaca
przez lico budynku moze zostaé¢ przekroczona
przez czesci dodatkowe lub drugorzedne bu-
dynku tj. balkony, schody zewngtrzne, wyku-
sze, okapy, potacie dachowe, przypory, itp.,

b) linie zabudowy dla nowych obiektoéw w odle-
glosci 8,0 m od krawedzi jezdni wojewodzkiej
nr 374 w terenie zabudowanym, 20,0 m w tere-
nie niezabudowanym, a w przypadku wystepo-
wania historycznej linii zabudowy, zgodnie
z jej przebiegiem,

€) maksymalng powierzchnie¢ zabudowy na pro-
jektowanych terenach zabudowy:

— mieszkaniowej jednorodzinnej — 30% po-
wierzchni dziatki budowlanej,
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d)

e)
f)

9)

h)

)

— mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej —
40% powierzchni dziatki budowlane;j,

— uslugowej — 40% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

intensywnos$¢ zabudowy, na terenach zabudowy

mieszkaniowe]j wielorodzinnej, nie wigksza niz

1,0,

na terenach zainwestowanych wysoko$¢ zabu-

dowy zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudo-

Wy:

— mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch
kondygnacji naziemnych tacznie z podda-
szem uzytkowym (w tym mieszkalnym),

— mieszkaniowej wielorodzinnej do trzech
kondygnacji naziemnych tacznie z podda-
szem uzytkowym,

— budynkow gospodarczych i garazy — jedna
kondygnacja naziemna,

przy catkowitym lub cze¢sciowym podpiwni-

czeniu budynkow przez uzyskaniem pozwole-

nia na budowe nalezy przeprowadzi¢ badania
hydrogeologiczne,

poziom posadowienia parteru budynkow 0,3 m

— 0,5 m ponad poziom projektowanego terenu

mierzony przy wejsciu do budynku (z wylacze-

niem terendw znajdujacych si¢ na obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzia, dla kto-
rych poziom posadowienia moze by¢ wyzszy),

dachy symetryczne (dotyczy zasadniczej bryly
budynku z wylaczeniem czesci dodatkowych
lub drugorzednych budynku), dwuspadowe

z mozliwos$cia wykonania okien dachowych

i lukarn. Wielko$¢, forma oraz ukitad lukarn

powinny by¢ harmonijnie wpasowane w potac

dachowa; pokrycie dachu dachéwka ceramiczna

— matowa w kolorze czerwonym lub materiatem

podobnym; nachylenie potaci dachowych

w granicach od 38° do 45°. Dla budynkéw go-

spodarczych iinwentarskich nie okreSla sie¢ na-

chylenia i pokrycia potaci dachowych. Dopuszcza
si¢ inne formy zadaszenia (np. dachy ptaskie lub
wielospadowe) w przypadku wystapienia

W bezposrednim sasiedztwie takiej zabudowy,

atakze budynkoéw projektowanych indywidual-

nie, inspirowanych wspolczesna architektura;
minimalny udzial powierzchni przeznaczonej
pod zagospodarowanie biologicznie czynne

(zielen przydomowa, zadrzewienia, uprawy

ogrodnicze, itp.) dla:

— mieszkaniowej jednorodzinnej — 40% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

— mieszkaniowej wielorodzinnej — 30% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

— mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej —
25% powierzchni dziatki budowlane;,

— uslugowej — 25% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

k) obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla samochodow uzytkow-
nikow statych i przebywajacych czasowo,
W tym rowniez dla samochoddw, z ktorych ko-
rzystaja osoby niepetnosprawne, stosownie do
potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenu:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej — min. 2 miejsca postojowe stalte wlicza-
jac w to miejsca garazowe,

— dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce posto-
jowe na kazde rozpoczete 25 m® powierzch-
ni uzytkowej funkcji ushugowej lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej — min. 1,5 miejsca na mieszkanie;

2) na terenach istniejacej zabudowy ustugowo-
-przemystowej (U/P ) mozliwa jest adaptacja ist-
niejacych obiektow zgodnie z przeznaczeniem te-
renu, mozliwa jest ich rozbudowa oraz przebudo-
wa, atakze realizacja zabudowy uzupeiiajace;.
W zagospodarowaniu dziatek nalezy przewidzie¢
minimum 10% powierzchni pod zagospodarowanie
biologicznie czynne. Ustala si¢ obowiazek wyzna-
czenia miejsc parkingowych w iloci nie mniejszej
niz jedno stanowisko na czterech zatrudnionych.

7. Granice isposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéow podlegajacych ochronie — przed
zainwestowaniem réznymi formami zabudowy ochro-
nie podlegaja tereny: uzytkowane rolniczo (oznaczone
na rysunku planu symbolem R), lesny (oznaczony na
rysunku planu symbolem ZL) oraz strefy ochronne
linii elektroenergetycznych $redniego napigcia.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i po-
dzialu nieruchomosci objetych planem:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
wydzielajac:

a) tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone symbolem MN oraz
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej oznaczony symbolem MN/U, dla
ktorych ustala sig:

— minimalna powierzchni¢ dziatki budowlane;j
powstatej w wyniku podziahu: 800 m?,

— kat potozenia granic w stosunku do pasa
drogowego: od 60° do 90°,

— maksymalna szerokos$¢ frontu dziatki: 35 m,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m.
Dopuszcza si¢ inne szerokosci frontow dzia-
fek uzasadnione polozeniem dziatki w sto-
sunku do uktadu komunikacyjnego. Dotyczy
to dzialek naroznych oraz zlokalizowanych
na koncu siggaczy (ulic zakonczonych pla-
cem manewrowym). Dostgp do dziatek zlo-
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b)

c)

kalizowanych na koncu siggaczy: minimum
6m,

treny istniejacej zabudowy oznaczone na ry-

sunku planu symbolami:

— RM (tereny zabudowy zagrodowej z do-
puszczeniem zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej, wielorodzinnej i ustugowe;j),

- MW (tereny zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej),

— MN (tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej),

— MN/U (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowe;j),

— U (tereny zabudowy ustugowej),

— U/M (tereny zabudowy ustugowej i miesz-
kaniowej z zielenia do zachowania),

— U/P (tereny zabudowy ustugowej z dopusz-

czeniem funkcji przemystowe;.
Na terenach tych zlokalizowanych w obsza-
rze ochrony ruralistycznego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 2. ust. 4. pkt lc, na
pozostatych terenach zabudowanych do-
puszcza si¢ wtorny podziatl z zachowaniem
nastgpujacych warunkow:

— minimalna powierzchnia dziatki: 100 mz,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m,

— dostgp dziatki do drogi o szerokosci mini-
mum 3 m,

— dopuszcza sig wydzielenie dzialek bez ko-
niecznos$ci zapewnienia dostgpu do drogi
Z przeznaczeniem na poprawg zagospoda-
rowania dziatek sasiednich, dla tych dziatek
nie okresla si¢ parametrow,

tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi

oznaczone symbolami:

— US (teren boiska sportowego),

— ZN (tereny zieleni nieurzadzonej)

— ZP (tereny zieleni publicznej),

— ZC (tereny cmentarzy),

— ZL (teren lasu),

— WS (tereny wod powierzchniowych),

— R (tereny uzytkowane rolniczo),

—Ro (tereny upraw ogrodowych z dopuszcze-
niem zabudowy mieszkaniowej),

— KS (tereny obstugi komunikacji samochodo-
wej),

— K (teren urzadzen kanalizacji),

— W (tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg),

— E (tereny urzadzen elektroenergetycznych),

— G (teren urzadzen gazownictwa),

— KP-J (drogi gospodarcze),

— KD—Z (ulica klasy zbiorczej),

— KD-L (ulica klasy lokalnej),

— KD-D (ulice klasy dojazdowej),

— KDW (ulice wewngtrzne).

Na terenach tych nie ustala si¢ szczegotowych

zasad scalania i podziatu nieruchomosci gdyz

uzasadnia to stan faktyczny. Sa to nieruchomo-
$ci, ktorych konfiguracja przestrzenna zapewnia
wiascicielom zagospodarowanie ich zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania tere-

now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

na obszarze objetym planem obowiazuja ograni-

czenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu tere-

néw wynikajace z:

a) wymogow konserwatorskich ustalonych dla
strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej,
strefy ochrony uktadu ruralistycznego i strefy
obserwacji archeologicznej oraz terendw obej-
mujacych uktady itypy zabudowy osiedli do
zachowania;

b) przepisow szczegdlnych dotyczacych lokaliza-
cji cmentarzy (istniejacych i projektowanego,
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
B4.ZC, A2.ZC, A3.ZC) Odleglos¢ cmentarza
od zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produ-
kujacych artykuly zywnosci, zaktadow zywie-
nia zbiorowego, a takze zaktadow przechowu-
jacych artykuty zywnosci oraz studzien, zrodet
i strumieni shuzacych do czerpania wody do pi-
cia i potrzeb gospodarczych powinna wynosié
nie mniej niz 150 m. Natomiast dla budynkow
podtaczonych do sieci wodociagowej odlegtosé
moze by¢ zmniejszona do 50 m, zgodnie
Z oznaczeniem przedstawionym na rysunku
planu;

na obszarze objetym planem wyznacza sig rezerwe

terenu pod projektowany kanat ulgi rzeki Petcznica

(pas terenu o szeroko$ci ok. 30,0 m). Teren ten wi-

nien by¢ wylaczony spod trwalego zainwestowa-

nia;

dla obszarow bezposredniego zagrozenia powodzia

nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z usta-

wy Prawo wodne;

ponadto ustala si¢ nastgpujace ograniczenia

w uzytkowaniu terenéw zieleni (oznaczonych na

rysunku planu symbolem: ZP, ZI, ZN) obowiazuje

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z wyjat-
kiem: obiektow 1iurzadzen shuzacych rekreacji

i wypoczynkowi, ochronie §rodowiska, elementow

matej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury

technicznej;

nalezy zachowa¢ wynikajaca z przepisow szcze-

golnych odleglos¢ zabudowy od istniejacych linii

$redniego napigcia. Ustalenie to nie obowiazuje

w przypadku jej skablowania;

warunkiem udostgpnienia terendw oznaczonych na

rysunku planu jako tereny wymagajace melioracji

jest uprzednie uregulowanie stosunkéw gruntowo

—wodnych na tych terenach.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw komunikacji i infrastruktury technicz-
nej:
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1) obstuge komunikacyjna obszaru ustala si¢ istnieja-
cymi i projektowanymi ulicami:

a) klasy zbiorczej KD—Z 1/2, o szerokosci w li-
niach rozgraniczajacych minimum 20,0 m,

b) klasy lokalnej KD—L 1/2, o szerokosci w li-
niach rozgraniczajacych od 6,0 m (dla drog ist-
niejacych) do 12,0 m (dla drég projektowa-
nych),

c) klasy dojazdowej KD-D 1/2, o szerokoSci
w liniach rozgraniczajacych od 7,0 m (dla drog
istniejacych) do 10,0 m (dla drog projektowa-
nych),

d) wewnetrznymi (KDW) o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 6,0 m (dla drog istnieja-
cych) do 10,0 m (dla drég projektowanych),
zgodnie z rysunkiem planu,

e) istniejacymi drogami gospodarczymi (KP—J) —
dojazdy do terendw rolnych;

2) obstuga komunikacyjna obszarow przylegtych do
drogi wojewddzkiej nr 374 poprzez istniejace
skrzyzowania i zjazdy; lokalizacja nowych zjaz-
dow i skrzyzowan po uzgodnieniu z zarzadca dro-
gn

3) ustala si¢ kompleksowe projektowanie i realizacje
ulic wraz z uzbrojeniem podziemnym;

4) ustalenia dotyczace infrastruktury
i komunikacji:

a) ustala si¢ modernizacje i rozbudowe infrastruk-
tury technicznej w zakresie: kanalizacji sanitar-
nej i deszczowej; systemu wodociagowego, ga-
zowego, elektroenergetycznego i tacznosci,

b) w zakresie telekomunikacji — ustala sie realiza-
cje systemow telekomunikacyjnych i teleinfor-

technicznej

matycznych przewodowych i bezprzewodo-
wych,
c) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej

winny by¢ lokalizowane w liniach rozgranicza-
jacych drog (poza jezdnia) na warunkach okre-
slonych w przepisach szczeg6lnych iw poro-
zumieniu z zarzadca drég, wyjatek stanowia
istniejace linie elektroenergetyczne s$redniego
napiegcia (SN),

d) w przypadku kolizji z projektowanym zagospo-
darowaniem terenu dopuszcza si¢ zmiang prze-
biegu sieci elektroenergetycznej $redniego na-
pigcia lub jej skablowanie i zmiang przebiegu
na warunkach okreslonych przez wtasciwych
zarzadcow;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicz-
nej:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, po
jej rozbudowie w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci, przy rozbu-
dowie sieci nalezy uwzgledni¢ wymagania
przeciwpozarowe, w okresie przejsciowym do-
puszcza si¢ rozwiazania lokalne (studnie),

b) odprowadzanie $ciekow do systemu kanalizacji
miejskiej zakonczonej oczyszczalnia $ciekow
za posrednictwem istniejacych 1 projektowa-
nych kanaléw sanitarnych, zakazuje si¢ odpro-
wadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu
oraz wod powierzchniowych. Dopuszcza si¢
tymczasowa lokalizacje szczelnych zbiornikow
bezodplywowych z obowiazkiem podtaczenia
do kanalizacji sanitarnej w momencie jej uru-
chomienia,

c) odprowadzanie wod opadowych do rzeki
Pelcznicy w warunkach wydanych przez za-
rzadce. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie na te-
renie dziatki wod opadowych z dachu budynku
oraz powierzchni utwardzonych dziatki w spo-
sob zabezpieczajacy przed splywaniem ich na
dziatki sgsiednie,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elek-
troenergetycznej w uzgodnieniu i na warunkach
zarzadcy sieci,

e) zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej w uzgod-
nieniu i na warunkach zarzadcy sieci lub indy-
widualnie.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania
terenéw, o ktérych mowa w§ 2, pozostaja one
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca nalicze-
niu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieru-
chomosci z tytulu uchwalenia planu, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmi-
strzowi Miasta Swiebodzice.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni
od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Lukasz Kwadrans
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXVII/
/153/2012 Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 22 sierpnia 2012 .

MIASTO SWIEBODZICE - MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU OBEJMUJACEGO DZIELNICE CIERNIE W SWIEBODZICACH

LN L e o T,




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 3557

Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XXVII/
/153/2012 Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 22 sierpnia 2012 r.

zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy i zasadach ich finansowania

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zagospodarowania przestrzenne-
go obszaru obejmujacego dzielnic¢ Ciernie w Swiebodzicach.

Burmistrz Miasta Swiebodzic oglosit za pomoca obwieszczenia zamieszczonego w dwutygodniku — Ga-
zeta Swiebodzicka z dnia 4 marca 2011 r. oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Swiebodzicach
0 wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
obejmujacego dzielnicg Ciernie w Swiebodzicach.

Wylozenie projektu planu miejscowego ustalono na okres od 14 marca do 4 kwietnia 2011 r. w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Swiebodzicach, Rynek 1.

Dyskusja publiczna odbyta si¢ 31 marca 2011 r. Natomiast uwagi na pismie do projektu planu miejsco-
wego do Burmistrza Miasta Swiebodzic mozna byto sktada¢ do 18 kwietnia 2011 r.

W okresie przewidzianym na sktadanie uwag do projektu planu miejscowego na pismie do Burmistrza
Miasta Swiebodzic zostaly zgloszone uwagi przez zainteresowanych, dotyczace:

1) dziatek o nr 503/8 i 503/9 (teren oznaczony na rysunku planu symbolem A9.P/U),
2) dziatki nr 256/9 (teren oznaczony na rysunku planu symbolem B22.RM),
3) dziatek o nr 349 i 350 (teren oznaczony na rysunku planu symbolem C18.US),
4) dziatek o nr 371/1 i 371/3 (tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: C20.MN
i C22.U).

Rozstrzygajac o sposobie rozpatrzenia uwag Rada Miejska w Swiebodzicach,

w oparciu 0 wyniki analizy zgtoszonych uwag do projektu planu miejscowego, przeprowadzonej
przez Burmistrza Miasta, postanowila:

I. Uwzgledni¢ uwagg zgloszona przez zainteresowanego zagospodarowaniem dzialek

o nr: 503/8 i 503/9 (teren oznaczony na rysunku planu symbolem A9.P/U), wnoszacego o rezygnacje z zapisu
§2 ust. 9 pkt 7 ustalen planu dot. braku mozliwosci realizacji,

w obszarze objetym planem, inwestycji mogacych negatywnie oddzialywa¢ na $rodowisko, poniewaz reguluja
to przepisy szczegodlne.

I1. Nie uwzglednia¢ uwagi dotyczacej mozliwosci lokalizacji przydomowej oczyszczalni $ciekéw na dziatce nr
256/9 (teren oznaczony na rysunku planu symbolem B22.RM), poniewaz istnieje mozliwo$¢ odprowadzania
sciekow do kolektora sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej w ulicy Wodnej.

I11. Nie uwzglednia¢ uwagi dot. dziatek o nr 349 i 350 (teren oznaczony na rysunku planu symbolem C18.US),
W sprawie zmiany przeznaczenia terenu z boiska sportowego na zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

Zmiana przeznaczenia terenu jest niezgodna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swiebodzic.

IV. Uwagg zainteresowanych dot. dziatek o nr 371/1 i 371/3 (tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
C20.MN i C22.U) w sprawie:

1) drog wewnetrznych (KDW) w obrebie terenu C20.MN i dopuszczenia wydzielenia drog wewnetrznych
0 przebiegu nieokreslonym,
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2) polaczenia i zmiany przeznaczenia terenow oznaczonych C20.MN i C22.U na tereny zabudowy mieszka-
niowej i ustugowej,

3) zapewnienia dostepu do drogi KD-D (dz. nr 369) dla terenu zabudowy mieszkaniowej i ustugowej za po-
srednictwem drogi wewngtrznej przebiegajacej w obrgbie terenu oznaczonego C21.Z1,

4) dopuszczenia dachow o nachyleniu potaci dachowej od 30 °,
5) zwigkszenia wskaznika zabudowy do 60%,
6) usunigcia zapisu dot. poziomu posadowienia parteru budynku.

AD. 1) uwzgledni¢ uwage dotyczaca drog wewngtrznych poprzez ich nie oznaczanie na rysunku planu. Warun-
ki lokalizacji drog wewngtrznych ustalono w § 2 ust. 8 pkt 3 lit. b uchwaty,

AD. 2) uwzgledni¢ uwagg dotyczaca zmiany przeznaczenia terenéw oznaczonych C20.MN i C22.U ustalajac
dla niego funkcj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

AD. 3) nie uwzglednia¢ uwagi dot. realizacji drogi wewngtrznej na terenie C21.ZI, poniewaz jest niezgodna
z ustaleniami studium,

AD. 4) uwzgledni¢ czgsciowo uwage poprzez zmiang zapisu ustalen planu zwigkszajac nachylenie potaci da-
chowych w granicach od 38° do 45°. Pozostawienie dowolnos$ci w zakresie ksztaltowania formy architekto-
nicznej budynkéw jest sprzeczna zzasada ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury oraz z wymogami ustalonymi przez Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow we Wroctawiu,
ktory stwierdza, ze: ”poza uktadem starej wsi, poszczegolne elementy (budynki) nowych zespotow budow-
lanych lub ich wyodrgbniajacych si¢ ciagow i uktadow, winny charakteryzowac sig, nawiazujacymi do za-
budowy historycznej, jednakowymi lub zblizonymi do siebie parametrami ksztaltowania zabudowy
w zakresie uktadu kalenicy formy dachu, pokrycia dachu wysokosci budynku, szerokosci elewacji, formy
ogrodzenia i kolorystyki budynku”,

AD. 5) nie uwzglednia¢ uwagi, zwickszenie wskaznika zabudowy jest niewskazane ze wzgledu na warunki
gruntowo — wodne terenu, poniewaz zmniejszyltoby to znacznie powierzchnie chtonna wod opadowych,

AD. 6) nie uwzglednia¢ uwagi, poniewaz okreslenie parametru poziomu posadowienia parteru budynku jest
istotne ze wzgledu na wystgpowanie na tym terenie inwersji termicznej oraz wysokiego poziomu wod grun-

towych.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, beda finansowa-
ne z budzetu gminy, a takze ze srodkow zewnetrznych.
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