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UCHWALA NR XXVII1/216/12
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE LODZKIM

z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci obszaru miasta Konstantynowa Y.6dzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116,
poz. 1203, 22005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.
1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157 poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr
106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz.
1281, z 2012 r. poz. 567) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647) Rada Miejska w Konstantynowie
Lodzkim uchwala, co nastegpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego
dalej planem, dla obszaru o powierzchni okoto 1,50 ha potozonego w Konstantynowie £.6dzkim, obejmujacego
tereny:

1) dziatek o numerach ewidencyjnych: 15/4, 15/1, 17, 18, 19/1, 19/2 i 20;
2) czesSci dziatki o numerze ewidencyjnym 16;
3) dziatki o numerze ewidencyjnym 19/3 oraz cze$ci dziatki o numerze ewidencyjnym 91 — ul. Boczna.

2. Granice obszaru objgtego planem, okre$lone w zataczniku graficznym do uchwaly Rady Miejskiej w
Konstantynowie £.odzkim Nr 1X/71/11 z dnia 7 lipca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Konstantynowa .6dzkiego — i rozwi-
nigte szczegotowo w zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty - wyznaczaja:

1) od pohnocy: czgs¢ potnocnej granicy dziatki o numerze ewidencyjnym 16, na odcinku przylegajacym do
dziatek o numerach ewidencyjnych 15/4, 15/1, 17 oraz pdtnocna granica dziatki o numerze ewidencyjnym
91;

2) od wschodu: cze¢$¢ wschodniej granicy dziatki o numerze ewidencyjnym 91, na odcinku przylegajacym do
dziatek o numerach ewidencyjnych 16, 17, 18, 19/3, 20;

3) od potudnia: granica obszaru objetego planem przecina poprzecznie dziatke o numerze ewidencyjnym 91
na wysoko$ci potudniowej granicy dziatki o numerze ewidencyjnym 20, potudniowa granica i czgs¢ za-
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chodniej granicy dziatki o numerze ewidencyjnym 20, potudniowa granica dziatek o numerach ewidencyj-
nych 15/1i 15/4;

4) od zachodu: zachodnia granica dziatki o numerze ewidencyjnym 15/4, dalej granica obszaru objgtego pla-
nem przecina poprzecznie dziatke o numerze ewidencyjnym 16 na wysokosci zachodniej granicy dziatki
0 numerze ewidencyjnym 15/4.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) uscislenie zasad realizacji lokalnych drog publicznych wraz z infrastruktura techniczna na obszarze objg-
tym planem, a w szczegolnos$ci ustalenie zasad realizacji drogi projektowanej w poinocnej czgsci obszaru;

2) ochrona istniejacych zadrzewien, spetniajacych szereg funkcji ekologicznych oraz stanowiacych szczeg6l-
ny walor krajobrazu przyrodniczego na obszarze objgtym planem;

3) zharmonizowanie funkcji ochronnych planu z przeznaczeniem, sposobami zagospodarowania oraz warun-
kami zabudowy terenow.

§ 2. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 do uchwaty - rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
zawierajacy wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kon-
stantynowa t.6dzkiego;

2) rozstrzygnigcia nie bgdace ustaleniami planu, obejmujace:

a) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, zgtoszonych w czasie wytozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty,

b) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Konstantynowie £.6dzkim o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte na rysunku planu sa integralnymi czg$ciami ustalen planu.
2. Zatacznik nr 1 do uchwaty obejmuje:
1) ustalenia obowiazujace w zakresie:
a) granic obszaru objetego planem,
b) linii rozgraniczajacych,
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
d) numerow oraz symboli okreslajacych przeznaczenie terenow,
e) terendw drog lokalnych;

2) oznaczenia informujace o ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwata Nr XXXVI11 /355/05 Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim z dnia 28 grudnia 2005 roku:

a) granica obszaru objetego ustaleniami planu,

b) linie rozgraniczajace,

C) linie rozgraniczajace ulic poza granicami opracowania,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,

e) numery oraz symbole okreslajace przeznaczenie terenow,

f) tereny drog lokalnych,

g) tereny drog dojazdowych.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dziatce budowlane;j - nalezy przez to rozumieé nieruchomos¢ gruntowa lub dziatkg gruntu, ktorej wielkosc,
cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
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spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i aktow prawa miej-
SCOwego;,

2) intensywnosci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek sumy powierzchni catkowitych wszystkich kon-
dygnacji nadziemnych wszystkich budynkow o charakterze trwatym, potozonych w granicach terenu inwe-
stycji, do catej powierzchni tego terenu; przez wspotczynnik intensywno$ci zabudowy ,,i” - nalezy rozu-
mie¢ wskaznik zdefiniowany jako stosunek sumy powierzchni nadziemnych kondygnacji budynkow zloka-
lizowanych na danym terenie, wliczony w zewngtrznym obrysie muréw do powierzchni tego terenu;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace te-
reny o réznym przeznaczeniu podstawowym lub r6znych zasadach uzytkowania i zagospodarowania;

4) linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczona na rysunku i opisana w tekscie
planu, lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ elewacji budynku i podziemnych czgsci obiek-
tow kubaturowych od drogi, ciagu pieszo-jezdnego, granicy dziatki lub innego obiektu, z dopuszczeniem
wysunigcia przed wyznaczong linig takich obiektow, jak: schody, okapy dachow, daszki, wykusze, otwarte
ganki i balkony, przy czym wymienione elementy budynku moga wykracza¢ poza tg linig¢ nie wigcej niz o 2
m; W przypadku gdy linia zabudowy nie zostala okreslona na rysunku planu, linia rozgraniczajaca oznacza
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, z uwzglednieniem przy lokalizowaniu obiektow budowlanych przepiséw
odregbnych;

5) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny, pionowy wymiar budynku lub
jego cze$ci mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do goérnej ptaszczy-
zny stropu badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, tacznie
z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, albo do najwyzej potozonej gornej powierzchni inne-
go przekrycia (kalenica);

6) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, okreslony w § 1
ust. 1i2 uchwaty, w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7) ogrodzeniach azurowych - nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenia, w ktorych powierzchnia materiatow,
z ktérych wykonano przgsta stanowi maksimum 40% catej powierzchni przesta;

8) paliwach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajacych
odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji;

9) pasie drogowym - nalezy przez to rozumie¢ teren drogi publicznej wyznaczony liniami rozgraniczajacymi;

10) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stano-
wiacego akt prawa miejscowego; w szczegodlnosci - miejscowy plan;

11) podstawowym przeznaczeniu terenu - nalezy rozumie¢ przeznaczenie, ktore przewaza na terenie wyzna-
czonym liniami rozgraniczajacymi (dotyczy min. 70% powierzchni terenu oznaczonego danym symbolem
oraz 70% powierzchni nieruchomos$ci wchodzacych w sktad tego terenu); przeznaczeniu podstawowemu
winny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okre$lone jako dopuszczalne przeznaczenie tere-
nu — przez ktére nalezy rozumie¢ okreslone w ustaleniach szczegélowych inne niz podstawowe rodzaje
przeznaczenia, uzupetniajace lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe; taczna powierzchnia terenow
zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym stanowi¢ powinna nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu inwestycji;

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wodg powierzchniowa na
terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachdéw o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m” urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalna
wegetacje;

13) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz prze-
pisy aktow prawa miejscowego i prawomocne decyzje administracyjne;

14) przytaczu - nalezy przez to rozumie¢ odcinek rurociagu lub przewodu, z ktorego korzysta jeden lub kilku
uzytkownikow, taczacy sie¢ infrastruktury technicznej uzytku powszechnego z przytaczanym obiektem lub
obiektami;

15) rozbudowie, przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w przepisach szczegdlnych;
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16) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek bedacy integralna czescia planu, stanowiacy zatacznik
nr 1, okre§lony w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaty;

17) sieci infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢, bedace w eksploatacji wiascicieli lub zarzad-
cOw, rurociagi i przewody rozdzielcze oraz zwiazane z nimi obiekty i urzadzenia techniczne, do ktorych
mozliwo$¢ przytaczenia, na okreslonych warunkach, zagwarantowana jest przepisami powszechnie obo-
wiazujacymi lub przepisami miejscowymi;

18) studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Konstantynowa t.odzkiego, przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim Nr
XXVI11/314/08 z dnia 2 pazdziernika 2008 r., zmienionego uchwata Rady Miejskiej w Konstantynowie
Lodzkim Nr XLIX/512/10 z dnia 25 lutego 2010 r,;

19) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego lub odreb-
nych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony
symbolem cyfrowo-literowym, w ktérym:

a) poz. 1 — cyfra (liczba) — oznacza numer terenu,
b) poz. 2 — litera (litery) — oznacza przeznaczenie terenu;

20) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim doty-
czaca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru okre§lonego w§ 1 ust. 1 i2
uchwaty;

20) uciazliwosci nie wykraczajacej poza lokal - nalezy przez to rozumie¢ szczegbdlny przypadek, w ktorym
wystepujace formy uciazliwosci dziatan gospodarczych moga by¢ jednoznacznie pomierzone, a ich skutki
w udokumentowany sposob neutralizowane w obrebie granic lokalu;

21) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zwigzane z wytwarzaniem bezposrednio
metodami przemystowymi dobr materialnych, ktore nie kwalifikuja si¢ jako przedsigwzig¢cia mogace zna-
czaco oddziatywac¢ na srodowisko i ktorych uciazliwe oddziatywanie na otoczenie nie przekracza granic te-
renu inwestycji, bez wzgledu na aktualny stan zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania otaczajacych
terenow.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dotyczace obszaru objetego planem

§ 5. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ podziat na dwa - r6zne, pod wzgledem przeznaczenia lub zasad
zagospodarowania — wyodrgbnione w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i ponumerowane tereny, ktore
obejmuja:

1) tereny ogblnego uzytku, przeznaczone na cele rozwoju komunikacji drogowej oraz infrastruktury technicz-
nej, w tym 2 ponumerowane tereny, oznaczone symbolem KDL, przeznaczone pod drogi publiczne klasy
lokalnej wraz z sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej z przeznaczeniem uzupehiajacym dla
lokalizacji zieleni urzadzone;j;

2) tereny przeznaczone dla zabudowy, w tym 1 teren oznaczony symbolem MN przeznaczony dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, z dopuszczeniem nieuciazli-
wych ustug towarzyszacych.

§ 6. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne-
go:

1) wymog ochrony obszaru objgtego planem przed zanieczyszczeniem wizualnym poprzez okreslone w usta-
leniach szczegdtowych zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terendw. W szczegolnosci
ustala sie:

a) zakaz lokalizowania w granicach terenéw przeznaczonych na drogi publiczne jakichkolwiek obiektow
matej architektury, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych iurzadzen technicznych, z wyjat-
kiem elementow zwiazanych z podstawowymi funkcjami komunikacyjnymi systemu drogowego, w tym
znakoéw drogowych oraz inwestycji celu publicznego zwiazanych z budowa lub rozbudowa sieci i urza-
dzen infrastruktury technicznej,
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b) zakaz lokalizowania w granicach terenéw przeznaczonych na drogi publiczne jakichkolwiek reklam, no-
$nikoéw reklamowych z wyjatkiem elementéw gminnego systemu informacji przestrzennej oraz tablic in-
formacyjnych i reklam zgodnych z ustaleniami szczegétowymi,

C) okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terendw przeznaczonych dla zabudowy zasady porzadko-
wania ogrodzen, zabudowy, kolorystyki dachow i elewacji budynkéw, oraz ograniczenia lokalizacji re-
klam i zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych i z tworzyw
sztucznych.

§ 7. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nastgpujace zasady kompleksowego rozwiazania probleméw
zabudowy i ochrony srodowiska:

1) w zakresie gospodarki wodnej — obowiazuje:
a) wymog zaopatrywania w wodg terenow i budynkow wytacznie z miejskiej sieci wodociagowe;j,
b) zakaz budowy indywidualnych uj¢¢ wod podziemnych;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekOw sanitarnych — obowiazuje wymoég odprowadzania Sciekow bytowo-
gospodarczych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — obowiazuje:

a) z terenéw drog publicznych - docelowo odprowadzenie wod opadowych z jezdni ulic poprzez kanaty
deszczowe projektowane w pasach drogowych, do czasu realizacji projektowanej kanalizacji deszczowej
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania wody do rowow; obowiazek instalowania separatorow substan-
cji ropopochodnych na odptywach wod opadowych ze szczelnie utwardzonych parkingéw,

b) z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - ograniczenie odptywu wod opadowych poprzez ich
retencjonowanie i zagospodarowanie na miejscu; dopuszczenie odprowadzania wod niezagospodarowa-
nych czasowo - do rowow przydroznych, docelowo - do kanalizacji deszczowej, po jej realizacji w uli-
cach objetych planem, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepisow odrgbnych;

4) w zakresie pozyskiwania energii cieplnej - do celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowe;j -
z lokalnych zrodet ciepta, obowiazuje wymodg stosowania paliw ekologicznych, tj. zapewniajacych wysoki
stopien czystosci emisji spalin np. (gaz, energia elektryczna, olej opalowy niskosiarkowy, wegiel niskosiar-
kowy), ktorych eksploatacja spetni srodowiskowe standardy jako$ci powietrza. Ponadto plan ustala:

a) mozliwo$¢ zaopatrzenia w energi¢ cieplna pozyskiwana ze zrodet odnawialnych, tj. z promieniowania
stonecznego, biomasy, wiatru i innych,

b) mozliwo$¢ zaopatrzenia w energie cieplna z centralnej cieptowni miejskiej lub uktadu cieptowniczego
miasta £.6dz, w przypadku zaistnienia przestanek ekonomicznych dla rozbudowy ww. systemow,

C) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposob mogacy znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz zakaz
stosowania paliw w sposéb powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczeh w powie-
trzu;

5) w zakresie usuwania odpadow - obowiazuje wymog ich usuwania w ramach komunalnego, zorganizowa-
nego systemu zbierania i usuwania odpadéw statych. Ponadto plan ustala:

a) obowiazek zbierania odpadoéw komunalnych w wyznaczonych miejscach w obrebie kazdej nieruchomo-
§ci oraz prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow komunalnych u zrédta (segregowanie odpadow
W miejscu ich powstania na zasadach okreslonych w przepisach prawa miejscowego),

b) obowiazek odbierania odpadéw komunalnych z kazdej nieruchomosci przez przedsiebiorcéw posiadaja-
cych zezwolenie na odbieranie odpadow komunalnych oraz wywéz odebranych odpadéw do miejsc od-
zysku lub unieszkodliwiania;

6) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §ro-
dowisko, okreslonych przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, a w
szczegblnosci budowy i przebudowy drog oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

7) obowiazuje zakaz przekraczania, okreslonego przepisami odrgbnymi dla terenow zabudowy mieszkanio-
wej, dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;
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8) w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi oraz ochrony przed wibracjami i polami elektroenerge-
tycznymi, obowiazuje spetnienie wymagan zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) obowiazuja nastgpujace zasady ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem:
a) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
b) zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
¢) obowiazek podczyszczania Sciekow deszczowych, przed ich odprowadzeniem do gruntu,

d) obowiazek uzyskania pozwolenia wodnoprawnego na wprowadzenie $ciekéw deszczowych do ziemi, je-
zeli wymagaja tego przepisy odrebne.

§ 8. Ustalenia dotyczace obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w zakresie zasad przygotowania i przeciw-
dziatania zagrozeniom wewngtrznym, a zwlaszcza zagrozeniom bezpieczenstwa i porzadku publicznego, kata-
strofom i klgskom zywiolowym oraz zagrozeniom gospodarczym i ekonomicznym:

1) dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem budowg infrastruktury technicznej stuzacej, w sytuacjach kryzy-
sowych: ochronie przeciwpozarowej, realizacji zadan w zakresie wykrywania zagrozen oraz ostrzegania i
alarmowania, zapewnieniu bezpiecznego transportu materialow niebezpiecznych, w tym transportu rurocia-
gami, zaopatrywaniu ludnosci w wodg pitna, zapewnieniu bezpieczenstwa sieci elektroenergetycznych oraz
telekomunikacyjnych;

2) ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia w obszarze objgtym planem wymogow obrony cywilnej zgodnych
Z przepisami odrgbnymi.

§ 9. 1. W obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu przepisoOw
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw
przestrzeni publicznych nie ustala si¢. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
sa przedmiotem szczegdtowych ustalen planu.

2. Inwestycjami celu publicznego o charakterze lokalnym w obszarze objgtym planem sa:
1) modernizacja i rozbudowa drég publicznych — lokalnych;

2) budowa, rozbudowa oraz modernizacja sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczo-
wej, elektroenergetycznej, telekomunikacji, cieptowniczej oraz gazowej wraz z niezbednymi urzadzeniami.

§ 10. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujacy, oznaczony na rysunku planu, podziat drog pu-
blicznych (KD) pehiacych funkcje w sieci drogowej, oraz nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej, a takze
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) podstawowy uktad komunikacji drogowej, zapewniajacy powiazania z systemem zewnetrznym oraz obstu-
ge¢ terendow w obszarze objetym planem, tworza:

a) ul. Boczna - 1.KDL,
b) droga, zlokalizowana w potnocnej czesci obszaru objetego planem — 2.KDL,;
2) poprawe funkcjonowania podstawowego uktadu komunikacji drogowej obszaru objetego planem zapewni:
a) modernizacja ul. Bocznej,
b) rozbudowa drogi 2.KDL do parametréw drogi lokalnej;

3) potaczenia nieruchomosci z drogami publicznymi realizowane bgda poprzez organizacje odpowiednich
zjazdow z drog publicznych. Realizacja potaczen (zjazdow) wymaga zgody zarzadcoéw drog publicznych;

4) ustala sig, ze linie komunikacyjne, w obszarze objgtym planem, nalezy przeprowadza¢ i wykonywac w Spo-
sob zapewniajacy ograniczenie ich oddziatlywania na Srodowisko i ochrong waloréw krajobrazowych -
uwzgledniajac zachowanie istniejacych form uksztaltowania terenu oraz zachowanie i uzupetnianie istnie-
jacych zadrzewien;

5) szczegotowe rozwiazania techniczne obiektow i urzadzen, potozonych w granicach wszystkich terenow
przeznaczonych dla uktadu komunikacji drogowej zapewniajacego obstuge obszaru objgtego planem, nale-
zy dostosowac do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego -7- Poz. 192

§ 11. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi oraz modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) w sktad systemoéw infrastruktury technicznej, zapewniajacych obstuge terendow i budynkéw w obszarze ob-
jetym planem, wchodza:

a) sie¢ wodociagowa zlokalizowana w ul. Bocznej — 1.KDL,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej zlokalizowana w ul. Bocznej — 1.KDL,

c) lokalne systemy gromadzenia $ciekéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalniach §ciekow,

d) sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia 0,4/0,23 kV, zapewniajace - poprzez przylacza elektroener-
getyczne niskiego napigcia - bezposredni przesyt energii elektrycznej do odbiorcow.

2. Poprawg funkcjonowania systemow infrastruktury technicznej oraz pelna obstuge terenow w obszarze
objetym planem zapewnia:

1) w zakresie sieci wodociggowej — rozbudowa istniejacej sieci wodociagowej, w tym budowa wodociagu
w drodze 2.KDL;

2) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej — rozbudowa kanalizacji sanitarnej w drodze 2.KDL;
3) w zakresie odwodnienia drog i kanalizacji deszczowej:
a) budowa kanalizacji deszczowej w drogach 1.KDL i 2.KDL,

b) podczyszczanie wody sptywajacej z drog w separatorach szlamu i weglowodorow — dla rozbudowywa-
nych drég lokalnych,

¢) wdrozenie ustalen dotyczacych retencji oraz odprowadzania wod opadowych z terendw nieruchomosci;
4) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) adaptacja istniejacej sieci i urzadzen elektroenergetycznych; w przypadku powstania kolizji z istniejacy-
mi urzadzeniami energetycznymi, bedacej wynikiem realizacji zapiséw planu, jej usunigcie nalezy pro-
wadzi¢ w oparciu 0 warunki okre$lone przez wtasciwe Przedsigbiorstwo Energetyczne,

b) budowa nowych odcinkow sieci niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych drog,

c) lokalizowanie nowych stacji trafo SN/nn; ilo$¢ i lokalizacja stacji bedzie wynikaé ze zgloszenia zapo-
trzebowania na moc przez inwestorow nowobudowanych obiektow,

d) budowa sieci i urzadzen elektroenergetycznych prowadzona w oparciu 0 warunki przytaczenia i umowy
przytaczeniowe zawierane przez wlasciwe Przedsigbiorstwo Energetyczne z podmiotami ubiegajacymi
si¢ o przytaczenie do sieci;

5) w zakresie telekomunikacji:

a) zaopatrzenie w stacjonarne tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci w liniach rozgraniczaja-
cych ulic,

b) bezposrednia obstuga abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy, na warunkach okreslo-
nych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego,

C) zapewnienie mozliwo$ci przygotowania tacznosci alarmowej (syreny alarmowe) dla ochrony mieszkan-
cOw w sytuacjach szczegolnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej i projektowanej sieci w liniach rozgraniczajacych ulic,

b) budowa sieci i urzadzen gazowych, prowadzona w oparciu 0 warunki przytaczenia i umowy przytacze-
niowe zawierane przez wlasciwy Zaklad Gazowniczy z podmiotami ubiegajacymi si¢ o przytaczenie do
sieci.

3. Ustala sig, ze rurociagi, linie kablowe oraz inne obiekty liniowe w obszarze objetym planem nalezy prze-

prowadzaé i wykonywaé zgodnie z warunkami technicznymi oraz wymogami bezpieczenstwa.
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4. Podstawowym miejscem lokalizacji urzadzen i przewoddw sieci wodociaggowych i kanalizacyjnych oraz
urzadzen i linii sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej sa tereny potozone w liniach rozgraniczajacych
ulic.

5. Plan dopuszcza lokalizacjg elementow urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w pasach pomigdzy li-
niami rozgraniczajacymi drog i wycofanymi liniami zabudowy; w wyjatkowych przypadkach — dopuszcza si¢
takze inne lokalizacje poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 12. 1. Wobec terenow, na ktorych plan wprowadza mozliwos¢ zabudowy lub rozbudowy i przebudowy
istniejacych obiektéw - zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci - nie ustala si¢. Zasady obowigzu-
jace przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych, sa przedmiotem szczegotowych ustalen planu.

2. Wobec terendéw przeznaczonych dla uktadu komunikacji drogowej, zapewniajacego obstuge obszaru ob-
jetego planem - zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz zasad obowiazujacych przy wydzie-
laniu nowych dziatek budowlanych - nie ustala sig.

3. Granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci nie ustala sig.

§ 13. Obowiazujace w obszarze objetym planem zasady oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania terendéw, sa przedmiotem szczegdtowych ustalen planu.

§ 14. Obowiazujace w obszarze objetym planem zasady ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego, sa
przedmiotem szczegdtowych ustalen planu.

§ 15. 1. Okreslenie tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw oraz
uzytkowania budynkow, jest przedmiotem szczegotowych ustalen planu.

2. Istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu, ale niezgodne z tymi ustaleniami sposoby zagospodaro-
wania, urzadzenia i uzytkowania terenow oraz uzytkowania budynkow, moga by¢ zachowane jako tymczaso-
we, ale wylacznie do czasu zgodnego z planem, okreslonego w ustaleniach szczegotowych, zagospodarowania
terenow.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, sa
przedmiotem koncowych ustalen planu.

§ 17. Dla obszaru objetego planem nie ustala sig:

1) wymagan dotyczacych granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odregbnych, w tym terendw gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemnych;

2) warunkoéw Korzystania z wod regionu wodnego i zlewni, wynikajacych z przepiséw ustawy - Prawo wodne
oraz wymogow ustanowienia stref ochronnych uje¢ wod, a takze obszarow ochronnych zbiornikéw wod
srodladowych;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

4) zasad dotyczacych zachowania i zabezpieczenia istniejacych urzadzen (sieci) melioracyjnych, jako nie-
zwiazanych z charakterystyka i wlasciwosciami terenu objetego planem.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw ogolnego uzytku, przeznaczonych na rozwoj komunikacji drogowej
oraz infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDL — i numerami od 1 do 2 - przeznaczonych pod drogi pu-
bliczne klasy lokalnej wraz z sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej z przeznaczeniem uzupetniaja-
cym dla lokalizacji zieleni urzadzonej - ustala si¢ w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzenne-
go, ochrony $rodowiska oraz ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektow budowlanych;

2) zakaz lokalizowania reklam i tablic informacyjnych z wytaczeniem znakow drogowych i tablic stanowia-
cych system informacyjny na potrzeby uktadu komunikacyjnego;

3) dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizowania, poza pasem jezdnym, reklam lub tablic ogloszeniowych o po-
wierzchni nie wiekszej niz 1,2 mx 1,2 m;
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4) obowiazek odprowadzania wod opadowych i roztopowych, sptywajacych z drég - docelowo poprzez kana-
ly deszczowe projektowane w pasach drogowych; do czasu realizacji projektowanej kanalizacji deszczowej
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania wody do rowow;

5) obowiazek utrzymania i uzupetniania istniejacych wzdhuiz drogi 1.KDL szpalerow z zachowaniem pola
wymaganej widocznosci;

6) obowiazek zagospodarowania zielenia urzadzona pasa terenu zlokalizowanego wzdhiz drogi.

2. W zakresie dotyczacym zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zapewnienie pasa drogowego 0 szerokosci - W liniach rozgraniczajacych — wynoszace;j:
a) co najmniej 12 m dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDL,

b) w zwiazku z wyjatkowa sytuacja spowodowang istniejacym zagospodarowaniem oraz ograniczeniem
wynikajacym z bezposredniego sasiedztwa Gminy L6dz ustala si¢ lokalne przewezenie drogi 2.KDL do
10 m na odcinku objetym planem;

2) urzadzenie skrzyzowania drogi 1.KDL z droga 2.KDL, jako zwyklego;

3) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen komunikacyjnych zwiazanych z obstuga ruchu, pod warunkiem spetnienia
przepisow szczegdlnych i uzyskania zgody zarzadcy drogi;

4) mozliwos¢ lokalizacji chodnikéw po jednej stronie jezdni — w obrgbie terenu oznaczonego symbolem
2.KDL oraz po dwoch stronach jezdni - w obrgbie terenu oznaczonego symbolem 1.KDL; minimalna sze-
rokos¢ chodnikow 2,0 m;

5) urzadzenie przejs¢ dla pieszych w poziomie jezdni;
6) zakaz urzadzenia parkingdw w obrebie terendow oznaczonych symbolem KDL

7) mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jezeli warunki techniczne i wymogi bez-
pieczenstwa na to pozwalaja.

3. W zakresie dotyczacym zasad i warunkow obowiazujacych przy wydzielaniu nowych dziatek budowla-
nych oraz zasad i warunkow przeprowadzania scalen i podziatow nieruchomosci - ustalen dla terenow KDL nie
okresla sie.

4. W zakresie dotyczacym tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
oraz uzytkowania budynkow:

1) brak okreslenia tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw oraz uzyt-
kowania budynkow;

2) istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu, a niezgodne z tymi ustaleniami, sposoby zagospodarowa-
nia, urzadzenia i uzytkowania terenow oraz uzytkowania budynkéw moga by¢ zachowane jako tymczasowe
do czasu zgodnego z planem zagospodarowania terenow.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegétowe dla terenéw przeznaczonych dla zabudowy

§ 19. 1. Dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczonych sym-
bolem MN i numerem 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegétowe w zakresie dotyczacym przeznaczenia
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z obiektami i urzadzeniami towarzy-
szacymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) nieuciazliwa funkcja ustugowa, zlokalizowana we wspolnym obrysie z budynkiem mieszkalnym; uciaz-
liwo$¢ prowadzonej dzialalnos$ci ustugowej nie moze wykracza¢ poza lokal,

b) inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) zakaz lokalizowania tablic reklamowych;

2) zakaz lokalizowania tablic informacyjnych o powierzchni wigkszej niz 1 m? w ilo$ci wigkszej niz jedna w
obrgbie jednej posesji;

3) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych i z tworzyw sztucz-
nych;

4) zakaz stosowania ogrodzen innych niz azurowe;

5) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 1,80 m;

6) obowiazek lokalizowania ogrodzen, sytuowanych od strony ulicy, w liniach rozgraniczajacych.
3. W zakresie zasad ochrony Srodowiska:

1) zakaz budowy indywidualnych uje¢ wod podziemnych; zaopatrywanie w wode terenow i budynkow z
miejskiej sieci wodociagowej;

2) obowiazek odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej lub do przydo-
mowych oczyszczalni §ciekow, spetniajacych wymagania okre§lone przepisami odrgbnymi, badz, czasowo,
do szczelnych zbiornikow bezodplywowych;

3) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposob mogacy znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz zakaz
stosowania paliw w sposoéb powodujacy przekraczanie dopuszczalnych st¢zen zanieczyszczen w powie-
trzu;

4) zakaz przekraczania dopuszczalnego, dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, poziomu hatasu w $rodowi-
sku;

5) obowiazek usuwania odpadow statych w ramach komunalnego, zorganizowanego systemu zbierania
i usuwania odpadow statych oraz obowiazek zbierania odpadéw komunalnych w wyznaczonych miejscach
W obregbie kazdej nieruchomosci i prowadzenia selektywnej zbidrki odpadow komunalnych u zrodia (segre-
gowanie odpadoéw w miejscu ich powstania na zasadach okreslonych w przepisach prawa miejscowego).

4. W zakresie zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazek ochrony istniejacych zadrzewien, spetniajacych szereg funkcji ekologicznych oraz obowiazek
maksymalnego nasycania terenéw zielenia.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz sposobu powiazania z systemem komunikacji:
1) mozliwos$¢ obstugi poprzez zjazdy w granicach terenu 1.MN - z drég 1.KDL, 2.KDL,;

2) obowiazek zapewnienia, wewnatrz granic terenow nieruchomosci, 2 (dwu) stanowisk parkingowych na je-
den dom mieszkalny jednorodzinny oraz, w przypadku lokalizacji funkcji ustugowej, dwa stanowiska na
kazdy obiekt lecz nie mniej niz jedno stanowisko na kazde 35 m® powierzchni uzytkowej ustugowej. W
przypadku lokalizacji ustug - miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla funkcji miesz-
kaniowej i ustugowe;j.

6. W zakresie sposobu powiazania z systemami infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) wymog zaopatrywania w wode terenow i budynkow wytacznie z miejskiej sieci wodociagowe;j,
b) obowiazuje zakaz budowy indywidualnych uje¢ wod podziemnych,

¢) dopuszczenie zaopatrywania w wode budynkow istniejacych, w dniu wejscia w zycie ustalen planu,
Z istniejacych indywidualnych ujgé¢ wod podziemnych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekoéw sanitarnych:

a) wymog odprowadzania Sciekow bytowo-gospodarczych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
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b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych z budynkow istniejacych, w dniu wejécia w zycie usta-
len planu, do przydomowych oczyszczalni $ciekéw spetniajacych wymagania okre$lone przepisami od-
rebnymi lub do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych; dopuszczenie odprowadzania $ciekow byto-
wych do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych obowiazuje jednak wytacznie do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej,

¢) w przypadku rozbudowy lub budowy nowych budynkéw mieszkalnych, na terenach nie wyposazonych
W kanalizacj¢ sanitarna, dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do szczelnych zbiornikow bezodplywo-
wych, jednak wytacznie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;

3) w zakresie retencjonowania i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych do gruntu (studnie chtonne, rowy wypetnione thuczniem, realizacja ko-
niecznych utwardzen terenu w formach zmniejszajacych stopien uszczelnienia - dla infiltracyjnego roz-
prowadzania wod opadowych), jesli warunki terenowe i gruntowo-wodne na to pozwalaja i 0 ile organ
wlasciwy do wydania pozwolenia wodnoprawnego ustali, ze takie rozwiazanie nie koliduje z wymaga-
niami jakosciowymi dla wod podziemnych,

b) dopuszczenie odprowadzania nadmiaru wod niezagospodarowanych czasowo - do rowow przydroznych,
docelowo - do kanalizacji deszczowej, po jej realizacji w ulicach objetych planem, z uwzglednieniem re-
gulacji wynikajacych z przepisow odrgbnych;

4) zasilanie w energi¢ elektryczna — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej $redniego
(15 kV) i niskiego napigcia (0,4/0,23 kV). Bezposredni przesyt energii elektrycznej do odbiorcow poprzez
przylacza elektroenergetyczne niskiego napigcia. Budowa sieci i urzadzen elektroenergetycznych prowa-
dzona bedzie w oparciu 0 warunki przytaczenia oraz umowy przylaczeniowe zawierane przez wlasciwe
przedsigbiorstwo energetyczne z podmiotami ubiegajacymi sig o przytaczenie do sieci;

5) mozliwo$¢ obstugi telekomunikacyjne;j:
a) z istniejacej 1 projektowanej sieci w liniach rozgraniczajacych ulic,

b) za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora
telekomunikacyjnego;

6) obowiazek pozyskiwania energii do celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej — z lokal-
nych Zrodet ciepta, z wymogiem stosowania paliw ekologicznych, tj. zapewniajacych wysoki stopien czy-
stosci emisji spalin (gaz, energia elektryczna, olej opalowy niskosiarkowy, wegiel niskosiarkowy), ktorych
eksploatacja spetni srodowiskowe standardy jakoSci powietrza. Ponadto plan ustala:

a) mozliwo$¢ zaopatrzenia w energie cieplna pozyskiwana ze zrdédel odnawialnych, tj. z promieniowania
stonecznego, biomasy, wiatru i innych,

b) mozliwo$¢ zaopatrzenia w energie cieplna z centralnej cieptowni miejskiej, lub uktadu cieptowniczego
miasta 1.6dz, w przypadku zaistnienia przestanek ekonomicznych dla rozbudowy ww. systemow,

C) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposob mogacy znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz zakaz
stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczeh w powie-
trzu;

7) mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz:
a) z projektowanej sieci w liniach rozgraniczajacych ulic,
b) budowa sieci i urzadzen gazowych, prowadzona bedzie w oparciu 0 warunki przytaczenia i umowy przy-

laczeniowe zawierane przez wlasciwy zaktad gazowniczy z podmiotami ubiegajacymi si¢ o przytaczenie
do sieci.

7. W zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicz-
nie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) obowiazek sytuowania budynkow w dostosowaniu do naniesionych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;
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2) obowiazek lokalizowania budynkéw mieszkalnych, jako wolnostojace; w przypadku gdy istniejaca dziatka
ma szeroko$¢ mniejsza niz 18,0 m dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych w granicy z sasiadu-
jaca dziatka budowlana, z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych;

3) mozliwo$¢ sytuowania wolnostojacych, parterowych budynkow gospodarczych (lub garazowych) w grani-
cy z sasiadujaca dziatka budowlana, z uwzglednieniem przepiso6w odrgbnych.
8. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni lokalu handlowego lub ustugowego - nieprzekraczajaca 30% po-
wierzchni catkowitej budynku;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy - nieprzekraczajaca, 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu - nie mniejszy niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wielko$¢ wspotczynnika intensywnosci zabudowy - nieprzekraczajaca i = 0,3, minimalna
wielko$¢ wspotczynnika zabudowy i = 0,075.

9. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy, gabarytow obiektow, formy i pokrycia dachow oraz kolory-
styki obiektow budowlanych:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne (w tym podda-
sze uzytkowe) i nieprzekraczajaca 10 m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych nie wigksza niz 1 kondygnacja uzytkowa
i nieprzekraczajaca 5 m; w przypadku lokalizacji budynku w granicy dziatki nie wigcej niz 4 m;

3) rzedna parteru maksimum 50 ¢cm ponad terenem;

4) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy projektowaé jako dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe
0 rownym kacie nachylenia symetrycznych potaci;

5) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach mieszkalnych mieszczacy si¢ w przedziale od 20 do 45
stopni; w przypadku rozbudowy lub przebudowy budynkéw mieszkalnych istniejacych, na dzien wejscia
W zycie planu miejscowego, plan dopuszcza zastosowania dachu ptaskiego lub o spadku ponizej 20°, gdy
istniejacy budynek ma taki dach;

6) kat nachylenia potaci dachowych w pozostatych budynkach nie moze przekracza¢ 45 stopni;

7) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow mieszkalnych i gospodarczych materiatdéw innych,
niz tynk w jasnych kolorach pastelowych - lub w naturalnych odcieniach koloréw ziemi - oraz kamien,
drewno, cegta klinkierowa;

8) zakaz stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachéw budynkoéw;

9) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatow w kolorach innych, niz naturalne kolory materiatow ce-
ramicznych lub kolor grafitu; pokrycie dachowe budynkow powinno by¢ wykonane z materiatow jedno-
rodnych kolorystycznie dla wszystkich budynkow zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach budowla-
nych.

10. W zakresie dotyczacym wydzielania nowych dzialek budowlanych — z wytaczeniem dziatek wydziela-
nych na potrzeby budowy drég oraz urzadzen infrastruktury technicznej - oraz zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) wymog zapewnienia - dla kazdej nowoutworzonej dziatki budowlanej - bezposredniego dostgpu do drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane z wydzieleniem drogi we-
wnetrznej, nie pokazanej na rysunku planu, o minimalnej szerokos$ci 5,0 m;

2) obowiazek zachowania minimalnej szerokosci frontow nowych dziatek budowlanych rownej 20 m;

3) obowiazek zachowania minimalnej powierzchni nowych dziatek budowlanych rownej 1000 m?.
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11. W zakresie dotyczacym okreslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw ustala sie mozliwo$¢ uzytkowania istniejacych, w dniu wejscia w zycie ustalen planu,
terenow, budynkow i obiektow - do czasu rozpoczgcia realizacji zamierzenia inwestycyjnego obejmujacego
budoweg lub modernizacje drog KDL. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ robot zwiazanych z biezaca konserwacja bu-
dynkow 1 obiektow istniejacych. Obowiazuje zakaz przebudowy lub rozbudowy obiektow.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 20. Wobec braku wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu, ze wzgledy na przezna-
czenie przedmiotowych obszarow pod zabudoweg w uchwale Nr XXXVI11/355/05 Rady Miejskiej w Konstan-
tynowie Lodzkim z dnia 28 grudnia 2005 r., stawki procentowe]j stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci dla terenow KDL i MN nie okres$la sie.

§ 21. Dla obszaru objgtego niniejsza uchwata traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czgSci obszaru miasta Konstantynowa Lodzkiego przyjetego uchwata Nr XXXVI111/355/05
Rady Miejskiej w Konstantynowie £.odzkim z dnia 28 grudnia 2005 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa L.odzkiego Nr
74, poz. 642 z dnia 9 marca 2006 r.).

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Konstantynowie £.6dzkim:
Andrzej Owczarek
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Zalacznik nr 1

arkusz 1 z 2 do uchwaty nr XXV11/216/12
Rady Migjskiej w Konstantynowie L.odzkim
z dnia 29 listopada 2012 r.

LEGENDA : 7 ’/‘
E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM ﬂ)@
\

OZNACZENIA OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

I\ NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
KDL TERENY DROG LOKALNYCH

OZNACZENIA INFORMUJACE O USTALENIACH MPZP UCHWALONEGO
UCHWALA nr XXXVI111/355/05 RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE

£ODZKIM z dnia 28.12.2005r.

P e | GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
| ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE ULIC POZA GRANICAMI OPRACOWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

MN/MW TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
e LUB ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY DROG LOKALNYCH

KDD TERENY DROG DOJAZDOWYCH

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXVI11/216/12 RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE LODZKIM Z DNIA 29 LISTOPADA 2012R.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KONSTANTYNOW £ODZKI - ZMIANA
FRAGMENT PLANSZY - POLITYKA PRZESTRZENNA - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA SKALA 1:10 000 GRANICE OBSZARU
LLL L]
OBJETEGO PLANEM

DOMINUJACE PRZEZNACZENIA TERENOW
tereny mieszkalnictwa

WERGRG  toreny zmburtowy
[ R —

R oo messanensi 850
7 biads

tereny ustugowe

torany ushg  dopuszczenem
funkey mims zhanor

L —
torony lasow

> ——
tereny wod drédiadowych

ok

KuL?

granion konserwatorstie] strety
Gcnrony archeokagiczne]

OCHRONA SRODOWISKA

Lillll tereny amelorowane
KOMUNIKACJA
orogi tniejace
3 mm— watniejsze drog iokabe
7‘ drogi projedonane
= gl ickane
‘| INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Kotektor santarmy V

R AT o0 RE—
< ‘L/,/] nwestycie culu publeznego
£ L2 omaczens kainym

Wymagane cenira koncentracy Ushig
publieznyen | komeroyjnyeh

2 64 4 " L
B 2 B I Bty
N al® . f POZOSTALE OZNACZENIA
o o e\ /

- ganca st




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego

Poz. 192

— 15—

Zalacznik nr 1
arkusz 2 z 2 do uchwaty nr XXV11/216/12
Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim

z dnia 29 listopada 2012 r.
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Zalacznik nr 2
do uchwaty nr XXVI11/216/12
Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim
z dnia 29 listopada 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU KONSTANTYNOWA LODZKIEGO
NIEUWZGLEDNIONYCH LUB UWZGLEDNIONYCH CZESCIOWO PRZEZ BURMISTRZA

Zgodnie z wymaganiami pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) projekt planu
wylozony zostat do publicznego wgladu. W wyznaczonym terminie, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci praw-
nej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu wptynety dwie uwagi, w tym jedna uwaga zbiorowa. Burmistrz Miasta Konstantynowa L.odzkiego rozpatrzyt wnie-
sione uwagi, uwzgledniajac jedynie czg$¢ zawartych w ztozonych pismach uwag. Niniejsze rozstrzygnigcie, zgodnie z art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 przywotanej
powyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawiera liste uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza:

Rozstrzygnigcie Burmistrza w sprawie

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej

Nazwisko i imig, ) rozpatrzenia uwagi w Konstantynowie Lodzkim Uwagi
_hazwa _Oznaczenlg . Ustalenia projektu planu dla
Data wptywu jednostki o . nieruchomosci, ) s
Lp. H . . Tres¢ uwagi . nieruchomosci, ktorej dotyczy
uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy uwaga
i adres zglaszajacego uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwzglgdniona nieuwzglgdniona uwzglgdniona nieuwzglgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | 29.05.2012r. Ewa i Jan D. 1. Projekt wylozony do publicz- | nr dz. 15/1, Ad. 1. Uwaga natury formalnej W zakresie pkt 1, 3, | W zakresie pkt 1. W zakresie pkt 3,4, | Ad. 1. Zarébwno przedmiot, jak
Konstantynéw Lodzki nego wgladu jest niezgodny z: 15/4, 16 dotyczaca okreslenia przedmiotu 4,5,6,7,9. 56,709. i granice obszaru objetego

- Uchwalq nr IX/71/11 Rady Konstantynéow | planu. projektem wytozonego do pu-
Miejskiej w Konstantynowie Lodzki blicznego wgladu planu sa zgodne
+.6dzkim z dnia 7 lipca 2011 r. Ad. 2. Uwaga natury formalnej | Czg$ciowo Cze$ciowo Cze$ciowo Cze$ciowo z uchwala Nr IX/71/11 Rady

0 przystapieniu do sporzadze-
nia,

- Obwieszczeniem Burmistrza,
w zakresie:

- okre$lenia przedmiotu projektu
— w projekcie wylozonym do
publicznego wgladu (tekst
planu, tytut, § 1 ust. 1) jest
mowa 0 miejscowym planie,

w ww. dokumentach o zmianie
miejscowego planu,

- okreslenia obszaru objgtego
planem - w projekcie wytozo-
nym do publicznego wgladu
(tekst planu, tytut, § 1 ust. 1)
obszar jest okreslony inaczej niz
w uchwale poczatkowe;j.

W jednym dokumencie wystg-

dotyczaca ustalonego celu
regulacji planu.

Ad. 3. Uwaga natury formalnej
dotyczaca ustalonego zakresu
planu.

Ad. 4. Uwaga natury formalnej
dotyczaca map uzytych do
sporzadzenia rysunku planu.

Ad. 5. Uwaga natury formalnej
dotyczaca wymaganych przepi-
sami elementow rysunku planu.

Ad. 6. Plan w § 19 ust. 2 pkt
6 ustala obowiazek lokalizowa-
nia ogrodzen, sytuowanych od

w zakresie pkt 2:
Mimo iz punkt
odnosi si¢ do
ustalonych celow
regulacji planu
zmieniono zapisy
planuw § 18 ust.
1 pkt 4 utrzymujac
obowiazek
zachowania
istniejacych
szpalerow drzew
wylacznie

w przypadku drogi
1.KDL.

Czesciowo
w zakresie pkt 8:

W pozostatym
zakresie pkt 2,
odnoszacym sig do
ustalonych celow
regulacji planu.

Czg$ciowo
w zakresie pkt 8:
- dopuszczenia

w zakresie pkt 2:
Mimo iz punkt
odnosi si¢ do
ustalonych celow
regulacji planu
zmieniono zapisy
planu w § 18 ust.
1 pkt 4 utrzymujac
obowiazek zacho-
wania istniejacych
szpalerow drzew
wylacznie

w przypadku drogi
1.KDL.

Czg$ciowo
w zakresie pkt 8:
- dopuszczenia

W pozostatym
zakresie pkt 2,
odnoszacym sig do
ustalonych celow
regulacji planu.

Czg$ciowo
w zakresie pkt 8:
- doprowadzenia do

Miejskiej w Konstantynowie
Lodzkim z dnia 7 lipca 2011 r.

0 przystapieniu do sporzadzenia.
Réznica w sformutowaniu
podyktowana zostata potrzeba
doprecyzowania tematu (przed-
miotu) planu miejscowego, ktory
zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.
717, ze zm.) stanowi odrgbna
uchwalg rady gminy. Nalezy
zauwazy¢, iz uchwata

0 przystapieniu do sporzadzenia
planu stuzy przede wszystkim
zainicjowaniu procedury plani-
stycznej. Plan miejscowy nato-
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puje droga 8KDW, ktora nie
znajduje odniesienia w drugim
dokumencie i odwrotnie,

W odniesieniu do dziatki nr
ewid. 19/3, ktora nie jest
uwzgledniona w uchwale
poczatkowej, a zgodnie

z tytulem w projekcie zmiany
planu nie jest droga.

Z analizy tresci dokumentow
planistycznych jednoznacznie
wynika, iz wylozony do pu-
blicznego wgladu projekt
stanowi fragmentaryczna
zmiang obecnie obowigzujacego
miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego.

Tym samym projekt wylozony
do publicznego wgladu jest
wadliwie okre$lony bowiem
stanowi zgodnie z poczatkowa,
uchwala i obwieszczeniem
zmiang planu.

2. Cel regulacji ustalony

w tekscie projektu jest okreslony
nieprawidlowo, bowiem catko-
wicie pomija faktyczna przy-
czyng zmiany ustalen obecnie
obowiazujacego planu.

Dla obszaru potozonego po
potnocnej stronie ul. Lodzkiej
na odcinku od ul. Bocznej do ul.
Przygranicznej z ograniczeniem
od strony potnocnej granica
administracyjng miasta, dalej
obszar po zachodniej stronie ul.
Bocznej od granicy poinocne;j
miasta do ul. Nowej, stanowia-
cego czg$¢ obszaru miasta
Konstantynowa Lodzkiego,
obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzen-
nego zatwierdzony uchwata Nr
XXXVI11/355/05 Rady Miej-
skiej w Konstantynowie £odz-
kim z dnia 28 grudnia 2005 r.
Zgodnie z tym planem:

teren 20MN, w sktad ktorego
wchodzi nieruchomo$¢ (dz. nr
ewid. 15/1, 15/4) przeznaczony
jest dla zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej z obstuga
komunikacyjna z:

- nieruchomo$¢ (dz. nr ew. 15/1,
15/4) — poprzez wewnetrzna
droge SKDW,

- pozostate dziatki nr ew. 17-20

strony ulicy, w liniach rozgrani-
czajacych.

Ad. 7. Plan w § 18 ust. 2 pkt

1 ustala obowiazek zapewnienie
pasa drogowego o szerokosci -
W liniach rozgraniczajacych —
Wynoszacej:

a) co najmniej 12 m dla terenu
oznaczonego symbolem 1.KDL,
b) w zwiazku z wyjatkowa
sytuacja spowodowang istnieja-
cym zagospodarowaniem oraz
ograniczeniem wynikajacym

z bezposredniego sasiedztwa
Gminy L6dZ ustala sig lokalne
przewezenie drogi 2.KDL do 10
m na odcinku objgtym planem.
Plan w § 18 ust. 1 pkt 4 ustala
obowigzek utrzymania

i uzupetniania istniejacych
wzdhiz drog KDL szpaleréw
drzew oraz krzewow,

z zachowaniem pola wymaganej
widocznosci.

Plan w § 18 ust. 1 pkt 3 ustala
obowigzek odprowadzania wod
opadowych i roztopowych,
sptywajacych z drog - docelowo
poprzez kanaly deszczowe
projektowane w pasach drogo-
wych; do czasu realizacji
projektowanej kanalizacji
deszczowej dopuszcza sig
mozliwo$¢ odprowadzania wody
do rowow.

Ponadto plan ustala w § 11 ust.
3 pkt 1, iz podstawowym
miejscem lokalizacji urzadzen

i przewodow sieci wodociago-
wych i kanalizacyjnych oraz
urzadzen i linii sieci elektro-
energetycznej i telekomunika-
cyjnej sa tereny polozone

w liniach rozgraniczajacych ulic.
W § 11 ust. 3 pkt 2 plan dopusz-
cza lokalizacjg elementow
urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej w pasach pomiedzy
liniami rozgraniczajacymi drog
i wycofanymi liniami zabudowy;
w wyjatkowych przypadkach —
dopuszcza sig takze inne lokali-
zacje poza liniami rozgranicza-
jacymi drog.

Ad. 8. W zakresie infrastruktury
technicznej:

Usunigto zapisy
planuw § 19 ust.
6 pkt 2 lit. c:
wprowadzajace
wymog likwidacji
przydomowych
oczyszczalni
Sciekow

w przypadku
przebudowy
budynkow miesz-
kalnych.

zachowania istnieja-
cego indywidualne-
20 ujecia wody,

- doprowadzenia do
spojnoscei tresci § 7
ust. 21 § 19 ust.

6 pkt 2 lit. b, tak aby
jednoznacznie z nich
wynikato, iz doce-
lowo po realizacji
sieci kanalizacyjnej
mozliwe jest zacho-
wanie zrealizowanej
przydomowej
oczyszczalni Scie-
kow,

- zmiany ustalen dla
drogi 2.KDL; -
doprowadzenia do
spojnoscei trescei § 19
ust. 6 pkt 51 §11 pkt
7, uwzglednienia
istniejacego gazo-
ciagu,

- zmiany ustalen
planu dotyczacych
zasad lokalizacji
nowych stacji trafo.

zachowania
istniejacego
indywidualnego
ujecia wody,

- usunigto zapisy
planuw § 19 ust.
6 pkt 2 lit. c:
wprowadzajace
wymog likwidacji
przydomowych
oczyszczalni
Sciekow

w przypadku
przebudowy
budynkow miesz-
kalnych.

spojnoscei tresci § 7
ust. 21 § 19 ust.

6 pkt 2 lit. b, tak aby
jednoznacznie z nich
wynikato, iz doce-
lowo po realizacji
sieci kanalizacyjnej
mozliwe jest zacho-
wanie zrealizowanej
przydomowej
oczyszczalni $cie-
kow,

- zmiany ustalen dla
drogi 2.KDL;

- doprowadzenia do
spdjnosci tresci § 19
ust. 6 pkt 5 § 11 pkt
7, uwzglednienia
istniejacego gazo-
ciagu,

- zmiany ustalen
planu dotyczacych
zasad lokalizacji
nowych stacji trafo.

miast, zgodnie z art. 14 ust. 8 ww.
ustawy jest aktem prawa miej-
scowego. W ocenie sporzadzaja-
cego projekt planu, postugiwanie
si¢ oznaczeniami ustalonymi dla
niezaleznego dokumentu — planu
miejscowego zatwierdzonego
uchwata nr XXXVIII/355/05
Rady Miejskiej w Konstantyno-
wie Lodzkim z dnia 28 grudnia
2005 r. — moze by¢ dla potencjal-
nego odbiorcy planu mniej
czytelne, niz postugiwanie si¢
konkretnymi numerami ewiden-
cyjnymi dziatek — zaréwno na
etapie opracowywania projektu
planu, jak i w trakcie jego obo-
wigzywania.

Co wigcej zgodnie z § 16 pkt 3,
w zwiazku z § 143 Rozporzadze-
nia Prezesa Rady Ministrow

z dnia 20 czerwca 2002 r.

w sprawie zasad techniki prawo-
dawczej (Dz.U. Nr 100, poz. 908)
W tytule uchwaty zamieszcza

si¢ ogdlne okreslenie przedmiotu
uchwatly, a zgodnie z § 18 ust. 1
ww. rozporzadzenia przedmiot
uchwaty okresla si¢ mozliwie
najzwigzlej, w sposob adekwatnie
informujacy o jej tresci.
Uszczegolowienie zakresu
uchwaty — opis przedmiotu oraz
granic obszaru objgtego przed-
miotowym planem znajduje si¢
w § 1 ust. 1iust. 2 projektu
tekstu. Zgodnie z nim przedmio-
tem uchwatly sa ustalenia miej-
scowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
polozonego w Konstantynowie
Lodzkim, obejmujacego tereny:

- dziatek o numerach ewidencyj-
nych: 15/4, 15/1, 17, 18, 19/1,
19/2i 20;

- cze$ci dziatki o numerze ewi-
dencyjnym 16;

- dziatki o numerze ewidencyj-
nym 19/3, ktora jest aktualnie
wlasnoscia miasta i ktora plan
przeznacza na cele zwiazane

z realizacja drogi 1.KDL oraz
cze$ci dziatki o numerze ewiden-
cyjnym 91 — ul. Boczna.
Zaréwno przytoczone zapisy, jak
i granice obszaru objgtego planem
na rysunku projektu planu odpo-
wiadaja zakresem i granicami
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—z ul. Bocznej — ulicy lokalnej
1.KDL (szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 12, 0 m),
teren IMN/MW z mozliwoscia
realizacji zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej (z
maksymalnym wskaznikiem
intensywnosci zabudowy
rownym 2,0) pozwala na
realizacj¢ zagospodarowania

w formie osiedla z ustalonag
obstuga komunikacyjna:

- z ul. Dzialkowej — ulicy
lokalnej 2. KDL (szeroko$é

W liniach rozgraniczajacych
12,0 m),

- z projektowanej ulicy dojaz-
dowej 1.KDD (szeroko$¢

W liniach rozgraniczajacych
16,0 m).

Na zataczniku nr 1 do niniejszej
uwagi oznaczono obszar objgty
wylozonym do publicznego
wgladu projektem zmiany planu.
Obejmuje on:

- czg$¢ terenu 0znaczonego
symbolem 20MN (6 nierucho-
mosci),

- drogg wewngtrzng 8KDW,

- pétnocny fragment ul. Boczne;j
—drogi lokalnej 1KDL.
Planowane w oparciu

0 obowigzujacy plan zagospoda-
rowanie przedstawia zatacznik
nr 2 do niniejszej uwagi, na
ktérym oznaczono:

- kompleks budynkow wieloro-
dzinnych wraz z projektowana
droga wewngtrzng — ZUDP
1080/07,

- kompleks budynkow wieloro-
dzinnych w bezposrednim
sasiedztwie nieruchomosci (dz.
nrew. 15/1, 15/4) - ZUDP
751/09.

Obrysy budynkéw zarejestro-
wane w ZUDP stanowia tres¢
mapy z zasoboéw Starostwa
Powiatowego w Pabianicach —
zalacznik nr 3.

Dla potrzeb tak planowanego
zagospodarowania wykonano
podzialy geodezyjne — zalacznik
nr 4, w tym dla potrzeb ww.
drogi obstugujacej oba kom-
pleksy (dz. nr ew. 13/2, 13/3,
13/4), zapewniajacej polaczenie
z ulicg Dziatkowa.

W § 19 ust. 6 pkt 1 lit. b

plan ustala zakaz budowy
indywidualnych ujg¢ wod
podziemnych oraz wymog
likwidacji istniejacych studzien,
po uzgodnieniu z wlasciwym
organem ochrony $rodowiska.

W § 7 pkt 2 — ustalenia ogdlne -
plan ustala wymog odprowadza-
nia $ciekow bytowo-
gospodarczych do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej.

W §19ust. 6 pkt2lit. aib—
ustalenia szczegotowe - plan
ustala wymog odprowadzania
$ciekow bytowo-gospodarczych
do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej; dopuszczenie
odprowadzania $ciekoéw byto-
wych z budynkow istniejacych,
W dniu wejscia w zycie ustalen
planu, do przydomowych
oczyszczalni $ciekow spetniaja-
cych wymagania okre$lone
przepisami odrgbnymi lub do
szczelnych zbiornikoéw bezod-
plywowych; dopuszczenie
odprowadzania $ciekoéw byto-
wych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych obowiazuje
jednak wylacznie do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej.

W § 19 ust. 6 pkt 2 lit. ¢

plan ustala w przypadku przebu-
dowy lub budowy nowych
budynkow mieszkalnych, na
terenach nie wyposazonych

W kanalizacjg sanitarng, wymog
likwidacji przydomowych
oczyszczalni ciekow

i odprowadzania sciekow do
szczelnych zbiornikow bezod-
pltywowych, jednak wylacznie
do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej.

W § 11 ust. 3 pkt 2:

plan dopuszcza lokalizacj
elementéw urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej

W pasach pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi drog

i wycofanymi liniami zabudowy;
W wyjatkowych przypadkach —

okreslonymi w zalaczniku
graficznym do uchwaty Nr
1X/71/11 Rady Miejskiej

w Konstantynowie Lodzkim

z dnia 7 lipca 2011 r.

0 przystapieniu do sporzadzenia.
Ponadto zgodnie z art. 27 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zmiana planu jest
uchwalana w takim samym trybie
jak plan, a zgodnie z art. 34. ust.
1 tejze ustawy wejscie w zycie
planu miejscowego powoduje
utrat¢ mocy obowiazujacej innych
planow zagospodarowania
przestrzennego lub ich czgsci
odnoszacych sig do objgtego nim
terenu. Zatem w chwili wejscia

W zycie uchwata zmieniajaca
czg$¢ planu miejscowego

W granicach objetych zmiang staje
sig, dla danego obszaru, obowig-
zujacy planem miejscowym.
Dlatego tez, w ocenie sporzadza-
jacego projekt planu, wymienne
stosowanie pojgé: plan miejscowy
oraz zmiana planu nie stanowi
uchybienia w stosunku do obo-
wigzujacych przepisow.

Tym niemniej na wniosek Rady
Miejskiej skorygowano tytut
uchwaty, nadajac mu brzmienie:
»Miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego dla cze$ci
obszaru miasta Konstantynowa
Lodzkiego”.

Ad. 2. Zgodnie z art. 32 ust.

1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, ze zm.) — do obowiaz-
kow burmistrza nalezy ocena
aktualnosci obowigzujacych
dokumentéw planistycznych,
dokonywana w oparciu o analizy
zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy. Przepro-
wadzona, na podstawie przywota-
nego art. 32 ocena aktualnosci
obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego - zatwierdzonego
uchwata Nr XXXVIII/355/05
Rady Miejskiej w Konstantyno-
wie Lodzkim z dnia 28 grudnia
2005 r. - pozwolita sformutowaé
zakres koniecznych zmian
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Z tre$ci wytozonego do publicz-
nego wgladu projektu zmiany
planu, wynika iz w stosunku do
obowiazujacego planu zasadni-
cza zmiana polega na:

- zastgpieniu drogi wewngtrznej
8KDW o0 szerokosci rownej
szerokosci dziatki nr ewid. 16
droga lokalna 2.KDL

0 szerokosci w liniach rozgrani-
czajacych 10,0 m (poszerzenie
0 7 m kosztem dziatek 15/4,
15/1i17),

- pozostaty teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

i ulica Boczna pozostaja bez
istotnych zmian.

Cel regulacji okreslony w § 1
ust. 3 pkt 1 tekstu jako ustalenie
zasad realizacji projektowanej
drogi lokalnej (2.KDL) jest
nieuzasadniony ze wzgledu na
istniejaca zgodna z prawidlowo
ustalona w obowiazujacym
miejscowym planie obstugg
komunikacyjna dziatek, ktére
teraz zostaly objete projektem
zmiany tego planu. W tekscie
planu nie ujawniono, iz faktycz-
nym celem regulacji jest zmiana
klasy drogi 8KDW i jej posze-
rzenie, tak aby petnita ona
funkcjg jedynego dojazdu do
kompleksu zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej odrgbne-
go przedsigwzigcia inwestycyj-
nego, ktorej teren znajduje si¢
poza obszarem objetym projek-
tem i ktory w obowiazujacym
planie posiadat prawidlowo
ustalony dostgp poprzez ul.
Dziatkowa 2.KDL oraz projek-
towana 1.KDD.

Dla wiascicieli i mieszkancow
dziatek z zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna, wchodza-
cych w skfad obszaru objetego
projektem zmiany oraz potozo-
nych w bliskim sasiedztwie,
projektowana droga bedzie
wylacznie zrodlem uciazliwosci
zardwno na etapie realizacji jak
i eksploatacji.

Tak ustalony cel zmiany planu
nie uwzglednia interesu lokalnej
spolfecznos$ci (w tym zglaszaja-
cych uwagg), a wrgez przeciw-
nie — honoruje i nadaje priorytet

dopuszcza sig takze inne lokali-
zacje poza liniami rozgranicza-
jacymi drog.

W § 11 ust. 2 pkt 7 lit. a —
ustalenia ogolne - plan ustala, iz
zaopatrzenie w gaz ziemny
bedzie sig¢ odbywalo z istniejacej
i projektowanej sieci w liniach
rozgraniczajacych ulic.

W § 19 ust. 6 pkt 8 lit. a —
ustalenia szczegdtowe - plan
ustala, iz zaopatrzenie w gaz
ziemny bgdzie si¢ odbywato

z projektowanej sieci w liniach
rozgraniczajacych ulic.

W § 11 ust. 2 pkt 4 lit. ¢

plan ustala, iz pelng obstuge
terenow w zakresie zaopatrzenia
W energig elektryczng zapewni
lokalizowanie nowych stacji
trafo SN/nn; iloé¢ i lokalizacja
stacji bedzie wynikac¢ ze zgto-
szenia zapotrzebowania na moc
przez inwestordéw nowobudowa-
nych obiektow.

W tymze planie.

Mimo iz zaprojektowany

W obowiazujacym planie uktad
komunikacyjny dla czg$ci miasta
jaka ww. plan obejmuje swym
zakresem, mozna w zasadzie
okresli¢ jako prawidlowy, za
staby punkt, mogacy

W przyszlo$ci generowaé szereg
konfliktow oraz utrudnien komu-
nikacyjnych, uznano lokalne
przewgzenie drogi (dz. nr ew. 16)
przebiegajacej wzdtuz poinocnej
granicy miasta. Wzmiankowany
odcinek drogi w planie zatwier-
dzonym uchwata Nr
XXXVIII/355/05 okreslony
symbolem 8.KDW, a w przed-
miotowym projekcie planu
symbolem 2.KDL ma szeroko$¢
niecatych 3,0 m (stan istniejacy).
Obowiazujacy plan - uchwata Nr
XXXVI1/355/05 — zachowat ta
szeroko$¢, mimo iz ww. odcinek
drogi posiada naturalng kontynu-
acjg w kierunku wschodnim — ul.
Lanowa (szeroko$¢ 10 m

w liniach rozgraniczajacych) oraz
w kierunku zachodnim — droga
1.KDD (szeroko$¢ 16 m w liniach
rozgraniczajacych).

Co wigcej dokument ksztattujacy
polityke przestrzenna catego
miasta — Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstanty-
nowa Lodzkiego zmienione
uchwata Nr XLI1X/512/10 Rady
Miejskiej w Konstantynowie
L.6dzkim z dnia 25 lutego 2010 r.
przewidziato realizacjg - wzdtuz
péinocnej granicy miasta, na
odcinku od ul. Bocznej do ul.
Warzywniczej i dalej w kierunku
zachodnim - drogi klasy lokalnej.
Sporzadzajacy projekt planu,
zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, jest zobowiazany uwzgled-
ni¢ zalozenia studium - plan
miejscowy nie moze bowiem
naruszac jego ustalen.

Nalezy jednoczesnie podkreslic,
iz pozostale ustalenia obowiazu-
jacego planu - uchwata Nr
XXXVI11/355/05 - dotyczace
obstugi komunikacyjnej obszaru,
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interesowi inwestora — wiasci-
ciela terenu potozonego poza
obszarem.

Tym samym ustalenia projektu
zmiany planu nie uwzgledniaja
potrzeb interesu publicznego
rozumianego zgodnie z art. 2 pkt
4 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, tj.
rozumianego jako uogolniony
cel dazefi i dzialan uwzglednia-
jacy zobiektywizowanie potrze-
by lokalnych spotecznosci,
zwiazanych z zagospodarowa-
niem przestrzennym.

W zwiazku z powyzszym
ustalenia projektu zmiany planu
naruszaja art. 1 ust. 2 pkt 9
ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym.

Cel regulacji okreslony w § 1
ust. 3 pkt 2 dotyczacy ochrony
istniejacych zadrzewien (funkcje
ekologiczne, szczegdlny walor
krajobrazu przyrodniczego) jest
sprzeczny z ustalonymi parame-
trami drogi 2.KDL i faktycznym
zagospodarowaniem. Ustalona
szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych 10,0 m oraz zaktadana
realizacja jezdni, chodnika,

a pewnie rowniez pelnego
uzbrojenia we wszystkie media
niezbgdne do obstugi kompleksu
zabudowy wielorodzinnej
(jedyny dojazd) tacznie

z dopuszczeniem zaopatrzenia
W cieplo z centralnej cieplowni
miejskiej (§ 7 pkt 3 lit. a)
uniemozliwia zachowanie
normatywnych odlegtosci
pomiedzy sieciami i zachowanie
dzi$ istniejacych wzdhuz ulicy
wewngtrznej SKDW zadrze-
wien.

3. Zasigg granicy obszaru
objgtego zmiang jest ustalony
W sposob nieprawidtowy.
Niewlaczanie terenu (dla
ktorego obstugi jest faktycznie
dokonywana zmiana) do obsza-
ru objetego projektem zmiany
planu i nieuwzglednienie
powiazan funkcjonalno— prze-
strzennych jest catkowicie

w tym terenu 0znaczonego w tym
planie symbolem IMN/MW
pozostaja aktualne. Zgodnie

z planem teren IMN/MW, dla
ktorego istnieja plany inwestycyj-
ne obejmujace budowg osiedla
mieszkaniowego, obstugiwany
bedzie przez zjazdy z dwoch ulic:
od strony potudniowej — z drogi
2. KDL (ul. Dziatkowa) oraz od
strony potnocnej z projektowanej
drogi 1.KDD. Niniejszy projekt
planu wprowadza zmiang wy-
tacznie w miejscu, w ktorym
zastosowane wczesniej rozwiaza-
nie (przewgzenie drogi) genero-
wac¢ bedzie wylacznie problemy
komunikacyjne. Zarzuty zglasza-
jacego uwagg, iz jedyny dojazd
do terenu 1. MN/MW bedzie
stanowila droga od strony pot-
nocnej sa w zwiazku powyzszym
bezpodstawne. Realizacja wpro-
wadzonych w przedmiotowym
projekcie planu ustalen dla drogi
2.KDL, nie wyklucza obstugi
terenu IMN/MW od strony
potudniowej — z ul. Dziatkowej;
umozliwi natomiast korzystanie

z drogi przebiegajacej w potnoc-
nej czgsci obszaru wszystkim
wlascicielom nieruchomosci —
zardwno wilascicielom istniejacej
zabudowy jednorodzinnej,
wlascicielom terenu IMN/MW
(niezaleznie od rodzaju przedsig-
wzig¢ inwestycyjnych - nalezy
bowiem zauwazy¢, iz wydanie
decyzji 0 pozwoleniu na budowg
nie jest jednoznaczne z realizacja
inwestycji) - a takze pozostatych
obszarow przeznaczonych do
zainwestowania zabudowa
mieszkaniowa, przylegajacych do
projektowanego w studium —

a wige dokumencie planistycz-
nym, ktéry z racji zasiggu opra-
cowania uwzglednia zobiektywi-
zowane potrzeby wszystkich
mieszkaficow miasta - ciagu
komunikacyjnego.

W zwiazku z powyzszym cel
regulacji ustalony w tekscie
projektu planu okreslony zostat
prawidtowo, faktyczng przyczyna
zmiany ustalen obowiazujacego
planu, jest usprawnienie (likwida-
cja lokalnego przewgzenia)
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sprzeczne z ksztattowaniem fadu
przestrzennego w obrgbie
przedmiotowego fragmentu
miasta.

Powyzsze dzialanie jest proba
doraznego fragmentarycznego
rozwiazania, stanowiacego efekt
nieprawidtowego podziatu na
przedsigwzigcia inwestycyjne tj.
bez mozliwosci obstugi komu-
nikacyjnej ze wzglgdow wlasno-
Sciowych, ktore w przyszlosci
bedzie generowac konflikty. Nie
ulega zadnym watpliwo$ciom, iz
zmienione warunki wlasnoscio-
we i obecny sposob realizacji
zagospodarowania w ramach
terenu IMN/MW jednoznacznie
wskazuja na koniecznos¢
weryfikacji ustalen z zakresu
obstugi komunikacyjne;j, ktora
docelowo powinna stuzy¢ dla
catego osiedla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
W tym w pierwszej kolejnosci
dla zespotu powstajacego
wezesniej i zlokalizowanego po
wschodniej stronie

z zachowaniem obstugi

z istniejacej ul. Dziatkowe;.
Wiaczenie do obecnego projektu
zmiany planu terenu planowa-
nego na dziatkach nr ew. 14/3

i 15/5 zespotu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
wskazatoby na catkowicie
fikcyjne ustalenia obowiazuja-
cego planu, dotyczace ochrony
zadrzewien. Na ww. dziatkach
znajduja si¢ kompleksy drzew,
ktore winny stanowi¢ izolacje
migdzy zabudowa jednorodzin-
na (teren 20MN)

a wielorodzinna, ktore zgodnie

z planami inwestycyjnymi
(ZUDP 751/09) przeznaczone sg
do catkowitego wycigcia.
Umozliwitoby rowniez prawi-
dlowe ksztattowanie relacji
przestrzennych pomigdzy
istniejaca i projektowang
zabudowa (o catkowicie roznym
charakterze i gabarytach).
Przyjety zasigg obszaru objgtego
projektem zmiany planu i w
konsekwencji ustalone zasady
zagospodarowania nieuwzglgd-
niajace warunkéw funkcjono-

zaprojektowanego uktadu komu-
nikacyjnego oraz jego dostoso-
wanie do wymagan okre$lonych
przez kierunki Studium - poprzez
ustalenie zasad realizacji projek-
towanej na tym odcinku drogi
lokalnej.

Ponadto zachowanie istniejacej
szerokos$ci drogi (3 m) na odcinku
przylegajacym do dziatek 17,
15/1, 15/4 wykluczy nie tylko
realizacjg ustalen studium, ale
réwniez prawidlowa obstuge
komunikacyjna catego obszaru —
uniemozliwi mianowicie korzy-
stanie z tej drogi pozostatym
wlascicielom dziatek przylegaja-
cych do projektowanego ciagu
komunikacyjnego i doprowadzi
do sytuacji, w ktorej czgs¢ drogi —
przewidzianej w studium do
pehienia roli drogi klasy lokalnej
— bedzie petnita rolg ,,prywatne-
g0” dojazdu dla wiascicieli
dziatek 15/1, 15/4. Nie jest
bowiem mozliwe wykonanie, na
odcinku o takiej szeroko$ci
infrastruktury drogowej (na-
wierzchnie, chodniki, itd.), jak
rowniez infrastruktury technicznej
(sieci) odpowiadajacej ustalonym
obowiazujacymi przepisami
parametrom czy normom.
Realizacja ustalen przedmiotowe-
go planu umozliwi natomiast
korzystanie z przebiegajacej
wzdhuz czg$ci potnocnej granicy
miasta drogi, wszystkim wiasci-
cielom terendéw przylegajacych do
projektowanego ciagu komuni-
kacyjnego uwzglgdniajac tym
samym potrzeby interesu publicz-
nego rozumianego zgodnie z art.
2 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, tj.
rozumianego jako uogolniony cel
dazen i dziatah uwzgledniajacy
zobiektywizowanie potrzeby
lokalnych spotecznos$ci.

W zwiazku z powyzszym ustale-
nia projektu przedmiotowego
planu sa zgodne z wymaganiami
art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.
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wania otoczenia sa sprzeczne

z ksztaltowaniem tadu prze-
strzennego rozumianego zgod-
nie z art. 2 pkt 1 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym jako takie
ksztaltowanie przestrzeni, ktore
tworzy harmonijng calo$¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunko-
wania i wymagania funkcjonal-
ne, spoleczne, gospodarcze,
$rodowiskowe, itd.

W zwiazku z powyzszym
ustalenia projektu zmiany planu
naruszaja art. 15 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym.

4. Rysunek zmiany planu jest
przedstawiony na catkowicie
nieaktualnej mapie, ktora nie
uwzglgdnia otoczenia. Na mapie
pozyskanej z Powiatowego
Osrodka Dokumentacji Geode-
zyjnej i Kartograficznej

w Wydziale Geodezji

i Kartografii Starostwa Powia-
towego w Pabianicach w petni
sg ujawnione zamierzenia
inwestycyjne wg rejestru ZUDP
— naniesienia poprzedzajace

i stanowiace podstawg pozniej
wydanych decyzji o pozwoleniu
na budowg.

Z uwagi na powyzsze projekt
rysunku zmiany planu zostat
przedstawiony na kopii nieaktu-
alnej mapy zasadniczej bez
dostepnej w zasobach Starostwa
Powiatowego w Pabianicach
tre$ci mapy pokazujacej fak-
tyczne relacje z otoczeniem
(naniesione przez ZUDP w 2009 1.
i stanowiace podstawe pozniej
wydanego pozwolenia na
budowg).

W zwiazku z powyzszym
rysunek zmiany planu narusza
art. 16 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzen-
nym dotyczacy obowiazku
wykorzystania urzgdowych
kopii map zasadniczych groma-
dzonych w pafistwowym
zasobie geodezyjnym i kartogra-

Regulacje przedmiotowego
projektu planu dotyczace ochrony
istniejacych zadrzewien, miaty na
celu przede wszystkim ochrong
grup zieleni wysokiej, ktore
znajduja sig na terenach przezna-
czonych pod zabudowg mieszka-
niowa. Plan utrzymuje te ustale-
nia w mocy. Ztagodzono nato-
miast, w zwiazku ze zgloszona
uwaga, wymagania dotyczace
terendow zwiazanych z realizacja
drogi 2.KDL. Zmieniono zapisy
planuw § 18 ust. 1 pkt 4 utrzy-
mujac obowiazek zachowania
istniejacych szpalerow drzew
wylacznie w przypadku drogi
1.KDL.

Ad. 3. Ocena aktualnosci ustalen
obowiazujacego planu miejsco-
wego - uchwata Nr
XXXVI11/355/05 - wskazata na
konieczno$¢ dokonania zmian

w zakresie:

— usprawnienia zaprojektowanego
W planie uktadu komunikacyjne-
go (likwidacja lokalnego przewg-
Zenia — dz. nr ew. 16) i ustalenia
zasad umozliwiajacych dostoso-
wanie tego odcinka drogi do
pehienia roli drogi klasy lokalnej,
- ochrony warto$ciowych grup
zieleni wysokiej zlokalizowanych
na dziatkach 15/4, 15/1, 17, 18,
19/1, 19/2 i 20.

Tak ustalone potrzeby przektada-
ja sig na sformutowane

w projekcie glowne cele regulacji
planu - § 1 ust. 3, a co za tym
idzie w petni uzasadniaja przyjety
zasigg granicy obszaru opracowa-
nia.

Pozostale ustalenia obowiazuja-
cego planu - uchwata Nr
XXXVI11/355/05 - w tym rowniez
ustalenia dla terenu IMN/MW,

W ocenie sporzadzajacego projekt
planu, nie wymagaja zmiany -
zardwno w zakresie obstugi
komunikacyjnej, jak rowniez
pozostatych — wymaganych na
podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze
zm.) regulacji odnoszacych sig do
tych terenéw. W zwiazku




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego

—23

Poz. 192

ficznym.

5. Rysunek zmiany planu nie
zawiera wymaganych elemen-
tow.

Rysunek niniejszego projektu
zmiany planu, zawierajacy
fragment dziatki nr ew. 16,
ktorej poinocna granica stanowi
jednoczesnie granicg admini-
stracyjna miasta Konstantynowa
Lodzkiego i Lodzi nie przedsta-
wia ww. granicy.

W zwiazku z powyzszym
narusza postanowienia § 7 pkt
4 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego
planu przestrzennego, dotyczace
obowiazku przedstawienia na
rysunku planu miejscowego
granic administracyjnych.

6. Zglaszajacy uwage kwestio-
nujq ustalenia projektu planu
dotyczace ogrodzen:

§ 19 ust. 1 pkt 6 — w ustaleniach
dotyczacych obowiazku lokali-
zowania ogrodzen sytuowanych
od strony ulicy w liniach
rozgraniczajacych nalezy
wylaczy¢ ogrodzenia juz
istniejace.

7. Zglaszajacy uwagg kwestio-
nujq ustalenia projektu planu
dotyczace drogi 2.KDL:

§ 18 ust. 2 pkt 2 - Nieuwzgled-
nienie powigzan i relacji, ktore
opisano w punkcie 4 skutkuje
catkowicie wadliwym i niesp6j-
nym ksztattowaniem uktadu
komunikacyjnego. Ustalenia dla
projektowanej drogi 2. KDL —
klasy lokalnej wynika jedynie

z potrzeb obstugi duzego
potencjatu zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej. (wg
ZUDP 10 budynkow). Ustalona
w projekcie planu droga lokalna
posiada szerokos¢ 10,0 m

W liniach rozgraniczajacych

i jest kontynuowana w obowia-
zujacym planie jako droga
dojazdowa — 1.KDD o szeroko-
$ci w liniach rozgraniczajacych
16,0 m.

z powyzszym wilaczenie do
opracowania obszarow, objgtych
obowiazujacym planem, ktorego
ustalenia pozostaja nadal aktual-
ne, byloby sztucznym poszerza-
niem zakresu opracowania.
Nalezy rowniez zauwazy¢, iz
dowodzenie fikcyjnosci ustalen
planu (ochrona zadrzewien) na
podstawie odnoszenia tych
ustalen do terenéw nie objgtych
planem jest co najmniej dysku-
syjne — plan miejscowy jest
bowiem zbiorem nakazow,
zakazow dopuszczen badz ustalen
odnoszacych sig do terenow tym
planem objgtych.

W projekcie tekstu przedmioto-
wego planu okreslone zostaty
zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego dla obszaru
objetego planem - § 6; § 18 ust. 1;
§ 19 ust. 2. Mimo iz przedmioto-
wy projekt planu obejmuje
stosunkowo niewielki teren,
ustalenia dla obszaru sformuto-
wane zostaly w oparciu 0: obo-
wiazujacy plan miejscowy -
uchwata Nr XXX VIII/355/05
obejmujacy pétnocno-wschodnia
czg$¢ miasta oraz uwarunkowania
wynikajace z istniejacego zago-
spodarowania dla przedmiotowe-
go obszaru oraz jego sasiedztwa.
Zatem sformutowane zasady
ochrony tadu przestrzennego
odnosza sig nie tylko obszaru
objgtego niniejszym opracowa-
niem, ale rowniez uwzgledniaja
relacje funkcjonalno-przestrzenne
z otoczeniem i umozliwiaja takie
ksztaltowanie przestrzeni, ktore
W tej czg$ci miasta tworzy¢
bedzie harmonijng cato$é.

W zwiazku z powyzszym ustale-
nia projektu zmiany planu
uwzgledniaja wymagania art. 15
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.

Ad. 4. Rysunek przedmiotowego
projektu planu miejscowego
sporzadzony zostat w skali 1:1000
z wykorzystaniem kopii mapy
zasadniczej - zawierajacej obszar
objety projektem planu wraz
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Szerokos¢ projektowanej drogi
2.KDL jest niewystarczajaca dla
realizacji docelowego zagospo-
darowania (w tym nieujawnio-
nej w projekcie zmiany planu
obstugi technicznej dla potrzeb
kompleksu zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej).
Projektowana droga jako
lokalna nie spetnia wymogow
warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie wg
Rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Mor-
skiej z dnia 2 marca 1999 r.
Zgodnie z nimi szeroko$¢ dla
ulicy lokalnej ustalona na 12,0
m winna by¢ odpowiednio
zwigkszona, jesli przewiduje sig
umieszczenie w tej ulicy m.in.
pasow zieleni wysokiej (§ 18
ust. 1 pkt 4) lub urzadzen
odwaodnienia powierzchniowego
(§ 18 ust. 1 pkt 3).

Nie uwzgledniajac powyzszego
w przedmiotowym projekcie
szeroko$¢ ulicy zawgzono do 10
m pozostawiajac petna dowol-
nos¢ lokalizacji sieci uzbrojenia,
ktore ze wzgledu na wymagane
odlegtosci oraz zielen nie
zamieszcza sig w pasie ulicy i w
wyniku tego zostana umiesz-
czone na terenie nieruchomosci
nalezacej do zglaszajacych
uwagg w dowolnej odleglosci od
linii rozgraniczajacej.

Biorac powyzsze pod uwage
oraz:

- konieczno$¢ przeznaczenia
czg$ci nieruchomosci nalezacej
do zglaszajacych uwagg dla
potrzeb drogi,

- uciazliwosci zwiazane z jej
realizacja (plac budowy,
utrudniony dojazd do nierucho-
mosci i prowadzonej dziatalno-
$ci gospodarczej) oraz w okresie
jej eksploatacji (generator ruchu
— hatas, spaliny).

- zniszczenie zagospodarowania
dziatki nalezacej do zglaszaja-
cych uwagg zwiazane

z prowadzeniem sieci infrastruk-
tury technicznej poza pasem
drogi (w okresie budowy

i eksploatacji — awarie)

Z jego niezbednym otoczeniem -
pochodzacej z zasobow Powiato-
wego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej
Starostwa Powiatowego w
Pabianicach. Urzedowa kopia
mapy, o ktorej mowa powyzej,
wydana zostata przez Starostg
Pabianickiego w dniu 23.11.2011 r.
a potwierdzeniem, iz mapa
pochodzi z pafistwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego
jest oryginal mapy (wraz ze
stosowna pieczgcia potwierdzaja-
ca zgodnos¢ mapy z oryginatem
przyjetym do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartogra-
ficznego), zalaczony do doku-
mentacji prac planistycznych.

W zwiazku z powyzszym rysunek
planu zostat sporzadzony zgodnie
z wymaganiami § 5 Rozporza-
dzenia Ministra Infrastruktury

z dnia 26 sierpnia 2003 r.

W sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. Nr 164, poz. 1587, ze zm.)
oraz zgodnie z wymaganiami art.
16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, ze zm.).

Ad. 5. Poinocna granica dziatki nr
ew. 16 stanowi jednocze$nie:
fragment granicy administracyjnej
miasta Konstantynowa Lodzkie-
go, granice dzialek ewidencyj-
nych, granicg obszaru objgtego
planem oraz linig rozgraniczajaca
tereny 0 r6znym przeznaczeniu
lub réznych sposobach zagospo-
darowania. Ilo§¢ informacji
zawartych w tre$ci mapy oraz na
rysunku planu, a takze ich wza-
jemne naktadanie sig na siebie
sprawia, iz przedstawienie ich
wszystkich w sposob czytelny,
umozliwiajacy ich prawidlowe
odczytanie, jest praktycznie
niewykonalne — a zgodnie z § 8
Rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. W sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego (Dz.U. Nr 164, poz.
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zglaszajacy uwagg nie wyraza
zgody na projektowana drogg.
Przyjety w projekcie sposob
obstugi komunikacyjnej terenu
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej potozonego poza
obszarem objetym projektem
zmiany planu (przez ul 2.KDL
odbywa sig catkowicie kosztem
whascicieli dziatek zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

i bedzie wptywal na obnizenie
warto$ci nieruchomosci potozo-
nych przy tej drodze, aw
szczegOlnosci nieruchomosci
nalezacej do zglaszajacych
uwage.

Nie uwzglgdniajac innego, nie
generujacego w przyszlosci
probleméw funkcjonalno—
przestrzennych sposobu obstugi
(wspolnego dla calej zabudowy
wielorodzinnej poprzez ul.
Dziatkowa) przyjgte rozwiaza-
nie narusza art. 1 ust. 2 pkt 67
ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym dotyczacy
wymogu uwzglednienia

w planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym walorow
ekonomicznych przestrzeni

i praw wlasno$ci.

8. Zglaszajacy uwage kwestio-
nuja ustalenia projektu planu
dotyczace uzbrojenia:

- § 19 ust. 6 pkt 1 lit. b — zgla-
szajacy uwagg wnioskuja

0 dopuszczenie zachowania
istniejacego indywidualnego
ujgcia wody, co jest uzasadnione
wysokim kosztem realizacji
studni poniesionym przez
whnioskujacego. W przypadku
zachowania obligatoryjnego
wymogu podiaczenia do miej-
skiej sieci wodociagowe;j
zglaszajacy uwage wnosza

0 uzaleznienie powyzszego od
poniesienia kosztow zmiany
sposobu zaopatrzenia w wodg
przez Gming, ktora wprowadza
takie ustalenie,

-§ 7ust. 21§19 ust. 6 pkt 2 lit.
b — zglaszajacy uwage wniosku-
ja o doprowadzenie do spdjnosci
ich tresci, tak aby jednoznacznie

1587, ze zm.) rysunek planu
powinien by¢ opracowany

w czytelnej technice graficznej
zapewniajacej mozliwos¢ wylo-
Zenia go do publicznego wgladu,
sporzadzania jego kopii, a takze
ogtoszenia w dzienniku urze¢do-
wym wojewodztwa.

Jednocze$nie nalezy wzia¢ pod
uwagg fakt, iz granice administra-
cyjne Konstantynowa Lodzkiego
nie sa podstawowaq trescia planu,
a na obszarze nim objgtym nie
wystgpuja, zadne inne granice
administracyjne.

W zwiazku z powyzszym rysunek
planu zostat sporzadzony zgodnie
z wymaganiami § 7 Rozporza-
dzenia Ministra Infrastruktury

z dnia 26 sierpnia 2003 r.

W sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. Nr 164, poz. 1587, ze zm.)
oraz zgodnie z wymaganiami art.
16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, ze zm.).

Ad. 6. Na obszarze objetym
projektem planu oraz w jego
bezposrednim sasiedztwie ogro-
dzenia posesji znajdujace si¢ od
strony ulicy, w przewazajacej
czesci, lokalizowane sa w liniach
rozgraniczajacych. Zaden z
zapisoOw planu nie obliguje
inwestorow do rozebrania istnie-
jacych ogrodzef. Tym niemniej
w przypadku prowadzenia prac
budowlanych na posesji nalezy
dostosowac rodzaj i lokalizacje
ogrodzenia do zasad obowiazuja-
cych na calym obszarze. Okre$lo-
ne w planie zasady porzadkowa-
nia ogrodzen sa bowiem czgscia
ustalen zwigzanych z ochrona

i ksztaltowaniem fadu przestrzen-
nego rozumianego, zgodnie z art.
2 pkt 1 z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, ze zm.), jako takie
ksztaltowanie przestrzeni, ktore
tworzy harmonijna cato$¢.
Dopuszczenie ogrodzen innych
niz te, ktore sa charakterystyczne
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z nich wynikalo, iz docelowo po
realizacji sieci kanalizacyjnej
mozliwe jest zachowanie
zrealizowanej przydomowej
oczyszczalni §ciekow,
-§19ust. 6 pkt2lit. bic. —
zglaszajacy uwagg wnioskuja

0 dopuszczenie zachowania
przydomowej oczyszczalni
Sciekow takze w przypadku
przebudowy istniejacego
budynku mieszkalnego. Ustalo-
ny w lit. ¢ wymog w przypadku
np. zmiany dachu lub rozbudo-
wy w $wietle ustalen w lit. b jest
niczym nie uzasadniony,

- § 11 ust. 3 pkt 2 - zglaszajacy
uwagg kwestionuja ustalenia dla
drogi 2.KDL; jest oczywistym
ze ustalona szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych nie zapewni
wymaganych normatywnych
odleglo$ci migdzy sieciami
uzbrojenia. Tak sformutowane
ustalenie zapewnia petng
dowolno$¢, umozliwiajac
zniszczenie trwatego ogrodzenia
nieruchomosci nalezacej do
zglaszajacych uwagg, niszczenie
jej zagospodarowania na etapie
realizacji sieci oraz w czasie ich
awarii,

-§ 19 ust. 6 pkt51i § 11 pkt.

7 nalezy doprowadzi¢ do
spojnosci i uwzglednienia
istniejacego gazociagu,

- § 11 ust.1 pkt4 lit. c dotycza-
cy zasad lokalizacji nowych
stacji trafo, brak sprecyzowania
w projekcie zmiany planu
lokalizacji nowej stacji trafo

i wskazania wydzielonej dla jej
potrzeb dziatki uniemozliwia
wiascicielom dzialek objetych
zmiang planu ustosunkowanie
si¢ do niej (brak informacji czy
stacja bedzie sasiadowac z nasza
nieruchomoscia czy bedzie od
niej oddalona).

Takie ustalenia naruszaja
ustalenia zawarte w zataczniku
nr 1 — okreslajacym podstawowe
oznaczenia graficzne jakie
nalezy stosowac na projekcie
rysunku planu miejscowego do
Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r., zgodnie z ktérym teren

dla danego terenu byloby
sprzeczne z zasadami ksztaltowa-
nia tadu przestrzennego.

Ad. 7. Poprowadzenie wzdtuz
czgsci potnocnej granicy Kon-
stantynowa Lodzkiego (w tym
wzdtuz dz. o nrew. 17, 15/4,
15/1) drogi klasy lokalnej jest
cze$cig ustalen studium uwarun-
kowan i kierunkow zagospodaro-
wania przestrzennego miasta
Konstantynowa Lodzkiego -
dokumentu ksztattujacego polity-
ke przestrzenna calego miasta,

a co za tym idzie dokumentu
uwzglgdniajacego potrzeby

i interesy calej lokalnej spotecz-
nosci.

Na odcinku objetym planem
realizacjg drogi o szerokosci 12 m
uniemozliwia istniejace zagospo-
darowanie terenu (w tym dziatek
15/1, 15/4 i 17) i wynikajaca

z niego konieczno$¢ uwzglednie-
nia interesOw wilascicieli posesji
zlokalizowanych przy planowanej
drodze, a takze sasiedztwo
granicy z miastem £6dz, ktore nie
pozwala na poszerzenie ww.
drogi w kierunku pétnocnym.
Zmieniono, w zwiazku ze zgto-
szong uwaga, zapisy planu w § 18
ust. 1 pkt 4 dotyczace ochrony
zadrzewien, umozliwiajac ich
usunigcie w przypadku kolizji

z projektowanymi w drodze
2.KDL sieciami. Urzadzenia
odwodnienia powierzchniowego
dopuszczone zostaty w planie
wylacznie, jako rozwiazanie
tymczasowe — docelowo plan
ustala wymog odprowadzania
wod opadowych do kanalizacji
deszczowej. Nie zachodzi zatem
potrzeba zwigkszania szeroko$ci
projektowanej drogi.

Przyjeta szeroko$¢ drogi 2.KDL —
10 m — na odcinku objgtym
przedmiotowym projektem planu
jest, z uwagi na istniejace uwa-
runkowania, rozwigzaniem
optymalnym, uwzgledniajacym
zaréwno kierunki polityki prze-
strzennej okreslone w studium,
jak rowniez interesy czg$ci
lokalnej spotecznosci, jaka
stanowia wlasciciele dziatek
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przeznaczony dla infrastruktury
technicznej z zakresu elektro-
energetyki winien by¢ wydzie-
lony liniami rozgraniczajacymi
i opisany litera E.

9. Niezaleznie od przytoczonych
powyzej uwag zglaszajacy
uwagg stwierdzaja, iz jako
wiadciciele nieruchomosci brali
(dz. nr ew. 15/1, 15/4) nie brali
udziatu w postgpowaniu admini-
stracyjnym zwigzanym

z wydang w dniu 12.10.2009 r.
decyzja 401/09 Starosty Pabia-
nickiego, zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajaca pozwo-
lenia na budowg dla zespotu
budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych wraz

z garazem podziemnym

i zjazdem z drogi gminnej oraz
infrastruktura techniczna na dz.
nrew. 14/3, 15/5 przy ul.
Dziatkowej 13/25.

Ze wzgledu na sposob ich
usytuowania (budynki kilku-
kondygnacyjne sytuowane
wzdhuz catej zachodniej granicy
nieruchomosci nalezacej do
zglaszajacych uwage

w odlegtosci 8 m od budynku
mieszkalnego nalezacego do
zglaszajacych uwagg) zgodnie

z art. 28 ust. 2 ustawy Prawo
budowlane, bedac wiascicielami
znajdujacymi si¢ w obszarze
oddziatywania obiektu (odle-
glos¢ od granicy rowna 4 m,
zacienianie), powodujacym
ograniczenia w zagospodarowa-
niu, powinni§my by¢ strong

W postgpowaniu w Sprawie ww.
pozwolenia na budowg, co
bedzie przedmiotem wniosku

0 wznowienie procedury.

objetych planem. Rozwiazanie
przyjeto w oparciu o § 7 ust.

2 Rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Wodnej
z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie
(Dz.U. z 1999 r. Nr 43, poz. 430),
ktory dopuszcza w wyjatkowych
wypadkach, uzasadnionych
trudnymi warunkami terenowymi
lub istniejacym zagospodarowa-
niem, przyjgcie mniejszych
szeroko$ci ulic niz podane w § 7
ust. 1 ww. rozporzadzenia.
Ponadto plan jako podstawowe
miejsce lokalizacji urzadzen

i przewodow sieci infrastruktury
technicznej wskazuje tereny
potozone w liniach rozgraniczaja-
cych ulic, dopuszczajac jedynie
w wyjatkowych przypadkach inne
lokalizacje.

Nalezy rowniez zauwazyé, iz
warto$¢ nieruchomosci po
zrealizowaniu ustalen planu —
zapewniajacych dziatkom peten
dostep do infrastruktury technicz-
nej i komunikacyjnej powinna
wzrosnac.

Tym samy ustalenia planu sa
zgodne z wymaganiami art. 1 ust.
2 pkt 6 i 7 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym.

Ad. 8.

W zakresie § 19 ust. 6 pkt 1 lit. b:
Obowiazujace przepisy okreslaja-
ce warunki techniczne, jakim
powinny odpowiada¢ budynki

i ich usytuowanie - Rozporzadze-
nie Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75,
poz. 690, ze zm.), jako podsta-
WOWY sposob zaopatrywania
dziatek budowlanych zabudowa-
nych budynkami przeznaczonymi
na pobyt ludzi w wodg okres$laja
przylaczenie uzbrojenia dziatki
lub bezposrednio budynku do
sieci wodociagowej — art. 26. 1.
Ww. rozporzadzenia - dopuszcza-
jac w razie braku mozliwosci
przytaczenia do sieci korzystania
z indywidualnego ujgcia wody.
Przytoczone powyzej przepisy,




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego

—28 —

Poz. 192

wzgledy ekonomiczne oraz
konieczno$¢ ochrony jako$ciowej
i ilo$ciowej wod podziemnych
powoduja, iz plan preferuje taki
rodzaj zaopatrzenia w wodg.

W zakresie § 7 ust. 21 § 19 ust.
6 pkt 2 lit. b:

Zgodnie z konstrukcja tekstu
planu § 7 ust. 2 jest czgscia
ustalen ogdlnych, § 19 ust. 6 pkt
2 lit. b stanowi natomiast czg$¢
ustalen szczegotowych. Intencja
sporzadzajacego plan bylo takie
sformutowanie zapisow, aby
ustalenia ogdlne odnosily si¢
przede wszystkim do zadan, ktore
gmina powinna realizowaé¢ w
catym obszarze objetym planem,
ustalenia szczegdtowe precyzo-
waty natomiast nakazy, ustalenia
i zakazy kierowane do wiascicieli
nieruchomosci potozonych w
obrgbie poszczegodlnych (roznia-
cych sig sposobem zagospodaro-
wania, przeznaczeniem

i uzytkowaniem) terenow.
Powtarzanie tych samych wyma-
gan w obrebie jednego dokumen-
tu jest bezcelowe i zgodnie z
przedstawiong powyzej interpre-
tacja byloby catkowicie bezza-
sadne - zadaniem gminy jest
bowiem realizacja na obszarze
sieci wodociagowej a obowiaz-
kiem prywatnych wiascicieli
likwidacja istniejacych ujg¢ po
wybudowaniu przez gming takiej
sieci.

W zakresie § 19 ust. 6 pkt 2 lit. b
ic:

Usunigto zapisy planu - § 19 ust.
6 pkt 2 lit. ¢ — wprowadzajace -
w przypadku przebudowy lub
budowy nowych budynkow
mieszkalnych, na terenach nie
wyposazonych w kanalizacjg
sanitarna, wymog likwidacji
przydomowych oczyszczalni
$ciekow i odprowadzania $ciekow
do szczelnych zbiornikow bezod-
plywowych, jednak wylacznie do
czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej.

W zakresie § 11 ust. 3 pkt 2:
Ustalona - na 10 m - szeroko$¢
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drogi jest rozwigzaniem optymal-
nym z uwagi na konieczno$¢
usprawnienia istniejacego

i projektowanego uktadu komuni-
kacyjnego, w tym rowniez
przewidzianego do realizacji
przez obowiazujace Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Miasta, oraz istniejace zagospoda-
rowanie (stan zainwestowania)
terenu.

Jednoczes$nie plan ustala, iz
podstawowym miejscem lokaliza-
cji urzadzen i przewodow sieci
wodociagowych i kanalizacyj-
nych oraz urzadzen i linii sieci
elektroenergetycznej i telekomu-
nikacyjnej sq tereny potozone

W liniach rozgraniczajacych ulic.
Plan dopuszcza lokalizacjg
elementoéw urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej

W pasach pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi drog i wycofa-
nymi liniami zabudowy jedynie
W wyjatkowych przypadkach.
Zatem zarzut dotyczacy pozosta-
wienia petnej dowolnosci

w realizacji jest bezpodstawny.

W zakresie § 19 ust. 6 pkt 51 § 11
pkt 7:

Zgodnie z konstrukcja tekstu
planu § 11 pkt 7 jest cze$cia
ustalen ogdlnych, § 19 ust. 6 pkt 5
stanowi natomiast cze$¢ ustalen
szczegOtowych. Powtarzanie tych
samych wymagan w obrgbie
jednego dokumentu, jest bezza-
sadne — rozbudowa sieci gazowej
na obszarze gminy bedzie sig
bowiem odbywata w oparciu

0 istniejacy gazociag, a prywatni
wiasciciele beda mogli z sieci
gazowej korzysta¢ po jej wybu-
dowaniu na obszarze objetym
planem.

W zakresie § 11 ust. 1 pkt 4 lit. c:
Zgodnie z wymaganiami art. 15
ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzen-
nym projekt przedmiotowego
planu ustalaw § 11, § 18 ust. 2, §
19 ust. 6 - zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow
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komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym takze infra-
struktury elektroenergetycznej.
Tym niemniej nie jest mozliwe na
etapie opracowywania projektu
planu okreslenie doktadnego
przebiegu lub lokalizacji wszyst-
kich elementow infrastruktury
technicznej. Jednoczesnie plan
miejscowy jako dokument, ktory
obowiazywac bedzie przez
najblizszych kilka lat, nie powi-
nien blokowa¢ mozliwosci
zaopatrywania obszarOw przezna-
czonych do zabudowy w niezbed-
ne media, w przypadku zaistnie-
nia takich potrzeb. Stad ogdlne
zapisy planu uzaleZzniajace
lokalizacjg stacji trafo od potrzeb
zgloszonych przez inwestorow,
zgodnie bowiem z § 155 ust. 1
Rozporzadzenia Prezesa Rady
Ministrow z dnia 20 czerwca
2002 r. w sprawie ,,Zasad techniki
prawodawczej” - jezeli zachodzi
potrzeba zapewnienia elastyczno-
$ci tekstu aktu normatywnego,
mozna postuzy¢ sig okresleniami
nieostrymi, klauzulami general-
nymi albo wyznaczy¢ nieprzekra-
czalne dolne lub gorne granice
swobody rozstrzygnigcia.

Ad. 9. Uwaga nie dotyczy
przedmiotowego projektu planu.
Postgpowanie administracyjne
obejmujace wydawanie decyzji

0 pozwoleniu na budowg regulo-
wane jest przepisami ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz.U. Nr 89, poz.
414, ze zm.), natomiast przebieg
procedury planistycznej oraz rolg
i zakres miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego
reguluja przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze
zm.). Zgodnie z ww. ustawa nie
jest rola planu miejscowego
weryfikowanie prawidtowosci
przeprowadzonego wczesdniej
postgpowania administracyjnego
obejmujacego wydawanie decyzji
0 pozwoleniu na budowg.

Niezaleznie od powyzszych
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wyjasnien sporzadzajacy projekt
planu zaznacza, iz zgodnie z art.
20 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze
zm.) organem kompetentnym

i wskazanym, w $wietle obowia-
zujacych przepiséw, do dokona-
nia oceny zgodnosci uchwaty

z prawem, jest Wojewoda,
ktoremu burmistrz ma obowigzek
przedstawi¢ uchwalg rady gminy
wraz z zatacznikami oraz doku-
mentacjq prac planistycznych

W celu oceny ich zgodnosci

Z przepisami prawnymi.

2. 129.05.2012r.

Wieslaw i Monika P.
Konstantynéw Lodzki

Anna i Ewelina S.
Konstantynow Lodzki

Mariola i Tomasz M.
Konstantynow Lodzki

Ewa i Piotr S. Konstan-
tyndéw Lodzki

Ewa G.
Konstantynow Lodzki

Marek Sz. Konstantynow
Lodzki

Maria i Jerzy L. Kon-
stantynow Lodzki

Magdalena i Elzbieta P.
Konstantynow Lodzki

Agnieszka i Robert Cz.
Konstantynéw Lodzki

Jarostaw G.
Konstantynow Lodzki

Aleksandra i Tomasz S.
Konstantynow Lodzki

llona i Piotr S.
Konstantynéw Lodzki

Malgorzata P.
Konstantynow Lodzki

Malgorzata i Marcin L.
Konstantynow Lodzki
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. Tres¢ uwagi jw.
. Tres¢ uwagi jw.
Tre$¢ uwagi jw.
. Tre§¢ uwagi jw.
Tre$¢ uwagi jw.
. Tre§¢ uwagi jw.

. Tre§¢ uwagi jw.

nrdz. 15/1,
15/4, 16
Konstantynow
Lodzki

Ad.

Ad.

Ad.

Ad.

Ad.

Ad.

Ad.

Ad.

1. jw.
2. jw.
3. jw.
4. jw.
5. jw.
6. jw.
7. jw.

8. jw.

Jw.

Jw.

Jw.

Jw.

Zgloszone uwagi natury formal-
nej zawarte w punktach: 1-5
wyjasniono jw. (wg ad. 1 —ad 5).

Zgloszone uwagi dotyczace
realizacji projektowanej drogi
2.KDL zawarte w punktach 71 8
wyjasniono jw. (wg ad. 7 i ad 8).
Nalezy rowniez zauwazyd, iz
tylko jedna ze zglaszajacych
uwagg osob, jest whascicielem
nieruchomosci znajdujacej si¢
przy projektowanej drodze 2.KDL
oraz przy przewidzianej do
realizacji - w Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta
Konstantynowa Eodzkiego
zmienionego uchwata Nr
XLIX/512/10 Rady Miejskiej

w Konstantynowie Lodzkim

z dnia 25 lutego 2010 r. — drodze
klasy lokalnej.

Ponadto kazda z wymienionych
nieruchomosci posiada prawidto-
wo ustalong obstuge komunika-
cyjna z istniejacych ulic.

Uwagi dotyczace zasad realizacji
ogrodzen, ochrony zadrzewien
oraz obstugi nieruchomosci
poprzez sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej zawarte

w punktach 6-8 wyjasniono jw.
(wg ad.6 — ad. 8).

Nalezy rowniez zauwazy¢, iz
ustalenia planu w tym zakresie
dotycza wytacznie wlascicieli
jednej z wymienionych nieru-
chomosci. Pozostate nieruchomo-
$ci bowiem znajdujq sig poza
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granicami obszaru objgtego

Regina R. przedmiotowym planem.
Konstantynow Lodzki
Krzysztof E.
Lédz

3. |16.08.2012r. Dariusz M. Whiosek o rozszerzenie zakresu | nr dz. 19/1, Kat nachylenia potaci dacho- Nie uwzglednio- Uwzgledniona. Uwaga wptyneta po terminie
Antoniew katow nachylenia dachu 19/2. wych w budynkach mieszkal- na. wyznaczonym w ogloszeniu.

w granicach 20-45 st.

nych mieszczacy sig¢

w przedziale od 30 do 45 stopni;
w przypadku rozbudowy lub
przebudowy budynkow miesz-
kalnych istniejacych, na dzien
wejscia w zycie planu miejsco-
wego, plan dopuszcza zastoso-
wania dachu plaskiego lub

0 spadku ponizej 30°, gdy
istniejacy budynek ma taki
dach.
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Zaljycznik nr 3

do uchwaty nr XXV11/216/12

Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim
z dnia 29 listopada 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACIJI, ZAPISANYCH W PROJEKCIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA
KONSTANTYNOWA LODZKIEGO, INWESTYCIJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U.z 2012 r. poz. 647) Rada Miejska w Konstantynowie L.6dzkim stwierdza, co nastgpuje:

1) budowa sieci wodociagowej w drogach - inwestycja realizowana sposobem gospodarczym ze $§rodkow wia-
snych gminy;

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drogach - inwestycja realizowana ze $rodkéw wiasnych gminy oraz
dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi wyto-
nionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawa o zamowieniach publicznych;

3) budowa sieci gazowej - inwestycja realizowana przez wlasciwa Spotke Gazownictwa z jej srodkow finan-
sowych z udziatem $rodkow wiasnych gminy w zakresie optaty przytaczeniowe;j;

4) budowa oswietlenia ulic w drogach - inwestycja realizowana ze $rodkow wlasnych gminy. Realizacja jed-
nostkami wykonawczymi wylonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawa o zamowieniach publicz-
nych;

5) budowa drog/ulic - inwestycja realizowana ze $rodkéw wilasnych gminy oraz dotacji z funduszy unijnych.
Realizacja jednostkami wykonawczymi wytonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawa o zamowie-
niach publicznych.
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