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UCHWALA NR XXV1/280/2012
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE

z dnia 28 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy
polozonego pomiedzy ulicami Gdanska i Le$ng wzdluz terenéw kolejowych

Na podstawie art. 20 ust. 1w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.]. Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pdzn. zm.), na wniosek Burmistrza Miasta Redy

Rada Miejska w Redzie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr I11I/27/2010 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 22 grudnia 2010r. o przystgpieniu
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnoS$ci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Reda uchwalonego
uchwata nr XXIX/239/97 Rady Miejskiej Redy z dnia 8 kwietnia 1997r. z pdzniejszymi zmianami, uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy potozonego pomigdzy ulicami
Gdanska i Lesna wzdhuz terendow kolejowych, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 13,19ha.

3. Przedmiotem planu sg tereny przeznaczone pod infrastruktur¢ komunikacyjng i techniczng, zabudowe
mieszkaniowq i ustugowa.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym niniejsza uchwatla nie wystepuja:
1) formy ochrony przyrody,

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
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3) tereny gornicze, tereny szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,
5) obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,
6) obszary wymagajace rekultywacji,
7) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,
8) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.
3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) dworzec kolejowy - w rozumieniu przepisOw o transporcie kolejowym obiekt budowlany lub zespot
obiektow budowlanych do obstugi podroznych lub ustug towarzyszacych tej obstudze, ktory moze réwniez
obejmowac urzadzenia do wykonywania czynno$ci zwigzanych zprowadzeniem ruchu pociagow.
W $wietle przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami dworzec kolejowy nalezy rozumie¢ jako obiekty
i urzadzenia transportu publicznego,

2) zintegrowany wezel przesiadkowy — w rozumieniu przepisOw o publicznym transporcie zbiorowym miejsce
umozliwiajace dogodng zmiang¢ $rodka transportu wyposazone w niezbedna dla obstugi podroéznych
infrastrukturg, w szczegodlnosci: miejsca postojowe, przystanki komunikacyjne, punkty sprzedazy biletow,
systemy informacyjne umozliwiajace zapoznanie si¢ zwlaszcza z rozkltadem jazdy, linig komunikacyjng lub
siecia komunikacyjng. W §wietle przepisOw o gospodarce nieruchomos$ciami zintegrowany wezet
przesiadkowy nalezy rozumie¢ jako obiekty i urzadzenia transportu publicznego,

3) zabudowa ustlugowa nieucigzliwa — zabudowa zwigzana z dziatalno$cia uslugowa nieucigzliwg dla
zabudowy mieszkaniowej typu: handel detaliczny, gastronomia, ustugi turystyki, ushugi kultury, ushugi
o$wiaty, biura, rzemiosto nieucigzliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer itp.), ustugi zdrowia z wylaczeniem
szpitali i domoéw opieki zdrowotnej, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang z wykonywaniem wolnych
zawodow oraz inne ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci, dla ktorych nie bedzie wymagane
postepowanie wynikajace z przepisow ochrony srodowiska w zakresie ucigzliwosci; dopuszcza si¢ parkingi
i garaze dla samochodoéw osobowych oraz magazyny; wylgcza si¢ lokalizowanie rzemiosta produkcyjnego,
stacji paliw, warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych, stacji obstugi samochodéw i innych
ustug o podobnym stopniu ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowe;j,

4) zabudowa ustugowa - zabudowa ustugowa nieucigzliwa oraz inna zabudowa ustugowa, w tym m.in.
wymagajaca przeprowadzenia postepowania wynikajacego z przepisow ochrony srodowiska w zakresie jej
ucigzliwosci,

5) wielkopowierzchniowy obiekt handlowy — obiekt handlowy Iub zespot obiektéw handlowych
zbudowanych jako odrgbna cato$¢ o tacznej powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

6) budynek gospodarczy — wolno stojacy budynek gospodarczy w rozumieniu przepisow rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

7) budynek garazu — wolno stojacy budynek do przechowywania i biezacej, niezawodowej obstugi
samochodow osobowych, stanowigcy samodzielny obiekt budowlany, w ktorym dopuszcza sig
maksymalnie dwa miejsca postojowe dla samochodéw osobowych. Na terenach zabudowy mieszkaniowej
dopuszcza si¢ wylacznie garaze dla samochodow o ciezarze do 2,5t ,

8) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym, ktora jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, z wylaczeniem
powierzchni obiektow budowlanych iich czgsci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz
powierzchni elementow drugorzednych, np. schoddéw zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, tarasow naziemnych, drog dojazdowych, chodnikoéw, podestow itp.

9) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

10) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktéorym ustala sig¢
wznoszenie budynkow; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wigcej niz 0,8 m w przypadku
okapow i gzymsow oraz nie wiecej niz 1,3 m w przypadku balkonow, wykuszy, loggi, tarasow, gankow,
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przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, zadaszen nad wej$ciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie
dotyczy podziemnych czesci budynkow znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,

11) dach stromy — dach, ktoérego potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem nie mniejszym niz 20°
i nie sg przystoniete attyka od strony gzymsow,

12) dach symetryczny — dach, ktorego gléwne polacie sg symetryczne wzglgdem plaszczyzny pionowej
zawierajacej gldéwna kalenice, tj. majg ten sam kat nachylenia, uktad i forme; dopuszcza si¢ zroznicowany
uktad lukarn, okien potaciowych itp.

13) wystawka — nadbudéwka w potaci dachu gléwnego nad srodkowa czescia elewacji frontowej budynku,
przykryta osobnym zadaszeniem, tj. symetrycznym, dwuspadowym dachem o kalenicy prostopadtej do
glownej kalenicy budynku. Sciana frontowa wystawki jest przedtuzeniem elewacji frontowej budynku
ponad okap dachu gtownego. Dhugo$¢ $ciany frontowej wystawki nie moze by¢ dtuzsza niz 40% diugosci
elewacji, na ktorej si¢ znajduje.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wod¢ - z sieci wodociggowej znajdujacej si¢ w ulicach, za zgoda i na warunkach zarzadcy
sieci,

2) odprowadzenie $sciekéw sanitarnych — $cieki sanitarne nalezy odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarnej
znajdujacej si¢ w ulicach, za zgoda 1 na warunkach zarzadcy sieci,

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - do sieci kanalizacji deszczowej znajdujacej si¢ w ulicach,
za zgoda ina warunkach zarzadcy sieci. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odregbnymi. W przypadku spltywu wod
opadowych na sasiednie dziatki inwestor jest zobowigzany zastosowac na swojej dziatce studnie chtonne
lub zbiorniki. Zaleca si¢ realizacj¢ zbiornikéw retencyjnych do gromadzenia wod opadowych
i roztopowych, pochodzacych z dachow obiektéw kubaturowych w celu ich poézniejszego wykorzystania
w czynnosciach porzadkowych, do podlewania i pielegnacji zieleni, itp.

4) zaopatrzenie w ciepto — ustala si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia
w cieplo, wykorzystujace najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci z zastosowaniem paliw
ekologicznych; zaleca si¢ zaopatrzenie w ciepto z cieptowni miejskiej,

5) usuwanie statych odpadéw komunalnych - po segregacji na obszarze nieruchomosci odpady winny by¢
zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) przewiduje si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng na podstawie warunkoéw przytaczeniowych, okreslonych
przez dostawce,

b) przewiduje si¢ budowe sieci SN iNN wpasach drogowych oraz w trasach wynikajacych ze
szczegotowych uzgodnien na etapie projektowania,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe i zastgpowanie istniejacych sieci elektroenergetycznych odcinkami nowymi,

d) niezaleznie od miejsc rezerwowanych w planie pod budoweg stacji transformatorowych, dopuszcza si¢
mozliwos$¢ budowy stacji w innych miejscach objetych planem,

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej $redniego lub niskiego cisnienia, za zgoda i na warunkach zarzadcy
sieci,
8) dopuszcza si¢ lokalizacje wiez 1 stacji bazowych telefonii komoérkowej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

9) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowg, rozbudowe iewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych; dopuszcza si¢
realizacje¢ innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonéw, ochrony
obiektow 1innych; dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkow realizacji inwestycji i przepisow odrgbnych,

10) nowg infrastrukture techniczng nalezy umiesci¢ poza pasem drogowym drogi krajowej nr 6 (ul. Gdanska
iul. Grunwaldzka), za wyjatkiem przej$¢ poprzecznych pod droga i bezposrednich wiaczen do istniejacej
infrastruktury w pasie drogowym. Powyzsze ustalenie obowigzuje do czasu realizacji drogi krajowej nr
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6 po nowym $ladzie S6 (tzw. trasa kaszubska) pozbawienia drogi kategorii drogi krajowej nr 6 i obnizenia
jej klasy,

11) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych do elementow odwodnienia drogi krajowej nr 6 (ul. Gdanska
i ul. Grunwaldzka),

12) zagospodarowanie terenu w obszarze pasa technicznego Gléwnego Kolektora Sanitarnego Wejherowo-
Reda-Rumia (kolektor WRR) winno by¢ uzgodnione z gestorem sieci.

5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla calego obszaru planu:

1) do czasu realizacji drogi krajowej nr 6 po nowym $ladzie S6 (tzw. trasa kaszubska), pozbawienia ul.
Gdanskiej iul. Grunwaldzkiej kategorii drogi krajowej nr 61 obnizenia jej klasy obowigzuje zakaz
realizacji nowych zjazdéow z ulicy. Do tego czasu obowigzuje zakaz wykorzystania istniejgcych zjazdow
z ulicy dla nowych inwestycji. Po zmianie kategorii ulicy i obnizeniu jej klasy wykorzystanie istniejgcych
zjazdow z ulicy dla nowych inwestycji oraz realizacja nowych zjazdow moga nastapi¢ wylacznie za zgoda
1 na warunkach zarzadcy tej ulicy,

2) dopuszcza si¢ wydzielenie innych drég publicznych niz wyznaczone w planie pod warunkiem, ze bgda one
obshugiwac inwestycje celu publicznego,

3) stan prawny dréog wewnetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ obstugi
komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przylegtych,

4) lokalizacja miejsc postojowych w obrgbie dziatek wtasnych, wilosci odpowiadajacej programowi
inwestycji, tj.:

a) dla lokali ustugowych nalezy przyjaé minimum 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej lokalu i 1
miejsce na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer

itp.),

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 1 budynek
mieszkalny,

c)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 1,5 miejsca na 1 lokal
mieszkalny,

d) przez miejsce postojowe nalezy rozumieé¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomoscei,
w budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub przybudowanego do
budynku o innej funkcji) lub pod wiata.

6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:
1) wprowadza si¢ nastgpujgce ustalenia w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) ustala si¢ minimalng wielko$§¢ nowej dziatki mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej: 600m?;
wielko$¢ powyzsza nie dotyczy podziatu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci przeznaczonej
na cele mieszkaniowe lub ustugowe,

b) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowej dziatki ustugowej: 200m?; wielko$¢ powyzsza nie dotyczy podziatu
w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci przeznaczonej na cele ustugowe,

¢) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatlki mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej:
6,0 m,

d) ustala si¢ kat potozenia poprzecznych granic dzialki mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej
1 ustugowej w stosunku do przylegtych linii rozgraniczajacych ulice: od 30° do 150°,

2) dla dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng i komunikacyjng nie ustala si¢ zasad i warunkow
podziatu nieruchomosci,

3) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu nie obowigzuja minimalne wielko$ci dziatki
budowlanej, podane powyzej.

7. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska dla catego obszaru planu:

1) nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi,
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2) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych,

3) wody opadowe iroztopowe, pochodzace zpowierzchni utwardzonych, drog i parkingéow, przed
odprowadzeniem do kanalizacji lub do gruntu musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym
spelnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach,

4) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji,

5) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowaé ujemne skutki realizacji inwestycji.
Nalezy stosowac odpowiednig technologi¢ i organizacje prac. Ucigzliwos¢ inwestycji mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie S$rodowiska nalezy minimalizowaé
w sposob okreslony w przepisach o ochronie srodowiska,

6) zasieg ucigzliwosci dla §rodowiska prowadzonej dzialalnosci uslugowej lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny
a znajdujgce si¢ na tym terenie budynki ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami,

7) wyklucza si¢ magazynowanie iskladowanie substancji oraz odpadow niebezpiecznych z wyjatkiem
czasowego zbierania odpadow powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j,

8) wyklucza si¢ wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie inwestycyjnym odpadéw niebezpiecznych,
9) gospodarka odpadami winna by¢ zgodna z przepisami o odpadach i ochronie srodowiska,

10) fragment terenu objetego planem, wyznaczony na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach obszaru
Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 110; w zwiazku z powyzszym obowiazuja ograniczenia
1 zakazy zwigzane z ochrong zasobéw wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo — ustlugowa obowigzuje poziom hatasu
w srodowisku jak dla terendow przeznaczonych na cele mieszkaniowo- ustugowe,

12) w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi, m.in. potozonych w zasiggu uciazliwosci linii
kolejowej idrogi krajowej, nalezy zastosowac S$rodki techniczne doprowadzajace poziom hatasu do
wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami,

13) z uwagi na potozenie terenu w strefie ucigzliwosci drogi krajowej nr 6 (ul. Gdanska i ul. Grunwaldzka) dla
dziatek polozonych w sasiedztwie tej drogi nalezy zachowaé warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu
hatasu i wibracji zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Zastosowane rozwigzania projektowo — budowlane
dla nowych, przebudowywanych, rozbudowywanych inadbudowywanych budynkéw winny spetniaé
warunki zabezpieczen akustycznych i antydrganiowych, zgodne z obowigzujagcymi normami. W przypadku
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w strefie niekorzystnego klimatu akustycznego, tj. oddzialywania
hatasu i innych ucigzliwosci z tytulu sasiedztwa drogi krajowej, zarzadca drogi nie bedzie ponosit kosztow
zwigzanych z budowa urzadzen zabezpieczajacych przed hatasem i innymi uciazliwo$ciami wynikajagcymi
z sgsiedztwa drogi. Obowigzek budowy tych urzadzen bedzie spoczywal na inwestorach planujacych na
tym terenie powyzsze inwestycje oraz na ich nastgpcach prawnych,

14) w budynkach mieszkalnych potozonych w zasigegu uciazliwosci linii kolejowej wymagane jest
zastosowanie elewacji o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;.

8. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:

1) projektowanie obiektow budowlanych winno odbywac si¢ w sposdb zapewniajacy ochrong ludnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okres§lonymi odrebnymi przepisami,

2) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludno$ci z awaryjnych
studni publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowej, tzn. obszar planu winien by¢ objety zasiggiem
akustycznym syreny alarmowej, wigczonej do scentralizowanego, radiowego systemu alarmowego dla
miasta Redy.
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9. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) na obszarze planu wystepuja historyczne elementy struktury przestrzennej - relikty osady kolejowej, uktadu
przestrzennego dworca iplacu dworcowego. Zostaly one objete strefa ochrony konserwatorskiej,
zaznaczong na rysunku planu jako zabytkowy uktad urbanistyczny. Wszelkie prace budowlane dotyczace
przedmiotu ochrony nalezy opiniowa¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow. Szczegodlowe ustalenia dla
strefy znajdujg si¢ w Rozdziale II ,,Ustalenia szczegdlowe” dla terenow 1MW, U, 2U,ZWP, 3ZWP, 01KDD
i 03KK,

2) budynki wyznaczone na rysunku planu sg jako budynki o wartosciach kulturowych sa obj¢te gminng
ewidencja zabytkow (budynek dawnej poczty ibudynek gospodarczy przy ul. Gdanskiej 70; budynek
dworca kolejowego przy ul. Gdanskiej 72; domy mieszkalne wraz towarzyszacymi budynkami
gospodarczymi przy ul. Gdanskiej 74 i 76; nastawnia kolejowa). Wszelkie prace budowlane dotyczace
przedmiotu ochrony nalezy uzgodni¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkoéw. Szczegdtowe ustalenia dla
chronionych budynkéw znajdujg si¢ w Rozdziale II ,,Ustalenia szczegotowe™ dla poszczeg6dlnych terendw,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budowli iurzadzen mogacych wplynaé negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego dworca i osady kolejowe;.

10. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z placem budowy oraz
nowych, napowietrznych i naziemnych sieci infrastruktury technicznej; powyzszy zakaz nie dotyczy sieci
przebudowywanych oraz nowych obiektow i urzadzen tacznosci publicznej,

2) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy;
dopuszcza si¢ jej remonty iprzebudowe; dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe izmiane sposobu
uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowigzujacymi na danym terenie,

3) dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych katéw nachylenia dachow. W przypadku
rozbudowy 1nadbudowy istniejagcych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje dachow o innych ksztaltach
i innych pokryciach niz obwigzujace na danym terenie. Dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektow
winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejacymi jednolity uklad w zamysle
architektonicznym,

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych
budynkoéw zgodnie zustaleniami planu. Powyzsze ustalenie nie dotyczy budynkéw o warto$ciach
kulturowych, dla ktéorych dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania
zgodnie z ustaleniami planu,

5) dla dziatek z istniejaca zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza si¢ jego zachowanie,

6) dla dziatek z istniejaca zabudowa, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy, dopuszcza
si¢ jego zachowanie,

7) dla wszystkich terenow, na ktérych ustalono zabudowe w formie wolno stojacej, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang, jesli na tej dziatce rowniez znajduje
si¢ budynek zlokalizowany przy granicy,

8) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiada¢ przepisom odrebnym. Lokalizacja iusytuowanie obiektow od innych obiektow lub
terenéw winno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi,

9) obowigzuje zakaz wznoszenia pelnych ogrodzen oraz prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych,
10) obowiazuje zakaz wznoszenia ogrodzen o wysokosci wyzszej niz 2,0m n.p.t.

11) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolno stojacych reklam iszyldow oraz lokalizacji reklam i szyldow na
ogrodzeniach. Dopuszcza si¢ wylacznie reklamy iszyldy wbudowane, stanowigce integralng czesé
kompozycyjna elewacji budynkéw. Na budynkach o wartosciach kulturowych dopuszcza si¢ wylacznie
szyldy zwiazane z prowadzong w danych budynkach dziatalno$cig o powierzchni nie wigkszej niz 0,5m?2.
Na calym terenie planu obowigzuje zakaz lokalizacji reklam pods$wietlanych w formie monitorow,
emitujacych zmienne tresci, typu led, plazma itp. Powyzsze ustalenia nie dotycza tablic informacyjnych,
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w tym multimedialnych, zwigzanych z obstugg transportu publicznego w ramach dworca, zintegrowanego
wezla przesiadkowego lub przystankéw komunikacyjnych,

12) sytuowanie budowli oraz wykonywanie robot ziemnych w sgsiedztwie obszaru kolejowego winno by¢
wykonane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

13) na rysunku planu wyznaczono obszar terendw zamknigtych, ustalonych przez wlasciwego ministra do
spraw transportu.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. Ustalenia dla terenu o symbolu 1MW, U o powierzchni 0,09ha:

1) teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej. Dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe ustugowa
nieucigzliwg. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustlugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej zamiennie,

2)na terenie wystepuja historyczne elementy struktury przestrzennej dawnej osady kolejowej, uktadu
przestrzennego dworca iplacu dworcowego. Zostaly one objete strefa ochrony konserwatorskiej,
zaznaczong na rysunku planu jako zabytkowy uktad urbanistyczny. Obowigzuje zakaz lokalizacji budowli
i urzadzen mogacych wptynaé negatywnie na walory krajobrazu kulturowego dworca i osady kolejowe;.
Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony nalezy opiniowa¢ z wlasciwym konserwatorem
zabytkow,

3) budynek dawnej poczty i budynek gospodarczy przy ul. Gdanskiej 70, wyznaczone na rysunku planu jako
budynki o wartosciach kulturowych, stanowig relikt osady kolejowej, uktadu przestrzennego dworca i placu
dworcowego. Budynki te przeznacza si¢ do ochrony izachowania. Ochronie podlega bryla, uktad
konstrukcyjny budynkéw, detal architektoniczny, rozplanowanie 1 proporcje otwordéw okiennych
i drzwiowych, podzialy stolarki okiennej i drzwiowej (jej forma i detal, np. rozrzezbienie stupkéw, ptyciny
itp.). Dopuszcza si¢ harmonijng przebudowe irozbudowe budynku dawnej poczty przy zachowaniu
proporcji bryt i kompozycji elewacji, obowigzuje zakaz jego nadbudowy. Dopuszczalna rozbudowa winna
by¢ zrealizowana na zapleczu budynku dawnej poczty, przy czym obrys dobudowanej czgsci nie moze
wykracza¢ poza lini¢ elewacji frontowej od strony ul. Gdanskiej i poza lini¢ elewacji frontowej od strony
placu dworcowego. Dopuszcza si¢ harmonijng przebudowe budynku gospodarczego przy zachowaniu
proporcji bryt i kompozycji elewacji, obowigzuje zakaz jego rozbudowy inadbudowy. Nalezy zachowa¢
istniejacy charakter ceglanych elewacji budynkéw zdrewnianymi przybudowkami i detalami
architektonicznymi; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych, nowoczesnych detali architektonicznych,
wykonanych w tynku, cegle, drewnie, kamieniu lub stali, nie tworzacych dysharmonii zkompozycja
zabytkowych elewacji dworca. Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony nalezy uzgodni¢
z wlasciwym konserwatorem zabytkoéw,

4) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej,

5) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

6) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy przy granicy dziatki budowlanej,

7) nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,

8) nalezy zachowac nie mniej niz 30% obszaru dzialki jako teren biologicznie czynny,

9) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce nie wigkszy niz 50%,
10) nie ustala si¢ maksymalnej dtugosci elewacji,

11) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

12) dla budynkow ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych ustala si¢ maksymalna wysokos¢: do
12,0m n.p.t.; dla budynkéw gospodarczych i garazy: do 5,0m n.p.t.

13) dla budynkéw ushugowych, ustugowo - mieszkalnych imieszkalnych obowigzuja maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne. Dla budynkéw gospodarczych i garazy obowiazuje jedna kondygnacja nadziemna.
Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

14) obowigzuja dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od
20 do 45 . Dachy winny by¢ kryte dachowka, blachodachowka lub blachg miedziang. Kolory pokry¢
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dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw blachy miedzianej i materialu ceramicznego
(czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek
1 lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtownego dachu. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gldéwnego dachu. Obowiazuje zakaz realizacji okien potaciowych w budynkach
o wartosciach kulturowych (budynek dawnej poczty i budynek gospodarczy przy ul. Gdanskiej 70),

15) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie.
§ 4. Ustalenia dla terenu o symbolu 2U,ZWP o powierzchni 0,33ha:

1) teren zabudowy ustugowej, dworca kolejowego i zintegrowanego wezla przesiadkowego. Na terenie
dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu obstugujacego dworzec kolejowy w systemie Park&Ride,

2) przy budowie zintegrowanego wezla przesiadkowego nalezy:
a) zapewni¢ minimalne szerokosci ciagdw pieszych, dostosowanych do potokoéw pieszych,

b) zapewni¢ minimalng ilo§¢ przystankow autobusowych, dostosowanych do istniejgcego
1 prognozowanego ruchu, autobuso6w komunikacji miejskiej,

c¢) zapewni¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w systemie Kiss&Ride,
dostosowanych do istniejacego i prognozowanego ruchu,

d) zapewni¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla taksowek, dostosowanych do istniejacego
1 prognozowanego ruchu,

e) zapewni¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w systemie Park&Ride,
dostosowanych do istniejgcego i prognozowanego ruchu,

f) zapewni¢ minimalng ilo§¢ miejsc postojowych dla rowerdw z zapewnieniem ich ochrony przez
pracownikéw dworca (np. dozor wzrokowy),

g) stworzy¢ atrakcyjng przestrzen publiczng z maksymalnym zachowaniem istniejgcych terenéw zielonych,
w tym wartosciowej zieleni wysokiej,

h) w ramach inwestycji ustala si¢ realizacj¢ matej architektury i zieleni, w tym np. wiat przystankowych,
oswietlenia, tawek, koszy na $miecie, itp.

3)na terenie wystepujg historyczne elementy struktury przestrzennej dawnej osady kolejowej, uktadu
przestrzennego dworca iplacu dworcowego. Zostaly one objgte strefa ochrony konserwatorskiej,
zaznaczong na rysunku planu jako zabytkowy uktad urbanistyczny. Obowiazuje zakaz lokalizacji budowli
i urzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego dworca i osady kolejowe;.
Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony nalezy opiniowac z wlasciwym konserwatorem
zabytkow,

4) budynek dworca kolejowego przy ul. Gdanskiej 72, wyznaczony na rysunku planu jako budynek
o warto$ciach kulturowych, stanowi relikt osady kolejowej, ukladu przestrzennego dworca i placu
dworcowego. Budynek ten przeznacza si¢ do ochrony izachowania. Ochronie podlega bryta, uktad
konstrukcyjny budynku, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otwordw okiennych
i drzwiowych, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej (jej forma i detal, np. rozrzezbienie stupkow, ptyciny
itp.). Dopuszcza si¢ harmonijng rozbudowe budynku przy zachowaniu proporcji bryt i kompozycji elewacji.
Nalezy zachowac istniejacy charakter tynkowanych elewacji budynku z drewnianymi i ceglanymi detalami
architektonicznymi; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych, nowoczesnych detali architektonicznych,
wykonanych w tynku, cegle, drewnie, kamieniu lub stali, nie tworzacych dysharmonii zkompozycja
zabytkowych elewacji dworca. Obowigzuje zakaz nadbudowy budynku. Dopuszcza si¢ wyburzenie
substandardowych, przybudowanych elementéw budynku. Wszelkie prace budowlane dotyczace
przedmiotu ochrony nalezy uzgodni¢ z wtasciwym konserwatorem zabytkow,

5) sytuowanie budowli oraz wykonywanie robot ziemnych w sagsiedztwie obszaru kolejowego winno by¢
wykonane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej lub zwartej,

7) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,
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8) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy przy granicy dziatki budowlane;j,

9) nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,

10) nalezy zachowa¢ nie mniej niz 40% obszaru dzialki jako teren biologicznie czynny,

11) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wigkszy niz 30%,
12) nie ustala si¢ maksymalnej dtugosci elewacji,

13) dla budynkéw ushugowych, dworca kolejowego i zintegrowanego wezta przesiadkowego ustala si¢
maksymalng wysokos¢: do 12,0m n.p.t.; dla budynkow gospodarczych i garazy: do 5,0m n.p.t.

14) dla budynkow ustugowych, dworca kolejowego i zintegrowanego wezta przesiadkowego obowiazuja
maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe. Dla budynkéw gospodarczych
i garazy obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

15) dla budynkéw obowigzuja dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu gltéwnych potaci
dachowych od 20 do 45 . Dla wiat, w tym przystankow, nie ustala si¢ ksztatltéw dachdéw. Dachy winny by¢
kryte dachéwka, blachodachéwka, blacha miedziang lub szklem. Kolory pokry¢é dachowych winny
ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréow blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy)
oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych, budowe wystawek i lukarn. Wystawki
winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gléwnego dachu.
Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do
kalenicy glownego dachu. Obowigzuje zakaz realizacji okien polaciowych w budynku o warto$ciach
kulturowych (budynek dworca kolejowego przy ul. Gdanskiej 72),

16) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie.
§ 5. Ustalenia dla terenu o symbolu 3ZWP o powierzchni 0,96ha:

1) teren dworca kolejowego i zintegrowanego wezta przesiadkowego, w tym parkingu obstugujacego dworzec
kolejowy w systemie Park&Ride. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i1 przebudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej zgodnie z gabarytami ustalonymi dla zabudowy dworca kolejowego i zintegrowanego wezla
przesiadkowego. Dopuszcza sie¢ zachowanie istniejacej przepompowni S$ciekéw, dopuszcza sig jej
przebudowe, rozbudowe oraz zmiang lokalizacji,

2) przy budowie zintegrowanego w¢zla przesiadkowego nalezy:
a) zapewni¢ minimalne szerokosci ciagdw pieszych, dostosowanych do potokoéw pieszych,

b) zapewni¢ minimalng ilo§¢ przystankow autobusowych, dostosowanych do istniejgcego
1 prognozowanego ruchu, autobuséw komunikacji miejskiej,

c¢) zapewni¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w systemie Kiss&Ride,
dostosowanych do istniejacego i prognozowanego ruchu,

d) zapewni¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla taksowek, dostosowanych do istniejacego
1 prognozowanego ruchu,

e) zapewni¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w systemie Park&Ride,
dostosowanych do istniejgcego i prognozowanego ruchu,

f) zapewni¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla roweréw z zapewnieniem ich ochrony przez
pracownikéw dworca (np. dozor wzrokowy),

g) stworzy¢ atrakcyjng przestrzen publiczng z maksymalnym zachowaniem istniejgcych terenéw zielonych,
w tym wartosciowej zieleni wysokiej,

h) w ramach inwestycji ustala si¢ realizacj¢ matej architektury i zieleni, w tym np. wiat przystankowych,
oswietlenia, tawek, koszy na $miecie, itp.

3)na terenie wystepujg historyczne elementy struktury przestrzennej dawnej osady kolejowej, uktadu
przestrzennego dworca iplacu dworcowego. Zostaly one objegte strefa ochrony konserwatorskiej,
zaznaczong na rysunku planu jako zabytkowy uktad urbanistyczny. Obowiazuje zakaz lokalizacji budowli
1 urzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego dworca i osady kolejowe;.
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Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony nalezy opiniowac z wlasciwym konserwatorem
zabytkow,

4) dom mieszkalny wraz towarzyszacym budynkiem gospodarczym przy ul. Gdanskiej 74, wyznaczone na
rysunku planu jako budynki o wartosciach kulturowych, stanowig relikt osady kolejowej, uktadu
przestrzennego dworca i placu dworcowego. Budynki te przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie
podlega bryta, uktad konstrukcyjny budynkoéw, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworéw
okiennych i drzwiowych, podziaty stolarki okiennej idrzwiowej (jej forma i detal, np. rozrzezbienie
stupkow, plyciny itp.). Nalezy zachowac istniejgcy charakter ceglanych elewacji budynkow z drewnianymi
przybudéwkami i detalami architektonicznymi; dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych, nowoczesnych
detali architektonicznych, wykonanych w tynku, cegle, drewnie, kamieniu lub stali. Obowigzuje zakaz
rozbudowy inadbudowy budynkéw. Zaleca si¢ wyburzenie substandardowych, wspolczesnych,
przybudowanych elementdw budynku mieszkalnego. Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu
ochrony nalezy uzgodni¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow,

5) dom mieszkalny wraz towarzyszacym budynkiem gospodarczym przy ul. Gdanskiej 76, wyznaczone na
rysunku planu jako budynki o warto$ciach kulturowych, stanowig relikt osady kolejowej, uktadu
przestrzennego dworca i placu dworcowego. Budynki te przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie
podlega bryta, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych i drzwiowych,
podziaty stolarki okiennej idrzwiowej (jej forma idetal, np. rozrzezbienie stupkow, plyciny itp.).
Dopuszcza si¢ harmonijng przebudowe obu budynkéw przy zachowaniu proporcji bryt i kompozycji
elewacji. Obowigzuje zakaz rozbudowy inadbudowy obu budynkéw. Dopuszcza si¢ zmiang sposobu
uzytkowania obu budynkéw zprzeznaczeniem na funkcje zwigzane zdworcem kolejowym
i zintegrowanym weztem przesiadkowym. Nalezy zachowac istniejacy charakter ceglanych elewacji
budynkow z drewnianymi przybudowkami i detalami architektonicznymi; dopuszcza si¢ wprowadzenie
dodatkowych, nowoczesnych detali architektonicznych, wykonanych w tynku, cegle, drewnie, kamieniu Iub
stali, nie tworzacych dysharmonii z kompozycja zabytkowych elewacji obu budynkéw. Wszelkie prace
budowlane dotyczace przedmiotu ochrony nalezy uzgodni¢ z wtasciwym konserwatorem zabytkow,

6) sytuowanie budowli oraz wykonywanie robot ziemnych w sgsiedztwie obszaru kolejowego winno by¢
wykonane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej,

8) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

9) nie ustala si¢ minimalnej intensywnosci zabudowy,

10) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 1,5,

11) nalezy zachowa¢ nie mniej niz 30% obszaru dzialki jako teren biologicznie czynny,

12) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce nie wigcej niz 50%,
13) nie ustala si¢ maksymalnej dtugosci elewacji,

14) dla budynkow dworca kolejowego i zintegrowanego wezla przesiadkowego ustala si¢ maksymalng
wysoko$¢: do 12,0m n.p.t.; dla budynkéw gospodarczych i garazy: do 5,0m n.p.t.

15) dla budynkow dworca kolejowego i zintegrowanego wezta przesiadkowego obowigzujg minimalnie dwie
kondygnacje nadziemne, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne. Dla budynkéw gospodarczych
1 garazy obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

16) dla budynkéw obowigzuja dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych od 20 do 45 . Dla wiat, w tym przystankow, nie ustala si¢ ksztattow dachow. Dachy winny by¢
kryte dachowka, blachodachowka, blachg miedziang lub szklem. Kolory pokry¢ dachowych winny
ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloré6w blachy miedzianej i materialu ceramicznego (czerwienie i brazy)
oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych, budowe wystawek i lukarn. Wystawki
winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gléwnego dachu.
Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do
kalenicy glownego dachu. Obowiazuje zakaz realizacji okien potaciowych w budynkach o warto$ciach
kulturowych (dom mieszkalny wraz towarzyszacym budynkiem gospodarczym przy ul. Gdanskiej 74, dom
mieszkalny wraz towarzyszacym budynkiem gospodarczym przy ul. Gdanskiej 76),
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17) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie.
§ 6. Ustalenia dla terenu o symbolu 4UC,U o powierzchni 3,97ha:

1) teren projektowanej zabudowy ustugowej, w tym wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych. Ustala
si¢ maksymalna, laczng wielko§¢ powierzchni sprzedazy w wielkopowierzchniowych obiektach
handlowych dla catego terenu do 15000m?. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ rozbudoweg, nadbudoweg iprzebudowe istniejacej zabudowy obiektow
przemystowych, sktadow i magazynow pod warunkiem hermetyzacji wszystkich procesow produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych iprzetadunkowych, tj. przeniesienia ich do budynkéw. Obowiazek
hermetyzacji nie dotyczy procesow produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych
zwigzanych z gospodarka le$ng i przemystem drzewnym. Obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) obiektow produkcyjnych przemystu chemicznego i metalurgicznego,

b) obiektéw wymagajacych nieobudowanych sktadowisk surowcoéw, materialdéw lub produktow w stanie
sypkim,

c) sktadowisk odpadow niebezpiecznych,
d) zaktadow przetwarzania odpadow niebezpiecznych, ztomu, autoztomoéw, wytworni mas bitumicznych,
e) grzebowisk dla zwierzat i spalarni zwlok,

2) na terenie dopuszcza si¢ realizacje imprez masowych,

3) sytuowanie budowli oraz wykonywanie robot ziemnych w sasiedztwie obszaru kolejowego winno by¢
wykonane zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) obowiazuje wymog nasadzenia pasa zieleni wysokiej od strony obszaru kolejowego, w celu przystonigcia
projektowanych budynkéw od strony Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

5) na terenie dopuszcza si¢ realizacje zbiornikéw rekreacyjnych i retencyjnych,

6) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

7) nie ustala si¢ minimalnej intensywnos$ci zabudowy,

8) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy - 1,5,

9) nalezy zachowac¢ nie mniej niz 20% obszaru dzialki jako powierzchni¢ biologicznie czynna,
10) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wigkszy niz 50%,
11) nie ustala si¢ maksymalnej dtugosci elewacji,

12) dla budynkow ustugowych ustala si¢ minimalng wysoko$¢ nie mniej niz 8,0m n.p.t. i maksymalng
wysokos$¢: do 12,0m n.p.t. Dla budynkéw gospodarczych i garazy ustala si¢ maksymalng wysokos¢: do
5,0m n.p.t.

13) dla budynkéw ushlugowych obowigzuja maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne; dla budynkow
gospodarczych obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

14) obowigzuja dachy ptaskie,

15) obowigzuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, drewnem itp.

§ 7. Ustalenia dla publicznej drogi dojazdowej o symbolu 01KDD o powierzchni 0,59ha:
1) obowiazuje szerokos¢ publicznej drogi dojazdowej w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,

2) na terenie drogi wystepuja historyczne elementy struktury przestrzennej dawnej osady kolejowej, uktadu
przestrzennego dworca iplacu dworcowego. Zostaly one objgte strefa ochrony konserwatorskiej,
zaznaczong na rysunku planu jako zabytkowy uklad urbanistyczny. Obowigzuje zakaz lokalizacji budowli
i urzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego dworca i osady kolejowe;.
Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony nalezy uzgodni¢ z wlasciwym konserwatorem
zabytkow,
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3) sytuowanie budowli oraz wykonywanie robot ziemnych w sgsiedztwie obszaru kolejowego winno by¢
wykonane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej przepompowni S$ciekow w drodze 01KDD, dopuszcza si¢ jej
przebudowe, rozbudowe oraz zmiang lokalizacji,

5) droga 01KDD stanowi plac dworcowy — fragment projektowanego, zintegrowanego wezta przesiadkowego
(pozostata czes¢ wezta moze zostaé zlokalizowana na terenie 2U,ZWP i 3ZWP). Jednocze$nie plac stanowi
kluczowa przestrzen publiczng miasta Redy. Przy przebudowie placu dworcowego ibudowie
zintegrowanego wezta przesiadkowego nalezy:

a) zapewni¢ minimalne szerokos$ci ciaggdw pieszych, dostosowanych do potokéw pieszych, w szczegdlnosci
w kierunku tunelu pieszego pod ul. Gdanska,

b) zapewni¢ minimalng ilo§¢ przystankow autobusowych, dostosowanych do istniejacego
1 prognozowanego ruchu, autobuséow komunikacji miejskiej,

¢) zapewni¢ minimalng ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w systemie Kiss&Ride,
dostosowanych do istniejgcego 1 prognozowanego ruchu,

d) zapewni¢ minimalng ilo§¢ miejsc postojowych dla taksowek, dostosowanych do istniejacego
1 prognozowanego ruchu,

e) zapewni¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych w systemie Park&Ride,
dostosowanych do istniejgcego i prognozowanego ruchu,

f) zapewni¢ minimalng ilo§¢ miejsc postojowych dla rowerdw z zapewnieniem ich ochrony przez
pracownikoéw dworca (np. dozor wzrokowy),

g) zachowa¢ maksymalng ilo$¢ istniejacych terenow zielonych (poczekalnia letnia) wraz z nowoczesng
rekompozycja tych terenow wedlug historycznych przekazow kartograficznych (przywrdcenie
w nowoczesnej formie historycznego skweru z wysoka zielenig),

h) w ramach inwestycji ustala si¢ realizacj¢ matej architektury i zieleni, w tym np. wiat przystankowych,
oswietlenia, tawek, koszy na $miecie, zadaszenia nad zejsciem do tunelu pieszego pod ul. Gdanska itp.

§ 8. Ustalenia dla publicznej drogi dojazdowej o symbolu 02KDD o powierzchni 0,57ha: obowiazuje
szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu.

§ 9. Ustalenia dla terenu o symbolu 03KK o powierzchni 6,12ha:
1) obszar kolejowy — linia kolejowa o znaczeniu panstwowym nr 202 Gdansk — Stargard Szczecinski,
2) obowigzuje szerokos¢ obszaru kolejowego zgodna z rysunkiem planu,

3)na terenie wystgpuja historyczne elementy struktury przestrzennej dawnej osady kolejowej, uktadu
przestrzennego dworca iplacu dworcowego. Zostaly one objete strefa ochrony konserwatorskie;j,
zaznaczong na rysunku planu jako zabytkowy uklad urbanistyczny. Obowigzuje zakaz lokalizacji budowli
i urzadzen mogacych wptynaé negatywnie na walory krajobrazu kulturowego dworca i osady kolejowe;.
Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony nalezy opiniowac z wlasciwym konserwatorem
zabytkow,

4) nastawnia kolejowa, wyznaczona na rysunku planu jako budynek o warto$ciach kulturowych, stanowi relikt
uktadu przestrzennego stacji. Budynek ten przeznacza si¢ do ochrony izachowania. Ochronie podlega
bryta, uktad konstrukcyjny budynku, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych
1 drzwiowych. Dopuszcza si¢ harmonijng rozbudowe budynku przy zachowaniu proporcji bryt i kompozycji
elewacji. Nalezy zachowa¢ istniejacy charakter tynkowanych elewacji budynku; dopuszcza si¢
wprowadzenie dodatkowych, nowoczesnych detali architektonicznych. Obowigzuje zakaz nadbudowy
budynku. Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
konserwatorem zabytkow. Obowigzuje zakaz realizacji okien potaciowych w budynku.

§ 10. Ustalenia dla publicznej drogi lokalnej o symbolu 04KDL (droga powiatowa nr 1476G — ul. Lesna)
o powierzchni 0,55ha:

1) obowiazuje szerokos$¢ publicznej drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,
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2) sytuowanie budowli oraz wykonywanie robdt ziemnych w sgsiedztwie obszaru kolejowego winno by¢
wykonane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 11. Ustala si¢ stawke, sluzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wtasciciela:

1) 0% - dla terenéw kolejowych, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej powyzsze ustalenie nie ma
zastosowania,

2) 30% - dla pozostatych terenow.
§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Redy.

§ 13. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Redy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okrdj
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/280/2012
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 28 listopada 2012 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Redzie w sprawie uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy poloZonego pomiedzy ulicami Gdanska
i Lesng wzdluz terenow kolejowych

Rada Miejska w Redzie po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno — prawng planu oraz protokotami
z dyskusji publicznych nad projektem ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Redy potozonego pomig¢dzy ulicami Gdanska i Lesng wzdhuz terendow kolejowych”, rozstrzyga co
nastgpuje:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012r. poz. 647) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Redy potozonego pomigdzy ulicami Gdanska i Lesna wzdtuz terenow
kolejowych” jest zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

W_ okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Redy potozonego pomigdzy ulicami Gdanska i Le$sng wzdluz terenow
kolejowych” ( w_dniach od 12.03.2012r. do 09.04.2012r. ) oraz w ciggu 15 dni po wylozeniu (tj. do dnia
24.04.2012r.), do ustalen projektu zmiany planu miejscowego wniesiono uwagi , o ktérych mowa w art. 18
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W__ okresie ponownego wylozenia do publicznego wgladu projektu ,,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy potozonego pomiedzy ulicami Gdanska i Le$na
wzdluz terenow kolejowych” (w_dniach od 07.05.2012r. do 04.06.2012r.) oraz wciagu 15 dni po
wylozeniu (tj. do dnia 19.06.2012r.), do ustalen projektu zmiany planu miejscowego nie wniesiono zadnych
uwag , o ktéorych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647) Rada Miejska w Redzie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
ztozono uwage w dniu 6 kwietnia 2012r. (data wptywu 10.04.2012r., L.dz. 1684/2012), w zakresie: nie
uwzglednienia w planie dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terenu dla terenu 4UC,U,
naruszenia przez plan ustalen studium dla terenu 4UC,U (przyzwolenie w studium na lokalizacje
nicobudowanych sktadowisk surowcow, materiatdéw i produktow w stanie sypkim, a takze wykonywanie
proceso6w produkcyjnych, magazynowych, skladowych i przeladunkowych bez koniecznosci ich
,hermetyzacji”’), narazenia Miasta Redy na wielomilionowe odszkodowanie.

- zostala uwzgledniona czeSciowo w zakresie: uwzglednienia w planie dotychczasowego przeznaczenia
i zagospodarowania terenu dla terenu 4UC,U,

Uzasadnienie:

W §6. ust. 1 projektu planu wprowadzono dodatkowe ustalenia dla terenu 4UC,U: ,,.Dopuszcza si¢
rozbudowe, nadbudowe iprzebudoweg istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow
i magazynow pod warunkiem hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych,
sktadowych i przetadunkowych, tj. przeniesienia ich do budynkéw. Obowiazek hermetyzacji nie dotyczy
procesow produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych zwigzanych
z gospodarka lesng iprzemystem drzewnym.” Ponadto zgodnie zart. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym ,tereny, ktorych przeznaczenie plan zmienia, mogg by¢
wykorzystywane ~ w sposob  dotychczasowy do  czasu ich  zagospodarowania  zgodnie
z tym planem”.
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- nie zostala uwzgledniona czesciowo w zakresie: naruszenia przez plan ustalen studium dla terenu
4UC,U (przyzwolenie w studium na lokalizacje nieobudowanych sktadowisk surowcow, materiatow
1 produktéw w stanie sypkim, a takze wykonywanie procesow produkcyjnych, magazynowych, sktadowych
i przetadunkowych bez konieczno$ci ich ,hermetyzacji”’), narazenia Miasta Redy na wielomilionowe
odszkodowanie - jako bezprzedmiotowa.

Uzasadnienie:

W ramach wladztwa planistycznego gmina ma prawo prowadzi¢ aktywna polityke przestrzenng, czego
wyrazem jest sporzadzanie studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. W dokumentach tych gmina okresla kierunki
swojego rozwoju przestrzennego. Zgodnie zart. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym przed podjgciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego burmistrz wykonuje analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia planu istopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. W wyniku
dokonanej analizy przed podjeciem uchwaty

o przystgpieniu do sporzadzenia ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Redy potozonego pomiedzy ulicami Gdanska i Lesng wzdhuz terenow kolejowych” Burmistrz Miasta Redy
stwierdzil zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan miejscowego planu z ustaleniami studium.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu musza
by¢ zgodne z ustaleniami powyzszego studium. Ustalenia przedmiotowego planu sa zgodne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Reda uchwalonego uchwata
nr XXIX/239/97 Rady Miejskiej Redy z dnia 8 kwietnia 1997r. z pozniejszymi zmianami. Zgodnie ze
studium przedmiotowy teren znajduje si¢ na obszarze o symbolu D.5.U. Zgodnie z cz¢$cig B rozdziatem
[.3.4. tekstu jednolitego studium na obszarze tym jest ,, wskazana lokalizacja funkcji ustugowych,
dopuszczona lokalizacja o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 (UH4). (...) Funkcje dominujgce winny
obejmowac¢ minimum 60% powierzchni danego rejonu.” Zgodnie z rysunkiem studium teren ten posiada
istniejace zagospodarowanie (P), tj. tereny zabudowy produkcyjnej, sktady, magazyny. Takie tez ustalenia
znajdujg si¢ w ustaleniach miejscowego planu.

Studium z zatozenia jest dokumentem o charakterze ogolnikowym, ustalajacym  kierunki
zagospodarowania przestrzennego dla calej gminy. Natomiast plan miejscowy z zatozenia zawiera ustalenia
bardzo szczegblowe, doprecyzowujace ogolnikowe ustalenia studium. Standardy
w zakresie zakresu tekstu planu irysunku sg okre§lone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dn.
26.08.2003r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Ponadto studium nie jest aktem prawa miejscowego (art. 9 ust.
Sustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), ajedynie strategicznym dokumentem
planistycznym. Plan miejscowy jest natomiast aktem prawa miejscowego (art. 14 ust. 8 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), na podstawie ktérego moga by¢ wydawane decyzje

administracyjne. Twierdzenie, iz studium przyzwala na lokalizacje nieobudowanych sktadowisk surowcow,

materiatow i produktéw w stanie sypkim, a takze wykonywanie procesow produkcyjnych, magazynowych,
sktadowych i przetadunkowych bez koniecznosci ich ..hermetyzacji”, stanowi powazne przeinaczenie

1 nadinterpretacjie tego dokumentu. Twierdzenie takie nie ma tez zadnego potwierdzenia w ustaleniach
studium .

Zgodnie zart. 36 wust. 11 2ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, jesli
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone, wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkod¢ lub
wykupienia nieruchomosci. Gmina moze réwniez zaoferowac nieruchomo$¢ zamienng. Nalezy jednak
pamigtaé, iz przedmiotowy plan nie uniemozliwia korzystania z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposob
lub sposéb zgodny zdotychczasowym przeznaczeniem, bowiem nie ustala tymczasowego
zagospodarowania. Zgodnie zart. 35 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ,tereny,
ktorych przeznaczenie plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem”.

Zgodnie z,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu...”, sporzadzong przez
Henryka Wojciechowskiego rzeczoznawce majatkowego, upr. nr 1256, w_zwiazku z uchwaleniem planu
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prognozowane sa dochody dla miasta Redy : ,,Zestawienie prognozowanych kosztéw i dochodow wskazuje,
ze skutki finansowe beda dla gminy dodatnie, prognozowane dochody maja wynosi¢ 389.200
zh,natomiastkoszty 22.135 zt. Uchwalony plan pozwoli na uporzadkowanie zagospodarowania przestrzeni
publicznej w sasiedztwie dworca kolejowego i wykorzystanie terenéw wolnych pod zabudowe ustugowa.”

Sktadajacy uwage nie jest wlascicielem ani uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci znajdujacych si¢
na terenie 4UC,U. Zatem nie moze sobie rosci¢ praw do odszkodowan w zwigzku z uchwaleniem planu (art.
36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
ztozono uwage w dniu 6 kwietnia 2012r. (data wplywu 12.04.2012r., L.dz. 1726/2012), w zakresie: warunku
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych, tj.
przeniesienia ich do budynkéw oraz zakazu lokalizacji nieobudowanych sktadowisk surowcow, co
uniemozliwi sktadowanie drewna na otwartej przestrzeni.

- zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

W §6. ust. 1 projektu planu wprowadzono dodatkowe ustalenia dla terenu 4UC,U: ,Dopuszcza si¢
rozbudowe, nadbudowe iprzebudowe istniejagcej zabudowy obiektow przemyslowych, sktadow
i magazynow pod warunkiem hermetyzacji wszystkich procesow produkcyjnych, magazynowych,
sktadowych i przetadunkowych, tj. przeniesienia ich do budynkoéw. Obowiazek hermetyzacji
nie dotyczy procesow produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych zwiazanych
z gospodarka le$na i przemystem drzewnym .” Ponadto zgodnie zart. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,tereny, ktorych przeznaczenie plan zmienia, mogg by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem”.

3. Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
ztozono uwage w dniu 18 kwietnia 2012r. (data wptywu 19.04.2012r., L.dz. 1866/2012), w zakresie:

czy obowigzek hermetyzacji wszystkich procesow produkcyjnych, magazynowych, sktadowych
i przetadunkowych bedzie obowigzywat od dnia wejscia w zycie planu miejscowego. Powyzsze ustalenie
catkowicie wyeliminuje sposob uzytkowania terenu przez obecnego najemce,

w przypadku niekorzystnych ustalen, eliminujgcych mozliwo$¢ dotychczasowego uzytkowania terenu
dopuszcza sig roszczenia odszkodowawcze o zwrot utraconych korzysci z obecnego najmu,

na podstawie jakich przepisow ewentualnie ekspertyz wprowadzono wymdg hermetyzacji wszystkich
procesow magazynowych, przetadunkowych iprodukcyjnych oraz zakaz lokalizacji obiektow:
nieobudowanych sktadowisk, materiatow?

czy plan w powyzszym zakresie jest zgodny zplanami wyzszego rz¢du istudium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego?

jakie jest ekonomiczne uzasadnienie wprowadzenia planu. Kto pokryje koszty wprowadzenia ustalen
planu (przebudowa infrastruktury technicznej)?

zwigzku z planowang zabudowag uslugowa, w tym wielkopowierzchniowymi obiektami handlowymi,
konieczna bedzie przebudowa uktadu komunikacyjnego drogi krajowej i infrastruktury technicznej. Czy
wykonano w tym zakresie analize i uzgodniono z zarzadca drogi krajowej i gestorami sieci?

Czy przewidziano przejsciowe rozwigzania tymczasowego uzytkowania zgodnie zart. 35
WWw ustawy?

dlaczego nie uwzgledniono obecnego zainwestowania przedmiotowego terenu w aspekcie sasiedztwa
terenu kolejowego i bocznicy kolejowej, czy uwzgledniono rezerwe terenu okreslona w studium pod 3 i
4 tor?

dlaczego dopuszczono w planie mozliwo$¢ realizacji zbiornikéw rekreacyjnych i retencyjnych?

wniesiono o zwolnienie Lasow Panstwowych od 30% stawki sluzacej do naliczania jednorazowej optaty
w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, w momencie zbywania nieruchomos$ci przez obecnego
wlasciciela.
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- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ad. a) Zgodnie z §6. ust. 1 projektu planu dla terenu 4UC,U: ,,Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe
i przebudowe istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow imagazynéw pod warunkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, skladowych i przeladunkowych, tj.
przeniesienia ich do budynkéw. Obowigzek hermetyzacji nie dotyczy procesow produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i przetadunkowych zwigzanych z gospodarka le$ng i przemystem drzewnym.”
Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,tereny, ktorych przeznaczenie
plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ztym planem”. Zatem uchwalenie planu nie bedzie skutkowalo natychmiastowym obowigzkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych,
a dotychczasowy najemca terenu bedzie mogt wykorzystywac teren w sposob dotychczasowy.

Ad. b) Zgodnie zart. 36 ust. 11 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jesli

w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone, wiasciciel Iub
uzytkownik wieczysty moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode lub
wykupienia nieruchomosci. Gmina moze réwniez zaoferowaé nieruchomo$¢ zamienng. Nalezy jednak
pamigtac, iz przedmiotowy plan nie uniemozliwia korzystania z nieruchomo$ci w dotychczasowy sposob
lub sposéb zgodny zdotychczasowym przeznaczeniem, réwniez nie ustala tymczasowego
zagospodarowania.
W zwiazku z wprowadzeniem w ustaleniach planu najbardziej lukratywnych funkcji (zabudowa uslugowa,
w tym wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o tacznej wielko$ci powierzchni sprzedazy do
15000m?) prognozuje si¢ znaczne podniesienie renty gruntu, zatem i duzych zyskéw w przypadku sprzedazy
terenu przez obecnego wilasciciela .

Ad. ¢) Zgodnie z art. 14 ust. 1, 2, 41 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art.
18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym rada gminy posiada wylgczne prawo podejmowania uchwat
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Kompetencje rady
gminy w zakresie planowania przestrzennego ustawodawca zawarl wart. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym ,,ksztalttowanie i prowadzenie polityki przestrzennej
na terenie gminy, wtym uchwalanie (...) miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
z wyjatkiem morskich wod wewngtrznych, morza terytorialnego i wylgcznej strefy ekonomicznej oraz
terenéw zamknigtych, nalezy do zadan wlasnych gminy”. W ramach wtadztwa planistycznego gmina ma
prawo prowadzi¢ aktywng polityke przestrzenng, czego wyrazem jest sporzadzanie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Zakres ustalen miejscowych planéw okresla art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach tych ustalen gmina ma mozliwos¢ wprowadzenia
najrozniejszych ograniczen w zakresie korzystania z nieruchomosci, w tym m.in. obowigzku hermetyzacji
wszystkich procesow magazynowych, przeladunkowych i produkcyjnych. Majac na uwadze sgsiedztwo
zabudowy mieszkaniowej powyzsze ustalenie ma szczegdlnie jednoznaczne, proekologiczne uzasadnienie
w celu poprawy jakoS$ci zycia mieszkancow miast Redy i Rumi.

Ad. d) Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przed podjeciem
uchwatly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego burmistrz
wykonuje analizy dotyczace zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosSci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. W wyniku dokonanej analizy przed podjeciem uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Redy potozonego pomigdzy ulicami Gdanska i Lesng wzdhuz terenow kolejowych” Burmistrz Miasta Redy
stwierdzit zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan miejscowego planu z ustaleniami studium.

Ustalenia przedmiotowego planu sg zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Reda uchwalonego uchwata nr XXI1X/239/97 Rady Miejskiej
Redy z dnia 8 kwietnia 1997r. z pdzniejszymi zmianami. Zgodnie ze studium przedmiotowy teren znajduje
si¢ na obszarze o symbolu D.5.U. Zgodnie z czeécig B rozdziatem 1.3.4. tekstu jednolitego studium na
obszarze tym jest ,, wskazana lokalizacja funkcji ustugowych, dopuszczona lokalizacja o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 (UH4). (...) Funkcje dominujqce winny obejmowac minimum 60% powierzchni
danego rejonu.” Zgodnie z rysunkiem studium teren ten posiada istniejace zagospodarowanie (P), tj. tereny
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zabudowy produkcyjnej, sktady, magazyny. Takie tez ustalenia znajdujg si¢ w ustaleniach miejscowego
planu.

Ad. e) Proponowane przeznaczenie terenéw ustalonych w planie miejscowym jest zgodne
z polityka przestrzenna, wyznaczong w Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Reda. Koszty przeksztatcen terenu beda pokrywac przyszli inwestorzy prywatni
w zakresie wlasnych inwestycji, jak i miasto Reda w zakresie inwestycji komunalnych.

Ad. f) Proponowane przeznaczenie terenow ustalonych w planie miejscowym zostalo pozytywnie
uzgodnione i zaopiniowane w trybie art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
m.in. z Generalng Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad O/Gdansk, PKP PLK S.A. Zakladem Linii
Kolejowych w Gdyni, Koncernem Energetycznym ENERGA S.A. Oddziat
w Gdansku Zaktadem Dystrybucji w Wejherowie, Koncernem Energetycznym ENERGA S.A. Oddziatem
w Gdansku, Operatorem Gazociagow Przesylowych Gaz-System S.A. w Gdansku, Zarzadem Melioracji
1 Urzadzen Wodnych Woj. Pomorskiego w Gdansku Terenowym Odzialem w Redzie i Przedsi¢biorstwem
Wodociggdéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Gdyni.

Ad. g) W planie nie przewidziano tymczasowego zagospodarowania terenu, innego niz istniejacy,
w $wietle art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad. h) Proponowane przeznaczenie terenow ustalonych w planie miejscowym zostalo pozytywnie
zaopiniowane w trybie art. 17 pkt 6ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
z PKP PLK S.A. Zaktadem Linii Kolejowych w Gdyni, w tym uwzgledniono obecnego zainwestowanie
przedmiotowego terenu w aspekcie sgsiedztwa terenu kolejowego i bocznicy kolejowej, jak 1 wyznaczono
obszar kolejowy zgodnie z wytycznymi PKP PLK S.A., ktéry moze stanowi¢ rezerwe terenu pod 3 i 4 tor
linii kolejowe;j.

Ad. 1) Dopuszczono w planie mozliwos¢ realizacji zbiornikéw rekreacyjnych i retencyjnych
ze wzgledu na dziatania w kierunku proekologicznego, alternatywnego gospodarowania wodami
opadowymi. Powyzsze dopuszczenie nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi.

Ad. j) W zwigzku z komercyjnym przeznaczeniem terenu na projektowana zabudowe uslugowa,
w tym wielkopowierzchniowe obiekty handlowe przewiduje si¢ znaczny wzrost warto$ci nieruchomosci
lezagcych na terenie 4UC,U. Ustawodawca zobowigzuje gminy do pobierania optat planistycznych
w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci po uchwaleniu planéw w wysokosci stawki do 30% -
jednorazowej optaty w momencie zbywania nieruchomo$ci przez obecnego wiasciciela (art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Gmina ma prawo naltozy¢ jednolita oplate
wszystkim wlascicielom nieruchomosci na obszarze planu, w tym roéwniez instytucjom panstwowym.

4. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
ztozono uwage w dniu 20 kwietnia 2012r. (data wptywu 20.04.2012r., L.dz. 1877/2012), w zakresie: zmiany
ustalen planu dla terenu 4UC,U, uniemozliwienia funkcjonowania w tym miejscu sktadow materiatow
w stanie sypkim badz ich hermetyzacji, co poskutkuje likwidacjg firmy dzierzawiacej teren i utrata pracy
przez wnioskodawce.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z §6. ust. 1 projektu planu dla terenu 4UC,U: ,Dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe
i przebudowe istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow imagazynéw pod warunkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, skladowych i przeladunkowych, tj.
przeniesienia ich do budynkéw. Obowigzek hermetyzacji nie dotyczy procesow produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i przetadunkowych zwigzanych z gospodarka le$ng i przemystem drzewnym.”
Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,tereny, ktorych przeznaczenie
plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ztym planem”. Zatem uchwalenie planu nie bedzie skutkowato natychmiastowym obowigzkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, skladowych i przetadunkowych,
a dotychczasowy najemca terenu bedzie mogl wykorzystywaé teren w sposob dotychczasowy.
Hermetyzacja proceséw technologicznych bedzie konieczna jedynie w przypadku dalszej rozbudowy
istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow i magazynow.
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5. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
ztozono uwage w dniu 20 kwietnia 2012r. (data wptywu 20.04.2012r., L.dz. 1878/2012), w zakresie: zmiany
ustalen planu dla terenu 4UC,U, uniemozliwienia funkcjonowania w tym miejscu sktadéw materiatéw
w stanie sypkim badz ich hermetyzacji, co poskutkuje likwidacjg firmy dzierzawiacej teren i utrata pracy
przez wnioskodawce.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z §6. ust. 1 projektu planu dla terenu 4UC,U: ,,Dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe
i przebudowe istniejacej zabudowy obiektéw przemystowych, sktadow imagazynéw pod warunkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych, tj.
przeniesienia ich do budynkow. Obowiazek hermetyzacji nie dotyczy procesow produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i przetadunkowych zwigzanych z gospodarka lesng i przemystem drzewnym.”
Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,tereny, ktorych przeznaczenie
plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ztym planem”. Zatem uchwalenie planu nie bedzie skutkowalo natychmiastowym obowigzkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, skladowych i przetadunkowych,
a dotychczasowy najemca terenu bedzie mogt wykorzystywaé teren w sposoéb dotychczasowy.
Hermetyzacja proceséw technologicznych bedzie konieczna jedynie w przypadku dalszej rozbudowy
istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow i magazynow.

6. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
ztozono uwage w dniu 20 kwietnia 2012r. (data wptywu 20.04.2012r., L.dz. 1879/2012), w zakresie: zmiany
ustalen planu dla terenu 4UC,U, uniemozliwienia funkcjonowania w tym miejscu sktadéw materiatow
w stanie sypkim badz ich hermetyzacji, co poskutkuje likwidacjg firmy dzierzawigcej teren i utratg pracy
przez wnioskodawcg.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z §6. ust. 1 projektu planu dla terenu 4UC,U: ,,Dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe
i przebudowe istniejgcej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow imagazynow pod warunkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych, tj.
przeniesienia ich do budynkéw. Obowigzek hermetyzacji nie dotyczy procesow produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i przetadunkowych zwigzanych z gospodarka lesng i przemystem drzewnym.”
Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,tereny, ktorych przeznaczenie
plan zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposdb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ztym planem”. Zatem uchwalenie planu nie bedzie skutkowalo natychmiastowym obowigzkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych,
a dotychczasowy najemca terenu bedzie mogl wykorzystywaé teren w sposob dotychczasowy.
Hermetyzacja proceséOw technologicznych bedzie konieczna jedynie w przypadku dalszej rozbudowy
istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow i magazynow.

7. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialtywania na srodowisko
ztozono uwage w dniu 20 kwietnia 2012r. (data wptywu 20.04.2012r., L.dz. 1880/2012), w zakresie: zmiany
ustalen planu dla terenu 4UC,U, uniemozliwienia funkcjonowania w tym miejscu sktadéow materiatow
w stanie sypkim badz ich hermetyzacji, co poskutkuje likwidacja firmy dzierzawigcej teren i utratg pracy
przez wnioskodawce.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z §6. ust. 1 projektu planu dla terenu 4UC,U: ,Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe
1 przebudowe istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow imagazynéw pod warunkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych, tj.
przeniesienia ich do budynkow. Obowigzek hermetyzacji nie dotyczy procesow produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i przetadunkowych zwigzanych z gospodarka le$na i przemystem drzewnym.”
Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,tereny, ktorych przeznaczenie
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plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ztym planem”. Zatem uchwalenie planu nie bedzie skutkowalo natychmiastowym obowiazkiem
hermetyzacji wszystkich procesow produkcyjnych, magazynowych, skladowych i przetadunkowych,
a dotychczasowy najemca terenu bedzie mogt wykorzystywaé teren w sposob dotychczasowy.
Hermetyzacja procesow technologicznych bedzie konieczna jedynie w przypadku dalszej rozbudowy
istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow i magazynow.

8. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
ztozono uwage w dniu 20 kwietnia 2012r. (data wptywu 20.04.2012r., L.dz. 1881/2012), w zakresie: zmiany
ustalen planu dla terenu 4UC,U, uniemozliwienia funkcjonowania w tym miejscu skladow materiatow
w stanie sypkim badz ich hermetyzacji, co poskutkuje likwidacjg firmy dzierzawiacej teren i utrata pracy
przez wnioskodawcg.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z §6. ust. 1 projektu planu dla terenu 4UC,U: ,,Dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe
i przebudowe istniejgcej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow imagazynow pod warunkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych, tj.
przeniesienia ich do budynkow. Obowigzek hermetyzacji nie dotyczy procesow produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i przetadunkowych zwigzanych z gospodarka le$ng i przemystem drzewnym.”
Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,tereny, ktorych przeznaczenie
plan zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ztym planem”. Zatem uchwalenie planu nie bedzie skutkowalo natychmiastowym obowigzkiem
hermetyzacji wszystkich procesow produkcyjnych, magazynowych, skladowych i przetadunkowych,
a dotychczasowy najemca terenu bedzie mogl wykorzystywaé teren w sposob dotychczasowy.
Hermetyzacja proceséw technologicznych bedzie konieczna jedynie w przypadku dalszej rozbudowy
istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow i magazynow.

9. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
ztozono uwage w dniu 20 kwietnia 2012r. (data wptywu 20.04.2012r., L.dz. 1882/2012), w zakresie: zmiany
ustalen planu dla terenu 4UC,U, uniemozliwienia funkcjonowania w tym miejscu sktadow materiatow
w stanie sypkim badz ich hermetyzacji, co poskutkuje likwidacjg firmy dzierzawiacej teren i utrata pracy
przez wnioskodawce.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z §6. ust. 1 projektu planu dla terenu 4UC,U: ,Dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe
i przebudowe istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow imagazynéw pod warunkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, skladowych i przeladunkowych, tj.
przeniesienia ich do budynkéw. Obowigzek hermetyzacji nie dotyczy procesow produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i przetadunkowych zwigzanych z gospodarkg lesng i przemystem drzewnym.”
Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,tereny, ktorych przeznaczenie
plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ztym planem”. Zatem uchwalenie planu nie bedzie skutkowato natychmiastowym obowigzkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, skladowych i przetadunkowych,
a dotychczasowy najemca terenu bedzie mogt wykorzystywaé teren w sposob dotychczasowy.
Hermetyzacja procesow technologicznych bedzie konieczna jedynie w przypadku dalszej rozbudowy
istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow i magazynow.

10. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
ztozono uwage w dniu 20 kwietnia 2012r. (data wptywu 20.04.2012r., L.dz. 1883/2012), w zakresie: zmiany
ustalen planu dla terenu 4UC,U, uniemozliwienia funkcjonowania w tym miejscu sktadéw materiatéw
w stanie sypkim badz ich hermetyzacji, co poskutkuje likwidacjg firmy dzierzawiacej teren i utrata pracy
przez wnioskodawce.

- nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:
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Zgodnie z §6. ust. 1 projektu planu dla terenu 4UC,U: ,,Dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe
i przebudowe istniejacej zabudowy obiektéw przemystowych, sktadow imagazynéw pod warunkiem
hermetyzacji wszystkich procesé6w produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych, tj.
przeniesienia ich do budynkow. Obowiazek hermetyzacji nie dotyczy procesow produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i przetadunkowych zwigzanych z gospodarka le$ng i przemystem drzewnym.”
Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,tereny, ktorych przeznaczenie
plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ztym planem”. Zatem uchwalenie planu nie bedzie skutkowalo natychmiastowym obowigzkiem
hermetyzacji wszystkich procesow produkcyjnych, magazynowych, skladowych i przetadunkowych,
a dotychczasowy najemca terenu bedzie mogt wykorzystywaé teren w sposob dotychczasowy.
Hermetyzacja proceséw technologicznych bedzie konieczna jedynie w przypadku dalszej rozbudowy
istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow i magazynow.

11. Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
ztozono uwage w dniu 20 kwietnia 2012r. (data wptywu 20.04.2012r., L.dz. 1884/2012), w zakresie: zmiany
ustalen planu dla terenu 4UC,U, uniemozliwienia funkcjonowania w tym miejscu sktadéw materiatow
w stanie sypkim badz ich hermetyzacji, co poskutkuje likwidacjg firmy dzierzawigcej teren i utratg pracy
przez wnioskodawcg.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z §6. ust. 1 projektu planu dla terenu 4UC,U: ,,Dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe
i przebudowe istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow imagazynéw pod warunkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych, tj.
przeniesienia ich do budynkéw. Obowigzek hermetyzacji nie dotyczy procesow produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i przetadunkowych zwigzanych z gospodarka le$ng i przemystem drzewnym.”
Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,tereny, ktorych przeznaczenie
plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ztym planem”. Zatem uchwalenie planu nie bedzie skutkowalo natychmiastowym obowigzkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych,
a dotychczasowy najemca terenu bedzie mogl wykorzystywaé teren w sposob dotychczasowy.
Hermetyzacja proceséw technologicznych bedzie konieczna jedynie w przypadku dalszej rozbudowy
istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow i magazynow.

12. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
ztozono uwage w dniu 20 kwietnia 2012r. (data wptywu 20.04.2012r., L.dz. 1885/2012), w zakresie: zmiany
ustalen planu w zakresie terenu 4UC,U, uniemozliwienia funkcjonowania w tym miejscu sktadow
materialow w stanie sypkim badz ich hermetyzacji, co poskutkuje likwidacjg firmy dzierzawiacej teren
1 utrata pracy przez wnioskodawce.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z §6. ust. 1 projektu planu dla terenu 4UC,U: ,Dopuszcza si¢ rozbudoweg, nadbudowe
1 przebudowe istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow imagazynéow pod warunkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych, tj.
przeniesienia ich do budynkéw. Obowigzek hermetyzacji nie dotyczy procesow produkcyjnych,
magazynowych, skladowych i przetadunkowych zwigzanych z gospodarka lesng i przemystem drzewnym.”
Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,tereny, ktorych przeznaczenie
plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ztym planem”. Zatem uchwalenie planu nie bedzie skutkowato natychmiastowym obowiazkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, skladowych i przetadunkowych,
a dotychczasowy najemca terenu bedzie mogt wykorzystywaé teren w sposob dotychczasowy.
Hermetyzacja proceséw technologicznych bedzie konieczna jedynie w przypadku dalszej rozbudowy
istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow i magazynow.

13. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
ztozono uwage w dniu 20 kwietnia 2012r. (data wptywu 20.04.2012r., L.dz. 1886/2012), w zakresie: zmiany
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ustalen planu dla terenu 4UC,U, uniemozliwienia funkcjonowania w tym miejscu sktadow materiatow
w stanie sypkim badz ich hermetyzacji, co poskutkuje likwidacjg firmy dzierzawiacej teren i utrata pracy
przez wnioskodawce.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z §6. ust. 1 projektu planu dla terenu 4UC,U: ,Dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe
i przebudowe istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow imagazynéw pod warunkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, skladowych i przeladunkowych, tj.
przeniesienia ich do budynkéw. Obowigzek hermetyzacji nie dotyczy procesow produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i przetadunkowych zwigzanych z gospodarkg lesng i przemystem drzewnym.”
Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,tereny, ktorych przeznaczenie
plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ztym planem”. Zatem uchwalenie planu nie bedzie skutkowato natychmiastowym obowigzkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, skladowych i przetadunkowych,
a dotychczasowy najemca terenu bedzie mogt wykorzystywaé teren w sposob dotychczasowy.
Hermetyzacja procesow technologicznych bedzie konieczna jedynie w przypadku dalszej rozbudowy
istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow i magazynow.

14. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
ztozono uwage w dniu 20 kwietnia 2012r. (data wptywu 20.04.2012r., L.dz. 1887/2012), w zakresie: zmiany
ustalen planu dla terenu 4UC,U, uniemozliwienia funkcjonowania w tym miejscu sktadéow materiatow
w stanie sypkim badz ich hermetyzacji, co poskutkuje likwidacjg firmy dzierzawiacej teren i utrata pracy
przez wnioskodawce.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z §6. ust. 1 projektu planu dla terenu 4UC,U: ,,Dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe
i przebudowe istniejacej zabudowy obiektéw przemystowych, sktadow imagazynéw pod warunkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych, tj.
przeniesienia ich do budynkow. Obowiazek hermetyzacji nie dotyczy procesow produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i przetadunkowych zwigzanych z gospodarka lesng i przemystem drzewnym.”
Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,tereny, ktorych przeznaczenie
plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ztym planem”. Zatem uchwalenie planu nie bedzie skutkowalo natychmiastowym obowigzkiem
hermetyzacji wszystkich procesow produkcyjnych, magazynowych, skladowych i przetadunkowych,
a dotychczasowy najemca terenu bedzie mogt wykorzystywaé teren w sposodb dotychczasowy.
Hermetyzacja proceséw technologicznych bedzie konieczna jedynie w przypadku dalszej rozbudowy
istniejacej zabudowy obiektoéw przemystowych, sktadow i magazynow.

15. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
ztozono uwage w dniu 20 kwietnia 2012r. (data wptywu 20.04.2012r., L.dz. 1888/2012), w zakresie: zmiany
ustalen planu dla terenu 4UC,U, uniemozliwienia funkcjonowania w tym miejscu sktadéw materiatow
w stanie sypkim badz ich hermetyzacji, co poskutkuje likwidacjg firmy dzierzawigcej teren i utratg pracy
przez wnioskodawcg.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z §6. ust. 1 projektu planu dla terenu 4UC,U: ,,Dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe
i przebudowe istniejgcej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow imagazynow pod warunkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych, tj.
przeniesienia ich do budynkéw. Obowigzek hermetyzacji nie dotyczy procesow produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i przetadunkowych zwigzanych z gospodarka lesng i przemystem drzewnym.”
Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,tereny, ktorych przeznaczenie
plan zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposdb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ztym planem”. Zatem uchwalenie planu nie bedzie skutkowalo natychmiastowym obowigzkiem
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hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych,
a dotychczasowy najemca terenu bedzie mogl wykorzystywaé teren w sposob dotychczasowy.
Hermetyzacja procesdw technologicznych bedzie konieczna jedynie w przypadku dalszej rozbudowy
istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow i magazynow.

16. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
ztozono uwage w dniu 20 kwietnia 2012r. (data wptywu 20.04.2012r., L.dz. 1889/2012), w zakresie: zmiany
ustalen planu dla terenu 4UC,U, uniemozliwienia funkcjonowania w tym miejscu sktadow materiatow
w stanie sypkim badz ich hermetyzacji, co poskutkuje likwidacja firmy dzierzawigcej teren i utratg pracy
przez wnioskodawce.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z §6. ust. 1 projektu planu dla terenu 4UC,U: ,Dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe
1 przebudowe istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow imagazynéow pod warunkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych, tj.
przeniesienia ich do budynkéw. Obowigzek hermetyzacji nie dotyczy procesow produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i przetadunkowych zwigzanych z gospodarka le$na i przemystem drzewnym.”
Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,tereny, ktorych przeznaczenie
plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ztym planem”. Zatem uchwalenie planu nie bedzie skutkowato natychmiastowym obowiazkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, skladowych i przetadunkowych,
a dotychczasowy najemca terenu bedzie mogt wykorzystywaé teren w sposob dotychczasowy.
Hermetyzacja proceséw technologicznych bedzie konieczna jedynie w przypadku dalszej rozbudowy
istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow i magazynow.

17. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
ztozono uwage w dniu 20 kwietnia 2012r. (data wptywu 20.04.2012r., L.dz. 1890/2012), w zakresie: zmiany
ustalen planu dla terenu 4UC,U, uniemozliwienia funkcjonowania w tym miejscu skladow materiatow
w stanie sypkim badz ich hermetyzacji, co poskutkuje likwidacjg firmy dzierzawiacej teren i utrata pracy
przez wnioskodawcg.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z §6. ust. 1 projektu planu dla terenu 4UC,U: ,,Dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe
i przebudowe istniejgcej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow imagazynow pod warunkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych, t;j.
przeniesienia ich do budynkow. Obowigzek hermetyzacji nie dotyczy procesow produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i przetadunkowych zwigzanych z gospodarka le$ng i przemystem drzewnym.”
Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,tereny, ktorych przeznaczenie
plan zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ztym planem”. Zatem uchwalenie planu nie bedzie skutkowalo natychmiastowym obowigzkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, skladowych i przetadunkowych,
a dotychczasowy najemca terenu bedzie mogl wykorzystywaé teren w sposob dotychczasowy.
Hermetyzacja proceséOw technologicznych bedzie konieczna jedynie w przypadku dalszej rozbudowy
istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow i magazynow.

18. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko
ztozono uwage w dniu 20 kwietnia 2012r. (data wptywu 20.04.2012r., L.dz. 1892/2012), w zakresie: zmiany
ustalen planu dla terenu 4UC,U, uniemozliwienia funkcjonowania w tym miejscu sktadow materiatow
w stanie sypkim badz ich hermetyzacji, co poskutkuje likwidacjg firmy dzierzawiacej teren i utrata pracy
przez wnioskodawce.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z §6. ust. 1 projektu planu dla terenu 4UC,U: ,Dopuszcza si¢ rozbudoweg, nadbudowe
i przebudowe istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow imagazynéw pod warunkiem
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hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przeladunkowych, tj.
przeniesienia ich do budynkéw. Obowigzek hermetyzacji nie dotyczy procesow produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i przetadunkowych zwigzanych z gospodarka le$na i przemystem drzewnym.”
Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,tereny, ktorych przeznaczenie
plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ztym planem”. Zatem uchwalenie planu nie begdzie skutkowato natychmiastowym obowigzkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, skladowych i przetadunkowych,
a dotychczasowy najemca terenu bedzie mogl wykorzystywaé teren w sposob dotychczasowy.
Hermetyzacja procesow technologicznych bedzie konieczna jedynie w przypadku dalszej rozbudowy
istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow i magazynow.

19. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
ztozono uwage w dniu 20 kwietnia 2012r. (data wptywu 20.04.2012r., L.dz. 1894/2012), w zakresie: zmiany
ustalen planu dla terenu 4UC,U, uniemozliwienia funkcjonowania w tym miejscu sktadéw materiatléw
w stanie sypkim badz ich hermetyzacji, co poskutkuje likwidacjg firmy dzierzawiacej teren i utrata pracy
przez wnioskodawce.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z §6. ust. 1 projektu planu dla terenu 4UC,U: ,.Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe
i przebudowe istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow imagazynéw pod warunkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych, tj.
przeniesienia ich do budynkow. Obowiazek hermetyzacji nie dotyczy procesow produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i przetadunkowych zwigzanych z gospodarka lesng i przemystem drzewnym.”
Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,tereny, ktorych przeznaczenie
plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ztym planem”. Zatem uchwalenie planu nie bedzie skutkowalo natychmiastowym obowigzkiem
hermetyzacji wszystkich procesow produkcyjnych, magazynowych, skladowych i przetadunkowych,
a dotychczasowy najemca terenu bedzie mogt wykorzystywaé teren w sposoéb dotychczasowy.
Hermetyzacja proceséw technologicznych bedzie konieczna jedynie w przypadku dalszej rozbudowy
istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow i magazynow.

20. Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
ztozono uwage w dniu 20 kwietnia 2012r. (data wptywu 20.04.2012r., L.dz. 1895/2012), w zakresie: zmiany
ustalen planu dla terenu 4UC,U, uniemozliwienia funkcjonowania w tym miejscu sktadow materiatow
w stanie sypkim badz ich hermetyzacji, co poskutkuje likwidacjg firmy dzierzawigcej teren i utratg pracy
przez wnioskodawcg.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z §6. ust. 1 projektu planu dla terenu 4UC,U: ,,Dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe
i przebudowe istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow imagazynéw pod warunkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych, tj.
przeniesienia ich do budynkéw. Obowigzek hermetyzacji nie dotyczy procesow produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i przetadunkowych zwigzanych z gospodarka le$ng i przemystem drzewnym.”
Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,tereny, ktorych przeznaczenie
plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ztym planem”. Zatem uchwalenie planu nie bedzie skutkowalo natychmiastowym obowigzkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych,
a dotychczasowy najemca terenu bedzie mogl wykorzystywaé teren w sposob dotychczasowy.
Hermetyzacja procesow technologicznych bedzie konieczna jedynie w przypadku dalszej rozbudowy
istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow i magazynow.

21. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
ztozono uwage w dniu 20 kwietnia 2012r. (data wptywu 20.04.2012r., L.dz. 1896/2012), w zakresie: zmiany
ustalen planu dla terenu 4UC,U, uniemozliwienia funkcjonowania w tym miejscu sktadow materiatow
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w stanie sypkim badz ich hermetyzacji, co poskutkuje likwidacja firmy dzierzawigcej teren i utratg pracy
przez wnioskodawce.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z §6. ust. 1 projektu planu dla terenu 4UC,U: ,Dopuszcza si¢ rozbudoweg, nadbudowe
1 przebudowe istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow imagazynéw pod warunkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych, tj.
przeniesienia ich do budynkow. Obowiazek hermetyzacji nie dotyczy procesow produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i przetadunkowych zwigzanych z gospodarka lesng i przemystem drzewnym.”
Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,tereny, ktorych przeznaczenie
plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ztym planem”. Zatem uchwalenie planu nie bedzie skutkowalo natychmiastowym obowiazkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, skladowych i przetadunkowych,
a dotychczasowy najemca terenu bedzie mogt wykorzystywaé teren w sposob dotychczasowy.
Hermetyzacja procesow technologicznych bedzie konieczna jedynie w przypadku dalszej rozbudowy
istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow i magazynow.

22. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko
ztozono uwage w dniu 20 kwietnia 2012r. (data wptywu 23.04.2012r., L.dz. 1931/2012), w zakresie: zmiany
ustalen planu dla terenu 4UC,U, uniemozliwienia funkcjonowania w tym miejscu sktadow materiatow
w stanie sypkim badz ich hermetyzacji, co poskutkuje likwidacjg firmy dzierzawigcej teren i utrata pracy
przez wnioskodawcg.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z §6. ust. 1 projektu planu dla terenu 4UC,U: ,,Dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe
i przebudowe istniejgcej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow imagazynow pod warunkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych, tj.
przeniesienia ich do budynkow. Obowigzek hermetyzacji nie dotyczy procesow produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i przetadunkowych zwigzanych z gospodarka le$ng i przemystem drzewnym.”
Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,tereny, ktorych przeznaczenie
plan zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposdb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ztym planem”. Zatem uchwalenie planu nie bedzie skutkowalo natychmiastowym obowigzkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych,
a dotychczasowy najemca terenu bedzie mogl wykorzystywaé teren w sposob dotychczasowy.
Hermetyzacja proceséOw technologicznych bedzie konieczna jedynie w przypadku dalszej rozbudowy
istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow i magazynow.

23. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
ztozono uwage w dniu 20 kwietnia 2012r. (data wptywu 23.04.2012r., L.dz. 1933/2012), w zakresie: zmiany
ustalen planu dla terenu 4UC,U, uniemozliwienia funkcjonowania w tym miejscu sktadow materiatow
w stanie sypkim badz ich hermetyzacji, co poskutkuje likwidacjg firmy dzierzawiacej teren i utrata pracy
przez wnioskodawce.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z §6. ust. 1 projektu planu dla terenu 4UC,U: ,Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe
i przebudowe istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow imagazynéw pod warunkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przeladunkowych, tj.
przeniesienia ich do budynkéw. Obowigzek hermetyzacji nie dotyczy procesow produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i przetadunkowych zwigzanych z gospodarkg lesna i przemystem drzewnym.”
Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,tereny, ktorych przeznaczenie
plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ztym planem”. Zatem uchwalenie planu nie begdzie skutkowato natychmiastowym obowigzkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, skladowych i przetadunkowych,
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a dotychczasowy najemca terenu bedzie mogt wykorzystywaé teren w sposob dotychczasowy.
Hermetyzacja proceséw technologicznych bedzie konieczna jedynie w przypadku dalszej rozbudowy
istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow i magazynow.

24. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
ztozono uwage w dniu 20 kwietnia 2012r. (data wptywu 23.04.2012r., L.dz. 1930/2012), w zakresie: zmiany
ustalen planu dla terenu 4UC,U, uniemozliwienia funkcjonowania w tym miejscu sktadow materiatéw
w stanie sypkim badz ich hermetyzacji, co poskutkuje likwidacjg firmy dzierzawiacej teren i utrata pracy
przez wnioskodawcg.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z §6. ust. 1 projektu planu dla terenu 4UC,U: ,,Dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe
i przebudowe istniejacej zabudowy obiektéw przemystowych, sktadow imagazynéw pod warunkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych, tj.
przeniesienia ich do budynkow. Obowigzek hermetyzacji nie dotyczy procesow produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i przetadunkowych zwigzanych z gospodarka le$ng i przemystem drzewnym.”
Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,tereny, ktorych przeznaczenie
plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ztym planem”. Zatem uchwalenie planu nie bedzie skutkowalo natychmiastowym obowigzkiem
hermetyzacji wszystkich procesow produkcyjnych, magazynowych, skladowych i przetadunkowych,
a dotychczasowy najemca terenu bedzie mogt wykorzystywaé teren w sposob dotychczasowy.
Hermetyzacja proceséOw technologicznych bedzie konieczna jedynie w przypadku dalszej rozbudowy
istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow i magazynow.

25. Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
ztozono uwage w dniu 20 kwietnia 2012r. (data wptywu 23.04.2012r., L.dz. 1929/2012), w zakresie: zmiany
ustalen planu dla terenu 4UC,U, uniemozliwienia funkcjonowania w tym miejscu sktadow materiatow
w stanie sypkim badz ich hermetyzacji, co poskutkuje likwidacjg firmy dzierzawiacej teren i utrata pracy
przez wnioskodawcg.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z §6. ust. 1 projektu planu dla terenu 4UC,U: ,Dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe
i przebudowe istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow imagazynéw pod warunkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, skladowych i przeladunkowych, tj.
przeniesienia ich do budynkéw. Obowigzek hermetyzacji nie dotyczy procesow produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i przetadunkowych zwigzanych z gospodarka le$ng i przemystem drzewnym.”
Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,tereny, ktorych przeznaczenie
plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ztym planem”. Zatem uchwalenie planu nie bedzie skutkowalo natychmiastowym obowigzkiem
hermetyzacji wszystkich procesow produkcyjnych, magazynowych, skladowych i przetadunkowych,
a dotychczasowy najemca terenu bedzie mogl wykorzystywaé teren w sposob dotychczasowy.
Hermetyzacja procesdw technologicznych bedzie konieczna jedynie w przypadku dalszej rozbudowy
istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow i magazynow.

26. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
ztozono uwage w dniu 20 kwietnia 2012r. (data wptywu 23.04.2012r., L.dz. 1928/2012), w zakresie: zmiany
ustalen planu dla terenu 4UC,U, uniemozliwienia funkcjonowania w tym miejscu sktadow materiatow
w stanie sypkim badz ich hermetyzacji, co poskutkuje likwidacja firmy dzierzawigcej teren i utratg pracy
przez wnioskodawce.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z §6. ust. 1projektu planu dla terenu 4UC,U: ,Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe
i przebudowe istniejacej zabudowy obiektéw przemystowych, sktadéow imagazynéow pod warunkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych, tj.
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przeniesienia ich do budynkow. Obowiazek hermetyzacji nie dotyczy procesow produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i przetadunkowych zwigzanych z gospodarka lesng i przemystem drzewnym.”
Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,tereny, ktorych przeznaczenie
plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ztym planem”. Zatem uchwalenie planu nie bedzie skutkowalo natychmiastowym obowigzkiem
hermetyzacji wszystkich procesow produkcyjnych, magazynowych, skladowych i przetadunkowych,
a dotychczasowy najemca terenu bedzie mogt wykorzystywaé teren w sposob dotychczasowy.
Hermetyzacja proceséw technologicznych bedzie konieczna jedynie w przypadku dalszej rozbudowy
istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow i magazynow.

27. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko
ztozono uwage w dniu 20 kwietnia 2012r. (data wptywu 23.04.2012r., L.dz. 1927/2012), w zakresie: zmiany
ustalen planu dla terenu 4UC,U, uniemozliwienia funkcjonowania w tym miejscu sktadéw materiatow
w stanie sypkim badz ich hermetyzacji, co poskutkuje likwidacjg firmy dzierzawigcej teren i utratg pracy
przez wnioskodawcg.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z §6. ust. 1 projektu planu dla terenu 4UC,U: ,,Dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe
i przebudowe istniejgcej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow imagazynow pod warunkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych, tj.
przeniesienia ich do budynkéw. Obowigzek hermetyzacji nie dotyczy procesow produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i przetadunkowych zwigzanych z gospodarka lesng i przemystem drzewnym.”
Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,tereny, ktorych przeznaczenie
plan zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposdb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ztym planem”. Zatem uchwalenie planu nie bedzie skutkowalo natychmiastowym obowiazkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych,
a dotychczasowy najemca terenu bedzie mogl wykorzystywaé teren w sposob dotychczasowy.
Hermetyzacja proceséOw technologicznych bedzie konieczna jedynie w przypadku dalszej rozbudowy
istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow i magazynow.

28. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
ztozono uwage w dniu 20 kwietnia 2012r. (data wptywu 23.04.2012r., L.dz. 1926/2012), w zakresie: zmiany
ustalen planu dla terenu 4UC,U, uniemozliwienia funkcjonowania w tym miejscu sktadow materiatow
w stanie sypkim badz ich hermetyzacji, co poskutkuje likwidacja firmy dzierzawigcej teren i utratg pracy
przez wnioskodawce.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z §6. ust. 1 projektu planu dla terenu 4UC,U: ,Dopuszcza sie¢ rozbudowe, nadbudowe
i przebudowe istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow imagazynéw pod warunkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych, tj.
przeniesienia ich do budynkéw. Obowigzek hermetyzacji nie dotyczy procesow produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i przetadunkowych zwigzanych z gospodarka le$na i przemystem drzewnym.”
Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,tereny, ktorych przeznaczenie
plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ztym planem”. Zatem uchwalenie planu nie bedzie skutkowato natychmiastowym obowiazkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, skladowych i przetadunkowych,
a dotychczasowy najemca terenu bedzie mogl wykorzystywaé teren w sposob dotychczasowy.
Hermetyzacja proceséw technologicznych bedzie konieczna jedynie w przypadku dalszej rozbudowy
istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow i magazynow.

29. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
ztozono uwage w dniu 20 kwietnia 2012r. (data wptywu 23.04.2012r., L.dz. 1925/2012), w zakresie: zmiany
ustalen planu dla terenu 4UC,U, uniemozliwienia funkcjonowania w tym miejscu sktadow materiatléw
w stanie sypkim badz ich hermetyzacji, co poskutkuje likwidacjg firmy dzierzawiacej teren i utrata pracy
przez wnioskodawcg.
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- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z §6. ust. 1 projektu planu dla terenu 4UC,U: ,Dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe
i przebudowe istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow imagazynéw pod warunkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, skladowych i przeladunkowych, tj.
przeniesienia ich do budynkéw. Obowigzek hermetyzacji nie dotyczy procesow produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i przetadunkowych zwigzanych z gospodarka le$ng i przemystem drzewnym.”
Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,tereny, ktorych przeznaczenie
plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ztym planem”. Zatem uchwalenie planu nie bedzie skutkowalo natychmiastowym obowigzkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych,
a dotychczasowy najemca terenu bedzie mogl wykorzystywaé teren w sposob dotychczasowy.
Hermetyzacja procesdw technologicznych bedzie konieczna jedynie w przypadku dalszej rozbudowy
istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow i magazynow.

30. Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
ztozono uwage w dniu 20 kwietnia 2012r. (data wptywu 23.04.2012r., L.dz. 1924/2012), w zakresie: zmiany
ustalen planu w zakresie terenu 4UC,U, uniemozliwienia funkcjonowania w tym miejscu sktadow
materialow w stanie sypkim badz ich hermetyzacji, co poskutkuje likwidacjg firmy dzierzawiacej teren
1 utrata pracy przez wnioskodawce.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z §6. ust. 1 projektu planu dla terenu 4UC,U: ,Dopuszcza si¢ rozbudoweg, nadbudowe
1 przebudowe istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow imagazynéw pod warunkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych, tj.
przeniesienia ich do budynkow. Obowiazek hermetyzacji nie dotyczy procesow produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i przetadunkowych zwigzanych z gospodarka lesng i przemystem drzewnym.”
Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,tereny, ktorych przeznaczenie
plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ztym planem”. Zatem uchwalenie planu nie bedzie skutkowalo natychmiastowym obowiazkiem
hermetyzacji wszystkich procesow produkcyjnych, magazynowych, skladowych i przetadunkowych,
a dotychczasowy najemca terenu bedzie mogt wykorzystywaé teren w sposob dotychczasowy.
Hermetyzacja procesow technologicznych bedzie konieczna jedynie w przypadku dalszej rozbudowy
istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow i magazynow.

31. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
ztozono uwage w dniu 20 kwietnia 2012r. (data wptywu 23.04.2012r., L.dz. 1923/2012), w zakresie: zmiany
ustalen planu dla terenu 4UC,U, uniemozliwienia funkcjonowania w tym miejscu skladow materiatow
w stanie sypkim badz ich hermetyzacji, co poskutkuje likwidacjg firmy dzierzawiacej teren i utrata pracy
przez wnioskodawcg.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z §6. ust. 1 projektu planu dla terenu 4UC,U: ,,Dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe
i przebudowe istniejgcej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow imagazynow pod warunkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych, tj.
przeniesienia ich do budynkow. Obowigzek hermetyzacji nie dotyczy procesow produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i przetadunkowych zwigzanych z gospodarka le$ng i przemystem drzewnym.”
Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,tereny, ktorych przeznaczenie
plan zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposdb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ztym planem”. Zatem uchwalenie planu nie bedzie skutkowalo natychmiastowym obowiazkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, skladowych i przetadunkowych,
a dotychczasowy najemca terenu bedzie mogl wykorzystywaé teren w sposob dotychczasowy.
Hermetyzacja proceséOw technologicznych bedzie konieczna jedynie w przypadku dalszej rozbudowy
istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow i magazynow.
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32. Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
ztozono uwage w dniu 20 kwietnia 2012r. (data wptywu 23.04.2012r., L.dz. 1922/2012), w zakresie: zmiany
ustalen planu dla terenu 4UC,U, uniemozliwienia funkcjonowania w tym miejscu sktadéw materiatéw
w stanie sypkim badz ich hermetyzacji, co poskutkuje likwidacjg firmy dzierzawiacej teren i utrata pracy
przez wnioskodawce.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z §6. ust. 1 projektu planu dla terenu 4UC,U: ,,Dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowe
i przebudowe istniejacej zabudowy obiektéw przemystowych, sktadow imagazynéw pod warunkiem
hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych, tj.
przeniesienia ich do budynkow. Obowiazek hermetyzacji nie dotyczy procesow produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i przetadunkowych zwigzanych z gospodarka lesng i przemystem drzewnym.”
Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,tereny, ktorych przeznaczenie
plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ztym planem”. Zatem uchwalenie planu nie bedzie skutkowalo natychmiastowym obowigzkiem
hermetyzacji wszystkich procesow produkcyjnych, magazynowych, skladowych i przetadunkowych,
a dotychczasowy najemca terenu bedzie mogt wykorzystywaé teren w sposoéb dotychczasowy.
Hermetyzacja proceséw technologicznych bedzie konieczna jedynie w przypadku dalszej rozbudowy
istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow i magazynow.

33. Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
ztozono uwage w dniu 24 kwietnia 2012r. (data wptywu 24.04.2012r., L.dz. 1977/2012), dla dziatek nr
1264/2, 1263/2, 1265/2 (w planie teren 4UC,U) w zakresie: wprowadzenia w planie ustalen pozwalajacych
na prowadzenie przez firm¢ dzialalnoSci przemyslowej bez koniecznosci budowy hali
i hermetyzacji procesow sktadowych i magazynowych. A ponadto:

doprowadzenia do zgodnosci ustalen planu zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie zachowania na terenie funkcji magazynowej,
sktadowej 1 przetadunkowej, uszczegdtowienia ustalen ze studium a nie ich eliminacji,

doprowadzenia do zgodnosci ustalen planu zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie zachowania na terenie funkcji przemystowej,

plan nie pozwala na rozwoj infrastruktury drogowej (droga krajowa) i kolejowej (rezerwa pod realizacje
314 toru),

plan nie uwzglednia inwestycji Skarbu Panstwa — Lasow Panstwowych w zakresie rozbudowy sktadu
drewna o znaczeniu regionalnym, w zwigzku z czym Miasto Reda naraza si¢ na odszkodowania,

plan nie posiada nowych rozwigzan komunikacyjnych zwigzanych z planowang w planie zabudowa
ushugowa, w tym wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych. W Planie nie wprowadzono wymagan
parkingowych dla tych funkcji, okreslonych w studium,

wniesiono o poinformowanie Rady Miasta o skutkach finansowych uchwalenia planu
i zapoznanie jej z,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu...”. Czy jest

ekonomicznie zasadne wprowadzenie ustalen planu?

czy zapytano Lasy Panstwowe o straty wynikajace z likwidacji funkcji skladowych oraz straty
wynikajace z utraconych korzysci?

ustalenie  w zakresie ~wymogu hermetyzacji  procesOw  magazynowych, przetadunkowych
i produkcyjnych nie wynika z obowiazujacych przepiséw, norm i warunkow technicznych,

w planie nie wprowadzono ustalen wynikajacych zart. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

nie dokonano analizy zwigkszenia terenow przeznaczonych pod wielkopowierzchniowe obiekty
handlowe, w sgsiedztwie istniejg juz takie obiekty,
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nie uwzgledniono zasady tadu przestrzennego w zakresie parametrow urbanistycznych, zwigzanych
z hala o wysoko$ci 12m. Jakie brano pod uwage sgsiedztwo, na podstawie jakich czynnikow ustalono
parametry urbanistyczne?

niezgodnie z prawem wprowadzono wymogi ochrony srodowiska. Jakie badania zostaty wykonane w tym
wzgledzie, przez kogo, czy osoba wykonujaca badania byla uprawniona do wykonywania takich badan?
Z jakich uwarunkowan srodowiskowych wynika wymoég hermetyzacji?

ustalenia planu nie beda chronity zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia (nie przewidziano
przebudowy uktadu drogowego),

nieuwzglednione sg walory ekonomiczne przestrzeni, predystynowanej na cele magazynowe
i sktadowe,

plan nie uwzglednia praw wlasnosci w zakresie ustalonych funkcji,

nie uwzgledniono potrzeb interesu publicznego w zakresie zachowania terenu pod funkcje
komunikacyjne i infrastrukturalne, a przeznaczono go na cele komercyjne. W sagsiedztwie znajduje si¢
wielkopowierzchniowy obiekt handlowy. Czy planowana funkcja nie koliduje
z istniejacym obiektem i nie powoduje zbyt duzego przesycenia tej funkcji?

nie uwzgledniono potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (sieci szerokopasmowe),

czy zmiana funkcji ogrodkow dziatkowych na cele mieszkaniowe zostala pozytywnie zaopiniowana przez
PZD w Gdansku?

nie uwzgledniono ilosci wod opadowych zterenéow zabudowanych i parkingowych, co wigze sie
z przebudowa sieci.

- zostala uwzgledniona czeSciowo w zakresie:

doprowadzenia do zgodnosci ustalen planu zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ww zakresie zachowania na terenie funkcji magazynowe;,
sktadowej 1 przetadunkowej, uszczegdtowienia ustalen ze studium a nie ich eliminacji,

doprowadzenia do zgodnosci ustalen planu zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie zachowania na terenie funkcji przemystowej,

plan nie uwzglednia inwestycji Skarbu Panstwa — Lasow Panstwowych w zakresie rozbudowy sktadu
drewna o znaczeniu regionalnym, w zwigzku z czym Miasto Reda naraza si¢ na odszkodowania.

nie uwzgledniono zasady tadu przestrzennego w zakresie parametréw  urbanistycznych,
t.j. w zakresie powierzchni biologicznie czynne;.

Uzasadnienie:

W §6. pkt 1 projektu planu wprowadzono dodatkowe ustalenia dla terenu 4UC,U: ,.Dopuszcza si¢
rozbudowe, nadbudowe iprzebudowe istniejgcej zabudowy obiektéw przemystowych, sktadow
i magazynow pod warunkiem hermetyzacji wszystkich procesow produkcyjnych, magazynowych,
sktadowych i przetadunkowych, tj. przeniesienia ich do budynkow. Obowiagzek hermetyzacji nie dotyczy
procesow produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych zwigzanych
z gospodarka leSng 1iprzemystem drzewnym.” Ponadto zgodnie zart. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,tereny, ktorych przeznaczenie plan zmienia, moga by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem”.

W §6. pkt 9 projektu planu zwigkszono powierzchni¢ biologicznie czynng dla terenu 4UC,U
do ,,nie mniej niz 20% obszaru dziatki”.

- nie zostala uwzgledniona w zakresie:

plan nie pozwala na rozwdj infrastruktury drogowej (droga krajowa) i kolejowej (rezerwa pod realizacje
314 toru),

plan nie posiada nowych rozwigzan komunikacyjnych zwigzanych z planowang w planie zabudowa
ustugowa, w tym wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych. W Planie nie wprowadzono wymagan
parkingowych dla tych funkcji, okreslonych w studium,
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wniesiono o poinformowanie Rady Miasta o skutkach finansowych uchwalenia planu
i zapoznanie jej z,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu..”. Czy jest

ekonomicznie zasadne wprowadzenie ustalen planu?

czy zapytano Lasy Panstwowe o straty wynikajace z likwidacji funkcji sktadowych oraz straty
wynikajace z utraconych korzysci?

ustalenie  w zakresie ~wymogu hermetyzacji  procesOw  magazynowych, przeladunkowych
i produkcyjnych nie wynika z obowigzujacych przepiséw, norm i warunkéw technicznych,

w planie nie wprowadzono wustalen wynikajacych zart. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

nic dokonano analizy zwigkszenia terenéw przeznaczonych pod wielkopowierzchniowe obiekty
handlowe, w sgsiedztwie istniejg juz takie obiekty,

nie uwzgledniono zasady tadu przestrzennego w zakresie parametrow urbanistycznych, zwigzanych
z halg o wysokosci 12m. Jakie brano pod uwage sgsiedztwo, na podstawie jakich czynnikow ustalono
parametry urbanistyczne?

niezgodnie z prawem wprowadzono wymogi ochrony §rodowiska. Jakie badania zostaly wykonane w tym
wzgledzie, przez kogo, czy osoba wykonujaca badania byta uprawniona
do wykonywania takich badan? Z jakich uwarunkowan srodowiskowych wynika wymog hermetyzacji?

ustalenia planu nie beda chronity zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia (nie przewidziano
przebudowy uktadu drogowego),

nieuwzglednione sg walory ekonomiczne przestrzeni, predystynowanej na cele magazynowe i skladowe,
plan nie uwzglgdnia praw wlasnosci w zakresie ustalonych funkcji,

nie uwzgledniono potrzeb interesu publicznego w zakresie zachowania terenu pod funkcje
komunikacyjne i infrastrukturalne, a przeznaczono go na cele komercyjne. W sagsiedztwie znajduje si¢
wielkopowierzchniowy obiekt handlowy. Czy planowana funkcja nie koliduje
z istniejacym obiektem i nie powoduje zbyt duzego przesycenia tej funkcji?

nie uwzgledniono potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (sieci szerokopasmowe),

czy zmiana funkcji ogrodkow dziatkowych na cele mieszkaniowe zostala pozytywnie zaopiniowana przez
PZD w Gdansku?

nie uwzgledniono ilosci wod opadowych zterenéow zabudowanych i parkingowych, co wigze sie
z przebudowg sieci.

Uzasadnienie:

Ad. a) Plan pozwala na rozw¢j infrastruktury drogowej (droga krajowa) ikolejowej (rezerwa pod
realizacje 31 4 toru). Proponowane przeznaczenie terenow ustalonych w planie miejscowym zostato
pozytywnie zaopiniowane w trybie art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z PKP PLK S.A. Zaktadem Linii Kolejowych w Gdyni, w tym uwzgledniono obecnego zainwestowanie
przedmiotowego terenu w aspekcie sgsiedztwa terenu kolejowego i bocznicy kolejowej, jak 1 wyznaczono
obszar kolejowy zgodnie z wytycznymi PKP PLK S.A., ktéry moze stanowi¢ rezerwe terenu pod 3 1 4 tor
linii kolejowej. Proponowane przeznaczenie terenéw ustalonych w planie miejscowym, jak iich obstuga
komunikacyjna, zostaly pozytywnie uzgodnione w trybie art. 17 pkt 6ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z Generalng Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad O/Gdansk.

Ad. b) Plan pozwala na wykorzystanie istniejacych oraz realizacj¢ nowych rozwigzan komunikacyjnych
zwigzanych z planowang zabudowa ustugowa, w tym wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.
W Planie wprowadzono wymagania parkingowe dla tych funkcji, okreslone w tekscie jednolitym studium -
cz¢$¢ B, rozdziat V.1.2.7. tiret trzeci). Proponowane przeznaczenie terenow ustalonych w planie
miejscowym, jak i ich obsluga komunikacyjna, zostaty pozytywnie uzgodnione w trybie art. 17 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z Generalng Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad
O/Gdansk.
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Ad. c) Istnieje ustawowy obowigzek zapoznania Rady Miasta ze skutkami finansowymi uchwalenia planu
1 zapoznania jej z ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu...” na etapie uchwalania
planu. Zgodnie z,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu...”, sporzadzong przez
Henryka Wojciechowskiego rzeczoznawceg majatkowego, upr. nr 1256, w_zwiazku z uchwaleniem planu
prognozowane sa dochody dla miasta Redy : ,,Zestawienie prognozowanych kosztow i dochodow wskazuje,
ze skutki finansowe beda dla gminy dodatnie, prognozowane dochody maja wynosi¢ 389.200
zh,natomiastkoszty 22.135 zt. Uchwalony plan pozwoli na uporzadkowanie zagospodarowania przestrzeni
publicznej w sasiedztwie dworca kolejowego 1 wykorzystanie terenow wolnych pod zabudowe ustugows.”
Zatem ekonomicznie zasadne jest wprowadzenie ustalen planu.

Ad. d) Nie zapytano imiennie Laséw Panstwowych o straty wynikajace z likwidacji funkcji sktadowych
oraz straty wynikajace z utraconych korzysci. Lasy Panstwowe nie opiniowaly tez, ani nie uzgadnialy
projektu planu, bowiem nie zostaly wymienione przez ustawodawce jako organ opiniujacy lub uzgadniajacy
plany miejscowe (art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Lasy Panstwowe
maja natomiast prawo sktadac whnioski
i uwagi do planu. Nie zlozyly wnioskoéw to planu, ale zlozyly uwagi. Cze¢§¢ uwag ztozonych przez Lasy
Panstwowe uznano za zasadne i je uwzgledniono w toku sporzadzania planu.

Ad. e) Ustalenic w zakresiec wymogu hermetyzacji proceséw magazynowych, przetadunkowych
i produkcyjnych nie wynika z obowiazujacych przepisow, norm i warunkow technicznych, ale moze
wynika¢ z wladztwa planistycznego gminy. Niezaleznie od tego zgodnie z art. 14 ust. 1, 2, 41 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym  oraz  art. 18 ust. 2pkt 5ustawy
0 samorzadzie gminnym rada gminy posiada wylaczne prawo podejmowania uchwat
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Kompetencje rady
gminy w zakresie planowania przestrzennego ustawodawca zawart w art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym ,ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej
na terenie gminy, wtym uchwalanie (...) miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego,
z wyjatkiem morskich woéd wewnetrznych, morza terytorialnego i wylacznej strefy ekonomicznej oraz
terenow zamknigtych, nalezy do zadan wilasnych gminy”. W_ramach wladztwa planistycznego gmina ma
prawo prowadzi¢ aktywna polityke przestrzenna , czego wyrazem jest sporzadzanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Zakres ustalen miejscowych planéw okresla art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach tych ustalen gmina ma mozliwo$§¢ wprowadzenia
najrozniejszych ograniczen w zakresie korzystania z nieruchomos$ci, w tym m.in. obowiazku hermetyzacji
wszystkich proceséw magazynowych, przetadunkowych i produkcyjnych. Majac na uwadze sasiedztwo
zabudowy mieszkaniowej powyzsze ustalenie ma szczegdlnie jednoznaczne, proekologiczne uzasadnienie
w celu poprawy jakoS$ci zycia mieszkancow miast Redy i Rumi.

Ad. f) Wplanie nie wprowadzono ustalen wynikajacych zart. 35 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym o tymczasowym zagospodarowaniu terenéw, bowiem ustalenie to
wprowadza si¢ w planach w zalezno$ci od potrzeb, a nie obowiazkowo.

Ad. g) W trakcie sporzadzania planu nie dokonano analizy w zakresie rozmieszczenia
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych na obszarze gminy i jej w sasiedztwie, bowiem taka analize
przeprowadzono na etapie sporzadzania Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Reda uchwalonego uchwata nr XXIX/239/97 Rady Miejskiej Redy z dnia 8 kwietnia
1997r. z pdzniejszymi zmianami.

Ad. h) W planie uwzgledniono zasady tadu przestrzennego w zakresie parametrow urbanistycznych.
Parametry zabudowy nie przekraczaja parametréw ustalonych w Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Reda (tekst jednolity studium - cze$¢ B, rozdziat 11.3.2. 1 11.4.2.).
Ponadto w §6. pkt 9 projektu planu zwiekszono powierzchni¢ biologicznie czynng dla terenu 4UC,U do ,,nie
mniej niz 20% obszaru dziatki”.

Ad. 1) W planie wprowadzono zgodne zprawem wymogi ochrony $rodowiska. Ustalenia w zakresie
hermetyzacji procesow magazynowych, przetadunkowych iprodukcyjnych wynikaja z polityki
przestrzennej gminy 1ijej wladztwa planistycznego w zakresie stanowienia o zagospodarowaniu
przestrzennym na jej obszarze. Wymog hermetyzacji wynika zcheci podnoszenia jakosci zycia
mieszkancow, a zarazem ograniczania ucigzliwosci srodowiskowych na obszarze miasta Redy.
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Ad. j) Stwierdzenie, iz ,ustalenia planu nie beda chronilty zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia (nie przewidziano przebudowy uktadu drogowego)”, sa bezzasadne, bowiem nie stanowia
przedmiotu ustalen planu.

Ad. k) W ustaleniach planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, predystynowanej
na istniejagce cele magazynowe iskladowe, jak ina planowang zabudowa ustugowa, w tym
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe.

Ad. 1) Plan uwzglednia prawa wlasnosci w zakresie ustalonych funkcji, bowiem teren 4UC,U przeznacza
na: ,teren projektowanej zabudowy ustugowej, w tym wielkopowierzchniowych obiektoéw handlowych.
Ustala si¢ maksymalna, taczng wielko$¢ powierzchni sprzedazy w wielkopowierzchniowych obiektach
handlowych dla catego terenu do 15000m?2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowg i przebudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ rozbudoweg, nadbudowe iprzebudowe istniejacej zabudowy obiektow
przemystowych, sktadéw i magazyndow pod warunkiem hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych iprzeladunkowych, tj. przeniesienia ich do budynkow. Obowiazek
hermetyzacji nie dotyczy procesow produkcyjnych, magazynowych, sktadowych
1 przeladunkowych zwigzanych z gospodarka lesng i przemystem drzewnym.”

Ad. m) W planie uwzgledniono potrzeby interesu publicznego w zakresie przeznaczenia terenéw pod
funkcje komunikacyjne i infrastrukturalne (tereny 2U,ZWP, 3ZWP, 01KDD, 02KDD i 03KK). Na cele
komercyjne przeznaczono jedynie tereny IMW,U 1 4UC,U. Lokalizacja w dalekim sgsiedztwie od terenu
4UC,U Centrum Handlowego ,,Rumia Port” nie koliduje z projektowanymi obiektami i nie powoduje zbyt
duzego przesycenia tej funkcji. Powyzsze potwierdzaja analizy w zakresie rozmieszczenia
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych na obszarze gminy
1 jej wsasiedztwie, przeprowadzone na etapie sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Reda.

Ad. n) Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (m.in. sieci
szerokopasmowe) w §2 ust. 4 planu ,,Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru
planu”.

Ad. 0) Zmiana funkcji ogrodkéw dziatkowych na cele mieszkaniowe nie dotyczy przedmiotowego planu,
zatem nie byla ona opiniowana przez PZD w Gdansku.

Ad. p) Szczegdtowe rozwigzania techniczne w zakresie przebudowy sieci kanalizacji deszczowej nie s3
przedmiotem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Niniejszy plan daje mozliwo$é
wykorzystania, przebudowy irozbudowy istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, czego wyrazem s3
ustalenia zawarte w §2 ust. 4 planu ,,Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru
planu”.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV1/280/2012
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 28 listopada 2012 1.

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Redzie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy poloZonego pomiedzy ulicami Gdanska
i Lesng wzdluz terenow kolejowych

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647), Rada Miejska w Redzie postanawia, co nastepuje:

1. Zgodnie zart. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania jest
zatgcznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw, beda realizowane zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.).

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
Ww niniejszym planie, obejmuja:

1) publiczne drogi gminne, stuzace do obstugi terendw przylegtych,

2) oswietlenie publicznych drog gminnych, obj¢tych planem,

3) sie¢ kanalizacji deszczowej odwadniajacej publiczne drogi gminne i tereny przylegte,
4) sie¢ wodociggowa, stuzaca do obstugi terendw przylegtych,

5) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzacg do obsthugi terenow przylegtych.

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych
(Dz.U. z2009r. Nr 157, poz. 1241 zpdzn. zm.), przy czym wydatki na w/w inwestycje w ramach
wieloletniego programu inwestycyjnego na kazdy rok beda ujmowane w budzecie gminy.
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