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UCHWALA NR XXVII/150/2012
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

z dnia 22 sierpnia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Zamkowej
w Swiebodzicach, obr¢b Peleznica 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.) art. 20 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80,
poz. 717 zpoézn. zm.) wzwiazku zuchwala
nr XXXVI111/220/08 Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 27 listopada 2008 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego iuchwata nr LVII/301/2010 Rady
Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 13 stycznia 2010 r.
W sprawie zmiany uchwaly nr XXXVIII/220/08 Rady
Migjskiej w Swiebodzicach z dnia 27 listopada 2008 r.
oraz po stwierdzeniu zgodnos$ci ustalen planu miej-
scowego ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice
uchwala sig¢ co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Zamkowej w Swiebodzicach, obreb Petcznica 2.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tekscie niniejszej
uchwaty oraz na rysunku planu wskali 1 : 1000 sta-
nowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty. Rysunek planu
obowiazuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz za-
sadach ich finansowania, zawarte sa w zataczniku nr
2 do uchwaly. Rozstrzygnigcia zawarte w zataczniku
nr 2 nie sa ustaleniami planu.

§ 2. 1. W obszarze objetym planem obowiazuja na-
stepujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, 0znaczo-
nych na rysunku planu symbolami:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(oznaczone na rysunku planu symbolami: 2MN,
3MN, 8MN, 9MN, 11IMN, 13MN, 14MN,
16MN, 17MN, 19MN, 21MN, 25MN, 30MN,
35MN, 37MN, 43MN, 47MN, 48MN, 52MN,
54MN):

a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudo-
wa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupehiajace przeznaczenie terenu:

— zabudowa ustugowa nieuciazliwa realizo-
wana jako wbudowana lub w budynkach
wolno stojacych o powierzchni nieprzekra-
czajacej 30% powierzchni catkowitej bu-
dynku mieszkalnego,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce obiektow
gospodarczych  zwiazanych  funkcjonalnie
Z podstawowym przeznaczeniem terenu (np.
garaz wolno stojacy lub dobudowany do bu-
dynku mieszkalnego) oraz lokalizacje obiek-
tow infrastruktury technicznej i towarzysza-
cych w zakresie: komunikacji wewngtrznej,
obiektow matej architektury, zieleni oraz
ogrodzen;

2) teren zabudowy mieszkaniowej
(oznaczony na rysunku planu
22M/V):

a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudo-
wa mieszkaniowa i ustugowa nieuciazliwa,

b) ustugi moga by¢ realizowane jako budynek
mieszkalno-ustugowy lub wolno stojace na
wydzielonych dziatkach z zachowaniem wa-
runkéw wynikajacych z rysunku planu,

I ustugowej
symbolem
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C) dopuszcza sie lokalizacje na dzialce obiektow
gospodarczych ~ zwiazanych  funkcjonalnie
Z podstawowym przeznaczeniem terenu (np. ga-
raz wolno stojacy lub dobudowany do budynku
mieszkalnego) oraz lokalizacj¢ obiektow infra-
struktury technicznej i towarzyszacych w zakre-
sie: komunikacji wewngtrznej, obiektow malej
architektury, zieleni oraz ogrodzen;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(oznaczone na rysunku planu symbolami:
33MW, 34MW, 53MW):

a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudo-
wa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupehiajace przeznaczenie terenu:

— zabudowa ustugowa nieuciazliwa realizo-
wana jako wbudowana, nieprzekraczajaca
30% powierzchni catkowitej budynku,

) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce obiektow
gospodarczych ~ zwiazanych  funkcjonalnie
zZ podstawowym przeznaczeniem terenu (np. ga-
raz wolno stojacy lub dobudowany do budynku
mieszkalnego) oraz lokalizacje¢ obiektow infra-
struktury technicznej i towarzyszacych w zakre-
sie: komunikacji wewnegtrznej, obiektow matej
architektury, zieleni oraz ogrodzen;

4) teren zabudowy ustugowej (oznaczony na rysun-
ku planu symbolem 27U):

a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudo-
wa ustugowa nieuciazliwa,

b) uzupehniajace przeznaczenie terenu — zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna realizo-
wana w formie lokalu mieszkalnego,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatce obiektow
infrastruktury technicznej i towarzyszacych
w zakresie: komunikacji wewngtrznej, obiek-
tow matej architektury, zieleni oraz ogrodzen;

5) teren zabudowy ustugowej (oznaczony na rysun-
ku planu symbolem 55U ) — ruiny kosSciota p.w.
Sw. Anny, wpisane do rejestru zabytkéw decyzja
nr 631 z dnia 5.03.1960r.;

6) teren boiska sportowego (oznaczony na rysunku
planu symbolem 38US):

a) podstawowe przeznaczenie terenu — urzadze-
nia sportowe;

7) tereny oznaczone na rysunku planu symbola-
mi: 10ZP, 12ZP, 15ZP, 18ZP, 23ZP, 24ZP,
26ZP, 31ZP, 36ZP, 40ZP, 41ZP, 45ZP, 49ZP -
zielen parkowa;

8) teren oznaczony na rysunku planu symbo-
lem 51ZP — miejsce pamigci narodowej;

9) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1ZL,5ZL, 6ZL, 7ZL, 20ZL, 42ZL, 46ZL — lasy,

10) tereny wod powierzchniowych (oznaczone na
rysunku planu symbolami: 4WS, 39WS, 44WS,
50WS) — przebieg ciekow;

11) teren obstugi komunikacji samochodowej (ozna-
czony na rysunku planu symbolem 32KS) — prze-

znaczony pod realizacje parkingdéw lub innych

obiektow stuzacych obstudze komunikacyjnej;

tereny infrastruktury technicznej oznaczone na
rysunku planu symbolami: 28G (urzadzenia ga-
zownicze) i 29E (urzadzenia elektroenergetyczne);
tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysun-
ku planu symbolami:

a) KP - drogi pieszo-rowerowe,

b) KP-J - drogi gospodarcze,

c) KDW - ulice osiedlowe,

14) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku

planu symbolami:
a) KD-D — ulice klasy dojazdowej,
b) KD-L — ulice klasy lokalnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu prze-
strzennego:

1) projekty  zagospodarowania  dzialek  musza
uwzglednia¢ relacje zzabudowa iurzadzeniem
dzialek sasiednich, a w szczegdlnosci: charakterem
zabudowy, kolorystyka elewacji oraz forma i ro-
dzajem zadaszenia;

2) projektowana zabudowa winna swoim charakterem
nawiazywa¢ do uwarunkowan kulturowych regio-
nu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem
i winna szanowa¢ srodowisko naturalne, zaleca sie
stosowanie architektury inspirowanej charakterem
zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektu-
ry wspoélczesne;;

3) na terenach przeznaczonych pod zabudoweg, ozna-
czonych na rysunku planu symbolami: 22M/U,
30MN, 33MW, 35MN, 52MN, 53MW, 54MN,
mozliwa jest realizacja nowych obiektow oraz
przebudowa irozbudowa istniejacych, a takze
zmiana funkcji z zachowaniem warunku nawiaza-
nia do wysokosci zabudowy sasiedniej, rodzaju
i nachylenia potaci dachowych oraz ich pokrycia,
atakze urzadzenia dzialek sasiednich, faktury
i kolorystyki elewacji oraz ogrodzenia frontow
dziatek;

4) zakazuje si¢ realizacji obiektow i urzadzen, ktore
nie sa zwiazane lub koliduja z przeznaczeniem te-
renu.

3. Zasady ochrony

i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej (oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN), zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(oznaczonych na rysunku planu symbolem MW),
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (oznaczone-
go na rysunku planu symbolem M/U), obowiazuje
ograniczenie poziomu hatasu ustalonego w przepi-
sach szczegodlnych dla tego rodzaju terenow;

2) obowiazuje stosowanie dla celow grzewczych
urzadzen przyjaznych dla S$rodowiska o niskiegj
emisji zanieczyszczen;

3) uciazliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej nie moga przekracza¢ ustalonych stan-

12)

13)

srodowiska, przyrody
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4)

5)

6)

7)

dardow ochrony s$rodowiska wykraczajacych poza
granice terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut
prawny, a w przypadku ustug wbudowanych nie mo-
ze wykracza¢ poza granice lokalu ustugowego;
usuwanie odpadow komunalnych odbywaé sig
bedzie w systemie gospodarki komunalnej;
gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej nalezy
rozwiaza¢ zgodnie z obowiazujacymi w tym zakre-
sie przepisami szczegolnymi;

nawierzchnie dojazdow i miejsc parkingowych
nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do gruntu
i wod powierzchniowych zanieczyszczen ropopo-
chodnych i innych substancji chemicznych;

dla catego obszaru objetego planem, wprowadza
si¢ strefg ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego.
W granicach strefy obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania:

a) nalezy zachowa¢ i wyeksponowac elementy hi-
storycznego ukladu przestrzennego i kompozy-
cj¢ zieleni,

nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do hi-
storycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali ibryty przy zatozeniu
harmonijnego wspotistnienia elementéw kom-
pozycji historycznej i wspotczesnej oraz nawia-
zywac formami i materiatami do lokalnej,
wszelka  dziatalno$¢  inwestycyjna  musi
uwzgledniac istniejace juz zwiazki przestrzenne
i planistyczne,

przyznaje si¢ pierwszenstwo dzialaniom odtwo-
rzeniowym  irewaloryzacyjnym  zar6wno
w przypadku przyrodniczych elementow krajo-
brazu, jak i w stosunku do historycznej struktu-
ry technicznej, instalacji wodnych, sieci komu-
nikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych znaj-
dujacych si¢ w wojewddzkiej igminnej ewi-
dencji zabytkow,

preferuje si¢ inwestycje, ktore stanowia rozsze-
rzenie lub uzupelnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksy-
malnego zachowania i utrwalenia istniejacych
juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja
one z historycznym charakterem obiektu,

f) formy zainwestowania nalezy w maksymalnym
stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpi-
sanie w otaczajacy krajobraz, wytaczajac moz-
liwos¢ realizacji inwestycji duzych, wielko po-
wierzchniowych oraz wymagajacych znacznych
przeobrazen krajobrazu,

utrzymuje si¢ krajobraz przyrodniczy zwiazany
przestrzennie z historycznym zatozeniem urba-
nistycznym, winno si¢ uwolni¢ jego obszar od
elementow dysharmonizujacych, rekultywowac
tereny zniszczone, aw przypadku wprowadze-
nia nowych elementow winny one podnosic es-
tetyczne wartosci tych terendow i podkreslac ich

b)

d)

9)

zwiazek przestrzenny z historycznym zatoze-
niem urbanistycznym,
nalezy stosowa¢ historyczny rodzaj pokrycia
dachowego (dachdéwka ceramiczna w kolorze
ceglastym), natomiast w obiektach historycz-
nych, ktoére posiadaty inne pokrycie niz cera-
miczne nalezy stosowaé pokrycie historyczne
wiasciwe dla danego obiektu,

i) kolorystyka obiektow winna uwzgl¢dnia¢ walo-
ry estetyczne otoczenia kolorystyczne wystepu-
jace w zabudowie historycznej,

J) elewacje nalezy ksztaltowaé w nawiazaniu do

rozwigzan stosowanych w budynkach histo-

rycznych o zachowanych walorach architekto-
nicznych w zakresie podziatow, detalu, kolory-
styki, uzytych materialow elewacyjnych (wy-
magane elewacje tynkowe lub ceglane),

zakazuje si¢ lokalizacji budowli z materialow
nietrwatych, obiektéw tymczasowych dyshar-
monizujacych z historycznie uksztaltowanym
otoczeniem, w tym garazy blaszanych,

I) zakazuje si¢ stosowania jako materialow wy-
konczeniowych plastikowych listew elewacyj-
nych typu "siding", blachy falistej i trapezowej
oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

h)

K)

i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej:

1)

2)

dla fragmentu terenu, oznaczonego na rysunku
planu, obowiazuja ustalenia strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej. W granicach tych obowiazuja
nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) nalezy zachowa¢ zasadnicze elementy histo-
rycznego rozplanowania,
b) w przypadku restauracji i modernizacji tech-
nicznej obiektow o warto$ciach kulturowych
nalezy dostosowa¢ wspodtczesng funkcje do
wartosci obiektow,
nalezy dostosowa¢ nowa zabudowe¢ do histo-
rycznej kompozycji przestrzennej oraz otocze-
nia w zakresie usytuowania, skali, sposobu
ksztaltowania bryly i elewacji oraz materialow
wykonczeniowych 1 kolorystyki; w strefie tej
nalezy prowadzi¢ dziatalno$¢ inwestycyjna
uwzgledniajac  istniejace juz zwiazki prze-
strzenne oraz planistyczne;
ochronie konserwatorskiej podlegaja ruiny ko$cio-
ta p.w. Sw. Anny, wpisane do rejestru zabytkow
decyzja nr 631 z dnia 5.03.1960 r., wymagane jest
uporzadkowanie terenu i zagospodarowanie obiek-
tu jako trwatlej ruiny. Nalezy ja zabezpieczy¢, za-
konserwowac i zachowa¢ w obecnym ksztalcie.
W granicach terenu oznaczonego symbolem 55U
wprowadza si¢ strefe ,,W” Scislej ochrony konser-
watorskiej dla zabytkow archeologicznych.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalto-

wania przestrzeni publicznych:
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1) przestrzen publicznag zwiazana z komunikacja na-
lezy wyposazy¢ w obiekty iurzadzenia zwiazane
Z obstuga komunikacji zbiorowej oraz zielen towa-
rzyszaca, tereny ogdlnodostgpnej zieleni urzadzo-
nej w obiekty matej architektury, urzadzenia stuza-
ce rekreacji i wypoczynkowi. Niedopuszczalne jest
sytuowanie w przestrzeni publicznej ulic i terenow
zielonych takich elementéw zagospodarowania,
ktore swa wielko$cia, forma lub kolorystyka po-
woduja dysonans z otoczeniem;

2) lokalizacja obiektow na obszarach przestrzeni pu-
blicznej, jaka tworza skrzyzowania ulic powinna
by¢ poprzedzona szczegblowym opracowaniem
gwarantujacym spojnos¢ przestrzenno-wizualna
tego uktadu oraz bezpieczenstwo ruchu;

3) na obszarze zabudowy mieszkaniowej ina tere-
nach komunikacji obstugujacych zabudowe¢ miesz-
kaniowa wyklucza sig¢ lokalizacje urzadzen rekla-
mowych wolno stojacych;

4) wprowadzanie elementow reklamowych na obiek-
tach budowlanych i ogrodzeniach zwiazanych z te-
renami zabudowy uslugowej mozliwe jest pod wa-
runkiem utrzymania ich w harmonii z otoczeniem,
niekolizyjno$ci z uktadem komunikacyjnym oraz
dostosowania ich powierzchni i kolorystyki do
miejsca usytuowania.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabu-

dowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenéw zabudowy: mieszkaniowej jednoro-
dzinnej (MN), mieszkaniowej  wielorodzinnej
(MW), ustugowej (U), mieszkaniowej i ushugo-
wej (M/U), ustala sie:

a) linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na ry-
sunku planu, w przypadku braku ich oznaczenia
obowiazuja odlegtosci okre$lone w przepisach
szczegdlnych. Oznaczona na rysunku planu
obowiazujaca linia zabudowy dotyczy budyn-
kéw mieszkalnych, dla obiektow gospodar-
czych (w tym garazy) stanowi ona nieprzekra-
czalng lini¢ zabudowy. Obowiazujaca i nie-
przekraczalna linia zabudowy przechodzaca
przez lico budynku moze zosta¢ przekroczona
przez czgsci dodatkowe lub drugorz¢dne bu-
dynku tj. balkony, schody zewngtrzne, wyku-
sze, okapy, potacie dachowe, przypory, itp.,

b) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy na pro-
jektowanych terenach zabudowy:

— mieszkaniowej jednorodzinnej — 30% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

— mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej —
40% powierzchni dziatki budowlanej,

— uslugowej — 40% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

C) intensywno$¢ zabudowy, na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, nie wigksza niz 1,0,

d) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy:

— mieszkaniowe] jednorodzinnej do dwoch
kondygnacji nadziemnych tacznie z podda-
szem uzytkowym (w tym mieszkalnym),

— mieszkaniowej wielorodzinnej do trzech
kondygnacji nadziemnych tacznie z podda-
szem uzytkowym,

— budynkéw gospodarczych i garazy — jedna
kondygnacja nadziemna,

e) mozliwe jest czgsciowe lub catkowite podpiw-
niczenie budynkow,

f) poziom posadowienia parteru budynkow 0,3 m
— 0,5 m ponad poziom projektowanego terenu
mierzony przy wejsciu do budynku (z wylacze-
niem terenéw znajdujacych si¢ na obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzia),

g) dachy symetryczne (dotyczy zasadniczej bryly
budynku z wytaczeniem czesci dodatkowych
lub drugorzednych budynku), dwuspadowe
z mozliwoscia wykonania okien dachowych
i lukarn. Wielko$¢, forma oraz ukitad lukarn
powinny by¢ harmonijnie wpasowane w potaé
dachowa; pokrycie dachu dachowka ceramiczna
— matowa w kolorze czerwonym; nachylenie
potaci dachowych powyzej 38°,

h) minimalny udzial powierzchni przeznaczone;j
pod zagospodarowanie biologicznie czynne
(zielen przydomowa, zadrzewienia, uprawy
ogrodnicze, itp.) dla:

— mieszkaniowej jednorodzinnej — 40% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

— mieszkaniowej wielorodzinnej — 30% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

— mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej —
25% powierzchni dziatki budowlanej,

— ustugowej — 25% powierzchni dzialki bu-
dowlanej,

i) obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla samochodow uzytkow-
nikow statych i przebywajacych czasowo,
w tym rowniez dla samochoddw, z ktorych ko-
rzystaja osoby niepetnosprawne, stosownie do
potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenu:

dla zabudowy mleszkanlowej jednorodzin-
nej — min. 2 miejsca postojowe state wlicza-
jac w to miejsca garazowe,

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej — min. 1,5 miejsca na mieszkanie,

— dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce posto-
jowe na kazde rozpoczete 25 m® powierzch-
ni uzytkowej funkcji uslugowej lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe;

I) dla zabudowy ustugowej ponadnormatywna
uciazliwo$¢ zwiazana z prowadzona dziatalno-
$cig ushugowa nie moze przekraczaé granicy te-
renu, dla ktorego uzytkownik posiada tytut
prawny, aw przypadku ustug wbudowanych
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nie moze wykracza¢ poza granice lokalu ustu-
gowego.

7. Granice isposoby zagospodarowania tere-

now lub obiektow podlegajacych ochronie:

1) obszar objety planem miejscowym polozony jest
w granicach otuliny Ksiazanskiego Parku Krajo-
brazowego, nalezy przestrzega¢ zasad zagospoda-
rowania i ochrony waloré6w przyrodniczo — Krajo-
brazowych okreslonych w rozporzadzeniu Woje-
wody Dolnoslaskiego nr 5 z dnia 27 lutego 2008 r.
w sprawie Ksiazanskiego Parku Krajobrazowego;

2) przed zainwestowaniem roéznymi formami zabu-
dowy ochronie podlegaja tereny lesne (oznaczone
na rysunku planu symbolem ZL) oraz strefy
ochronne linii elektroenergetycznych.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i po-

dzialu nieruchomosci objetych planem:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-
sci:

a) dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN, pro-
jektowanej zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej oznaczonej symbolem MW oraz pro-
jektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugo-
wej oznaczonej symbolem M/U, z wytaczeniem
terenow istniejacej zabudowy oznaczonej na ry-
sunku planu symbolami 33MW, 53MW, (tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) oraz
30MN, 35MN (tereny zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej), ustala sig:

— minimalna powierzchni¢ dziatki budowlane;j
powstatej w wyniku podziatu: 1000 m?,

— kat potozenia granic w stosunku do pasa
drogowego: od 60° do 90°,

— maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40 m,

— minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m.
Dopuszcza sig inne szerokosci frontow dzia-
tek uzasadnione potozeniem dziatki w sto-
sunku do uktadu komunikacyjnego. Dotyczy
to dziatek naroznych oraz zlokalizowanych
na koncu siggaczy (ulic bez przejazdu). Do-
stgp do drogi; dzialek zlokalizowanych na
koncu siggaczy: minimum 6 m,

b) na terenach istniejacej zabudowy oznaczonej na
rysunku planu symbolami: 33MW, 53MW, (te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej)
oraz 30MN, 35MN (tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej) dopuszcza si¢ wtorny po-
dziat z zachowaniem nastepujacych warunkow:

— minimalna powierzchnia dziatki: 100 m?,

— minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 3 m,

— dostgp dziatki do drogi o szerokosci mini-
mum 3 m,

— dopuszcza si¢ rowniez wydzielenie dziatek
bez konieczno$ci zapewnienia dostgpu do
drogi z przeznaczeniem na poprawe zago-

spodarowania dzialek sasiednich, dla tych
dziatek nie okresla si¢ parametrow,
C) tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi

oznaczone symbolami:

— U - tereny zabudowy ustugowej

— US (teren boiska sportowego),

— ZP (tereny zieleni parkowej),

— ZL (teren lasu i zadrzewien),

— WS (tereny wod powierzchniowych),

— KS (teren obstugi komunikacji samochodo-
wej),

— E (tereny urzadzen elektroenergetycznych),

— G (teren urzadzen gazownictwa),

— KP (ciagi piesze),

— KP-J (drogi gospodarcze),

— KD-L (ulica klasy lokalnej),

— KD-D (ulice klasy dojazdowej),

— KDW (ulice wewngtrzne).
Na terenach tych nie ustala si¢ szczegoto-
wych zasad scalania i podziatu nieruchomo-
$ci gdyz uzasadnia to stan faktyczny. Sa to
nieruchomosci, ktorych konfiguracja prze-
strzenna zapewnia wlascicielom zagospoda-
rowanie ich zgodnie z przeznaczeniem okre-
slonym w planie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania tere-
now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1) na obszarze objetym planem obowiazuja ograni-
czenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu tere-
néw wynikajace z wymogow konserwatorskich
ustalone w ust. 4;

2) dla obszaru bezpos$redniego zagrozenia powodzia
nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z usta-
wy Prawo wodne;

3) ponadto ustala si¢ nastepujace ograniczenia
w uzytkowaniu terendéw zieleni parkowej (ozna-
czonych na rysunku planu symbolem ZP) obowia-
zuje zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych
Z wyjatkiem: obiektow i urzadzen stuzacych rekre-
acji i wypoczynkowi, ochronie $rodowiska, ele-
mentow matej architektury, sieci 1 urzadzen infra-
struktury technicznej;

4) nalezy zachowa¢ wynikajaca z przepisOw szcze-
golnych odleglos¢ zabudowy od istniejacych linii
$redniego napigcia. Ustalenie to nie obowiazuje
w przypadku jej skablowania;

5) na obszarze objetym planem wystepuja urzadzenia
melioracyjne; ewentualne zmiany

w sieci melioracyjnej nalezy uzgodni¢ z ich zarzadca;

6) w obszarze objetym planem nie dopuszcza sie
realizacji inwestycji, ktore zgodnie z przepisami
0 ochronie $§rodowiska moga zawsze znaczaco od-
dzialywac¢ na $rodowisko, a takze instalacji powo-
dujacych znaczne zanieczyszczenia poszczegol-
nych elementow przyrodniczych albo $rodowiska
jako catosci, oraz inwestycji mogacych wymagac
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewzig-
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cia potencjalnie znaczaco oddzialywujacego na

srodowisko, dla ktoérych przeprowadzona ocena

oddzialywania na srodowisko wykaze ich znaczace
oddziatywanie (nie dotyczy urzadzen infrastruktu-
ry technicznej).

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicz-
nej:

1) obstuge komunikacyjna obszaru ustala si¢ istnieja-
cymi i projektowanymi ulicami:

a) klasy lokalnej KD-L 1/2, o szerokosci w liniach

rozgraniczajacych od 12,0 m do 16,0 m,

b) klasy dojazdowej KD-D 1/2, 0 szerokosci w li-
niach rozgraniczajacych od 7,0 m do 12,0 m,

c) wewnetrznymi (KDW) o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych od 6,0 m do 10,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

d) drogami gospodarczymi (KP-J),

e) ciagami pieszymi (KP);

2) ustala si¢ kompleksowe projektowanie i realizacje
ulic wraz z uzbrojeniem podziemnym;
3) ustalenia dotyczace infrastruktury

i komunikacji:

a) ustala sie¢ modernizacje i rozbudowe infrastruk-
tury technicznej w zakresie: kanalizacji sanitar-
nej i deszczowej; systemu wodociagowego, ga-
zowego, elektroenergetycznego i tacznosci,

b) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
winny by¢ lokalizowane w liniach rozgranicza-
jacych drog (poza jezdnia) na warunkach okre-
slonych w przepisach szczegodlnych iw poro-
zumieniu z zarzadca drog,

¢) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napo-
wietrznych linii teletechnicznych i energetycz-
nych, istniejace linie napowietrzne nalezy suk-
cesywnie zastgpowaé wziemnymi,

d) w zakresie telekomunikacji — ustala sie realiza-
cje systemow telekomunikacyjnych i teleinfor-

technicznej

matycznych przewodowych i bezprzewodo-
wych;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicz-
nej:

a) zaopatrzenie w wodg z Sieci wodociagowej, po
jej rozbudowie na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci, przy rozbudowie sieci na-

lezy uwzgledni¢ wymagania przeciwpozarowe,
W okresie przejsciowym dopuszcza si¢ rozwia-
zania lokalne (studnie),

b) odprowadzanie $ciekow do systemu kanalizacji
miejskiej zakonczonej oczyszczalnig $ciekow
za posrednictwem istniejacych i1 projektowa-
nych kanalow sanitarnych, zakazuje si¢ odpro-
wadzania nieoczyszczonych §ciekow do gruntu
oraz wod powierzchniowych. W okresie przej-
sciowym dopuszcza sig¢ tymczasowa lokalizacj¢
szczelnych  zbiornikow  bezodptywowych
z obowiazkiem podtaczenia do kanalizacji sani-
tarnej w momencie jej uruchomienia,

¢) odprowadzanie wod opadowych do rzeki
Pelcznicy lub istniejacych odcinkow kanaliza-
cji deszczowej na warunkach okreslonych przez
jej zarzadcoéw. Dopuszcza sig¢ zagospodarowa-
nie na terenie dziatki wod odpadowych z dachu
budynku oraz powierzchni utwardzonych dziat-
ki w sposob zabezpieczajacy przed sptynigciem
ich na dziatki sasiednie,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elek-
troenergetycznej] na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazo-
wej na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci lub indywidualnie.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania
terenow, o ktorych mowa w§ 2, pozostaja one
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala sie stawke procentowa stuzaca nali-
czeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nie-
ruchomosci z tytutu uchwalenia planu, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmi-
strzowi Miasta Swiebodzice.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Lukasz Kwadrans
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXVII/

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego
/150/2012 Rady Miejskiej w Swiebodzicach

z dnia 22 sierpnia 2012 r.
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XXVII/
/150/2012 Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 22 sierpnia 2012 .

zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy i zasadach ich finansowania

1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zagospodarowania przestrzenne-
g0 obszaru polozonego przy ul. Zamkowej w Swiebodzicach, obreb Pelcznica 2.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie jak rowniez
w trakcie dyskusji publicznej.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, beda finansowa-
ne z budzetu gminy, a takze ze srodkow zewngtrznych.
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