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UCHWALA NR VI/XX/178/12
RADY GMINY WISZNIA MALA

z dnia 1 sierpnia 2012 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie Kryniczno o nazwie MPZP POLIGON Il1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz w nawiazaniu do uchwaty nr IV/XLV/277/06
Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 26 kwietnia 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebach Kryniczno, Malin i Psary oraz uchwaty
nr VI/V/35/11 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 23 lutego 2011 r. w sprawie zalacznika graficznego do
uchwaty nr IV/XLV/277/06 oraz uchwalty nr VI/VII/65/11 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 20 kwietnia
2011 r. w sprawie zmiany nazwy planu, Rada Gminy Wisznia Mata uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Kry-
niczno, w granicach okreslonych na zataczniku graficznym nr 1do uchwaty, zwany w skrocie: MPZP
POLIGON I11.

§ 2. 1. Przedmiot ustalen planu jest zgodny z art. 15 ust. 2. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.
2. Integralna czg$cia niniejszej uchwaly sa nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1:2000 — zatacznik graficzny nr 1;
2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania — zalacznik nr 3.
3. Ustalenia planu MPZP POLIGON III wyrazone sa w pOStaci:
1) rysunku planu w skali 1:2000, obowiazujacego w zakresie:
a) granic obszaru objgtego planem,
b) funkcji terenow,
c) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach
d) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) lokalizacji stanowiska archeologicznego,
f) granicy strefy OW ochrony konserwatorskiej,
g) granicy strefy ochrony bezposredniej szlakow migracyjnych.
2) pozostate oznaczenia graficzne nie stanowia ustalen planu:
a) granice obrebow,
b) tereny komunikacji poza obszarem objgtym planem,
C) os1ijezdnie drogi ekspresowej S-5,
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d) ekrany akustyczne wzdhuz drogi ekspresowej S-5,
e) skarpy drogi ekspresowej S-5,
f) przebieg drogi obstugujacej — rokadowej,
g) granice stref ograniczen wysokosci obiektow,
h) przebieg $ciezki rowerowej,
i) przepusty ekologiczne na terenie drogi ekspresowej S-5,
3) zasad zagospodarowania terenow okreslonych w rozdziale II niniejszej uchwaty;
4) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej okreslonych w rozdziale III niniejszej uchwaty;
5) zasad ochrony srodowiska okre$lonych w rozdziale IV niniejszej uchwaty;
6) wysokosci optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci okre§lonych w rozdziale V niniejszej uchwaty.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. Planie — nalezy przez to rozumie¢ MPZP POLIGON III, o ktérym mowa w § 1 uchwaty.

2. Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:2000 stanowiacy integralna czg$¢ niniej-
szej uchwaly.

3. Terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku MPZP POLIGON Il liniami roz-
graniczajacymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie
oraz numerem kolejnym.

4. Funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu.

5. Funkcji wiodacej terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wigkszej niz 50% powierzchni
dzialki lub wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce.

6. Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ ze-
wnetrzny obrys budynku, nie liczac schodow, gzymsow, dachéw nad wejsciem, okapow oraz balkondow i log-
gi.

7. Ilo$ci kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ ilos¢ kondygnacji nadziemnych, nie liczac piwnic.

8. Towarzyszacych obiektach, urzadzeniach i sieci infrastruktury — nalezy przez to rozumieé¢ niezbed-
ne budynki pomocnicze: garaze, wiaty oraz budynki gospodarcze a takze urzadzenia budowlane i obiekty zwia-
zane z uzbrojeniem technicznym: sieci i przytacza pod i nadziemne do sieci w ulicach, studnie, przepompow-
nie, odstojniki, trafostacje i inne oraz zielen towarzyszaca i obiekty matej architektury.

9. Srodkach ochrony czynnej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty shuzace ochronie przed
emisja ponadnormatywnego poziomu hatasu pochodzacego zterenéw komunikacji samochodowej: ekrany
akustyczne o roznej konstrukcji i wysokosci, waty ziemne z zielenia, pasy zieleni zwartej o charakterze izola-
cyjnymiin.

10. Calkowitej wysokosci budynkow — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od powierzchni grun-
tu do najwyzszej kalenicy dachu, a na terenach objetych zasiegiem wyznaczonych powierzchni ograniczajacych
wysoko$¢ zabudowy do catkowitej wysokosci budynku zalicza sig¢ rOwniez urzadzenia na dachu takie jak np.:
kominy, wywietrzniki, anteny, maszty, wieze, reklamy itp.

11. Powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pod budynkami w obrysie Scian ze-
wnetrznych.

12. Nieuciazliwej zabudowie ustugowej i produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje, dla kto-
rych raport (sporzadzony zgodnie z wymogami stosownych przepiséw o ochronie srodowiska)  nie stwierdza
zagrozen $rodowiskowych dla sasiadujacej zabudowy lub dla ktérych raport nie jest wymagany.

13. Ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ niepubliczng taka jak: obstuga firm,
biura, obstuga bankowa, kultura, o§wiata, opieka, stuzba zdrowia, handel detaliczny 1 hurtowy (z wytaczeniem
hurtowego obrotu paliwami), gastronomia, obstuga ludnosci w zakresie rzemiosta, obsluga pojazdow w tym
stacja paliw, turystyka, rekreacja, wypoczynek, sport, rozrywka, inne nieuciazliwe.

14. Produkcji — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ przedsigbiorstw i zakladow produkcyjnych wraz
z gospodarka magazynowa, bazami i sktadami z wylaczeniem produkcji mas bitumicznych i materiatdéw bu-
dowlanych.

15. Komunikacji wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielanie i realizacjg¢ ulic wewngtrznych
i dojazdéw do obiektow a takze: placow manewrowych, chodnikéw, dojazdow pieszo-jezdnych, Sciezek rowe-
rowych i parkingdw oraz urzadzen shuzacych podczyszczaniu i odprowadzaniu wod deszczowych z terenéw
komunikacji

16. Architekturze wspolczesnej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj architektury zgodny ze wspotczesnie
stosowanymi formami, wykonczeniem, detalem, materiatami budowlanymi i niekoniecznie nawiazujacy do
architektury tradycyjnej.
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17. Strefie ochrony bezposredniej szlakow migracyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obszar na przedtu-
zeniu przepustow ekologicznych dla matych zwierzat pod droga ekspresowa S-5, w ktérym mate zwierzeta
(borsuk, lis, kuny, tasica, gronostaj, gryzonie, ssaki owadozerne, ptazy i in.) moga si¢ porusza¢ bez przeszkod.

18. Stanowisku zwierzat chronionych — nalezy przez to rozumie¢ miejsce wystgpienia zwierzgcia — Ssa-
ka, ptaka, gada lub ptaza objgtego ochrong gatunkowa w okresie poprzedzajacym zainwestowanie, moze to by¢
siedlisko-gniazdo lub wystapienie czasowe.

19. Strefie ograniczen wysokos$ci obiektow — nalezy przez to rozumie¢ granicg terenu, w ktérym obo-
wiazuje ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych: budynkéw oraz budowli nie bedacych budynkami,
a takze drzew, uzaleznione od odleglosci od krawedzi pola wzlotow na ladowisku Wroctaw-Szymanéw. Nie-
przekraczalne wysokosci okre$lone sa na rysunku planu jako rzedne podane w metrach nad poziomem morza
(m npm.). Warto$¢ rz¢dnej oznacza, ze jest to maksymalna catkowita dopuszczalna wysokos$¢ obiektow.

Rozdzial 2
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 4. Ustalenia ogolne w zakresie zasad zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Ustala si¢ tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami sktadajacymi si¢ z oznaczen literowych i cyfrowych.

2. Oznaczenie cyfrowe oznacza kolejna liczbg porzadkowa terenu o danej funkcji.

3. Oznaczenie literowe umieszczone za oznaczeniem cyfrowym oznacza funkcj¢ terenu.

4. Ustala si¢ nast¢pujace funkcje — przeznaczenie terenu:

1) U/P — tereny aktywnosci gospodarczej — tereny ustug i produkc;ji;

2) WP — tereny wod otwartych ptynacych;

3) KDS — tereny publicznej komunikacji drogowej — droga ekspresowa;

4) KDL - tereny publicznej komunikacji drogowej — droga lokalna;

5) KDW(L) — tereny wewnetrznej komunikacji drogowej — droga o parametrach drogi lokalnej;

6) KDW(D) — tereny wewngtrznej komunikacji drogowej — droga o parametrach drogi dojazdoweyj;

5. W granicach planu obowiazuja nastgpujace ustalenia ogoélne dotyczace zasad zagospodarowania tere-
now:

1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej droég oznaczo-
nych symbolami: KDL, KDW(L);

2) brak okreslonych linii zabudowy oznacza realizacje zgodnie z wymogami prawa budowlanego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) za zgodna z planem uznaje si¢ lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych terenow publicznej i wewngtrznej
komunikacji drogowej, urzadzen i sieci zwiazanych z eksploatacja drogi oraz podziemnych i naziemnych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

5) w obrebie terenow aktywnosci gospodarczej objetych planem ustala si¢ obowiazek zapewnienia niezbednej
liczby miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych w iloéci wynikajacej z przepisow odrgbnych oraz
z rzeczywistych potrzeb ustalonych na etapie projektu budowlanego;

6) na calym obszarze objetym planem obowiazuja nieprzekraczalne wysokosci obiektow podane jako rzedne
w metrach nad poziomem morza (od 163 do 223 m npm.). Granice stref ograniczen wysokosci i rzgdne
oznaczono na rysunku planu poza obszarem objetym planem;

7) w zwiazku z mozliwo$cia zwiekszenia odptywu powierzchniowego wod opadowych, zwiazanego ze zmiana
sposobu zagospodarowania, nalezy przewidzie¢ kanalizacje deszczowa wzdluz drog, zbiorniki na wody
deszczowe oraz konieczno$¢ zwigkszenia przepustowosci rowow melioracyjnych.

§ 5. Przeznaczenie terendw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw oraz zasady i warunki podzialu
nieruchomosci
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1U/P i 2U/P, dla ktérych obowiazuja na-
stgpujace ustalenia szczegdtowe:
1) funkcja wiodaca terenu: tereny aktywnosSci gospodarczej;
2) za zgodna z funkcja wiodaca terenu uznaje sie: lokalizacje nieuciazliwej zabudowy ustugowej i produkcyj-
nej,
3) za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:
a) lokalizacjg¢ towarzyszacych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci magistral-
nych,
b) lokalizacjg srodkow ochrony czynnej dla przeciwdziatania uciazliwosci drogi ekspresowej,
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) lokalizacje urzadzen komunikacji publicznej — §ciezek rowerowych, przystankoéw autobusowych, miejsc
postojowych przy drogach publicznych,

d) lokalizacj¢ masztéw radiowych i wiez komunikacji elektronicznej z zastrzezeniem zapisu z rozdziatu 11
§ 4 ust. 5 pkt 6,

e) lokalizacj¢ komunikacji wewngtrznej,

f) lokalizacjg miejsc postojowych zgodnie z parametrami okre$§lonymi w przepisach odrgbnych,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej wylacznie jako towarzyszacej obiektom ustugowym
i produkcyjnym.

4) obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) w terenie 1U/P inwestycje mozliwe po uprzedniej realizacji drogi wewngtrznej IKDW(L),

b) funkcja mieszkaniowa w obicktach ustugowych lub w odrgbnych budynkach,

) budynki mieszkaniowe wytacznie przy drodze wewngtrznej IKDW(L) i lokalnej 1KDL,

d) architektura obiektow aktywnos$ci gospodarczej wspotczesna,

e) architektura budynkow mieszkalnych tradycyjna lub wspotczesna,

f) dachy spadkowe lub ptaskie,

g) wyklucza si¢ obstuge komunikacyjna inwestycji bezposrednio z drogi ekspresowej,

h) wyklucza sig¢ realizacje petnych ogrodzen oraz ogrodzen betonowych od strony terenow komunikacji,

i) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki, w tym max 20% powierzchnia
zabudowy mieszkaniowej,

j) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé min. 10% powierzchni dziatki,

k) wysokos¢ budynkéw ustugowych i produkeyjnych max 30,0 m, obiektow pomocniczych 8,0 m,

1) wysokos¢ masztow i wiez dla komunikacji elektronicznej o wysokosci ograniczonej zgodnie z § 4, ust. 5,
pkt 6, wysoko$¢ winna by¢ pomniejszona o co najmniej 10,0 m od dopuszczalnej nieprzekraczalnej wy-
sokosci w miejscu ich lokalizacji,

m) w oznaczonych strefach ochrony bezposredniej szlakoéw migracyjnych na przedtuzeniu przepustow eko-
logicznych obowiazuje zakaz realizacji budynkow i obiektéw lub ogrodzen uniemozliwiajacych przejscie
matym zwierzgtom,

n) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow pomocniczych, obiektow infrastruktury towarzyszacej, obiektow
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w odlegtosci 2,0 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej
lub bezposrednio na granicy dziatki z uwzglednieniem okre§lonych nieprzekraczalnych linii zabudowy.

5) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej powierzchni 2000 m? oraz minimalnej szerokosci frontu dziatki —
30 m, linia podziatu prostopadta do drogi IKDW(L) i 1KDL lub 0 kacie nie mniejszym niz 80°.

2. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1WP,dla ktoérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
1) funkcja wiodaca terenu: tereny wod otwartych plynacych;
2) za zgodna z funkcja wiodaca terenu uznaje sie:

a) utrzymanie urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych,

b) regulacjg brzegow, skarp nadbrzeznych,

€) wykorzystanie do celow melioracji,

d) realizacje urzadzen zwiazanych z gospodarka wodna, melioracja,

e) realizacjg przepraw mostowych, mostkow i ktadek dla pieszych.

3) obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) realizacja wszelkich dziatan zgodnie z przepisem szczegélnym za zgoda i na warunkach okre$lonych
przez wlasciwy urzad ds. melioracji i urzadzen wodnych,

b) zakaz zasypywania i ograniczania przeptywoéw wod.

4) nie ustala si¢ szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 6. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — ustalenia ogélne

1. Za zgodna z planem uznaje si¢ lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych drog iulic towarzyszacych
obiektéw inzynierskich, chodnikéw i $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo-rowerowych, srodkéw ochrony
czynnej oraz niezbednych urzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu.

2. Dopuszcza sig lokalizacjg w liniach rozgraniczajacych drog i ulic sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej nie zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu.

3. Obowiazuje zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog i ulic.

4. Za zgodny z planem uznaje si¢ podziat realizacji i przebudowy drog i ulic na etapy i dazenie do okre-
slonych w planie parametréw stopniowo.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 768

5. W liniach rozgraniczajacych drdg i ulic wysokos¢ stupoéw oswietleniowych uzalezniona jest od zasiggu
wyznaczonych powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy: ich wysoko$ci winny by¢ pomniejszona
0 co najmniej 10,0 m od dopuszczalnej nieprzekraczalnej wysokosci w miejscu ich lokalizacji.

§ 7. Ustalenia szczegolowe dla terenow komunikacji
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDS, 2KDS, dla ktérych obowiazuja na-
stgpujace ustalenia:
1) funkcja wiodaca terenu: publiczna komunikacja drogowa;
2) za zgodna z funkcja terenu uznaje sig:
a) lokalizacje drogi klasy ,,S” — ekspresowej,
3) zasady i standardy urzadzania terenu — zgodnie z przepisem szczegdlnym.
2. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL,dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1) funkcja wiodaca terenu: publiczna komunikacja drogowa,;
2) za zgodna z funkcja terenu uznaje si¢: lokalizacjg ulicy klasy ,,L.” — lokalnej;
3) za zgodna z planem uznaje si¢ ponadto: lokalizacj¢ infrastruktury towarzyszacej, w tym sieci magistral-
nych;
4) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m,
b) jezdnia min. 6,0 m,
C) obowiazuje co najmniej: chodnik jednostronny.
3. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW(L), dla ktérego obowiazuja naste-
pujace ustalenia:
1) funkcja wiodaca terenu: komunikacja drogowa wewnetrzna,
2) za zgodna z funkcja wiodaca terenu uznaje si¢: lokalizacje ulicy klasy ,,L” — lokalnej w powiazaniu
Z terenem lezacym poza MPZP POLIGON IlI;
3) za zgodna z planem uznaje si¢ ponadto:
a) realizacje ulicy w etapach,
b) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej, w tym sieci magistralnych,
4) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,
b) jezdnia docelowo 7,0 m.
4. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1IKDW(D), dla ktérego obowiazuja naste-
pujace ustalenia:
1) funkcja wiodaca terenu: komunikacja drogowa wewnetrzna;
2) za zgodna z funkcja terenu uznaje si¢: lokalizacj¢ ulicy wewnetrznej klasy ,,D” — 0 parametrach ulicy dojaz-
dowej w powiazaniu z terenem lezacym poza MPZP POLIGON 111,
3) za zgodna z planem uznaje si¢ ponadto: lokalizacje infrastruktury towarzyszacej;
4) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
b) jezdnia min. 5,0 m.

§ 8. Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
Dla terenow aktywno$ci gospodarczej i drog projektowanych objgtych planem ustala si¢ tymczasowy sposob
zagospodarowania i uzytkowania terenéw zgodny z dotychczasowym — rolnictwo i zielen.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Ustala sig, ze przestrzenie publiczne stanowig tereny drog publicznych oznaczonych 1KDS, 2KDS
i 1IKDL.

2. Na terenie przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ umieszczanie elementéw informacji turystycznej
i elementow matej architektury zgodnie z wymogami przepisow szczegdlnych i odrebnych, przy uwzglednieniu
wymogow zawartych w § 51 § 6 uchwaly.

§ 10. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci zawarte sa w § 5.

2. Dopuszcza sig odstgpstwo od warunkow okreslonych w wyzej wymienionym paragrafie w przypadku
wydzielania dziatek drog wewnetrznych i dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz w przypadku wydzielenia dziatki na powigkszenie dziatki sasiedniej lub regulacji granic pomig¢dzy dziat-
kami sgsiednimi.
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Rozdzial 3
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Sieci uzbrojenia podziemnego winny przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i we-
wnetrznych. Dopuszcza si¢ przebieg sieci w terenach inwestowania za zgoda wiascicieli terenu.

2. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania rozwiazan indywi-
dualnych, w tym ujg¢ whasnych.

3. Obowiazuje system grupowego odprowadzenia i oczyszczania Sciekow — przesylt $ciekow do kanalizacji
i oczyszczalni polozonej poza obszarem zainwestowania. Scieki przemystowe winny byé podczyszczone na
terenie inwestora do parametréw okreslonych przez odbiorcg Sciekow. Do czasu realizacji kanalizacji dopusz-
cza si¢ zbiorniki szczelne wybieralne.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadcg sieci energetycz-
nej. W kazdym terenie inwestycyjnym dopuszcza sig realizacjg stacji transformatorowej zgodnie z zapotrzebo-
waniem.

5. Obstuga w zakresie komunikacji elektronicznej za pomoca urzadzen naziemnych i sieci podziemne;j.

6. Zaopatrzenie w gaz przewodowy na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci gazowe;.

7. Ogrzewanie paliwem o niskiej zawartosci zanieczyszczen: gaz, olej opatowy, energig elektryczna i inne
rozwiazania uznane za ekologiczne.

8. Odprowadzenie wod opadowych docelowo poprzez podiaczenie do kanalizacji deszczowej. Do czasu jej
realizacji dopuszcza sig rozprowadzenie wod opadowych drenazem do studni chtonnej lub zbiornika otwartego
na wlasnym terenie lub do rowow melioracyjnych za zgoda ich zarzadcy.

9. Unieszkodliwienie odpadéw komunalnych, poprzez gromadzenie odpadéw w przystosowanych pojem-
nikach oraz zorganizowany wywo6z na sktadowisko odpadow komunalnych — zgodnie z przepisem szczeg6l-
nym.

10. Unieszkodliwienie odpadow produkcyjnych i niebezpiecznych — zgodnie z przepisem szczegdlnym.

Rozdzial 4
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§ 12. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary chronione ani stanowiska roslin chronionych.

2. Dla oznaczonych na rysunku planu stanowisk ptakow, ssakow, gadow i ptazow gatunkoéw chronionych
nalezy zachowa¢ zasady ochrony wilasciwe dla wystepujacych gatunkéw (minimalizacje i kompensacje nega-
tywnych skutkow opisane w prognozie oddziatywania na srodowisko dla niniejszego planu). Inwestujacy na
terenie 1KDS, 1U/P i 2U/P winien przed przystapieniem do prac budowlanych zaktualizowa¢ lokalizacjg sta-
nowisk i zastosowa¢ dziatania zgodne z przepisami odrebnymi (zawarte w decyzji srodowiskowej oraz progno-
zie oddziatywania na srodowisko).

3. Dziatalnos$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na obszarze nie moze powodowac ponadnormatywnego ob-
cigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami terenu, dla ktorego inwestor posiada tytul prawny.

4. Powierzchnie narazone na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi powinny by¢ utwardzone
i skanalizowane, a wody opadowe powinny by¢ przed odprowadzeniem oczyszczone.

5. Wyklucza si¢ mozliwo$¢ wprowadzania do wod powierzchniowych oraz gleby nieoczyszczonych $cie-
kow.

6. Wyklucza si¢ zanieczyszczanie rowow, wod podziemnych i gleby substancjami powstajacymi w wyni-
ku prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j.

7. Obowiazuje pozostawienie dostepu do rowu o szerokosci 4m od gornej krawedzi rowu dla umozliwienia
konserwacji.

8. Nie wskazuje si¢ rodzajow terendw dla okreslenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu z uwagi na ich
brak na obszarze obj¢tym planem.

§ 13. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

1. W granicach planu wystepuje oznaczone na rysunku planu stanowisko archeologiczne nr 1/55/78-29
AZP — cmentarzysko cialopalne ludnosci kultury tuzyckiej z V okresu epoki brazu.

2. W obrebie stanowiska i w bezposrednim sasiedztwie obowiazuje wymog przeprowadzenia ratowni-
czych badan archeologiczno-antropologicznych metoda wykopaliskowa poprzedzajacych wszelkie zamierzenia
budowlane zgodnie z przepisem szczegdlnym.
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3. Na pozostalym obszarze planu wprowadza sie strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej (obserwacji ar-
cheologicznej) z uwagi na domniemanie zawarto$ci reliktow archeologicznych, granica jest roOwnoznaczna
z granica obszaru znajdujacego si¢ w ewidencji zabytkow dla zabytkéw archeologicznych i jest tozsama
Z granicg opracowania planu. Dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych w zakresie okreslonym przez organ konserwatorski.

§ 14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Obowiazuje uwzglednienie ograniczen wynikajacych z realizacji projektowanej drogi ekspresowej S-5 re-
lacji Wroctaw-Poznan w zakresie jej uciazliwosci.

§ 15. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie od-
rebnych przepisow
W granicach planu nie wystgpuja inne obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odreb-
nych:

1. Tereny gornicze.

2. Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

3. Tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

4. Tereny wymagajace przeksztatcen i rekultywacji.

5. Pomniki zagtady.

6. Tereny pod obiekty handlowe, 0 zwigkszonej powierzchni sprzedazy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2
pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
— w zwiazku z tym nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie zagospodarowaniu takich terenow.

Rozdzial 5
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. W razie sprzedazy terenu przez wiasciciela przewiduje si¢ naliczanie optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisznia Mata.
§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-

jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
M. Ottenbreit
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr VI/XX/178/
/12 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia
1 sierpnia 2012 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr VI/XX/178/
/12 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia
1 sierpnia 2012 r.

SPOSOB REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY

1. Ustala sig¢ nastgpujacy sposob realizacji inwestycji infrastruktury technicznej:
1) w zakresie realizacji sieci drogowej — przewiduje si¢ przebudowe ulicy publicznej oznaczonej 1KDL,
2) w zakresie zaopatrzenia w wode — przewiduje si¢ zaopatrzenie w wode terenu 1U/P z sieci wodociagowej
po realizacji sieci wodociagowej w drodze wewngtrznej KDW(L);
3) w zakresie zaopatrzenia w wode — przewiduje si¢ zaopatrzenie w wode terenu 2U/P z sieci wodociagowej w
drodze lokalnej 1KDL po jej przebudowie;
4) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych — przewiduje si¢ wlaczenie kanalizacji z terenow inwestycyj-
nych 1U/P do systemu kanalizacji po realizacji sieci kanalizacyjnej w drodze wewngtrznej] KDW(L).
5) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych — przewiduje si¢ wlaczenie kanalizacji z terendow inwestycyj-
nych 2U/P do systemu kanalizacji po realizacji sieci kanalizacyjnej w drodze lokalnej 1KDL.
2. Ustala si¢ nastepujace zrodla finansowania realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej:
1) w zakresie realizacji ulicy 1KDL — finansowanie przez Gming Wisznia Mata, pozostate ulice projektowane
beda finansowane ze srodkow prywatnych,
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg (ust. 1 pkt 1) — finansowanie przez Gming Wisznia Mala;
3) w zakresie realizacji kanalizacji sanitarnej (ust. 1 pkt 4) — finansowanie przez Gming Wisznia Mata.

Zalacznik nr 3 do uchwaty nr VI/XX/178/
/12 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia
1 sierpnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH
DO PROJEKTU PLANU

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrgbie Kryniczno o nazwie MPZP POLIGON III do publicznego wgladu, tzn. w okresie od 9 marca do
6 kwietnia 2012 r., a takze w okresie 14 dni oczekiwania na uwagi, tj. do 23 kwietnia 2012 r., nie zgtoszono
zadnych uwag do projektu planu.
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