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UCHWALA NR XXXV/770/12

RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowo-wschodniej
czesci zespolu urbanistycznego Park Szczytnicki we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pozn.zm.”) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647) w zwiazku z uchwata nr XX1/455/12 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 12 stycznia 2012 roku, w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla poludniowo-wschodniej czesci zespotu urbanistycznego Park Szczytnicki we Wroctawiu
(Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2012 r., poz. 9) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co naste-

puje:
Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla potudniowo-wschodniej czgsci zespotu
urbanistycznego Park Szczytnicki we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na ry-
sunku planu w skali1:2000, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczego6lnego zagrozenia po-
wodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenow/ obszaréw
i obiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzania scalen i podziatéw nieruchomos$ci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszardéw;

5) granic obszarow wymagajacych rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obsza-
roéw;

6) granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, za-
gospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

7) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® — ze wzgle-
du na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

8) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zago-
spodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, in-
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westycji W zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012 — ze wzgledu na brak wystepowania takich
terenow;
9) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych - ze

wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

10) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych;

11) granic terendow zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych — ze wzgledu na brak takich
terenOw;

12) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terendw publicznie dostgpnych,
kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

13) zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane — ze wzgledu na brak
potrzeby takich regulacji.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wytacznie ktorym dopuszcza
si¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czgsci obiektéw budowla-
nych znajdujacych si¢ w calosci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow,
zadaszen nad wej$ciami do budynkow, elementow odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodow
prowadzacych do budynkéw, pochylni dla niepelnosprawnych i innych podobnych elementow budynkow,
ktorych zasieg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

3) nosnik reklamowy — obiekt stuzacy reklamie;

4) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wyodrgbniona grupa powiazanych ze soba pomiesz-
czen, stanowiace funkcjonalna calo$¢, nalezaca do danej kategorii przeznaczenia terenu i znajdujace si¢
w budynku, w ktérym zajmuja nie wigcej niz 30% jego powierzchni catkowitej;

5) obowiazujaca ciagta linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawedz zewnetrznej $ciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli na catej dtu-
gosci tej linii, o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej; linia ta nie dotyczy przejs¢ i przejazdow bramo-
wych na poziomie terenu;

6) obszar zabudowany Il — obszar zajgty przez budynek lub budynki, ograniczony jego lub ich zewngtrznym
obrysem na poziomie terenu;

7) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczna ostone urzadzen budowlanych i instalacji,
stuzaca utrzymaniu estetycznych walorow obiektu;

8) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodow;

9) parking samodzielny wielopoziomowy — wielokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodow, w ktérym podstawowej funkcji parkingowej moze towarzyszy¢ funkcja
uzupetniagjaca;

10) parking wbudowany — cz¢$¢ budowli lub budynku przeznaczona do przechowywania samochodow;

11) podjazd — obiekt umozliwiajacy wsiadanie i wysiadanie pasazerom pojazdéow samochodowych niestano-
wiacy dojazdu do terenu;

12) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

13) sieci uzbrojenia — przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, wraz z urzadzeniami nie-
zbednymi do ich funkcjonowania;

14) szczego6lne wymagania architektoniczne — Wymog wysokiego poziomu uksztattowania architektonicznego
zabudowy i zagospodarowania terenu;

15) teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem;

16) trasa rowerowa — czytelny i spdjny ciag rozwiazan technicznych, zapewniajacy bezpieczny i wygodny
ruch rowerowy, na ktéry moga sktadac si¢: wydzielone drogi rowerowe, $ciezki rowerowe, pasy rowero-
we, ciagi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi
wewngtrzne oraz inne podobne.

§ 3. 1. Integralna czg$cia planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej, granicami strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, granicami obszaréw rehabilitacji istniejacej zabu-
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dowy i infrastruktury technicznej, granicami obszaré6w wymagajacych przeksztatcen oraz granicami terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) symbole terendéw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace ciagte linie zabudowy;
6) budynek o odrebnych ustaleniach wraz z symbolem;
7) miejsce wskazania szerokosci ulicy w liniach rozgraniczajacych.
3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego Wroclawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.
4. Rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.
5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny
zawierajacy wiecej niz 2 mieszkania lub zespét takich budynkéw, a takze czesci budynkéw niemieszkal-
nych, w ktorych znajduja si¢ wigcej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

2) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy detalicz-
nej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?oraz
punkty sprzedazy zaktadoéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadow sportowych, wraz z obiektami to-
warzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wytaczeniem stacji paliw;

3) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie internetowe, cu-
kiernie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotowki, obiekty stuzace dziatalnosci kateringowej, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

4) rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ dyskoteki, kluby, w tym kluby muzyczne, sale taneczne, kasyna
i salony gier, kregielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podob-
ne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

5) obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozy-
czalnie filmow, centra informacyjne, kluby, z wyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) wystawy iekspozycje — nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznacze-
nia terenu;

7) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do po-
trzeb tworzenia utworéw artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

8) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgéci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$é zwiazana
z zarzadzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, ob-
stuga nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem intereséw, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalno$cia wydawnicza, reklama, thumaczeniami, $wiadczeniem ustug
turystycznych poza udzielaniem noclegow, przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informatyka, przy-
gotowywaniem programow telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesytek, administracja, wymia-
rem sprawiedliwos$ci, zarzadzaniem obrona narodowa, policja, straza pozarng i stuzbami ochrony, repre-
zentowaniem panstw, instytucjami miedzynarodowymi, a takze podobna dziatalno$¢, ktorej nie prowadzi
si¢ w budynkach lub ich czg$ciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

9) obiekty kongresowe i konferencyjne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty kongresowe i konferencyjne wraz
Z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznacze-
nia terenu;

10) obiekty hotelowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego,
w tym hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, gospody, schroniska, w tym schroniska mtodzie-
zowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

11) ushugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficz-
nych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmi-
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12)

13)
14)

15)

16)

17)
18)
19)
20)
21)

22)
23)

24)
25)

26)
27)
28)
29)
30)
31)
32)
33)

34)

35)

1)

strzowskich, pogrzebowych, §lusarskich, stolarskich, obiekty napraw artykutléw uzytku osobistego i uzyt-
ku domowego, konserwacji i naprawy sprzgtu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania, taz-
nie i sauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrozek i astrologdw, pralnie, obiekty wynajmu i wypozy-
czania przedmiotow ruchomych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przezna-
czenia terenu;
poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia, ga-
binety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoly rodzenia, gabi-
nety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
zaktady lecznicze dla zwierzat;
edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towarzyszacymi, z wyjatkiem
szkot wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
obiekty ksztatcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzone jest ksztatce-
nie dodatkowe lub uzupetniajace, w tym kursy i szkolenia oraz dziatalno$¢ wspomagajaca proces naucza-
nia, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
obiekty naukowe i badawcze — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzi si¢ dziatalnos¢ na-
ukowa lub badawcza, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz z obiektami towarzy-
szacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,
obiekty do parkowania;
zielen parkowa;
zielen parkowo-lesna;
skwery;
ogrody tematyczne — nalezy przez to rozumie¢ ogrody zoologiczne, ogrody botaniczne lub inne parki
z okreslonym tematem, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu;
place zabaw;
kryte urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ kryte w catosci lub w czg$ci urzadzenia do uprawia-
nia sportu wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;
polany rekreacyjne;
wody powierzchniowe — nalezy przez to rozumie¢ cieki i zbiorniki wodne wraz ze zwiazanymi z nimi
obszarami, wtym stuzacymi do przeprowadzenia wod powodziowych, budowle hydrotechniczne,
z wyjatkiem nabrzezy i bulwardéw, budynki stuzace gospodarce wodnej, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu
ulice;
place;
drogi wewngtrzne;
ciagi piesze;
ciagi pieszo-rowerowe;
stacje transformatorowe;
stacje gazowe;
obiekty infrastruktury wodociagowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace do
ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace ci$nienie wody,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuza-
cych do wprowadzania $ciekdéw do waod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace $cieki
oraz przepompownie $ciekow, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przezna-
czenia terenu;
szalety.
2. Ustala sig nastgpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:

ustugi I — grupa obejmuje nastepujace kategorie:

a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,

b) gastronomia,

c) rozrywka,

d) obiekty upowszechniania kultury,

e) wystawy i ekspozycje,

f) pracownie artystyczne,

g) biura,
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h) obiekty kongresowe i konferencyjne,
i) obiekty hotelowe,
J) ushugi drobne,
K) poradnie medyczne,
I) zaktady lecznicze dla zwierzat,
m) edukacja,
n) obiekty ksztalcenia dodatkowego,
0) obiekty naukowe i badawcze,
p) kryte urzadzenia sportowe;
2) rekreacja — grupa obejmuje nastgpujace kategorie:
a) zielen parkowa,
b) zielen parkowo-le$na,
c) polany rekreacyjne,
d) skwery;
3) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje nastgpujace kategorie:
a) place,
b) drogi wewnetrzne,
C) ciagi piesze,
d) ciagi pieszo-rowerowe,
e) obiekty do parkowania;
4) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje nastepujace kategorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
C) obiekty infrastruktury wodociagowe;j,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej.
3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznacze-
nia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 15 m, o ile ustalenia dla terenéw
nie stanowia inaczej;

2) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyz-
szego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 4 m;

3) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze prze-
kroczy¢ wartosci okre$lonej w ustaleniach dla terenow;

4) poza zasadami usytuowania budynku okre$lonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza sie sytuowanie bu-
dynku zwroconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiednig dziatka bu-
dowlana w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

5) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wiekszy od 0°;

6) dla dziatek budowlanych pod obiekty infrastruktury technicznej nie obowiazuja ustalenia zawarte w rozdzia-
le 3, dotyczace:

a) udzialu powierzchni obszaru zabudowanego III,
b) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego.

§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania $rodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody — na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren bio-
logicznie czynny.

§ 7. 1. Ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej willi wraz z catym obszarem dziatki tozsama z granica-
mi terenu 4AMW-U.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, przedmiotem ochrony jest:
1) willa wraz z catym obszarem dziatki;
2) zabytkowy uktad przestrzenny wraz z jego elementami, w tym mury i kompozycja zieleni.

3. Ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej na calym obszarze objetym planem.
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4. W strefie, 0 ktérej mowa w ust. 3, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) zakazuje sig:
a) oktadzin $ciennych typu siding,
b) przekrycia dachow budynkow blacha falista lub trapezowa,
) ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych;
2) w odniesieniu do budynku oznaczonego na rysunku planu symbolem (x) z rob6t budowlanych niepolegaja-
cych na rozbidrce dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe, remont i montaz.
5. Ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na catym obszarze objgtym pla-
nem.
6. W strefie, 0 ktorej mowa w ust. 5, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§ 8. 1. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace nosnikéw reklamowych:

1) zakazuje si¢ no$nikow reklamowych, z wyjatkiem:

a) nosnikéw reklamowych stanowiacych wyposazenie przystankéw transportu publicznego,
b) stupow reklamowych na terenach 3ZP i KDD/1,

2) wymiar pionowy stupow reklamowych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b, mierzony od poziomu terenu przy
stupie do najwyzszego punktu stupa nie moze by¢ wigkszy niz 5 m, a powierzchnia jego rzutu na ptaszczy-
zng pozioma musi zawierac si¢ w okregu o $rednicy nie wigkszej niz 1,5 m;

3) odlegto$¢ pomigdzy stupami reklamowymi nie moze by¢ mniejsza niz 100 m.

2. Wymiar pionowy wolno stojacych obiektow stuzacych informacji o obiektach historycznych i informa-

Cji turystycznej, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego ich punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 3 m.

§ 9. Wyznacza sig granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, tozsa-
me z granicami obszaru obj¢tego planem.

§ 10. Wyznacza si¢ granice obszaréw wymagajacych przeksztalcen, tozsame z granicami obszaru objgtego
planem.

§ 11. Wyznacza si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
tozsame z granicami obszaru objgtego planem.

§ 12. Obowiazujq nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 2 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°.

§ 13. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu transportowego:
1) dojazd do terendéw dopuszcza sie¢ wytacznie od terenow przylegtych ulic dojazdowych, o ile ustalenia dla
terendw nie stanowia inaczej;
2) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne.

§ 14. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systeméw infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sig sieci uzbrojenia;
2) przewody sieci uzbrojenia dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne.

§ 15. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 170, 2Z0, KDD/1,
KDD/2.

§ 16. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla:
1) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U na 30%;
2) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3ZP i 4MW-U na 3%;
3) pozostatych terenéw na 0,1%.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenow

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZO, ustala si¢ przeznaczenie:
1) ogrody tematyczne, z zastrzezeniem ust. 2;
2) obiekty do parkowania;
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3) wody powierzchniowe;

4) obiekty infrastruktury technicznej;

5) drogi wewnegtrzne.

2. W ramach przeznaczenia ogrody tematyczne — dopuszcza si¢ wylacznie ogrody zoologiczne, wraz z
obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wytacznie jako towarzyszace ogrodom tematycznym na terenach 1ZO
i 2Z0, z zastrzezeniem pkt 2;

2) obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne parkingi samodzielne jednopoziomowe,
podziemne parkingi samodzielne wielopoziomowe, a takze jako parkingi wbudowane w obiekty terenowe
lub budowle ogrodu tematycznego;

3) udziat powierzchni obszaru zabudowanego Il w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
40%;

4) warto$¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza niz 3;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki budowla-
nej.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu transporto-
wego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu KDD/2 oraz od pdinocno-zachodniej strony terenu po-
przez drogi wewnetrzne usytuowane poza obszarem objetym planem;

2) w przypadku usytuowania wejsécia do ogrodu tematycznego obowiazuja towarzyszace mu parkingi dla rowe-
row.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Z0, ustala si¢ przeznaczenie:
1) ogrody tematyczne, z zastrzezeniem ust. 2;
2) wody powierzchniowe;
3) obiekty infrastruktury technicznej;
4) drogi wewnegtrzne.
2. W ramach przeznaczenia ogrody tematyczne — dopuszcza si¢ wylacznie ogrody zoologiczne, wraz
Z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu.
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni obszaru zabudowanego IIT w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz
40%;
2) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza niz 3;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki budowla-
nej.
4. Dojazd do terenu dopuszcza sie¢ wytacznie od terenu 1ZO oraz od péinocno-zachodniej strony terenu
poprzez drogi wewngtrzne usytuowane poza obszarem objetym planem.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZP ustala si¢ przeznaczenie:
1) rekreacja;
2) ciagi piesze;
3) ciagi pieszo-rowerowe;
4) place zabaw;
5) szalety;
6) drogi wewngtrzne;
7) obiekty infrastruktury technicznej.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:
1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli, do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 4 m;
2) udzial powierzchni obszaru zabudowanego III w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
1%:;
3) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wieksza niz 0,01, z zastrze-
zeniem pkt 4;
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4) dla obiektow infrastruktury technicznej warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie
moze by¢ wigksza niz 1;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki budowla-
nej;

6) obowiazuje ciag pieszo-rowerowy wzdluz watlu przeciwpowodziowego, o szerokosci co najmniej 4 m,
tak by mogl petni¢ w razie potrzeby role drogi awaryjnej, umozliwiajacej konserwacje¢ urzadzen hydrotech-
nicznych i prowadzenie akcji przeciwpowodziowej;

7) obowiazuje ciag pieszo-rowerowy laczacy ciag pieszo-rowerowy, o ktorym mowa w pkt 6, oraz ciag pieszo-
rowerowy na wale przeciwpowodziowym wzdtuz potudniowej granicy obszaru objetego planem z terenem
oznaczonym symbolem KDD/1.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW-U ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ushugi |, z zastrzezeniem ust. 2;

3) obiekty infrastruktury technicznej.

2. W ramach przeznaczenia:

1) poradnie medyczne — dopuszcza si¢ wylacznie gabinety lekarskie oraz gabinety paramedyczne;

2) ustugi drobne — dopuszcza si¢ wytacznie obiekty ustug fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych,
jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, studia wizazu i odchudzania,
laznie i sauny, solaria, gabinety masazu, obiekty wynajmu i wypozyczania przedmiotow ruchomych, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,;

3) edukacja — dopuszcza si¢ obiekty szkot policealnych, wraz z obiektami towarzyszacymi;

4) obiekty ksztalcenia dodatkowego — dopuszcza si¢ obiekty szkot artystycznych oraz obiekty, w ktorych pro-
wadzone sg kursy i1 szkolenia, wraz z obiektami towarzyszacymi.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia uzytkowa handlu detalicznego matopowierzchniowego A nie moze by¢ wigksza niz 100 m%;

2) udziat powierzchni obszaru zabudowanego III w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz
20%);

3) warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza niz 1,2;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki budowla-
nej;

5) obowiazuje stosowanie rozwiazan technicznych w budynku mieszkalnym, ktore zapewniaja w nim wtasciwe
warunki akustyczne.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U ustala si¢ przeznaczenie:

1) ustugi I, z zastrzezeniem ust. 2;

2) rekreacja;

3) infrastruktura drogowa;

4) obiekty infrastruktury technicznej.

2. W ramach przeznaczenia:

1) poradnie medyczne — dopuszcza sie wytacznie gabinety lekarskie oraz gabinety paramedyczne;

2) ustugi drobne — dopuszcza si¢ wytacznie obiekty ustug fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych,
jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, studia wizazu i odchudzania,
aZnie i sauny, solaria, gabinety masazu, obiekty wynajmu i wypozyczania przedmiotow ruchomych, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,;

3) edukacja — dopuszcza si¢ obiekty szkot policealnych, wraz z obiektami towarzyszacymi, z wyjatkiem szkot
wyzszych;

4) obiekty ksztatcenia dodatkowego — dopuszcza sie obiekty, w ktorych prowadzone sg kursy i szkolenia, wraz
Z obiektami towarzyszacymi.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) kryte urzadzenia sportowe dopuszcza si¢ wyltacznie jako obiekty wbudowane w budynek;

2) obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne dla zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) obowiazuje obudowa estetyczna ze wszystkich stron urzadzen budowlanych i instalacji zamontowanych na
dachach;

4) ustalenie pkt 3 nie dotyczy: anten, kolektorow stonecznych, instalacji odgromowej;
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5) udziat powierzchni obszaru zabudowanego III w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz

60%:;

6) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza niz 5,5;
7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowla-
nej.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu transporto-
wego:
1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu KDD/2 oraz z ul. Zygmunta Wroblewskiego;
2) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom prze-
znaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprze-
dazy,

b) dla gastronomii irozrywki, biur, poradni medycznych, obiektow kongresowych i konferencyjnych,
obiektow upowszechniania kultury, obiektow ksztatcenia dodatkowego — 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowe;j,

c) dla obiektow naukowych i badawczych — 2 miejsca postojowe na 10 stanowisk pracy,

d) dla obiektéw hotelowych — 50 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych;

3) obowiazuja miejsca postojowe dla rowerow towarzyszace poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu
co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzeda-
zy,

b) dla biur, obiektow upowszechniania kultury, obiektow ksztatcenia dodatkowego — 3 miejsca postojowe
na 100 m? powierzchni uzytkowej;

4) miejsca postojowe, 0 ktorych mowa w pkt 2 i 3, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej, na kto-
rych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

§ 22. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD/1 i KDD/2 ustala si¢ przeznaczenie
— ulice.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:
1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;
2) obowiazuje szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscach
wskazanych na rysunku planu obowiazuje odpowiednio szerokos$¢:
a) 14,5 mdlaterenu KDD/1,
b) 10 m dla terenu KDD/2;
3) na terenie KDD/1 obowiazuja obustronne chodniki.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 23. Traci moc uchwata nr VI/87/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 lutego 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru we Wroctawiu zawartego migdzy
ul. Z. Wroblewskiego, wschodnia i potudniowa granica dziatki nr 39/3 AMS obreb Dabie, ul. E. Wittiga,
wschodnia granica dziatki nr 3/5 AM3 obreb Dabie, stopa watu rzeki Odry i wschodnia granica dziatki nr 2/2
AM2 obreb Dabie (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 74, poz. 1603), na obszarze objgtym planem.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.
§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-

wodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Miejskiej Wroctawia:
M. Stachowiak-Rézecka

b Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,

poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759,
22005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r.
poz. 567.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXV/770/
/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
29 listopada 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA POLUDNIOWO-WSCHODNIEJ CZESCI ZESPOLU URBANISTYCZNEGO
PARK SZCZYTNICKI WE WROCLAWIU

200 R
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV/770/
/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
29 listopada 2012 r.

Stwierdzenie zgodno$ci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla potudnio-
wo-wschodniej czgsci zespotu urbanistycznego Park Szczytnicki we Wroclawiu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwata nr LIV/3249/06
z dnia 6 lipca 2006 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253), wraz ze zmiang przy-
jeta uchwata nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2010 r. (Biuletyn Urzgdowy Rady Miej-
skiej Wroctawia Nr 5, poz. 116).

Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XXXV/770/
/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
29 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia nastepujacych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowo-wschodniej czgsci zespolu urbanistycz-
nego Park Szczytnicki we Wroclawiu wniesionych przez:

1. TAL&Co Management Brunengraber Sp. k., dla dziatki nr 1/2 AM 3 obreb Dabie oznaczonej w projek-
cie planu symbolem 5U, pismem w dniu 31 pazdziernika 2012 r. w zakresie dotyczacym:

1) uzupehienia planowanych kategorii przeznaczenia terenu o:

a) handel detaliczny matopowierzchniowy — obiekty stuzace sprzedazy detalicznej, przystosowane do
przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?, wraz z obiektami towarzy-
szacymi,

b) dodatkowo — 0 dopuszczenie dla terenu jako przeznaczenia uzupetniajacego zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej wraz z obiektami towarzyszacymi,

¢) dodatkowo — 0 dopuszczenie dla terenu jako przeznaczenia uzupetniajacego stacji paliw;

2) zmiany zapisOw proponowanych w opracowywanym planie dotyczacych parametréw i wskaznikow zabu-
dowy dotyczacych:

a) zwiekszenia udziatu powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlanej do maksy-
malnie 70%,

b) przesunigcia linii nieprzekraczalnej w kierunku obszaru 1ZO tak by znalazta si¢ ona w odlegtos¢ 4 m od
granicy dzielacej obszar S5U i 1Z0,

) udziatu powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 10 % w powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wymiaru pionowego budynku lub budowli nie wigkszego niz 25 m,

e) umozliwienia montowania no$nikow reklamowych na terenie 5U.

2. Stowarzyszenie ,,Przyjazna Wyspa” pismem w dniu 31 pazdziernika 2012 r. w zakresie dotyczacym:

1) przeznaczenia czgsci terenu dla szeroko rozumianej funkcji rekreacyjnej, tj. utrzymania funkcji sportowej,
poszerzajac ja o funkcje edukacyjna;

2) dopuszczenia duzego pakietu ustug komunikacyjnych w postaci dodatkowych przystankow komunikacji
zbiorowej, postoju taksowek, strategicznego parkingu dla samochodéw osobowych i autokaréw turystycz-
nych o dos¢ duzej pojemnosci oraz ustug towarzyszacych, takich jak siedziby biur podrozy czy tez przed-
stawicielstwa gmin i miast dolnoslaskich;

3) nieingerowania w panorame widokowa z potudniowego brzegu Odry z ul. Opatowickiej;

4) dopuszczenia bryly obiektu hotelowego jako nieco wyzszej niz dominujaca zielen, jako punktu orientacyj-
nego;

5) hotelu jako bazy noclegowo-rekreacyjnej dla konferencji i spotkan biznesowych organizowanych w Dol-
no$laskim Centrum Biznesowym;
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6) dopuszczenia na czesci terenu oznaczonego symbolami 1U (ZOO) i 3Kk zabudowanej horyzontalnej wie-
lofunkcyjnej kubatury o zréznicowanej wysokosci (od 1 do 2 kondygnacji lub o wysokosci maks. S m
n.p.t.) oraz o zréznicowanych przekrojach iokrytej ,ptaszczem” zieleni o bogatych dendrologicznie
i florystycznie kompozycjach;

7) zlokalizowania pod powierzchnig terenow ,,zielonych” obok parkingu dla samochodéw osobowych i auto-
busow, wszystkich pozostatych funkcji kubaturowych (z wytaczeniem funkcji hotelowej);

8) dopuszczenia na czg$ci terenu powierzchni ,,zielonej” jako projektowanej ,,sawanny”;

9) zaprojektowania kilku platform widokowych umozliwiajacych zaréwno obserwowanie swobodnie Zyja-
cych dzikich zwierzat, jak i podziwianie unikalnego zespotu UNESCO;

10) wykluczenia mozliwos$ci fundamentowania na warstwach przepuszczalnych;

11) uznania za najbardziej wskazane fundamentowania bez podpiwniczania;

12) fundamentowania obiektu hotelowego na glgbokich warstwach nieprzepuszczalnych zalegajacych dno
doliny Odry (ca 18-20 m p.p.t.) z wykorzystaniem $cianek szczelnych przy zastrzezeniu, ze potozenie
obiektu oraz jego rozmiar nie moze w znaczacy sposob blokowaé swobodnego przepltywu podziemnych
ciagow wodnych. Zlokalizowanie w tej przestrzeni wszystkich funkcji niezbednych do wlasciwego dziata-
nia hotelu wraz z niezb¢dnymi funkcjami towarzyszacymi;

13) udostepnienia szerszemu ogdétowi wewnetrznej ulicy — wjazdu gospodarczego, potozonej miedzy Ogrodem
Zoologicznym a terenem opracowania, kontynuowanej do ul. Edwarda Wittiga lub ul. Zygmunta Wréb-
lewskiego, miedzy terenami oznaczonymi 2Uk i 1U (ZOO) — o0znaczenia z poprzedniego planu;

14) zrealizowania dalszego przebiegu ulicy na dzialce AM3 nr 3/7 od ulicy Wroblewskiego i potaczenia
z ul. Wiwulskiego;

15) rozwazenia mozliwo$ci skomunikowania terenu objgtego planem od ul. Wroblewskiego do ul. Krakow-
skiej — tacznik potudniowy, ktory usprawnitby dojazd do terendéw wystawowych i ZOO.

3. Stowarzyszenie ,,Akcja Park Szczytnicki” pismem w dniu 31 pazdziernika 2012 r. w zakresie dotycza-
cym:

1) przeznaczenia czeSci terenu na szeroko rozumiang funkcje rekreacyjna, tj. utrzymania funkcji sportowej,
poszerzajac ja o funkcj¢ edukacyjna;

2) dopuszczenia duzego pakietu ustug komunikacyjnych w postaci dodatkowych przystankow komunikacji
zbiorowej, postoju taksowek, strategicznego parkingu dla samochodéw osobowych i autokaréw turystycz-
nych o dos¢ duzej pojemnosci oraz ustug towarzyszacych, takich jak siedziby biur podrdzy czy tez przed-
stawicielstwa gmin i miast dolnoslaskich;

3) nieingerowania w panoramg widokowa z potudniowego brzegu Odry z ul. Opatowickiej;

4) dopuszczenia bryty obiektu hotelowego jako nieco wyzszej niz dominujaca zielen, jako punktu orientacyj-
nego;

5) hotelu jako bazy noclegowo-rekreacyjnej dla konferencji i spotkan biznesowych organizowanych w Dol-
noslaskim Centrum Biznesowym;

6) dopuszczenia na czesci terenu oznaczonego symbolami 1U (ZOO) i 3Kk zabudowanej horyzontalnej wie-
lofunkcyijnej kubatury o zréznicowanej wysokosci (od 1 do 2 kondygnacji lub 0 wysokosci ca 5 m n.p.t.)
oraz o zréznicowanych przekrojach i okrytej ,,ptaszczem” zieleni o bogatych dendrologicznie i florystycz-
nie kompozycjach;

7) zlokalizowania pod powierzchnia terenow ,.zielonych” obok parkingu dla samochodéw osobowych
i autobusow, wszystkich pozostatych funkcji kubaturowych (z wylaczeniem funkcji hotelowej);

8) dopuszczenia na czg$ci terenu powierzchni ,,zielonej” jako projektowanej ,,sawanny”;

9) zaprojektowania kilku platform widokowych umozliwiajacych zar6wno obserwowanie swobodnie zyja-
cych dzikich zwierzat, jak i podziwianie unikalnego zespotu UNESCO;

10) wykluczenia mozliwos$ci fundamentowania na warstwach przepuszczalnych;

11) uznania za najbardziej wskazane fundamentowania bez podpiwniczania;

12) fundamentowania obiektu hotelowego na glebokich warstwach nieprzepuszczalnych zalegajacych dno
doliny Odry (ca 18-20 m p.p.t.) z wykorzystaniem $cianek szczelnych przy zastrzezeniu, ze potozenie
obiektu oraz jego rozmiar nie moze w znaczacy sposob blokowaé¢ swobodnego przeptywu podziemnych
ciagow wodnych. Zlokalizowanie w tej przestrzeni wszystkich funkcji niezbednych do wlasciwego dziata-
nia hotelu wraz z niezbgdnymi funkcjami towarzyszacymi;

13) udostepnienia szerszemu ogdtowi wewngetrznej ulicy — wjazdu gospodarczego, potozonej migdzy Ogrodem
Zoologicznym a terenem opracowania, kontynuowanej do ul. Edwarda Wittiga lub ul. Zygmunta Wréb-
lewskiego, migdzy terenami oznaczonymi 2Uk i 1U (ZOO) — oznaczenia z poprzedniego planu;

14) rozwazenia mozliwosci skomunikowania terenu objgtego planem od ul. Wroblewskiego do ul. Krakow-
skiej — facznik potudniowy, ktory usprawnitby dojazd do terenéw wystawowych i ZOO.
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4. 1. PARK Sp. z 0.0. dla dziatek nr 1/4, 1/5, 1/6, 1/7, 1/8 AM-3 obreb Dabie pismem z dnia 29 pazdzier-
nika 2012 r. w zakresie dotyczacym dopuszczenia:

1) dla terenu oznaczonego na zataczniku graficznym do uwagi jako A (we wschodniej czesci obszaru oznaczo-
nego w projekcie planu jako 5U):

a) obstugi komunikacyjnej terenu z proponowanych ulic dojazdowych oznaczonych na zataczniku graficz-
nym do uwagi jako D,

b) maksymalnej wysoko$ci budynku 18,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

c) powierzchni terenu biologicznie czynnej stanowiacej co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej;

2) dla terenéw oznaczonych na zataczniku graficznym do uwagi jako D (we wschodniej czgsci obszaru ozna-
czonego w projekcie planu jako 5U) — przeznaczenia na tereny komunikacji publicznej — drogi klasy dojaz-
dowej;

3) dla terenu oznaczonego na zataczniku graficznym do uwagi jako B (we wschodniej czgséci obszaru oznaczo-
nego w projekcie planu jako 1Z0):

a) przeznaczenia: parking wielopoziomowy dla samochodow osobowych i autobusow z cze$cia komercyj-
ng: biurowo-handlowo-ustugowa,

b) maksymalnej powierzchni uzytkowej czgsci komercyjnej nie przekraczajacej 45% tacznej powierzchni
catego budynku,

) obstugi komunikacyjnej terenu poprzez proponowane ulice dojazdowe oznaczone na zataczniku graficz-
nym do uwagi jako D,

d) maksymalnej wysokosci budynku w czeSci oznaczonej na zataczniku graficznym do uwagi jako B1 nie
wigkszej niz 18,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

e) w czesci potnocnej terenu, oznaczonej na zataczniku graficznym do uwagi jako B2, wysokosci budynku
nie wigkszej niz 33 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

f) w cze$ci poinocnej terenu, oznaczonej na zataczniku graficznym do uwagi jako B3, dominanty — punktu
widokowego z czgscia gastronomiczng o wielkosci 5% rzutu budynku oraz o wysokosci do 50,0 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dominanty;

4) dla terenu oznaczonego na zataczniku graficznym do uwagi jako C (w potnocno-zachodniej czesci obszaru
oznaczonego w projekcie planu jako 1Z0):

a) przeznaczenia podstawowego: budynek wielofunkcyjny — Park Wystawienniczy Gmin Dolnoslaskich
,Dolny Slask w swojej stolicy” z czg$cia wystawiennicza, biurowa, edukacyjna, gastronomiczna i par-
kingiem dla samochod6éw osobowych,

b) obstugi komunikacyjnej terenu poprzez proponowane ulice dojazdowe oznaczone na zataczniku graficz-
nym do uwagi jako D,

¢) maksymalnej wysokos$ci budynku nie wiekszej niz 18,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu;

5) dla terendw oznaczonych na zataczniku graficznym do uwagi jako D (w potnocno-wschodniej czgsci obsza-
ru oznaczonego w projekcie planu jako 1Z0) - przeznaczenia na tereny komunikacji publicznej — drogi kla-
sy dojazdowej;

6) dla terenu oznaczonego na zataczniku graficznym do uwagi jako E (w potudniowo-zachodniej czgéci obsza-
ru oznaczonego w projekcie planu jako 1Z0):

a) przeznaczenia: edukacja, oswiata, szkolnictwo wyzsze, rekreacja,

b) wysokos$ci budynkow i obiektow nie wigkszej niz 18,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu da-
chu.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXXV/770/
/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
29 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkow ze-
wngetrznych.
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