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UCHWALA NR XXXI111/307/2013
RADY MIEJSKIEJ W POLCZYNIE-ZDROJU

z dnia 27 lutego 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Polczyn-Zdrdj,
dla terenu w obrebach Popielewko i Popielewo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2012 r. Nr 110, poz. 647 z p6zn. zm.") oraz ustawy z dnia 14 marca 1985 r. 0 Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej (tj. Dz. U. 2011 r. Nr 212, poz. 1263 z pozn. zm.”) oraz ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.”) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5
i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z pozn. zm.”) oraz w zwiazku z uchwata Nr XL11/358/2009 Rady Miejskiej w Polczynie-Zdroju z dnia 16 grud-
nia 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Potczyn-Zdrdj, dla terenu W obrebach Popielewko i Popielewo, uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego miasta i gminy Polczyn-Zdréj, uchwalonego uchwatg Nr XLVI1/377/2002 Rady
Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 26 czerwca 2002 r., zmienionego uchwatg Nr XLV1/377/2006 Rady Miej-
skiej w Potczynie-Zdroju z dnia 1 marca 2006 r. oraz uchwatg Nr XXXVIII/119/2009 Rady Miejskiej
W Potczynie-Zdroju z dnia 20 lipca 2009 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Potczyn-Zdroj, dla terenu w obrgbach Popielewko i Popielewo o powierzchni 159,95 ha w granicach
okreslonych na rysunku planu.

2. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sg zalaczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000:
a) na rysunku planu obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
- granice obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny 0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenéw W liniach rozgraniczajacych,

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz. U. poz. 951.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 460 i 892.

3 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 96, poz. 959 i Nr 238, poz. 2390, z 2006 r. Nr 50,
poz. 362 i Nr 126, poz. 875, z 2007 r. Nr 192, poz. 1394, z 2009 r. Nr 31, poz. 206 i Nr 97, poz. 804 oraz z 2010 r.
Nr 75, poz. 474 i Nr 130, poz. 871.

# Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055
i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458,
z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, 2 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r.
Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r. poz. 567.
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- obowigzujgce linie zabudowy,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- ciggi piesze, niewydzielone liniami rozgraniczajacymi,
b) pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
W trybie wytozenia do publicznego wgladu;
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Ustala si¢ podziat obszaru, objetego planem, na 54 tereny, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczone kolejnymi numerami od 01 do 54 oraz ich przeznaczenie pod okreslone grupy funkcji oznaczone
literami. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng wydzielonych terenow:

1) TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
2) TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ:

a) UT - tereny ustug turystyki,

b) US - tereny ustug sportu i rekreacji;
3) TERENY ZIELENI | WOD:

a) ZL - tereny lasow,

b) ZE - tereny zieleni ekologiczno-krajobrazowej,

¢) WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych (jeziora, stawy, kanaty);

4) TERENY KOMUNIKACII:

a) KD-D - tereny drog publicznych - ulice dojazdowe,

b) KD-X - tereny ogolnodostepnych ciggow pieszo-jezdnych,

¢) KDW-X - tereny ciggéw pieszo-jezdnych wewnetrznych,

d) KS - tereny obstugi komunikacji - miejsca postojowe.

2. Na rysunku planu oznaczono symbolami ciagi piesze, niewydzielone liniami rozgraniczajacymi.

3. Szczegodtowe ustalenia dla terendéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi okreslono w Kartach te-
renow w § 16.

§ 3. Wyjasnienie pojec i definicji uzytych w planie:

1. Intensywnosé zabudowy jest to wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni catkowitej mierzonej po ze-
wnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow znajdujacych sie
na danej dzialce budowlanej do powierzchni dziatki budowlane;.

2. Wysokos¢ zabudowy - podana w karcie terenu stuzy do okreslenia dopuszczalnego pionowego gabarytu
projektowanych budynkéw (nie dotyczy elementéw infrastruktury technicznej jak maszty telefonii komorkowej):

- wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony od naturalnej warstwicy terenu
W najnizszym punkcie obrysu budynku do najwyzszej kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu budyn-
ku lub attyki. Do wysoko$ci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementéw jak: anteny, maszty
odgromnikowe, kominy,

- wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych projektowa-
nych budynkéw, przy czym przez poddasze uzytkowe rozumie si¢ kondygnacje w dachu stromym
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

3. Linie zabudowy okreslone w planie nie dotyczg okapow i gzymsdéw, wysunietych nie wiecej niz 0,5 m
oraz wykuszy, werand, balkonéw i niezabudowanych schodow, ktore moga przekracza¢ wyznaczong lini¢ mak-
symalnie 0 1,5 m,

- obowigzujaca linia zabudowy, wyznaczona W stosunku do frontowej granicy nieruchomosci, oznacza ko-
niecznos$¢ zlokalizowania minimum 65% frontu budynku w tej linii,

- nieprzekraczalna linia zabudowy oznacza granic¢ usytuowania dopuszczonej zabudowy na dziatce budowla-
nej z mozliwoscia wycofania budynku w glab dziatki. W pasie terenu pomiedzy tg linig a linig rozgraniczaja-
cg tereny komunikacji dopuszcza si¢ lokalizacje wjazdéw i dojs¢ do budynkdéw, miejsc do parkowania, zie-
leni, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z wyjatkiem dystrybutorow paliw gazowych.
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4. Reklamy wielkogabarytowe - reklamy wolno stojace 0 powierzchni wigkszej niz 3 m?.

5. Powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym, wyznaczo-
na przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Powierzchnia zabudowy do-
puszczona na danej dzialce budowlanej okreslona jest wskaznikiem wyrazajacym stosunek powierzchni zabu-
dowy wszystkich budynkéw, znajdujacych si¢ na danej dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budow-
lanej. Do powierzchni zabudowy zalicza si¢ balkony, loggie, ogrody zimowe. Do powierzchni zabudowy nie
zalicza si¢ schodow zewnetrznych, daszkow, wystepéw dachowych oraz powierzchni zajmowanej przez wy-
dzielone obiekty pomocnicze jak szklarnie, altany.

6. Powierzchnia biologicznie czynna - grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz woda powierzchniowa na
terenie dziatki budowlanej a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow 0 powierzchni nie mniejszej
niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje.

7. Dach symetryczny - rozumiany jako dach nad gtéwng bryla budynku, ktorego potacie nachylone sa
w jednakowym stopniu, a linia ich przecigcia (kalenica) znajduje si¢ na jednym, najwyzszym poziomie dachu.

8. Kalenica - najdtuzsza kalenica budynku, bedaca krawedzia przecigcia potaci dachu 0 przeciwlegtych kie-
runkach spadku,

- W przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedng kalenice 0 tej samej dtugosci na réoznych wysokos$ciach
wzgledem siebie, za kalenicg gldwng uwaza si¢ najwyzsza z nich,

- w przypadku istnienia Kilku kalenic o tej samej dtugosci i wysokoséci wzglgdem siebie za kalenice gtéwna
uwaza si¢ t¢ z kalenic, ktorej odleglos¢ od pionowej ptaszczyzny, przechodzacej przez frontowa granice
dziatki budowlanej jest najmniejsza.

9. Kqt nachylenia dachu - kat nachylenia ptaszczyzny polaci dachu wzglgdem plaszczyzny stropu. Kat na-
chylenia dachu nie odnosi si¢ do takich elementéw jak lukarny, naczoiki, zadaszenie wejs¢ i ogrodow zimo-

wych.
10. Kondygnacja nadziemna - kondygnacja definiowana jako nadziemna w przepisach szczegodlnych.

11. Wymagania parkingowe - wymagana minimalna liczba miejsc postojowych, ktorg nalezy zapewnié na
terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu, sposob.

§ 4. 1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) dostosowanie uktadu planowanej zabudowy do istniejacych form przyrodniczych obszaru, ze szczegdlnym
uwzglednieniem jego walorow krajobrazowych (istniejgce jeziora i stawy, lasy, uktad drog z towarzysza-
cymi im alejami drzew, dolina rzeki Debnicy);

2) ograniczenie intensywnosci i gabarytow zabudowy W celu ochrony walorow przyrodniczych i krajobrazo-
wych obszaru;

3) obowigzuje ksztaltowanie zabudowy W nawigzaniu do cech zabudowy regionalnej (nawigzanie do uktadu
zabudowy zagrodowej, kalenicowe usytuowanie budynkow, prostokatne rzuty budynkéw, strome, syme-
tryczne dachy, ograniczona wysokos¢);

4) ogrodzenia - do wysoko$ci 1,7 m, azurowe, powierzchnia przeswitow cze$ci azurowej co najmniej 30%
powierzchni ogrodzenia migdzy shupami. Ustala si¢ stosowanie ogrodzen bez podmuréwki, umozliwiajg-
cych penetracje wzrokowa oraz swobodne przemieszczanie si¢ matych zwierzat. Na catym obszarze opra-
cowania planu wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatéw betonowych;

5) wyklucza si¢ dachy niesymetryczne.

2. Szczegbdtowe warunki ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego odnoszace si¢ do poszczegdlnych te-
rendw, okreslono w kartach terenow w § 16.

§ 5. 1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i Kraj-
obrazu kulturowego:

1) zagospodarowanie obszaru podporzadkowuje si¢ zachowaniu bioréznorodnosci, cigglosci przestrzennej
ekosystemow, ochronie wod, powierzchni ziemi oraz ksztattowaniu harmonijnego krajobrazu;

2) ksztattowanie osnowy ekologicznej obszaru objetego planem i powigzan przyrodniczych z otoczeniem za-
pewniajace cigglos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez zachowanie istniejgcych terenow
najbardziej cennych przyrodniczo oraz przeznaczenie terenéw tworzacych system powigzan przyrodni-
czych pod zielen ekologiczno-krajobrazows;
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3) ograniczenie ingerencji w srodowisko przyrodnicze, poprzez zachowanie istniejgcej rzezby terenu, zacho-
wanie i ochrong terenéw lesnych, ograniczenie wyrgbu drzew, zachowanie i ochrong istniejacych jezior,
stawow i oczek wodnych, zakaz zabudowy w dolinie rzeki De¢bnicy;

4) na obszarze opracowania planu nie dopuszcza si¢ przedsiewzig¢ mogacych zanieczysci¢ wody powierzch-
niowe lub podziemne;

5) obowigzuje ograniczenie powierzchni zabudowy oraz jej intensywnosci W celu minimalizacji konfliktow
zabudowy ze §rodowiskiem przyrodniczym;

6) ustala si¢ zachowanie i ochrong historycznej zieleni, W szczegdlnosci alei drzew wzdhuz drog; zakazuje si¢
catkowitego wyrebu drzew na terenach, przeznaczonych pod zabudowe, nalezy dazy¢ do zachowania ist-
niejacej zieleni niskiej i wysokiej;

7) realizacja projektowanej zabudowy wymaga wykonania kanalizacji sanitarnej oraz sieci wodociagowej; za-
brania si¢ stosowania rozwigzan przejsciowych w zakresie gospodarki wodno-scickowej (szamba, studnie
gospodarskie);

8) ustala si¢ zasad¢ przebudowy istniejacych na obszarze objetym planem systemow drenarskich przed przy-
stapieniem do realizacji zabudowy na wlasny koszt inwestorow. Przetozenie istniejacego drenazu nie moze
naruszy¢ spojnosci uktadu drenazowego terenow przylegtych. O zamiarze realizowania inwestycji na tere-
nach wystepowania drenazy powiadamia¢ wlasciwe stuzby;

9) obszar opracowania planu znajduje si¢ W granicach form ochrony przyrody:

- otuliny Drawskiego Parku Krajobrazowego,
- Natura 2000 - PLB 320019 - Ostoja Drawska,

- Natura 2000 - PLH 320007 - Dorzecze Parsety (cze$¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ poza tym
obszarem - granic¢ oznaczono na rysunku planu). Obowigzujg ograniczenia, wynikajace Z przepisow
szczegdlnych.

2. Pozostate zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ do poszczeg6l-
nych terenow, okreslono w kartach terenow w § 16.

§ 6. 1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) na obszarze opracowania planu nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow;

2) w poinocnej czeéci obszaru opracowania planu znajduje sie historyczny budynek mtyna wraz z elektrow-
nig, pochodzacy z potowy XIX w. i bedacy cze$cig dawnego zespotu dworsko-folwarcznego; obiekt znaj-
duje sie w gminnej ewidencji zabytkow i jest zakwalifikowany do wpisu do rejestru zabytkow;

3) ustala sie¢ zachowanie przebiegu istniejacych drog, prowadzacych od mtyna w kierunku potudniowym oraz
potudniowo-zachodnim wraz z obsadzeniem alejowym, w obrebie historycznego miyna zaleca si¢ odtwo-
rzenie nawierzchni brukowej;

4) w przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych nieujawnionych reliktow kultury materialnej, nalezy wstrzy-
mac prace a teren winien by¢ udostepniony do inwestorskich badan archeologicznych - zgodnie z przepi-
sami szczegdlnymi;

5) przy projektowaniu obiektoéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ kontynuacje tradycji budowlanej miejsco-
wosci i regionu w zwigzku z ochrong waloréw krajobrazu kulturowego.

2. Szczegdtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej okre-
slono W poszczegolnych kartach terenow w § 16.

§ 7. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ogdlnodostgpna przestrzen publiczna na obszarze objetym planem obejmuje:
a) ulice dojazdowe 43 KD-D, 44 KD-D i 45 KD-D oraz ciag pieszo-jezdny 46 KD-X,
b) tereny obstugi komunikacji 53 KS oraz 54 KS - miejsca postojowe,
C) teren zbiornika retencyjnego przy rzece Debnicy oraz ogdlnodostepne tereny zieleni we wschodniej czg-

$ci obszaru opracowania planu;

2) na obszarze opracowania planu wystepuje przestrzen 0 charakterze przestrzeni publicznej (ciagi piesze,
powierzchnie wolne, zielen ekologiczno-krajobrazowa, zbiorniki wodne), nie stanowigca wiasnosci pu-
blicznej;
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3) na terenach komunikacji obowiazuje zakaz lokalizacji budowli lub urzadzen mogacych powodowaé zmniej-
szenie bezpieczenstwa uzytkownikow lub pogorszenie widoczno$ci;

4) w rozwigzaniach przestrzeni ogolnodostgpnej nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla osob niepetnosprawnych.
2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady rozmieszczania szyldow i reklam:

1) ksztatt, wielko$¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na budynkach muszg by¢ dostosowane do skali
i architektury budynku, przy czym pod pojeciem szyld rozumie si¢ znak, zawierajacy wylacznie logo fir-
mowe, nazwe firmy, informacje 0 rodzaju prowadzonej dziatalnosci lub dacie zatozenia firmy;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ szyldy 0 powierzchni maksymalnie 0,6 m? oraz reklamy 0 po-
wierzchni do 3,0 m? zwigzane z miejscem prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej; na catym obszarze
opracowania planu obowigzuje zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych;

3) obowiazuje zakaz pulsacyjnego o$wietlenia szyldow i reklam;

4) reklamy oraz znaki graficzne na markizach oraz parasolach musza by¢ umieszczone ptasko na ich po-
wierzchni, nie mogg $wieci¢ oraz wykraczaé¢ poza obrys ich powierzchni;

5) nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na terenach komunikacji,

6) nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach;

7) nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na terenach zieleni.

§ 8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw okreslono W poszczegol-
nych kartach terenéw w § 16.

§ 9. 1. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) na obszarze opracowania planu obowigzuja ograniczenia dla obszaréw Natura 2000, wynikajace z ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

2) ochrona obicktow budowlanych na terenach gorniczych (ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologicz-
ne i gornicze) - teren opracowania planu nie lezy na terenach gérniczych;

3) ochrona obiektéw na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa z dnia 9 czerwca 2011r.
Prawo geologiczne i gérnicze) - na obszarze opracowania planu wystgpuja tereny potencjalnie narazone na
osuwanie si¢ mas ziemnych, oznaczone symbolem graficznym na rysunku planu. Wszelkie inwestycje bu-
dowlane na tych terenach winny by¢ poprzedzone szczegdlowym rozpoznaniem budowy geologicznej
i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkow ich posadowienia z uwzglednieniem statecznosci skarp -
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4) ochrona przed powodzia - ha obszarze opracowania planu nie sag wyznaczone obszary szczegolnego zagro-
zenia powodzig W rozumieniu ustawy z 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

§ 10. 1. Na obszarze opracowania planu nie ustala si¢ scalenia dziatek.
2. Na obszarze opracowania planu obowigzujg nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomogci:

1) nowych podziatow geodezyjnych dokonywac liniami prostopadtymi do linii rozgraniczajacych ulicy;
w przypadku, gdy linia rozgraniczajaca ulicy ma ksztatt tuku, nowych podziatow geodezyjnych dokonywac
liniami prostopadtymi do stycznej tuku;

2) ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek, okreslone W poszczegoélnych kartach terenow z dopuszczalng
tolerancja do 10% powierzchni minimalnej.

3. Szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci okreslono W poszczegdlnych kartach terenow
w § 16.

§ 11. 1. Po stronie pdinocnej obszaru opracowania planu przebiega droga wojewodzka nr 172 Potczyn-
Zdréj - Szczecinek. Dojazd do tej drogi z obszaru opracowania planu zapewniony jest przez droge, prowadzaca
od ciagu pieszo-jezdnego 46 KD-X. Od strony potudniowej sasiaduje bezposrednio z obszarem opracowania
planu droga powiatowa nr 350, prowadzaca od drogi wojewddzkiej nr 172 (Ogartowo) przez Brusno, Kocury
i Stare Gonne. Obszar opracowania planu posiada powigzania z drogg powiatowg poprzez ulice dojazdowe
43 KD-D oraz 44 KD-D.

2. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji i budowy systeméw komuni-
kacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastepujace tereny komunikacji:
- ulice dojazdowe 43 KD-D, 44 KD-D i 45 KD-D,
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- ogblnodostepny cigg pieszo-jezdny 46 KD-X,

- ciggi pieszo-jezdne wewnetrzne 47 KDW-X, 48 KDW-X, 49 KDW-X, 50 KDW-X, 51 KDW-X oraz
52 KDW-X,

- ciagi piesze niewydzielone liniami rozgraniczajacymi,

- ogolnodostepne miejsca postojowe 53 KS oraz 54 KS,

b) parkingi - miejsca postojowe nalezy projektowac na wiasnym terenie wg wskaznika:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: min. 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

- hotele, pensjonaty: minimum 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe, dla zatrudnionych - min.
1 miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnione;

2) Zasady dotyczace obstugi w zakresie uzbrojenia terenu:

a) zaopatrzenie w wodg - Z sieci wodociggowej - konieczna budowa sieci wodociggowej, przebieg sieci na-
lezy dostosowa¢ do przebiegu projektowanych ulic. Zakazuje si¢ wykonywania studni gospodarskich,

b) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do sieci kanalizacji sanitarnej - konieczna budowa sieci kanalizacji
sanitarnej, dostosowanej do przebiegu projektowanych ulic. Zakazuje si¢ rozwigzan tymczasowych
W gospodarce $ciekowej (szamba bezodptywowe, przydomowe oczyszczalnie Sciekow),

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - powierzchniowo w granicach wiasnej dziatki, z ulic
i parkingow - po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach, do studni i warstwy przepuszczalnej
lub odbiornika,

d) zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych zrodet ciepta, w oparciu 0 niskoemisyjne no$niki energii jak
gaz, olej opatowy, energia elektryczna, biopaliwa,

e) gospodarka odpadami - obowigzuje selekcjonowanie z zaleceniem podziatu na frakcje suchg i mokra;
odpady komunalne - wywoz na zorganizowane sktadowisko odpadow,

f) elektroenergetyka - z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi. Usunigcie wszelkich
kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi powinno si¢ odbywaé kosztem
i staraniem inwestora. W razie potrzeby nalezy przewidzie¢ budowe nowych stacji transformatorowych,
z uwzglednieniem przepis6w szczegolnych,

g) telekomunikacja - zaopatrzenie odbiorcow W tacza telefoniczne z projektowanej sieci telekomunikacyj-
nej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

h) 0 zamiarze lokalizowania na obszarze opracowania planu obiektow 0 wysoko$ci rownej | wigkszej niz
50,0 m, powiadamia¢ stuzby lotnictwa cywilnego,

i) wszystkie sieci zaleca si¢ prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej dla poszczegdlnych terenow okreslono w kartach terenéw w § 16.

§ 12. Nie ustala si¢ sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
rendw na obszarze objetym planem.

§ 13. Na obszarze opracowania planu nie ustala si¢ obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruk-
tury technicznej.

§ 14. Na obszarze opracowania planu nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.

§ 15. Stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegdlnych terenéw potozonych na obszarze opra-
cowania planu, okreslono W poszczegdlnych kartach terenow w § 16.

§ 16. 1. KARTA TERENU O NUMERZE 01

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POLCZYN-
ZDROJ, DLA TERENU W OBREBACH POPIELEWKO | POPIELEWO
1) POWIERZCHNIA - 3,02 ha;

2) PRZEZNACZENIE TERENU MN - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZIN-
NEJ WOLNO STOJACEJ

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,

b) przeznaczenie uzupetniajace: dopuszcza si¢ funkcj¢ ustugowa - wynajem pokoi a takze zabudowe go-
spodarczg i garazowa jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;
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3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

a) ustala si¢ ograniczenie ingerencji W naturalne uksztattowanie terenu do niezbg¢dnie koniecznej dla lokali-
zacji budynkow, zakazuje si¢ dokonywania niwelacji terenu, niezwigzanych z posadowieniem obiektow
budowlanych,

b) ustala si¢ zachowanie W maksymalnym stopniu istniejacych drzew, zakazuje si¢ catkowitego wyrgbu
drzew,

C) ustala si¢ zakaz zabudowy i zakaz zmiany naturalnego charakteru brzegu zbiornika wodnego,

d) ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni wzglednie zagospodarowanie zielenig stref 0 szerokosci 10,0 m
wzdtuz ulic, oznaczonych na rysunku planu symbolami 43 KD-D oraz 44 KD-D (ustalenie dotyczy od-
cinka ulicy 44 KD-D, zlokalizowanego wzdtuz zachodniej granicy obszaru opracowania planu),

e) pozostate zasady - wg § 5 ust. 1, p. 8, 9;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KUL-
TURY WSPOLCZESNEJ
a) ustalenia - wg § 6 ust. 1, p. 4, 5;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) obowigzujaca linia zabudowy - w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 44 KD-D, na odcinku
wzdtuz pdinocnej granicy terenu, nieprzekraczalne linie zabudowy - w odlegtosci 10,0 m od linii rozgra-
niczajgcych ulic 43 KD-D oraz 44 KD-D, na odcinku wzdtuz zachodniej granicy terenu a takze 12,0 m
od krawedzi lasu oraz 50,0 m od brzegu zbiornika wodnego 15 WS, w miejscach oznaczonych na rysun-
ku planu,

b) powierzchnia zabudowy:
- do 10% powierzchni dziatki,
C) intensywnos$¢ zabudowy:
-do 0,2,
d) gabaryty budynkéw mieszkalnych:

- wysokos$¢ zabudowy - do 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
w przypadku sytuowania budynku na terenie o spadku powyzej 5% dopuszcza si¢ maksymalng wyso-
ko$¢ zabudowy do 10,5 m,
- szerokos¢ elewacji frontowej - do 25,0 m,
e) gabaryty budynkéw gospodarczych:
- wysokos$¢ zabudowy - do 7,5 m, 1 kondygnacja nadziemna, w przypadku sytuowania budynku na te-
renie o spadku powyzej 5% dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
- wymiar dtuzszego boku budynkow - do 25,0 m,
f) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,
g) maksymalne wyniesienie posadzki parteru ponad poziom projektowanego terenu, mierzone w najwyzej
polozonym punkcie na obrysie budynku - 0,6 m,
h) rodzaje dachow - symetryczne, strome, dwuspadowe; dopuszcza si¢ stosowanie naczotkéw oraz lukarn,
i) nachylenie potaci dachu - kat nachylenia potaci dachu - 40° - 45°,
j) obowiazuje kolorystyka dachéw, ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie brg-
zOw, czerwieni),
K) dopuszcza sie oktadziny z materiatow naturalnych (cegta, drewno, kamien), wyklucza sie stosowanie si-
dingu z tworzyw sztucznych,

1) kolorystyka elewacji - tynki w kolorach jasnych, pastelowych, cegta w kolorze naturalnym, drewno w od-
cieniach brazu,

m) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 70% powierzchni dziatki,

n) ustala si¢ usytuowanie budynku mieszkalnego kalenicg gtdéwna rownolegle do ulicy dojazdowej,

0) dopuszcza sie garaze wbudowane, dobudowane i wolno stojace,

p) uktad zabudowy na dzialce powinien nawigzywaé do historycznego uktadu zabudowy zagrodowej, cha-
rakterystycznej dla okolicznych wsi,

q) budynki, znajdujace si¢ W obrebie jednej dziatki budowlanej powinny harmonizowaé pod wzgledem
formy architektonicznej, kolorystyki, doboru materiatdéw budowlanych oraz detalu architektonicznego,
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r) przez teren przebiega linia energetyczna 15 kV; obowigzuje strefa ochronna, oznaczona na rysunku planu
(o szerokosci po 7,0 m od osi linii energetycznej), w ktorej zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturo-
wych; dopuszcza si¢ korekte granic ww. strefy jak rowniez zmiane przebiegu linii energetycznej i/lub jej
skablowanie z uwzglednieniem przepisow szczegdlnych,

S) na terenie dopuszcza si¢ wydzielenia dla obiektow infrastruktury technicznej,

t) pozostate zasady -wg § 4 ust. 1, p. 3,4,50raz § 7 ust. 2,p. 1, 2, 3, 4, 6;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki - 3500 m?; ustalenie nie dotyczy ew. wydzielen dla obiektow infrastruk-
tury technicznej,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 35,0 m,

C) pozostate warunki - wg § 10 ust. 2;

7) TERENY | OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREB-
NYCH

a) przez teren przebiega linia energetyczna $redniego napigcia; obowiazuje Rozporzadzenie Ministra Sro-
dowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych
w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymywania tych poziomow,

b) pozostate ustalenia - wg § 9;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

a) drogi - dojazd z ulicy dojazdowej 44 KD-D,

b) wymagania parkingowe - na wlasnym terenie wg § 11 ust. 2, p. 1 b,

C) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng - wg ustaleh w § 11 ust. 2, p. 2;
9) STAWKA PROCENTOWA

- 30%;

10) INNE ZAPISY

a) przed przystgpieniem do projektowania nalezy wykona¢ badania geotechniczne gruntu i sposob posado-

wienia budynkow dostosowaé do warunkéw gruntowych.
2. KARTA TERENU O NUMERZE 02

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POLCZYN-
ZDROJ, DLA TERENU W OBREBACH POPIELEWKO | POPIELEWO
1) POWIERZCHNIA - 4,23 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU MN - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZIN-
NEJ WOLNO STOJACEJ
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
b) przeznaczenie uzupehiajace: dopuszcza sie funkcje ustugowa - wynajem pokoi a takze zabudowe go-
spodarczg i garazowa jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
a) ustala si¢ ograniczenie ingerencji W naturalne uksztattowanie terenu do niezbgdnie koniecznej dla lokali-
zacji budynkow, zakazuje si¢ dokonywania niwelacji terenu, niezwigzanych z posadowieniem obiektow
budowlanych,
b) ustala sie zachowanie W maksymalnym stopniu istniejgcych drzew, zakazuje si¢ catkowitego wyrebu
drzew,
C) ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni wzglednie zagospodarowanie zielenig stref 0 szerokosci 10,0 m
wzdtuz ulic, oznaczonych na rysunku planu symbolami 43 KD-D oraz 44 KD-D,
d) pozostate zasady - wg § 5 ust. 1, p. 8, 9;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KUL-
TURY WSPOLCZESNEJ
a) ustalenia - wg § 6 ust. 1, p. 4, 5;
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5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) obowigzujaca linia zabudowy - w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajgcej wewnetrznego ciagu pieszo-
jezdnego 47 KDW-X, nieprzekraczalne linie zabudowy - w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych
ulic 43 KD-D oraz 44 KD-D a takze w odlegtosci 50,0 m od brzegu zbiornika wodnego 15 WS, w miej-
scach oznaczonych na rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy:
- do 10% powierzchni dziatki,
C) intensywnos¢ zabudowy:
-do 0,2,
d) gabaryty budynkow mieszkalnych:

- wysokos$¢ zabudowy - do 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
w przypadku sytuowania budynku na terenie o spadku powyzej 5% dopuszcza si¢ maksymalng wyso-
ko$¢ zabudowy do 10,5 m,
- szerokos¢ elewacji frontowej - do 25,0 m,
e) gabaryty budynkoéw gospodarczych:
- wysokos$¢ zabudowy - do 7,5 m, 1 kondygnacja nadziemna, w przypadku sytuowania budynku na te-
renie o spadku powyzej 5% dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
- wymiar dtuzszego boku budynkow - do 25,0 m,
f) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,
g) maksymalne wyniesienie posadzki parteru ponad poziom projektowanego terenu, mierzone w najwyzej
polozonym punkcie na obrysie budynku - 0,6 m,
h) rodzaje dachow - symetryczne, strome, dwuspadowe; dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow oraz lukarn,
i) nachylenie potaci dachu - kat nachylenia potaci dachu - 40° - 45°,
j) obowigzuje kolorystyka dachoéw, ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie bra-
zOW, czerwieni),
k) dopuszcza sie oktadziny z materiatow naturalnych (cegta, drewno, kamien), wyklucza si¢ stosowanie si-
dingu z tworzyw sztucznych,
1) kolorystyka elewacji - tynki w kolorach jasnych, pastelowych, cegta w kolorze naturalnym, drewno w od-
cieniach brazu,
m) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 70% powierzchni dziatki,

n) ustala si¢ usytuowanie budynku mieszkalnego kalenicg gldwna rownolegle do linii rozgraniczajacej we-
wnetrznego ciggu pieszo-jezdnego 47 KDW-X,

0) dopuszcza sie garaze wbudowane, dobudowane i wolno stojace,

p) uktad zabudowy na dzialce powinien nawigzywac do historycznego uktadu zabudowy zagrodowej, cha-
rakterystycznej dla okolicznych wsi,

g) budynki, znajdujace si¢ W obrebie jednej dziatki budowlanej, powinny harmonizowaé pod wzgledem
formy architektonicznej, kolorystyki, doboru materialéw budowlanych oraz detalu architektonicznego,

r) przez teren przebiega linia energetyczna 15 kV; obowiazuje strefa ochronna, oznaczona na rysunku planu
(o szerokos$ci po 7,0 m od osi linii energetycznej), w ktorej zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturo-
wych; dopuszcza si¢ korekte granic ww. strefy jak rowniez zmiang przebiegu linii energetycznej i/lub jej
skablowanie z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych,

S) na terenie dopuszcza si¢ wydzielenia dla obiektow infrastruktury technicznej,

t) pozostate zasady - wg § 4 ust. 1, p. 3,4,50raz § 7 ust. 2,p. 1, 2, 3, 4, 6;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki - 3500 m?; ustalenie nie dotyczy ew. wydzielen dla obiektow infrastruk-
tury technicznej,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 35,0 m,

C) pozostate warunki - wg § 10 ust. 2;
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7) TERENY | OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREB-
NYCH

a) przez teren przebiega linia energetyczna $redniego napigcia; obowiazuje Rozporzadzenie Ministra Sro-
dowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych
w srodowisku oraz sposoboéw sprawdzania dotrzymywania tych poziomow,

b) pozostate ustalenia - wg § 9;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

a) drogi - dojazd z wewnetrznego ciggu pieszo-jezdnego 47 KDW-X,

b) wymagania parkingowe - na wlasnym terenie wg § 11 ust. 2, p. 1 b,

C) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng - wg ustalen w § 11 ust. 2, p. 2;
9) STAWKA PROCENTOWA

- 30%;

10) INNE ZAPISY

a) w obrgbie terenu znajdujg si¢ obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych - przed przy-
stgpieniem do projektowania nalezy wykona¢ badania geotechniczne gruntu i sposéb posadowienia bu-
dynkéw dostosowac¢ do warunkéw gruntowych; W przypadku konieczno$ci zabezpieczenia stabilnosci
skarp, projekt budowlany powinien uwzgledni¢ sposob zabezpieczenia.

3. KARTA TERENU O NUMERZE 03

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POLCZYN-
ZDROJ, DLA TERENU W OBREBACH POPIELEWKO | POPIELEWO
1) POWIERZCHNIA - 4,77 ha;

2) PRZEZNACZENIE TERENU MN - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZIN-
NEJ WOLNO STOJACEJ

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,

b) przeznaczenie uzupetniajace: dopuszcza si¢ funkcje ustugows - wynajem pokoi a takze zabudowe go-
spodarcza i garazowa jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

a) ustala si¢ ograniczenie ingerencji W naturalne uksztattowanie terenu do niezbg¢dnie koniecznej dla lokali-
zacji budynkow, zakazuje sie¢ dokonywania niwelacji terenu, niezwigzanych z po-sadowieniem obiektow
budowlanych,

b) ustala si¢ zachowanie W maksymalnym stopniu istniejgcych drzew, zakazuje si¢ catkowitego wyrebu
drzew,

C) ustala si¢ zakaz zabudowy i zakaz zmiany naturalnego charakteru brzegu Jeziora Popielewskiego,

d) ustala sie zachowanie istniejacej zieleni wzglednie zagospodarowanie zielenig stref 0 szerokosci 10,0 m
wzdtuz ulic, oznaczonych na rysunku planu symbolami 43 KD-D oraz 44 KD-D,

e) pozostate zasady - wg § 5ust. 1, p. 8, 9;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KUL-
TURY WSPOLCZESNEJ
a) ustalenia - wg § 6 ust. 1, p. 4, 5;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) obowigzujaca linia zabudowy - w odleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej wewnetrznego ciggu pieszo-
jezdnego 47 KDW-X, nieprzekraczalne linie zabudowy - w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych
ulic 43 KD-D oraz 44 KD-D atakze 50,0 m od brzegu Jeziora Popielewskiego, w miejscach oznaczo-
nych na rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy:

- do 10% powierzchni dziatki,
C) intensywnos$¢ zabudowy:

-do 0,2,
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d) gabaryty budynkoéw mieszkalnych:

- wysokos$¢ zabudowy - do 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
w przypadku sytuowania budynku na terenie o spadku powyzej 5% dopuszcza si¢ maksymalng wyso-
kos¢ zabudowy do 10,5 m,

- szeroko$¢ elewacji frontowej - do 25,0 m,
e) gabaryty budynkéw gospodarczych:
- wysokos$¢ zabudowy - do 7,5 m, 1 kondygnacja nadziemna; w przypadku sytuowania budynku na te-
renie 0 spadku powyzej 5% dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 9,0 m,
- wymiar dtuzszego boku budynkow - do 25,0 m,
) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkdow,
g) maksymalne wyniesienie posadzki parteru ponad poziom projektowanego terenu, mierzone w najwyzej
polozonym punkcie na obrysie budynku - 0,6 m,
h) rodzaje dachow - symetryczne, strome, dwuspadowe; dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow oraz lukarn,
i) nachylenie potaci dachu - kat nachylenia potaci dachu - 40° - 45°,
j) obowigzuje kolorystyka dachoéw, ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie bra-
zO6w, czerwieni),
K) dopuszcza si¢ oktadziny z materiatdéw naturalnych (cegta, drewno, kamien), wyklucza si¢ stosowanie si-
dingu z tworzyw sztucznych,

1) kolorystyka elewacji - tynki w kolorach jasnych, pastelowych, cegta w kolorze naturalnym, drewno w od-
cieniach brazu,

m) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 70% powierzchni dziatki,

n) ustala si¢ usytuowanie budynku mieszkalnego kalenicg gtéwna roéwnolegle do linii rozgraniczajgcej we-
wnetrznego ciggu pieszo-jezdnego 47 KDW-X,

0) dopuszcza si¢ garaze wbudowane, dobudowane i wolno stojace,

p) uktad zabudowy na dzialce powinien nawigzywaé do historycznego uktadu zabudowy zagrodowej, cha-
rakterystycznej dla okolicznych wsi,

q) budynki, znajdujace si¢ W obrebie jednej dziatki budowlanej, powinny harmonizowaé¢ pod wzgledem
formy architektonicznej, kolorystyki, doboru materialéw budowlanych oraz detalu architektonicznego,

r) przez teren przebiega linia energetyczna 15 kV; obowigzuje strefa ochronna, oznaczona na rysunku planu
(o szerokos$ci po 7,0 m od osi linii energetycznej), w ktorej zakazuje sie lokalizacji obiektow kubaturo-
wych; dopuszcza si¢ korekte granic ww. strefy jak rowniez zmiang przebiegu linii energetycznej i/lub jej
skablowanie z uwzglednieniem przepisow szczegdlnych,

S) na terenie dopuszcza si¢ wydzielenia dla obiektow infrastruktury technicznej,
t) pozostate zasady - wg § 4 ust. 1, p. 3,4,50raz § 7 ust. 2, p. 1, 2, 3, 4, 6;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki - 3500 m?; ustalenie nie dotyczy ew. wydzielen dla obiektow infrastruk-
tury technicznej,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 35,0 m,
C) pozostate warunki - wg § 10 ust. 2;

7) TERENY | OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREB-
NYCH

a) przez teren przebiega linia energetyczna $redniego napigcia; obowigzuje Rozporzadzenie Ministra Sro-
dowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych
w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymywania tych poziomow,

b) pozostate ustalenia - wg § 9;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) drogi - dojazd z wewnetrznego ciggu pieszo-jezdnego 47 KDW-X,
b) wymagania parkingowe - na wiasnym terenie wg § 11 ust. 2, p. 1 b,
C) pozostate elementy obstugi infrastrukturg technicznag - wg ustaleh w § 11 ust. 2, p. 2;
9) STAWKA PROCENTOWA
- 30%;
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10) INNE ZAPISY
a) W obrebie terenu wystepuje obszar zagrozony powodzig, oznaczony symbolem na rysunku planu,

b) w obrebie terenu znajduja si¢ obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych - przed przy-
stapieniem do projektowania nalezy wykona¢ badania geotechniczne gruntu i sposéb posadowienia bu-
dynkéw dostosowac¢ do warunkéw gruntowych; w przypadku koniecznosci zabezpieczenia stabilnosci
skarp, projekt budowlany powinien uwzglednic¢ sposob zabezpieczenia.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 04

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POLCZYN-
ZDROJ, DLA TERENU W OBREBACH POPIELEWKO | POPIELEWO
1) POWIERZCHNIA - 5,30 ha;

2) PRZEZNACZENIE TERENU MN - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZIN-
NEJ WOLNO STOJACEJ

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,

b) przeznaczenie uzupetniajace: dopuszcza si¢ funkcj¢ ustugowa - wynajem pokoi a takze zabudoweg go-
spodarczg i garazowa jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

a) ustala si¢ ograniczenie ingerencji W naturalne uksztattowanie terenu do niezbg¢dnie koniecznej dla lokali-
zacji budynkow, zakazuje si¢ dokonywania niwelacji terenu, niezwigzanych z posadowieniem obiektow
budowlanych,

b) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig stref 0 szerokosci 10,0 m wzdtuz ulic, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 43 KD-D oraz 44 KD-D,

C) pozostate zasady - wg § 5ust. 1, p. 8, 9;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KUL-
TURY WSPOLCZESNEJ
a) ustalenia - wg § 6 ust. 1, p. 4, 5;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) obowigzujaca linia zabudowy - w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej wewnetrznego ciagu pieszo-
jezdnego 48 KDW-X, nieprzekraczalne linie zabudowy - w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych
ulic 43 KD-D oraz 44 KD-D a takze w odlegtosci 50,0 m od brzegu Jeziora Popielewskiego, w miejscach
oznaczonych na rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy:
- do 10% powierzchni dziatki,
C) intensywno$¢ zabudowy:
-do 0,2,
d) gabaryty budynkoéw mieszkalnych:

- wysokos$¢ zabudowy - do 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
w przypadku sytuowania budynku na terenie o spadku powyzej 5% dopuszcza si¢ maksymalng wyso-
ko$¢ zabudowy do 10,5 m,

- szerokos¢ elewacji frontowej - do 25,0 m,
e) gabaryty budynkéw gospodarczych:

- wysokos$¢ zabudowy - do 7,5 m, 1 kondygnacja nadziemna; w przypadku sytuowania budynku na te-
renie 0 spadku powyzej 5% dopuszcza sie maksymalng wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,

- wymiar dtuzszego boku budynkéw - do 25,0 m,
f) dopuszcza sie podpiwniczenia budynkdow,
g) maksymalne wyniesienie posadzki parteru ponad poziom projektowanego terenu, mierzone w najwyzej
potozonym punkcie na obrysie budynku - 0,6 m,
h) rodzaje dachow - symetryczne, strome, dwuspadowe; dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow oraz lukarn,
i) nachylenie potaci dachu - kat nachylenia potaci dachu - 40° - 45°,

j) obowigzuje kolorystyka dachdéw, ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie brag-
zOw, czerwieni),
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K) dopuszcza sie oktadziny z materiatow naturalnych (cegta, drewno, kamien), wyklucza sie stosowanie si-
dingu z tworzyw sztucznych,

1) kolorystyka elewacji - tynki w kolorach jasnych, pastelowych, cegta w kolorze naturalnym, drewno w od-
cieniach brazu,

m) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 70% powierzchni dziatki,

n) ustala si¢ usytuowanie budynku mieszkalnego kalenicg gtéwng roéwnolegle do linii rozgraniczajgcej we-
wngtrznego ciggu pieszo-jezdnego 48 KDW-X,

0) dopuszcza si¢ garaze wbudowane, dobudowane i wolno stojace,

p) uktad zabudowy na dzialce powinien nawigzywaé do historycznego uktadu zabudowy zagrodowej, cha-
rakterystycznej dla okolicznych wsi,

q) budynki, znajdujace si¢ W obrebie jednej dziatki budowlanej, powinny harmonizowa¢ pod wzglgdem
formy architektonicznej, kolorystyki, doboru materialéw budowlanych oraz detalu architektonicznego,

r) na terenie dopuszcza si¢ wydzielenia dla obiektow infrastruktury technicznej,
S) pozostate zasady - wg § 4 ust. 1, p. 3,4,50raz § 7ust. 2,p. 1, 2, 3, 4, 6;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki - 3500 m?; ustalenie nie dotyczy ew. wydzielen dla obiektow infrastruk-
tury technicznej,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 35,0 m,
C) pozostate warunki - wg § 10 ust. 2;
7) TERENY | OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREB-
NYCH

a) ustalenia - wg § 9;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

a) drogi - dojazd z wewnetrznego ciggu pieszo-jezdnego 48 KDW-X,

b) wymagania parkingowe - na wiasnym terenie wg § 11 ust. 2, p. 1 b,

C) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng - wg ustalen w § 11 ust. 2, p. 2;
9) STAWKA PROCENTOWA

- 30%;

10) INNE ZAPISY

a) przed przystgpieniem do projektowania nalezy wykona¢ badania geotechniczne gruntu i sposob posado-

wienia budynkow dostosowaé do warunkéw gruntowych.
5. KARTA TERENU O NUMERZE 05

DQ MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POLCZYN-
ZDROJ, DLA TERENU W OBREBACH POPIELEWKO | POPIELEWO
1) POWIERZCHNIA - 3,54 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU MN - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZIN-
NEJ WOLNO STOJACEJ
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
b) przeznaczenie uzupetniajace: dopuszcza sie funkcje ustugows - wynajem pokoi a takze zabudowe go-
spodarczg i garazowg jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
a) ustala si¢ ograniczenie ingerencji W naturalne uksztattowanie terenu do niezbg¢dnie koniecznej dla lokali-
zacji budynkow, zakazuje si¢ dokonywania niwelacji terenu, niezwigzanych z posadowieniem obiektow
budowlanych,

b) ustala sie zakaz zabudowy i zakaz zmiany naturalnego charakteru brzegu zbiornika wodnego 17 WS,
C) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig strefy 0 szerokosci 10,0 m wzdtuz ulicy, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 43 KD-D,
d) pozostate zasady - wg § S ust. 1, p. 8, 9;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KUL-
TURY WSPOLCZESNEJ
a) ustalenia - wg § 6 ust. 1, p. 4, 5;
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5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) obowigzujaca linia zabudowy - w odlegltosci 10,0 m od linii rozgraniczajgcej wewnetrznego ciagu pieszo-
jezdnego 48 KDW-X, nieprzekraczalne linie zabudowy - w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej
ulicy 43 KD-D a takze w odlegtosci 50,0 m od brzegu zbiornika wodnego 17 WS, w miejscach oznaczo-
nych na rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy:
- do 10% powierzchni dziatki,
C) intensywnos¢ zabudowy:
-do 0,2,
d) gabaryty budynkow mieszkalnych:

- wysokos$¢ zabudowy - do 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
w przypadku sytuowania budynku na terenie o spadku powyzej 5% dopuszcza si¢ maksymalng wyso-
ko$¢ zabudowy do 10,5 m,
- szerokos¢ elewacji frontowej - do 25,0 m,
e) gabaryty budynkoéw gospodarczych:
- wysokos$¢ zabudowy - do 7,5 m, 1 kondygnacja nadziemna; w przypadku sytuowania budynku na te-
renie o spadku powyzej 5% dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
- wymiar dtuzszego boku budynkow - do 25,0 m,
f) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,
g) maksymalne wyniesienie posadzki parteru ponad poziom projektowanego terenu, mierzone w najwyzej
polozonym punkcie na obrysie budynku - 0,6 m,
h) rodzaje dachow - symetryczne, strome, dwuspadowe; dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow oraz lukarn,
i) nachylenie potaci dachu - kat nachylenia potaci dachu - 40° - 45°,
j) obowigzuje kolorystyka dachow, ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie bra-
zOW, czerwieni),
k) dopuszcza sie oktadziny z materiatow naturalnych (cegta, drewno, kamien), wyklucza si¢ stosowanie si-
dingu z tworzyw sztucznych,

1) kolorystyka elewacji - tynki w kolorach jasnych, pastelowych, cegla w kolorze naturalnym, drewno w od-
cieniach brazu,

m) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 70% powierzchni dziatki,

n) ustala si¢ usytuowanie budynku mieszkalnego kalenicg gldwna rownolegle do linii rozgraniczajacej we-
wnetrznego ciggu pieszo-jezdnego 48 KDW-X,

0) dopuszcza sie garaze wbudowane, dobudowane i wolno stojace,

p) uktad zabudowy na dzialce powinien nawigzywac do historycznego uktadu zabudowy zagrodowej, cha-
rakterystycznej dla okolicznych wsi,

g) budynki, znajdujace si¢ W obrebie jednej dziatki budowlanej, powinny harmonizowaé pod wzgledem
formy architektonicznej, kolorystyki, doboru materiatdow budowlanych oraz detalu architektonicznego,

I) na terenie dopuszcza si¢ wydzielenia dla obiektow infrastruktury technicznej,
S) pozostate zasady -wg § 4 ust. 1, p. 3,4,50raz § 7 ust. 2, p. 1, 2, 3, 4, 6;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki - 3500 m?; ustalenie nie dotyczy ew. wydzielen dla obiektow infrastruk-
tury technicznej,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 35,0 m,
C) pozostate warunki - wg § 10 ust. 2;

7) TERENY | OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREB-
NYCH

a) ustalenia - wg § 9;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) drogi - dojazd z wewnetrznego ciagu pieszo-jezdnego 48 KDW-X,
b) wymagania parkingowe - na wlasnym terenie wg § 11 ust. 2, p. 1 b,
C) pozostate elementy obstugi infrastruktura techniczng - wg ustalen w § 11 ust. 2, p. 2;
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9) STAWKA PROCENTOWA
- 30%:;
10) INNE ZAPISY
a) przed przystgpieniem do projektowania nalezy wykona¢ badania geotechniczne gruntu i sposéb posado-
wienia budynkow dostosowac do warunkéw gruntowych.
6. KARTA TERENU O NUMERZE 06

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POLCZYN-
ZDROJ, DLA TERENU W OBREBACH POPIELEWKO | POPIELEWO
1) POWIERZCHNIA - 3,40 ha;

2) PRZEZNACZENIE TERENU MN - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZIN-
NEJ WOLNO STOJACEJ

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,

b) przeznaczenie uzupetiajace: dopuszcza si¢ funkcje ustugows - wynajem pokoi a takze zabudowe go-
spodarczg i garazowa jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

a) ustala si¢ ograniczenie ingerencji W naturalne uksztattowanie terenu do niezbg¢dnie koniecznej dla lokali-
zacji budynkow, zakazuje si¢ dokonywania niwelacji terenu, niezwigzanych z posadowieniem obiektéw
budowlanych,

b) ustala si¢ zachowanie W maksymalnym stopniu istniejacych drzew, zakazuje si¢ catkowitego wyrebu
drzew,

C) ustala si¢ zachowanie istniejgcej zieleni wzglednie zagospodarowanie zielenig strefy 0 szerokosci 10,0 m
wzdtuz ulicy, oznaczonej na rysunku planu symbolem 43 KD-D,

d) pozostate zasady - wg § Sust. 1, p. 8, 9;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KUL-
TURY WSPOLCZESNEJ

a) ustalenia - wg § 6 ust. 1, p. 4, 5;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) obowigzujaca linia zabudowy - w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 45 KD-D, nieprzekra-
czalna linia zabudowy - w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 43 KD-D, w miejscach ozna-
czonych na rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy:
- do 10% powierzchni dzialki,
C) intensywnos$¢ zabudowy:
-do 0,2,
d) gabaryty budynkoéw mieszkalnych:
- wysokos¢ zabudowy - do 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
- szerokos¢ elewacji frontowej - do 25,0 m,
e) gabaryty budynkow gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy - do 7,5 m, 1 kondygnacja nadziemna,
- wymiar dtuzszego boku budynkow - do 25,0 m,
f) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,
g) maksymalne wyniesienie posadzki parteru ponad poziom projektowanego terenu, mierzone w najwyzej
polozonym punkcie na obrysie budynku - 0,6 m,
h) rodzaje dachow - symetryczne, strome, dwuspadowe; dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow oraz lukarn,
i) nachylenie potaci dachu - kat nachylenia potaci dachu - 40° - 45°,
J) obowiazuje kolorystyka dachow, ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie bra-
zOw, czerwieni),
K) dopuszcza si¢ oktadziny z materiatdéw naturalnych (cegta, drewno, kamien), wyklucza si¢ stosowanie si-
dingu z tworzyw sztucznych,

1) kolorystyka elewacji - tynki w kolorach jasnych, pastelowych, cegta w kolorze naturalnym, drewno w od-
cieniach brazu,
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m) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 70% powierzchni dziatki,
n) ustala si¢ usytuowanie budynku mieszkalnego kalenicg glowna rownolegle do ulicy dojazdowej 45 KD-D,
0) dopuszcza si¢ garaze wbudowane, dobudowane i wolno stojace,

p) uktad zabudowy na dzialce powinien nawigzywaé do historycznego uktadu zabudowy zagrodowej, cha-
rakterystycznej dla okolicznych wsi,

q) budynki, znajdujace si¢ W obrebie jednej dziatki budowlanej, powinny harmonizowa¢ pod wzglgdem
formy architektonicznej, kolorystyki, doboru materialéw budowlanych oraz detalu architektonicznego,

r) na terenie dopuszcza si¢ wydzielenia dla obiektow infrastruktury technicznej,
S) pozostate zasady - wg § 4 ust. 1, p. 3,4,50raz § 7ust. 2,p. 1, 2, 3, 4, 6;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki - 3500 m?; ustalenie nie dotyczy ew. wydzielen dla obiektow infrastruk-
tury technicznej,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 35,0 m,
C) pozostate warunki - wg § 10 ust. 2;

7) TERENY | OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREB-
NYCH

a) ustalenia - wg § 9;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

a) drogi - dojazd z ulicy dojazdowej 45 KD-D,

b) wymagania parkingowe - na wiasnym terenie wg § 11 ust. 2, p. 1 b,

C) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng - wg ustalenh w § 11 ust. 2, p. 2;
9) STAWKA PROCENTOWA

- 30%;

10) INNE ZAPISY

a) przed przystgpieniem do projektowania nalezy wykona¢ badania geotechniczne gruntu i sposob posado-

wienia budynkow dostosowaé do warunkéw gruntowych.
7. KARTA TERENU O NUMERZE 07

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POLCZYN-
ZDROJ, DLA TERENU W OBREBACH POPIELEWKO | POPIELEWO
1) POWIERZCHNIA - 1,88 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU MN - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZIN-
NEJ WOLNO STOJACEJ
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
b) przeznaczenie uzupehniajace: dopuszcza sie¢ funkcje ustugowa - wynajem pokoi a takze zabudowe go-
spodarczg i garazowa jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
a) ustala si¢ ograniczenie ingerencji w naturalne uksztattowanie terenu do niezbg¢dnie koniecznej dla lokali-
zacji budynkow, zakazuje si¢ dokonywania niwelacji terenu, niezwigzanych z posadowieniem obiektow
budowlanych,
b) ustala sie zachowanie W maksymalnym stopniu istniejgcych drzew, zakazuje si¢ catkowitego wyrebu
drzew,
C) ustala si¢ zakaz zabudowy i zakaz utwardzania brzegu zbiornika wodnego 18 WS elementami betonowymi,
d) pozostate zasady - wg § 5 ust. 1, p. 8, 9;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KUL-
TURY WSPOLCZESNEJ
a) ustalenia - wg § 6 ust. 1, p. 4, 5;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) obowiazujaca linia zabudowy - w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 45 KD-D, nieprzekra-
czalne linie zabudowy - w odlegtosci 12,0 m od krawedzi lasu oraz 50,0 m od brzegu zbiornika wodnego
18 WS, w miejscach oznaczonych na rysunku planu,
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b) powierzchnia zabudowy:
- do 10% powierzchni dziatki,
C) intensywnos¢ zabudowy:
-do 0,2,
d) gabaryty budynkow mieszkalnych:

- wysokos$¢ zabudowy - do 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
w przypadku sytuowania budynku na terenie o spadku powyzej 5% dopuszcza si¢ maksymalng wyso-
ko$¢ zabudowy do 10,5 m,

- szerokos¢ elewacji frontowej - do 25,0 m,
e) gabaryty budynkow gospodarczych:

- wysokos$¢ zabudowy - do 7,5 m, 1 kondygnacja nadziemna; w przypadku sytuowania budynku na te-
renie 0 spadku powyzej 5% dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 9,0 m,

- wymiar dtuzszego boku budynkow - do 25,0 m,

) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkdow,

g) maksymalne wyniesienie posadzki parteru ponad poziom projektowanego terenu, mierzone w najwyzej
polozonym punkcie na obrysie budynku - 0,6 m,

h) rodzaje dachow - symetryczne, strome, dwuspadowe; dopuszcza si¢ stosowanie naczoétkow oraz lukarn,

i) nachylenie potaci dachu - kat nachylenia potaci dachu - 40° - 45°,

j) obowigzuje kolorystyka dachow, ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie bra-
zZOW, czerwieni),

k) dopuszcza sie oktadziny z materiatow naturalnych (cegta, drewno, kamien), wyklucza sie stosowanie si-
dingu z tworzyw sztucznych,

1) kolorystyka elewacji - tynki w kolorach jasnych, pastelowych, cegta w kolorze naturalnym, drewno w od-
cieniach brazu,

m) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 70% powierzchni dziatki,
n) ustala si¢ usytuowanie budynku mieszkalnego kalenica glowna rownolegle do ulicy dojazdowej 45 KD-D,
0) dopuszcza si¢ garaze wbudowane, dobudowane i wolno stojace,

p) uktad zabudowy na dzialce powinien nawigzywac do historycznego uktadu zabudowy zagrodowe;j, cha-
rakterystycznej dla okolicznych wsi,

g) budynki, znajdujace si¢ W obrebie jednej dziatki budowlanej, powinny harmonizowaé pod wzgledem
formy architektonicznej, kolorystyki, doboru materiatdow budowlanych oraz detalu architektonicznego,

I) na terenie dopuszcza si¢ wydzielenia dla obiektow infrastruktury techniczne;j,
S) pozostate zasady -wg § 4 ust. 1, p. 3,4,50raz § 7 ust. 2,p. 1, 2, 3, 4, 6;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki - 3500 m?; ustalenie nie dotyczy ew. wydzielen dla obiektow infrastruk-
tury technicznej,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 35,0 m,
C) pozostate warunki - wg § 10 ust. 2;

7) TERENY | OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREB-
NYCH

a) ustalenia - wg § 9;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

a) drogi - dojazd z ulicy dojazdowej 45 KD-D,

b) wymagania parkingowe - na wlasnym terenie wg § 11 ust. 2, p. 1 b,

C) pozostate elementy obstugi infrastruktura techniczng - wg ustalen w § 11 ust. 2, p. 2;
9) STAWKA PROCENTOWA

- 30%;

10) INNE ZAPISY

a) przed przystgpieniem do projektowania nalezy wykona¢ badania geotechniczne gruntu i sposéb posado-
wienia budynkow dostosowa¢ do warunkow gruntowych; W razie koniecznosci zabezpieczenia stabilno-
sci skarp, projekt budowlany powinien uwzgledni¢ sposob zabezpieczenia.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego - 18- Poz. 1470

8. KARTA TERENU O NUMERZE 08

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POLCZYN-
ZDROJ, DLA TERENU W OBREBACH POPIELEWKO | POPIELEWO
1) POWIERZCHNIA - 4,89 ha;

2) PRZEZNACZENIE TERENU MN - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZIN-
NEJ WOLNO STOJACEJ

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,

b) przeznaczenie uzupetniajace: dopuszcza si¢ funkcje ustugows - wynajem pokoi a takze zabudowe go-
spodarczg i garazowg jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

a) ustala si¢ ograniczenie ingerencji W naturalne uksztattowanie terenu do niezbg¢dnie koniecznej dla lokali-
zacji budynkow, zakazuje si¢ dokonywania niwelacji terenu, niezwigzanych z posadowieniem obiektéw
budowlanych,

b) ustala si¢ zachowanie W maksymalnym stopniu istniejacych drzew, zakazuje si¢ catkowitego wyrgbu
drzew,

C) ustala si¢ zakaz zabudowy i zakaz utwardzania brzegéw zbiornika wodnego 18 WS elementami betonowymi,
d) pozostate zasady - wg § Sust. 1, p. 8, 9;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KUL-
TURY WSPOLCZESNEJ

a) ustalenia - wg § 6 ust. 1, p. 4, 5;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) obowigzujaca linia zabudowy - w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 43 KD-D oraz w od-
legtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej wewnetrznego ciggu pieszo-jezdnego 49 KDW-X (w odlegtosci
7,5 m od linii rozgraniczajacej W obrebie placu do zawracania), nieprzekraczalne linie zabudowy - w od-
legtosci 12,0 m od krawedzi lasu oraz 50,0 m od brzegu zbiornika wodnego 18 WS, w miejscach ozna-
czonych na rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy:
- do 10% powierzchni dziaiki,
C) intensywnos¢ zabudowy:
-do 0,2,
d) gabaryty budynkow mieszkalnych:

- wysokos$¢ zabudowy - do 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
w przypadku sytuowania budynku na terenie o spadku powyzej 5% dopuszcza si¢ maksymalng wyso-
ko$¢ zabudowy do 10,5 m,

- szerokos¢ elewacji frontowej - do 25,0 m,
e) gabaryty budynkow gospodarczych:
- wysokos$¢ zabudowy - do 7,5 m, 1 kondygnacja nadziemna, w przypadku sytuowania budynku na te-
renie 0 spadku powyzej 5% dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 9,0 m,
- wymiar dtuzszego boku budynkow - do 25,0 m,
f) dopuszcza sie podpiwniczenia budynkdow,
g) maksymalne wyniesienie posadzki parteru ponad poziom projektowanego terenu, mierzone w najwyzej
polozonym punkcie na obrysie budynku - 0,6 m,
h) rodzaje dachow - symetryczne, strome, dwuspadowe; dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow oraz lukarn,
i) nachylenie potaci dachu - kat nachylenia potaci dachu - 40° - 45°,
j) obowiazuje kolorystyka dachdéw, ograniczona do tonacji naturalnej dachoéwki ceramicznej (odcienie bra-
zO6W, czerwieni),
K) dopuszcza sie oktadziny z materiatow naturalnych (cegta, drewno, kamien), wyklucza sie stosowanie si-
dingu z tworzyw sztucznych,

1) kolorystyka elewacji - tynki w kolorach jasnych, pastelowych, cegla w kolorze naturalnym, drewno w od-
cieniach brazu,

m) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 70% powierzchni dziatki,
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n) ustala si¢ usytuowanie budynku mieszkalnego na dziatkach przylegajacych do ulicy dojazdowej 43 KD-D
kalenica gtéwng réwnolegle do linii rozgraniczajacej tej ulicy, na dziatkach przylegajacych do we-
wnetrznego ciggu pieszo-jezdnego 49 KDW-X kalenicg glowng réwnolegle do jego linii rozgraniczajacej,

0) dopuszcza si¢ garaze wbudowane, dobudowane i wolno stojace,

p) uktad zabudowy na dzialce powinien nawigzywaé do historycznego uktadu zabudowy zagrodowej, cha-
rakterystycznej dla okolicznych wsi,

g) budynki, znajdujace si¢ W obrebie jednej dziatki budowlanej, powinny harmonizowaé pod wzgledem
formy architektonicznej, kolorystyki, doboru materiatéow budowlanych oraz detalu architektonicznego,

r) na terenie dopuszcza si¢ wydzielenia dla obiektow infrastruktury technicznej,
S) pozostate zasady - wg § 4 ust. 1, p. 3,4,50raz § 7ust. 2,p. 1, 2, 3, 4, 6;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki - 3500 m?; ustalenie nie dotyczy ew. wydzielen dla obiektow infrastruk-
tury technicznej,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 35,0 m,
C) pozostate warunki - wg § 10 ust. 2;

7) TERENY | OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREB-
NYCH

a) ustalenia - wg § 9;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) drogi - dojazd z ulicy dojazdowej 43 KD-D oraz z wewngtrznego ciagu pieszo-jezdnego 49 KDW-X,
b) wymagania parkingowe - na wiasnym terenie wg § 11 ust. 2, p. 1 b,
C) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng - wg ustalen w § 11 ust. 2, p. 2;
9) STAWKA PROCENTOWA
- 30%;
10) INNE ZAPISY

a) W obrebie terenu znajduja si¢ obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych - przed przy-
stagpieniem do projektowania nalezy wykona¢ badania geotechniczne gruntu i sposob posadowienia bu-
dynkéw dostosowa¢ do warunkéw gruntowych; w przypadku koniecznos$ci zabezpieczenia stabilnosci
skarp, projekt budowlany powinien uwzglednic¢ sposob zabezpieczenia.

9. KARTA TERENU O NUMERZE 09

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POLCZYN-
ZDROJ, DLA TERENU W OBREBACH POPIELEWKO | POPIELEWO
1) POWIERZCHNIA - 1,62 ha;

2) PRZEZNACZENIE TERENU MN - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZIN-
NEJ WOLNO STOJACEJ

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
b) przeznaczenie uzupetiajace: zabudowa gospodarcza i garazowa,
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
a) ustala si¢ ograniczenie ingerencji W naturalne uksztattowanie terenu do niezb¢dnie koniecznej dla lokali-
zacji budynkow, zakazuje si¢ dokonywania niwelacji terenu, niezwigzanych z posadowieniem obiektow
budowlanych,
b) ustala si¢ zachowanie W maksymalnym stopniu istniejgcych drzew, zakazuje sie catkowitego wyrgbu
drzew,
C) pozostate zasady - wg § 5 ust. 1, p. 8, 9;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KUL-
TURY WSPOLCZESNEJ
a) ustalenia - wg § 6 ust. 1, p. 4, 5;
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5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej wewngtrznego ciggu
pieszo-jezdnego 50 KDW-X (w odlegtosci 7,5 m od linii rozgraniczajacej w obrgbie placu do zawraca-
nia) oraz w odlegtosci 12,0 m od krawedzi lasu i 50,0 m od brzegu zbiornika wodnego 18 WS, w miej-
scach oznaczonych na rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy:
- do 10% powierzchni dziatki,
C) intensywnos¢ zabudowy:
-do 0,2,
d) gabaryty budynkow mieszkalnych:

- wysokos$¢ zabudowy - do 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
w przypadku sytuowania budynku na terenie o spadku powyzej 5% dopuszcza si¢ maksymalng wyso-
ko$¢ zabudowy do 10,5 m,
- szerokos¢ elewacji frontowej - do 25,0 m,
e) gabaryty budynkoéw gospodarczych:
- wysokos$¢ zabudowy - do 7,5 m, 1 kondygnacja nadziemna; w przypadku sytuowania budynku na te-
renie o spadku powyzej 5% dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
- wymiar dtuzszego boku budynkow - do 25,0 m,
f) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,
g) maksymalne wyniesienie posadzki parteru ponad poziom projektowanego terenu, mierzone w najwyzej
polozonym punkcie na obrysie budynku - 0,6 m,
h) rodzaje dachow - symetryczne, strome, dwuspadowe; dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow oraz lukarn,
i) nachylenie potaci dachu - kat nachylenia potaci dachu - 40° - 45°,
j) obowigzuje kolorystyka dachow, ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie bra-
zOW, czerwieni),
k) dopuszcza sie¢ oktadziny z materiatow naturalnych (cegta, drewno, kamien), wyklucza si¢ stosowanie si-
dingu z tworzyw sztucznych,

1) kolorystyka elewacji - tynki w kolorach jasnych, pastelowych, cegta w kolorze naturalnym, drewno w od-
cieniach brazu,

m) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 70% powierzchni dziatki,

n) ustala si¢ usytuowanie budynku mieszkalnego kalenica gtdwna rownolegle do linii rozgraniczajgcej we-
wnetrznego ciggu pieszo-jezdnego 50 KDW-X; ustalenie nie dotyczy dziatki, znajdujacej si¢ w potu-
dniowej czgsci terenu oraz dziatki dostgpnej z czotlowego odcinka placu do zawracania,

0) dopuszcza sie garaze wbudowane, dobudowane i wolno stojace,

p) uktad zabudowy na dzialce powinien nawigzywaé do historycznego uktadu zabudowy zagrodowej, cha-
rakterystycznej dla okolicznych wsi,

q) budynki, znajdujace si¢ W obrebie jednej dziatki budowlanej, powinny harmonizowa¢ pod wzglgdem
formy architektonicznej, kolorystyki, doboru materialéw budowlanych oraz detalu architektonicznego,

r) na terenie dopuszcza si¢ wydzielenia dla obiektow infrastruktury technicznej,
S) pozostate zasady -wg § 4 ust. 1, p. 3,4,50raz § 7 ust. 2,p. 1, 2, 3, 4, 6;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki - 3500 m?; ustalenie nie dotyczy ew. wydzielen dla obiektow infrastruk-
tury technicznej,

b) adaptuje si¢ dziatk¢ 0 powierzchni mniejszej, niz ustalona minimalna, istniejaca W momencie wejscia
W zycie planu,

) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 35,0 m (ustalenie nie dotyczy dziatki dostgpnej z czotowego odcin-
ka placu do zawracania),

d) pozostate warunki - wg § 10 ust. 2;

7) TERENY 1 OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREB-
NYCH

a) ustalenia - wg § 9;
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8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) drogi - dojazd z wewngtrznego ciagu pieszo-jezdnego 50 KDW-X, do dziatki wydzielonej przed wej-
$ciem W zycie planu i znajdujacej si¢ W potudniowej czgsci terenu dopuszcza si¢ dojazd z drogi, biegna-
cej wzdhuz poludniowej granicy obszaru opracowania planu (poza obszarem opracowania planu),
b) wymagania parkingowe - na wlasnym terenie wg § 11 ust. 2, p. 1 b,
C) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng - wg ustalen w § 11 ust. 2, p. 2;
9) STAWKA PROCENTOWA
- 30%:;
10) INNE ZAPISY
a) przed przystgpieniem do projektowania nalezy wykonaé badania geotechniczne gruntu i sposob posado-
wienia budynkow dostosowac do warunkow gruntowych.
10. KARTA TERENU O NUMERZE 10

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PO-
LCZYN - ZDROJ, DLA TERENU W OBREBACH POPIELEWKO | POPIELEWO

1) POWIERZCHNIA - 5,17 ha;

2) PRZEZNACZENIE TERENU UT, US - TEREN USLUG TURYSTYKI, USLUGI SPORTU | RE-
KREACJI
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki - hotele, pensjonaty,
b) przeznaczenie uzupetiajace: ustugi towarzyszace funkcji ustug turystyki (gabinety odnowy biologicznej,
gastronomia, drobny handel), terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, zabudowa gospodarcza i garazowa,
c) adaptuje si¢, istniejacy na terenie, historyczny budynek dawnego mtyna (nieuzytkowany); dla powyzsze-
go budynku dopuszcza si¢ funkcje magazynows;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
a) ustala si¢ zachowanie istniejgcego uksztattowania terenu, W szczegdlnosci ochrong istniejgcych skarp,
b) ustala si¢ zachowanie i pielegnacje¢ istniejacego drzewostanu, W szczegdlnosci alei drzew wzdhuz drogi,
prowadzacej do historycznego budynku mtyna oraz uzupetnienie go zielenig niska i wysoka, zgodnie
z warunkami siedliskowymi,
C) nalezy zapewni¢ ochron¢ wod podziemnych przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen z terenow komuni-
kacyjnych,
d) odprowadzane wody musza spetnia¢ obowigzujace normy,
e) pozostate zasady - wg § 5ust. 1, p. 4,6, 8, 9;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KUL-
TURY WSPOLCZESNEJ

a) na terenie znajduje si¢ historyczny budynek dawnego miyna; dopuszcza si¢ przebudowe powyzszego
obiektu, pod warunkiem zachowania jego gabarytow oraz odtworzenia elewacji. Zakazuje si¢ wprowa-
dzania zmian w wygladzie elewacji, W szczegolno$ci zamurowywania oraz zmiany formatow otworow
okiennych i drzwiowych, zmiany ich usytuowania, usuwania detalu architektonicznego a takze ociepla-
nia od zewnatrz oraz tynkowania elewacji,

b) w przypadku zdarzen losowych lub stwierdzenia ztego stanu technicznego powyzszego budynku, po-
twierdzonego ekspertyza osoby uprawnionej, rozbiorke obiektu poprzedzi¢ inwentaryzacja pomiarowa
i fotograficzng do celow dokumentacyjnych,

c) wszelkie dziatania budowlane, dotyczace zewngtrznej postaci powyzszego budynku oraz budowy no-
wych obiektow W jego bezposrednim sasiedztwie prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) pozostate ustalenia - wg § 6 ust. 1, p. 3, 4, 5;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - bezposrednio na linii rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego 46 KD-X,
w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 43 KD-D, w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczaja-
cej ulicy 44 KD-D a takze w odlegtosci 12,0 m od granicy lasu, w miejscach oznaczonych na rysunku
planu,

b) zabudowe na terenie realizowa¢ na podstawie projektu, opracowanego dla catego terenu,
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¢) zabudowe, realizowang W miejscu lub w sgsiedztwie historycznego budynku, ksztaltowaé ze szczegolng
dbatoscig 0 forme architektoniczng, dobor materialow oraz kolorystyke,

d) powierzchnia zabudowy:
- do 10% powierzchni dziatki,
e) intensywnos¢ zabudowy:
- nie ustala sie,
f) gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy - do 13,5 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe,
- szeroko$¢ elewacji frontowej: ustala si¢ konieczno$¢ rozcztonkowania bryty na czes$ci 0 szerokoSci
elewacji nieprzekraczajacej 30,0 m,
g) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,
h) rodzaje dachow - strome, symetryczne, dwuspadowe, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow oraz lukarn,
i) nachylenie potaci dachu - kat nachylenia potaci dachu - 40° - 45°,
j) obowiazuje kolorystyka dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie bra-
zOW, czerwieni),
K) dopuszcza si¢ oktadziny z materiatdéw naturalnych (cegta, drewno, kamien), wyklucza si¢ stosowanie si-
dingu z tworzyw sztucznych,

1) kolorystyka elewacji - tynki w kolorach jasnych, pastelowych, cegta w kolorze naturalnym, drewno w od-
cieniach brazu,

m) usytuowanie budynkow - nie ustala sig,

n) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 80% powierzchni dziatki,

0) na terenie ustala si¢ ciag pieszy, zlokalizowany W miejscu drogi, prowadzacej w kierunku historycznego
mtyna, 0znaczony symbolem na rysunku planu,

p) do uksztalttowania powierzchni utwardzonych stosowa¢ materiaty przepuszczalne (kostka brukowa),

) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje boisk oraz terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych, rozne
formy matej architektury oraz innych urzadzen terenowych dla obstugi rekreacji, plac zabaw dla dzieci,
zielen, ciagi pieszo-jezdne oraz przejscia piesze,

r) na terenie nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu do terenu 21 ZL,

s) przez teren przebiega linia energetyczna 15 kV; obowigzuje strefa ochronna, oznaczona na rysunku planu
(o szerokosci po 7,0 m od osi linii energetycznej), w ktorej zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i innych
obiektow kubaturowych; dopuszcza sie korekte granic ww. strefy jak réwniez zmian¢ przebiegu linii
energetycznej i/lub jej skablowanie z uwzglednieniem przepiséw szczegodlnych,

t) na terenie dopuszcza si¢ wydzielenia dla obiektow infrastruktury technicznej,

u) pozostate zasady -wg § 4 ust. 1, p. 3,4,50raz § 7 ust. 2,p. 1, 2, 3, 4, 6;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki - 18000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - nie ustala sie,

C) pozostate warunki - wg § 10 ust. 2;

7) TERENY | OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREB-
NYCH

a) przez teren przebiega linia energetyczna $redniego napigcia; obowigzuje Rozporzadzenie Ministra Sro-
dowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych
W srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych poziomow,

b) pozostate ustalenia - wg § 9;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) drogi - dojazd z ulicy dojazdowej 43 KD-D, z ulicy dojazdowej 44 KD-D oraz z ciggu pieszo-jezdnego
46 KD-X,
b) wymagania parkingowe - na wlasnym terenie wg § 11 ust. 2, p. 1 b,
C) pozostate elementy obstugi infrastruktura techniczng - wg ustalen w § 11 ust. 2, p. 2;
9) STAWKA PROCENTOWA
- 30%;
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10) INNE ZAPISY
a) polnocna czgé¢ terenu znajduje sie¢ W zasiggu obszaru zagrozonego powodzig, oznaczonego symbolem
graficznym na rysunku planu. Projektowanie i realizacja inwestycji z uwzglgdnieniem mozliwosci wy-
stapienia podtopien lub powodzi,
b) przed przystapieniem do projektowania nalezy wykonaé¢ badania geotechniczne gruntu i sposéb posado-
wienia budynkow dostosowac do warunkow gruntowych.
11. KARTA TERENU O NUMERZE 11

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POLCZYN-
ZDROJ, DLA TERENU W OBREBACH POPIELEWKO | POPIELEWO
1) POWIERZCHNIA - 5,96 ha;

2) PRZEZNACZENIE TERENU UT, US - TEREN USLUG TURYSTYKI, USLUGI SPORTU | RE-
KREACJI

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki oraz terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

b) przeznaczenie uzupehiajace: ustugi towarzyszace (gastronomia, drobny handel), zabudowa gospodarcza
i garazowa;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

a) ustala si¢ zachowanie istniejacego uksztattowania terenu,

b) zaleca si¢ zagospodarowanie powierzchni wolnych zielenia, zgodnie z warunkami siedliskowymi,

C) nalezy zapewni¢ ochrong wod podziemnych przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen z terenow komuni-
kacyjnych,

d) odprowadzane wody opadowe muszg spetnia¢ obowigzujace normy,

e) pozostate zasady -wg § 5ust. 1, p. 4, 8, 9;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KUL-
TURY WSPOLCZESNEJ

a) ustalenia - wg § 6 ust. 1, p. 4, 5;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) ustala si¢ sytuowanie budynkow oraz zagospodarowanie terenu wedtug koncepcji opracowanej dla cate-
go terenu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 44 KD-D, w odle-
glosci 46,0 m od linii rozgraniczajacej drogi, biegnacej wzdhuz poludniowej granicy obszaru opracowania
planu oraz w odlegtosci 50,0 m od linii rozgraniczajacej wewnetrznego ciagu pieszo-jezdnego 48 KDW-X,
w miejscach, oznaczonych na rysunku planu,

¢) powierzchnia zabudowy:
- do 10% powierzchni dzialki,
d) intensywno$¢ zabudowy:
-do 0,2,
e) gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy - do 10,5 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- szerokos¢ elewacji frontowej: ustala si¢ konieczno$¢ rozczlonkowania bryly na czesci 0 szerokos$ci
elewacji nieprzekraczajacej 30,0 m,
f) dopuszcza sie podpiwniczenia budynkdow,
g) rodzaje dachow - strome, symetryczne, dwuspadowe, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow oraz lukarn,
h) nachylenie potaci dachu - kat nachylenia potaci dachu - 40° - 45°,
i) obowigzuje kolorystyka dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie brg-
zu, czerwieni),
J) dopuszcza si¢ oktadziny z materialow naturalnych (cegta, drewno, kamien), wyklucza si¢ stosowanie si-
dingu z tworzyw sztucznych,
k) kolorystyka elewacji - tynki w kolorach jasnych, pastelowych, cegta w kolorze naturalnym, drewno w od-
cieniach brazu,
1) budynki, lokalizowane wzdtuz ulicy dojazdowej 44 KD-D nalezy sytuowa¢ kalenicg glowng réwnolegle
do linii rozgraniczajacej tej ulicy,
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m) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 70% powierzchni terenu,

n) na terenie ustala si¢ lokalizacj¢ boisk oraz terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych, placu za-
baw dla dzieci, obiektoéw matej architektury, dopuszcza si¢ ciagi pieszo-jezdne oraz ciagi piesze,

0) do uksztattowania ciggéw pieszo-jezdnych oraz ciggéw pieszych stosowaé materialy przepuszczalne
(kostka brukowa),

p) przez teren przebiega linia energetyczna 15 kV; obowiazuje strefa ochronna, oznaczona na rysunku pla-
nu (o szerokos$ci po 7,0 m od osi linii energetycznej), w ktorej zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw kubatu-
rowych; dopuszcza si¢ korekte granic ww. strefy jak rowniez zmiane przebiegu linii energetycznej i/lub
jej skablowanie z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych,

) na terenie dopuszcza si¢ wydzielenia dla obiektow infrastruktury technicznej,

r) pozostate zasady - wg § 4 ust. 1, p. 3,4,50raz § 7 ust. 2, p. 1, 2, 3, 4, 6;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki - 25000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - nie ustala sie,

C) pozostate warunki - wg § 10 ust. 2;

7) TERENY | OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREB-
NYCH

a) przez teren przebiega linia energetyczna $redniego napiecia; obowiazuje Rozporzadzenie Ministra Sro-
dowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow poél elektromagnetycznych
W srodowisku oraz sposobdéw sprawdzania dotrzymywania tych poziomow,

b) pozostate ustalenia - wg § 9;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) drogi - dojazd z ulicy dojazdowej 44 KD-D oraz z wewngtrznego ciagu pieszo-jezdnego 48 KDW-X,
b) wymagania parkingowe - na wlasnym terenie wg § 11 ust. 2, p. 1 b,
C) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng - wg ustaleh w § 11 ust. 2, p. 2;
9) STAWKA PROCENTOWA
- 30%;
10) INNE ZAPISY
a) przed przystgpieniem do projektowania nalezy wykona¢ badania geotechniczne gruntu i sposoéb posado-
wienia budynkow dostosowaé do warunkéw gruntowych.
12. KARTA TERENOW O NUMERACH 12, 13, 14

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POLCZYN-
ZDROJ, DLA TERENU W OBREBACH POPIELEWKO | POPIELEWO
1) POWIERZCHNIA - 0,86 ha, 2,79 ha i 1,13 ha;

2) PRZEZNACZENIE TERENOW US, ZE - TERENY USLUG SPORTU | REKREACJI, ZIELEN
EKOLOGICZNO-KRAJOBRAZOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
a) ustala si¢ zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu,
b) w maksymalnym stopniu zachowac i chroni¢ istniejaca zielen niskg i wysoka,
C) pozostate zasady -wg § 5ust. 1,p. 1, 2, 3, 6, 8, 9;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KUL-
TURY WSPOLCZESNEJ
a) ustalenia - wg § 6 ust. 1, p. 4;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
a) na terenach obowiazuje zakaz lokalizowania budynkow,
b) na terenach ustala si¢ lokalizowanie terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych, dopuszcza si¢
przejscia piesze,
C) na terenie 12 US,ZE ustala si¢ lokalizacje ciggu pieszego 0 szeroko$ci 3,0 m, w miejscu o0znaczonym na
rysunku planu; nawierzchnig ciggu pieszego ksztalttowac jako nawierzchnig¢ gruntows stabilizowana,

d) pozostate powierzchnie nalezy pozostawi¢ jako tereny zieleni, przeznaczone do utrzymania i rozwoju
struktur przyrodniczych (zielen ekologiczno-krajobrazowa),
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e) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 70% powierzchni poszczegdlnych terenow,
f) pozostate zasady - wg § 4 ust. 1, p. 4 oraz § 7 ust. 2, p. 2, 3, 4, 6;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki - nie ustala sig,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - nie ustala sie,
C) pozostate warunki - wg § 10 ust. 2;

7) TERENY | OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREB-
NYCH

a) ustalenia - wg § 9;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

a) drogi - dojazd do terenu 12 US, ZE z ulic dojazdowych 43 KD-D oraz 45 KD-D, do terenu 13 US, ZE
z ulicy dojazdowej 43 KD-D oraz z wewngetrznego ciagu pieszo-jezdnego 52 KDW-X, do terenu 14 US,
ZE z ulicy dojazdowej 44 KD-D,

b) wymagania parkingowe - nie ustala sig,
C) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng - wg ustalen w § 11 ust. 2, p. 2 w dostosowaniu do
specyfiki terenow;
9) STAWKA PROCENTOWA
- 30%;
10) INNE ZAPISY
a) czes$¢ terenu 14 US, ZE znajduje si¢ W zasiegu obszaru zagrozonego powodzig, oznaczonego symbolem

graficznym na rysunku planu. Projektowanie i realizacja inwestycji z uwzglgdnieniem mozliwosci wy-
stapienia podtopien i powodzi.
13. KARTA TERENOW O NUMERACH 15, 16, 17, 18
DQ MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POLCZYN-
ZDROJ, DLA TERENU W OBREBACH POPIELEWKO | POPIELEWO
1) POWIERZCHNIA - 0,57 ha, 5,95 ha, 3,15 ha, 7,79 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENOW WS - TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

a) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacych zbiornikow wodnych poprzez utrzymanie ich w stanie natu-
ralnym oraz zakaz zmiany przebiegu linii brzegowych,

b) zakazuje si¢ zabudowy brzegdéw zbiornikow wodnych,

C) zakazuje si¢ zmiany naturalnego charakteru zbiornikow wodnych 15 WS, 16 WS i 17 WS, poprzez np.
utwardzanie brzegow, lokalizacje kapielisk,

d) dopuszcza sie utwardzanie brzegow zbiornika 18 WS elementami naturalnymi,
e) ustala si¢ ustabilizowanie zwierciadta wody w zbiorniku 18 WS na statym poziomie;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KUL-
TURY WSPOLCZESNEJ

a) ustalenia - wg § 6 ust. 1, p. 4;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
a) na terenach obowiazuje zakaz zabudowy;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) nie dotyczy;
7) TERENY | OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREB-
NYCH
a) ustalenia - wg § 9;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) nie dotyczy;
9) STAWKA PROCENTOWA
- 10%,;
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10) INNE ZAPISY
a) nie ustala sie.

14. KARTA TERENU O NUMERZE 19

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POLCZYN-
ZDROJ, DLA TERENU W OBREBACH POPIELEWKO | POPIELEWO
1) POWIERZCHNIA - 0,10 ha;

2) PRZEZNACZENIE TERENU WS - TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH - KANAL RZEKI
DEBNICY

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
a) ustala si¢ zakaz zmiany przebiegu kanatu,
b) obowiazuje ochrona istniejacych skarp;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KUL-
TURY WSPOLCZESNEJ

a) ustala si¢ zachowanie i ochrong historycznych urzadzen, pigtrzacych wode, zwigzanych z funkcjonowa-
niem dawnego mtyna,

b) pozostate ustalenia - wg § 6 ust. 1, p. 4;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) obowigzuje zakaz zabudowy,
b) dopuszcza si¢ przeprawy W postaci mostkow dla pieszych w miejscach planowanych ciggdéw pieszych,

¢) do uksztattowania mostkow preferowane jest zastosowanie materiatow naturalnych jak drewno, kamien
etc.,

d) wszystkie planowane inwestycje w obrgbie oraz W bezposrednim sgsiedztwie terenu prowadzi¢ z uwzgled-
nieniem ustalen, zawartych w przepisach szczegolnych;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) nie dotyczy;
7) TERENY |1 OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREB-
NYCH
a) ustalenia - wg § 9;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) nie ustala sie;
9) STAWKA PROCENTOWA
- 0%;
10) INNE ZAPISY

a) teren znajduje si¢ W obszarze zagrozonym powodzig, oznaczonym symbolem graficznym na rysunku
planu. Projektowanie i realizacja inwestycji z uwzglgednieniem mozliwoséci wystgpienia podtopien i po-
wodzi.

15. KARTA TERENU O NUMERZE 20 DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY POLCZYN-ZDROJ, DLA TERENU W OBREBACH POPIELEWKO
| POPIELEWO

1) POWIERZCHNIA - 47,08 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU WS - TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH - ZBIORNIK WOD-

NY PRZY RZECE DEBNICY

a) przeznaczenie podstawowe: zbiornik retencyjny oraz o funkcji rekreacyjnej;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

a) lokalizacja zbiornika retencyjnego w naturalnym obnizeniu terenu, Z wykorzystaniem obszaréw zalanych
woda, przed wykonaniem melioracji,

b) zbiornik retencyjny oddzielony watem ziemnym od rzeki Debnicy, ustala si¢ utrzymanie parametréw ko-
ryta rzeki,

c) zakazuje si¢ wykonywania przeksztalcen powierzchni terenu, niezwigzanych z budowa zbiornika reten-
cyjnego oraz jego funkcjonowaniem,
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d) stosowa¢ urzadzenia hydrotechniczne 0 parametrach, gwarantujgcych zachowanie stwierdzonych prze-
ptywow W rzece Debnicy,

e) okresowe napelnianie i oproznianie zbiornika retencyjnego (upustem dennym) nie moze powodowaé
zmian przepltywow W rzece Debnicy wptywajacych na pogorszenie warunkoéw bytowania ichtiofauny,

) budowle pictrzace wode zaopatrzy¢ w przeptawki dla ryb,

g) brzegi zbiornika retencyjnego umacnia¢ materiatami naturalnymi,

h) pozostate ustalenia wg § 5 ust. 1, p. 1;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KUL-
TURY WSPOLCZESNEJ

a) nie ustala sig;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem lokalizowania budowli i urzadzen, stuzacych funk-
cjonowaniu zbiornika retencyjnego,

b) zbiornik retencyjny, oddzielony od rzeki Dgbnicy walem ziemnym, usytuowanym W miejscu istniejace-
go obwatowania lewego brzegu rzeki,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomostow rekreacyjnych i miejsc postojowych dla kajakow,
d) na wale ziemnym, oddzielajgcym zbiornik retencyjny od rzeki Debnicy, dopuszcza si¢ $ciezke pieszo-
rowerowg oraz zadaszone punkty widokowe,
e) do zbiornika retencyjnego zapewni¢ dojazdy eksploatacyjne, z wykorzystaniem w pierwszej kolejnosci
istniejacych drog gruntowych,
f) ustala si¢ zakaz grodzenia terenu,
g) na terenie nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) nie dotyczy;
7) TERENY |1 OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREB-
NYCH
a) ustalenia - wg § 9;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

a) drogi - dojazd z ulicy dojazdowej 45 KD-D, przez teren 42 ZE oraz z drogi gruntowej, biegngcej wzdtuz
poludniowej granicy obszaru opracowania planu (czg¢$ciowo poza obszarem opracowania planu);

9) STAWKA PROCENTOWA
- 0%;
10) INNE ZAPISY
16. KARTA TERENOW O NUMERACH 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POLCZYN-
ZDROJ, DLA TERENU W OBREBACH POPIELEWKO | POPIELEWO

1) POWIERZCHNIA - 0,07 ha, 0,20 ha, 0,54 ha, 1,44 ha, 2,32 ha, 8,31 ha, 0,27 ha, 0,50 ha, 0,06 ha, 0,33 ha,
0,23 ha;

2) PRZEZNACZENIE TERENOW ZL - TERENY LASOW

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
a) obowigzuje zachowanie naturalnego uksztattowania terenu,
b) obowiazuje ochrona drzewostanu z wyjatkiem niezbgdnych cig¢ sanitarnych i pielggnacyjnych;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KUL-
TURY WSPOLCZESNEJ

a) nie ustala sig;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) na terenach obowiazuje zakaz lokalizowania budynkow i innych obiektow kubaturowych z wyjatkiem
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

b) na terenach dopuszcza sie ciagi piesze 0 nawierzchni gruntowej,
C) pozostate zasady zagospodarowania wg § 7 ust. 2, p. 7;
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6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) nie dotyczy;
7) TERENY | OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREB-
NYCH
a) czesci terendow 23 ZL, 26 ZL oraz 27 ZL znajduja si¢ W obrgbie obszaréw potencjalnie narazonych na
osuwanie si¢ mas ziemnych - obowigzujg zasady, okre§lone w § 9 ust. 4;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) drogi - dojazd: do terenu 21 ZL poprzez teren 10 UT,US, do terenu 22 ZL z wewngtrznego ciggu pieszo-
jezdnego 51 KDW-X, do terenu 23 ZL z ulicy dojazdowej 43 KD-D oraz z wewngtrznego ciagu pieszo-
jezdnego 51 KDW-X, do terenu 24 ZL z wewngtrznych ciggéw pieszo-jezdnych 49 KDW-X oraz
52 KDW-X, do terenu 25 ZL z ulicy dojazdowej 43 KD-D oraz z wewngtrznego ciagu pieszo-jezdnego
50 KDW-X, do terenu 26 ZL z drogi, biegngcej wzdtuz potudniowej granicy obszaru opracowania planu
(poza obszarem opracowania), do terenu 27 ZL z ulicy dojazdowej 45 KD-D, do terendéw 28 ZL, 29 ZL,
30 ZL oraz 31 ZL z drogi biegnacej wzdhuz poludniowej granicy obszaru opracowania planu (cz¢§ciowo
poza obszarem opracowania planu),
b) wymagania parkingowe - na terenach obowigzuje zakaz parkowania,

C) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng - wg § 11 ust. 2, p. 2, w dostosowaniu do specyfiki
terendw;

9) STAWKA PROCENTOWA
- 0%;
10) INNE ZAPISY
a) czes$¢ terenu 21 ZL znajduje si¢ W zasiegu obszaru zagrozonego powodzig, oznaczonego symbolem gra-
ficznym na rysunku planu.
17. KARTA TERENOW O NUMERACH 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POLCZYN-
ZDROJ, DLA TERENU W OBREBACH POPIELEWKO | POPIELEWO
1) POWIERZCHNIA - 0,10 ha, 0,13 ha, 0,82 ha, 1,27 ha, 0,97 ha, 3,23 ha, 0,59 ha, 1,59 ha, 1,33 ha, 4,01 ha,
10,93 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENOW ZE - TERENY ZIELENI EKOLOGICZNO-KRAJOBRAZOWEJ]
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni przeznaczone do utrzymania i rozwoju struktur przyrodni-
czych, niewymagajace urzadzenia i statej pielggnacji (tereny zadrzewien i zaro$li, muraw, torfowisk, cie-
kow i oczek wodnych oraz zespoty roslinnosci bagiennej, trwate i potnaturalne gki i pastwiska);
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
a) na terenach 32 ZE, 33 ZE, 34 ZE, 35 ZE, 36 ZE, 37 ZE, 38 ZE, 39 ZE, 40 ZE, 41 ZE ustala si¢ zachowa-
nie naturalnego uksztattowania terenu oraz zachowanie wszystkich istniejacych elementow sieci hydro-
graficznej (jak: rowy, cieki i oczka wodne),
b) na terenie 42 ZE dopuszcza si¢ zmian¢ uksztattowania terenu, polegajaca na wykonaniu skarp, zwigza-
nych z budows zbiornika retencyjnego przy rzece Debnicy; skarpy nalezy zagospodarowa¢ zielenig,
C) na terenach 38 ZE oraz 42 ZE ustala si¢ zachowanie istniejacych zaglebien terenu z zielenia,
d) ustala si¢ W mozliwie maksymalnym stopniu zachowanie i ochrong istniejacej zieleni niskiej i wysokiej,
e) na terenie 42 ZE podlega szczegblnej ochronie biologiczna otulina cieku wodnego (rzeki Debnicy) oraz
projektowanego zbiornika retencyjnego, zadrzewienia i zakrzewienia oraz zbiorowiska fggowe, stano-
wigce ciagto$¢ | powigzania systemu terendw zielonych;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KUL-
TURY WSPOLCZESNEJ
a) nie ustala sig;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
a) na terenach obowigzuje zakaz lokalizowania budynkow i innych obiektow kubaturowych z wyjatkiem
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
b) na terenach 37 ZE oraz 39 ZE ustala si¢ lokalizacje ciaggéw pieszych 0 szerokos$ci minimum 2,0 m, w miej-

scach oznaczonych symbolem graficznym na rysunku planu; nawierzchnie ciggdéw pieszych ksztattowaé
jako nawierzchni¢ gruntowg stabilizowana,
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C) na terenie 42 ZE ustala sie lokalizacje dojazdow eksploatacyjnych do zbiornika retencyjnego przy rzece
Debnicy (teren 20 WS),
d) na terenach dopuszcza si¢ lokalizowanie ciggéw pieszych (nicoznaczonych na rysunku planu) oraz ele-
mentéw matej architektury jak tawki, altany,
e) pozostate zasady zagospodarowania wg § 7 ust. 1, p. 7;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) nie ustala sie;
7) TERENY | OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREB-
NYCH
a) czes$¢ terenu 37 ZE znajduje si¢ W obrgbie obszaru potencjalnie narazonego na osuwanie si¢ mas ziem-
nych - obowigzuja zasady okreslone w § 9 ust. 4,
b) pozostate ustalenia - wg § 9 w dostosowaniu do specyfiki terenow;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) drogi - dojazd do terenow 32 ZE oraz 33 ZE z wewnetrznego ciagu pieszo-jezdnego 51 KDW-X, do te-
renu 34 ZE z ulicy dojazdowej 44 KD-D oraz z wewngtrznego ciggu pieszo-jezdnego 51 KDW-X, do te-
renu 35 ZE z ulicy dojazdowej 43 KD-D oraz z wewngtrznego ciggu pieszo-jezdnego 51 KDW-X, do te-
renu 36 ZE z ulicy dojazdowej 44 KD-D, do terenu 37 ZE z ulic dojazdowych 43 KD-D oraz 44 KD-D,
do terenu 38 ZE z wewngtrznego ciagu pieszo-jezdnego 48 KDW-X, do terenu 39 ZE z ulicy dojazdowej
43 KD-D, z wewnetrznego ciagu pieszo-jezdnego 48 KDW-X oraz z drogi biegnacej wzdhuz potudnio-
wej granicy obszaru opracowania planu (poza obszarem opracowania planu), do terenu 40 ZE z ulicy do-
jazdowej 43 KD-D oraz z wewngtrznych ciggdw pieszo-jezdnych 49 KDW-X i 52 KDW-X, do terenu 41 ZE
z ulic dojazdowych 43 KD-D oraz 45 KD-D, do terenu 42 ZE z ulicy dojazdowej 45 KD-D oraz z drogi
gruntowej biegnacej wzdluz potudniowej granicy obszaru opracowania planu (czg¢$ciowo poza obszarem
opracowania planu),
b) wymagania parkingowe - na terenach obowiazuje zakaz parkowania,
C) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng - wg § 11 ust. 2, p. 2, w dostosowaniu do specyfiki
terenow;
9) STAWKA PROCENTOWA
- dla terendéw bedacych wlasnoscig prywatng - 10%,
- dla terendw bedacych wlasnosciag Skarbu Panstwa - 0%);
10) INNE ZAPISY

a) czes¢ terenu 37 ZE znajduje sie W zasiegu obszaru zagrozonego powodzig, oznaczonego symbolem gra-
ficznym na rysunku planu. Projektowanie i realizacja inwestycji z uwzglednieniem mozliwo$ci wysta-
pienia podtopien i powodzi.

18. KARTA TERENOW O NUMERACH 43, 44 i 45

DQ MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POLCZYN-

ZDROJ, DLA TERENU W OBREBACH POPIELEWKO | POPIELEWO, KARTA TERENU DLA
DROG | ULIC

1) POWIERZCHNIA - 2,13 ha, 1,29 ha, 0,99 ha;

2) ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO-

TECHNICZNYM KD-D - ulica dojazdowa

3) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
- teren 43 KD-D - 16,0 m,
- teren 44 KD-D - 10,0 m,
- teren 45 KD-D - 10,0 m;
4) PARKINGI
a) nie ustala sie;
5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
a) ustala sie bezwzgledne zachowanie i ochrong istniejgcych alei drzew,
b) pozostate ustalenia wg § 5 ust. 1, p. 8;
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6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KUL-
TURY WSPOLCZESNEJ

a) ustalenia - wg § 6 ust. 1, p. 3, 4;

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
a) szerokos¢ jezdni - 6,0 m,
b) ulice o nawierzchni gruntowej stabilizowanej,

c) dopuszcza si¢ utwardzenie nawierzchni odcinkow ulicy 43 KD-D oraz ulicy 44 KD-D, sasiadujacych
z terenem 10 UT,US, uksztatltowanie nawierzchni z materiatlow przepuszczalnych (kostka brukowa);

8) TERENY | OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREB-
NYCH

a) ustalenia - wg § 9;
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - ustaleniawg § 11 ust. 2, p. 2 ¢;
10) STAWKA PROCENTOWA
- 0%;
11) INNE ZAPISY
a) nie ustala sie.

19. KARTA TERENU O NUMERZE 46

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POLCZYN-
ZDR(’)J,’ DLA TERENU W OBREBACH POPIELEWKO | POPIELEWO, KARTA TERENU DLA
TERENOW KOMUNIKACJI

1) POWIERZCHNIA - 0,09 ha;

2) TEREN KOMUNIKACJI WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO-
TECHNICZNYM KD-X - ciag pieszo-jezdny jednoprzestrzenny

3) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
-8,0m;
4) PARKINGI
a) nie ustala sie;
5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
a) nalezy zapewni¢ ochrone wod podziemnych przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen,
b) odprowadzane wody opadowe musza spetnia¢ obowigzujace normy,
C) pozostate ustalenia wg § 5 ust. 1, p. 6, 8;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KUL-
TURY WSPOLCZESNEJ

a) ustalenia - wg § 6 ust. 1, p. 3, 4;
7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zagospodarowanie terenu jako ulica jednoprzestrzenna,
b) uksztattowanie nawierzchni z materiatow przepuszczalnych (kostka brukowa);

8) TERENY | OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREB-
NYCH

a) ustalenia - wg § 9;
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - ustaleniawg § 11 ust. 2 p. 2 c;
10) STAWKA PROCENTOWA
- 0%;
11) INNE ZAPISY

a) potnocna cze$¢ terenu znajduje si¢ W zasiggu obszaru zagrozonego powodzig, oznaczonego symbolem
graficznym na rysunku planu. Projektowanie i realizacja inwestycji z uwzglednieniem mozliwo$ci wy-
stgpienia podtopien i powodzi,

b) przed przystagpieniem do projektowania nalezy wykona¢ badania geotechniczne gruntu.
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20. KARTA TERENOW O NUMERACH 47, 48

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POLCZYN-
ZDROJ, DLA TERENU W OBREBACH POPIELEWKO | POPIELEWO, KARTA TERENU DLA
TERENOW KOMUNIKACJI

1) POWIERZCHNIA - 0,49 ha i 1,04 ha;

2) TEREN KOMUNIKACJI WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO-
TECHNICZNYM KDW-X - wewngtrzny ciag pieszo-jezdny

3) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) 10,0 m,
b) na terenie 47 KDW-X przewiduje si¢ poszerzenie do szerokosci 12,5 m, w miejscu oznaczonym na ry-
sunku planu, w celu umozliwienia zawracania pojazdow,

¢) poludniowy odcinek wewngtrznego ciagu pieszo-jezdnego 48 KDW-X zakonczony jest placem do za-
wracania o wymiarach 125 mx 12,5 m;

4) PARKINGI
a) nie ustala sig;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
a) ustaleniawg § 5 ust. 1, p. 6, 8;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KUL-
TURY WSPOLCZESNEJ

a) ustalenia - wg § 6 ust. 1, p. 4;
7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
a) ciag pieszo-jezdny jednoprzestrzenny o szerokosci min. 5,5 m,
b) uksztattowanie nawierzchni jako nawierzchnia gruntowa stabilizowana,
C) powierzchnie, pozostate po wydzieleniu ciggdéw pieszo-jezdnych, zagospodarowaé zielenia;

8) TERENY | OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREB-
NYCH

a) ustalenia - wg § 9;
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - ustalenia wg § 11 ust. 2 p. 2 c;
10) STAWKA PROCENTOWA
- 10%;
11) INNE ZAPISY
a) nie ustala sig.

21. KARTA TERENOW O NUMERACH 49, 50

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POLCZYN-
ZDR(’)J,’ DLA TERENU W OBREBACH POPIELEWKO | POPIELEWO, KARTA TERENU DLA
TERENOW KOMUNIKACJI

1) POWIERZCHNIA - 0,31 hai 0,36 ha;

2) TEREN KOMUNIKACJI WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO-
TECHNICZNYM KDW-X - wewnetrzny ciag pieszo-jezdny zakonczony placem do zawracania

3) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) 10,0 m,
b) plac do zawracania o wymiarach 12,5 m x 12,5 m;
4) PARKINGI
a) nie ustala sig;
5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
a) ustaleniawg § 5 ust. 1, p. 6, 8;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KUL-
TURY WSPOLCZESNEJ

a) ustalenia - wg § 6 ust. 1, p. 4;
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7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
a) ciag pieszo-jezdny jednoprzestrzenny o szerokosci min. 5,5 m,
b) uksztattowanie nawierzchni jako nawierzchnia gruntowa stabilizowana,
C) powierzchnie, pozostate po wydzieleniu ciggdéw pieszo-jezdnych, zagospodarowaé zielenig;

8) TERENY | OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREB-
NYCH

a) ustalenia - wg § 9;
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - ustaleniawg § 11 ust. 2 p. 2 c;
10) STAWKA PROCENTOWA

- 10%:;

11) INNE ZAPISY

a) nie ustala sig.

22. KARTA TERENOW O NUMERACH 51, 52

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POLCZYN-
ZDR(’)J,, DLA TERENU W OBREBACH POPIELEWKO | POPIELEWO, KARTA TERENU DLA
TERENOW KOMUNIKACJI

1) POWIERZCHNIA - 0,39 ha i 0,30 ha;

2) TEREN KOMUNIKACJI WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO-
TECHNICZNYM KDW-X - wewngtrzny ciag pieszo-jezdny

3) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) 10,0 m;

4) PARKINGI
a) nie ustala sig;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
a) ustaleniawg § 5 ust. 1, p. 6, 8;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KUL-
TURY WSPOLCZESNEJ

a) ustalenia - wg § 6 ust. 1, p. 4;
7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
a) ciag pieszo-jezdny jednoprzestrzenny o szerokosci min. 5,0 m,
b) uksztattowanie nawierzchni jako nawierzchnia gruntowa stabilizowana,
C) powierzchnie, pozostate po wydzieleniu ciggdw pieszo-jezdnych, zagospodarowaé zielenig;

8) TERENY | OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREB-
NYCH

a) ustalenia - wg § 9;
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - ustalenia wg § 11 ust. 2 p. 2 c;
10) STAWKA PROCENTOWA
- 10%;
11) INNE ZAPISY
a) nie ustala sig.

23. KARTA TERENOW O NUMERACH 53, 54

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POLCZYN-
ZDROJ, DLA TERENU W OBREBACH POPIELEWKO | POPIELEWO
1) POWIERZCHNIA - 0,06 ha i 0,06 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENOW KS - tereny obstugi komunikacji - miejsca postojowe;
3) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
-170m;
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4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
a) nalezy zapewni¢ ochrong wod podziemnych przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen,
b) odprowadzane wody opadowe musza spetnia¢ obowigzujace normy,
C) pozostate ustalenia - wg § ust. 1, p. 6, 8;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KUL-
TURY WSPOLCZESNEJ

a) ustalenia - wg § 6 ust. 1, p. 4;
6) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) miejsca postojowe sytuowaé W dwoch rzgdach, na terenie 53 KS osig prostopadle do osi ulicy dojazdo-
wej 43 KD-D, na terenie 54 KS osig prostopadle do osi ulicy dojazdowej 44 KD-D,

b) uksztattowanie nawierzchni miejsc postojowych jako nawierzchni gruntowej stabilizowanej, dopuszcza
si¢ utwardzenie kostka betonowa;

7) TERENY | OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREB-
NYCH

a) ustalenia - wg § 9;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - ustaleniawg § 11 ust. 2, p. 2 ¢;
9) STAWKA PROCENTOWA

- 0%;

10) INNE ZAPISY

a) nie ustala sig.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Potczyna-Zdroju.

§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego a takze,
wraz z czgscig graficzng na stronie internetowej gminy.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Franciszek Pilip
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Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju

z dnia 27 lutego 2013 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
DLA TERENU W OBREBACH POPIELEWKO
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXI111/307/2013
Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju
z dnia 27 lutego 2013 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Potczynie-Zdroju rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Polczyn-Zdréj, dla terenu
w obrebach Popielewko i Popielewo, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 02.11.2012r. do
03.12.2012 r. nie zostaly wniesione zadne uwagi.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI111/307/2013
Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju
z dnia 27 lutego 2013 r.

Rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy
z 26 listopada 1998 roku o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2003 roku, Nr 15, poz. 148, Nr 45, poz. 131
i Nr 65, poz. 594) Rada Miejska w Potczynie-Zdroju rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Potczyn-Zdroj, dla
terenu w obrebach Popiclewko i Popielewo przewiduje sie nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1) tereny komunikacji:

a) ulice dojazdowe 43 KD-D, 44 KD-D i 45 KD-D - ustabilizowanie nawierzchni,

b) ciag pieszo-jezdny 46 KD-X wraz z o$wietleniem,

C) ogbdlnodostepne miejsca postojowe 53 KX i 54 KX;

2) inzynieria:

a) budowa odwodnienia publicznego ciggu pieszo-jezdnego 46 KD-X,

b) budowa sieci wodociggowe;j,

c) budowa sieci kanalizacji sanitarnej.

2. Inwestycje wymienione w ust. 1 sa zadaniem witasnym gminy, ale moga by¢ realizowane z udziatem in-
westorow prywatnych w oparciu o inicjatywy lokalne.

3. Nie okresla sie termindw i harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.
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