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UCHWALA NR XXI /200 /2012
RADY GMINY CHEEM

z dnia 5 listopada 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelm dla obszaru
polozonego w miejscowosci Janow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2001r.Nr 142, poz. 1591, z p6zn.zm.) oraz art.14 ust. 8, art.20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647) wzwigzku zuchwatg Nr
XXI11/147/2008 Rady Gminy Chelm z dnia 29 wrzesnia 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelm dla obszaru polozonego
w miejscowosci Jandéw, po stwierdzeniu zgodno$ci zmiany planu z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm, uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm,
uchwalonego uchwalg Nr XX/120/2004 Rady Gminy Chelm z dnia 13 lipca 2004 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa
Lubelskiego Nr 163, poz. 2306, z pdézn.zm ) dla obszaru potozonego w miejscowosci Janow, zwang dalej
zmiang planu.

2. Granice obszaru obj¢tego zmiang planu okresla zatacznik Nr 1 do uchwaty.
§ 2. Integralng czg¢$cig uchwaly sg zataczniki:
1) rysunek zmiany planu w skali 1 : 1000 w miejscowosci Janow - zatgcznik Nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu dla obszaru potozonego
w miejscowosci Janow — zalacznik Nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestcji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach Publicznych dla obszaru potozonego w miejscowo$ci Jandow - zatacznik Nr 3.

§ 3. 1. Dla obszaru obj¢tego zmiang planu ustala si¢:

1) symbole i przeznaczenie:
a) MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) ZP - tereny zieleni urzadzone;,

2) Linie rozgraniczajace tereny oroéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
obowigzujace i orientacyjne, oznaczone na rysunku zmiany planu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) realizacja zabudowy z uwzglednieniem wymagan kompozycyjno - estetycznych i architektonicznych
obszaru;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -2- Poz. 678

2) realizacja nasadzen drzew i krzewow, w celu zwigkszenia atrakcyjnosci terenu.
3. Zasady ochrony $rodowiska:

1) Obszar objety zmiang planu potozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407
Chetm — Zamos$¢, obowigzuja:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i ziemi,

b) zabezpieczenie przed przenikaniem substancji mogacych powodowaé zanieczyszczenie Glownego
Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 407 Chetm — Zamos¢,

c) zakaz lokalizowania obiektow stanowigcych zagrozenie dla jakosci wod podziemnych,
niezabezpieczonych przed przenikaniem do podtoza substancji szkodliwych dla srodowiska oraz nakaz
realizacji jednoczesnej zbiorczego systemu gospodarki wodno — §ciekowej,

2) Okreslenie  warunkow  bezposredniego posadowienia obiektu wymaga wykonania badan
geotechnicznych.

3) Realizacja zagospodarowania terenu winna uwzglednia¢ istniejgce warunki gruntowe i topograficzne —
odprowadzenie wod opadowych izminimalizowanie mozliwego konfliktu zabudowy w otaczajagcym
krajobrazie.

4) Obszar objety zmiang planu potozony jest poza obszarami chronionymi przyrodniczo, nie wystepuja tu
tez skupienia roslinnosci o szczegolnej wartosci przyrodniczej i tereny masowych legdw ptactwa.

5) Przeznaczenie obszaru pod zabudowe mieszkaniowa iuslugi - ze wzgledu na glebokie wyrobisko
i potozenie w bezposrednim sasiedztwie lasu - nie powinno spowodowa¢ konfliktu w krajobrazie ani
zagraza¢ czystosci wod Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Chelm - Zamos¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury wspoélczesnej: na obszarze
objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych :
1) tereny komunikacji nalezy dostosowac¢ do potrzeb oséb niepelnosprawnych
2) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1) 1IMW,U - pow. 0,70 ha — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokos$ci do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

b) realizacja zabudowy winna by¢ poprzedzona badaniami geo-technicznymi i rekultywacja terenu 2ZP
oraz rozwigzaniem problemu odwodnienia i odprowadzenia wod opadowych z opracowywanego obszaru
ze wzgledu na topografi¢ terenu oraz zachowanie zasad bezpieczenstwa ludzi i mienia,

¢) posadowienie zabudowy w nawigzaniu do uksztatltowania terenu,

d) geometria dachu: dachy wielospadowe o potaciach gléwnych nachylonych pod katem od 30° do 45°,
wysokos¢ gtownej kalenicy do 12,0 m,

e) dopuszcza zabudowanie tgcznie do 60% powierzchni terenu,
f) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

g) dopuszcza si¢ realizacje ustug, z wylaczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

h) realizacja garazy wbudowanych — minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

i) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlana, przy zachowaniu warunkow bezpieczenstwa pozarowego,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, przytaczy, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
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k) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

1) nalezy zachowa¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: min.8,0 m od krawedzi jezdni ul. Adama
Mickiewicza

- min. od granicy lasu, zgodnie z warunkami technicznymi i przeciwpozarowymi
2) 2ZP — pow. 0,70 ha — tereny zieleni urzadzone;j:

a) zagospodarowanie terenu zieleni urzadzonej na obszarze po eksploatacji piasku z dopuszczeniem
obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;j,

b) obowigzuje wykonanie rekultywacji terenu, badan geotechnicznych irozwigzanie problemu
odwodnienia i odprowadzenia wod opadowych zobszaru opracowania w nawigzaniu do terendw
otaczajacych — ze wzgledu na topografi¢ inachylenie skarp oraz obowigzek zachowania zasad
bezpieczenstwa ludzi i mienia,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, przylaczy, urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektéw matej architektury,

e) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy jak dla terenu IMW,U po wykonaniu obowiagzku ustalonego dla
terenu 2ZP w punkcie 2 lit.b.

3) Podane w pkt 1) i 2) powierzchnie terenow sg orientacyjne.
7. Zasady ksztattowania i rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) komunikacja — obstuga komunikacyjna obszaru z ul. A. Mickiewicza;

2) zaopatrzenie w wode - zistniejacej sieci wodociagowej wul. A. Mickiewicza zuwzglednieniem
potrzeb przeciwpozarowych;

3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do indywidualnych urzadzen do gromadzenia $ciekow
z zapewnieniem ich oczyszczania i usuwania, stosownie do odrebnych przepisow; zakaz odprowadzania
badz wylewania $ciekow bytowych do gruntu;

4) odprowadzenie wodd opadowych — powierzchniowo w nawigzaniu do terenéw otaczajacych,
z mozliwos$cia alternatywnego rozwigzania;

5) usuwanie nieczystosci stalych - poprzez indywidualny system gromadzenia, (w tym selektywna zbiorke
odpadéow u zrodta ich powstawania) oraz wywozu w kontenerach do zakladu utylizacji odpadoéw
komunalnych;

6) zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych zZrédet ciepta — ogrzewanie gazowe, na olej opalowy,
z wykorzystaniem energii elektrycznej lub inne ogrzewania ekologiczne, z dopuszczeniem paliw
weglowych 1 weglopochodnych;

7) elektroenergetyka — dla potrzeb nowych odbiorcéw lokalizacja stacji transformatorowej oraz linii
kablowych w uzgodnieniu z dostawcg energii;

8) telekomunikacja:

- przewiduje si¢ dalsza rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak
i wykorzystujac nowe technologie, postuluje si¢ rozbudowg imodernizacje infrastruktury
swiattowodowej 1objecie calej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potaczonym
z systemami sieci wojewodzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogow ustawy o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

-ustala  si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie i regionie;

- zaklada si¢ pelng dostepnos¢ do taczy telekomunikacyjnych, rozwoj sieci teleinformatycznych; dla
zwigkszenia dostgpnosci sieci internetowej irozwoju spoleczenstwa informacyjnego, wskazuje si¢
rozw6j szerokopasmowego dostgpu do Internetu, urzadzenie ogélnodostgpnych kawiarenek
internetowych, rozwoj sieci bezprzewodowych — budowe systemu nieodptatnego dostepu do Internetu —
np. za pomoca sieci Hotspotow;
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9) gazownictwo — sie¢ gazowa w oparciu o program gazyfikacji gminy Chetm.

8. Obszar bedacy przedmiotem zmiany planu nie jest chroniony na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. W czgsci poéinocnej obszaru wystepuje
wyrobisko ze skarpami narazonymi na zachodzenie procesow erozyjno — denudacyjnych — zagospodarowanie
obszaru objetego zmiang planu winno by¢ poprzedzone rekultywacja wyrobiska.

9. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi.

10. Na obszarze bgdacym przedmiotem zmiany planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

11. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 4. Na terenach objetych zmiang planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chelm, uchwalony uchwatg Nr XX/120/2004 Rady Gminy Chelm z dnia 13 lipca 2004r. ( Dz. Urz.
Wojewodztwa Lubelskiego Nr 163, poz. 2306 z pézn.zm.).

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetm.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Tadeusz Marek Wolszczak
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXI /200 /2012
Rady Gminy Chelm
z dnia 5 listopada 2012 1.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CHELM DLA OBSZARU POt0ZONEGO W MiEsscowosc JANOW
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI /200 /2012
Rady Gminy Chelm
z dnia 5 listopada 2012 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chelm dla obszaru polozonego w miejscowosci Janow.

Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, zpo6zn. zm.) — odbylo si¢ wylozenie projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm, dla obszaru potozonego w miejscowosci Janow.

Nie zgloszono uwag do przedstawionego projektu zmiany planu.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI /200 /2012
Rady Gminy Chelm
z dnia 5 listopada 2012 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chelm, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, dla
obszaru polozonego w miejscowosci Janow.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej na obszarze objetym zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chelm w miejscowosci Jandéw, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy- nie wystepuja.
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