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UCHWALA"® NR XXIV.144.1012
RADY MIEJSKIEJ W KRYNICY-ZDROJU

z dnia 18 kwietnia 2012 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Uzdrowisko Krynica-Zdréj, OBSZAR 7 —- PULASKIEGO”.

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.") oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.”), Rada Miejska w Krynicy—Zdroju uchwala, co nastepuje:

§ 1. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego UZDROWISKO KRYNICA-ZDROJ,
OBSZAR 7 - PULASKIEGO zwany dalej planem, po uprzednim:

1. stwierdzeniu zgodnos$ci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uzdrowisko
Krynica-Zdr6j, OBSZAR 7- PULASKIEGO zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Uzdrowiskowej Krynica, przyjetego uchwala Rady Gminy
Uzdrowiskowej Krynica Nr XXXIV/254/97 z dnia 28 sierpnia 1997 roku.

2. rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu.

3. rozstrzygnigciu o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

DZIAL L.
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1.
USTALENIA PORZADKOWE
§ 2. PRZEDMIOT I ZAKRES UCHWALY

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego UZDROWISKO KRYNICA-ZDROJ, Obszar 7 —
Putaskiego, obejmuje teren o powierzchni ewidencyjnej 258,78 ha.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego UZDROWISKO KRYNICA-ZDROJ Obszar 7 —
Putaskiego sktada si¢ z tekstu planu stanowiacego tre$¢ niniejszej Uchwaly oraz Zatacznika graficznego Nr 1 -
Rysunek planu sporzadzony na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:2000.

3. Zataczniki do Uchwaty stanowia:

1) Zatacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych
do projektu planu;

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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2) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy;

3) Zatacznik Nr 4 - Obiekty zabytkowe na objetym planem, zgodnie ze zweryfikowanymi kartami
adresowymi WKZ, wskazane do wpisu do gminnej ewidencji zabytkow.

§ 3. OBJASNIENIA UZYTYCH W UCHWALE OKRESLEN Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu oznaczona symbolem cyfrowo — literowym
iograniczong liniami ciaglymi, rozgraniczajacymi rdézne przeznaczenie lub rézne zasady
zagospodarowania, jezeli z tre$ci niniejszej uchwaty nie wynika inaczej, przy czym:

a)cyfra — 7. przed oznaczeniami literowym oznacza wydzielony z obszaru Uzdrowiska, obszar
planistyczny ,,Obszar 7 — Pulaskiego”, objety niniejsza uchwatla,

b) symbole literowe MN, RZ, KS itp., oznaczaja przeznaczenie terenu,
c)cyfry 1.,2.,3.,4.,5.,6.,7., 8,9, itd., po symbolu literowym oznaczaja:

-w wypadku terenéw przeznaczonych do zabudowy, terenéw zieleni urzadzonej i komunikacji
numeracj¢ danej kategorii przeznaczenia (w poszczegdlnych obszarach planistycznych),

- w wypadku terendéw le$nych, rolnych i wéd, ktére nie sa numerowane kolejnymi cyframi, cyfra tylko
wyro6znia charakter ich uzytkowania ustalony w tek$cie planu;

2) nowo wydzielonej dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke wydzielong po uprawomocnieniu si¢ planu.
W $wietle ustalen niniejszego planu, geodezyjne wydzielenie drég nie stanowi wydzielenia nowej dziatki;

3) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ obszar jednej lub kilku dzialek ewidencyjnych lub jej/ich
czgsci, stanowiacy teren inwestycji, zawierajacy si¢ w terenach o ustalonym w planie jednorodnym
przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) ustugach - nalezy przez to rozumie¢:

a) wszystkie ustugi komercyjne stuzace zaspokojeniu potrzeb ludnosci, z wyjatkiem ustug handlowych
o pow. sprzedazy powyzej 2000 m’,

b) ustugi publiczne stanowiace inwestycje celu publicznego,

¢) ustugi podstawowe zwiazane z zabezpieczeniem codziennych potrzeb mieszkancéw; ustugi podstawowe
nie obejmuja drobnej wytworczosci;

5) drobnej wytworczo$ci - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z produkcja
i rzemiostem — warsztaty rzemieslnicze, nie stwarzajaca uciazliwo$ci dla sasiednich terenéw o innej funkcji
np. mieszkaniowej, ustugowej lub rekreacyjnej;

6) budownictwie pensjonatowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty posiadajace co najmniej 7 pokoi
na wynajem, z mozliwo$cia $wiadczenia dla swoich klientéw catodziennego wyzywienia;

7) apartamentach — nalezy przez to rozumie¢ lokal w obiekcie ustug hotelarskich, sktadajacy si¢ co najmnie;j
z jednej lub kilku sypialni, salonu, zaplecza kuchennego i tazienki;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia dziatki
budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi wraz z elementami zagospodarowania uzupelniajacego
1 towarzyszacego, zwigzanymi bezposrednio z funkcja terenu, takimi jak obiekty matlej architektury lub
architektury parkowej, dojscia i dojazdy;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym, realizowanym w ramach przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to
rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia dziatki budowlanej, inny niz podstawowe przeznaczenie terenu,
ktéry uzupetnia przeznaczenie podstawowe iz nim nie koliduje. Przeznaczenie dopuszczalne nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni przeznaczonej do zabudowy na dziatce budowlanej. Ograniczenie to nie
dotyczy istniejacego zainwestowania;

10) obiektach zabytkowych - nalezy przez to rozumie¢ budynki o wartosciach historycznych lub
architektonicznych, zgodnie ze zweryfikowanymi kartami adresowymi WKZ, wskazane do objgcia ochrona
poprzez wpis do gminnej ewidencji zabytkéw;
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11) przebudowie konserwatorskiej - nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane polegajace na przebudowie,
rozbudowie lub nadbudowie obiektéw zabytkowych, zwiazane z realizacja zalecen konserwatorskich,
a takze majacych na celu poprawg uktadu funkcjonalnego budynku, podniesienie standardu uzytkowego
lokalu lub obiektu, przy zachowaniu cech wyznaczajacych warto$¢ kulturowa budynku;

12) odbudowie konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane zmierzajace do odtworzenia
nie nadajacego si¢ do remontu budynku zabytkowego ze wzgledu na udokumentowany stan techniczny,
a polegajace na uwzglednieniu przy jego odbudowie pierwotnej bryty 1 gabarytow;

13) odbudowie - nalezy przez to rozumie¢ budowg, polegajaca na odtworzeniu istniejacego obiektu
budowlanego, przy zachowaniu jego pierwotnych gabarytow, z tolerancja do 10%;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ w ktérej moze by¢ usytuowana $ciana
budynku lub stlupy podcieni, bez prawa ich przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu.
Nie dotyczy to elementéw nadziemnych takich jak np.: balkon, wspornik, wykusz, gzyms, okap dachu,
rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju, nadwieszonych nad terenem oraz schodéw
prowadzacych do budynku i pochylni dla niepetnosprawnych;

15) obowiazujacej linii zabudowy, ktéra réwnocze$nie stanowi nieprzekraczalna lini¢ zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ w ktérej obowiazkowo nalezy usytuowac $ciang budynku, w tym stupy podcieni lub
co najmniej 60% jej dtugosci i powierzchni. Nie dotyczy to elementéw nadziemnych takich jak: wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki iinnych detali wystroju, nadwieszonych nad
terenem oraz schodéw prowadzacych do budynku i pochylni dla niepelnosprawnych;

16) fizjonomii budynku - nalezy przez to rozumie¢ gabaryty budynku, ksztatt dachu i kompozycje elewacji;

17) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ liczong w metrach wysoko$¢ od $redniej wysokosci terenu
do gtéwnej kalenicy dachu budynku. Sredni poziom terenu to $rednia arytmetyczna pomigdzy najnizsza
1 najwyzsza rz¢dng istniejacego terenu, przylegajaca bezposrednio do budynku. W przypadku zastosowania
dachéw plaskich, wysoko$¢ liczona jest do goérnej ptaszczyzny stropodachu nad najwyzsza cz¢Scia
budynku. Do wysokos$ci budynku nie wlicza si¢ przeszklonych naswietli, obudowy elementéw komunikacji
pionowej, w tym szyboéw windowych, elementéw technicznych typu: wentylacja, klimatyzacja;

18) wysokosci budynku od strony przystokowej - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku liczona
w metrach od miejsca przecigcia istniejacego terenu lub linii stoku istniejacego terenu, z najwyzej polozona
na stoku $ciana zewnetrzna budynku, do kalenicy budynku lub gérnej ptaszczyzny stropodachu nad
najwyzsza czgscia budynku. Do wysokosci budynku nie wlicza si¢ przeszklonych naswietli, obudowy
elementéw komunikacji pionowej, w tym szybéw windowych, elementéw technicznych typu: wentylacja,
klimatyzacja;

19) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajgta przez budynki oraz zwiazane
znimi schody, rampy wejSciowe, podpory wyzszych kondygnacji liczong nad terenem po zewngtrznym
obrysie przegréd zewnetrznych. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig¢ czgs$ci budynkéw nadwieszonych
nad terenem, takich jak: balkon iwykusz oraz czgsci budynkéw znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu terenu;

20) obiektach architektury parkowej - nalezy przez to rozumie¢ elementy wyposazenia przestrzeni miejskiej
zwigkszajace atrakcyjnos¢ terenéw, w tym zielonych, zwiazane z wypoczynkiem oraz funkcja miasta lub
terenu na ktérym sa lokalizowane, realizowane w formie matlej architektury oraz konstrukcje otwarte, nie
przeznaczone na staly pobyt ludzi, takie jak altany izadaszenia, formy informacji wizualnej (tablice
informacyjne, kierunkowe itp.), elementy ekspozycji plenerowej, elementy konstrukcji zwiazane
z architektura parkowa (np. podest, murek oporowy itp.), a takze inne konstrukcje nie bgdace budynkiem;

21) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a w szczegd6lnosci:
a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowe;j,
c) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki, drabinki,
Smietniki;
22) otwarciach dachowych - nalezy przez to rozumie¢ réznego rodzaju okna potaciowe lub lukarny, facjatki,
jaskotki”,  kapliczki”, otwarcia pulpitowe oraz inne formy ksztaltowania potaci dachu, stuzace
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naturalnemu do$wietleniu poddasza lub strychu, za wyjatkiem zabronionych ustaleniami szczegétowymi
planu;

23) dachu namiotowym - nalezy przez to rozumie¢ dach ktéry ma co najmniej trzy tréjkatne potacie, taczace
si¢ w gérnej czgsci w jednym punkcie szczytowym i nie posiada kalenicy;

24) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane, zwiazane z:
a) zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzeniem w gaz,
¢) zaopatrzeniem w wodg,
d) odprowadzeniem $§ciekéw sanitarnych i deszczowych,
e) zapewnieniem dostgpu do ustug telekomunikacyjnych,
f) zaopatrzeniem w cieplo,
g) o$§wietleniem ulicznym;

25) ciagach komunikacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ drogi wewngtrzne idojazdy oraz dostgpnosé
do dzialki na zasadzie stuzebnosci drogowej;

26) trasie rowerowej - nalezy przez to rozumie¢ spdjny ciag rozwiazan komunikacyjnych, obejmujacy
wydzielone drogi rowerowe (Sciezki), szlaki rowerowe prowadzone po drogach le$nych irolnych oraz
odcinkach drég publicznych, wykorzystywanych przez rowerzystow;

27) strefach ekologicznych potokéw - nalezy przez to rozumie¢ ciek wraz z ro$linno$cia przypotokowa,
istniejaca lub wskazang do rekonstrukcji, tereny potencjalnie narazone na podtapianie wodami
powodziowymi oraz stref¢ wolna od zainwestowania o szerokosci ustalonej w tekScie 1 na rysunku planu,
odpowiedniej do funkcji cieku w strukturach ekologicznych i charakteru terenéw sasiednich;

28) WKZ - nalezy przez to rozumie¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;
29) RZGW - nalezy przez to rozumie¢ Regionalny Zarzad Gospodarki Wodne;.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla wszystkich terenéw objetych planem Uzdrowisko Krynica-Zdrdj, Obszar 7 — Pulaskiego

§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, DOBR KULTURY ORAZ
KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuja zasady i ograniczenia uwzglednione w ustaleniach
niniejszej uchwaty, wynikajace z polozenia terenéw w:

1) strefie ochrony uzdrowiskowej B, ustanowionej na obszarze Uzdrowiska Krynica—Zdrdj (Uchwata Rady
Miejskiej w Krynicy—Zdroju Nr LII/364/2010 z dnia 21 czerwca 2010 r. w sprawie ustanowienia statutu
Uzdrowiska Krynica—Zdrdj), w ktérych ochronie podlegaja lecznicze i naturalne surowce lecznicze, walory
srodowiska i urzadzenia uzdrowiskowe - caty obszar opracowania;

2) obszarze i terenie gérniczym ,Krynica Zdréj” o powierzchni 34,92 km® — decyzja Ministra Zdrowia
i Opieki Spotecznej nr TG 911/68 z dnia 12 grudnia 1968 i Koncesji nr 12/93 z dnia 9 lutego 1993 roku,
wydanej przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa ze zmianami - caly obszar
opracowania, za wyjatkiem fragmentu w czgsci wschodniej;

3) obszarze udokumentowanych zt6z wdd leczniczych, stanowiacym obszar gérniczy wymieniony w pkt 2;

4) obszarze zasobowym wéd leczniczych — zgodnie z Dokumentacjq hydrogeologiczna/.../, zatwierdzong
przez Ministra Srodowiska decyzja nr DG/kdh/ED/489-6268/2001 dnia 26 lipca 2001 roku - zachodnia
czg$¢ obszaru opracowania;

5) obszarze zasilania uje¢ wdd leczniczych — zgodnie z Dokumentacja hydrogeologiczna/.../, zatwierdzona
przez Ministra Srodowiska decyzja nr DG/kdh/ED/489-6268/2001 dnia 26 lipca 2001 roku - caty obszar
opracowania, za wyjatkiem fragmentu w czgsci potudniowo - zachodniej;
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6) obszarze NATURA 2000 - ,,Ostoja Popradzka” PLH 120019, region biogeograficzny — Alpejski, Typ Ostoi
E, (powierzchnia obszaru 54 043,1 ha) - caly obszar opracowania, za wyjatkiem fragmentéw wzdtuz ulic:
Putaskiego i Zieleniewskiego;

7) Popradzkim Parku Krajobrazowym - zgodnie z Rozporzadzeniem nr 5/05 Wojewody Matopolskiego
z 23 maja 2005 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego z 2005 roku Nr 309, poz. 2238) —
caty obszar opracowania;

8) obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziag w oparciu o zasigg zalewu wodami powodziowymi Q1 —
zgodnie ze ,,Studium okre$lajacym granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig dla terenéw
nieobwatowanych w zlewni Dolnego Dunajca”, zatwierdzonym przez Dyrektora RZGW, oznaczonych
na rysunku planu sko$nymi szrafami i symbolem ZZ, w ktérych obowiazuja nakazy, zakazy, ograniczenia
i dopuszczenia wynikajace z przepisOw odrgbnych dotyczacych ochrony przed powodzia;

9) Obszarze Najwyzszej Ochrony (ONO) dla wspétwystgpowania wod stodkich i mineralnych w strefie
przypowierzchniowej Masywu Karpackiego (klasyfikacja wg A. Kleczkowskiego) — caty obszar
opracowania;

10) obszarze aglomeracji Krynica Zdréj — zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 17/05 Wojewody Matopolskiego
z dnia 21 lipca 2005 roku;

11) obszarze Parku Zdrojowego - wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja WKZ 412/36 z dnia 20.X1.1972 r.,
,»A”-36. — fragment zachodniej czgsci opracowania.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuje ochrona:

1) zt6z wod leczniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi ina zasadach okreslonych w ustaleniach
szczeg6towych dla wydzielonych terendw;

2) nastgpujacych zrédet iodwiertéw surowcéw leczniczych w granicach stref ochrony bezposredniej
1 po$redniej, wyznaczonych zgodnie z ,,Projektem zagospodarowania ztoza wdd leczniczych w Krynicy—
Zdroju w granicach obszaru iterenu goérniczego Krynica—Zdrd)” na zasadach ustalonych w ustaleniach
szczeg6towych dla poszczegdlnych obszaréw planistycznych:

a) Nr 3 — odwiert,

b) Nr 4a — odwiert,

¢) Nr 5 -Tadeusz — odwiert,
d) Nr 6 — odwiert,

e) Nr 8 — odwiert,

f) Nr 10 — odwiert,

g) Nr 25 — odwiert;

3) nastepujacych obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw WKZ, wymienionych w ustaleniach ogélnych dla
wydzielonych obszaréw planistycznych:

a) Park Zdrojowy wpisany do rejestru zabytkéw decyzja WKZ 412/36 z dnia 20.X1.1972 r., ,,A”-36,
b) Park Putaskiego wpisany do rejestru zabytkdw decyzja WKZ Nr 455/98 z dnia 30.VL.1998 r., ,,A”-655;

4) obiektow zabytkowych zgodnie ze zweryfikowanymi kartami adresowymi WKZ, wskazanych do wpisu
do gminnej ewidencji zabytkoéw, przedstawionych na zalaczniku graficznym oraz zataczniku nr 4
do niniejszej uchwaty;

5) krajobrazu kulturowego catego obszaru objgtego ustaleniami planu, na zasadach okre§lonych w ustaleniach
szczeg6towych dla wydzielonych terenow;

6) urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Z uwagi na ochrong zasobéw wdd leczniczych, obowiazuje:

1) w catym obszarze objgtym ustaleniami planu, budowa wszelkich obiektéw budowlanych z wyjatkiem mate;j
architektury, na zasadach okreslonych:
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a) w dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, okres$lajacej m.in. zakres prac zabezpieczajacych przed
zmiang warunkéw hydrogeologicznych zt6z wdd leczniczych, atakze zakres prac zabezpieczajacych
stabilno$¢ zboczy na obszarze iw zakresie zwigzanym zinwestycja. Obowiazek opracowania
ww. dokumentacji nie dotyczy obiektéw liniowych takich jak: sieci i przylacza wodociagowe,
kanalizacyjne, gazowe, cieplownicze, energetyczne niskich i §rednich napig¢, teletechniczne podziemne
1 nadziemne oraz innych obiektéw budowlanych zaliczanych do Ikategorii geotechnicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) w dokumentacji hydrogeologicznej (okre$lajacej m.in. zakres prac zabezpieczajacych przed zmiana
warunkéw hydrogeologicznych z16z wdd leczniczych, w tym ochrong wéd przed zanieczyszczeniem),

c¢) w badaniu o zawartosci CO, w powietrzu glebowym (,,zdjgcie gazowe”). Badanie to nie dotyczy
obiektéw, ktérych realizacja nie wymaga robdét ziemnych o gigbokosci wigkszej niz 1,50 metra
od istniejacego poziomu terenu;

2) w przypadku gdy stezenie CO, okreslone w badaniu o zawartosci CO, w powietrzu glebowym przekroczy
2%, ochrona zasob6w wdd leczniczych realizowana bedzie dodatkowo poprzez powiadomienie
Uzdrowiskowego Zaktadu Gdrniczego o rozpoczeciu prac ziemnych zwiazanych z realizacja inwestycji;

3) w calym obszarze objetym ustaleniami planu, uzgodnienie sposobu posadowienia budynkéw i zakresu
rob6t ziemnych, z Uzdrowiskowym Zaktadem Go6rniczym.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe konserwatorska lub odbudowe konserwatorska obiektéw zabytkowych,
wskazanych do wpisu do gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie ze zweryfikowanymi kartami adresowymi
WKZ, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu.

5. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuje zakaz:
1) realizacji nowych obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania powyzej 400 m’;
2) zakaz sktadowania odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych;

3) stosowania ogrodzefn blaszanych iz tworzyw sztucznych, kamienia w formie otoczakéw i barwnych
cioséw. Dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen, w tym nawiazujacych do historycznie udokumentowanych
miejscowych form ogrodzen krynickich z drewna, kamienia ielementéw kowalskich. Dla wybranych,
wydzielonych terenéw o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, potozonych przy
drogach publicznych, lub w obszarach cennych przyrodniczo, realizacja ogrodzen na zasadach okre§lonych
w ustaleniach szczeg6towych.

6. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuje zapewnienie droznoS$ci i ciaglosci istniejacych
ciekéw wodnych (pokazanych i niepokazanych na rysunku planu) i ich prawidtowego utrzymania oraz ochrona
przed ich przesklepieniem, za wyjatkiem mostéw i ktadek zwiazanych z realizacja drég, dojazdéw, szlakow
pieszych irowerowych oraz sieci infrastruktury technicznej atakze innych form przekrycia ciekéw
dopuszczonych w ustaleniach szczeg6towych. Dopuszcza si¢ techniczne umocnienia brzegéw ciekow
w zakresie wynikajacym z realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wdéd oraz ochrong przeciwpowodziowa,
a dna ciekéw wodnych wylacznie w celu zabezpieczenia obiektéw budowlanych i infrastruktury techniczne;j.

7. Obowiazuje lokalizacja wszystkich obiektéw w sposéb optymalny wykorzystujacy naturalne
uksztaltowanie terenu oraz ograniczajacych przeformowanie skarp oraz innych robét ziemnych inicjujacych
zjawiska osuwiskowe. Obowiazek zabezpieczenia istniejacych skarp oraz skarp powstatych w wyniku prac
ziemnych, z zastosowaniem materialdéw naturalnych typu kamien i drewno oraz ro$linno$ci (z mozliwo$cia
zastosowania geokraty) oraz uwzglednienie przy realizacji inwestycji zasad okreslonych w dokumentacji
geologiczno — inzynierskiej i hydrogeologicznej zgodnie z ust 3.

8. W zakresie ochrony przed hatasem, obowiazuje przestrzeganie dopuszczalnych wartosci hatasu
w Srodowisku dla terenow:

1) oznaczonych symbolami MN, MN/MP - jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej;

2) oznaczonych symbolami M/U i MN/U - jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo —
ustugowe.
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9. Obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na $rodowisko
oraz przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie oddziatywac na $rodowisko. Powyzsze zakazy nie dotycza obiektéw
1urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji oraz z grupy przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
oddziatywa¢ na Srodowisko tych, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na srodowisko
w trakcie, ktorej sporzadzono raport o oddzialywaniu na srodowisko, wykazata brak niekorzystnego wptywu
na srodowisko, lub przedsigwzigcie zostato zwolnione z obowiazku sporzadzenia raportu.

10. Obowiazuje zachowanie przedstawionych na rysunku planu stref sanitarnych 50 m 1150 m
od istniejacych czynnych cmentarzy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. USTALENIA W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

1. Dopuszcza si¢ utrzymanie jako tymczasowego, istniejacego uzytkowania terenéw i obiektow
budowlanych, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie,
za wyjatkiem terendéw, dla ktérych przyjeto tymczasowe przeznaczenie terendw w ustaleniach szczegétowych.

2. W terenach z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej oraz w terenach przeznaczonych w niniejszym
planie pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w wypadku gdy w budynku istniejacym znajduja
si¢ wigcej niz 2 lokale mieszkalne, dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacego
obiektu, jako budynku mieszkaniowego wielorodzinnego, przy uwzglednieniu ina zasadach ustalen
szczeg6towych dla danego terenu.

3. Wskaznik powierzchni zabudowy okreslony w planie, nie dotyczy wydzielonych przed wejsciem w zycie
niniejszej uchwaty dziatek budowlanych, na ktérych jest on przekroczony. W ww. terenach obowiazuje zakaz
jego zwigkszania, z wyjatkiem zwigkszenia wynikajacego z rozbudowy zwiazanej z dostosowaniem budynku
do potrzeb o0s6b niepelnosprawnych, termomodernizacji lub uwzglednieniem przepiséw dotyczacych
bezpieczenstwa uzytkowania obiektéw oraz przepisOw sanitarnych zwiazanych z poprawa standardu obiektéw.

4. Wskaznik powierzchni terenéw biologicznie czynnych okreslony w planie, nie dotyczy wydzielonych
przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaty dziatek budowlanych, na ktérych jego zachowanie zuwagi
na istniejaca zabudowe jest niemozliwe. W ww. terenach obowiazuje zakaz jego zmniejszenia, z wyjatkiem
zmniejszenia wynikajacego zrozbudowy budynku zwiazanej z dostosowaniem budynku do potrzeb oséb
niepetnosprawnych, termomodernizacji lub uwzglednieniem przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa
uzytkowania obiektéw oraz przepisdw sanitarnych zwiazanych z poprawa standardu obiektow.

5. Lokalizacja nowych budynkéw, w tym podlegajacych odbudowie oraz rozbudowa istniejacych, przy
uwzglednieniu:

1) wyznaczonych na rysunku planu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy. Dla odcinkéw, na
ktérych nie wyznaczono na rysunku planu ww. linii, lokalizacja budynkéw w odlegto$ci nie mniejszej niz:

a) od istniejacych drég publicznych:
- 8 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej klasy Z,
- 6 metréw od krawedzi jezdni drég gminnych klasy L;
b) od projektowanych drég publicznych: 6 m od linii rozgraniczajacej drég klasy L;
¢) 4 metry od linii rozgraniczajacej istniejacych i projektowanych drég wewngtrznych;

2) odlegtosci od obiektéw budowlanych isieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z przepiséw
odregbnych;

3) minimalnej szerokosci strefy ekologicznej potokéw — 10 m od gérnej krawedzi skarpy brzegowe;j;
4) odlegtosci od $ciany lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) warunkéw gruntowo — wodnych (obszary hydrogeniczne, pokazane na rysunku planu).

6. Na calym terenie objetym ustaleniami szczegétowymi dla wydzielonych terenéw:

1) obowiazujace zakazy rozbudowy, przebudowy inadbudowy budynkéw, zawarte w ustaleniach
szczegblowych planu, nie dotycza rozbudowy zwiazanej z dostosowaniem budynku do potrzeb os6b
niepetnosprawnych, termomodernizacji lub uwzglednienia przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa
uzytkowania obiektow oraz przepiséw sanitarnych zwigzanych z poprawa standardu obiektow;
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2) w wypadu lokalizacji budynkéw w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w terenach,
w ktérych plan dopuszcza zabudowg zwarta, wtym blizniacza, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw
w granicach dziatki lub w odleglosci 1,5 metra od granicy dziatki. W pozostatych terenach obowiazuje
lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, chyba, Ze w ustaleniach szczegétowych dla
wydzielonych terenéw dopuszczono inne odlegtosci;

3) dopuszcza sig przeznaczenie poddaszy budynkéw na cele uzytkowe oraz w wypadku nadbudowy zwiazanej
ze zmiana konstrukcji dachu, adaptacj¢ przestrzeni strychowej jako dodatkowej kondygnacji, przy
uwzglednieniu wysokos$ci budynkéw podanych w ustaleniach szczegétowych;

4) w wypadku budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako obiekty zabytkowe wskazane do wpisu
do gminnej ewidencji zabytkéw, dopuszcza si¢ ich przebudoweg konserwatorska lub odbudowe
konserwatorska, atakze réwnoczesna przebudowa konserwatorska iodbudowe konserwatorska, przy
uwzglednieniu i na zasadach ustalen szczegétowych dla danego terenu;

5) przy realizacji elewacji tynkowanych dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki we wszystkich odcieniach
naturalnego piaskowca, zzakazem stosowania koloréw jaskrawych, tj. razacych oczy intensywnym
kolorem lub blaskiem, w tym fluorescencyjnych;

6) obowiazuje zakaz stosowania na elewacjach obiektow:
a) plytek z klinkieru,

b) ptytek ceramicznych i gresowych, w tym wykonczonych blyszczaca glazura. Dopuszcza sig¢ systemowe
rozwiazania (stosowane wytacznie na elewacjach), z zastosowaniem ceramicznej okladziny elewacji,

¢) szkla lustrzanego;

7) obowiazek wkomponowania w budynek elementéw oraz urzadzen technicznych i technologicznych
lokalizowanych na zewnatrz budynkéw ina elewacjach, przy uwzglednieniu charakteru architektury
obiektu;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogélnodostgpnego zaplecza sanitarnego w terenach parkingéw 1 terenach
przeznaczonych do zabudowy, a zagospodarowanych jako place zabaw, miejsca do grillowania oraz
urzadzone miejsca na ognisko;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w budynkach mieszkalno - ustugowych i ustlugowych wielopoziomowych
parkingéw, przy czym obowiazuje zakaz lokalizacji parkingéw o wigcej niz jednej kondygnacji
podziemnej;

10) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczych i garazy;

11) w rejonach punktéw widokowych wyznaczonych na rysunku planu w terenach oznaczonych symbolami
RZ, dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ obiektéw architektury parkowej 1 matej architektury,
b) lokalizacje¢ zieleni niskiej, z zakazem realizacji zieleni wysokiej,

c) lokalizacje miejsc do wypoczynku z zakazem asfaltowania ich nawierzchni oraz tablic informacyjnych,
zwigzanych z opisem obiektéw zabytkowych i okolicy,

d) lokalizacj¢ miejsc postojowych.
§ 6. USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACII WIZUALNEJ
1. Na calym obszarze objetym ustaleniami planu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji reklam 1 tablic informacyjnych:
a) we wszystkich terenach nie przeznaczonych do zabudowy, za wyjatkiem:

- zwiazanych z funkcja uzdrowiskowa oraz bgdacych elementem identyfikacji waloréw historycznych
oraz wizerunku miasta,

- zwiazanych z przebiegiem szlakéw turystycznych,

- tablic zwiazanych z urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej,
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- tablic sytuowanych w okresie organizowania imprez sportowych irekreacyjnych, dla ktdérych
szczegOtowe zasady realizacji kazdorazowo okresla Urzad Miasta, zgodnie z realizowang strategia
wizerunkowa;

b) w terenach drég publicznych wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz w terenach
parkingéw, za wyjatkiem:

- znakOw wymienionych w przepisach o znakach, sygnatach oraz znakach informacyjnych, w tym
dotyczacych obiektéow uzytecznosci publicznej oraz innych obiektéow ustugowych wg wzoru
ustalonego przez Zarzadce Drogi,

- zwiazanych z funkcja uzdrowiskowa oraz bgdacych elementem identyfikacji waloréw historycznych
oraz wizerunku miasta,

- zwiazanych z przebiegiem szlakéw turystycznych,
- tablic zwiazanych z urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej,

- zwiazanych z funkcja uzdrowiskowa oraz begdacych elementem identyfikacji waloréw historycznych
oraz wizerunku miasta;

c¢) na obiektach zabytkowych, za wyjatkiem:
- informacji o obiekcie oraz historii miejsca i miasta oraz uzdrowiska,
- zwiazanych z informacja o prowadzonej dziatalnosci;

2) mozliwo$¢ sytuowania na obiektach zabytkowych reklam i tablic informacyjnych na nastgpujacych
zasadach:

a) szyldy i tablice informacyjne na elewacjach budynkéw, o max pow. 1,0 m’> oraz wysokoéci lub
szerokosci do 0,50 cm,

b) nazwy lokali ustugowych wykonane z pojedynczych liter o wysoko$ci do 0,50 m montowane
na elewacjach budynkéw;

3) mozliwo$¢ lokalizacji gablot drewnianych i metalowych lokalizowanych w poziomie pierwszej
kondygnacji (parteru) obiektéw uzytecznosci publicznej lub budynkéw ustugowych iz ushugami
wbudowanymi. Wielko§¢ gabloty musi uwzglednia¢ uwarunkowania kompozycji elewacji obiektu,
na ktérym bedzie lokalizowana;

4) mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych instalacji, bedacych elementem identyfikacji wizerunku uzdrowiska;

5) mozliwos¢ lokalizacji reklam, szyldow oraz logo instytucji i podmiotéw gospodarczych wylacznie w tych
obiektach w ktérych prowadza one dziatalno$¢, przy czym obowiazuje zakaz ich umieszczania powyzej
kondygnacji przyziemia (parteru). Zakaz nie dotyczy elementéw historycznych w swoich starych
lokalizacjach, takich jak nazwy willi itp.;

6) mozliwo$¢ lokalizacji wylacznie jednego szyldu dla kazdej ustugi. Dopuszcza sig, w uzasadnionych
przypadkach, lokalizacje drugiego szyldu, np. szyldu z godzinami funkcjonowania;

7) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych, w tym na zaparkowanych samochodach, a takze ,kobylek”
na chodnikach, za wyjatkiem towarzyszacych ustugom gastronomicznym i zwigzanych zimprezami
okolicznosciowymi;

8) zakaz uzywania w no$nikach komunikacji wizualnej agresywnej formy i kolorystyki, szkta lustrzanego lub

koloryzowanego. Ww. zakaz nie dotyczy witrazy;

9) zakaz stosowania na elewacjach i dachach budynkéw oraz tymczasowych obiektach budowlanych, takich
jak: kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, barakowozy i obiekty kontenerowe, szyldow
o kolorystyce razacej oczy intensywnym kolorem lub blaskiem, w tym koloréw fluorescencyjnych;

10) zakaz sytuowania reklam na ogrodzeniach, stupach os$wietlenia ulicznego, obiektach architektury
parkowej;

11) zakaz sytuowania reklam ledowych dynamicznych. Zakaz stosowania $wiatta ledowego nie dotyczy jego
uzycia do podswietlenia no$nikéw informacji wizualnej;
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12) zakaz sytuowania baneréw informacyjnych i reklamowych nad ulicami oraz wolnostojacych elementéw
reklamowych (pylony, totemy, maszty), za wyjatkiem okresowych, okazjonalnych imprez masowych
realizowanych na podstawie zezwolenia Urzgedu Miasta. W zezwoleniu wurzad okre§la zasady
zagospodarowania przestrzeni objgtej impreza, wraz z zasadami realizacji informacji wizualnej, zgodnie
z realizowana przez ww. urzad strategia identyfikacji wizualnej uzdrowiska.

§ 7. USTALENIA W ZAKRESIE PODZIAEU NIERUCHOMOSCI:

1. W planie nie okresla si¢ szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu
na brak obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci. Dopuszcza si¢ zmiang konfiguracji dziatek
ewidencyjnych (podzialy geodezyjne) w dostosowaniu do ich przeznaczenia okreslonego w niniejszym planie
1zasad podziatu okreslonych w ustaleniach szczegélowych z uwzglednieniem ust. 4, przy czym szerokos¢
frontu nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej bezposrednio do drogi publicznej nie moze by¢ mniejsza
niz 8§ metréw.

2. Obowiazek prowadzenia linii podzialu na dziatki, prostopadle do linii rozgraniczajacych drég
przylegajacych (publicznych i wewnetrznych), z tolerancja do 25° w obie strony.

3. Dopuszcza si¢ podzialy zwigzane z poprawa mozliwosci zagospodarowania istniejacych dziatek
tj. powiekszeniem ich powierzchni, zapewnieniem dojazdéw i dojscé.

4. Ustala si¢ wynikajace ze Statutu Uzdrowiska Krynica-Zdrdj nastgpujace zasady i warunki podzialu
nieruchomos$ci w terenach przeznaczonych pod zabudoweg, dla ktérych ww. warunkéw nie ustalono
w ustaleniach szczegétowych:

1) w strefie ,,B” - powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze byé mniejsza niz 800 m’, przy czym dla
zabudowy pensjonatowej powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze byé mniejsza niz 2500 m>;

2) w terenach, w ktérych ustaleniami planu dopuszczono lokalizacje miejsc i punktéw widokowych,
dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla ich lokalizacji o powierzchni nie mniejszej niz 200 m”.

§ 8. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Dopuszcza si¢ przebudoweg irozbudowe obiektéw budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej
i sieci oraz realizacje nowych, wtym lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosdci. Przy
rozbudowie, przebudowie i realizacji ww. obiektow, obowiazek ochrony zasobéw wodd leczniczych oraz
zachowania ciagtosci istniejacych wdéd $rédladowych ptynacych (pokazanych iniepokazanych na rysunku
planu), w tym okresowych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych isieci infrastruktury technicznej w terenach
przeznaczonych do zainwestowania 1 terenach rolnych, chyba, Ze ustaleniami planu dla tych terendéw
wprowadzono zakaz ich lokalizacji.

3. Z uwagi na ochrong zasobéw wdd leczniczych obowiazuje réwnoczesna realizacja sieci wodociagowej
1 kanalizacji sanitarnej, w obszarze objetym planem Uzdrowisko Krynica—Zdrg;.

4. W zakresie zaopatrzenia terenéw w wodg:

1) Gtéwnym zrédiem zaopatrzenia w wode obszaru opracowania, jest zbiorowy system wodociagowy, oparty
na nastgpujacych ujeciach:

a) SUW Czarny Potok — ujgcie na potoku Czarny Potok (Decyzja wodno - prawna nr ORL.1.6223-25-1/09,

z 15 lipca 2009 r., pozwolenie wodnoprawne na pobdr wody wilosci do 27,0 /s i $redniodobowo
2332,8 m’/dobg),

b) ZUW Powroznik — wujgcie na potokach: Muszynka i Stupne (Decyzja wodno - prawna
nr ORL.1.6223/15/03, zezwolenie na pobdér wody zpotoku Muszynka wilosci do 120,0 1/s
i $redniodobowo 10 368 m’ /dobe oraz zezwolenie na pobSr wody z potoku Stupne w ilosci do 3,45 1/s
i $redniodobowo 300,0 m’ /dobe),

c¢) zrédto Kopciowa - Czerkaczka (Decyzja wodno -prawna nr ORL.1.6223/15/03, zezwolenie na pobdr
wody w ilosci 3,0 m’/h i $redniodobowo 72,0 m’ /dobe),

d) 24 Zrédta Jastrzgbia (Decyzja wodno -prawna nr ORL.1.6223/15/03, zezwolenie na pobér wody w ilo$ci
7,03 m’ /h i §redniodobowo 168,0 m®/dobe),
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e) 14 zrédet Huzary (Decyzja wodno -prawna nr ORL.1.6223/15/03, zezwolenie na pobér wody w ilo$ci
3,0 m’ /h i $redniodobowo 72,0 m’ /dobe),

f) zrédto miejskie (Decyzja wodno -prawna nr ORL.1.6223/15/03, zezwolenie na pobdr wody w ilosci do
3,0 m®/h i $redniodobowo 72,0 m® /dobe),

g) 4 studnie giebinowe:

- Nr 12 (Decyzja wodno - prawna nr ORL.L1.6223/15/03, zezwolenie na pobér wody w iloéci 16,0 m®/h
i $redniodobowo 384,0 m’ /dobe),

- Nr 19 (Decyzja wodno - prawna nr ORL.1.6223/15/03, zezwolenie na pobér wody w ilosci 9,0 m® /h
i $redniodobowo 216,0 m® /dobe),

- Nr 20 (Decyzja wodno - prawna nr ORL.L1.6223/15/03, zezwolenie na pobér wody w ilosci 17,0 m®/h
i $redniodobowo 408,0 m’ /dobe),

- Nr 21 (Decyzja wodno - prawna nr ORL.1.6223/15/03, zezwolenie na pobér wody w ilosci 18,0 m’ /h
i $redniodobowo 432,0 m’ /dobe);

2) Zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociagowej, zlokalizowanej gtéwnie w liniach rozgraniczajacych
ulic oraz wodociagéw lokalnych;

3) Dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci oraz obiektdw iurzadzen towarzyszacych,
w zaleznos$ci od potrzeb oraz realizacje nowych wodociagéw, obiektdw i urzadzen towarzyszacych;

4) Przy rozbudowie istniejacej sieci oraz budowie nowych sieci obowigzuje realizacja hydrantéw
przeciwpozarowych. Dopuszcza sig realizacj¢ zbiornikéw przeciwpozarowych.

5. W zakresie pozyskiwania wéd leczniczych:

1) Dopuszcza si¢ rozbudowg 1 przebudowe istniejacych oraz lokalizacje nowych sieci oraz obiektéw
iurzadzen zwiazanych =z pozyskiwaniem wod leczniczych, na zasadach ustalonych w przepisach
odrgbnych;

2) Dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z pozyskiwaniem wod leczniczych zgodnie z zasadami
okreslonymi w poszczegdlnych koncesjach na ich wydobywanie.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekdw:

1) Odprowadzenie $Sciekéw komunalnych z calego obszaru objgtego planem, na komunalng oczyszczalnig
sciekdw w Powrozniku, siecig kanalizacji sanitarnej zlokalizowana gtéwnie w liniach rozgraniczajacych
ulic. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, w terenach nie objetych gminnym systemem
odprowadzenia $ciekéw, dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych rozwiazan w zakresie unieszkodliwiania
sciekéw, przy czym gromadzenie Sciekow w obszarach goérniczych utworzonych dla wéd leczniczych,
wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Obowiazuje realizacja rozdzielczych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
3) Obowiazuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Uwzglednienie przy zagospodarowaniu dziatek budowlanych jak najwigkszej retencji wod opadowych
i roztopowych, m.in. poprzez:

a) ograniczenie powierzchni szczelnych,
b) czasowe magazynowanie wéd opadowych i roztopowych w obrgbie dziatki budowlane;j,

c) realizacje systemu wtérnego wykorzystania wod opadowych do celéw bytowo — gospodarczych
(zbiorniki na wodg),

d) realizacj¢ obiektow malej architektury umozliwiajacych magazynowanie woéd opadowych
i roztopowych.

7. W zakresie sktadowania odpadéw:

1) W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi, obowiazuja zasady utrzymania czystosci i porzadku
na terenie miasta Krynica-Zdréj, przyjete stosowna uchwata Rady Miejskiej w Krynicy-Zdroju, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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2) Postgpowanie z odpadami pochodzacymi z dzialalno$ci gospodarczej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. W zakresie zaopatrzenia terendw w gaz:

1) Zaopatrzenie w gaz siecia wysokiego cisnienia Gryboéw — Krynica-Zdrdj — Muszyna, poprzez stacjg
redukcyjno-pomiarowa zlokalizowana przy ul. Stara Droga, zgodnie z rysunkiem planu ,,Obszar 8 - Stara
Droga”;

2) Obowiazuje zachowanie strefy ograniczonego uzytkowania od gazociagu wysokiego cis$nienia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi i normami,

3) Dopuszcza si¢ korzystanie z alternatywnych zrédet gazu, w tym zbiornikéw na gaz ptynny.
9. W zakresie zaopatrzenia terendw w cieplo:

1) Nowe obiekty w obszarze objgtym planem moga by¢ zaopatrywane w energi¢ cieplna w oparciu
o zasilanie:

a) gazem ziemnym z sieci lub ze zbiornika na gaz ptynny,
b) energia elektryczna,

c¢) odnawialnymi zZrédtami ciepta (energia stoneczna itp.). Obowiazuje zakaz pozyskiwania ciepta poprzez
realizacj¢ wkopdw i otwordw w gruncie. Zakaz nie dotyczy wykorzystania istniejacego otworu w rejonie
dolnej stacji kolei linowej w Czarnym Potoku,

d) niskosiarkowymi paliwami ptynnymi lub statymi,
e) biomasa i drewnem,;

2) Zaopatrzenie w ciepto odbywac¢ si¢ bedzie na bazie rozwiazan indywidualnych lub scentralizowanych
zrédet ciepta;

3) Obowiazuje zakaz stosowania paliw o wysokiej emisji zanieczyszczen.
10. W zakresie zaopatrzenia terendw w energi¢ elektryczna:

1) Obszar objety planem zasilany bedzie w energi¢ elektryczng ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV
na terenie Uzdrowiska - GPZ Krynica potozonego w rejonie Czarnego Potoku,

2) Dostawa energii elektrycznej siecig niskich lub $rednich napie¢ poprzez stacje transformatorowe sN/NN,

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na dziatkach o powierzchni nie wigkszej niz 120 m’
w zaleznosci od potrzeb, na terenach wyznaczonych pod zainwestowanie,

4) Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci energetycznych, w tym kablowanie istniejacych
sieci napowietrznych, na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

5) Realizacja nowych sieci niskiego i $redniego napigcia we wszystkich terenach objgtych planem
preferowana w wykonaniu kablowym ziemnym. W uzasadnionych przypadkach (gléwnie w terenach,
na ktérych wystepuja linie napowietrzne) dopuszcza si¢ budowg linii i stacji napowietrznych,

6) Obowiazuje zachowanie strefy ograniczonego uzytkowania od linii napowietrznych wysokich i §rednich
napi¢¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami.

11. W zakresie zaopatrzenia terendw w sieci teletechniczne: realizacja sieci telekomunikacyjnych
za pomocg kanalizacji teletechnicznej, przytaczy kablowych ziemnych i innych dostgpnych rozwiazan.

§ 9. USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI

1. Dopuszcza si¢ rozbudoweg i przebudowe¢ w zaleznosci od potrzeb, istniejacych drég publicznych i drég
wewnetrznych a takze dojazdéw wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe iodbudoweg istniejacych wliniach rozgraniczajacych drég, obiektow
budowlanych i sieci infrastruktury technicznej, na zasadach okres§lonych przez zarzadcg sieci.

3. Przy rozbudowie, przebudowie i realizacji nowych drég, obowiazek zachowania ciagto$ci istniejacych
ciekdw wodnych (pokazanych i niepokazanych na rysunku planu), w tym okresowych.
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4. Dopuszcza si¢ przy przebudowie i rozbudowie drég oraz realizacji nowych, lokalizacj¢ tras rowerowych
w liniach rozgraniczajacych drég. Dopuszcza si¢ odcinkowe prowadzenie tras rowerowych nad terenami drdg
publicznych i wewngtrznych. W wypadku lokalizacji trasy rowerowej jako drogi rowerowej obowiazuje jej
szerokos$¢ nie mniejsza niz 1,50 m i nie wigksza niz 2,50 m.

5. Dopuszcza sig lokalizacje tras rowerowych pokazanych orientacyjnie i niepokazanych na rysunku planu,
gléwnie po trasach istniejacych drég polnych i leSnych.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszych, w tym spacerowych wyznaczonych iniewyznaczonych
na rysunku planu o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,50 m.

7. Dopuszcza sig¢ lokalizacje ciagdw komunikacyjnych o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m, stuzacych
obstudze terenéw przeznaczonych do zainwestowania, niepokazanych na rysunku planu.

8. Obowiazuje zakaz lokalizacji ogrodzen w terenach wyznaczonych dla lokalizacji drég. Dopuszcza si¢
lokalizacje ogrodzen przebiegajaca po liniach rozgraniczajacych drég.

9. Obowiazuje zakaz lokalizacji w strefie B ochrony uzdrowiskowej parkingdw naziemnych o liczbie
miejsc postojowych wigkszej niz 50, z wyjatkiem podziemnych i naziemnych parkingéw wielopoziomowych.

DZIAL 1I.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA ,,OBSZARU 7 - PULASKIEGO”
Rozdziat 1.
Ustalenia dla terenéw przyrodniczych

§ 10. USTALENIA DLA TERENOW ZIELENI I WOD

1. Tereny wod s$rédladowych ptynacych (potoki) wraz ze strefa ekologiczna, oznaczone symbolem
7.WS/Z1.1 — pow. 0,85 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw:

1) Dopuszcza si¢ uzupetnienie obudowy biologicznej potokéw w strefie ekologicznej, stosownie do potrzeb
utrzymania ich koryt i brzegéw. Szerokos¢ strefy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) Zakaz budowy obiektéw budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych i realizowanych na zgloszenie
zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

a) obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, mostéw ikladek dla realizacji ciagéw
komunikacyjnych, w tym ciagéw pieszych i szlakéw rowerowych,

b) budowli hydrotechnicznych zwiazanych z ochrona przed powodzia (techniczne umocnienia brzegéw
ciekdw w zakresie wynikajacym zrealizacji zadan zwigzanych zutrzymaniem wdd oraz ochrona
przeciwpowodziowa, a dna ciekoéw wodnych wylacznie w celu zabezpieczenia obiektéw budowlanych
1 infrastruktury technicznej).

2. Tereny laséw, oznaczone symbolem 7.ZL.1-pow. 108,20 ha (lasy glebochronne i wodochronne,
uzdrowiskowo — klimatyczne), 7.ZL.2-pow. 70,12 ha. Obowiazuja nast¢pujace zasady zagospodarowania
terendw:

1) Zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw stuzacych gospodarce lesnej w tym drég lesnych i parkingéw
le$nych oraz urzadzen turystycznych, realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) Dopuszcza si¢ odbudowg 1 przebudowg istniejacych obiektéw zwiazanych z zaopatrzeniem w wodg;

3) Dopuszcza si¢ wykorzystanie drog lesnych jako szlakéw turystycznych (pieszych, rowerowych,
narciarskich) i ciagéw spacerowych oraz lokalizacje urzadzonych miejsc do odpoczynku z obiektami matej
architektury;

4) Zapewnienie droznoSci i ciagtosci istniejacych ciekéw wodnych (potoki, okresowe cieki wodne, rowy
melioracyjne) i prawidlowego ich utrzymania. Dopuszcza si¢ techniczne umocnienia brzegdw ciekéw
w zakresie wynikajacym zrealizacji zadan zwiazanych zutrzymaniem wdéd oraz  ochrona
przeciwpowodziowa, a dna ciekéw wodnych wylacznie w celu zabezpieczenia obiektéw budowlanych
i infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ lokalizacje mostow i ktadek na trasach drég lesnych oraz
na trasach szlakéw turystycznych.

3. Tereny zieleni, oznaczone symbolem 7.Lz—pow. 0,90 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:
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1) Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;

2) Dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych drég jako szlakéw turystycznych (pieszych, rowerowych
1 narciarskich) i ciagéw spacerowych.

4. Tereny Parku Zdrojowego, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja WKZ 412/36 z dnia 20.X1. 1972 r.,
,»A”-36, oznaczone symbolami: 7.ZP/ZL.1-pow. 10,08 ha, 7.ZP/ZL.2 - pow. 28,73 ha, 7.ZP.1-pow. 0,78 ha,
7.ZP.2.—pow. 0,20 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Zagospodarowanie terenéw Parku Zdrojowego o funkcji rekreacyjno — wypoczynkowej, zwigzane jest
z realizacja celu publicznego, ktérym jest ksztattowanie wizerunku Krynicy-Zdroju, jako uzdrowiska;

2) Zachowanie cech zalozenia o charakterze parku lesnego w terenie 1.ZP/ZL.2 poprzez: zachowanie
przebiegu istniejacych sciezek i alejek oraz ochrong polan przed zadrzewianiem i zabudowa;

3) Dopuszcza sig lokalizacje ciagdw spacerowych, sciezek przyrodniczych i edukacyjnych, tras narciarstwa
biegowego, tras rowerowych i szlakéw turystycznych;

4) Zakaz zabudowy, za wyjatkiem budynkéw i budowli zwiazanych z gospodarka lesna, w tym drég lesnych
oraz urzadzen turystycznych, aw terenie 7.ZP.1 17.ZP.2 r6éwniez sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

5) Zakaz wolnostojacych kioskow, pawilonéw ustugowych 1iblaszanych budynkéw gospodarczych.
Dopuszcza sig lokalizacje:

a) obiektéw architektury parkowej, w tym jednorodnych stylistycznie obiektow matej architektury, oraz
fontann ipomnikéw, urzadzonych punktéw widokowych, miejsc do wypoczynku, wiatro
i deszczochronéw oraz zadaszonych miejsc na ognisko,

b) terenowych urzadzen leczniczych, w tym przestrzeni dla terenoterapii i klimatoterapii ($ciezki zdrowia
i trasy spacerowe),

c) obiektow architektury parkowej lub instalacji, akcentujacych gléwne wejscia do Parku Zdrojowego,
w miejscach wyznaczonych na rysunku planu;

6) Zakaz lokalizacji ogrodzen, poza niezbednymi dla bezpieczenstwa uzytkownikéw terenéw;

7) Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych iprowizorycznych za wyjatkiem lokalizacji obiektéw
tymczasowych zwiazanych z obstuga i organizacjq imprez okolicznosciowych;

8) Zapewnienie drozno$ci i ciagtosdci istniejacych ciekéw wodnych (potoki, okresowe cieki wodne, rowy
melioracyjne) i prawidlowego ich utrzymania. Dopuszcza si¢ techniczne umocnienia brzegdw ciekéw
w zakresie wynikajacym zrealizacji zadan zwiazanych zutrzymaniem wod oraz  ochrona
przeciwpowodziowa, a dna ciekéw wodnych wylacznie w celu zabezpieczenia obiektéw budowlanych
i infrastruktury technicznej;

9) Zabezpieczenie skarp powstatych w wyniku prac ziemnych z zastosowaniem materialoéw naturalnych typu
kamien i drewno oraz roslinnosci;

10) Zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych, za wyjatkiem zwigzanych z historia Krynicy-Zdroju
i okolicy oraz funkcjonowaniem uzdrowiska.

5. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 7.ZP/ZL.3—pow. 0,67 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe — zielen parkowa, Park im. Putaskiego, wpisany do rejestru zabytkow decyzja
WKZ Nr 455/98 z dnia 30. VI. 1998 1., ,,A”-655;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane wramach przeznaczenia podstawowego — ustugi kultury
1 mieszkalnictwo;

3) Zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, wtym obiektéw tymczasowych i realizowanych
na zgloszenie, za wyjatkiem;

a) odbudowy istniejacych obiektéw,

b) obiektéw i urzadzen architektury parkowej, oraz fontann i pomnikéw, tawek, trejazy;
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4) Zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektéw;
5) Dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych budynkéw;

6) Dopuszcza si¢ lokalizacje komponowanej zieleni niskiej iwysokiej oraz wurzadzonych miejsc
do wypoczynku;

7) Zapewnienie nie mniej niz 5 miejsc postojowych;
8) Dostep do terendéw z wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;.

6. Tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolem 7.ZI-pow. 0,12 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;.
§ 11. USTALENIA DLA TERENOW UZYTKOWANYCH ROLNICZO

1. Tereny rolne oznaczone symbolem 7.RZ.1-pow. 16,53 ha. Obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie terenu — tereny rolne uzytkowane jako taki i pastwiska;

2) Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym zwiazanych z produkcja rolna, obiektéw tymczasowych
i realizowanych na zgtoszenie, za wyjatkiem obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;

3) Zakaz lokalizacji nowych ciagéw komunikacyjnych, za wyjatkiem drég dojazdowych z dopuszczeniem
ich wykorzystania jako ciagéw spacerowych, szlakow pieszych, tras rowerowych i szlakéw dla turystyki
narciarskiej;

4) Zapewnienie drozno$ci i ciaglo$ci istniejacych ciekéw wodnych (potoki, okresowe cieki wodne, rowy
melioracyjne) 1 prawidlowego ich utrzymania. Dopuszcza si¢ techniczne umocnienia brzegéw ciekéw
w zakresie wynikajacym zrealizacji zadan zwiazanych zutrzymaniem wod oraz  ochrona
przeciwpowodziowa, a dna ciekéw wodnych wylacznie w celu zabezpieczenia obiektéw budowlanych
1 infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ lokalizacje mostow i ktadek na trasach szlakéw turystycznych
oraz drég dojazdowych;

5) Dopuszcza si¢ realizacj¢ kgpowych zadrzewien i zakrzaczen $rédpolnych.

2. Tereny rolne oznaczone symbolem 7.RZ.2-pow. 1,70 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie terenu - tereny rolne uzytkowane jako taki i pastwiska;

2) Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym stuzacych produkcji rolnej, za wyjatkiem obiektéw
budowlanych infrastruktury technicznej;

3) Dopuszcza si¢ odbudowg i przebudowg istniejacych, pokazanych na rysunku planu budynkéw o réznych
funkcjach oraz ich rozbudowe i nadbudowe wynikajaca ze zmiany konstrukcji dachowej, wylacznie w celu
poprawy standardu obiektu, z zakazem zmiany ich przeznaczenia, przy zachowaniu nastgpujacych zasad:

a) zwigkszenie wysokosci budynku w wyniku jego nadbudowy zwiazanej ze zmiana konstrukcji dachu
nie moze przekroczy¢ 100 cm,

b) zwigkszenie powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% istniejacej powierzchni zabudowy,

c) w wypadku rozbudowy budynku bez jego nadbudowy wynikajacej ze zmiany konstrukcji dachowej,
zakaz przekraczania istniejacej wysokosci budynku podlegajacego rozbudowie,

d) w wypadku rozbudowy budynku rozwiazania potaci dachowych i katy ich nachylenia, winny stanowi¢
kontynuacje istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan,

e) w wypadku nadbudowy zwiazanej ze zmianga konstrukcji dachu stosowanie dachéw dwuspadowych
o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 30°— 45°. Dopuszcza si¢ dachy wielopotaciowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci jak wyzej. Zakaz przesuwania giéwnych potaci dachowych o wspdlnej
kalenicy wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia
gléwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy, z dopuszczeniem stosowania innych katéw nachylenia
dla cze$ci dachéw nie stanowiacych gtéwnych potaci,
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f) dopuszcza sig otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu
(tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany lukarny bez okapéw), nie moze przekroczy¢ V2 dtugosci calej potaci
dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci calej potaci dachowe;j. Pulpitowe
otwarcia dachowe dopuszcza si¢ jedynie w przypadku gdy wychodza one z potaci dachu co najmniej
50 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczaja dtugo$ci 1/2 elewacji kalenicowe;j,

g) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien i ich imitacje),

h) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy;

4) Zakaz lokalizacji nowych ciagéw komunikacyjnych, za wyjatkiem drég dojazdowych oraz dojazdéw
stuzacych obstudze terenéw zainwestowanych.

3. Tereny rolne, tereny zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym oraz zieleni nieurzadzonej oznaczone
symbolem 7.RZ/ZN.3—pow. 0,88 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie terenu — tereny rolne uzytkowane jako taki i pastwiska, tereny zieleni towarzyszacej
obiektom budowlanym oraz zieleni nieurzadzonej — zadrzewienia, zakrzaczenia;

2) Dopuszcza si¢ realizacje zieleni niskiej i wysokiej oraz realizacje¢ zieleni urzadzonej, w tym ogrodéw
przydomowych;

3) Zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych i realizowanych na zgtoszenie,
za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektéw matej architektury.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenéw osiedlenczych — zabudowa mieszkaniowa

§ 12. USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE]

1. Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 7.MN.1- pow. 0,51 ha,
7.MN.2— pow. 0,13 ha, 7.MN.3 — pow. 2,34 ha, 7.MN.4 — pow. 0,18 ha, 7MN.5 — pow. 0,79 ha, 7.MN.6 —
pow. 0,09 ha, 7.MN.7— pow. 0,17 ha, 7.MN.8 — pow. 0,13 ha, 7.MN.9 — pow. 0,12 ha, 7.MN.10 — pow. 0,10 ha,
7.MN.11 - pow. 0,13 ha, 7.MN.12 — pow. 0,14 ha, 7.MN.13 — pow. 0,22 ha, 7.MN.14 — pow. 0,18 ha, 7.MN.15
— pow. 0,17 ha, 7.MN.16 — pow. 0,08 ha, 7.MN.17 — pow. 0,30 ha, 7.MN.18 — pow. 0,46 ha, 7.MN.19 —
pow. 0,54 ha, 7.MN.20 — pow. 0,22 ha, 7.MN.21 — pow. 0,45. ha, 7.MN.22 — pow. 0,79 ha, 7.MN.23 —
pow. 0,90 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie terenéw:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, lokalizowane na istniejacych dziatkach budowlanych oraz
na nowo wydzielonych dziatkach, zgodnie z § 7 ust. 4, pkt 1,

b) ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi dla turystow w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

2) Powierzchnia zabudowy w wypadku budowy nowych budynkéw nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
dziatki budowlanej, aw wypadku rozbudowy istniejacych budynkéw 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami: 7.MN.1, 7.MN.2 i 7.MN.4, w ktérych tereny biologicznie
czynne nie moga stanowi¢ mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) Zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j;

5) W terenach oznaczonych symbolami: 7.MN.5, 7.MN.13 i 7.MN.22, zapewnienie droznosci i ciagtosci
istniejacych ciekéw wodnych i prawidlowego ich utrzymania. Dopuszcza si¢ techniczne umocnienia koryt
ciekdw wodnych, w zakresie wynikajacym z realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wéd oraz ochrona
przeciwpowodziowa. Dopuszcza sig fragmentaryczne przekrycie ciekéw wodnych oraz lokalizacje mostéw
i kladek na trasach ciagéw komunikacyjnych;

6) Lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz odbudowa, przebudowa, rozbudowa
istniejacych, na nastgpujacych zasadach:
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a) lokalizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej,

b) kubatura nadziemna nowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 1000 m’, abudynku
mieszkalnego jednorodzinnego z pokojami na wynajem do 1200 m’,

c¢) wysokos$¢ nowych budynkéw nie moze przekroczy¢ 9 metréw od strony przystokowej,

d) stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci pomiedzy 30°- 45°. Dopuszcza
si¢ dachy wielopotaciowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci jak wyzej,

e) przy rozbudowie budynkéw obowiazuje zakaz przekraczania istniejacej wysokosci budynkow
podlegajacych rozbudowie,

f) przy rozbudowie istniejacych budynkéw lub ich nadbudowie wynikajacej wylacznie ze zmiany
konstrukcji lub ksztattu dachu, dopuszcza si¢ inne niz ustalone w lit. d rozwigzania potaci dachowych
i katy ich nachylenia, stanowiace kontynuacj¢ istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan,

g) zakaz przesuwania gltéwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie w ptaszczyznie
pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej
kalenicy, z dopuszczeniem:

- zatamania polaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. d) w strefie okapu na szeroko$ci
potaci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi,

- stosowania innych katéw nachylenia dla czgsci dachéw nie stanowiacych gtéwnych potaci;

h) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szerokos¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapdéw), nie moze przekroczy¢ Y2 dtugosci catej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowe;.
Pulpitowe otwarcia dachowe dopuszcza si¢ jedynie w przypadku gdy wychodza one z potaci dachu
co najmniej 50 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczaja dtugosci 1/2 elewacji kalenicowej;

1) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez sytuowanie gtéwnej
kalenicy budynku w dostosowaniu do ukladu warstwic oraz materialdéw elewacyjnych typu: tynk,
drewno, kamien;

j) stosowanie nastgpujacych koloréw dla pokrycia potaci dachowych: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych i garazy o kubaturze nadziemnej
do 200 m’, realizowanych jako wolnostojace lub dobudowane do mieszkalnych. Wysokos¢ budynkéw,
nie moze przekroczy¢ wysokosci 5 metréw od strony przystokowej. Przy realizacji nowych budynkéw
obowiazuje realizacja dachéw jako dwuspadowych, czteropotaciowych lub wielopotaciowych o kacie
nachylenia gtéwnych potaci do 35°0raz w wypadku garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,
dachéw o uktadzie dostosowanym do dachu budynku mieszkalnego lub dachéw jednospadowych, o kacie
nachylenia potaci do 35°. Obowiazuje stosowanie dla pokrycia potaci dachowych nastepujacych koloréw:
ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy. W wypadku realizacji budynkéw jako
wolnostojacych, obowiazuje zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy
wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej i realizacji potaci dachowych o r6znym kacie nachylenia;

8) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury;

9) Zapewnienie nie mniej niz jedno miejsce postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
a w wypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego z pokojami na wynajem zapewnienie nie mniej nie
mniej niz jednego miejsca postojowego na 1 apartament lub 2 pokoje na wynajem, przy uwzglednieniu
zasad ustalonych w § 9,ust. 9. Do ww. miejsc postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu;

10) Dostep do terenéw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych i wewngtrznych, ciagéw pieszo -

jezdnych oraz poprzez nie wyznaczone na rysunku planu ciagi komunikacyjne, na zasadach okreslonych
przez zarzadcg drogi.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i pensjonatowej, oznaczone symbolami: 7.MN/MP.1 —
pow. 0,39 ha, 7.MN/MP.3 — pow. 0,36 ha. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie terenu:
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a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne na dziatkach budowlanych o powierzchni nie mniejszej
niz 12 aréw,

b) ustugi komercyjne realizowane jako wolnostojace lub wbudowane,

c) ustugi hotelarskie realizowane jako budownictwo pensjonatowe na dziatkach budowlanych,
o powierzchni zgodnej z § 7 ust. 4, pkt 1;

2) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) Zachowanie terendéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) Zakaz lokalizacji wigcej niz jednego domu mieszkalnego lub pensjonatu na dzialce budowlanej;

5) Lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ustug komercyjnych oraz
budynku pensjonatowego, a takze przebudowa, odbudowa lub rozbudowa istniejacego, na nastgpujacych
zasadach:

a) lokalizacja budynkéw w zabudowie wolnostojacej,

b) wysoko§¢ nowych budynkéw ustug komercyjnych nie moze przekroczy¢ 9 metréw od strony
przystokowej,

c) wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynku pensjonatowego nie moze
przekroczy¢ 12 metréw od strony przystokowej,

d) stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 30°- 45°. Dopuszcza
si¢ stosowanie dachéw wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci jak wyzej,

e) przy rozbudowie istniejacego budynku dopuszcza si¢ inne niz ustalone w lit. d rozwiazania potaci
dachowych ikaty ich nachylenia, stanowiace kontynuacj¢ istniejacych zastosowanych w budynkach
rozwiazan,

f) zakaz przesuwania gléwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie w plaszczyznie
pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej
kalenicy, z dopuszczeniem:

- zalamania polaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. d) w strefie okapu na szeroko$ci
potaci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi,
- stosowania innych katéw nachylenia dla czgsci dachdéw nie stanowiacych gtéwnych potaci,
g) dopuszcza sig otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego

miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapdéw), nie moze przekroczy¢ Y2 dtugosci catej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowej,

h) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez sytuowanie gtéwnej
kalenicy budynku w dostosowaniu do ukladu warstwic oraz materialdéw elewacyjnych typu: tynk,
drewno, kamien,

1) stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw dla pokrycia potaci dachowych: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowys;

6) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury;
7) W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi terenéw:

a) w wypadku lokalizacji na dzialce wylacznie budynku mieszkalnego jednorodzinnego zapewnienie
nie mniej niz jednego miejsca postojowego na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) w wypadku lokalizacji na dzialce budynku ustugowego lub pensjonatu zapewnienie nie mniej
niz jednego miejsca postojowego na jeden apartament lub dwa pokoje na wynajem, przy uwzglednieniu
zasad ustalonych w § 9, ust.9,

c) do wszystkich ww. wymienionych ilosci miejsc postojowych wlicza si¢ miejsca zlokalizowane
W garazu;

8) Dostgp do terenéw z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej oraz poprzez wyznaczone
i nie wyznaczone na rysunku planu ciagi komunikacyjne, na zasadach okres§lonych przez zarzadcg drogi.
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3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i pensjonatowej, oznaczone symbolem: 7.MN/MP.2 —
pow. 0,43 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie terenu:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne lub alternatywnie ustugi hotelarskie, realizowane jako
budownictwo pensjonatowe,

b) ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi dla turystow w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

2) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu;
3) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 50% powierzchni terenu;
4) Zakaz lokalizacji wigcej niz jednego domu mieszkalnego lub pensjonatu na dziatce budowlanej;

5) Lokalizacja budynku mieszkalnego jednorodzinnego, jednorodzinnego z pokojami na wynajem
lub pensjonatowego, na nastepujacych zasadach:

a) lokalizacja budynkéw w zabudowie wolnostojacej,
b) kubatura nadziemna budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 1000 m’,

c) kubatura nadziemna budynku mieszkalnego jednorodzinnego z pokojami na wynajem do 1200 m’,
a budynku pensjonatowego do 1500 m’,

d) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 9 metréw od strony przystokowej,

e) stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 30°- 45°. Dopuszcza
si¢ stosowanie dachéw wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci jak wyzej oraz
w wypadku budynkéw pensjonatowych na czgsci budynku plaskich stropodachéw, w tym petniacych
funkcj¢ terenéw biologicznie czynnych, a takze taraséw widokowych,

f) zakaz przesuwania gléwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie w plaszczyznie
pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej
kalenicy, z dopuszczeniem:

- zalamania polaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. ) w strefie okapu na szeroko$ci
potaci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi,

- stosowania innych katéw nachylenia dla czgsci dachéw nie stanowiacych gtéwnych potaci;

g) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapdéw), nie moze przekroczy¢ Y2 dtugosci catej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci calej potaci dachowe;.
Pulpitowe otwarcia dachowe dopuszcza si¢ jedynie w przypadku, gdy wychodza one z potaci dachu
co najmniej 50 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczaja dtugosci 1/2 elewacji kalenicowej,

h) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez sytuowanie gtéwnej
kalenicy budynku w dostosowaniu do ukladu warstwic oraz materialdéw elewacyjnych typu: tynk,
drewno, kamien,

i) stosowanie jednego =z nastgpujacych koloréw dla pokrycia potaci dachowych: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowys;

6) Dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych i garazy o kubaturze nadziemnej
do 200 m’, realizowanych jako wolnostojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego Ilub
pensjonatowego. Wysoko$¢ budynkéw, nie moze przekroczy¢é wysokoSci 5 metrow od strony
przystokowej. Stosowanie dachéw jako dwuspadowych, czteropotaciowych lub wielopotaciowych oraz
w wypadku garazy dobudowanych do budynku mieszkalnego lub pensjonatowego dachéw
jednospadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 35°. Obowiazuje stosowanie dla pokrycia potaci
dachowych jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny
matowy. W wypadku realizacji budynkéw jako wolnostojacych, obowiazuje zakaz przesuwania gtéwnych
polaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie w plaszczyznie pionowej irealizacji potaci
dachowych o r6znym kacie nachylenia;
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7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw matej architektury;
8) W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢ nastepujace zasady obstugi terendw:

a) w wypadku lokalizacji na dzialce wytacznie budynku mieszkalnego jednorodzinnego zapewnienie nie
mniej niz jednego miejsca postojowego na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) w wypadku lokalizacji na dziatce budynku pensjonatowego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z pokojami na wynajem zapewnienie nie mniej niz jednego miejsca postojowego na jeden apartament lub
dwa pokoje na wynajem, przy uwzglednieniu zasad ustalonych w § 9, ust.9,

c) do wszystkich ww. wymienionych ilosci miejsc postojowych wlicza si¢ miejsca zlokalizowane
W garazu,;

9) Dostep do terenéw z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej oraz poprzez wyznaczone i nie
wyznaczone na rysunku planu ciagi komunikacyjne, na zasadach okre§lonych przez zarzadcg drogi.

4. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslug, oznaczone symbolem: 7.MN/U.1 -
pow. 0,48 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie terenu:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne lokalizowane na istniejacych dziatkach budowlanych oraz
na nowo wydzielonych dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 10 aréw,

b) ustugi komercyjne realizowane jako wolnostojace lub wbudowane w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym,

c) ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi dla turystéw w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

2) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu;
3) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 60% powierzchni terenu;

4) Lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jednorodzinnych z pokojami na wynajem oraz
budynkéw ustug komercyjnych, na nastgpujacych zasadach:

a) lokalizacja budynkéw w zabudowie wolnostojacej,

b) kubatura nadziemna budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub ustugowego do 800 m’,

¢) kubatura nadziemna budynku mieszkalnego jednorodzinnego z pokojami na wynajem do 1200 m’,
d) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 9 metréw od strony przystokowej,

e) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego z pokojami na wynajem nie moze przekroczy¢
12 metréw od strony przystokowej,

f) stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 30°- 45°. Dopuszcza
si¢ stosowanie dachéw wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci jak wyzej,

g) zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspélnej kalenicy wzgledem siebie w ptaszczyznie
pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej
kalenicy, z dopuszczeniem:

- zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. f) w strefie okapu na szerokosci potaci
nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi,

- stosowania innych katéw nachylenia dla czgsci dachéw nie stanowiacych gtéwnych potaci,

h) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szerokos¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapow), nie moze przekroczy¢ %2 dlugosci calej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowe;.
Pulpitowe otwarcia dachowe dopuszcza si¢ jedynie w przypadku gdy wychodza one z potaci dachu
co najmniej 50 cm ponizej kalenicy oraz nie przekraczaja dtugosci 1/2 elewacji kalenicowej,
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i) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez sytuowanie gléwnej
kalenicy budynku w dostosowaniu do ukladu warstwic oraz materialdéw elewacyjnych typu: tynk,
drewno, kamien,

J) stosowanie jednego z nast¢pujacych koloréw dla pokrycia potaci dachowych: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowych budynkéw gospodarczych igarazy o kubaturze nadziemnej
do 200 m’, realizowanych jako wolnostojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego lub
pensjonatowego. Wysoko$¢ budynkéw, nie moze przekroczy¢é wysoko$ci 5 metrow od strony
przystokowej. Stosowanie dachéw jako dwuspadowych, czteropotaciowych lub wielopotaciowych oraz
w wypadku garazy dobudowanych do budynku mieszkalnego lub pensjonatowego dachéw
jednospadowych, o kacie nachylenia potaci do 35°. Obowiazuje stosowanie dla pokrycia potaci dachowych
jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy.
W wypadku realizacji budynkéw jako wolnostojacych, obowiazuje zakaz przesuwania gtéwnych potaci
dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie w plaszczyznie pionowej i realizacji potaci dachowych
o r6znym kacie nachylenia;

6) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury;
7) W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi terenow:

a) w wypadku lokalizacji na dzialce wytacznie budynku mieszkalnego jednorodzinnego zapewnienie nie
mniej niz jednego miejsca postojowego na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) w wypadku lokalizacji na dzialce budynku ustugowego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z pokojami na wynajem zapewnienie nie mniej niz jednego miejsca postojowego na jeden apartament
lub dwa pokoje na wynajem, przy uwzglednieniu zasad ustalonych w § 9, ust.9,

c) do wszystkich ww. wymienionych iloSci miejsc postojowych wlicza si¢ miejsca zlokalizowane
W garazu;

8) Dostgp do terenéw z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej oraz poprzez wyznaczone
i nie wyznaczone na rysunku planu ciagi komunikacyjne, na zasadach okres§lonych przez zarzadcg drogi.

5. Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug, oznaczone symbolami 7.M/U.1 — pow. 0,15 ha. Obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie terenu:

a) mieszkalnictwo, w tym réwniez realizowane jako budynki mieszkalne jednorodzinne z pokojami
na wynajem lub mieszkania w budynkach ustugowych,

b) ustugi;

2) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi gastronomii, ustugi hotelarskie, ochrony zdrowia i odnowy
biologicznej, handlu, rekreacji, o$§wiaty i kultury, biura, obiekty iurzadzenia sportowo — rekreacyjne,
w tym: pola do gier sportowych (boiska o nawierzchni trawiastej, korty tenisowe), place zabaw dla dzieci,
$ciezki spacerowe, urzadzone miejsca na ognisko itp. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ apartamentéw w ustugach
hotelarskich;

3) Zakaz lokalizacji nowych obiektéw budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego;
4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni terenu;
5) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 30% powierzchni terenu;

6) Dopuszcza si¢ przebudowe iodbudowe istniejacych budynkéw oraz ich rozbudoweg z wylaczeniem
rozbudowy budynkéw gospodarczych i garazy, na nastepujacych zasadach:

a) przy rozbudowie budynku Ztocien obowiazuje:
- zachowanie gabarytéw willi Ztocien,
- kubatura czgéci dobudowywanej nie moze przekroczy¢ kubatury istniejacego budynku Ztocien,

- wysokos$¢ czeSci dobudowanej od strony przystokowej, nie moze by¢é wyzsza niz analogiczna
wysoko$¢ istniejacego budynku Ztocien od strony przystokowej,
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b) przy rozbudowie rozwiazania gtéwnych potaci dachowych ikaty ich nachylenia, winny stanowic
kontynuacje istniejacych zastosowanych w budynku rozwiazan z dopuszczeniem stosowania plaskich
stropodachéw, petniacych funkcje¢ tarasow lub terenéw biologicznie czynnych,

c) zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie w plaszczyznie
pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej
kalenicy, z dopuszczeniem:

- zalamania potaci izmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na szerokoSci potaci nie wigkszej
niz 1/3 dtugos$ci krokwi,

- stosowania innych katéw nachylenia dla czg$ci dachéw nie stanowiacych gtéwnych potaci,

d) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapéw), nie moze przekroczy¢ Y2 dtugosci catej
polaci dachowej. L.aczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowej,

e) dopuszcza si¢ zadaszenia w formie przeszklenia dla czgsci obiektu obejmujacej: pomieszczenia
wymagajace dos$wietlenia, werandy, pergole, oranzerie, zadaszenia nad tarasami, ogrédkami
i podjazdami,

f) zakaz stosowania na elewacjach budynku powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji, z wylaczeniem parteru i dachu budynku oraz cz¢$ci budynku typu: weranda, oranzeria, ogréd
zZimowy,

g) zakaz stosowania pokry¢ dachu z blachy dachéwkowej, trapezowej, materialéw o jaskrawych powlokach
oraz kolorystyce razacej oczy intensywnym kolorem. Dla pokrycia potaci dachowych, za wyjatkiem
przeszklen, obowiazuje stosowanie jednego z nast¢pujacych koloréw: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow architektury parkowej;
8) Zapewnienie nie mniej niz 4 miejsca postojowe;

9) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej, na zasadach okre$lonych przez
zarzadce drogi.

6. Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug, oznaczone symbolami 7.M/U.2 — pow. 0,35 ha. Obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie terenu:

a) mieszkalnictwo, w tym réwniez realizowane jako budynki mieszkalne jednorodzinne z pokojami
na wynajem lub mieszkania w budynkach ustugowych,

b) ustugi;

2) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi gastronomii, ustugi hotelarskie, ochrony zdrowia i odnowy
biologicznej, handlu, rekreacji, o$§wiaty i kultury, biura, obiekty iurzadzenia sportowo — rekreacyjne,
w tym: pola do gier sportowych (boiska o nawierzchni trawiastej, korty tenisowe), place zabaw dla dzieci,
$ciezki spacerowe, urzadzone miejsca na ognisko itp. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ apartamentéw w ustugach
hotelarskich;

3) Zakaz lokalizacji nowych obiektéw budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego;
4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni terenu;
5) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 30% powierzchni terenu;

6) Dopuszcza si¢ przebudowg, odbudoweg, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw oraz realizacje
nowych, na nastgpujacych zasadach:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w granicach dziatki lub w odlegtosci 1,5 metra od granicy dziatki,

b) wysoko$¢ budynku Adam, po przebudowie, rozbudowie i nadbudowie, nie moze przekroczy¢ wysokosci
19 metréw nad poziom terenu od strony przystokowej,
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c) wysoko$¢ nowych budynkéw lokalizowanych na terenie dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢
12 metréw nad poziom terenu od strony przystokowej,

d) dopuszcza si¢ polaczenie tacznikiem budynku Adam z sasiednim istniejacym budynkiem,

e) stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomigdzy
30°-45°,

f) w przypadku stosowania dachéw stromych, zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej
kalenicy wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia
gléwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy, z dopuszczeniem:

- zalamania polaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. d) w strefie okapu na szeroko$ci
potaci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi,

- stosowania innych katéw nachylenia oraz form przekry¢ dla czgsci dachéw nie stanowiacych
gtéwnych potaci,

- zadaszen w formie przeszklenia dla czg$ci obiektu wymagajacego doswietlenia oraz, typu: weranda,
pergola, oranzeria, zadaszenie nad tarasami, ogrodkami, podjazdami itp.,

g) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich w formie stropodachéw, petniacych funkcje taraséw, terenéw
biologicznie czynnych lub terendw rekreacyjnych,

h) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szerokos¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapdéw), nie moze przekroczy¢ %2 dtugosci catej
polaci dachowej. L.aczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowej,

1) zakaz stosowania na elewacjach budynku powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji, z wylaczeniem parteru i dachu budynku oraz czgsci budynku typu: weranda, oranzeria, ogréd
zZimowy,

j) dla pokrycia stromych potaci dachowych, za wyjatkiem ich czg$ci petniacych role taraséw, terenéw
rekreacyjnych lub powierzchni biologicznie czynnych oraz dachéw szklanych, obowiazuje stosowanie
jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw architektury parkowe;j;
8) Zapewnienie nie mniej niz 10 miejsc postojowych, przy uwzglednieniu zasad ustalonych w § 9, ust.9;

9) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej, na zasadach okre$lonych przez
zarzadce drogi.

7. Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug, oznaczone symbolami 7.M/U.3 — pow. 0,07 ha. Obowiazuja
nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie terenu:

a) mieszkalnictwo, w tym réwniez realizowane jako budynki mieszkalne jednorodzinne z pokojami
na wynajem lub mieszkania w budynkach ustugowych,

b) ustugi;

2) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi gastronomii, ustugi hotelarskie, ochrony zdrowia i odnowy
biologicznej, handlu, rekreacji, o$wiaty i kultury. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ apartamentéw w ustugach
hotelarskich;

3) Zakaz lokalizacji nowych obiektéw budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego;
4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni terenu;
5) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 30% powierzchni terenu;

6) Dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw oraz realizacje
nowych, na nastgpujacych zasadach:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w granicach dziatki lub w odlegtosci 1,5 metra od granicy dziatki,
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b) wysoko§¢ nowych budynkéw nie moze przekroczy¢ 12 metréw nad poziom terenu od strony
przystokowej,

¢) stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomigdzy
30°- 45°,

d) w przypadku stosowania dachéw stromych, zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej
kalenicy wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia
gléwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy, z dopuszczeniem:

- zalamania potaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. d) w strefie okapu na szeroko$ci
polaci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi,

- stosowania innych katéw nachylenia oraz form przekry¢ dla czgsci dachéw nie stanowiacych
gléwnych potaci,

- zadaszen w formie przeszklenia dla czg$ci obiektu wymagajacego doswietlenia oraz, typu: weranda,
pergola, oranzeria, zadaszenie nad tarasami, ogrédkami, podjazdami itp.,

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich w formie stropodachéw, petniacych funkcj¢ taraséw, terenéw
biologicznie czynnych lub terendw rekreacyjnych,

f) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapow), nie moze przekroczy¢ %2 dlugosci calej
polaci dachowej. L.aczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowej,

g) zakaz stosowania na elewacjach budynku powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji, z wylaczeniem parteru i dachu budynku oraz czgsci budynku typu: weranda, oranzeria, ogréd
Zimowy,

h) dla pokrycia stromych potaci dachowych, za wyjatkiem ich czgéci pelniacych rolg taraséw, terendw
rekreacyjnych lub powierzchni biologicznie czynnych oraz dachéw szklanych, obowiazuje stosowanie
jednego z nast¢pujacych koloréw: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw architektury parkowe;j;
8) Zapewnienie miejsc postojowych, przy uwzglednieniu zasad ustalonych w § 9, ust.9;

9) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej, na zasadach okreslonych przez
zarzadce drogi.

Rozdziat 3.
Ustalenia dla terenéw osiedlenczych — zabudowa ushugowa

§ 13. USTALENIA DLA TERENOW USLUG KOMERCYJNYCH

1. Tereny ustug hotelarskich, oznaczone symbolem: 7.Uh.1 - pow. 0,22 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi hotelarskie, realizowane jako pensjonat;
2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego;

a) ustugi komercyjne realizowane jako ustugi gastronomiczne, ochrony zdrowia i odnowy biologicznej,
edukacji 1 kultury,

b) urzadzenia sportowo - rekreacyjne w tym: pola do gier sportowych (boiska o nawierzchni trawiastej, kort
tenisowy), place zabaw dla dzieci, urzadzone miejsce na ognisko itp.;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni terenu;
4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 60% powierzchni terenu;

5) Zapewnienie droznosci i ciagto$ci istniejacych ciekéw wodnych i prawidlowego ich utrzymania.
Dopuszcza sig techniczne umocnienia koryt ciekéw wodnych, w zakresie wynikajacym z realizacji zadan
zwigzanych zutrzymaniem wod oraz ochrona przeciwpowodziowa. Dopuszcza si¢ fragmentaryczne
przekrycie ciekéw wodnych oraz lokalizacje mostéw i ktadek na trasach ciagéw komunikacyjnych;

6) Lokalizacja nowego budynku oraz odbudowa, przebudowa, rozbudowa istniejacego, na nastgpujacych
zasadach:
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a) lokalizacje nowego budynku dopuszcza sig¢ jedynie w wypadku wyburzenia budynku istniejacego, przy
czym jego kubatura nadziemna nie moze przekroczyé 1500 m’,

b) wysoko$§¢ nowego budynku nie moze przekroczy¢ 12 metréw nad poziom terenu od strony
przystokowej,

c) stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gléwnych potaci pomigdzy
30°~ 45°. Dopuszcza sig stosowanie ptaskich stropodachéw, petniacych funkcje terenéw biologicznie
czynnych, z dopuszczeniem ich uzytkowania jako terenéw rekreacyjnych,

d) przy rozbudowie istniejacego budynku obowiazuje zakaz przekraczania istniejacej wysokosci budynku,

e) przy rozbudowie istniejacego budynku dopuszcza si¢ inne niz ustalone wlit. ¢ rozwiazania potaci
dachowych i inne katy ich nachylenia, stanowiace kontynuacjg¢ istniejacych, zastosowanych w budynku
rozwiazan,

f) w wypadku dachéw stromych zakaz przesuwania gléwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy
wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gléwnych potaci
dachowych o wspdlnej kalenicy, z dopuszczeniem:

- zalamania polaci i zmiany kata jej nachylenia (ustalonego w lit. ¢) w strefie okapu na szeroko$ci
potaci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi,

- stosowania innych katéw nachylenia i form przekry¢ na potaciach dachowych nie stanowiacych potaci
gtéwnych,

g) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej $ciany otwarcia bez okapow), nie moze przekroczy¢ %2 dlugosci calej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowej,

h) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
materiatéw elewacyjnych typu: tynk, drewno, kamien,

1) zakaz stosowania na elewacjach budynku powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji, z wylaczeniem parteru i dachu budynku,

j) dla pokrycia potaci dachowych obiektéw pensjonatowych, za wyjatkiem ich czeéci petniacych rolg
powierzchni biologicznie czynnych, obowiazuje stosowanie jednego z nastgpujacych koloréw:
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw matej architektury;
8) Zapewnienie nie mniej niz cztery miejsca postojowe;
9) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;j.

2. Tereny ustug hotelarskich, oznaczone symbolem: 7.Uh.2 - pow. 0,11 ha, 7.Uh.3 - pow. 0,07 ha, 7.Uh.5 -
pow. 0,19 ha, 7.Uh.7 - pow. 0,44 ha, 7.Uh.8 - pow. 0,23 ha, 7.Uh.9 - pow. 0,27 ha, 7.Uh.10 - pow. 0,09 ha,
7.Uh.11 - pow. 0,09 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi hotelarskie, realizowane jako pensjonaty lub domy wypoczynkowe.
Dopuszcza sig lokalizacje apartamentéw w ustugach hotelarskich;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego - gastronomia, obiekty
1urzadzenia sportowo- rekreacyjne, place zabaw dla dzieci, S$ciezki spacerowe, urzadzone miejsca
na ognisko itp.;

3) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych w terenach oznaczonych symbolami:
a) 7.Uh.2, 7.Uh.3, 7.Uh.5, 7.Uh.10, na nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

b) 7.Uh.7 na nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) 7.Uh.11, 7.Uh.8 i 7.Uh.13, nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) Zakaz lokalizacji nowych budynkéw. Zakaz nie dotyczy budynkéw podlegajacych odbudowie;

5) Zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkéw, za wyjatkiem nadbudowy zwiazanej ze zmiana konstrukcji dachu,
przy czym zwigkszenie wysokosci budynku w wyniku ww. nadbudowy nie moze przekroczy¢ 50 cm;

6) W terenie oznaczonym symbolem 7.Uh.2 zapewnienie droznoSci i ciagtosci istniejacych ciekéw wodnych
i prawidlowego ich utrzymania. Dopuszcza si¢ techniczne umocnienia koryt ciekéw wodnych, w zakresie
wynikajacym z realizacji zadan zwiazanych zutrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa.
Dopuszcza si¢ fragmentaryczne przekrycie ciekéw wodnych oraz lokalizacj¢ mostéw i ktadek na trasach
ciagéw komunikacyjnych;

7) Przebudowa, odbudowa, nadbudowa istniejacych budynkéw, na nastepujacych zasadach:
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a) przy nadbudowie budynkéw wynikajacej ze zmiany konstrukcji dachu stosowanie dachéw
dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomigdzy 20°- 40°. Zakaz
przesuwania gtéwnych polaci dachowych o wspélnej kalenicy wzgledem siebie w ptaszczyznie
pionowej. Zakaz stosowania réznych katéw nachylenia gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej
kalenicy, z dopuszczeniem realizacji innych katéw nachylenia dla czgsci dachéw nie stanowiacych
gléwnych potaci,

b) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu
(tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany lukarny bez okapéw), nie moze przekroczy¢ V2 dtugosci calej potaci
dachowej. L.aczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugos$ci catej potaci dachowe;j,

c)dla pokrycia polaci dachowych obowigzuje stosowanie jednego znastgpujacych koloréw:
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowys;

8) Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw matej architektury;

9) Zapewnienie nie mniej niz jedno miejsce postojowe na dwa pokoje hotelowe lub jeden apartament,
przy uwzglednieniu zasad ustalonych w § 9, ust.9;

10) Dostgp do terenu z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych idojazdéw oraz poprzez
wyznaczone i nie wyznaczone na rysunku planu ciagi komunikacyjne.

3. Tereny ustug hotelarskich, oznaczone symbolami: 7.Uh.4 — pow. 0,09 ha, 7.Uh.6 — pow. 0,16 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi hotelarskie, realizowane jako pensjonaty lub domy wypoczynkowe;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — gastronomia, obiekty
1urzadzenia sportowo- rekreacyjne w tym: pola do gier sportowych, place zabaw dla dzieci, urzadzone
miejsca na ognisko itp.;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni kazdego z wydzielonych terenéw;

4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 20% powierzchni kazdego z wydzielonych
terendow;

5) Zakaz lokalizacji nowych budynkéw oraz nadbudowy istniejacych. Zakaz lokalizacji nowych budynkéw
nie dotyczy budynkéw podlegajacych odbudowie;

6) Dopuszcza si¢ przebudowe iodbudowe istniejacych budynkéw oraz ich rozbudoweg z wylaczeniem
rozbudowy budynkéw gospodarczych i garazy, na nastepujacych zasadach:

a) przy rozbudowie budynkéw obowiazuje zakaz przekraczania istniejacej wysokosci budynkow
podlegajacych rozbudowie,

b) przy rozbudowie budynkéw rozwiazania potaci dachowych ikaty ich nachylenia, winny stanowic
kontynuacj¢ istniejacych zastosowanych w budynku rozwiazan z dopuszczeniem stosowania ptaskich
stropodachéw, petniacych funkcje¢ tarasow lub terenéw biologicznie czynnych,

c¢) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapdéw), nie moze przekroczy¢ Y2 dtugosci catej
polaci dachowej. Laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowej,

d) zakaz stosowania na elewacjach budynku powierzchni transparentnych na wigcej niz 50% powierzchni
elewacji, z wylaczeniem parteru i dachu budynku,

e) dla pokrycia potaci dachowych w dachach stromych, za wyjatkiem przeszklen, obowiazuje stosowanie
jednego z nastgpujacych koloréw: ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowys;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw architektury parkowe;j;

8) Zapewnienie nie mniej niz jedno miejsce postojowe na dwa pokoje hotelowe lub jeden apartament, przy
uwzglednieniu zasad ustalonych w § 9, ust.9;

9) Dostep do terenu z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych.
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Rozdziat 4.
Ustalenia dla terené6w komunikacji

§ 14. USTALENIA PLANU DLA TERENOW DROG

1. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczone symbolem 7.KDZ.1 — pow. 2,58 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi publicznej klasy zbiorczej o zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejszej niz 15 metréw 1 jej elementéw, realizowanych
na zasadach okres$lonych w przepisach odrgbnych, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,5 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni urzadzonej, na zasadach okre§lonych w przepisach odregbnych.

2. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej, oznaczone symbolem 7.KDL.1 — pow. 2,11 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi publicznej klasy lokalnej o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 12 metréw ijej elementéw, realizowanych na zasadach okre§lonych w przepisach
odregbnych, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacjg zieleni urzadzonej, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

3. Tereny komunikacji — droga wewngtrzna, oznaczona symbolem: 7.KDW.1 — pow. 0,15 ha. Obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania terendw: teren przeznaczony dla lokalizacji drogi wewngtrznej
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8 mi jej elementdw, takich jak:

1) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m,
2) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi.

4. Tereny komunikacji oznaczone symbolem: 7.KX.1. — pow. 0,04 ha, 7.KX.2. — pow. 0,02 ha, 7.KX.3. —
pow. 0,07 ha, 7.KX.4. — pow. 0,03 ha, 7KX.5. — pow. 0,04 ha, 7.KX.6. — pow. 0,03 ha, 7KX.7. —
pow. 0,02 ha, 7.KX.9. — pow. 0,12 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:
przeznaczenie terenu: ciagi pieszo — jezdne o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku
planu, nie mniejszej niz 3 metry.

5. Tereny komunikacji oznaczone symbolem: 7.KX.8. — pow. 0,31 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo — jezdny o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 6 metréw;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: trasa rowerowa.

Rozdziat 5.
Ustalenia dla terenéw infrastruktury technicznej

§ 15. USTALENIA DLA TERENOW GOSPODARKI WODNE]

1. Tereny laséw i urzadzen zwiazanych z zaopatrzeniem w wodg pitng, oznaczone symbolem 7.ZL/WZ.1 —
pow. 0,01 ha, 7.ZL/WZ.2 — pow. 0,03. ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Zagospodarowanie terenéw zwiazane jest z realizacja celu publicznego;

2) Dopuszcza si¢ przebudoweg lub rozbudowe istniejacych urzadzen zwiazanych z zaopatrzeniem w wodg
pitna na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych — zbiornik Huzary i studnia nr 19;
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3) Zabrania si¢ jakiegokolwiek uzytkowania terendw do celéw nie zwigzanych z zaopatrzeniem w wodg.

2. Tereny obiektéw iurzadzen zwiazanych z pozyskiwaniem wdd leczniczych, oznaczone symbolami:
7.WL.1 — pow. 0,04 ha, 7.WL.2 — pow. 0,01 ha, 7.WL.3 — pow. 0,01 ha, 7.WL.4 — pow. 0,01ha, 7WL.5 —
pow. 0,01 ha, 7.WL.6 — pow. 0,01 ha, 7.WL.7 — pow. 0,02 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowg istniejacych urzadzen zwiazanych z ujgciami wod leczniczych
obejmujacych: odwiert Nr 10 oznaczony symbolem 7.WL.1, odwiert Nr 3 oznaczony symbolem 7.WL.2,
odwiert Nr 8 oznaczony symbolem 7.WL.3, odwiert Nr 25 oznaczony symbolem 7.WL.4, odwiert Nr 4a
oznaczony symbolem 7.WL.6, odwiert Nr 5 -Tadeusz oznaczony symbolem 7.WL.7, na zasadach
ustalonych w przepisach odrgbnych;

2) Dostgp do terenéw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych oraz poprzez nie wyznaczone
na rysunku planu ciagi komunikacyjne.

3. Tereny laséw iurzadzeh zwiazanych z pozyskiwaniem wod leczniczych, oznaczone symbolem
7.ZL/WL.1 — pow. 0,01 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowg istniejacych urzadzen zwiazanych z ujeciem wod leczniczych:
odwiert Nr 6, na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych;

2) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;j.

Rozdziat 6.
Oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 16. Ustala si¢ z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenéw
w zwiazku z uchwaleniem planu, stawke dla naliczania optat w wysokosci:

1. 30% dla terendw oznaczonych w planie symbolami MN, M/U, MN/MP i Uh.
2. 10% dla terenéw pozostatych.

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

§ 18. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krynicy-Zdroju.

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717
i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52,
poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28 poz. 142, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675
oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281. 2)
Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
72005 r. Nr 113, poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r.
Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155,
poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Krynicy-Zdroju
Malgorzata Potchlopek
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXIV.144.1012
Rady Miejskiej w Krynicy-Zdroju
z dnia 18 kwietnia 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

.. UZDROWISKO KRYNICA-ZDROJ

'»Z@LACZNIK NR 7 - RYSUNEK PLANU - OBSZAR 7 - PULASKIEGO
'ﬂg przedstawlenla na sesjl SKALA 1: 2000

.
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EH] \ﬁlﬂm' e

Rysunek planu zostal sporzadzony w oparciu o skale zrédtowa 1:2000.
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odlegtosci margineséw.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Krynicy-Zdroju
Malgorzata Pétchlopek
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXIV.144.1012
Rady Miejskiej w Krynicy-Zdroju
z dnia 18 kwietnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W KRYNICY - ZDROJU O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,Uzdrowisko Krynica - Zdrdj,

OBSZAR 7 - PULASKIEGO”

Uwaga: nr uwag, zgodnie znumeracja w wykazie uwag wniesionych do wylozonego dwukrotnie
do wgladu publicznego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Uzdrowisko
Krynica - Zdr6j, OBSZAR 7 — PULASKIEGO” w dniach: od 28 pazdziernika 2011 r. do 30 listopada
2011 r. oraz w dniach: od 6 lutego 2012 r. do 6 marca 2012 r.

UWAGI ZE.OZONE W TRAKCIE PIERWSZEGO WYLOZENIA PROJEKTU PLANU DO WGLADU
PUBLICZNEGO.

1.Uwaga nr 1w czeSci dotyczacej wyltaczenia z obiektéw zabytkowych budynku zlokalizowanego
na dziatce 1854 pod adresem ul. Zieleniewskiego 18.

Nie uwzgledniono uwagi w czgsci dotyczacej wylaczenia z obiektéw zabytkowych budynku potozonego
na dzialce nr 1854 pod adresem Zieleniewskiego 18. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy
o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, poprzez zabytek rozumie si¢ nieruchomose¢, jej czgs¢ lub tez
zespoty nieruchomosci, ktorych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadana wartos¢
historyczna, artystyczna lub naukowa. Istniejacy na dziatce nr 1854 budynek, zostal w wykonanych przed
opracowaniem projektu planu wytycznych konserwatorskich wskazany jako obiekt do ujgcia w gminnej
ewidencji zabytkéw, posiadajacy kart¢ adresowa znajdujaca si¢ w zasobie WKZ jako dworek murowany
,,Pod Blacha”, ul. Zieleniewskiego 18, 2 ¢w. XX w.

W Krynicy pod ochrona konserwatorska znajduje si¢ ok. 262 obiektéw zabytkowych posiadajacych
ww. karty adresowe w zasobie WKZ, ktére to obiekty winny by¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
Wszystkie ww. obiekty zabytkowe wymienione zostaty rowniez we wniosku Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, ktéry wplynal po zawiadomieniu o przystapieniu do opracowania planu, jako obiekty, ktdre
uwzgledni¢ nalezy w ustaleniach planu. Projekt planu uzyskal wymagane przepisami prawa uzgodnienie
z WKZ, a wylaczenie budynku potozonego przy ul. Zieleniewskiego 18 z obiektéw zabytkowych sprzeczne
jest z ww. uzgodnieniem projektu planu.

2. Uwaga nr 3 dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 2441/1 pod teren oznaczony symbolem 7.MN/MP.2.
W chwili obecnej na nieruchomos$ci zrealizowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny z pokojami
do wynajecia. Zamiarem autoréw uwagi jest budowa drugiego obiektu, w zabudowie blizniaczej. Autorzy
uwagi wnosza réwniez o zwickszenie kubatury nadziemnej obiektu do 1500 m’ , poza tym sa w posiadaniu
opinii geologicznej, ktéra jednoznacznie rozstrzyga o braku wystgpowania potencjalnych osuwisk
na nieruchomosci.

Uwagi nie uwzgledniono. Przedmiotowa dziatka znajduje si¢ czg§ciowo w terenie oznaczonym
symbolem MN/U i przeznaczonym do zabudowy mieszkaniowej iuslug w obowiazujacym planie
zagospodarowania przestrzennego Krynica—Zdréj — Plan 16/2 przyjetym Uchwala Rady Gminy
Uzdrowiskowej Nr XXXVI/353/02. Projekt planu utrzymuje dotychczasowa funkcj¢ terenu (7.MN/U.1),
powigkszajac powierzchni¢ przewidzianag do zabudowy o pdétnocny fragment dziatki. W ramach
zaproponowanego przeznaczenia jest mozliwa realizacja budynku mieszkalnego jednorodzinnego
lub ustugowego o kubaturze do 800 m’lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego z pokojami na wynajem
o kubaturze do 1200 m®. W chwili obecnej na dziatce zlokalizowany jest dwukondygnacyjny obiekt Willa
»Gaja’- apartamenty. Z uwagi na wystarczajaca powierzchni¢ tej czg¢Sci dziatki przewidziana w projekcie
planu pod planowana rozbudoweg istniejacego budynku, nie zachodzi potrzeba poszerzania terenu
przewidzianego do zainwestowania na dzialce w kierunku wschodnim. Jest to tym bardziej uzasadnione,
ze przedmiotowa dziatka polozona jest w bliskim sasiedztwie terenéw lesnych, dla ktérych konieczne jest
zachowanie niezbednej odleglosci od istniejacego i projektowanego zainwestowania.

Przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania terenu w strefie rolno — le$no — zadrzewieniowej, potozonej w strefie ,,E”, ekspozycji
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zespotu, obejmujacej partie stokowe wokol miasta migdzy terenami osiedlenczymi, a linia komplekséw
lesnych (zgodnie z rysunkiem studium). W strefie ,,B” zgodnie z ustaleniami studium ochronie podlega:
roztég podl; obudowa zielona jaréw 1 potokéw, zadrzewienia S$rédpolne, elementy matej architektury.
Zgodnie z zapisami studium, w obszarach potozonych w ww. strefie ,,E”, obowiazuje zakaz zabudowy partii
stokowych, a tereny zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru.
W zapisach studium zamieszczono zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej jednak w zwiazku
z zapisem dotyczacym wymogu estetyzacji obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie
w ww. obszarach zdegradowanych pod warunkiem, iz efektem inwestowania bgdzie estetyzacja. Niemniej
jednak teren omawianej dziatki nie znajduje si¢ w sasiedztwie innych terenéw zabudowanych, dla ktérych
estetyzacja poprzez wprowadzenie nowej zabudowy na dzialce bylaby wlasciwym rozwiazaniem, stanowi
natomiast pojedyncza enklaweg w kompleksie terendw lesnych, a zabudowa wprowadzana na przedmiotowej
dzialce jest efektem realizacji ustalen obwiazujacego planu. Projekt planu przeznacza przedmiotowa dziatke
pod zainwestowanie tylko i wylacznie z uwagi na jej potozenie w terenie objetym obowiazujacym planem,
ktérego realizacja juz nastapita poprzez istniejace na dzialce zagospodarowanie. Ponadto ww. plan
miejscowy Krynica-Zdr6j - Plan 16/2 uchwalony zostal przed zmiana ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra wprowadzila obowiazek zgodnosci ustalen planu z ustaleniami
studium. W przypadku wigc nie uwzglednienia ustalen obowiazujacego planu i przeznaczenia dziatki
nr 2441/1 pod teren rolny z zakazem zabudowy obiektami kubaturowymi, co wynika z ustalen studium,
gmina moglaby by¢ obciazona kosztami rekompensaty roszczen odszkodowawczych z tytulu obnizenia
warto$ci nieruchomo$ci na skutek uchwalenia nowego planu. Tym samym stusznym izgodnym
z przepisami obowiazujacego prawa rozwigzaniem jest pozostawienie przedmiotowej dziatki w terenach
0 przeznaczeniu tozsamym z przeznaczeniem okre$lonym dla niej w obowiazujacym planie miejscowym,
przyjetym Uchwata Rady Gminy Uzdrowiskowej Nr XXXVI/353/02 — Krynica—Zdr6j - Plan 16/2,
zwlaszcza, iz teren jest juz zgodnie z obowiazujacym planem zainwestowany, a zapis studium moéwiacy
o zakazie zabudowy partii stokowych w strefie ,,E” jest w omawianym przypadku w projekcie planu
uwzgledniony, gdyz projekt planu nie przewiduje w ww. terenach nowej zabudowy.

3. Uwaga nr 4 w czgsci dotyczacej rezygnacji ze wskazania do wpisu do gminnej ewidencji zabytkéw budynku
przy ul. Pulaskiego 64, poniewaz budynek ten nigdy nie byl zabytkiem, nie posiada cech charakterystycznych
dla architektury regionalnej ijest obiektem nowym, o cechach architektury nowoczesnej. Istniejacy obiekt jest
realizowany na podstawie ostatecznej decyzji Starosty nowosadeckiego z dnia 18.01.2006 r.

Nie uwzgledniono uwagi w czgsci dotyczacej rezygnacji ze wskazania obiektu do wpisu do gminne;j
ewidencji zabytkow. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, poprzez zabytek rozumie si¢ nieruchomos¢, jej czgs¢ lub tez zespoty nieruchomosci, ktérych
zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadang wartos¢ historyczna, artystyczna
lub naukowa.

Dziatka wymieniona w treSci uwagi, w wykonanych przed opracowaniem projektu planu wytycznych
konserwatorskich wraz istniejacym na niej budynkiem =zaliczona zostala do ,terenéw zzabudowa
zabytkowa wystepujaca lokalnie”, ktérych zachowanie wymaga wprowadzenia do planu miejscowego zasad
ochrony obiektéw zabytkowych, a takze krajobrazu, gtéwnie poprzez ustalenie pozadanej skali budynkéw
1 0g6lnych ram dla ksztaltowania ich formy. Budynek przy ul. Putaskiego 64, jako willa murowana, posiada
rowniez kart¢ adresowa znajdujaca si¢ w zasobie WKZ. W Krynicy pod ochrona konserwatorska znajduje
si¢ ok. 262 obiektéw zabytkowych posiadajacych ww. karty adresowe w zasobie WKZ, ktére to obiekty
winny by¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkéw. Wszystkie ww. obiekty zabytkowe wymienione zostaty
rowniez we wniosku Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, ktory wplynal po zawiadomieniu
o przystapieniu do opracowania planu, jako obiekty, ktére uwzgledni¢ nalezy w ustaleniach planu. Projekt
planu uzyskal wymagane przepisami prawa uzgodnienie z WKZ, a wylaczenie budynku potozonego przy
ul. Putaskiego 64 z obiektéw zabytkowych sprzeczne jest z ww. uzgodnieniem projektu planu.

4. Uwaga nr 5. Uwaga dotyczy przeznaczenia dziatki nr 1763 w catosci pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng. Autor uwagi argumentuje, iz w planie nieobowiazujacym Miasta i Gminy Krynica, dziatka ta
byta potozna w terenach budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego (symbol: 8/2/MNj) i czgsciowo
w terenach obejmujacych tereny lesne i uzytki zielone (symbol L3.21RZ). W bezposrednim sasiedztwie dziatki
nr 1763 znajduje si¢ dziatka nr 1721/1 zabudowana zabudowa o charakterze komercyjnym — pensjonat ,,Cztery
Pory Roku”.
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Uwagi nie uwzgledniono. Plan miejscowy, na ktéry powotuje si¢ autor uwagi jest planem nie
obowiazujacym od 1.01.2004 r., a zatem jego zapisy nie moga by¢ wiazace dla ustalen nowego planu.
W sasiedztwie omawianej dzialki znajduje si¢ tylko jeden, wymieniony przez autora uwagi budynek,
ktérego realizacja byla mozliwa na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
wydanej w 2005 r. oraz pozwolenia na budowe gospodarstwa agroturystycznego, w sktad ktérego wchodzi
budynek mieszkalny i gospodarczy. Dla decyzji tych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa nie
zachodzit obowigzek zgodnosci z zapisami studium. Pozostaly obszar, pomimo wydzielenia dziatek
o konfiguracji i powierzchni wilasciwej dla dziatki budowlanej, pozostaje dotychczas niezabudowany,
w uzytkowaniu rolniczym. W obszarze tym nie wydano réwniez obowiazujacych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu dla sasiednich dziatek. Ponadto, przedmiotowa dziatka potozona jest
w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania w strefie ekologicznej rolno—
le$no—zadrzewieniowej o wysokich wartosciach ekologicznych i krajobrazowych, potozonej w strefie ,,E”,
ekspozycji zespotu, obejmujacej partie stokowe wokot miasta migdzy terenami osiedlenczymi, a linia
komplekséw lesnych (zgodnie z rysunkiem studium). W strefie ,,E” zgodnie z ustaleniami studium ochronie
podlega: roztég pdl; obudowa zielona jaréw i potokdw, zadrzewienia S$rédpolne, elementy malej
architektury. Zgodnie z zapisami studium w obszarach potozonych w ww. strefie ,,E” obowiazuje zakaz
zabudowy partii stokowych, atereny zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program
estetyzacji obszaru. W zapisach studium zamieszczono zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej
jednak w zwiazku z zapisem dotyczacym wymogu estetyzacji obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest
inwestowanie w ww. obszarach zdegradowanych pod warunkiem, iz efektem inwestowania bedzie
estetyzacja. Na analizowanym terenie nie ma podstaw do stwierdzenia, iz wskutek lokalizacji jednego tylko
obiektu o niewielkiej kubaturze jakim jest pensjonat ,,Cztery Pory Roku” istnieje konieczno$¢ estetyzacji
obszaru poprzez uzupetnienie zabudowy w sasiedztwie ww. budynku. Nie ma wigc podstaw do wiaczenia
przedmiotowe] dziatki do terenéw budowlanych. Potozenie dzialki przy istniejacej drodze publicznej
w terenach cze$ciowo uzbrojonych nie jest wystarczajacym argumentem do wyznaczenia na analizowanym
terenie nowych terenéw budowlanych, zwtaszcza, iz w zapisach studium teren ten podlega wylaczeniu
z zabudowy zuwagi na ochron¢ spdjnosci przyrodniczej obszaru — Obszar NATURA 2000 oraz jego
wyjatkowe walory krajobrazowe. Wlaczenie analizowanej dziatki iobszaréw znia sasiadujacych
do zabudowy wymaga zmiany ustalef obowiazujacego studium i akceptacji RDOS z uwagi na potozenie
catego analizowanego terenu w Obszarze NATURA 2000 — PLH 120019 Ostoja Popradzka.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendw jest
zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

5. Uwaga nr 6 dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 1736/1 w calosci pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne.

Uwagi nie uwzgledniono. Budynek potozony na dzialce nr 1736/1, jest jedynym budynkiem
zlokalizowanym w analizowanym obszarze terenéw uzytkowanych dotychczas rolniczo. Zgodnie
z ustaleniami projektu planu na terenie oznaczonym symbolem 7.RZ.2 istnieje mozliwo$¢ rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy budynku pokazanego na rysunku planu. Przedmiotowa dziatka znajduje si¢
w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania w strefie ekologicznej rolno—
le$no—zadrzewieniowej o wysokich wartosciach ekologicznych i krajobrazowych, potozonej w strefie ,,E”,
ekspozycji zespotu, obejmujacej partie stokowe wokoét miasta migdzy terenami osiedlenczymi, a linia
komplekséw lesnych (zgodnie z rysunkiem studium). W strefie ,,E” zgodnie z ustaleniami studium ochronie
podlega: roztég pdl; obudowa zielona jaréw i potokéw, zadrzewienia S$rédpolne, elementy malej
architektury. Zgodnie z zapisami studium w obszarach potozonych w ww. strefie ,,E” obowiazuje zakaz
zabudowy partii stokowych, atereny zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program
estetyzacji obszaru. W zapisach studium zamieszczono zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej
jednak w zwiazku z zapisem dotyczacym wymogu estetyzacji obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest
inwestowanie w ww. obszarach zdegradowanych pod warunkiem, iz efektem inwestowania bedzie
estetyzacja. Zaré6wno od strony potudniowo-wschodniej jak iod strony pdéinocno-zachodniej dziatka
nr 1736/1 sasiaduje z terenem pozbawionym zainwestowania oznaczonym w ewidencji gruntéw i budynkéw
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jako las. Nie sa réwniez zabudowane dziatki od strony ul. Zieleniewskiego, z ktérej ewentualnie miatby
odbywa¢ si¢ dojazd do przedmiotowej dziatki 1736/1. Nie ma wigc podstaw do stwierdzenia, iz wskutek
lokalizacji istniejacej zabudowy mieszkalnej i gospodarczej o niewielkiej kubaturze jaka jest zlokalizowana
na dzialce zabudowa, istnieje konieczno$¢ estetyzacji obszaru poprzez uzupetnienie zabudowy
w sasiedztwie ww. budynkéw. Nie ma wigc podstaw do wiaczenia przedmiotowej dziatki do terendéw
budowlanych. Potozenie dzialki przy istniejacej drodze publicznej w terenach czgsciowo uzbrojonych nie
jest wystarczajacym argumentem do wyznaczenia na analizowanym terenie nowych terenéw budowlanych,
zwlaszcza, iz w zapisach studium teren ten podlega wyltaczeniu z zabudowy z uwagi na ochrong spdjnosci
przyrodniczej obszaru — Obszar NATURA 2000 oraz jego wyjatkowe walory krajobrazowe. Wlaczenie
analizowanej dziatki i obszar6w z nig sasiadujacych do zabudowy wymaga zmiany ustalen obowiazujacego
studium i akceptacji RDOS z uwagi na potozenie catego analizowanego terenu w Obszarze NATURA 2000
—PLH 120019 Ostoja Popradzka.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendw jest
zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

6. Uwaga nr 8. Uwaga dotyczy zmiany zapisu dla dziatki 1727 dotyczacego przeznaczenia terenu 7.RZ.1
(tereny rolne) bez prawa zabudowy (czgSciowo 7.L.z) na teren zprawem zabudowy jednorodzinnej lub
wylaczenia przedmiotowej dziatki z zakresu planu, jesli zmiana przeznaczenia terenu na tym etapie nie jest
mozliwa. Autorzy uwagi wnosza rowniez o uwzglednienie koniecznoSci dojazdu do dziatki 1730
1 znajdujacego si¢ na nim domu poprzez drogg¢ publiczna (istniejaca), poniewaz dziatki 1750/2, 1750/3, 1758/1,
1758/2 maja planowane przeznaczenie 7.RZ.1, anie 7.KX lub 7.KDW. Autor uwagi uzasadnia, ze zgodnie
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krynica — Zdréj przewiduje
si¢ dla tego obszaru ,.,ewentualne zagospodarowanie lub zainwestowanie dopuszczalne na $cisle okreslonych
warunkach”. Dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej nie bedzie zatem stalo w sprzeczno$ci z ww. studium.
Autor uwagi jest wlascicielem dziatki ibudynku na niej zlokalizowanego, wybudowanego po uzyskaniu
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz prawomocnego pozwolenia na budowg.
Z zamiarem realizacji podobnego przedsigwzigcia nabyta zostala dziatka nr 1727. Ponadto, przedmiotowa
dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, a w poblizu zlokalizowane sa niezbgdne media,
na ktérych realizacj¢ gmina poniosta znaczne koszty. Zamierzona inwestycja nie wptynie w sposéb negatywny
na walory krajobrazowe terenu, gdyz zachowany bedzie regionalny charakter architektury i znacznie
ograniczona wysoko$¢ obiektu. Autorzy uwagi zaznaczaja réwniez, ze na dziatkach 1750/2, 1750/3, 1758/1,
1758/2 zrealizowana jest droga gminna, stanowiaca dojazd do ul. Zieleniewskiego.

Uwagi nie uwzgledniono. Budynek potozony na dziatce nr 1730, jest jedynym budynkiem
zlokalizowanym w tym terenie, dlatego tez lokalizacja zabudowy mieszkaniowej na sasiednich dziatkach,
w tym na dzialce nr 1727, jest nieuzasadniona ze wzgledu na brak zabudowy w sasiedztwie. Zgodnie
z zaproponowanym w planie przeznaczeniem istnieje mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy
budynku pokazanego na rysunku planu w sposéb wystarczajacy, na terenie oznaczonym symbolem 7.RZ.2.
Dojazd do nieruchomos$ci oznaczonej jako dziatka ewidencyjna 1730, jako jedynej dziatki zabudowanej
w tym terenie zapewnia istniejaca droga niepubliczna, na gruntach stanowiacych wlasno$¢ gminy, potozona
w planie réwniez w terenach rolnych. Ponadto, przedmiotowe dziatki potozone sa w obowiazujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania w strefie ekologicznej rolno—lesno—zadrzewieniowej
o wysokich wartoéciach ekologicznych i krajobrazowych, potozonej w strefie ,,E”, ekspozycji zespotu,
obejmujacej partie stokowe woko6t miasta migdzy terenami osiedlenczymi, a linia kom-plekséw lesnych
(zgodnie z rysunkiem studium). W strefie ,,E” zgodnie z ustaleniami studium ochronie podlega: roziég pdl;
obudowa zielona jar6w i potokéw, zadrzewienia S$rddpolne, elementy matej architektury. Zgodnie
z zapisami studium w obszarach potozonych w ww. strefie ,,E” obowiazuje zakaz zabudowy partii
stokowych, a tereny zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru.
W zapisach studium zamieszczono zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej jednak w zwiazku
z zapisem dotyczacym wymogu estetyzacji obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie
w ww. obszarach zdegradowanych pod warunkiem, iz efektem inwestowania begdzie estetyzacja.
Na analizowanym terenie nie ma podstaw do stwierdzenia, iz wskutek lokalizacji jednego tylko obiektu
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o niewielkiej kubaturze jakim jest budynek zlokalizowany na dzialce nr 1730 istnieje konieczno$¢
estetyzacji obszaru poprzez uzupelnienie zabudowy w sasiedztwie ww. budynku. Nie ma wigc podstaw
do wiaczenia przedmiotowe] dziatki do terenéw budowlanych. Polozenie dziatki przy istniejacej drodze
gminnej, w terenach czg$ciowo uzbrojonych nie jest wystarczajacym argumentem do wyznaczenia
na analizowanym terenie nowych terendw budowlanych, zwlaszcza, iz w zapisach studium teren ten
podlega wylaczeniu z zabudowy z uwagi na ochrong spdjnosci przyrodniczej obszaru — Obszar NATURA
2000 oraz jego wyjatkowe walory krajobrazowe. Wlaczenie analizowanej dziatki 1 obszaréw
znia sasiadujacych do zabudowy wymaga zmiany ustalen obowiazujacego studium i akceptacji RDOS
zuwagi na polozenie calego analizowanego terenu w Obszarze NATURA 2000 — PLH 120019 Ostoja
Popradzka.

Nalezy zaznaczy¢, ze infrastruktura zlokalizowana w poblizu omawianej dziatki (wodociag i kanalizacja
sanitarna) zostala zrealizowana z gminnego programu wodno - §ciekowego przewidzianego do realizacji
na terenie catej gminy na lata 2009-2012, celem zaopatrzenia w media poza terenem Miasta Krynica - Zdr6;j,
réwniez sasiednich wsi, w tym wypadku przysiétka Jakubik we wsi Mochnaczka Wyzna. Dlatego tez
gléwne kolektory ww. sieci zostaly poprowadzone wzdluz istniejacej drogi publicznej tj. ulicy
Zieleniewskiego.

Wylacznie przedmiotowej dziatki 7z zakresu opracowania planu w sytuacji nieuwzglednienia
przedmiotowej uwagi nie jest mozliwe, poniewaz plan jest opracowywany dla calego obszaru Miasta
Krynica—Zdr6j w jego granicach administracyjnych celem zachowania spdjnosci i ciagtosci ustalen planu
dla catego obszaru. Ponadto, wytaczenie z opracowania planu dziatek w sytuacji braku obwiazujacego planu
,punktowego” dla tego terenu uniemozliwi precyzyjne okreSlenie przeznaczenia przedmiotowej dziatki,
niezbednego np.: w celu sprzedazy nieruchomosci.

7. Uwaga nr 9, dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatki nr 1721/1 z proponowanego przeznaczenia rolnego
7.RZ.2 iczgsSciowo 7.ZL.2 na zabudoweg hotelowo-pensjonatowa na $cisle okreSlonych warunkach zgodnie
z aktualnym studium. Proponowane przeznaczenie dziatki, w ramach ktérego dopuszcza si¢ jedynie odbudowe
i przebudowg istniejacych, pokazanych na rysunku planu budynkéw o réznych funkcjach oraz ich rozbudowe
1 nadbudowe wynikajaca ze zmiany konstrukcji dachowej, wylacznie w celu poprawy standardu obiektu,
z zakazem zmiany ich przeznaczenia wprowadza znaczne ograniczenia w uzytkowaniu dziatki w stosunku
do zapiséw dopuszczonych w studium.

Autorzy uwagi zaznaczaja, ze na etapie analizy przeprowadzonej do wniosku o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wykazano, ze przedmiotowa dziatka w studium znajduje
si¢ w strefie wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej, ustug publicznych ikomercyjnych, transportu
1 infrastruktury technicznej. Na tej podstawie autorzy wniosku uzyskali zgod¢ na budowe gospodarstwa
agroturystycznego sktadajacego si¢ z budynku mieszkalnego oraz budynku gospodarczego. Brak spdjnosci
zapiséw planu z ustaleniami i studium narusza art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z decyzja nr GB.1.7437-3/6/2008 z dnia 19.09.2008 r. na dzialce nr 1721/1 kontur
LsIV zostal zastapiony konturem Lz- grunty zadrzewione i zakrzewione, w wyniku wizji lokalnej na
gruncie, w trakcie ktérej stwierdzono, ze zadrzewienia w obrebie dziatki nie maja charakteru lesnego i jest
to zaledwie kilka pojedynczych drzew.

Uwagi nie uwzgledniono. Budynek potozony na dzialce nr 1721/1, jest jedynym budynkiem
zlokalizowanym w analizowanym obszarze terenéw uzytkowanych dotychczas rolniczo. Zgodnie
z zaproponowanym w planie przeznaczeniem istnieje mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy
budynku pokazanego na rysunku planu w sposéb wystarczajacy, na terenie oznaczonym symbolem 7.RZ.2.
Przedmiotowa dziatka polozona jest w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania w strefie ekologicznej rolno-le$no—zadrzewieniowej o wysokich  warto$ciach
ekologicznych i krajobrazowych, potozonej w strefie ,,E”, ekspozycji zespolu, obejmujacej partie stokowe
wokot miasta migdzy terenami osiedlenczymi, a linia komplekséw le$nych (zgodnie z rysunkiem studium).
W strefie ,,E” zgodnie z ustaleniami studium ochronie podlega: roztég podl; obudowa zielona jaréw
i potokéw, zadrzewienia $rédpolne, elementy matej architektury. Zgodnie z zapisami studium w obszarach
potozonych w ww. strefie ,,E” obowiazuje zakaz zabudowy partii stokowych, atereny zdegradowane
wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru. W zapisach studium zamieszczono
zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej jednak w zwiazku z zapisem dotyczacym wymogu
estetyzacji obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie w ww. obszarach zdegradowanych
pod warunkiem, iz efektem inwestowania begdzie estetyzacja. Na analizowanym terenie nie ma podstaw
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do stwierdzenia, iz wskutek lokalizacji jednego tylko obiektu o niewielkiej kubaturze jakim jest pensjonat
,Cztery Pory Roku” istnieje konieczno$¢ estetyzacji obszaru poprzez uzupetnienie zabudowy w sasiedztwie
ww. budynku. Istniejacy budynek, zrealizowany na podstawie pozwolenia na budowe¢ gospodarstwa
agroturystycznego, w skiad ktérego wchodzi budynek mieszkalny i gospodarczy, ze wzgledu na obecne
gabaryty (kubatura, ilo§¢ kondygnacji) oraz sposéb zagospodarowania terenu na dzialce (liczne
zadrzewienia) dobrze wpisuje si¢ w otoczenie inie wymaga dodatkowych zabiegéw zmierzajacych
do poprawy estetyki obszaru, na ktérym jest zlokalizowany.

Nie ma wigc podstaw do wlaczenia przedmiotowej dziatki do terenéw przeznaczonych do zabudowy
hotelowo—pensjonatowej, zwlaszcza, iz w zapisach studium teren ten podlega wylaczeniu z zabudowy
z uwagi na ochrong spdjnosci przyrodniczej obszaru — Obszar NATURA 2000 oraz jego wyjatkowe walory
krajobrazowe. Witaczenie analizowanej dziatki iobszaréw znia sasiadujacych do zabudowy wymaga
zmiany ustalen obowiazujacego studium i akceptacji RDOS z uwagi na potozenie calego analizowanego
terenu w Obszarze NATURA 2000 — PLH 120019 Ostoja Popradzka.

Nalezy zaznaczy¢, ze infrastruktura zlokalizowana w poblizu omawianej dziatki (wodociag i kanalizacja
sanitarna) zostala zrealizowana z gminnego programu wodno - §ciekowego przewidzianego do realizacji
na terenie catej gminy na lata 2009-2012, celem zaopatrzenia w media poza terenem Miasta Krynica-Zdro;j,
réwniez sasiednich wsi, w tym wypadku przysiétka Jakubik we wsi Mochnaczka Wyzna. Dlatego tez
gléwne kolektory ww. sieci zostaly poprowadzone wzdluz istniejacej drogi publicznej tj. ulicy
Zieleniewskiego.

Nie uwzgledniono réwniez wniosku dotyczacego pokazania czgSci dziatki nr 1721/1 jako terenu
oznaczonego symbolem 7.Lz — tereny zieleni w miejsce oznaczania czgsci dziatki symbolem 7.ZL.2 z uwagi
na zmiang klasyfikacji uzytkéw gruntowych z dotychczasowego konturu LsIV (lasy) na Lz (grunty
zadrzewione i zakrzewione), zuwagi na brak podstaw prawnych do takiej zmiany. Wtasciciel
nieruchomosci nie dostarczyt decyzji, na ktéra si¢ powotuje.

8. Uwagi nr 10 i 13 dotycza zmiany przeznaczenia dziatki nr 1721/4 z proponowanego w nowym planie
7.RZ.1 na zabudowg hotelowo-pensjonatowa lub/i mieszkaniowa lub alternatywnie, jesli zmiana przeznaczenia
nie jest mozliwa o wylaczenie przedmiotowej dziatki z zakresu planu.

Proponowane przeznaczenie dziatki, wramach ktérego obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw
budowlanych wprowadza znaczne ograniczenia w uzytkowaniu dziatki w stosunku do zapiséw
dopuszczonych w studium.

Autorzy uwagi zaznaczaja, ze na etapie analizy przeprowadzonej do wydanych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu dla sasiednich dziatek, wykazano, ze przedmiotowe dziatki w studium
znajduja si¢ w strefie wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej, ustug publicznych ikomercyjnych,
transportu i infrastruktury technicznej.

Za mozliwoscia dopuszczenia zabudowy dzialki przemawia réwniez bliskie sasiedztwo zinnymi
zabudowaniami (dziatki nr 1765, 1730, 1721/1, 1736/1, 1739 i 1740/7). Autorzy uwagi zaznaczaja, ze teren
w sasiedztwie dziatek jest w petni wyposazony w infrastruktur¢ techniczna, zczym zwiazane byly
dla Gminy znaczne koszty, a przedmiotowe dziatki pozbawione sa mozliwosci zabudowy.

Autorzy uwagi wskazuja na niezgodno$¢ ustalen projektowanego planu z zapisami studium, nabyli
przedmiotowa dzialke¢ z zamiarem zabudowania jej obiektami podobnymi do budynkéw sasiadujacych
z pensjonatem ,,Cztery pory roku”, wzwiazku zczym wystgpili z wnioskiem o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowa-nia terenu, ktéry Burmistrz zawiesit w dniu 23.05.2008 .

Uwagi nie uwzgledniono. Wymienione w tre$ci uwagi dziatki nr 1765, 1730, 1721/1, 1736/1, 1739,
1740/7 faktycznie sa zabudowane istniejacymi budynkami, ale potozone sa w znacznej odlegtosci od dziatki
nr 1721/4. Wymieniona w treSci uwagi zabudowa na dziatkach o nr 1736/1, 1739, 1740/7 wchodzi w sktad
zlokalizowanego na granicy Miasta Krynicy- Zdrdj z wsig Mochnaczka Nizna przysiétka Jakubik, natomiast
pozostale wymienione w tresci uwagi budynki zlokalizowane sa wrdznych miejscach wzdiuz
ul. Putaskiego. W zwiazku z powyzszym, istniejaca zabudowa na wymienionych w tresci uwagi dziatkach
nr: 1765, 1730, 1721/1, 1736/1, 1739, 1740/7 nie moze stanowi¢ podstaw do wyznaczenia na dzialce
nr 1721/4 zabudowy jako kontynuacji zabudowy zlokalizowanej na ww. dziatkach zabudowanych. Ponadto,
przedmiotowa dziatka potozona jest w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania w strefie ekologicznej rolno-le$no—zadrzewieniowej o wysokich  wartosciach
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ekologicznych i krajobrazowych, potozonej w strefie ,,E”, ekspozycji zespolu, obejmujacej partie stokowe
woko6l miasta migdzy terenami osiedlenczymi, a linia komplekséw le$nych (zgodnie z rysunkiem studium).
W strefie ,,E” zgodnie zustaleniami studium ochronie podlega: roztég pdl; obudowa zielona jaréw
1 potokéw, zadrzewienia $rédpolne, elementy matej architektury. Zgodnie z zapisami studium, w obszarach
polozonych w ww. strefie ,,E” obowiazuje zakaz zabudowy partii stokowych, atereny zdegradowane
wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru. W zapisach studium zamieszczono
zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej jednak w zwiazku z zapisem dotyczacym wymogu
estetyzacji obszarow zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie w ww. obszarach zdegradowanych pod
warunkiem, iz efektem inwestowania bedzie estetyzacja. Na analizowanym terenie nie ma podstaw
do stwierdzenia, iz wskutek lokalizacji w terenach rolnych trzech obiektéw o niewielkiej kubaturze, w tym
pensjonatu ,,Cztery Pory Roku” istnieje konieczno$¢ estetyzacji obszaru poprzez uzupetnienie zabudowy
w sasiedztwie ww. budynkéw, zabudowa hotelowo — pensjonatowa lub mieszkalna. Istniejace budynki
ze wzgledu na obecne gabaryty (kubatura, ilo§¢ kondygnacji) oraz sposéb zagospodarowania dziatki (liczne
zadrzewienia) dobrze wpisuja si¢ w otocznie inie wymagaja dodatkowych zabiegdw zmierzajacych
do poprawy estetyki obszaru na ktérym sa zlokalizowane. Réwniez wymieniona w tre$ci uwagi zabudowa
na dziatkach o nr 1736/1, 1739, 1740/7 stanowi tradycyjna, zlokalizowana na granicy Miasta Krynicy-Zdr6j
z wsia Mochnaczka Nizna zabudoweg przysidtkowa, w przysidtku o zwyczajowej nazwie Jakubik, ktéra
od strony ulicy Zieleniewskiego jest praktycznie niewidoczna. Nie ma wigc podstaw do wilaczenia
przedmiotowej dzialki do terendw przeznaczonych do zabudowy hotelowo—pensjonatowej lub
mieszkaniowe] zwlaszcza, iz w zapisach studium teren ten podlega wylaczeniu z zabudowy zuwagi
na ochrong¢ spdjnosci przyrodniczej obszaru — Obszar NATURA 2000 oraz jego wyjatkowe walory
krajobrazowe. Wilaczenie analizowanej dzialki iobszaréw z nia sasiadujacych do zabudowy, wymaga
zmiany ustalen obowiazujacego studium i akceptacji RDOS z uwagi na potozenie calego analizowanego
terenu w Obszarze NATURA 2000 — PLH 120019 Ostoja Popradzka.

Argumentami przemawiajacymi za przeznaczeniem przedmiotowej dziatki pod zabudowe nie moze by¢
réwniez fakt wydania obowiazujacych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla
dziatek sasiednich, jak tez sporzadzenia analiz zapisOw studium w zwiazku z tymi decyzjami. Postgpowanie
w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu jest postgpowaniem
odrgbnym i niezaleznym od procedury sporzadzania planu miejscowego, a zapisy decyzji o wzizt, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa, w przeciwienstwie do zapiséw studium, nie sa wiazace dla ustalen
planu.

Nalezy zaznaczy¢, ze infrastruktura zlokalizowana w poblizu omawianych dzialek (wodociag
1 kanalizacja sanitarna) zostata zrealizowana z gminnego programu wodno-$ciekowego przewidzianego
do realizacji na terenie calej gminy na lata 2009-2012, celem zaopatrzenia w media poza terenem Miasta
Krynica-Zdréj, réwniez sasiednich wsi, w tym wypadku przysidtka Jakubik we wsi Mochnaczka Wyzna.
Dlatego tez gléwne kolektory ww. sieci zostaly poprowadzone wzdtuz istniejacej drogi publicznej tj. ulicy
Zieleniewskiego.

Wylaczenie przedmiotowej dziatki zzakresu opracowania planu w sytuacji nieuwzglednienia
przedmiotowej uwagi nie jest mozliwe, poniewaz plan jest opracowywany dla calego obszaru Miasta
Krynica — Zdr6j w jego granicach administracyjnych celem zachowania spdjnosci i ciagtosci ustalen planu
dla catego obszaru. Ponadto, wytaczenie z opracowania planu dziatek w sytuacji braku obwiazujacego planu
,punktowego” dla tego terenu uniemozliwi precyzyjne okreslenie przeznaczenia przedmiotowej dziatki,
niezbednego np.: w celu sprzedazy nieruchomosci.

9. Uwaga nr 11, dotyczaca zmiany przeznaczenia przedmiotowych dziatek w sposéb nastgpujacy:

Dziatki nr 1734/1, oznaczonej w projekcie planu symbolem 7.RZ.1 oraz czg§ciowo symbolami 7.ZL.2
i 7.LZ na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa;

Dziatki nr 1733 11721/5, oznaczonej w projekcie planu symbolem 7.RZ.1 na zabudowe¢ hotelowo —
pensjonatowa;

Dziatki nr 1721/6, w czesci objetej projektem planu Putaskiego, oznaczonej w planie symbolem 7.RZ.1
na zabudowg hotelowo — pensjonatowa,

lub innego przeznaczenia umozliwiajacego zabudowe wskazanych dziatek.
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Autor uwagi podnosi, iz studium dopuszcza zabudowe na przedmiotowym terenie pod $cisle okreslonymi
warunkami, czego w projekcie planu nie uwzgledniono, a co jednocze$nie moze swiadczy¢ o przekroczeniu
wladztwa planistycznego Gminy. Przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu dla sasiednich dzialek uwzgledniono zapisy studium, dopuszczajac zabudowe na tych dziatkach.
Wydanie tych decyzji poprzedzone byto analizami terenu dokonanymi przez Okregowy Urzad Gorniczy
w Krakowie, wojewod¢ matopolskiego odnosnie braku negatywnego wptywu planowanych inwestycji dla
rolnictwa i lesnictwa, opiniami Ministra Zdrowia oraz opiniami Popradzkiego Parku Krajobrazowego.
Autorzy uwagi podnosza, ze dopuszczenie zabudowy na przedmiotowych obszarach wptynie w sposéb
pozytywny na estetyzacj¢ obszaru, co begdzie zgodne z wymogami tadu przestrzennego. Zaznaczaja rowniez,
ze teren ten wyposazono w infrastrukture techniczng znacznym kosztem Gminy.

Autor uwagi podnosi réwniez fakt lokalizacji innych terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustug
hotelarskich w nowym planie na terenie tzw. uskoku tylickiego ibrak konsekwencji projektantéow
wynikajacy zfaktu uniemozliwienia lokalizacji zabudowy w terenach, na ktérych ten problem
nie wystepuje.

Zarzucaja réwniez brak zgodnosci niektérych zapisow planu ze studium. Dziatkg nr 1745 przeznaczono
wnowym planie pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczona symbolem 7.MN.2.,
a przeznaczona jest w studium pod teren rolny i nie posiada dostgpu do drogi publiczne;.

Dziatka ta jest dziatka budowlana na podstawie obowiazujacego planu miejscowego przyjetego Uchwala
Rady Gminy XXXVI/360/02 z dnia 14.06.2002r, co przesadza o fakcie zmiany w sposdb oczywiscie
sprzeczny z ustaleniami studium przeznaczenia dziatki le$nej na dziatke przeznaczona pod zabudowg.
Podobna sytuacja ma miejsce odnos$nie dziatek nr 1852, 1853, 1740/2, 1740/3, 1741, oraz dziatek 2411,
2422, 2423, 2424 (ul. Putaskiego, Uchwata XI/105/03 z dnia 12.09.2003 r., jak réwniez dziatki nr 2442
(Uchwata XXV1/261/2001 z dnia 12.09.2001 r.)

Uwagi nie uwzgledniono. Przedmiotowe dzialki polozone sa w terenach rolnych, pozbawionych
zabudowy, aw obowiazujacym studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania w strefie
ekologicznej rolno — le$no — zadrzewieniowej o wysokich warto$ciach ekologicznych i krajobrazowych,
potozonej w strefie ,,E”, ekspozycji zespolu, obejmujacej partie stokowe wokét miasta migdzy terenami
osiedlenczymi, alinia komplekséw lesnych (zgodnie zrysunkiem studium). W strefie ,,E” zgodnie
z ustaleniami studium ochronie podlega: roztég pdl; obudowa zielona jaréw i potokéw, zadrzewienia
srédpolne, elementy matej architektury. Zgodnie z zapisami studium w obszarach potozonych w ww. strefie
B~ obowiazuje zakaz zabudowy partii stokowych, atereny zdegradowane wymagaja uporzadkowania
w oparciu o program estetyzacji obszaru. W zapisach studium zamieszczono zapis o zakazie zabudowy
w strefie ,B”, niemniej jednak w zwiazku z zapisem dotyczacym wymogu estetyzacji obszaréw
zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie w ww. obszarach zdegradowanych pod warunkiem, iz efektem
inwestowania bedzie estetyzacja. Na analizowanym terenie nie ma podstaw do stwierdzenia, iz wskutek
lokalizacji w terenach rolnych na dziatkach onr: 1765, 1730, 1721/1, trzech obiektéw o niewielkiej
kubaturze, w tym pensjonatu ,,.Cztery Pory Roku”, istnieje konieczno$¢ estetyzacji obszaru poprzez
uzupetnienie zabudowy w sasiedztwie ww. budynkéw, zabudowa hotelowo—pensjonatowa lub mieszkalna
lub okreslenie innego przeznaczenia umozliwiajacego zabudoweg wskazanych w tre$ci uwagi dzialek.
Istniejace budynki ze wzgledu na obecne gabaryty (kubatura, ilo§¢ kondygnacji) oraz sposéb
zagospodarowania dziatki (liczne zadrzewienia) dobrze wpisuja si¢ w otocznie i nie wymagaja dodatkowych
zabiegéw zamierzajacych do poprawy estetyki obszaru na ktérym sa zlokalizowane. Réwniez zabudowa
na dziatkach o nr 1736/1, 1739, 1740/7 stanowi tradycyjna zlokalizowana na granicy Miasta Krynicy-Zdr6j
z wsia Mochnaczka Nizna zabudoweg przysidtkowa w przysidtku o zwyczajowe] nazwie Jakubik, ktéra
od strony ulicy Zieleniewskiego jest praktycznie niewidoczna. Nie ma wigc podstaw do wilaczenia
przedmiotowej dziatki do terenéw przeznaczonych do zabudowy, zwtaszcza, iz w zapisach studium teren
ten podlega wylaczeniu zzabudowy zuwagi na ochrong spdjnosci przyrodniczej obszaru — Obszar
NATURA 2000 oraz jego wyjatkowe walory krajobrazowe. Witaczenie wymienionych w tresci uwagi
dzialek i obszar6w z nimi sasiadujacych do zabudowy wymaga zmiany ustalen obowigzujacego studium
i akceptacji RDOS zuwagi na potozenie catego analizowanego terenu w Obszarze NATURA 2000 —
PLH 120019 Ostoja Popradzka.

Argumentami przemawiajacymi za przeznaczeniem przedmiotowych dziatki pod zabudowe nie moze by¢
réwniez fakt wydania obowiazujacych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla
dziatek sasiednich, jak tez sporzadzenia analiz zapisOw studium w zwiazku z tymi decyzjami. Postgpowanie
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w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu jest postgpowaniem
odrgbnymi i niezaleznym od procedury sporzadzania planu miejscowego, a zapisy decyzji o wzizt, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa, w przeciwienstwie do zapiséw studium, nie sa wiazace dla ustalen
planu.

Dziatka nr 1745 zostata przeznaczona w projekcie planu pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna
zuwagi na jej przeznaczenie pod ww. przeznaczenie w obowigzujacym planie miejscowym, przyjetym
Uchwala Rady Gminy uzdrowiskowej Nr XXXVI/360/02 — Krynica-Zdréj - plan 22/2. Zmiana
przeznaczenia ww. dzialki moze skutkowaé roszczeniom odszkodowawczym, ktére mogltyby pojawié sig
ze strony wtas$cicieli nieruchomos$ci w przypadku przeznaczenia tej dziatki w nowym planie pod teren rolny.
Podobna sytuacja dotyczy wymienionych przez autora uwagi dzialek nr 1852, 1853, 1740/2, 1740/3, 1741,
2411, 2422, 2423, 2424, 2442, 7 ktérych kazda przeznaczona jest pod zainwestowanie w obowigzujacych
planach miejscowych. Nalezy zaznaczy¢, ze dziatki te faktycznie znajduja si¢ w studium w terenach nie
wskazanych do zabudowy, niemniej jednak sa przeznaczone do zabudowy na podstawie plandéw
miejscowych uchwalonych przed 2003 rokiem, a wigc przed wejSciem w zycie obowiazujacej obecnie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80, poz.717, ze zmianami)
i sporzadzone na bazie obowiazujacej w tym czasie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
21999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami), ktdrej zapisy nie zawieraly restrykcyjnego wymogu zgodnosci
zapiséw planu z ustaleniami studium. Ponadto omawiane tereny sa juz zgodnie z obowiazujacymi planami
sprzed 2003 roku zainwestowane, a zapis studium méwiacy o zakazie zabudowy partii stokowych w strefie
B~ jest w omawianym przypadku w projekcie planu uwzgledniony, gdyz projekt planu nie przewiduje
w ww. terenach nowej zabudowy.

Nalezy zaznaczy¢, ze infrastruktura zlokalizowana w poblizu omawianych dzialek (wodociag
1 kanalizacja sanitarna) zostata zrealizowana z gminnego programu wodno-$ciekowego przewidzianego
do realizacji na terenie calej gminy na lata 2009-2012, celem zaopatrzenia w media poza terenem Miasta
Krynica-Zdréj, réwniez sasiednich wsi, w tym wypadku przysidtka Jakubik we wsi Mochnaczka Wyzna.
Dlatego tez gléwne kolektory ww. sieci zostaly poprowadzone wzdtuz istniejacej drogi publicznej tj. ulicy
Zieleniewskiego.

10. Uwaga nr 14. Uwaga dotyczy zmiany zapisu dla dziatki 1721/2 dotyczacego przeznaczenia terenu
7.RZ.1 (tereny rolne) bez prawa zabudowy oraz terenu 7.ZL.2 na teren zabudowy hotelowo - pensjonatowej
na Scisle okre$lonych warunkach, zgodnie z aktualnym studium, inny rodzaj zagospodarowania umozliwiajacy
zabudowe wskazanych dziatek lub o wylaczenie przedmiotowej dziatki z zakresu planu.

Autor uwagi zaznacza, ze proponowane zapisy planu wprowadzaja zakaz lokalizacji obiektéw
budowlanych, natomiast studium dopuszcza w tym terenie zabudow¢ pod Scisle okreslonymi warunkami,
czego w projekcie planu nie uwzgledniono, wprowadzajac brak zgodnosci ustalen planu z ustaleniami
studium. Autor uwagi argumentuje, ze dla przedmiotowej dziatki wydano obowiazujaca decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, podobnie jak dla dzialek sasiednich. W poblizu
przedmiotowej dziatki znajduje si¢ wybudowany niedawno pensjonat pod nazwa ,,4 pory roku”. Zdaniem
autora uwagi realizacja zabudowy w sasiedztwie dobrze prosperujacego pensjonatu przyczyniloby si¢
do estetyzacji tego obszaru i byloby zgodne z wymogami tadu przestrzennego.

Teren w ktérym potozna jest przedmiotowa dziatka zostal znacznymi naktadami gminy wyposazony
w infrastrukturg¢ techniczna, ktéra w przypadku braku mozliwosci zabudowy dziatek pozostanie
bezuzyteczna.

Argumentem przemawiajacym na korzy$¢ przeznaczenia przedmiotowej dziatki pod zabudowe jest fakt
potozenia jej na terenie nie zagrozonym osuwiskami. Zdaniem autora uwagi w projekcie planu wyznaczono
tereny mieszkaniowe w obszarach osuwiskowych lub potencjalnie osuwiskowych (np.: dziatka nr 1805).

Uwagi nie uwzgledniono. Przedmiotowa dziatka potozona jest w obowiazujacym studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania w strefie ekologicznej rolno-lesno-zadrzewieniowej o wysokich wartoSciach
ekologicznych i krajobrazowych, potozonej w strefie ,,E”, ekspozycji zespotu, obejmujacej partie stokowe
woko6l miasta migdzy terenami osiedlenczymi, a linia komplekséw le$nych (zgodnie z rysunkiem studium).
W strefie ,,E” zgodnie zustaleniami studium ochronie podlega: roztég pdl; obudowa zielona jaréw
1 potokéw, zadrzewienia $rédpolne, elementy matej architektury. Zgodnie z zapisami studium w obszarach
polozonych w ww. strefie ,,E” obowiazuje zakaz zabudowy partii stokowych, atereny zdegradowane
wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru. W zapisach studium zamieszczono
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zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej jednak w zwiazku z zapisem dotyczacym wymogu
estetyzacji obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie w ww. obszarach zdegradowanych pod
warunkiem, iz efektem inwestowania bedzie estetyzacja. Na analizowanym terenie nie ma podstaw
do stwierdzenia, iz wskutek lokalizacji jednego tylko obiektu o niewielkiej kubaturze jakim jest pensjonat
,Cztery Pory Roku” istnieje konieczno$¢ estetyzacji obszaru poprzez uzupetnienie zabudowy w sasiedztwie
ww. budynku. Istniejacy budynek ze wzgledu na obecne gabaryty (kubatura, ilo$¢ kondygnacji) oraz sposéb
zagospodarowania terenu na dzialce (liczne zadrzewienia) dobrze wpisuje si¢ w otocznie i nie wymaga
dodatkowych zabiegéw zamierzajacych do poprawy estetyki obszaru. Polozony na dziatce nr 1721/1
pensjonat ,,Cztery Pory Roku” pokazany jest na rysunku planu izgodnie z ustaleniami projektu planu
znajduje si¢ w terenach o przeznaczeniu rolnym oznaczonych symbolem 7.RZ.2.

Nie ma wigc podstaw do wiaczenie dziatki nr 1721/2 do terenéw przeznaczonych do zabudowy
hotelowo—pensjonatowej zwlaszcza, iz w zapisach studium teren ten podlega wylaczeniu z zabudowy
z uwagi na ochrong spdjnosci przyrodniczej obszaru—Obszar NATURA 2000 oraz jego wyjatkowe walory
krajobrazowe. Witaczenie analizowanej dzialki iobszaréw znia sasiadujacych do zabudowy wymaga
zmiany ustalen obowiazujacego studium i akceptacji RDOS z uwagi na potozenie catego analizowanego
terenu w Obszarze NATURA 2000 — PLH 120019 Ostoja Popradzka.

Argumentami przemawiajacymi za przeznaczeniem przedmiotowej dziatki pod zabudowe nie moze by¢
réwniez fakt wydania obowiazujacych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla
przedmiotowej dzialki i dziatek sasiednich, jak tez sporzadzenia analiz zapiséw studium w zwiazku z tymi
decyzjami. Postgpowanie w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
jest postgpowaniem odrgbnymi i niezaleznym od procedury sporzadzania planu miejscowego, a zapisy
decyzji o wzizt, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, w przeciwienstwie do zapiséw studium,
nie sa wiazace dla ustalen planu.

Nalezy zaznaczy¢, ze infrastruktura zlokalizowana w poblizu omawianej dziatki (wodociag i kanalizacja
sanitarna) zostata zrealizowana z gminnego programu wodno-$ciekowego przewidzianego do realizacji
na terenie catej gminy na lata 2009-2012, celem zaopatrzenia w media poza terenem Miasta Krynica-Zdro;j,
réwniez sasiednich wsi, w tym wypadku przysiétka Jakubik we wsi Mochnaczka Wyzna. Dlatego tez
gléwne kolektory ww. sieci zostaly poprowadzone wzdluz istniejacej drogi publicznej tj. ulicy
Zieleniewskiego.

Wylaczenie dziatki nr 1721/2 z zakresu opracowania planu w sytuacji nieuwzglednienia przedmiotowe;j
uwagi nie jest mozliwe, poniewaz plan jest opracowywany dla calego obszaru Miasta Krynica—Zdréj w jego
granicach administracyjnych, celem zachowania spéjnosci i ciagtosci ustalen planu dla catego obszaru.
Ponadto, wylaczenie z opracowania planu dziatlek w sytuacji braku obwiazujacego planu ,,punktowego”
dla tego terenu uniemozliwi precyzyjne okreslenie przeznaczenia przedmiotowej dziatki, niezbgdnego
np.: w celu sprzedazy nieruchomosci.

11. Uwaga nr 15. Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki nr 1732 przy ul. Zieleniewskiego pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

Uwagi nie uwzgledniono. Przedmiotowa dziatka potozona jest w obowiazujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania w strefie ekologicznej rolno-lesno—zadrzewieniowej o wysokich
wartoSciach ekologicznych i krajobrazowych, potozonej w strefie ,,E”, ekspozycji zespolu, obejmujacej
partie stokowe wokot miasta migdzy terenami osiedlenczymi, alinia komplekséw lesnych (zgodnie
z rysunkiem studium). W strefie ,,E” zgodnie z ustaleniami studium ochronie podlega: roziég p6l; obudowa
zielona jaréw i potokow, zadrzewienia srédpolne, elementy matej architektury. Zgodnie z zapisami studium
w obszarach potozonych w ww. strefie ,,E” obowiazuje zakaz zabudowy partii stokowych, a tereny
zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru. W zapisach studium
zamieszczono zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej jednak w zwiazku z zapisem dotyczacym
wymogu estetyzacji obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie w ww. obszarach
zdegradowanych pod warunkiem, iz efektem inwestowania bedzie estetyzacja. Na analizowanym terenie nie
ma podstaw do stwierdzenia, iz istnieje koniecznos¢ estetyzacji obszaru poprzez uzupetnienie zabudowy.
Brak jest wigc istotnych przestanek pozwalajacych na wiaczenie przedmiotowej dzialki do terendéw
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenéw jest
zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego —40 - Poz. 2397

z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

12. Uwaga nr 16. Autor uwagi wnosi o przeznaczenie przedmiotowej dziatki pod budownictwo mieszkalno-
pensjonatowe z funkcja mieszkalna.

Wiasciciele dziatki nabyli nieruchomosci za ceng 380.000,00 ustalona w oparciu o prawomocna decyzj¢
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu znak AUTOIiS-7331/M/31/07-08. Zgodnie z ta decyzja
istniata mozliwos$¢ realizacji inwestycji polegajacej na budowie ,budynku pensjonatowego z czg¢Scia
gastronomiczng oraz kompleksowym zagospodarowaniem terenu”. W oparciu o ww. decyzje wzizt
wlasciciele nieruchomosci opracowali projekt budowlany dla trzykondygnacyjnego budynku o powierzchni
przeszto 1000 m” za cene 150.000,00 zt netto.

Proponowane w planie przeznaczenie dziatki pod teren rolny bez mozliwosci zabudowy pozostaje
w sprzecznosci z wcze$niejszymi decyzjami Burmistrza, réwniez zuwagi na fakt, iz w sasiedztwie
przedmiotowej dziatki wybudowany jest budynek innego pensjonatu.

Brak mozliwosci realizacji zabudowy na przedmiotowej dzialce na skutek ustalen nowego planu
spowoduje znaczne obnizenie warto$ci nieruchomosci i tym samym roszczenia odszkodowawcze ze strony
wiascicieli dziatki.

Uwagi nie uwzgledniono. Przedmiotowa dziatka potozona jest w obowiazujacym studium uwarunkowan
1 kierunkéw  zagospodarowania w strefie ekologicznej rolno-le$no-zadrzewieniowej o wysokich
warto$ciach ekologicznych i krajobrazowych, potozonej w strefie ,,E”, ekspozycji zespolu, obejmujacej
partie stokowe wokdot miasta migdzy terenami osiedlenczymi, alinia komplekséw lesnych (zgodnie
z rysunkiem studium). W strefie ,,E” zgodnie z ustaleniami studium ochronie podlega: rozt6g pél; obudowa
zielona jaréw i potokow, zadrzewienia srédpolne, elementy matej architektury. Zgodnie z zapisami studium
w obszarach potozonych w ww. strefie ,,E” obowiazuje zakaz zabudowy partii stokowych, a tereny
zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program estetyzacji obszaru. W zapisach studium
zamieszczono zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej jednak w zwiazku z zapisem dotyczacym
wymogu estetyzacji obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest inwestowanie w ww. obszarach
zdegradowanych pod warunkiem, iz efektem inwestowania bgdzie estetyzacja. Na analizowanym terenie
nie ma podstaw do stwierdzenia, iz istnieje konieczno$¢ estetyzacji obszaru poprzez uzupelnienie
zabudowy. Brak jest wiec istotnych przestanek pozwalajacych na wtaczenie przedmiotowej dziatki
do terenéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkalno-pensjonatowe.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendw jest
zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

Fakt otrzymania prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu dla
przedmiotowej dzialki nie przesadza jednoznacznie o przeznaczeniu dziatki w planie miejscowym pod
zabudoweg. Postgpowanie w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
jest postgpowaniem niezaleznym od procedury uchwalania planu miejscowego, ponadto, procedura
wydawania decyzji, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa nie wymaga zachowania zgodno$ci
ustalen decyzji z zapisami studium.

Wiasciciele nieruchomosci, ktérych wartos¢ ulegta obnizeniu na skutek uchwalenia planu miejscowego
w stosunku do warto$ci nieruchomosci przed uchwaleniem planu (ustalonej np.: na podstawie prawomocnej
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu) moga zgtasza¢ roszczenia odszkodowawcze
do Burmistrza w okresie 5-ciu lat od wejScia w zycie nowego planu, na podstawie art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego —41 - Poz. 2397

Zlozenie wniosku o odszkodowanie nie przesadza natomiast jednoznacznie o fakcie jego otrzymania.
Zgodnie z obowiazujacymi przepisami, wymaga postgpowania administracyjnego zakonczonego decyzja
burmistrza o odszkodowaniu, wydana w oparciu o operat szacunkowy. Operat szacunkowy sporzadza
rzeczoznawca majatkowy, biorac pod uwage przede wszystkim dotychczasowe iobecne przeznaczenia
nieruchomosci, jak réwniez cechy nieruchomosci oraz ceny transakcyjne nieruchomos$ci wystgpujace na
analizowanym rynku. Dlatego tez nie mozna jednoznacznie stwierdzi¢, ze wartos¢ przedmiotowe]
nieruchomosci, w przypadku pozostawienia jej w planie w terenach rolnych ulegnie obniZzeniu na skutek
uchwalenia nowego planu. Istotne w okredleniu wartosci nieruchomosci dla potrzeb ww. roszczen
odszkodowawczych jest fakt brania pod uwage, zgodnie zobowiazujacymi przepisami prawa, cen
transakcyjnych nieruchomosci na dzien okreslania jej warto$ci w operacie szacunkowym, a nie cen z okresu
nabycia nieruchomosci przez jego aktualnego wtlasciciela, a tym bardziej ceny za ktéra przedmiotowa
nieruchomos$¢ zostata nabyta. Pojedyncza cena transakcyjna moze nie odzwierciedla¢ faktycznej warto$ci
nieruchomosci i bez niezbgdnej analizy rynku moze stanowi¢ zaréwno cen¢ zawyzona jaki i zanizona.
Nalezy jednak zauwazy¢, ze do czasu uchwalenia przedmiotowego planu inwestor i wlasciciel dziatki, dla
ktérej wydano decyzj¢ o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu moze uzyska¢ decyzje
o pozwoleniu na budowe przed wejsciem w zycie nowego planu i realizowaé przedsigwzigcie inwestycyjne
w oparciu o tg decyzjg, bez wzgledu na przyszte ustalenia planu.

13. Uwaga nr 17. Uwaga dotyczy sprzeciwu wobec wpisania domu znajdujacego si¢ przy ul. Putaskiego 62
do rejestru zabytkéw. Przedmiotowa nieruchomo$ci zostala nabyta przez autoréw uwagi w 2010 r. i wykonany
zostal w niej generalny remont, w tym wymiana okien, podtég, drewnianej fasady, $cian wewngtrznych
1 zewngtrznych.

Uwaga jest bezzasadna, poniewaz budynek przy ul. Putaskiego 62 nie jest wpisany do rejestru zabytkéw.
Ponadto zgodnie zobowiazujacymi przepisami prawa wpis do rejestru zabytkéw nastgpuje w wyniku
odrgbnej procedury niezaleznej od ustalen planu miejscowego.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, poprzez
zabytek rozumie si¢ nieruchomos$¢, jej cze$¢ lub tez zespoly nieruchomo$ci, ktérych zachowanie lezy
w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang wartos¢ historyczna, artystyczna lub naukowa.

Dziatka wymieniona w treSci uwagi, w wykonanych przed opracowaniem projektu planu wytycznych
konserwatorskich wraz zistniejacym na niej budynkiem zaliczona zostala do ,terenéw z zabudowa
zabytkowa wystepujaca lokalnie”, ktérych zachowanie wymaga wprowadzenia do planu miejscowego zasad
ochrony obiektéw zabytkowych, a takze krajobrazu, gtéwnie poprzez ustalenie pozadanej skali budynkéw
i ogélnych ram dla ksztattowania ich formy. Budynek przy ul. Putaskiego 62, jako willa drewniana
»Astoria”, posiada réwniez kart¢ adresowa znajdujaca si¢ w zasobie WKZ, a w ustaleniach projektu planu
znalazt si¢ w wykazie obiektéw wskazanych do wpisu do gminnej ewidencji zabytkéw. W Krynicy pod
ochrona konserwatorska znajduje si¢ ok. 262 obiektéw zabytkowych posiadajacych ww. karty adresowe
w zasobie WKZ, ktére to obiekty winny by¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkéw. Wszystkie ww. obiekty
zabytkowe wymienione zostaty rowniez we wniosku wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, ktéry wpltyna
po zawiadomieniu o przystapieniu do opracowania planu, jako obiekty, ktore uwzgledni¢ nalezy
w ustaleniach planu.

UWAGI ZL.OZONE W TRAKCIE DRUGIEGO WYLOZENIA PROJEKTU PLANU DO
PUBLICZNEGO WGLADU.

14. Uwaga nr 1, dotyczaca zmiany przeznaczenia przedmiotowych dzialek w sposéb nastgpujacy:

Dziatki nr 1734/1, oznaczonej w projekcie planu symbolem 7.RZ.1 oraz czg§ciowo symbolami 7.ZL.2
i 7.L.Z na zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinnag i ustugowa;

Dziatki nr 1733 i 1721/5, oznaczonej w projekcie planu symbolem 7.RZ.1 na zabudoweg hotelowo —
pensjonatowa;

Dziatki nr 1721/6, w czgs$ci objetej projektem planu Putaskiego, oznaczonej w planie symbolem 7.RZ.1
na zabudowg¢ hotelowo — pensjonatowa,

lub innego przeznaczenia umozliwiajacego zabudowe wskazanych dziatek.

Autor uwagi podnosi, iz studium dopuszcza zabudowe na przedmiotowym terenie pod scisle okreslonymi
warunkami, czego w projekcie planu nie uwzgledniono, a co jednoczesnie moze swiadczy¢ o przekroczeniu
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wladztwa planistycznego Gminy. Przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu dla sasiednich dzialek uwzgledniono zapisy studium, dopuszczajac zabudowe na tych dziatkach.
Wydanie tych decyzji poprzedzone bylo analizami terenu dokonanymi przez Okregowy Urzad Gorniczy
w Krakowie, wojewod¢ matopolskiego odnosnie braku negatywnego wptywu planowanych inwestycji dla
rolnictwa i le$nictwa, opiniami Ministra Zdrowia oraz opiniami Popradzkiego Parku Krajobrazowego.
Autorzy uwagi podnosza, ze dopuszczenie zabudowy na przedmiotowych obszarach wptynie w sposéb
pozytywny na estetyzacj¢ obszaru, co bedzie zgodne z wymogami tadu przestrzennego. Zaznaczaja réwniez,
ze teren ten wyposazono w infrastrukture techniczng znacznym kosztem Gminy.

Autor uwagi podnosi réwniez fakt lokalizacji innych terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustug
hotelarskich w nowym planie na terenie tzw. uskoku tylickiego ibrak konsekwencji projektantéw
wynikajacy zfaktu uniemozliwienia lokalizacji zabudowy w terenach, na ktérych ten problem
nie wystgpuje.

Zarzucaja rowniez brak zgodnosci niektorych zapiséw planu ze studium. Dziatkg nr 1745 przeznaczono
wnowym planie pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczona symbolem 7.MN.2.,
a przeznaczona jest w studium pod teren rolny i nie posiada dostgpu do drogi publiczne;j.

Dziatka ta jest dziatka budowlana na podstawie obowiazujacego planu miejscowego przyjetego Uchwala
Rady Gminy XXXVI1/360/02 z dnia 14.06.2002r, co przesadza o fakcie zmiany w sposéb oczywiscie
sprzeczny z ustaleniami studium przeznaczenia dziatki le$nej na dziatke przeznaczona pod zabudowe.
Podobna sytuacja ma miejsce odno$nie dziatek nr 1852, 1853, 1740/2, 1740/3, 1741, oraz dziatek 2411,
2422, 2423, 2424 (ul. Pulaskiego, Uchwata X1/105/03 z dnia 12.09.2003 r., jak réwniez dzialki nr 2442
(Uchwata XXV1/261/2001 z dnia 12.09.2001 r.)

Uwaga jest bezzasadna, poniewaz dotyczy obszaréw nie podlegajacych powtérnemu wylozeniu
do wgladu publicznego. Przedmiotowe dziatki potozone sa w terenach rolnych, pozbawionych zabudowy,
aw obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania w strefie ekologicznej rolno—
le$no—zadrzewieniowej o wysokich wartosciach ekologicznych i krajobrazowych, potozonej w strefie ,,E”,
ekspozycji zespotu, obejmujacej partie stokowe wokoét miasta migdzy terenami osiedlenczymi, a linia
komplekséw lesnych (zgodnie z rysunkiem studium). W strefie ,,E” zgodnie z ustaleniami studium ochronie
podlega: roztég pdl; obudowa zielona jaréw i potokdw, zadrzewienia S$rédpolne, elementy malej
architektury. Zgodnie z zapisami studium w obszarach potozonych w ww. strefie ,,E” obowiazuje zakaz
zabudowy partii stokowych, atereny zdegradowane wymagaja uporzadkowania w oparciu o program
estetyzacji obszaru. W zapisach studium zamieszczono zapis o zakazie zabudowy w strefie ,,E”, niemniej
jednak w zwiazku z zapisem dotyczacym wymogu estetyzacji obszaréw zdegradowanych, mozliwe jest
inwestowanie w ww. obszarach zdegradowanych pod warunkiem, iz efektem inwestowania bgdzie
estetyzacja. Na analizowanym terenie nie ma podstaw do stwierdzenia, iz wskutek lokalizacji w terenach
rolnych na dziatkach o nr: 1765, 1730, 1721/1, trzech obiektéw o niewielkiej kubaturze, w tym pensjonatu
,,Cztery Pory Roku”, istnieje koniecznos¢ estetyzacji obszaru poprzez uzupetnienie zabudowy w sasiedztwie
ww. budynkéw, zabudowa hotelowo—pensjonatowa lub mieszkalng lub okreslenie innego przeznaczenia
umozliwiajacego zabudowe wskazanych w tresci uwagi dziatek. Istniejace budynki ze wzgledu na obecne
gabaryty (kubatura, ilo$¢ kondygnacji) oraz sposéb zagospodarowania dziatki (liczne zadrzewienia) dobrze
wpisuja si¢ w otocznie i nie wymagaja dodatkowych zabiegéw zamierzajacych do poprawy estetyki obszaru
na ktérym sa zlokalizowane. Roéwniez zabudowa na dziatkach o nr 1736/1, 1739, 1740/7 stanowi tradycyjna
zlokalizowana na granicy Miasta Krynicy- Zdrdj z wsia Mochnaczka Nizna zabudowe przysiétkowa
w przysidtku o zwyczajowej nazwie Jakubik, ktéra od strony ulicy Zieleniewskiego jest praktycznie
niewidoczna. Nie ma wig¢c podstaw do wlaczenia przedmiotowej dzialki do terenéw przeznaczonych
do zabudowy, zwlaszcza, iz w zapisach studium teren ten podlega wylaczeniu z zabudowy z uwagi na
ochrong spdjnosci przyrodniczej obszaru — Obszar NATURA 2000 oraz jego wyjatkowe walory
krajobrazowe. Wlaczenie wymienionych w treSci uwagi dziatek iobszaré6w znimi sasiadujacych
do zabudowy wymaga zmiany ustalef obowiazujacego studium i akceptacji RDOS z uwagi na potozenie
catego analizowanego terenu w Obszarze NATURA 2000 — PLH 120019 Ostoja Popradzka.

Argumentami przemawiajacymi za przeznaczeniem przedmiotowych dziatki pod zabudowe nie moze by¢
réwniez fakt wydania obowiazujacych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
dla dziatek sasiednich, jak tez sporzadzenia analiz zapiséw studium w zwiazku ztymi decyzjami.
Postgpowanie w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu jest
postgpowaniem odrgbnymi i niezaleznym od procedury sporzadzania planu miejscowego, a zapisy decyzji



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego —43 - Poz. 2397

o wzizt, zgodnie zobowiazujacymi przepisami prawa, w przeciwienstwie do zapisow studium,
nie sa wiazace dla ustalen planu.

Dziatka nr 1745 zostata przeznaczona w projekcie planu pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng
z uwagi na jej przeznaczenie pod ww. zabudowe¢ w obowigzujacym planie miejscowym, przyjetym Uchwata
Rady Gminy uzdrowiskowej Nr XXXVI/360/02 — Krynica-Zdréj - plan 22/2. Zmiana przeznaczenia
ww. dziatki moze skutkowa¢ roszczeniami odszkodowawczymi, ktére mogtyby pojawi¢ si¢ ze strony
wlascicieli nieruchomosci w przypadku przeznaczenia tej dziatki w nowym planie pod teren rolny. Podobna
sytuacja dotyczy wymienionych przez autora uwagi dzialek nr 1852, 1853, 1740/2, 1740/3, 1741, 2411,
2422, 2423, 2424, 2442, 7 ktérych kazda przeznaczona jest pod zainwestowanie w obowiazujacych planach
miejscowych. Nalezy zaznaczy¢, ze dziatki te faktycznie znajduja si¢ w studium w terenach nie wskazanych
do zabudowy, niemniej jednak sa przeznaczone do zabudowy na podstawie planéw miejscowych
uchwalonych przed 2003 rokiem, awigc przed wejSciem w zycie obowiazujacej obecnie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. nr 80, poz.717, ze zmianami)
1 sporzadzone na bazie obowiazujacej w tym czasie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
21999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami), ktérej zapisy nie zawieraly restrykcyjnego wymogu zgodnosci
zapiséw planu z ustaleniami studium. Ponadto omawiane tereny sa juz zgodnie z obowiazujacymi planami
sprzed 2003 roku zainwestowane, a zapis studium moéwiacy o zakazie zabudowy partii stokowych w strefie
B’ jest w omawianym przypadku w projekcie planu uwzgledniony, gdyz projekt planu nie przewiduje
w ww. terenach nowej zabudowy.

Nalezy zaznaczy¢, ze infrastruktura zlokalizowana w poblizu omawianych dzialek (wodociag
1 kanalizacja sanitarna) zostata zrealizowana z gminnego programu wodno-$ciekowego przewidzianego
do realizacji na terenie calej gminy na lata 2009-2012, celem zaopatrzenia w media poza terenem Miasta
Krynica-Zdr6j, réwniez sasiednich wsi, w tym wypadku przysiétka Jakubik we wsi Mochnaczka Wyzna.
Dlatego tez gtéwne kolektory ww. sieci zostaly poprowadzone wzdtuz istniejacej drogi publicznej tj. ulicy
Zieleniewskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Krynicy-Zdroju
Malgorzata Potchlopek

Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXIV.144.1012
Rady Miejskiej w Krynicy-Zdroju
z dnia 18 kwietnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY UZDROWISKOWE]J W KRYNICYO SPOSOBIE
REALIZACJI I ZASADACH FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH GMINY

Wymagane przepisami w/w rozstrzygnigcie Rady Gminy Uzdrowiskowej Krynica jest bezprzedmiotowe,
poniewaz budzet gminy nie bedzie obcigzony skutkami finansowymi wynikajacymi zuchwalenia
miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego ,,Obszar 7 — Putaskiego”. Na terenie objetym
miejscowym planem zagospodarowana przestrzennego ,,Obszar 7 - Putaskiego”, Gmina nie bedzie musiata
ponosi¢ zadnych kosztéw zwiazanych z transformacja obszaru. Ustalenia nowego planu nie wprowadzaja
nowych terenéw osiedlenczych w obszarach wymagajacych budowy nowych drég dojazdowych lub sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej. Tereny projektowanych uzupetnien istniejacej zabudowy mieszkaniowej
i ushugowej, sa zlokalizowane bezposrednio przy istniejacych iurzadzonych drogach: zbiorczej 7.KDZ.1
(ul. Putaskiego), lokalnej 7.KDL.1 (ul. Zieleniewskiego) i wewngtrznej 7.KDW.1 (ul. Andersa), w obszarach
zainwestowanych i wyposazonych w sieci wodociagowe oraz sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
W zwiazku z powyzszym, budzet Gminy nie bedzie obcigzony konsekwencjami finansowymi wynikajacymi
z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego ,,Obszar 7 - Putaskiego”.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Krynicy-Zdroju
Malgorzata Potchlopek
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XXIV.144.1012
Rady Miejskiej w Krynicy-Zdroju
z dnia 18 kwietnia 2012 r.

OBIEKTY ZABYTKOWE - PLAN OBSZAR 7 - PULASKIEGO zgodnie ze zweryfikowanymi kartami
adresowymi WKZ, wskazane do wpisu do gminnej ewidencji zabytkow.
ul. Andersa
1. dom drewniany nr 26, okres miedzywojenny.
ul. Pulaskiego
. pensjonat murowany ,,Ztocien”, ul. Pulaskiego 48, lata 20-te XX w.,
. willa murowana ul. Putaskiego 54, lata 30-te XX w.,
. willa drewniana ,,Astoria”, ul. Putaskiego 62,
. willa murowana ul. Putaskiego 68 — nie ma na rysunku,
. dom drewniany ul. Pulaskiego 79, lata 20-te XX w.,
. willa drewniana ,,Peretka”, ul. Putaskiego 84, 1 ¢w. XX w.,
. sanatorium murowane ,,Huzar”, ul. Putaskiego 87, lata 20-te XX w.,

. willa drewniana ul. Putaskiego 97, lata 20-te XX w.,
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. willa drewniana ul. Putaskiego 109,
10. willa murowana ul. Putaskiego 118, lata 30-te XX w.,
11. willa murowana ul. Putaskiego 122, 1931 r.,
12. willa drewn./mur. ul. Putaskiego 126, lata migdzywojenne,
ul. Zieleniewskiego
1. willa drewn./mur. ,,Irenka” ul. Zieleniewskiego 3/2,1 ¢w. XX w.
2. willa ul. Zieleniewskiego 3/1 — jest na rysunku nie ma w tekscie
3. pensjonat murowany ul. Zieleniewskiego 5, pocz. XX w.
4. pensjonat murowany ,,LLimba” ul. Zieleniewskiego 6, 1 ¢w. XX w.
5. pensjonat murowany ,,Markiza” ul. Zieleniewskiego 8, lata 20-te XX w.

6. dworek murowany ,,Pod Blachg” ul. Zieleniewskiego 18, 2 ¢w. XX w.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Krynicy-Zdroju
Malgorzata Potchlopek
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