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UCHWALA NR XXX1/346/13
RADY MIEJSKIEJ WE WSCHOWIE

z dnia 25 kwietnia 2013r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowy
i terenow funkcjonalnie z nim zwigzanych dla dzialek oznaczonych nr ewid. 970, 1025, 1026 i 1029 we
Wschowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm.) oraz w zwiazku z Uchwata Nr XVII/172/12 Rady Miejskiej
we Wschowie z dnia 26 stycznia 2012r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terenéw funkcjonalnie z nim zwiazanych dla dziatek
ozn. nr ew. 970, 1025, 1026 i 1029 we Wschowie Rada Miejska we Wschowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego Uchwata
Nr XX/166/08 Rady Miejskiej we Wschowie z dnia 14 lutego 2008 roku w sprawie: uchwalenia Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terenow funkcjonalnie z nim zwiazanych, zwang
dalej ,,planem”.

2. Stwierdza sie, ze plan nie harusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wschowa, przyjetego Uchwata nr XIV/126/11 Rady Miejskiej we Wschowie z dnia
27 pazdziernika 2011r. w sprawie: uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wschowa.

3. Plan obowiazuje na obszarze, ktorego granice okresla rysunek, zwany dalej ,rysunkiem planu”,
opracowany w skali 1:1000 i zatytulowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
oznaczonych nr ewid. 970, 1025, 1026 i 1029 we Wschowie”, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

4. Zatacznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

5. Zatacznikiem nr 3 do uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenéw i obszarow;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak potrzeby takich ustalen.

§ 3. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:
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1) ,,intensywno$¢ zabudowy” wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

2) ,,miejski system informacji przestrzennej” - system informacji przestrzennej prowadzony przez Urzad
Miasta i Gminy Wschowa;

3) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” - linia okres$lajaca minimalna odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej
teren, w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki; linia ta nie dotyczy: czgsci budynkow znajdujacych si¢ w catosci pod
poziomem terenu, pochylni, prowadzacych do budynku schodow, balkonow, gzymsow, wykuszy, gankow,
loggii, okap6éw, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji,
pochylni dla niepetnosprawnych;

4) ,,obowiazujaca linia zabudowy” - linia, na ktérej musi by¢ usytuowana zewngtrzna krawedz zewngtrzne;,
gléwnej $ciany budynku; linia ta nie dotyczy: cze$ci budynkéw znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem
terenu, pochylni, prowadzacych do budynku schodéw, balkonow, gzymsow, wykuszy, gankoéw, loggii, okapow,
zadaszen nad wejsciami do budynkoéw, elementdéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji, pochylni dla
niepetnosprawnych;

5) .teren biologicznie czynny” - teren, o ktérym mowa w rozporzadzeniu w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) ,teren” - obszar objety planem, o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wydzielony liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

7) ,,uchwala” - niniejsza uchwata.
§ 4. 1. Integralng czg$cig planu miejscowego jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 3.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace teren;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) miejsca zmiany rodzaju lub konca linii zabudowy;
6) symbol literowy okres$lajacy przeznaczenie terenu;
7) granica strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdtowe
TYTUL L.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem Ukr przeznacza sig¢ pod:
1) zabudowe zwiazana z ustugami kultu religijnego, taka jak: koscioty, klasztory, kaplice i inne;
2) budynki gospodarcze, garazowe;
3) wiaty.

2. W granicach terenu, o ktorym mowa w § 5 ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje:

1) cmentarza w krypcie na terenie zespolu klasztornego, z mozliwoscia pochowku tylko dla osob
duchownych;

2) urzadzen budowlanych;

3) zieleni.
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TYTUL II.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W granicach terenu, o ktorym mowa w § 5 ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ochrony wymagaja walory zabytkowe ko$ciota pw. §w. Joézefa, przylegajacego do niego zespotu
klasztornego, kaplicy $w. Krzyza oraz bramy do klasztoru OO. Franciszkanow;

2) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow zelbetowych, pokry¢
dachowych z blachy falistej i dachowkopodobnej, elewacyjnych oktadzin budynkéw typu siding, iinnych
materiatdow zewngtrznych niezgodnych z historycznym charakterem zabudowy;

3) w odniesieniu do nowej zabudowy ustala si¢ obowiazek dostosowania formy zabudowy do wygladu
zabudowy historycznej pod wzgledem skali, geometrii dachow, bryly, atakze materialu wykonczenia
zewngtrznego elewacji i pokry¢ dachowych;

4) na niezabudowanych i nieutwardzonych fragmentach terenu nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni;

5) do komponowania zieleni, o ktorej mowa w pkt 3, nalezy uzywaé gatunki traw, drzew i krzewoéw dobrze
przystosowane do lokalnych warunkow, z udziatem gatunkow drzew i krzewdw zimozielonych.

TYTUL III.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. W granicach terenu, o ktorym mowa w § 5 ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie ochrony przed hatasem na terenie zabudowy ustugowej — Ukr obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terend6w mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
W sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

2) masy ziemne, W szczegOlno$ci wierzchnie, najbardziej zyzne warstwy gleby, usuwane albo
przemieszczane w trakcie prowadzonych prac budowlanych, nalezy w pierwszej kolejnosci zagospodarowaé
w granicach dziatki budowlanej, a w sytuacji, gdy nie beda mogly by¢ w ten sposob zagospodarowane nalezy
zagospodarowac je zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) prowadzone dziatalno$ci w ramach przeznaczenia okre$lonego w planie nie moga powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem do ktorego
inwestor posiada tytul prawny;

4) zagospodarowanie terenu objetego planem musi uwzglednia¢ jego potozenie w obszarze o znacznych
zasobach wod podziemnych w obrebie pigtra czwartorzedowego ,,Zbiornik Wschowa” — Gtowny Zbiornik Wéd
Podziemnych nr 306, objetego rezimem wysokiej ochrony i by¢ zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami, w szczegdlnosci w zakresie prowadzenia wlasciwej gospodarki wodno-$ciekowej.

TYTUL IV.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 8. Obszar objety planem przedstawiony na rysunku planu jest potozony na obszarze zespolu
architektoniczno — urbanistycznego miasta Wschowa wpisanego do rejestru zabytkow Lubuskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Zielonej Gorze pod nr 694/134 i 1295/2181/A.

§ 9. Na obszarze planu znajduja si¢ nastgpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

1) ko$ciot pw. sw. Jozefa wraz z przylegajacym zespotem klasztornym — 0znaczony symbolem 691/53A,;
2) klasztor OO. Franciszkanow — 0znaczony symbolem 690/53A,;

3) kaplica $w. Krzyza — oznaczona symbolem 1040A.

§ 10. Brama do klasztoru OO. Franciszkanow znajduje si¢ w ewidencji zabytkow.

§ 11. W granicach terenu, o ktorym mowa w § 5 ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) w odniesieniu do ko$ciota pw. §w. Jozefa, przylegajacego do niego zespotu klasztornego oraz kaplicy
$w. Krzyza dopuszcza si¢ ich remonty;
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2) W odniesieniu do zabytkowej bramy ujetej w ewidencji zabytkéw ustala sie:

a) zakaz wprowadzania wszelkich zmian polegajacych na odejsciu od rozwiazan historycznych,
stanowiacych o wartosci zabytkowej obiektu,

b) remonty obiektu z zachowaniem struktury budowli i detalu architektonicznego,

c) utrzymanie historycznej formy architektonicznej obiektu z zakazem realizacji elementow
dekomponujacych,

3) ustala sig strefg ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, ktorej granicg przedstawiono na rysunku planu,
W obrebie ktorej:

a) nalezy stosowac pokrycie czerwona dachéwka ceramiczng lub cementowa,
b) nalezy zachowac historyczne detale w elewacjach,

c) zakazuje si¢ lokalizowania elementow dekomponujacych i majacych negatywny wplyw na warto$¢
obiektu poprzez zakaz instalowania anten satelitarnych od frontu budynku, wiez przekaznikowych, obiektéw
masztowych, urzadzen klimatyzacyjnych, zewngtrznych rur na elewacjach frontowych i bocznych, stalowych
przewodéw kominowych na elewacjach frontowych budynkow lub jako obiektow wolno stojacych i innych,

4) ochronie podlegaja zabytki archeologiczne.

TYTUL V.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. W granicach terenu, o ktorym mowa w § Sust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow stuzacych reklamie;
2) dopuszcza si¢ budowe obiektow matej architektury;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych wiasciciela lub uzytkownika terenu oraz zwiazanych
z miejskim systemem informacji przestrzennej.

TYTUL VL
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§ 13. W granicach terenu, o ktorym mowa w § 5 ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sig¢ obowiazek zachowania istniejacej zabudowy zwiazanej z ustugami kultu religijnego;

2) dopuszcza si¢ zachowanie pozostatych obiektow budowlanych, innych niz zabudowa, o ktorej mowa
w pkt 1, oraz ich przebudowy, remonty i rozbiorki;

3) cmentarz moze by¢ usytuowany wytacznie w krypcie na terenie zespotu klasztornego;

4) dopuszcza si¢ wzniesienie nie wigcej niz 3 nowych budynkow, spetniajacych wszystkie nastgpujace
wymagania z zastrzezeniem pkt 5):

a) wysokos¢ do II kondygnacji nadziemnych,

b) wymiar pionowy, mierzony od poziomu terenu przy budynku do gzymsu, nie moze wynosi¢ wigcej niz
8,0 m,

¢) dach dwuspadowy, o0 symetrycznym spadku potaci ikacie ich nachylenia wynoszacym 45°,

a w przypadku lokalizacji budynku na granicy dziatki budowlanej dopuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie
nachylenia potaci wynoszacym 45°;

5) dla czeSci terenu znajdujacego si¢ w potudniowej czeSci dziatki oznaczonej nr ewid. 970 ustala sig
maksymalna wysokos¢ I kondygnacja, nie wigcej niz 6,0 m;

6) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy iobowiazujace linie zabudowy usytuowane zgodnie
z rysunkiem planu; dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w granicy dziatki;
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7) warto$¢ wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
musi wynosi¢ nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,7;

8) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlangj
nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

9) miejsca postojowe dla pojazdow samochodowych moga by¢ realizowane:

a) w garazach;

b) jako niezadaszone terenowe.

TYTUL VIL
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 14. W granicach terenu, o ktorym mowa w § 5 ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace granic
i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) ochronie podlegaja wpisane do rejestru zabytkow obiekty budowlane, o ktorych mowa w § 6 pkt 1, oraz
fragment wpisanego do rejestru zabytkow terenu zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wschowy;

2) sposoby zagospodarowania obiektow budowlanych, o ktérych mowa w § 6 pkt 1, oraz fragmentu terenu,
0 ktérym mowa w pkt 2, zostaty okreslone w przepisach niniejszej uchwatly, odnoszacych si¢ odpowiednio do
tego zakresu;

TYTUL VIIIL
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. W granicach terenu, o ktorym mowa w § 5 ust. 1, zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu na dziatki
budowlane.

TYTUL IX.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Zgloszeniu do wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, podlegaja wszystkie state lub
tymczasowe obiekty budowlane o wysokosci 50,0 m i wigce;j.

TYTUL X.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. W granicach terenu, o ktorym mowa w § 5 ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
systemu komunikaciji:

1) powiazanie z uktadem zewngtrznym poprzez ul. Niepodlegltosci i ul. Klasztorna, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych posesji; liczba miejsc do parkowania
musi wynosi¢ nie mniej niz 1 stanowisko na kazde 200 m2 powierzchni uzytkowe;j.

§ 18. W granicach terenu, o ktérym mowa w § 5, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego - wodociagowe, kanalizacyjne, gazownicze,
cieptownicze, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne wraz zurzadzeniami znimi zwigzanymi, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) sieci, oktérych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowaé¢ jako podziemne oraz powiaza¢ z uktadem
zewngtrznym,

3) zaopatrywanie w wode nalezy realizowa¢ poprzez miejska sie¢ wodociagowa;
4) w zakresie zasad odprowadzania $ciekow ustala sig:

a) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych poprzez istniejaca sie¢ kanalizacyjna,
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b) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowanie w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrywanie w energig cieplng nalezy realizowa¢ w oparciu 0 zasilanie: paliwem gazowym, ptynnym,
statym, w tym drewno i biomasa, energia elektryczna lub odnawialnymi zroédtami ciepta;

6) w zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ zaopatrywanie w energi¢ elektryczna
poprzez istniejaca sie¢ elektroenergetyczna.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 19. Dla terenu, objgtego planem okresla si¢ stawke w wysokosci 25 %, na podstawie ktorej ustala sig
oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 20. Traci moc uchwata Nr XX/166/08 Rady Miejskiej we Wschowie z dnia 14 lutego 2008 roku
w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terenéw
funkcjonalnie z nim zwiazanych (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 25, poz. 573), na obszarze i w zakresie objgtym
niniejszym planem.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wschowa.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Franciszek Basczyn



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego

Poz. 1311

Zalacznik Nr 1
do Uchwaly Nr XXX1/346/13
Rady Miejskiej we Wschowie

z dnia 25 kwietnia 2013r.

Skala 1 : 1000
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Zalacznik Nr 2
do Uchwaly Nr XXX1/346/13
Rady Miejskiej we Wschowie

z dnia 25 kwietnia 2013r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terenow funkcjonalnie z nim zwigzanych dla
dzialek oznaczonych nr ewid. 970, 1025, 1026 i 1029 we Wschowie

Przedmiotowy projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek oznaczonych
nr ewid. 970, 1025, 1026 i 1029 we Wschowie”, zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od
25 lutego 2013r. do 18 marca 2013r. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647 ze zm.) uwagi byly przyjmowane do dnia
2 kwietnia 2013r.

W ustawowym terminie, nie wniesiono zadnych uwag w zwiazku z czym Rada Miejska we Wschowie nie
podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 11, pkt 12
w/w ustawy.

Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr XXX1/346/13
Rady Miejskiej we Wschowie

z dnia 25 kwietnia 2013r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terenow funkcjonalnie z nim zwigzanych dla
dzialek oznaczonych nr ewid. 970, 1025, 1026 i 1029 we Wschowie

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm.) Rada Miejska we Wschowie okresla nastepujacy sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

§ 2. Na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz prognozy skutkow
finansowych uchwalenia planu stwierdza sig, ze realizacja ustalen planu z zakresu infrastruktury technicznej
nie bedzie obcigzata budzetu gminy, poniewaz teren jest juz zagospodarowany i wyposazony w siec
infrastruktury technicznej.



		2013-05-13T13:39:24+0000
	Not specified
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




