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UCHWALA Nr X1X/202/2013
RADY MIEJSKIEJ W GLINOJECKU
Z dnia 31 stycznia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czeSci
dzialki nr 112/2 w Kondrajcu Szlacheckim, gmina Glinojeck.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142 poz. 1591 - tekst jednolity z p6zniejszymi zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),
w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej w Glinojecku Nr VI11/64/2011z dnia 4 sierpnia 2011r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czgsci
dziatki nr 112/2 w Kondrajcu Szlacheckim, gmina Glinojeck, po stwierdzeniu, Ze zmiana planu nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Glinojeck”
przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Glinojecku Nr XXV/213/02 z dnia 26 czerwca 2002r, Rada Miejska
w Glinojecku, postanawia, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Glinojeck dla obszaru czgsci
dziatki nr 112/2 w Kondrajcu Szlacheckim, o powierzchni ok. 1,48 ha, stanowiacy zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr 11/9/2010 Rady Miejskiej w Glinojecku z dnia 20 grudnia
2010r.), zwany dalej planem.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z nastgpujacych, integralnych czgsci:
1) Czesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty, sktadajacej si¢ z szesciu rozdziatow:

I. Ustalenia ogdlne;

Il. Ustalenia dotyczace catego obszaru objetego planem;

I11.Ustalenia szczegdlowe dotyczace wyznaczonych terenow;

IV. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

V. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej;

VI. Ustalenia koncowe.

2) Czgsci graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy
zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2
do uchwaty;

4) Rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiacych zatacznik
nr 3 do uchwaty.
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§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
0 ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. nr 80 poz.717 z pdzniejszymi zmianami);

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
a w szczegodlnosci:

- Ustawa 0 udostgpnianiu informacji o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniana srodowisko,

- Ustawa o ochronie przyrody,

- Prawo ochrony $rodowiska,

- Ustawa o odpadach,

- Prawo wodne,

- Prawo budowlane,

- Ustawa o drogach publicznych,

- Ustawa 0 gospodarce nieruchomos$ciami,

- Prawo 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych, stosownie do art. 110 Kodeksu Postgpowania
Administracyjnego;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ integralng czg¢§¢ planu, rysunek w skali 1 : 2 000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do uchwaty;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego lub terenu komunikacji okreslony
odpowiednio symbolem literowym i numerem, wyr6zniajacym go spo$rod innych terenow;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji dla ktorego obowiazuja
ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie
z rysunkiem planu;

intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy obiektow
na danej dziatce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni tej dziatki,

wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej w odniesieniu do powierzchni tej dziatki;

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ bedaca granica pomiedzy terenami 0 réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym ( réznej funkcji ),
W tym réwniez pomigdzy terenami drog a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ ptaszczyzny elewacji noworealizowanego obiektu od linii
rozgraniczajacej terenu, krawedzi jezdni, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu,
Z pominigciem logii, balkonéw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementow wejs¢ do
budynkéw (schodow, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen) - 0 glebokosci 1,5 m
i powierzchni zabudowy do 6,0 m%

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore musi przewazaé na danym
terenie - nie moze obejmowa¢ mniej niz 70% powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym terenie
budynkow;

przeznaczeniu uzupetiajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére nie moze przewazaé na
danym terenie - nie moze obejmowac wigcej niz 30% powierzchni zabudowy zlokalizowanych na tym
terenie budynkows;
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maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona w planie nieprzekraczalng ilo$¢
kondygnacji naziemnych budynku lub nieprzekraczalny pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony
od poziomu gruntu rodzimego przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta
nieuciazliwego (z wylaczeniem warsztatow obstugi samochodow i stacji paliw), administracji
I bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, informacji, nauki i o§wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu
religijnego, kultury i rozrywki, ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreacji i sportu, bankoéw i innych
0 analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu uciazliwo$ci, ktérych celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, a ktorych funkcjonowanie:

- nie polega na wytwarzaniu dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi;

- nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
uciazliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowanym terenem inwestycji, w rozumieniu
przepiséw ochrony srodowiska;

- nie jest zrodlem uciazliwych lub szkodliwych odpadow;

- w zaden inny sposéb nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow sasiadujacych np. przez emisje
nieprzyjemnych zapachow, dyméw, sktadowania odpadéw na otwartej powierzchni;

ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ uslugi zwigzane z przedsigwzigciami mogacymi
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, wymagajace sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko lub
dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepisow odrebnych, za
wyjatkiem obiektow obstugi techniczne;j;

obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty i urzadzenia techniczne
niezbedne dla prawidlowego zaspokajania potrzeb mieszkancoéw, w tym: wszelkie zagospodarowanie,
zabudowg oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;

szkodliwym oddziatywaniu na $rodowisko - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przekraczajace
dopuszczalne wielkos$ci oddziatywanie na Srodowisko w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu,
wibracji, promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ teren z nawierzchnia ziemna urzadzona
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacjg, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka
nawierzchnia, 0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m®, oraz wode powierzchniowa na tym terenie;

proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumie¢ systemy cieplne wykorzystujace: gaz
ziemny lub plynny, olej opatowy niskosiarkowy, energig elektryczna, wiatrows, stoneczna, pompy cieplne,
biomaseg itp.

§ 4. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

. zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytow obiektow i wskaznikoéw intensywnos$ci zabudowy;

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optatg¢ z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.
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§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

zasad ochrony kultury wspolczesnej;

szczegotowych zasad 1 warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

§ 6. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalen:

granic obszaru objetego planem;

linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalnych linii zabudowy terenows;

przeznaczenia terenu funkcjonalnego, okreslonego odpowiednio symbolem literowym i numerem: U.P.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace obszaru objetego planem

§ 7. Wyodrebnia si¢ teren ustug, sktadow, magazynoéw i produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem
P i liniami rozgraniczajacymi;

§ 8. Dla calego obszaru ustala sig:

Konieczno$¢ uwzglednienia Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Rozporzadzenie
Wojewody Mazowieckiego Nr 24 z dnial5 kwietnia 2005r., Dz. Urz. Woj. Maz. z 2005r. Nr 91 poz. 2456
Z poézn. zmianami). Sposob zagospodarowania terenéw musi by¢ zgodny z zasadami gospodarowania
obowiazujacymi na w/w obszarze, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci uslugowej, mogacych powodowac
przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu i zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego poza
terenem dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

Zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu, ciekow wodnych, wod powierzchniowych i do urzadzen
melioracyjnych.

Zakaz lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii,

Sposob zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ przepisy odrgbne, w szczegdlnosci w zakresie drog
pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w Wodg;

Obowiazek zgodnego z =zasadami ochrony $rodowiska unieszkodliwiania odpadow — selekcje
i gromadzenie odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, odbior
i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;

Zasadg stosowania w nowych i przebudowywanych obiektach, proekologicznych systemow cieplnych,
ktoére nie powoduja przekroczen dopuszczalnych emisji szkodliwych substancji do srodowiska;

Dziatka budowlana musi mie¢ dostgp do drogi publicznej poprzez takie jej uksztattowanie, ktore
umozliwia wjazd na dziatke z drogi publicznej bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzna, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

Ochrone i utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejacych zadrzewien, zakrzewien, grup zieleni
i pojedynczych drzew oraz odtworzenia zieleni w miejscach koniecznego jej usunigcia, przy
uwzglednieniu podstawowej funkcji terenow. W przypadku niezbednej wycinki drzew -- wprowadzanie
nasadzen, ktore zrekompensuja ubytki w drzewostanie;

Minimalny udziat terenow biologicznie czynnych w powierzchni dziatki budowlanej zostat okreslony
w ustaleniach dla poszczegdlnych terenow;
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11. Obiekty i urzadzenia nalezy realizowaé¢ w sposob zgodny z ustaleniami planu w zakresie warunkow, zasad
i standardow ksztaltowania zabudowy, przepisami okreslonymi dla poszczegdlnych terenow
funkcjonalnych, przepisami odrgbnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.

§ 9. Okresla sig zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

1. Wyklucza si¢ umieszczanie reklam w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub
W sposob utrudniajacy ich odczytanie oraz na elewacjach budynkow w sposob zakldcajacy kompozycje
architektoniczng elewacji;

2. Zakaz realizacji w linii ogrodzenia reklam i znakow informacyjno-plastycznych o powierzchni
przekraczajacej 4 m? na jeden znak lub reklame;

3. Reklama i znaki informacyjno - plastyczne na budynkach nie powinny utrudnia¢ uzytkowania obiektow
i przestrzeni;

4. Wiasciciel reklamy lub znaku informacyjno-plastycznego zobowiazany jest do utrzymania go w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym.

§ 10. Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z okreSlonymi w planie przeznaczeniem
i zasadami zagospodarowania, mozna go uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy - jednak bez prawa utrwalania
tego przeznaczenia, jesli jest niezgodne z ustaleniami planu.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace wyznaczonego terenu

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 U.P - pow. ok. 1,48 ha, ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu na realizacjg ustug, sktadow, magazynéw i produkcji (w tym mozliwosé
produkcji energii ze zrédet odnawialnych) o srednim wskazniku intensywnos$ci zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupehiajace - realizacja elementéw towarzyszacych, takich jak zabudowa pomocnicza,
parkingi, zielen urzadzona, ogrodzenia, dojazdy, dojscia oraz obiekty, sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3. Zabudowa pomocnicza moze by¢ realizowana jako wolnostojaca(l kondygnacja o maksymalnej
wysokosci 7 m), wbudowana lub zespolona z bryta budynku ustugowego lub produkcyjnego;

4. Zakaz lokalizowania:
1) Tymczasowych obiektow budowlanych,
2) Sktadowania jakichkolwiek odpaddw.
5. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych terenu, zgodnie
z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych;

2) Intensywnos$¢ zabudowy - maksimum 1,2;
3) Wskaznik zabudowy — maksimum 0,45;

4) Gabaryty zabudowy: budynki ustugowe lub produkcyjne o maksymalnej wysokosci 15 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu pokrycia i nachyleniu potaci dachowych do 45°.

5) Sposdb zagospodarowania terenu musi uwzgledniaé przepisy odrebne, w szczegdlnosci w zakresie drog
pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

6. Zasady ochrony srodowiska:

1) Uciazliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczaé
parametréw dopuszczonych przepisami odrgbnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor ma tytul prawny,

2) Co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny.

7. Obstuge komunikacyjna poprzez istniejaca w sasiedztwie droge dojazdowa, zgodnie z rysunkiem planu;
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Obowiazek zapewnienia w ramach terenu do ktoérego inwestor posiada tytut prawny miejsc postojowych
zwigzanych z funkcja terenu;

Ustala si¢ nastgpujace wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
1) Ustugi:
a) obiekty turystyki (hotele, pensjonaty, motele, itp.): minimum 5 miejsc postojowych na 10 t6zek;

b) ustugi handlu: obiekty o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m® (do 2000 m’ powierzchni
sprzedazy): minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? pow. uzytkowej;

C) ustugi gastronomii: minimum 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych;

d) ustugi biurowe i administracyjne, ustugi kultury, rzemiosta, zdrowia i opieki spotecznej: minimum 3
miejsca postojowe na 100 m* pow. uzytkowej;

2) Parkingi dla pracownikéw: minimum 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;

3) Zaktady produkcyjne, magazyny, hurtownie, place sktadowe: minimum 0,5 miejsc postojowych na
100 m® pow. sktadowej;

Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - 0 wysokosci do 1,80 m, jako azurowych w minimum 60%, realizowanych
w linii rozgraniczajacej terenu, o wysokosci czesci pelnej ogrodzenia maksimum 50 cm, wykonanych
z trwalych materiatow;

Przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow
infrastruktury technicznej (napowietrzne linie elektroenergetyczne NN 0,4 kV, sie¢ wodociagowa, linie
telekomunikacyjne). Wszelkie dziatania z nimi zwiazane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na
zasadach ustalonych z wlasciwym zarzadca;

Koniecznos¢ zapewnienia na dzialce miejsca (jako ostonigte, zadaszone, z zapewniona obsluga
komunikacyjna) na pojemniki do selektywnej zbidrki odpadow;

Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw U.P, ustala si¢ w wysokosci 20%.

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 12. Tereny drog wewngtrznych i ewentualnych ciagéw pieszo-jezdnych o szerokosci minimum 6 m,

mozna wydzielac i ksztaltowa¢ w zaleznosci od potrzeb, na terenie funkcjonalnym w trakcie realizacji planu,
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. W oparciu o sieci istniejace i projektowane ustala si¢ zasady wyposazenia terenu w Sieci i urzadzenia

infrastruktury technicznej:

1.

Docelowe wyposazenie terenu w Sieci:
1) wodociagowa,

2) kanalizacji sanitarnej,

3) kanalizacji deszczowej,

4) gazowa,

5) elektroenergetyczna,

6) telekomunikacyjna.

Budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie istniejacego uzbrojenia
terenu, z mozliwo$cia jego modernizacji, rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu obowiazujacych
przepisow odrebnych;

Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej musi wyprzedza¢ lub by¢ prowadzona réwnoczesnie
z realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu,
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10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.
20.

Realizacja poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej powinna uwzgledniaé wymagane
wzajemne odleglo$ci miedzy sieciami oraz elementami zagospodarowania terenu;

W przypadku kolizji istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu z planowanym
zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich przebudowy i rozbudowy w uzgodnieniu i na
warunkach ustalonych z wlasciwym zarzadca sieci i urzadzen;

Planowane sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonywaé jako podziemne, od istniejacych
W sgsiedztwie sieci, w granicach linii rozgraniczajacych drog,w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi
i pod warunkiem zachowania innych ustalen planu oraz przepisow odrgbnych. W szczegdlnych
przypadkach dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi drég, po uprzednim uzyskaniu zgody i na warunkach ustalonych z wtascicielem gruntu;

Zaopatrzenie w wode (w tym takze dla celow przeciwpozarowych) z istniejacej gminnej sieci
wodociagowe] przebiegajacej lub planowanej wzdluz istniejacych droég. Dziatka powinna posiadaé
przylacze wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania
dzialki;

Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych docelowo poprzez przylaczenie sieci kanalizacji sanitarnej na terenie
1 U.P do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej i do oczyszczalni $ciekéw, na warunkach ustalonych
Z zarzadca sieci.

Do chwili realizacji sieci kanalizacyjnej, jako rozwiazanie tymczasowe, dopuszcza si¢ mozliwos¢
odprowadzania $ciekéw sanitarnych do bezodptywowych, szczelnych, okresowo oproznianych zbiornikéw
(cieki wywozone wozami asenizacyjnymi do punktu zlewnego). Z chwila wybudowania sieci
kanalizacyjnej, ustala si¢ nakaz podlaczenia do w/w sieci gminnej z jednoczesna likwidacja
bezodptywowych zbiornikow $ciekow;

Obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych w ramach terenu do ktorego
inwestor posiada tytut prawny;

Odprowadzenie wod opadowych - wody opadowe z powierzchni utwardzonych docelowo nalezy
odprowadzi¢ do systemu kanalizacji deszczowej, na warunkach ustalonych z zarzadca sieci lub
zagospodarowaé we wlasnym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

Zrzuty wod deszczowych wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach;

Sposob usuwania odpadoéw i odprowadzania §ciekdw zwigzanych z ustugami i produkcja nalezy uzgodni¢
na etapie projektu inwestycji z wiasciwymi stuzbami ochrony srodowiska i ochrony sanitarnej
(SANEPID), w porozumieniu z gminnymi stuzbami komunalnymi;

Gospodarka odpadami — konieczno$¢ segregacji odpaddéw (nalezy przewidzie¢ miejsca na selektywna
zbidrke odpadow) oraz zorganizowany ich wywoOz na spelniajace wymogi ochrony S$rodowiska
sktadowisko, w sposdb zgodny z przepisami odrgbnymi na zasadach okre§lonych indywidualnie przez
gminne stuzby komunalne.

Gospodarka odpadami niebezpiecznymi - zgodnie z zatwierdzonym programem gospodarki odpadami
niebezpiecznymi;

Mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej 15/0,4 kV, na zasadach ustalonych z zarzadca sieci;
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna oraz o$wietlenie terenu, drog i ciagéw pieszo - jezdnych poprzez

elektroenergetyczng sie¢ kablowa, zasilana z istniejacych oraz nowych stacji transformatorowych, zgodnie
z indywidualnymi warunkami wlasciwego zarzadcy sieci;

Dziatka budowlana i budynki musza posiada¢ indywidualne lub zbiorcze zrodia ciepta umozliwiajace
prawidlowe uzytkowanie zgodne z funkcja i sposobem zagospodarowania dziatki, z zastosowaniem
wysokosprawnych, proekologicznych rozwiazan. Zaleca si¢ wykorzystanie energii elektrycznej, gazu lub
oleju;

Mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz ziemny z sieci na zasadach ustalonych z zarzadca w/w sieci;

Zabezpieczenie W tacza telekomunikacyjne - poprzez istniejace i planowane sieci administrowane przez
roéznych operatoréw, realizowane w roznych technologiach, w tym bezprzewodowej;
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21. Docelowo ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji innych elementéw infrastruktury technicznej, np. systemow
swiattowodowych.

Rozdziat 6.
Ustalenia koncowe

§ 14. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata
nr 11/9/2010 Rady Miejskiej w Glinojecku z dnia 20 grudnia 2010r.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Glinojeck;

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady:
Andrzej Gontarski
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.
Nr 80 poz. 717 z pdzn. zmianami) w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy, w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej w Glinojecku z dnia 4 sierpnia 2011r.
nr XVI1/64/2011 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru czgsci dziatki nr 112/2 w Kondrajcu Szlacheckim Gm. Glinojeck.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzono w trybie przepisdéw ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 poz. 717 z p6zn. zmianami) ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 1996r. Nr 13 poz. 74 z p6zn. zmianami) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. Nr 164 poz. 1587)

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta i Gminy Glinojeck
wykonat analiz¢ dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w granicach okreslonych w zataczniku graficznym stanowiacym zatacznik do w/w uchwaly i analizg
stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Glinojeck.

Jedna z przestanek opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byto przeznaczenie czgsci dziatki
nr 112/2 w Kondrajcu Szlacheckim na cele zabudowy produkcji sktadow magazyndéw i ustug. Projekt planu przeszedt
ustawowa procedur¢ opinii i uzgodnien, nastgpnie wytozony byt w Urzedzie Gminy Glinojeck do publicznego wgladu
tacznie z prognoza oddziatywania planu na srodowisko. Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepisow art. 18
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Prognozowane skutki finansowe miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na jego uchwalenie.
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