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UCHWALA Nr X1X/134/2012
RADY GMINY RADZIEJOWICE
z dnia 29 marca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice
dla fragmentu miejscowosci Kamionka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003r. poz. 717 z pézn. zm.), Uchwaty Nr IX/38/2007 Rady
Gminy w Radziejowicach z dnia 27.06.2007r. oraz Uchwaty nr XII/50/2007 z dnia 17 pazdziernika 2007r.
w sprawie realizacji Uchwaty Rady Gminy Radziejowice Nr IX/38/2007 z dnia 27 czerwca 2007r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
fragment miejscowosci Kamionka oraz stwierdzajac zgodnos$¢ planu ze studium (Uchwata nr XLI1/213/2006
Rady Gminy Radziejowice z dnia 14 wrzesnia 2006r. z p6zn. zm.: Uchwata nr XI11I/87/2011 z dnia 16 listopada
2011r. i Uchwata nr XTV/89/2011 z dnia 5 grudnia 2011r.) Rada Gminy Radziejowice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice obej-
mujacego fragment miejscowos$ci Kamionka zwana dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym
niniejsza uchwala.

§ 2.1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Kamionka, potozony na potudnie od drogi krajowej nr 8 relacji
Warszawa — Wroctaw o tacznej powierzchni 104,00ha, w gminie Radziejowice.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowiacym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Plan obejmuije:
1) tekst planu stanowiony niniejsza uchwata;
2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralna czg$cia niniejszej uchwaty stanowiacy zatacznik nr 1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) Oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granice obszaru objg¢tego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
- strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,

- przeznaczenie terenow — okreslone symbolem literowym i cyfrowym.
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b) Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacji i nie stanowia ustalen planu miejscowego.

¢) Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice
wraz z okresleniem granic obszaru objgtego niniejszym planem.

2. Integralng czg$cia niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie bedace zalacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralna czgScia niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan
wlasnych Gminy.

§ 4.1. Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawa.

2. W planie nie wystepuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) Tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi lub osuwanie si¢ mas ziemnych.

§ 5.1. llekro¢ w uchwale jest mowa:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miejscowosci Kamionka w gminie Radziejowice, 0 ktorym mowa w § 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej w skali 1:2000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Radziejowice, o ile z treSci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
0 ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7) terenie —nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi o okres$lonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowania lub odrgbnych zasadach zagospodarowania,
oznaczona na rysunku planu numerem i symbolem literowym;

8) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granice terendw przedstawione na rysunku planu linig
ciagla, dzielace obszar planu na tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lub ustalong
linig okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub terenow
0 innym przeznaczeniu, a takze od innych obiektow lub granic dziatki; poza nieprzekraczalne linie zabu-
dowy moga wystawac elementy budynkow lub obiekty wymienione W przepisach ogoélnych;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowac
w danym terenie w sposéb okre$lony ustaleniami planu;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym tere nu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu inne niz podsta-
wowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob 1 na warunkach okreslo-
nych w ustaleniach planu;

12) maksymalnej liczbie kondygnacji lub maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nie-
przekraczalna ilo$¢ uzytkowych nadziemnych kondygnacji budynku lub maksymalna wysokos$¢ budynku
liczona od poziomu terenu przy wejsciu gtownym do najwyzszego punktu dachu;

13) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane bezposrednio z obstuga lokalnej
zabudowy mieszkaniowej, ktérych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak:
ustugi handlu detalicznego, dziatalno$¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biolo-
gicznej, fryzjerskie, pracownie pracy tworczej itp. oraz drobne zaktady naprawcze takie jak: ushugi napraw
artykutow uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, uslugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp.;
sa to ustugi lokalizowane w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej
wg przepisOw odregbnych, ktorych dziatalno$¢ nie powoduje koniecznosci wprowadzenia ruchu transportu
ciezkiego ponad 3,5 t;
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14) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi polegajace na wytwarzaniu dobr materialnych
na bazie gotowych surowcow takie jak: ustugi handlu detalicznego, gastronomia, dziatalno$¢ biurowa, pro-
jektowa, pracownie pracy tworczej, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, ustugi
napraw artykutéw uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie
itp., a takze drobna wytworczosc;

15) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku zlokalizowana od strony frontu dziatki;

16) froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé¢ cze¢$¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi publicznej lub
drogi wewnetrznej, z ktorej odbywa sig zjazd na dziatke;

17) maksymalnej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wielkos¢ stosunku
sumy powierzchni liczonej w obrysie zewngtrznych muréw wszystkich kondygnacji nadziemnych wszyst-
kich budynkoéw, do powierzchni dziatki;

18) maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng warto$¢
stosunku powierzchni zabudowy wszystkich budynkow do powierzchni dziatki okreslona w %;

19) drogach wewngtrznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona z terenu dziatke, ktora na zasadach okre-
slonych w przepisach odrgbnych, peini funkcje drogi nie publicznej dla pozostatych dziatek do niej przy-
legajacych;

20) osiowym poszerzeniu drogi — nalezy przez to rozumie¢ obustronne symetryczne poszerzenie istniejacej
drogi do szerokosci w liniach rozgraniczajacych podanej w planie w stosunku do osi symetrii istniejacej
drogi;

21) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna urzadzona
W sposéb zapewniajacy naturalna wegetacje oraz wodg powierzchniowa na tym terenie;

22) obszarze ograniczonego zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony w sasiedztwie linii
sredniego napigcia, w ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z Polskich Norm
i przepiséw odrebnych;

23) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ umieszczona na materialnym podtozu lub forme przestrzenna
niosaca wizualny przekaz informacyjno — reklamowy, a nie bedacy szyldem;

24) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez przedsie-
biorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy oraz zwigzle okreslenie nazwy
wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej lub grafike okreslajaca nazwe i przedmiot prowadzonej dziatalno-
$ci gospodarczej, lub jeden z tych elementow.

2. W odniesieniu do innych okre$len uzytych w planie i nie ujetych w § 5 pkt 1, nalezy stosowa¢ definicje
zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.
Dziat |
Przepisy ogolne
Rozdziat 1
Informacje dotyczace konstrukcji planu

§ 6.1. Przepisy ogolne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegdtowe obowiazuja
dla poszczegolnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisa-
no przepisy szczegdtowe.

§ 7.1. Plan wyznacza tereny 0 réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyr6zniajacym je sposrod innych terenow.

2. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe 1 uzupetniajace oraz dla niekto-
rych terenéw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.
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Rozdziatl 2
Przeznaczenie terenu

§ 8.1. Plan wyznacza tereny 0 nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

1IMN -

17MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

IMN/U — 2MN/U  |tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych;

1R-2R tereny rolnicze;

17 teren rolniczy, teren istniejacych zadrzewien srodpolnych, tak 1 pastwisk;
1KDL-5KDL tereny komunikacji- tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy lokalnej;
1KDD - 8KDD tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej;

1KDDp - 10KDDp |tereny komunikacji- tereny przeznaczone pod projektowane drogi publiczne oraz posze-

rzenia istniejacych drog dojazdowych, kategorii gminnej, klasy dojazdowej;

1KDW

teren komunikacji - teren drogi wewngtrznej;

1E- 6E

tereny infrastruktury technicznej- tereny stacji transformatorowych15kV.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1) Plan przyjmuje nastepujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

a) dotyczace przeznaczenia terenow:

ustala si¢, ze wiodacym przeznaczeniem na obszarze objetym planem sa tereny o funkcji mieszka-
niowej,
ustala sie przeznaczenie pozostatych terendw pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i ustugowej, tereny rolnicze, tereny zieleni tj. taki, pastwiska i zadrzewienia oraz tereny komunikacji
i tereny infrastruktury technicznej,

b) dotyczace struktury przestrzenne;j:

§ 10

obszar objety planem powiazany jest komunikacyjnie z terenami sasiednich miejscowos$ci za pomoca
istniejacych i projektowanych drog dojazdowych, w tym w kierunku zachodnim z miejscowoscia
Zboiska i w Kierunku wschodnim z miejscowo$cia Kaczkéw za pomoca istniejacej drogi oznaczonej
symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, a takze w kierunku pétnocnym z miejscowoscia Krze za
pomoca istniejacej drogi oznaczonej symbolem SKDL,

ustala sig, ze gtéwnym ciagiem komunikacji obszaru jest droga oznaczona symbolami 1KDL, 2KDL,
3KDL, 4KDL biegnaca wzdluz poludniowej granicy planu oraz droga SKDL biegnaca wzdtuz
wschodniej czeéci obszaru oraz droga o symbolu 8KDD,

przy drodze oznaczonej symbolami 6KDDp, 9KDDp, 10KDDp zostal wyznaczony lokalny osrodek
ustugowy dla potrzeb obszaru planu i sasiednich obszaré6w zabudowy wyznaczonych w studium.

. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog i zwymiarowane na rysunku
planu;

2) Ustala sie, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sa liniami nieprzekraczalnymi dla budynkow;

3) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy: stlupow, zadaszen, podestow wejsciowych, tarasow,
okapow - do szerokosci 1.50 m;

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dziatek nalezy wyznacza¢ zgodnie z przepi-
sami odrqbnymil);
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5) Dopuszcza sie nadbudowe i rozbudowe istniejacych budynkow w dobrym stanie technicznym, zlokalizowa-
nych poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zgodnie z istniejaca linia zabudowy
budynku;

6) Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
W pasie terenu zawartym pomigdzy okre§lonymi planem — linia zabudowy i linig rozgraniczajaca drogi.
§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jako zabudowa wolnostojaca
0 wysoko$ci dwoch kondygnacji (liczac w tym poddasze uzytkowe);

2) Ustala sig, ze kierunek glownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegly do granic
dziatki budowlanej;

3) Ustala si¢ zasade lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy dziatki, lub lokalizowanie
tych budynkéw w zblizeniu do granicy na min. odlegtos$¢ 1.5m;

4) Ustala si¢ kolorystyke dachéw budynkow jako obowiazujaca - W odcieniach brazu, czerwieni i czerni;

5) Ustala si¢ pokrycie dachow blacha, blachodachowka, dachowka ceramiczna i betonowa, gontem bitumicz-
nym i drewnianym;

6) Kolorystyka elewacji w kolorach harmonizujacych z otoczeniem, pastelowych, z wykluczeniem koloréw
bardzo jaskrawych.

§ 12. Zasady sytuowania ogrodzen:
1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej;

2) Istniejace ogrodzenia moga by¢ uzytkowane w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania,
do czasu realizacji ustalen planu z wytaczeniem modernizacji, przebudowy i odbudowy;

3) Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z pelnymi przestami z elementow prefabrykowanych;
nakazuje si¢ realizacj¢ ogrodzen przepuszczalnych, azurowych, umozliwiajacych rozwdj roslinnosci pnace;j
oraz na podmuréwce 0 wysokos$ci nie wyzszej niz 30cm z przepustami, utatwiajacymi migracj¢ niewielkich
gatunkow zwierzat, w formie otworow wielkos$ci nie mniejszej niz 15¢cm x 15¢cm, w odstgpach nie mniej-
szych niz 10m;

4) Od strony drég obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen 0 wysokosci powyzej 1.8m;

5) Dla terenéw drog o szerokosci rownej i mniejszej niz 10.0m bramy wjazdowe nalezy lokalizowaé zachowu-
jac minimalng odlegtos¢ 7.0m od osi drogi.

§ 13. Zasady sytuowania reklam i szyldow:

1) Dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wytacznie w formie tablic reklamowych oraz szyldow o powierzchni
mierzonej w obrysie zewnetrznym do 5m’ oraz shupow ogloszeniowych w formie walca lub graniastoshupa;

2) Zakazuje sie lokalizowania reklam neonowych tj. zbudowanych z rurek szklanych wypetionych gazem
szlachetnym, w ktorych pod wptywem pradu powstaje intensywne $wiatto, widoczne z bardzo duzej odle-
glosci zardbwno w dzien i jak i nocy;

3) Zabrania si¢ lokalizowania wszelkich reklam, innych niz stupy ogloszeniowe w liniach rozgraniczajacych
drog;

4) Dopuszcza sie lokalizowanie stupéw ogloszeniowych w liniach rozgraniczajacych drog za zgoda zarzadcy
drogi i w sposob niekolidujacy z ruchem drogowym. Wymagana szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczaja-
cych powyzej 10,0m.

§ 14. Zasady sytuowania obiektéw matej architektury:
Dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw matej architektury zwiazanych z kultem religijnym i architektura ogro-
dowa w szczegolnosci: taweczki, $mietniki w liniach rozgraniczajacych drog za zgoda zarzadcy drogi i W Spo-

sob niekolidujacy z ruchem drogowym. Wymagana szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych powyzej
10,0m.
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Rozdziat 4
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 15.1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendow wymagajacych scalenia i podziatu nieru-
chomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych?.

2. Obowiazujace w planie zasady scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdlnych
terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdziat 5
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 16.1. Obszar objety planem potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki
Obszarze Chronionego Krajobrazu; wszelkie dziatania inwestycyjne i sposob zagospodarowania w/w terenu
musi by¢ zgodny z obowiazujacym rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z dolina
srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Obszar objety planem potozony jest w czg$ci w otulinie rezerwatu Stawy Gnojna — powotanego na pod-
stawie Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego numer 58, pozycja 1474 i utworzonego w 2004r. Otuling stanowi pas
gruntdow o szerokosci 700m, ktory w granicach planu sigga ok. 650m.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
ustawy o0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko poza inwestycjami celu publicznego takimi jak drogi i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

4. Ustala sig, ze prowadzenie dzialalnosci na terenach znajdujacych si¢ w obszarze planu nie moze powo-
dowac obnizenia standardow jakosci §rodowiska.

§ 17. Ustala sig, ze realizacja niezbednych elementéw infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony §ro-
dowiska zapewniajacych ochrone gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza powinna naste-
powac rownoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na terenach objetych
planem.

§ 18. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwiazane z przeksztalceniem uktadu hydrogra-
ficznego, w tym rowniez sypanie watdéw, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ splyw po-
wierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Prawa Wodnego i kazdora-
zowo zglasza¢ do ewidencji WZMiUW w Grodzisku Mazowieckim;

2) Ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejacego systemu drenarskiego w sposob zapewniajacy nie pogorsze-
nie/ nie zaktocenie sptywu wod podziemnych i powierzchniowych na przedmiotowych dziatkach i na tere-
nach sasiednich;

3) Ustala si¢ mozliwo$¢ zabudowy terenu zdrenowanego wytacznie po przebudowie badz likwidacji istniejacej
sieci drenarskiej zgodnie z przepisami Prawa Wodnego;

4) Ustala si¢ zachowanie istniejacych oczek wodnych i rowow melioracyjnych z dopuszczeniem ich przebu-
dowy;
5) Ustala si¢ zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejacych rowow melioracyjnych;

6) Ustala sie zachowanie pasa co najmniej 5,0m wzdtuz ciekéw naturalnych i sztucznych, wolnego od zabu-
dowy kubaturowej, jezeli przepisy szczegotowe nie stanowia inaczej, oraz pasa co najmniej 1,5m wolnego
od ogrodzen dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku sprzgtem mechanicznym oraz
swobodnego ruchu pieszego.

§ 19. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala sig, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazow lub pylow do powietrza, a takze
emisji hatasu nie powinno powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny i nie moze przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla
terenow sasiednich;
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2) Ustala sie wykorzystanie jako czynnikéw grzewczych: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju
niskosiarkowego lub innych ekologicznie czystych odnawialnych zrodet energii.

§ 20. Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ci sSrodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Obszar planu potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki Obszarze Chronio-
nego Krajobrazu, gdzie na podstawie obowiazujacego rozporzadzenia ustala si¢ m.in. zakaz likwidowania
i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbu-
dowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen. Przez likwidacj¢ zadrzewien rozumie si¢ wycigcie
drzew bez dokonania nasadzen zastgpczych;

2) Ustala si¢ ochrong warto$ciowych zbiorowisk roslinnosci takowej na terenie otuliny rezerwatu Stawy
Gnojna powotanego na podstawie Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 58, poz. 1474. z 2004r;

3) Ustala sig ochrong wartosciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie;

4) Ustala si¢ wprowadzenie na catym obszarze zieleni towarzyszacej — trawniki, drzewa i krzewy, ktora nalezy
lokalizowa¢ w szczegdlnosci wokot budynkoéw, placow manewrowych, wzdtuz chodnikow;

5) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okreslone w Dzia-
le II;

6) Wielkos$ci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale I1.
§ 21. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) Tereny zabudowy MN, w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu nalezy traktowac jako tereny przezna-
czone pod zabudowe mieszkaniowa w rozumieniu przepisow Prawa Ochrony Srodowiska;

2) Tereny zabudowy MN/U w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu nalezy traktowac jako tereny prze-
znaczone pod zabudowg mieszkaniowo - ustugowa w rozumieniu przepisow Prawa Ochrony Srodowiska;

3) Wynikajaca z dziatalnosci obiektow ustugowych uciazliwosé akustyczna winna zamykaé si¢ w granicach
terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny. Ochrona przed halasem powinna polegaé na stosowaniu
rozwiazan technicznych zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach sasiednich i na dziatkach sasied-
nich zgodnych z normami Prawa Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

§ 22. W zakresie gospodarki odpadami:
1) Wytworca odpadoéw zobowiazany jest do:

a) postepowania z odpadami w sposéb zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami
ochrony $rodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami,

b) magazynowania odpadow w sposob selektywny i bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawa-
nia- na terenie dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do selektywnego sktadowania odpadow.

Rozdziat 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 23.1. Plan ustala ochrong zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP a9/62-62,
AZP a30/62-62, AZP a31/62-62), w formie stref ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnych z oznacze-
niem na rysunku planu.

2. Na terenach potozonych w granicach stref, o ktorych mowa w ust. 1, roboty ziemne albo zmiana charak-
teru dotychczasowej dziatalnosci, ktére moga doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku arche-
ologicznego, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

3. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw lub bedace
pod ochrona konserwatorska i inne obiekty uznane za dobra kultury wspotczesnej (w rozumieniu przepisow
odrgbnych?).
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Rozdziat 7
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 24.1. Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w sasiedztwie linii
energetycznych 110KV pasie terenu o szerokosci 36.0m (w obszarze ograniczonego zagospodarowania).

2. Pozostate obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych 110kV (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania) nalezy projektowaé, realizowaé oraz uzytkowa¢ zachowujac przepisy bezpieczenstwa,
Polskie Normy i inne przepisy odrgbne.

3. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych 15kV (w obszarze ograniczonego zagospodaro-
wania) nalezy projektowac, realizowaé oraz uzytkowa¢ zachowujac przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy
i inne przepisy odrgbne.

4. Dla terenéw potozonych w obszarze zmeliorowanym zabudowa terenu jest dopuszczona po dokonaniu
zmian w drenowaniu z zachowaniem przepiso6w prawa wodnego i zgtoszeniu ich w Inspektoracie WZMiUW.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolem Z ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami oraz zakaz budowy
ogrodzen.

Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 25.1. Obszar objety planem potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z dolina $rodkowej Rawki
Obszarze Chronionego Krajobrazu zabudowa i sposéb zagospodarowania w/w terenu musza by¢ zgodne
z obowiazujacym rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z dolina srodkowej Rawki
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Teren potozony jest w czesci w otulinie rezerwatu Stawy Gnojna — zabudowa i sposéb zagospodarowania
w/w terenu musi by¢ zgodny z Rozporzadzeniem Nr 9 w sprawie uznania rezerwatu przyrody ,,Stawy Gnojna
im. rodziny Bieleckich”.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 26.1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez uktad istniejacych i projektowanych
drog gminnych dojazdowych oraz drog wewnetrznych;

2) Plan wyznacza nastepujace drogi:
a) drogi publiczne 1KDL - 5KDL klasy lokalnej,
b) drogi publiczne 1KDD - 8KDD klasy dojazdowej,
c¢) drogi publiczne 1KDDp — 10KDDp klasy dojazdowej,
d) droge wewngtrzng IKDW.

3) Szerokos$¢ terenow komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w § 42,
§ 43, § 44, § 45 niniejszej uchwaty;

4) Ustala sig, ze do obstugi poszczegodlnych terenow mozna wyznacza¢ drogi wewnetrzne i dojazdy o szero-
ko$ci minimum:

- 10.0m - dla obstugi powyzej 10 dziatek,
- 8.0m - dla obstugi od 3 do 10 dzialek,
- 6.0m - dla dojazdow obstugujacych 2 dziatki;

5) Drogi wewngtrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia
z droga publiczna nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnych wymiarach
12.5x 12.5m;
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6) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowaé narozne $ciecia linii rozgraniczajacych (trdjkat widoczno$ci
o wym. 5.0 x 5.0m) zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi®;

7) Droga gminna istniejaca o oznaczeniu 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL jest droga gruntowa, utwardzona;
wymaga modernizacji w zakresie nawierzchni, szerokosci i zagospodarowania;

8) Droga gminna istniejaca o oznaczeniu SKDL jest droga gruntowa utwardzona; wymaga modernizacji
w zakresie nawierzchni, szeroko$ci i zagospodarowania;

9) Drogi gminne istniejace o 0znaczeniach 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD
sa drogami gruntowymi i wymagaja modernizacji w zakresie utwardzenia, nawierzchni, szerokosci i zago-
spodarowania;

10) Droga wewngtrzna istniejaca o oznaczeniu 1KDW jest droga gruntowa i wymaga modernizacji w zakresie
utwardzenia, nawierzchni, szerokosci i zagospodarowania;

11) Pozostate drogi gminne sa drogami projektowanymi i wymagaja wyznaczenia zgodnie z rysunkiem planu
oraz budowy.

2. Okreslenie warunkow powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym:

1) Ustala sig, ze uktad komunikacyjny obszaru planu powiazany jest z droga krajowa nr 8 i projektowana
obwodnica miasta Mszczonowa posrednio poprzez droge 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL i 5KDL oraz
poprzez pozostate istniejace oraz nowoprojektowane drogi;

2) Drogi gminne klasy lokalnej 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL i SKDL stanowia potaczenie uktadu komunika-
cyjnego obszaru planu z uktadem komunikacyjnym miasta Mszczonowa i uktadem komunikacyjnym gminy
Radziejowice.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 27. Zasady zaopatrzenia w wodg:
1) Teren zaopatrywany jest w wodg ze stacji uzdatniania wody w Radziejowicach;

2) Ustala sig zaopatrzenie w wodg dla obszaru objgtego planem z istniejacych (o 160, ¢110, 90) i projektowa-
nych sieci wodociagowych;

3) Ustala sig rozbudowg sieci wodociagowej wzdhuz istniejacych i projektowanych drog;
4) Do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza si¢ pobdr wody z indywidualnych zrodet;

5) Sieci wodociagowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drég poza-
rowych i wymagan dla hydrantéw zgodnie z ww. rozporzadzeniem.

§ 28. Zasady odprowadzenia $ciekow sanitarnych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem na
oczyszczalnig $ciekdw na podstawie umow indywidualnych;

2) Ustala sig zakaz odprowadzania $ciekow sanitarnych wprost do gruntu, wodnych ciekow powierzchniowych
oraz rowOw melioracyjnych;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemow oczyszczania Sciekow bytowo-gospodarczych na dziatkach
o powierzchni minimum 2000m? przy zachowaniu minimalnych odlegtosci od uje¢ wody, budynkow
mieszkalnych i granic dziatek okreslonych w przepisach odrebnych?;

4) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dziatki, nie naruszajac interesu osob
trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody.

§ 29. Zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) Ustala sig zasilanie terenu w energig elektryczna z GPZ Mszczondw poprzez istniejace i projektowane sieci
SN i NN;

2) Ustala si¢ zasade rozbudowy sieci SN, NN wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;
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3) Dopuszcza sie przebudowe istniejacych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do nowego
uktadu funkcjonalno — komunikacyjnego;

4) Ustala sig, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostgpnosci do drogi publicznej lub wewngtrz-
nej;
5) Ustala si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych zgodnie z rysunkiem planu z dopuszczeniem,

w przypadku zwigkszonego poboru mocy, lokalizacji nowych stacji transformatorowych bez koniecznosci
zmiany planu;

6) Ustala sig, ze dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4kV nalezy wydzieli¢ dziatki o minimal-
nych wymiarach 6,0m x 5,0m dla stacji wnetrzowych lub 3,0m x 2,0m dla stacji stupowych.

§ 30. Telekomunikacja:

1) Ustala si¢ zasadg obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢ telekomuni-
kacyjna;

2) Dopuszcza sig realizacjg sieci telekomunikacyjnych wzdhuz istniejacych i projektowanych drég, pod warun-
kiem zachowania przepisow odrgbnych;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno- komunikacyjnego.

§ 31. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) W granicach planu brak jest sieci gazowej;
2) Ustala si¢ docelowo zasadg zaopatrzenia w gaz W oparciu o projektowana sie¢ gazu przewodowego;

3) Ustala sig, ze obszar planu ma by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu 0 budowe sieci $redniego cisnie-
nia z zachowaniem obowiazujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen.

§ 32. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta z zastosowaniem nieszkodliwych, ekologicz-
nych czynnikow grzewczych (takich jak gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna, energia
stoneczna, odnawialne zrodta energii), ktorych eksploatacja powodujaca wprowadzenie gazow lub pytow do
powietrza nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci powietrza poza terenem, do ktorego wiasciciel
instalacji posiada tytut prawny.

§ 33. Ustala si¢ zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasadg zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywo6z na gminne wysypisko
$mieci zlokalizowane w miejscowosci Stabomierz - Krzyzoéwka na podstawie uméw indywidualnych
i zgodnie z przepisami odrgbnymi®;

2) Sposdb zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia odpa-
dow przed ich wywozem w sposob nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu poprzez
pylenie, emisje gazow i odcieki.

§ 34. Ustalenia ogodlne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowaé na terenach komunikacji z zacho-
waniem wzajemnych odlegtos$ci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu 0 przepisy odrebne;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen podziem-
nych i naziemnych wynikajace z przepisow odrgbnych.

Rozdziat 11
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 33. Ustala sig, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem moga by¢ uzytkowane w spo-
sob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
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Rozdziat 12

Stawka procentowa sluzgca naliczaniu oplaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci wskutek uchwalenia planu

§ 34.1. Ustala sig dla terenéw o symbolach MN, MN/U optatg w wysokosci 30%.

2. Ustala sig dla pozostalych terenow oplatg w wysokosci 1%.

Dziat 11
Przepisy szczegolowe
Rozdziat 1
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 37.
Oznaczenie 2MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, SMN, 13MN, 14MN, 16MN
terenu

Powierzchnia

28,27ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe
Przeznaczenie uzupelniajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej)
- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

Ustugi towarzyszace- zgodnie z definicja w §5 w kubaturze
budynku mieszkalnego.

Warunki dopuszczenia: powierzchnia ustug nieuciazliwych do
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

Zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow.

Dopuszcza si¢ w przypadku dziatek o szerokosci od 12 do 18m
lokalizacjg budynkow mieszkalnych w granicy lub w przyblize-
niu na min. 1.5m do granicy.

Dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazo-
wych w granicy lub 1,5m od granicy.

Na terenie 0 symbolu 2MN znajduje si¢ strefa ochrony konser-
watorskiej Nr AZP a9/62-62, sposob zagospodarowania na tym
terenie zgodnie z § 23 ust. 2.

Na terenie o symbolu 8MN znajduje si¢ strefa ochrony konser-
watorskiej Nr AZP a30/62-62, sposob zagospodarowania na tym
terenie zgodnie z § 23 ust. 2.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania
terenu (dla nowej zabudowy i istnieja-
cej w przypadku rozbudowy, nadbudo-

wy, przebudowy)

a)

linie zabudowy nieprzekraczalne

- 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalne, istniejace
i projektowane drogi dojazdowe,

- 5.0 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej,

- w/w ustalenia nie dotycza:

sieci i obiektow infrastruktury technicznej.

b)

parametry zabudowy dziatki

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dzialki na terenie MN - 25%,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do
powierzchni dziatki na terenie MN — 65%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.35.
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wysoko$¢ budynkow

- mieszkaniowych jednorodzinnych:
» maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 2, w tym podda-
sze uzytkowe,

= maksymalna wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu przy
wejsciu glownym do budynku do najwyzszego punktu dachu -
11.0m,

» maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru - 1.20m
w stosunku do poziomu terenu,

- gospodarczych i garazy:

» maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych - 1,

= maksymalna wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu przy
wejsciu glownym do budynku do najwyzszego punktu dachu -
6.0m,

* maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru - 0.30m

w stosunku do poziomu terenu,

* maksymalna wysokos$¢ wrot garazowych -2.80m

d)

ksztalt dachow

- dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych
od 30° do 45°, z wyjatkiem rozbudéw istniejacych budynkow,
gdzie dopuszcza si¢ ksztalt i kat nachylenia potaci dachowych w
nawiazaniu do istniejacego,

- dopuszcza si¢ dachy mansardowe o nachyleniu polaci do 60°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wyltacznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu
potaci dachowych od 15°.

3)

Szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

minimalne powierzchnie nowo wydzie-
lanych dziatek

co najmniej 1000 m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dzia-
ek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog wewngetrznych.

b)

minimalne fronty nowo wydzielanych
dziatek

co najmniej 20 m.

c)

kat potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego

90° +£20°.

4)

Obstuga komunikacyjna, parkingi
(dojazdy i drogi wewnetrzne nie wska-
zane na rysunku planu)

a)

obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicz-
nych znajdujacych si¢ na terenie objetym planem wyznaczonych
na rysunku planu oraz drég wewngtrznych nie wskazanych na
rysunku planu.

b)

parkingi

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia co najmniej dwoch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wlasnej dziatce.
W przypadku budynkow z wbudowana funkcjg ushugowa —
co najmniej trzech miejsc postojowych.

§ 38.

Oznaczenie
terenu

1IMN, 3MN, 4MN, 10MN, 11IMN, 12MN, 15MN, 17MN

Powierzchnia

32,43ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe
Przeznaczenie uzupehiajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej)
- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty malej architektury.
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2) Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace- zgodnie z definicja w § 5 w Kubaturze
budynku mieszkalnego.
Warunki dopuszczenia: powierzchnia ustug nieuciazliwych do
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania Zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow.
2) Parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania
terenu (dla nowej zabudowy i istnieja-
cej w przypadku rozbudowy, nadbudo-
wy, przebudowy)
a) linie zabudowy nieprzekraczalne, - 6.0 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalne oraz istniejace
i projektowane drogi dojazdowe,
b) parametry zabudowy dziatki - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dzialki na terenie MN — 15%,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do
powierzchni dziatki na terenie MN — 70%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.25,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.01.
c) wysokos$¢ budynkow - mieszkaniowych jednorodzinnych:
» maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym pod-
dasze uzytkowe,
» maksymalna wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu przy
wejsciu glownym do budynku do najwyzszego punktu dachu —
11.0m,
» maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru - 1.20 m
w stosunku do poziomu terenu,
- gospodarczych i garazy:
» maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 1,
» maksymalna wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu przy
wejsciu glownym do budynku do najwyzszego punktu dachu —
6.0 m,
» maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru — 0.30 m
w stosunku do poziomu terenu,
= maksymalna wysokos$¢ wrét garazowych -2.80m
d) ksztatt dachow - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych
od 30° do 45°, z wyjatkiem rozbudéw istniejacych budynkow,
gdzie dopuszcza si¢ ksztalt 1 kat nachylenia potaci dachowych w
nawiazaniu do istniejacego,
- dopuszcza sie dachy mansardowe o nachyleniu polaci do 60°,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu
potaci dachowych od 15°.
3) Szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci
a) minimalne powierzchnie nowo wydzie- |- co najmniej 2000 m?,
lanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dzia-
tek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog wewngtrznych.
b) minimalne fronty nowo wydzielanych |co najmniej 30 m.
dziatek
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku |90° £20°.
do pasa drogowego
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4) Obstuga komunikacyjna, parkingi
(dojazdy i drogi wewnetrzne nie wska-
zane na rysunku planu)

a) obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicz-
nych znajdujacych si¢ na terenie objetym planem wyznaczonych
na rysunku planu oraz z drég i dojazdow wewnetrznych nie
wskazanych na rysunku planu.

b) parkingi Ustala si¢ obowiazek zapewnienia co najmniej dwoch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wlasnej dzialce.
W przypadku budynkow z wbudowana funkcja ushugowa co
najmniej trzech miejsc postojowych.

§ 39.
Oznaczenie 1IMN/U - 2MN/U

terenu

Powierzchnia

7,71ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe
Przeznaczenie uzupetniajace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nie-
uciazliwych definiowanych zgodnie z §5 z ograniczeniem ushug
do 200m? powierzchni catkowite;j.

- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

Zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow.

Na dzialce moze znajdowac si¢ budynek ustugowy lub budynek
mieszkalny jednorodzinny albo zaréwno budynek ustugowy i
budynek mieszkalny jednorodzinny, budynki ustugowe maja by¢
lokalizowane jako budynki wolnostojace lub moga by¢ potaczo-
ne z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

Dopuszcza si¢ w przypadku dziatek o szerokosci od 12 do 18m
lokalizacjg budynkow mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych
w granicy lub w przyblizeniu na min 1.5m do granicy.
Dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazo-
wych w granicy lub 1,5m od granicy.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania
terenu (dla nowej zabudowy i istnieja-
cej w przypadku rozbudowy, nadbudo-

wy, przebudowy)

a)

linie zabudowy nieprzekraczalne

- 6.0 m od linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych
drog dojazdowych,

- w/w ustalenia od strony drég nie dotycza:

= sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j.

b)

parametry zabudowy dziatki

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dzialki na terenie MN/U — 20%,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna do powierzchni
dzialki na terenie MN/U — 70%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.3,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01.

c)

wysoko$¢ budynkow

- mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych i
ustugowych:

» maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym pod-
dasze uzytkowe,
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= maksymalna wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu przy
wejsciu glownym do budynku do najwyzszego punktu dachu —
11.0m,

= maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.80 m

w stosunku do poziomu terenu, w przypadku podpiwniczenia
1.20m,

- gospodarczych i garazy:

» maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1,

» maksymalna wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu przy
wejsciu gtdéwnym do budynku do najwyzszego punktu dachu —
6.0 m,

» maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru - 0.30 m

w stosunku do poziomu terenu.

d) ksztalt dachow - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych
od 30° do 45°, z wyjatkiem rozbudéw istniejacych budynkow,
gdzie dopuszcza si¢ ksztalt i kat nachylenia potaci dachowych w
nawiazaniu do istniejacego,

- dopuszcza sie¢ dachy mansardowe o nachyleniu polaci do 60°,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wyltacznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu
polaci dachowych od 15°.

3) Szczegdtowe zasady i warunki scalania

i podziatu nieruchomosci
a) minimalne powierzchnie nowo wydzie- |- co najmniej 2500m?,
lanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dzia-
fek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog wewngtrznych.
b) minimalne fronty nowo wydzielanych |co najmniej 30 m
dziatek

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku [90° +20°.

do pasa drogowego

4) Obstuga komunikacyjna, parkingi

(dojazdy i drogi wewnetrzne nie wska-
zane na rysunku planu)

a) obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicz-
nych znajdujacych si¢ na terenie objetym planem.

b) parkingi Ustala sig¢ obowiazek zapewnienia przynajmniej dwoch miejsc
parkingowych dla samochodu osobowego na wlasnej dziatce,
oraz W przypadku zaistnienia ustug na kazde 50 m* powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego jednego miejsca parkingowego,
ale nie mniej niz trzy miejsca postojowe.

§ 40.
Oznaczenie 1R -2R
terenu

Powierzchnia 19,77ha

1

Przeznaczenie terenu

D

przeznaczenie podstawowe

Tereny rolnicze.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

Dopuszcza sig:

« lokalizacj¢ obiektow i urzadzen, takich jak sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, w przypadku braku mozliwosci in-
nych rozwiazan,

« lokalizacj¢ zabudowy zagrodowe;j.
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Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

Ustala si¢ zakaz zabudowy niezwiazanej z prowadzeniem go-
spodarstwa rolnego rozumianego wg przepisow odrqbnych7)
Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych definiowanych zgodnie z przepisami dotycza-
cymi ochrony $rodowiska).

Na terenie 1R znajduje sig¢ strefa ochrony konserwatorskiej

Nr AZP a31/62-62, sposob zagospodarowania na tych terenach
zgodnie z § 23 ust.2.

2)

Parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania
terenu (dla nowej zabudowy i istnieja-
cej w przypadku rozbudowy, nadbudo-

wy, przebudowy)

linie zabudowy nieprzekraczalne

- od linii rozgraniczajacej istniejacej drogi dojazdowej —
wg rysunku planu,
- 6.0 m od granicy dzialek wyznaczonych pod drogi wewngtrzne.

b)

parametry zabudowy dziatki

- maksymalna powierzchnia zabudowy do 8% powierzchni
dzialki,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 89% pow.
dzialki,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.1,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.003.

wysoko$¢ budynkow

- maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy
wejsciu glownym do budynku do najwyzszego punktu dachu -
11.0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru w stosunku
do poziomu terenu 0.80 m dla budynkéw mieszkaniowych jed-
norodzinnych, 0.30 m dla budynkéw gospodarczych i inwentar-
skich.

d)

ksztalt dachow

- dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych
od 30°do 45°, z wyjatkiem rozbudéw istniejacych budynkow,
gdzie dopuszcza si¢ ksztalt i kat nachylenia potaci dachowych w
nawiazaniu do istniejacego,

- dopuszcza sig stosowanie dachow jednospadowych wytacznie
w budynkach gospodarczych, garazowych i inwentarskich o
nachyleniu potaci dachowych od 15°.

3)

Obstuga komunikacyjna, parkingi

a)

obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejacych drog publicznych znajdujacych sig
na terenie objetym planem.

b)

parkingi

Ustala sie obowiazek zapewnienia minimum 2-ch miejsc posto-
jowych dla samochodu osobowego na wlasnej dzialce.

§ 41.

Oznaczenie
terenu

17

Powierzchnia

7,22ha

1)

Przeznaczenie podstawowe
Przeznaczenie uzupetniajace

Tereny istniejacych tak, pastwisk i zadrzewien $rédpolnych
Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokaliza-
cji obiektow i urzadzen, takich jak: sieci i urzadzenia infrastruk-
tury technicznej, w przypadku braku mozliwosci innych rozwia-
zan.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

Pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu istniejacych
terenow rolnych, tak, pastwisk, zadrzewien wzdtuz istniejacych
rowow melioracyjnych.

Ustala sig:

ezakaz zabudowy,

*100% powierzchni biologicznie czynnej,

» zachowanie zadrzewien $rddpolnych.
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§ 42.

Oznaczenie
terenu

1KDL - 5KDL

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gmin-
nej, klasy lokalnej.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

- tereny obejmuja realizacje wszystkich elementéw drogi
tj.(jezdnig, jednostronnych chodnik, pobocza i rowy odwadniaja-
ce) i urzadzen z nia zwiazanych,

- dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $cigc linii rozgraniczajacych
na skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych? i okreslonych na rysunku planu.

2)

Szerokos¢ drog publicznych w liniach
rozgraniczajacych

1KDL - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wg stanu
istniejacego,

2KDL - szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 11,0m;
planowana szeroko$¢ drogi — 12,0m,

3KDL - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wg stanu
istniejacego; planowana szeroko$¢ drogi — 12,0m,

4KDL - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10,0m;
planowana szeroko$¢ drogi — 12,0m,

5KDL - szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10,0m;
planowana szeroko$¢ drogi — 14,0m.

§ 43.

Oznaczenie
terenu

1KDD - 8KDD

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji- tereny drog publicznych kategorii gminne;j
klasy dojazdowej.

Zasady zagospodarowania

Ogolne zasady zagospodarowania

- tereny obejmuja realizacje wszystkich elementow drogi (jezd-
nig, chodniki, pobocze i rowy odwadniajace) i urzadzen z nia
zwiazanych,

- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisoéw odrgbnych,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych
na skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepisOw
odrgbnych” i okreslonych na rysunku planu.

Na terenie SKDD znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej
Nr AZP a30/62-62, sposob zagospodarowania na tych terenach
zgodnie z § 23 ust. 2.

2)

Szerokoé¢ drog publicznych w liniach
rozgraniczajacych

1KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 8KDD - szerokos¢ drogi w li-
niach rozgraniczajacych wg stanu istniejacego,

2KDD, 6KDD - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
wynosi 10,0m,

7KDD — szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynika z
szerokosci dziatek o nrew. 127/1 i 127/2.
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§ 44.

Oznaczenie
terenu

1KDDp — 10KDDp

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji- tereny przeznaczone pod projektowane
drogi publiczne oraz poszerzenia istniejacych drég dojazdowych,
kategorii gminnej, klasy dojazdowej.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

- teren obejmuje realizacj¢ wszystkich elementow drogi (jezdnig,
chodniki, pobocze i rowy odwadniajace) i urzadzen z nig zwia-
zanych,

- dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisow odrgbnych,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych
na skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepisow
odrqbnychlo) i okreslonych na rysunku planu.

2)

Szeroko$¢ drog publicznych w liniach
rozgraniczajacych

1KDDp, 2KDDp, 3KDDp - szerokos¢ drogi w liniach rozgrani-
czajacych wynosi 10,0m,

4KDDp - szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna
od 2,0 do 4,0m,wg rysunku planu, docelowa szeroko$¢ drogi
wynosi 12,0m,

5KDDp, 8KDDp - szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
wynika z szerokosci dziatek wydzielonych pod poszerzenie
istniejacej drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami planu;
docelowa szeroko$¢ drogi wynosi 12,0m,

6KDDp - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi
4,0m, docelowa szerokos$¢ drogi wynosi 12,0m,

7KDDp - szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna
i wynosi 3,0 - 4,0m, docelowa szeroko$¢ drogi wynosi 12,0m,
9KDDp - szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna
i wynosi 2,0 - 3,0m, docelowa szeroko$¢ drogi wynosi 12,0m,
10KDDp - szeroko$¢ drogi W liniach rozgraniczajacych wynosi
2,0m, docelowa szerokos$¢ drogi wynosi 12,0m.

§ 45.

Oznaczenie
terenu

1KDW

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

teren komunikacji — teren drogi wewngtrzne;j.

Zasady zagospodarowania

1Y)

Ogolne zasady zagospodarowania

- tereny obejmuja realizacj¢ wszystkich elementow drogi
(jezdnig, chodniki, pobocze i rowy odwadniajace) i urzadzen
Z nig zwiazanych,

- dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

- ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych
na skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych™® i okreslonych na rysunku planu.

Na terenie o symbolu 1KDW znajduje sig strefa ochrony kon-
serwatorskiej Nr AZP a9/62-62, sposob zagospodarowania na
tym terenie zgodnie z § 23 ust. 2.

2)

Szerokosé¢ drog publicznych w liniach
rozgraniczajacych

1KDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi
10,0m.
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§ 46.

Oznaczenie 1E - 6E

terenu

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe Tereny infrastruktury technicznej — tereny stacji transformatoro-
wych 15kV i innych urzadzen, bedacych czeseia sieci elektro-
energetycznej, badz elementem stuzacym obstudze tej sieci.

Linie rozgraniczajace terenu, zasady
zagospodarowania

ustala si¢ zakaz zabudowy nie zwiaza-
nej z urzadzeniami technicznymi dla
obshugi terenu.

1)
2)
3)
4)
5)

Dziat 11

Rozdziat 1
Przepisy koncowe

§ 47. Traca moc uchwaty w obszarze niniejszego planu:

uchwata nr XXXV1/194¢/2001 z dnia 27 czerwca 2001r. Rady Gminy Radziejowice;
uchwata nr XXXV1/194e/2001 z dnia 27 czerwca 2001r. Rady Gminy Radziejowice;
uchwata nr XL'V/250/2002 z dnia 28 marca 2002r. Rady Gminy Radziejowice;
uchwata nr XLIX/271/2002 z dnia 5 wrzesnia 2002r. Rady Gminy Radziejowice;
uchwata nr XV/83/2004 z dnia 11 lutego 2004r. Rady Gminy Radziejowice.

§ 48. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Radziejowice.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodz-

twa Mazowieckiego.

§ 50. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy

Radziejowice.

)
2)
3)
4

5)
6)
7
8)
9)

10)

11)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami.

Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.

Ustawa o odpadach.

Kodeks cywilny oraz ustawa o ksztattowaniu ustroju rolnego.

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie

Przewodniczacy Rady Gminy Radziejowice:
Urszula Ciezka
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Zalacznik Nr 3

do Uchwatly Nr XIX/134/2012
Rady Gminy Radziejowice

z dnia 29 marca 2012r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) okresla sie
nastepujgcy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne / poszerzenie drég/;

Wykup terenow pod drogi lub terendow przeznaczonych na poszerzenia drég
odbywac¢ sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek
wtascicieli dziatek lub z urzedu (w przypadku koniecznosci wydzielenia drogi)
zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ bedg ze srodkow budzetowych gminy.

- _budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie
i oswietlenie drogi);

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drég uchwalanym przez Rade Gminy w Radziejowicach.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzié bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwos¢ wspotfinansowania ze srodkow funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

ll. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociggi:

Budowa oraz rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie
z wieloletnim planem inwestycyjnym Gminy Radziejowice, ktdéry uwzglednia tempo
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury
techniczne,.

Srodki finansowe na budowe wodociagéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane sg
przez srodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastgpi zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze s$rodkéw budzetowych
i srodkow Funduszy UE.
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1. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac¢ sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie o$wietlenia drég.

Przewodniczacy
Rady Gminy Radziejowice
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Uzasadnienie

Sporzadzone zgodnie z art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu infor-
macji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach na oddzia-
tywania na $rodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.) do zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Radziejowice dot. fragmentu miejscowosci Kamionka.

I.  Informacja o przyjetym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwiazaniach alternatywnych.

1.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice dot. fragmentu
miejscowosci Kamionka zostata przyjeta Uchwata Nr 1X/38/2007 Rady Gminy Radziejowice z dnia
27.06.2007r. oraz Uchwata Nr XI11/50/2007 z dnia 17 pazdziernika 2007r. w sprawie realizacji Uchwaty
Rady Gminy Radziejowice Nr IX/38/2007 z dnia 27 czerwca 2007r.

Powierzchnia przedmiotowego obszaru wynosi ok. 104,0ha i obejmuje fragment miejscowosci
Kamionka potozony ok. 1,3km na potudnie od drogi krajowej nr 8 i ok. 30m na potnoc od rezerwatu
Stawy Gnojna im. Rodziny Bieleckich.

Sporzadzenie i uchwalenie przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miato na celu okreslenie przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzony zostat
projekt zmiany planu miejscowego zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzna zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice (Uchwala
nr XL11/213/06 Rady Gminy w Radziejowicach z dnia 14 wrze$nia 2006r. z pézniejszymi zmianami
tj. Uchwata nr XIII/87/2011 Rady Gminy w Radziejowicach z dnia 16 listopada 2011r. oraz Uchwata
nr X1V/89/2011 Rady Gminy w Radziejowicach z dnia 5 grudnia 2011r.).

W studium w granicach przedmiotowego obszaru okreslono nastgpujace strefy funkcjonalne:

MN4 — obszary rozproszonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacyjnej, zabu-
dowy mieszkaniowo — rekreacyjnej i rezydencjonalnej.

RE2 - obszary korytarzy ekologicznych i uzytkow zielonych wzdtuz ciekéw wodnych do pozostawie-
nia w dotychczasowym uzytkowaniu jako tereny pastwisk, zadrzewien i tak.

Prace dotyczace przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prowa-
dzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.), w szczego6lnosci art. 17.

W trakcie procedury planistycznej zostaty opracowane, zgodnie z wymaganiami ustawowymi:
1) ,,Prognoza oddziatywania na $srodowisko”,

2) ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”.

Plan wyznacza tereny 0 nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,

R - tereny rolnicze,

Z - teren rolniczy, tak, pastwisk, zadrzewien,

KDL - tereny komunikacji - tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy lokalnej,

KDD - tereny komunikacji - tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowej,

KDDp - tereny komunikacji - tereny projektowanych drég publicznych, kategorii gminnej, klasy
dojazdowej,

KDW - teren komunikacji — teren drogi wewngtrzne;j,

E - tereny infrastruktury technicznej — tereny stacji transformatorowych 15kV.
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Informacje o udziale spoteczenstwa w opracowaniu dokumentow.

1. Obwieszczenie 0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Radziejowice dotyczacego fragmentu miejscowosci Kamionka ukazato sig¢ na tablicy
ogloszen w Urzgdzie Gminy w Radziejowicach — 23.07.2007r., w Biuletynie Informacji Publicznej
i w prasie (,Zycie Zyrardowa”) — 24.07.2007r. W terminie 21 dni od ukazania si¢ obwieszczenia
zbierano wnioski do Studium.

2. Projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu od dnia 22 listopada 2011r. do 23 grudnia 201 1r. Termin sktadania uwag do wyto-
zonego projektu planu zostat ustalony do dnia 16 stycznia 2012r. Ogloszenie o wytozeniu do publicz-
nego wgladu ukazalo si¢ w prasie (,,Zycie Zyrardowa”), na tablicy ogloszeh w Urzedzie Gminy
w Radziejowicach oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy.

3. Przeprowadzona zostata dyskusja publiczna w dniu 14 grudnia 2011r., dotyczaca rozwiazan przyjetych
w projekcie zmiany planu.

4. W ustalonym terminie do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice obejmujacego fragment miejscowosci
Kamionka nie wptyneta zadna uwaga.

Informacja w jaki sposob zostaty wzigte pod uwage i w jaki sposob zostaty uwzglednione uwagi i wnioski:

Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko Prognoza oddziatywania na $rodowisko
zostala wykonana na potrzeby projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Radziejowice obejmujacego fragment miejscowo$ci Kamionka.

Prognoza zostata opracowana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udoste¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko w oparciu 0 dostepne materiaty oraz wizje lokalna w terenie.

Uwzglednita cele ochrony srodowiska ustanowione w dokumentach strategicznych na poziomie regional-
nym i krajowym.

W prognozie zastosowano metodg prostego prognozowania postugujac si¢ metoda analogii do oddziaty-
wania istniejacych tego typu inwestycji.

Przeanalizowano prawdopodobne do zaistnienia czynniki oraz skutki jakie moga mie¢ wptyw na srodowi-
sko przyrodnicze. Przede wszystkim rozpatrzono oddziatywanie na: réznorodno$¢ biologiczna i obszary
chronione (w tym Natura 2000), ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, glebe,
Klimat, kopaliny, zabytki i dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznos$ci migdzy tymi elementami
srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

W wyniku przeprowadzonych w ramach Prognozy analiz stwierdzono, ze realizacja ustalen planu zgodnie
Z jego ustaleniami zmieni si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow. Grunty rolne zostana zmienio-
ne w tereny budowlane.

Potencjalne skutki $rodowiskowe wywotane projektowanymi ustaleniami planu skupiaja sie¢ gléwnie
w sferze oddziatywania na powierzchni¢ ziemi wraz z wierzchnia warstwa gleby oraz w sferze ptytkiego
srodowiska gruntowego.

Zawarte w projekcie planu warunki i zasady zagospodarowania sa ukierunkowane na zapobieganie
powstaniu konfliktow funkcjonalno — przestrzennych. Ponadto ustalenia planu nie naruszaja zasad zago-
spodarowania obowiazujacych w Bolimowsko — Radziejowickim z dolina Srodkowej Rawki Obszarze
Chronionego Krajobrazu, otuling rezerwatu ,,Stawy Gnojna” im. Rodziny Bieleckich oraz nie bgda nega-
tywnie oddzialywa¢ na przedmiot ochrony Natura 2000 — Dabrowa Radziejowska PLH140003, a takze
pozostale formy ochrony potozone poza obszarem objgtym planem.
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2. Opinie wlasciwych organdéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58 — opinie pozytywne.

1) Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie -RDOS WOOS — | - 410.475.2011.ARM
(bez uwag),

2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie — nr ZNS/711/23/2010/2401 z dnia
27 pazdziernika 2010r. (bez uwag).

3. Uwagi do prognozy zgloszone w zwiazku z udziatem spoteczenstwa — nie wniesiono uwag.

4. Wyniki postgpowania dotyczacego trans granicznego oddziatywania na srodowisko — w tym przypadku
nie bylo potrzeby przeprowadzenia postgpowania transgranicznego.

5. Propozycje dotyczace metod i czgstotliwo$ci przeprowadzenia monitoringu skutkéw realizacji posta-
nowien dokumentu.

Celem kontroli skutkéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym terenu niezbgdne jest prowadzenie
systemu monitoringu planu. Monitoring ten powinien dotyczy¢ zardwno zgodnosci realizacji inwestycji
z ustaleniami zawartymi w planie, jak rowniez potencjalnego wplywu przedsiewzigcia na srodowisko.
Realizacja postanowien planu miejscowego nastepuje na skutek wykonania projektu budowlanego, sta-
nowiacego podstawe wydania pozwolenia na budowg. Metody i czgstotliwos¢ przeprowadzenia analizy
realizacji postanowien dokumentu moga odbywac si¢ wyltacznie w powiazaniu z realizacja zamierzenia
inwestycyjnego (w catosci lub etapami). Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem
prawa miejscowego, na podstawie ktorego nastgpuje realizacja zabudowy i zagospodarowania terenow.

Monitoring skutkéw realizacji zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Radziejowice dotyczacego fragmentu miejscowosci Kamionka winien by¢ dokonywany zgodnie
z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.), w ramach oceny zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzen-
nym oraz dokonywaniu oceny aktualno$ci tego planu. Oceny te winny by¢ dokonywane przez Wojta
Gminy Radziejowice co najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy (nie rzadziej niz raz na 4 lata).
Wiyniki tych ocen winny by¢ przedstawione Radzie Gminy. Okreslona ustawowo procedura pozwoli
przeanalizowac i oceni¢ srodowiskowe skutki realizacji planu miejscowego.

Wit :
Kazimierz Drqzkiewicz
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