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UCHWALA NR XXIX/436/12

RADY MIASTA OPOLA
zdnia 5 lipca 2012 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
w rejonie ul. Olimpijskiej w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806,
Nr 153, poz. 1271, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 1186,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146,
Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217, poz. 1281, Nr 149,
poz. 887, z 2012 r. poz. 567) oraz w zwiazku z Uchwata Nr XIX/172/07 Rady Miasta Opola z dnia 25 pazdzier-
nika 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tere-
néw w rejonie ul. Olimpijskiej w Opolu, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierun-
koéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola (Uchwata Nr LXXI/745/10 Rady Miasta Opola z dnia
26 sierpnia 2010 r.), Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1
USTALENIA WPROWADZAJACE

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w rejonie ul. Olimpijskiej
w Opolu zwany dalej planem.

2. Integralng czg$cia uchwaty sa zataczniki:
1) rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 3.
3. Ustalenia obejmujace obowiazkowy przedmiot planu ujgte sa w postaci:
1) przepiséw ogdlnych zawierajacych:

a) ustalenia wprowadzajace, okreslajace zakres spraw regulowanych uchwala i1 zawierajacych objasnienia
uzytych terminéw i pojec,
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b) ustalenia wspolne, odnoszace si¢ do postanowien wspdlnych dla wszystkich lub wigkszosci terenow,
wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu;

2) przepisow szczegdtowych, odnoszacych si¢ do poszczegolnych terenow wyznaczonych w obszarze objg-
tym granicami planu.

4. Ustalenia okres$lone w ust. 3 obowiazuja tacznie.

§ 2. Granice planu, przedstawione na rysunku, stanowia: od pdtnocy — tereny zieleni izolacyjnej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego dzielnicy Grudzice — Poludnie
w Opolu (uchwata Nr XXV/369/00 Rady Miasta Opola z dnia 25 maja 2000 r.) oraz granica uzytku ekologicznego
,,Grudzicki Grad”, od wschodu — tereny rolnicze i lasy, od potudnia i od zachodu — tereny rolnicze.

§ 3.1. Ilekro¢ jest mowa o:

1) budynku tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do czasowego uzytkowania
w okresie krotszym od jego trwatosci technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub rozbiorki;

2) dojezdzie — dojazd pojazdem samochodowym;

3) infrastrukturze technicznej —rozumie si¢ przez to sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci wodociago-
we, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieplownicze, telekomunikacyjne oraz inne podobne wraz
z obiektami towarzyszacymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ograniczajaca czg¢$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow oraz budowli;

5) no$niku reklamowym — budowla stuzaca reklamie;

6) obiekcie czasowego zamieszkania — rozumie sig¢ przez to obiekt przeznaczony do zamieszkania turystycz-
nego lub rekreacyjnego, nieprzeznaczony na pobyt staty;

7) obiektach malej gastronomii — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace obiekty ustugowe z zakresu gastro-
nomii o powierzchni zabudowy mniejszej niz 30 m? i nieposiadajacej wydzielonej sali jadalnej;

8) parkingu przyulicznym — rozumie si¢ przez to odkryte miejsce postojowe lub ich zgrupowanie bedace
elementem pasa drogowego;

9) parkingu terenowym otwartym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe
lub ich zgrupowanie opierajace si¢ na gruncie i nieb¢dace elementem pasa drogowego;

10) parkingu wbudowanym — rozumie si¢ przez to cz¢$¢ budowli lub budynku przeznaczona do przecho-
wywania samochodow;

11) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

12) przeznaczeniu terenu (podstawowym przeznaczeniu terenu) — rozumie sig¢ przez to kategorie przezna-
czenia lub grupy tych kategorii, ktore dominuja na danym terenie, jednocze$nie w granicach terenu i na po-
szczegblnych dziatkach;

13) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore moze
uzupetnia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie, o ktorym mowa pkt 14 jednocze$nie w granicach terenu i na po-
szczegblnych dziatkach, w sposob okreslony w ustaleniach planu, nie przekraczajac 30% powierzchni tere-
nu i 30% powierzchni uzytkowej budynku funkcji podstawowe;;

14) przystani wodnej — nalezy przez to rozumie¢ umocnienie brzegowe i budowle umozliwiajace przybijanie
do brzegow, takie jak pomosty, keje i podobne;

15) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do uchwaty;

16) sezonowym ogrodku kawiarnianym — nalezy przez to rozumie¢ markizy, parasole itp. (niebedace tym-
czasowymi obiektami budowlanymi);

17) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ rzad lub kilka rzgdéw drzew z mozliwoscia przerwania
na skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;
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18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ozna-
czony symbolem, w obszarze ktérego obowiazuja odpowiednie ustalenia;

19) trasie rolkowej — rozumie si¢ przez to spojny i czytelny ciag rozwiazan technicznych zapewniajacy bez-
pieczny ruch rolkowy;

20) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miasta Opola;

21) zakazie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych — nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwigk-
szania liczby budynkoéw gospodarczych i garazowych na terenie, z wyjatkiem podziemnych oraz zakaz od-
budowywania;

22) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obiektu budowlanego, obiekt matej architektu-
ry lub element zieleni urzadzone;j, ktory koncentruje uwage obserwatorow w najblizszym jego otoczeniu;

23) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren i przestrzen nad tym terenem, w obrebie linii
rozgraniczajacych drog i ulic, weztéw komunikacyjnych, a takze ustug publicznych i zieleni odznaczajaca
si¢ wysokim poziomem estetycznym zagospodarowania;

24) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg budowlana, na ktorej moze by¢ realizowana
inwestycja zgodnie z ustaleniami planu;

25) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dzialki budowlanej — rozumie si¢ przez to stosunek sumy po-
wierzchni wszystkich nadziemnych kondygnacji budynkéw liczonych w zewngtrznym obrysie $cian
do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej usytuowane sa te budynki,

26) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie dopuszczalnego zewngtrznego, pionowego
gabarytu projektowanych budynkow, wyrazona w metrach jako pionowy wymiar budynku mierzony do ka-
lenicy, punktu zbiegu potaci dachowych badz goérnej krawedzi Sciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej rz¢dnej terenu znajdujacego si¢ ponizej, przy czym za naturalna rzedng terenu przyjmuje si¢
rzedna terenu wynikajaca z wartosci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej zostat spo-
rzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego, a budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysoko-
$ci w zadnym miejscu swojego rzutu.

2. llekro¢ jest mowa o przeznaczeniu terenu na:
1) ushugi — nalezy przez to rozumiec:
a) ustugi z zakresu obstugi ludnosci i przedsigbiorstw,
b) ustugi kultury,
¢) ustugi z zakresu obstugi turystyki,
d) ustugi opieki zdrowotnej,
e) ustugi nauki,
f) ustugi sportu i rekreacji,
- wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga;
2) ushugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsi¢biorstw — nalezy przez to rozumiec:

a) handel detaliczny — obiekty stuzace sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow,
o powierzchni sprzedazy do 400 m? oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych
i zaktadow sportowych, apteki, sklepy zoologiczne itp.,

b) gastronomig — restauracje, bary, kawiarnie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotéwki, obiekty stuzace dzia-
alnos$ci kateringowe;j, fast-food, obiekty malej gastronomii itp.,

¢) rozrywke — dyskoteki, kluby, sale taneczne, kasyna, salony gier, kregielnie, sale bilardowe, kawiarnie in-
ternetowe, gabinety doradcze,
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d) biura — budynki lub ich czesci, w ktorych prowadzi sie dziatalno$¢ zwiazana z zarzadzaniem, dziataniem
organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obstuga nieruchomosci, wynaj-
mem, posrednictwem, prowadzeniem interesoOw, pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem,
dziatalnoscia wydawnicza, reklama, thumaczeniami, przetwarzaniem i przesylaniem informacji, informa-
tyka, przygotowywaniem programéw telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesytek, administra-
cja, wymiarem sprawiedliwosci, biura podrozy itp.,

e) drobne rzemioslo i ushugi — punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych, jubiler-
skich, fryzjerskich, kosmetycznych, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masa-
zu, pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotow ruchomych, studia tatuazu, kwiaciarnie, punk-
ty florystyczne, szalety itp.,

f) obiekty kongresowe, konferencyjne oraz ksztalcenia dodatkowego,
- wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga;
3) ushugi kultury — nalezy przez to rozumiec:

a) obiekty widowiskowe zwiazane z kultura — sale koncertowe, sale widowiskowe, kina, planetaria, obser-
watoria, itp.,

b) obiekty upowszechniania kultury — domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie filmow, centra
informacyjne, kluby tematyczne, $wietlice itp.,

) wystawy i ekspozycje — muzea, galerie sztuki, sale wystawowe itp.,

d) pracownie artystyczne — pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia utworéw
artystycznych itp.,

- wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga;

4) ustugi z zakresu obstugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania tu-
rystycznego, w tym hotele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne, domy wycieczkowe, za-
jazdy, kwatery oraz punkty informacji turystycznej, kempingi, domy letniskowe, pola namiotowe wraz
z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

5) ustugi opieki zdrowotnej — nalezy przez to rozumiec¢:

a) poradnie medyczne — poradnie, gabinety lekarskie, zaktady rehabilitacji leczniczej, gabinety parame-
dyczne,

b) pracownie medyczne — pracownie diagnostyki medycznej, protetyki stomatologicznej i ortodonciji itp.,
- wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

6) ustugi nauki — nalezy przez to rozumie¢ obiekty naukowe i badawcze — obiekty, w ktorych prowadzi sie
dzialalno$¢ naukowa lub badawcza, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne itp. wraz
z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga;

7) ushugi sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumiec:

a) kryte obiekty sportowe i rekreacyjne — kryte w catosci lub czgsci urzadzenia do uprawiania sportu, w tym
hale sportowe, ptywalnie, fitness kluby itp.,

b) terenowe urzadzenia sportowe — niekryte urzadzenia do uprawiania sportu, w tym boiska, kapieliska
i plaze wraz z obiektami towarzyszacymi,

¢) urzadzenia sportow wodnych (wyciagi na narty wodne, przystanie, wypozyczalnie sprz¢tu wodnego, od-
kryte baseny itp.) z urzadzeniami towarzyszacymi (trybuny, wieze obserwacyjne, skocznie itp.),

d) obiekty zaplecza i obstugi (kluby sportowe, magazyny, punkty informacyjne, zaplecza techniczne, zaple-
cza biurowe, zaplecza socjalno — sanitarne, przebieralnie itp.);

8) ustugi obstugi komunikacji — nalezy przez to rozumie¢:
a) stacje paliw,

b) obstuge pojazdow — obiekty stuzace obstudze samochoddéw, w tym myjnie, stacje diagnostyki pojazdow,
punkty wymiany oleju, zaktady oponiarskie, wulkanizacyjne, lakiernie, wypozyczalnie samochodow itp.,
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¢) naprawe pojazdoéw — obiekty stuzace naprawie samochodow,
d) obiekty do parkowania, wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga,
- wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

9) zielen urzadzong — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewow oraz zieleni
niskiej (trawniki, kwietniki) skomponowane kompleksowo pod wzgledem estetycznym wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, takim jak place zabaw, sciezki, obiekty malej architektury, mate boiska dla dzieci;

10) zielen lesng — nalezy przez to rozumiec:
a) lasy,
b) taki,
c) zielen parkowo—les$na,
d) zielen lesno—parkowa,

11) zielen — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinno$cia, petniace funkcje estetyczne, rekreacyjne,
zdrowotne lub ostonowe itp.;

12) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie zielenig niska, srednia i wysoka z wyko-
rzystaniem gatunkow zimozielonych, w sposob ograniczajacy uciazliwosci;

13) ciag pieszo-jezdny — nalezy przez to rozumie¢ ulicg o nawierzchni rozbieralnej, bez wyodrgbnionej jezdni
i chodnikow, gdzie pieszy korzysta z catej szerokosci drogi i ma pierwszenstwo przed pojazdem;

14) ciag pieszo-rowerowy — nalezy przez to rozumie¢ droge dla pieszych i dla roweréw, na ktorej w przypad-
ku niewydzielenia §ciezki rowerowej pieszy korzysta z calej szerokosci drogi i ma pierwszenstwo przed
rowerem;

15) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzin-
ny lub zespot takich budynkéw wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga;

3. Niezdefiniowane pojgcia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane;
3) ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne;
4) ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu §ciekow;

5) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustaw zwiazanych z planowaniem prze-
strzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

§ 4.1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa:
1) oznaczenia ogo6lne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terenow;
3) elementy kompozycji:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) akcent architektoniczny,
¢) obiekty do likwidacji;
4) oznaczenia dotyczace ochrony §rodowiska kulturowego i przyrodniczego:
a) drzewostan istniejacy do zachowania,

b) drzewostan do uzupehienia,
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c) strefa zieleni izolacyjnej,

d) granice terendw organizacji imprez masowych,

e) ciagi pieszo-rowerowe.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2 .
USTALENIA WSPOLNE

§ 5.1. O ile przepisy szczegotowe nie stanowia inaczej ustala sig:
1) jako uzupetniajace przeznaczenie terenu dopuszcza sig:
a) zielen urzadzona,
b) mata architekture,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow pod warunkiem zachowania ustalen planu;

3) na terenach UT, US, ZP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej gastronomii jako budynkow tymczaso-
wych oraz lokalizacj¢ sezonowych ogrodkéw kawiarnianych wraz z budynkami tymczasowymi przezna-
czonymi na gastronomi¢ po spetnieniu warunkow:

a) zastosowanie materiatow naturalnych i szlachetnych,
b) dostosowanie stylu do budynkéow lub budowli;
4) zakaz organizacji handlu obwoznego z wyjatkiem kiermaszow zwiazanych z czasowa impreza;

5) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych wolnostojacych jednostanowiskowych i ich ze-
spolow;

6) na terenie opracowania dopuszcza si¢ wykorzystanie ciagow pieszo—rowerowych do komunikacji samo-
chodowej stuzacej konserwacji i utrzymaniu infrastruktury technicznej, terendw zieleni oraz ustug sportu
i rekreacji;

7) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych takich jak estrady lub sceny oraz trybuny
lub widownie dla urzadzenia widowisk plenerowych — na czas zwiazany z ich przeprowadzeniem.

2. O ile przepisy szczegdlowe nie stanowig inaczej, ustala si¢ wspolne zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy:

1) w zakresie sposobu ksztattowania zabudowy obowiazuje:

a) wbudowanie wszelkich kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej w budynki, wzglednie stoso-
wania moduléw podziemnych,

b) harmonijne wpisanie nowej zabudowy — jej formy i skali — w otaczajacy krajobraz,
) geometria dachow dowolna;
2) w zakresie iluminacji obowiazuje:
a) iluminacja okoliczno$ciowa zwiazana ze §wigtami,
b) jednolita forma o$wietlenia ulicznego w formie latarn ulicznych,
¢) jednolita forma o$wietlenia parkowego w formie latarn parkowych,
d) podswietlenie nazw ulic, tablic informacyjnych w jednolitej formie;
3) w zakresie reklamy obowiazuje:

a) zakaz umieszczania wszelkich reklam i no$nikow reklamowych na obiektach i w formie wolnostojacych
konstrukeji z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych instytucji oraz szyldow sklepow i przedsigbiorstw
po spetnieniu nastgpujacych warunkow:
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- dostosowanie wielkosci, kolorystyki, stylu, kroju liternictwa do calej elewacji poprzez opracowanie
projektéw szyldow w sposéb indywidualny tak, aby nie stanowily wylacznie roli informacyjnej,
ale byly takze elementem plastycznym i kolorystycznym dostosowanym do charakteru obiektu,

- dla kilku tablic lub szyldéw na jednej elewacji ujednolicenie gabarytu, formy i stylu,

c¢) zakaz umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulic i placow, reklam oraz obiektéw stuzacych reklamie
z wyjatkiem informacji o miescie, imprezach kulturalnych oraz informacji drogowych.

§ 6. O ile przepisy szczegdlowe nie stanowiq inaczej, ustala si¢ wspolne zasady ochrony, ksztaltowania
srodowiska i przyrody:

1) dla drzewostanu do zachowania, pokazanego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) nakaz uzupetnienia nasadzen szpaleréw drzew,
b) zakaz wycinania,

c¢) dopuszcza si¢ wycinanie drzew, jesli sa chore, powoduja zagrozenie Zycia, mienia lub bezpieczenstwa
uzytkowania; uniemozliwiaja realizacj¢ przeznaczenia wskazanego niniejszym planem;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

3) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi
lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem, a zanieczyszczenia
winny by¢ zneutralizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw oznaczonych jako UT, US, ZP wyznaczonych w planie okresla
si¢ jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno - wypoczynkowe;

5) pokrycie potrzeb cieplnych obiektow nalezy zapewni¢ w oparciu o energi¢ elektryczna, lokalne zrodta
energii, paliwa ekologiczne lub alternatywne zrodta energii;

6) catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego, pochodzacego z prze-
mieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowania nieruchomosci lub na innym wskazanym terenie pod
warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i1 ziemi
okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) ochrona wod podziemnych — Gtownych Zbiornikéw Wod Podziemnych: nr 335 Krapkowice-Strzelce Opolskie,
nr 336 Niecka Opolska, nr 333 Opole-Zawadzkie — zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3, ust. 4 i ust. 9.

§ 7. Ustala si¢ og6lne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,
w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktoérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem nalezy wstrzymaé wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przed-
miot, zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie powiadomi¢ o odkryciu Opolskiego Wojewodz-
kiego Konserwatora Zabytkow.

§ 8.1. Ustala si¢ przestrzeniami publicznymi nastgpujace tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) 1IKDGP, 2KDGP, 3KDGP;
2) 1KDI, 2KDil;
3) 1KDz;
4) 1KDL;
5) 1KDD;
6) 1KDX, 2KDX, 3KDX;
7) 1KPR;
8) 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP;
9) 2WS i 3WS.

2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami szczegoto-

wymi.
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§ 9. O ile przepisy szczegdlowe nie stanowia inaczej, ustala si¢ nast¢pujace zasady dotyczace scalania i po-
dzialu nieruchomosci oraz parcelacji gruntow:

1) zakaz podziatu na dziatki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu regulacje granic miedzy sasiadujacy-
mi nieruchomos$ciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sig podzialy wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny oraz jezeli przepisy szczegétowe stanowia inaczej;
3) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych tereny, przy uwzglednieniu:

a) szerokosci drogi — minimum 8,00 m,

b) $cigc na trojkaty widocznosci przy skrzyzowaniach drog — minimum 5,00 x 5,00 m,

¢) placu manewrowego na zakonczeniu nieprzelotowych drog — minimum 12,50 x 12,50 m, a w przypadku
kwalifikacji drogi jako ppoz. — minimum 20,0 x 20,0 m.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie ma terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrgbnych przepisow, w tym:

1) terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
2) terenow gorniczych;
3) terené6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11.1. Ustala si¢ ogolne zasady zagospodarowania terenu w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j:

1) zakaz lokalizacji budynkow i urzadzen niezwiazanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu w li-
niach rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem:

a) urzadzen i sieci technicznych zwiazanych z infrastrukturg techniczng i przeciwpozarowa,
b) elementow matej architektury,

c) wiat przystankow autobusowych i punktéw handlowych stanowiacych z nimi cato$¢ techniczno-
uzytkowa,

d) miejsc obstugi podréznych,
e) urzadzen ochrony przed hatasem;
2) o ile przepisy szczegdtowe nie stanowia inaczej, przyjecie wskaznikow miejsc postojowych (m.p.) dla:
a) handlu detalicznego 20 m.p. na 1000 m? powierzchni sprzedazy,
b) gastronomii 10 m.p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,
¢) rozrywki 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
d) drobnego rzemiosta 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
e) obiektow kongresowych i konferencyjnych 20 m.p. na 100 miejsc,
f) obiektéw widowiskowych 15 m.p. na 100 miejsc uzytkowych,
g) pozostatych ustug kultury 5 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
h) ustug opieki zdrowotnej 8 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
i) ustug sportu i rekreacji minimum 1 miejsce postojowe na 30 m* powierzchni uzytkowej,
j) ustug z zakresu obstugi turystyki 15 m.p. na 100 miejsc noclegowych;
3) lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 2 i ustaleniach szczegdtowych dopuszcza sig:
a) na parkingach wyznaczonych na terenach oraz zagtgbionych pod ziemia,
b) w garazach wielostanowiskowych,
¢) w garazach wbudowanych w budynki ustugowe,

d) na parkingach przyulicznych;
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4) sytuowanie wszystkich liniowych elementow infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzysza-
cymi oraz przylaczami do poszczegdlnych obiektéw budowlanych, pod ziemia z wyjatkiem tych, dla kto-
rych wyznaczono odrgbne tereny;

5) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic i ciagéw komunikacyjnych
W oparciu o przepisy odrebne;

6) w uzasadnionych wzglgdami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza si¢ sytuowanie
wybranych elementéw sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic, pod warunkiem zachowania, okreslonej
w przepisach odrebnych, odlegtosci od linii zabudowy obiektéw budowlanych istniejacych i projektowanych;

7) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych kubaturowych
urzadzen infrastruktury technicznej np. stacji transformatorowych, jako obiektow wbudowanych w grani-
cach poszczegélnych terendw przeznaczonych na inne funkcje lub jako obiektéw wolnostojacych, wraz
z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej;

8) dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb komunikacji zbiorowej i rowerowej w celu uprzywi-
lejowania transportu publicznego i niezmotoryzowanego, w tym organizacja przystankow autobusowych,
bus-paséw oraz kontrapasow, w miejscach gdzie jest to mozliwe;

9) dostosowanie rozwiazan komunikacyjnych do potrzeb oséb niepelnosprawnych, w tym organizacja podjaz-
dow 1 zjazdow z ciagdw pieszych i chodnikéw w migjscach, gdzie jest to mozliwe;

10) nie wymaga si¢ lokalizacji chodnikow oraz $ciezek rowerowych wskazanych niniejszym planem, w li-
niach rozgraniczajacych drog pod warunkiem ich realizacji wzdtuz tych drog na terenach sasiednich;

11) realizacja inwestycji i zmian w zakresie infrastruktury w oparciu o przepisy odrebne;

12) mozliwos$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na terenach
wlasnych inwestoréw w oparciu o przepisy odrebne.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) zaopatrzenie terenow z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbednej rozbudowie;

2) wykonanie nowych odcinkdéw sieci wodociagowej o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby przeciwpoza-
rowe i wyposazonych w hydranty zewngtrzne;

3. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia:

1) odprowadzanie $ciekow poprzez rozdzielcza kanalizacjg sanitarna do istniejacego uktadu miejskiej kanali-
zacji sanitarnej po jej niezbgdnej rozbudowie;

2) zakaz odprowadzania sciekow, $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do wod powierzchnio-
wych, ptynacych i stojacych oraz do gruntu.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie np. poprzez zastosowanie
zbiornikoéw retencyjnych lub systemow retencyjno-rozsaczajacych, itp.;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
po jej niezbednej rozbudowie;

3) wyposazenie istniejacych i planowanych: budynkow, dojazdéw o utwardzonej nawierzchni, parkingow,
w system rozdzielczej kanalizacji deszczowej;

4) odprowadzenie wod opadowych z terenu istniejacych i planowanych: ulic, placow, miejsc postojowych,
parkingow, po uprzednim oczyszczeniu, rozdzielczym systemem kanalizacji deszczowej.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudowie, w oparciu
0 gazociagi Sredniego cisnienia;

2) budowa sieci i przytaczenie odbiorcoOw po spetnieniu warunkow technicznych;

3) dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz ptynny ze zbiornikow indywidualnych;
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4) wyznaczenie strefy ograniczonego uzytkowania z zakazem zabudowy od urzadzen i gazociagéw wysokiego
ci$nienia oraz zasady jej zagospodarowania — zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zagospodarowanie terenu wzdhuz gazociagdw umozliwiajace eksploatacjg sieci z uwzglednieniem dojazdu,
minimum 15m od osi gazociagu z kazdej strony.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ogrzewanie obiektow z indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta, opartych na paliwach ptynnych, gazo-
wych, statych oraz energii elektrycznej i odnawialnej, niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczysz-
czenia powietrza;

2) dostawa ciepta z miejskiego systemu cieplowniczego po jego niezbednej rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) zasilanie elektroenergetyczne oparte o istniejace i planowane elementy systemu elektroenergetycznego:
a) elektroenergetyczne sieci §redniego napigcia 15 kV,
b) stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
c) elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia;
2) lokalizacja stacji transformatorowych 15/0,4 kV, wymaga dojazdu do drog publicznych;

3) stosownie do potrzeb, budowa dodatkowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV typu kablowego, plano-
wanych jako przeznaczenie towarzyszace na terenie inwestora;

4) dopuszcza si¢ dokonywanie wydzielen geodezyjnych dziatek gruntu, przeznaczonych pod lokalizacje¢ stacji
transformatorowych;

5) dla linii napowietrznych 110 kV obowiazuje strefa ograniczonego uzytkowania, obejmujaca tereny zlokali-
zowane bezposrednio pod linig oraz pasy terenu o szerokosci 15 m od rzutu skrajnego przewodu linii
po obu stronach w ktorej zabrania si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych, sktadowania odpadow i materia-
16w budowlanych, parkingow;

6) w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacym uzbrojeniem elektro-
energetycznym, przebudowa tego uzbrojenia w oparciu o przepisy odrebne;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z:

a) odnawialnych zrdédet energii,

b) biopaliw,

c) niewymienionych w lit. a i b ekologicznych zrodet.

8. W zakresie sieci teletechnicznych obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) utrzymanie lub rozbudowa istniejacej sieci teletechnicznej;

2) planowanie sieci telekomunikacyjnej jako kablowej podziemnej w wydzielonej kanalizacji lub bezposred-
nio w gruncie w miejscu przytaczenia do obiektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci teletechnicznej w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projekto-
wanych drog w oparciu o przepisy odrebne;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w tym stacje bazowe
telefonii komoérkowej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) dostosowanie formy i stylu kontenerowych obiektéw telekomunikacji do otaczajacej zabudowy ewentual-
nie stosowanie zieleni ozdobnej, izolacyjnej w celu ich zastoniecia.

9. W zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) systematyczny wywoz odpadow na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych oraz zagospodaro-
wanie odpadow innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) do czasu wywozu odpaddéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach
znajdujacych si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacje odpadow, wydzielanych
w budynkach;

3) w przypadku braku mozliwoséci wydzielenia pomieszczen, o ktorych mowa w pkt 2 dopuszcza sig segrega-
cje i przechowywanie odpadéw w szczelnych pojemnikach znajdujacych wytacznie pod zadaszonymi osto-
nami lub w pomieszczeniach ze $cianami pelnymi lub azurowymi.

10. W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowiazuja przepisy odrebne.

§ 12. Wszystkie tereny moga by¢ tymczasowo uzytkowane w sposob dotychczasowy, pod warunkiem udo-
stepnienia czg$ci gruntow dla realizacji dojazdéw i uzbrojenia.

DZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 13.1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN przeznaczonym na zabudowe mieszka-
niowa jednorodzinna, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza sig rowniez jako przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi z zakresu obstugi ludnosci i przedsigbiorstw,
b) ustugi z zakresu obstugi turystyki,
¢) ustugi obstugi komunikacji - parkingi terenowe otwarte;
2) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni terenu;
3) powierzchnia zabudowy maksimum 30% powierzchni terenu;
4) powierzchnia dziatki inwestycyjnej minimum 5 arow;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) liczba kondygnacji nadziemnych od 1 do 2;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m;
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,10;
9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,5;
10) wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust.2;
11) obstuga komunikacyjna od terenu 1KDX, 4KDWX;

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UT przeznaczonym na ustugi turystyki, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sie rowniez jako przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
2) dopuszcza sig jako przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi z zakresu obstugi ludnosci i przedsigbiorstw,
b) ustugi kultury,
¢) ustugi opieki zdrowotne;j,
d) ustugi nauki,
e) ustugi obstugi komunikacji - parkingi terenowe otwarte;
3) granica terenu organizacji imprez plenerowych zgodnie z rysunkiem planu;
4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni terenu;
5) powierzchnia zabudowy maksimum 40% powierzchni terenu;

6) lokalizacja strefy zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;
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7) w strefie zieleni izolacyjnej dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw pod warunkiem zachowania minimum
50% powierzchni biologicznie czynnej;

8) powierzchnia dziatki inwestycyjnej minimum 3 ha;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
10) liczba kondygnacji nadziemnych od 2 do 4;

11) maksymalna wysokos¢ zabudowy 16 m;

12) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,8;

13) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 1,6;

14) zakaz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i odbudowy obiektéw oznaczonych na rysunku planu jako
obiekty do likwidacji;

15) lokalizacja ciagu pieszo-rowerowego zgodnie z rysunkiem planu;
16) wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust. 2;
17) obstuga komunikacyjna od terenu 1IKDL, 1KDD i 1KDX;

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2UT przeznaczonym na ustugi turystyki, obowigzu-
ja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ rowniez jako przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu obslugi ludnosci i przedsig-
biorstw;,

2) dopuszcza sig jako przeznaczenie uzupetniajace:
a) ushugi sportu i rekreacji,
b) ustugi kultury,
¢) ustugi opieki zdrowotne;j,
d) ustugi nauki,
e) ustugi obstugi komunikacji - parkingi terenowe otwarte;
3) granica terenu organizacji imprez plenerowych zgodnie z rysunkiem planu;
4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni terenu;
5) powierzchnia zabudowy maksimum 40% powierzchni terenu;
6) powierzchnia dziatki inwestycyjnej minimum 2 ha;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) liczba kondygnacji nadziemnych od 2 do 4;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m;
10) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 1,2;
11) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 1,6;
12) lokalizacja ciagu pieszo-rowerowego zgodnie z rysunkiem planu;
13) wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust.2;
14) obstuga komunikacyjna od terenu 1KDL, 1KDD i 2KDX;

15) ze wzgledu na potozenie w strefie ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii napowietrznych 110 kV, objg-
cie terenu zasadami okre$lonymi w § 11 ust. 7 pkt 41 5.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3UT, przeznaczonym na ustugi turystyki oraz ustu-
gi, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ rowniez jako przeznaczenie podstawowe:
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a) ushugi z zakresu obstugi ludnosci i przedsigbiorstw;
b) ustugi obstugi komunikacji - parkingi terenowe otwarte;
2) dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace ustugi sportu i rekreacji;
3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni terenu;
4) powierzchnia zabudowy maksimum 40% powierzchni terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) liczba kondygnacji nadziemnych od 2 do 3;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m;
8) minimalna wysoko$¢ zabudowy 10 m;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,8;
10) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 1,2;
11) wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust. 2;
12) obstuga komunikacyjna od terenéw 1KDZ.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UT/ZL, przeznaczonym na ustugi turystyki oraz
tereny zieleni le$nej, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi obstugi turystyki maksimum 50% powierzchni terenu,
b) tereny zieleni lesnej minimum 50% powierzchni terenu;

2) z ustug obstugi turystyki dopuszcza si¢ — kempingi, domy letniskowe i pola namiotowe wraz z obiektami
towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

3) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
a) ushugi sportu i rekreacji,
b) zielen urzadzona,
¢) parkingi terenowe otwarte;
4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni terenu;
5) powierzchnia zabudowy maksimum 20% powierzchni terenu;
6) powierzchnia dziatki inwestycyjnej minimum 10 a;
7) liczba kondygnacji nadziemnych do 1;
8) dopuszcza si¢ druga kondygnacj¢ nadziemna w poddaszu uzytkowym;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,2;
10) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,4;
11) minimalna wysoko$¢ zabudowy 3 m;
12) maksymalna wysokos¢ zabudowy 8 m;
13) wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust. 2;
14) obstuga komunikacyjna od terenu 3KDWX.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2UT/ZL, przeznaczonym na ustugi turystyki oraz
tereny zieleni le$nej, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ rowniez jako przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi obstugi turystyki maksymalnie 40% powierzchni terenu,
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b) tereny zieleni lesnej minimalnie 60% powierzchni terenu;

2) z ushug obstugi turystyki dopuszcza si¢ — kempingi i pola namiotowe wraz z obiektami towarzyszacymi
1 urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga;

3) dopuszcza sig jako przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi sportu i rekreacji z wytaczeniem krytych obiektow sportowych i rekreacyjnych,
b) ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw — gastronomig;

4) powierzchnia zabudowy maksimum 20% powierzchni terenu;

5) powierzchnia dziatki inwestycyjnej minimum 2 ha;

6) liczba kondygnacji nadziemnych do 1;

7) dopuszcza si¢ druga kondygnacj¢ nadziemna w poddaszu uzytkowym;

8) minimalna wysokos$¢ zabudowy 3 m;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8 m;

10) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,2;

11) maksymalna intensywnos¢ zabudowy wynosi 0,4;

12) wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust. 2;

13) granica terenu organizacji imprez plenerowych zgodnie z rysunkiem planu;

14) dopuszcza sig lokalizacjg ciagdw pieszo — rowerowych zgodnie z rysunkiem planu;

15) dopuszcza sig lokalizacje parkingéw wzdhuz terenu 1IKDWX i KDL na gleboko$¢ maksymalnie 5 m od tere-
nu 1IKDWX i terenu KDL.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UKS, przeznaczonym na ushugi obstugi komuni-
kacji, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza sig rowniez jako przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi z zakresu obstugi ludnos$ci oraz przedsigbiorstw,
b) wezet komunikacyjny;
2) dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupehniajace ustugi z zakresu obstugi turystyki;
3) powierzchnia dziatki inwestycyjnej minimum 50 arow;
4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni terenu;
5) powierzchnia zabudowy minimum 20% powierzchni terenu;
6) powierzchnia zabudowy maksimum 50% powierzchni terenu;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) liczba kondygnacji nadziemnych do 3;
9) minimalna wysokos$¢ zabudowy 5 m;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m;
11) minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,5;
12) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 1,5;
13) wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust. 2;
14) obstuga komunikacyjna od terenu 1KDZ;

15) do czasu realizacji drogi na terenie 1KDGP dopuszcza si¢ obstuge od terenu 2KDI poprzez droge zbiera-
jaco — rozprowadzajaca na zasadzie prawoskretu;
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16) ze wzgledu na potozenie w strefie ograniczonego uzytkowania wzdtuz sieci gazowej wysokiego ci$nienia,
objecie terenu zasadami okreslonymi w § 11 ust. 5 pkt 41 5;

17) ze wzgledu na potozenie w strefie ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii napowietrznych 110 kV, objg-
cie terenu zasadami okreslonymi w § 11 ust. 7 pkt 41 5.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1US, przeznaczonym na ustugi sportu i rekreacji,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ rowniez jako przeznaczenie podstawowe:
a) zielen
b) parkingi terenowe otwarte
2) dopuszcza sig jako przeznaczenie uzupetniajace: ushugi z zakresu obstugi turystyki;
3) granica terenu organizacji imprez plenerowych zgodnie z rysunkiem planu;
4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni terenu;
5) powierzchnia zabudowy maksimum 30% powierzchni terenu;
6) powierzchnia dziatki inwestycyjnej minimum 1,5 ha;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) liczba kondygnacji nadziemnych do 3;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m;
10) wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust. 2;
11) obstuga komunikacyjna od terenéw 1KDL, 2KDX, IKDWX i 2KDWX.

9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2US, 3US, przeznaczonymi na ustugi sportu i re-
kreacji, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen wodnych;

2) zakaz lokalizacji budynkow z zastrzezeniem ustalen z § 5 ust. 1 pkt 31 4;
3) granica terenu organizacji imprez plenerowych zgodnie z rysunkiem planu;
4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni terenu;

5) zakaz podziatu na dziatki;

6) lokalizacja ciagu pieszo-rowerowego;

7) wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust. 2;

8) obstluga komunikacyjna terenu 2US od terenu 1KPR;

9) obstuga komunikacyjna terenu 3US od terenu 1KDX;

10) ze wzgledu na potozenie w strefie ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii napowietrznych 110 kV, objg-
cie terenu zasadami okreslonymi w § 11 ust. 7 pkt 41 5.

10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1WS, przeznaczonym na wody powierzchniowe
srodladowe, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) granica terenu organizacji imprez plenerowych zgodnie z rysunkiem planu;

2) w nieprzekraczalnych liniach zabudowy dopuszcza sig¢ zabudowg nawodna przeznaczona na ustugi;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy nawodnej zgodnie z rysunkiem planu;

4) liczba kondygnacji nadziemnych do 2;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nawodnej 5 m od poziomu lustra wody;

6) wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust. 2;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -16-— Poz. 1142

7) dla zabudowy nawodnej dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych na terenach 1US, i 2UT/ZL;
8) obstuga komunikacyjna od terenu IKDWX.

11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2WS, przeznaczonym na wody powierzchniowe
srodladowe, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig jako przeznaczenie uzupetiajace ustugi sportu i rekreacji w granicach terenu organizacji im-
prez masowych z wyltaczeniem krytych obiektow sportowych i rekreacyjnych;

2) granica terenu organizacji imprez plenerowych zgodnie z rysunkiem planu;

3) w nieprzekraczalnych liniach zabudowy dopuszcza si¢ zabudoweg nawodna przeznaczona na ustugi — ga-
stronomig;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen wodnych i sportéw wodnych czeSciowo lub catkowicie zanu-
rzonych w wodzie;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli sportow wodnych 8 m od poziomu lustra wody;

7) zakaz podziatu na dzialki z wyjatkiem przypadkdéw majacych na celu regulacje granic migdzy sasiadujacy-
mi nieruchomos$ciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

8) lokalizacja ktadki w ciagu pieszo-rowerowym taczacej tereny 2US, 3US, 2ZP;

12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3WS, przeznaczonym na wody powierzchniowe
srodladowe, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) granica terenu organizacji imprez plenerowych zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz podziatu na dziatki;
3) dopuszcza si¢ urzadzenia wodne.

13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4WS, przeznaczonym na wody powierzchniowe
srodladowe, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziatki;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia wodne.

14. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 5WS, 6WS, 7WS, przeznaczonymi na wody
powierzchniowe srodladowe, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziatki;
2) dopuszcza sig¢ pomosty i ktadki pieszo — rowerowe oraz urzadzenia wodne;
3) obowiazuje minimalna 5 m strefa wolna od zabudowy i trwatych ogrodzen po obu stronach cieku wodnego.

15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1R/Z, przeznaczonym na tereny rolne lub tereny
zieleni, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych niemieszkalnych, zwigzanych bezposrednio z prowadzona dzia-
talnos$cia rolnicza;

3) dopuszcza sig lokalizacjg drog transportu rolnego;
4) dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury technicznej i kubaturowych obiektow do jej obstugi.

16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP, przeznaczonym na zielen urzadzona, obo-
wiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sie rowniez jako przeznaczenie podstawowe ustugi sportu i rekreacji w wytaczeniem krytych
obiektow sportowych i rekreacyjnych;

2) obowiazuje zagospodarowanie zielenia wysoka, srednig i niska minimum 20% powierzchni terenu;
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3) dla obiektéw zaplecza i obstugi:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dla catego terenu 1ZP - 200 m?,
b) liczba kondygnacji nadziemnych do 2,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,
d) geometria dachu dowolna,
e) wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust. 2;
4) dopuszcza sig realizacje placow zabaw;
5) dopuszcza sig realizacjg ciagow pieszo-rowerowych.

17. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 2ZP, 3ZP, 4ZP przeznaczonych na zielen urza-
dzona, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje zadrzewienie i zakrzewienie minimum 70% powierzchni terenu;

2) dopuszcza si¢ zielen parkowo-lesna;

3) zakaz podziatu na dziatki;

4) zakaz lokalizacji budynkow;

5) granica terenu organizacji imprez plenerowych zgodnie z rysunkiem planu;

6) ciag pieszy zgodnie z rysunkiem planu;

7) dopuszcza si¢ realizacje terenowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ placow zabaw;

9) wymaga si¢ wprowadzenia szpaleru drzew wzdtuz ciagu pieszo—rowerowego 1KPR;

10) ze wzgledu na potozenie w strefie ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii napowietrznych 110 kV, objg-
cie terenu zasadami okreslonymi w § 11 ust. 7 pkt 41 5.

18. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1Z, przeznaczonym na zielen, obowiazuja nastepu-
jace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze;

2) zakaz podziatu na dziakki;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) lokalizacja strefy zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;
5) dopuszcza si¢ lokalizacjg ciagow pieszo — rowerowych;

6) ze wzgledu na potozenie w strefie ograniczonego uzytkowania wzdtuz sieci gazowej wysokiego cis$nienia,
objecie terenu zasadami okreslonymi w § 11 ust. 5 pkt 41 5.

19. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2Z, przeznaczonym na zielef, obowiazuja nastepu-
jace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze;

2) zakaz podziatu na dziatki;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg ciagdw pieszo — rowerowych;

5) ze wzgledu na potozenie w strefie ograniczonego uzytkowania wzdtuz sieci gazowej wysokiego ci$nienia,
objecie terenu zasadami okreslonymi w § 11 ust. 5 pkt41 5.

20. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3Z, przeznaczonym na zielen, obowiazuja nastgpu-
jace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziatki;
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2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) lokalizacja strefy zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw pieszo — rowerowych;

5) ze wzgledu na potozenie w strefie ograniczonego uzytkowania wzdtuz sieci gazowej wysokiego ci$nienia,
objecie terenu zasadami okreslonymi w § 11 ust. 5 pkt41 5.

21. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZL, przeznaczonym na zielen lesna, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) zakaz podzialu na dziatki;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) lokalizacja strefy zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;
4) lokalizacja ciagu pieszo — rowerowego;

5) dopuszcza sig lokalizacje parkingdw wzdtuz terenu 1KDL na glgboko$¢ maksymalnie 20 m pod warunkiem
zachowania minimum 60% powierzchni zieleni;

6) dla drzewostanu istniejacego do zachowania obowiazuja zapisy okreslone w § 6 pkt 2;

7) ze wzgledu na potozenie w strefie ograniczonego uzytkowania wzdhuz sieci gazowej wysokiego ci$nienia,
objecie terenu zasadami okreslonymi w § 11 ust. 5 pkt 41 5;

8) ze wzgledu na potozenie w strefie ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii napowietrznych 110 kV, obje-
cie terenu zasadami okreslonymi w § 11 ust. 7 pkt 41 5.

22. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2ZL, przeznaczonym na zielen lesna, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziatki;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) lokalizacja strefy zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;
4) lokalizacja ciagu pieszo — rowerowego;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw wzdluz terenu 1KDX na glgbokos¢ maksymalnie 5 m od terenu
1KDX;

6) ze wzgledu na polozenie w strefie ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii napowietrznych 110 kV, objg-
cie terenu zasadami okreslonymi w § 11 ust. 7 pkt 41 5.

23. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDI, 2KDI, przeznaczonych na tereny drog
publicznych — skrzyzowania lub wezty, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje ciagéw pieszo — rowerowych;

2) dopuszcza sig lokalizacjg drog transportu rolnego;

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

4) wzdhuz terenu 3Z lokalizacja zabezpieczenia ochrony akustycznej jako watu ziemnego z nasadzeniami zieleni;
5) dopuszcza sig takze inne zabezpieczenia ochrony akustycznej;

6) dopuszcza sig lokalizacjg przejazdow drogowych dla drog transportu rolnego i ciagdow pieszo — rowerowych;

7) do czasu realizacji drogi na terenie 1KDGP dopuszcza si¢ lokalizacje drogi zbierajaco-rozprowadzajacej
obstugujacej tereny 1UKS na zasadzie prawoskretu;

8) ze wzgledu na potozenie w strefie ograniczonego uzytkowania wzdtuz sieci gazowej wysokiego cisnienia,
objecie terenu 1KDI zasadami okreslonymi w § 11 ust. 5 pkt 41 5.

24. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDGP, 2KDGP, przeznaczonych na drogg
publiczna — droga gléwna ruchu przyspieszonego, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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1) zakaz podziatu na dzialki z wyjatkiem przypadkoéw majacych na celu regulacje granic migdzy sasiadujacy-
mi nieruchomos$ciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 60 m;
3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagow pieszo—rowerowych;
6) dopuszcza sig drogi transportu rolnego;

7) na terenie 1KDGP wzdhuz terenu 3Z lokalizacja zabezpieczenia ochrony akustycznej jako watu ziemnego
Z nasadzeniami zieleni;

8) dopuszcza si¢ takze inne zabezpieczenia ochrony akustycznej;

9) dopuszcza si¢ przejazdy drogowe dla drog transportu rolnego i ciagéw pieszo-rowerowych, krzyzujace si¢
bezkolizyjnie na roznych poziomach, nie umozliwiajace wyboru kierunku jazdy;

10) ze wzgledu na potozenie w strefie ograniczonego uzytkowania wzdhuz sieci gazowej wysokiego cisnienia,
objecie terendw zasadami okreslonymi w § 11 ust. 5 pkt 41 5.

25. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3KDGP, przeznaczonym na drogg publiczng —
droga gtéwna ruchu przyspieszonego, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dzialki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu regulacje¢ granic migdzy sasiadujacy-
mi nieruchomos$ciami lub powigkszenie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 50 m;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) dopuszcza sig¢ wjazdy i zjazdy wylacznie w formie prawo skretow;
5) dopuszcza si¢ lokalizacjg ciagow pieszo — rowerowych;

6) dopuszcza sig drogi transportu rolnego;

7) dopuszcza si¢ przejazdy drogowe dla drog transportu rolnego i ciagdow pieszo—rowerowych, krzyzujace si¢
bezkolizyjne na poziomie innym niz 3KDGP, nieumozliwiajace wyboru kierunku jazdy.

26. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDZ, przeznaczonym na drogg publiczna — ulice
zbiorcza, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ chodniki jednostronne lub obustronne;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej;

5) lokalizacja minimum 1 szpaleru drzew.

27. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDL, przeznaczonym na drogg publiczna — ulicg
lokalna, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 20 m;

2) dopuszcza sig chodniki jednostronne lub obustronne;

3) lokalizacja szpaleru drzew;

4) lokalizacja akcentow architektonicznych;

5) dopuszcza sig lokalizacjg miejsc postojowych;

6) na wysokosci skrzyzowan z terenami 1KDD i 2KDX lokalizacja ronda o $rednicy zewnetrznej 50 m;

7) lokalizacja minimum jednostronnej $ciezki rowerowej, o jednolitej i gtadkiej nawierzchni;
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8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ trasy rolkowe;.

28. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDD, przeznaczonym na drogg publiczng — ulicg
dojazdowa, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 20 m;

2) dopuszcza sig ciag pieszo — rOWerowy;

3) dopuszcza sig trasg rolkowa;

4) dla drzewostanu do zachowania obowiazuja zapisy okreslone w § 6 pkt 1, 2;

5) zakonczenie placem do zawracania w formie ronda o $rednicy minimum 25 m;

6) na rondzie zorganizowanym jako wyspa centralna lokalizacja akcentow architektonicznych i zieleni urzadzone;.

29. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDX, 2KDX, 3KDX, przeznaczonych na dro-
g¢ publiczng — ciag pieszo — jezdny, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m;
2) narozne $ci¢cia minimum 5 m x 5 m;

3) obowiazuje jednolita, gtadka forma nawierzchni;

4) lokalizacja minimum 1 szpaleru drzew;

5) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;

6) dopuszcza sig trasg rolkowa.

30. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDWX, 2KDWX, 3KDWX, 4KDWX prze-
znaczonych na drogi wewngtrzne — ciagi pieszo—jezdne, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m;

2) dla terenu 3KDWX zakonczenie placem do zawracania o $rednicy minimum 12,5 m;
3) narozne $cigcia minimum 5 m X 5 m;

4) lokalizacja minimum 1 szpaleru drzew;

5) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;

6) dopuszcza sig tras¢ rolkowa.

31. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KPR, przeznaczonym na publiczny ciag pieszo —
rowerowy, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 9 m;

2) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury i zieleni;

3) lokalizacja obustronnego szpaleru drzew;

4) obowiazuje nawierzchnia gladka i jednolita;

5) dopuszcza si¢ ruch pojazdow do obstugi infrastruktury na terenach 2ZP, 3ZP, 4ZP, 2US, IWS i 2WS;

6) dopuszcza sig trasg rolkowa.

32. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 11T, 21T, przeznaczonych na infrastrukture
techniczng — przepompownia $ciekdw, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury i zieleni;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych.

DZIAL 11
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow:
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1) US, ZL/UT, ZP, Z, ZL, R/Z, WS, KDGP, KDL, KDD, KDX, KDWX, KDI 0%;
2) MN 10%;
3) UKS, UT 15%.

§ 15. W granicach terenow objgtych planem miejscowym traci moc obowiazujacy: miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego dzielnicy Grudzice-Potudnie w Opolu
uchwalony przez Rade Miasta Opola uchwata nr XXV/369/00 z dnia 25 maja 2000 r. (Dz. U.W.0O. z 2000 r.
Nr 41 poz. 222), w czg$ci dotyczacej terenow objgtych niniejszym planem miejscowym.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Roman Ciasnocha
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXIX/436/12
Rady Miasta Opola

z dnia 5 lipca 2012 r.

SCHEMAT PODZIALU
NA ARKUSZE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE
UL. OLIMPIJSKIEJ W OPOLU
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE
UL. OLIMPIJSKIEJ W OPOLU

RADY MIASTA OPCLA
ZONIA 05 lipea 2012 1.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXIX/436/12
Rady Miasta Opola

zdnia 5 lipca 2012 .

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA
z dnia 05 lipca 2012 r.

w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz.1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45 poz. 319, z 2007 r Nr 225 poz. 1635, Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz. 1227,
Nr 201 poz. 1237, z 2009 r. Nr 220 poz. 1413, z 20101, Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nrl19
poz. 804, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Nr 130 poz. 8§71, z 2011 r. Nr 32 poz. 139, Nr 153 poz. 901) oraz
w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w rejonie ul. Olimpijskiej
w Opolu, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastgpuje:

L. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu.

Zasady obstugi oraz charakterystyka rozwiazan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, zostaty okreslone
w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ul. Olimpijskiej w Opolu.
W zakresie nalezacym do zadan wlasnych gminy zapisano w planie nastgpujace inwestycje infrastrukturalne:

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa uktadu komunikacyjnego, obejmuje:

drogi publiczne — drogi gléwne ruchu przyspieszonego oznaczone symbolem KDGP,

drogi publiczne — ulice zbiorcze oznaczane symbolem KDZ,

drogi publiczne — ulice lokalne oznaczane symbolem KDL,

drogi publiczne — ulice dojazdowe oznaczone symbolem KDD,

drogi publiczne - ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KDX,

drogi publiczne — skrzyZzowania lub wezly oznaczone symbolem KDI,

publiczny ciag pieszo-rowerowy oznaczony symbolem KPR.

Calos¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze urzadzenia towarzyszace, w tym muin.: chodniki, sciezki
rowerowe, zielefl, oswietlenie, sygnalizacjg 1 urzadzenia sterowania ruchem.

2. Modernizacja, rozbudowa i budowa pozostalych systemow infrastruktury technicznej, obejmuje:
. tereny infrastruktury technicznej oznaczonych symbolem IT,

. oswietlenie ulic i placdw,

. kanalizacja deszczowa,

. wodociag.

1L Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi wykupami
terendw, prowadzic beda wlasciwe jednostki miejskie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji ktérych
lezy rozwd) sieci: wodociggowe), kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowe], cieplnej oraz gospodarka
odpadami. Wszystkie zadania realizowane beda zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz przepisami odrebnymi. Zadania zwiazane z gospodarka odpadami realizowane sg rowniez
zgodnie z planem gospodarki odpadami.
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3. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego miasta
Opola.

4. Okreslenie termindw przystapienia 1 zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriéw 1 zasad
przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego miasta Opola.

5. Inwestycje mogg by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkGw przeznaczonych na inwestycje.
I11. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.

1. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budZetu miasta;

2) wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakierze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasade finansowania wymienionych w ust. 1 pkt | inwestycji w zakresie ukladu komunikacyjnego,
zgodnie art, 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, (Dz. U. z 2004 r. Nr 204 poz. 2086 z pozn.
zm.), ktory stanowi, ze budowa lub przebudowa drég publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy

do inwestora tego przedsigwzigcia, a szczegolowe warunki budowy lub przebudowy drog okresla umowa migdzy
zarzadea drogi a inwestorem inwestycji niedrogowej.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXIX/436/12
Rady Miasta Opola

zdnia 5 lipca 2012 .

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA
z dnia 05 lipca 2012 r.

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow w rejonie ul. Olimpijskiej w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319, z 2007 r Nr 225 poz. 1635, Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 123 poz. 803,
Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, z 2009 r. Nr 220 poz. 1413, z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474,
Nr 106 poz. 675, Nrll19 poz. 804, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Nr 130 poz. 871, z 2001 r. Nr 32
poz. 159, Nr 153 poz. 901), biorac pod uwage stanowisko Prezydenta, Rada Miasta Opola rozstrzyga,
Co nastgpuje:

. Odrzuca sie uwagi dotyczace zmiany przebiegu obwodnicy poludniowej ze wzgledu na zapisy
obowiazujacego Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego. Przebieg jest zgodny
z parametrami technicznymi wynikajacymi z obowigzujacegoe prawa i zostal uzgodniony z odpowiedzialnymi
instytucjami. Szeroko$¢ zapewnia mozliwos¢ lokalizacji elementéw ochrony przed halasem przyleglych
terendw. Przebieg obwodnicy jest optymalny, uwzgledniajacy jednoczesnie istnigjace tereny mieszkaniowe
oraz tereny rekreacyjne przy zbiornikach wodnych. Przebieg obwodnicy na poludnie od Grudzic zostal
wytyczony w Miejscowym planie ogdlnym dla miasta Opola w 1986 1., byl konsekwentnie utrzymywany
w kolejnych opracowaniach urbanistycznych. Zabudowa mieszkaniowa przy ul. Lukasiewicza byla realizowana
na podstawie plandw miejscowych uwzgledniajgcych przebieg obwodnicy w rejonie Grudzic.

2. Odrzuca sig uwagi dotyczace:

- uniemozliwienia wykonywania prawa wlasnosci na nieruchomosciach objetych mpzp,

- braku wydzielonego wjazdu na prywatng nieruchomosc,

- krzywdzacych dla wnioskodawcy granic mpzp, kidre uniemozliwia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

- spadku wartosci nieruchomosci,

- zbyt duzej ingerencji terendw wezla drogowego w tereny wnioskodawcy,

- braku podstaw w mpzp do ograniczania i zabraniania wykonywania prawa wlasnosci.

Uzasadnienie do odrzucenia uwag: uzytkowanie w sposcéb dotychezasowy jest mozliwy do czasu realizacji
ustalen planu. Do nieruchomosci stanowiacej obecnie uzytek rolny dojazd zapewniony jest droga transportu
rolnego. Ze wzgledu na polozenie nieruchomosci w bezposrednim sasiedztwie wezla drogowego, nie ma
mozliwoscl  zlokalizowania wjazdu na teren — konieczne jest zachowanie minimalnych odleglosci
wynikajacych z przepisdéw prawa. Tym samym w obecnych granicach opracowania projektu planu nie mozna
prawidiowo zaprojektowa¢ ukladu komunikacyjnego, ktdry obshuzylby inne niz rolne funkcje na ww.
nieruchomosci. Granica obszaru opracowania zostala uchwalona przez Rade Miasta Opola inie podlega
zmianie na etapie opracowania projektu mpzp. Nieuniknione jest przeznaczenie czesci nieruchomoscl
wnioskodawcy pod wezel drogowy ze wzgledu na geometrig drogi i tuk, jaki tworzy juz istniejacy odcinek
obwodnicy poludniowej, a takze koniecznos¢ zachowania rezerwy na rozwdj ukladu drogowego. Kwestia
ewentualnego spadku wartosci nieruchomosci nie podlega rozstrzygnieciu w mpzp. Zgodnie z art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowanin przestrzennym, odszkodowanie nalezy sig za poniesiona rzeczywista szkode.
Nieruchomos¢ nie stanowi terendw inwestycyjnych, a tereny rolnicze.

3. Odrzuca sie czesciowo uwage dotyczaca:

- zawieszenla procedury mpzp w celu zmiany zapisow studium w celu zmiany przebiegu obwodnicy
poludniowej i skierowanie jej w kierunku cementowni Gorazdze 1 Tarnowa Opolskiego

- nie stwarzania sztucznego podzialu miasta.
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- braku powilazania pomigdzy zapisami mpzp Grudzice Poludnie, a projekitem planu: tereny 1ZI zostaly
w czgsci zamienione na tereny 37 i 1KDI,

- dopuszczenia rewitalizacji istniejacych obiektéw na terenie 2UT,

- wprowadzenia zapisoéw nakazujgcych wykonanie ciagéw pieszo-rowerowych

Uzasadnienie do odrzucenia uwag: brak mozliwodci prawnych rozstrzygania o zmianie Studium UiKZP
w planie miejscowym, zapisy w projekcie mpzp terendow w rejonie ul. Olimpijskiej sg powiazane z zapisami
obowiazujacego mpzp dla dzielnicy Grudzice, tereny |ZI zostaly ujete w terenach 3Z 1 1KDI wraz z zielenig
1zolacyjna oznaczona na rysunku planu zielonym kreskowaniem. Wymogi dotyczace ochrony przed hatasem
wynikaja bezposrednio przepisow odrgbnych. Dla terenu 2UT ze wzgledu na koniecznos¢ zachowania fadu
przestrzennego, teren nalezy zabudowac jednorodnym kompleksem ustug obstugi turystyki.

4. Odrzuca si¢ czesciowo uwage dotyczaca wprowadzenia wydzielonego przejazdu drogowego przez
obwodnice poludniowa ze wzgledu na dopuszezenie w planie przejazdéw drogowych przez teren 1KDGP,
konkretne trasy przebiegu moga byc¢ ustalone na etapie realizacji inwestycji — na etapie pozwolenia na budowe.

5. Odrzuca si¢ czgsciowo uwagg dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 31 pod ushugi turystyki, przeznaczenia
terenu drogi wewnetrznej | KDWX na teren drogi publicznej. Uzasadnienie do odrzucenia uwag: ze wzgledu
na sgsiedztwo terendw projektowanego obszaru chronionego Lasu Grudzickiego 1 przechodzacy przez ten teren
korytarz ekologiczny, kategoria drogi KDWX jest wystarczajaca do obstugi terendw ZL/UT.

6. Odrzuca sig uwage dotyczaca:

- zniszczenia przez obwodnice terendw rekreacyjnych i cennych przyrodniczo wokaét zbiornikéw Malina,

- przeznaczenia terendw obwodnicy na zabudowe mieszkaniowa.
Uzasadnienie do odrzucenia uwag: ze wzgledu na brak bezposrednie] ingerencji obwodnicy w tereny
rekreacyjne i cenne przyrodniczo, dostateczne nasycenie przeznaczen terenu na cele mieszkaniowe w mpzp
Opola. Nadto z uwagi m.in. na niekorzystne warunki gruntowo-wodne tereny w rejonie zbiornikow wodnych
na Malinie nie sg wskazane do lokalizacji zabudowy.

7. Odrzuca sig uwage dotyczaca braku skrzyzowania projektowane) obwodnicy z ul. Podlesie oraz realizacji
odcinka obwodnicy potudniowe] od ul. Strzeleckiej do ul. Podlesie ze wzgledu na nie rozstrzyganie przez plan
terminu realizacji inwestycji.

8. Odrzuca si¢ uwage dotyczaca przesunigcia wjazdu na dziatke do osi przewodow wysokiego napigcia
ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego 1 planowana rozbudowe wezla komunikacyjnego 2KDI.

9. Odrzuca sig uwage dotyczaca zamiany nieruchomosci ze wzgledu na kwestie niepodlegajaca rozstrzygnigciu
W mpzp.
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