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UCHWALA NR XXVI1/154/12

RADY MIEJSKIEJ W KAMIENNEJ GORZE
z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Papieza Jana Pawla II i Mostowej w Kamiennej Gérze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami®) oraz art. 3 ust. 1
i art. 20 ust. 1ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z2012 r. poz. 647, 951.) w zwiazku zuchwata nr XV/88/11 z dnia 7 grudnia 2011 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
W rejonie ulicy Papieza Jana Pawta II i Mostowej w Kamiennej Gorze, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu
nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kamienna
Gora zatwierdzonego uchwata nr XX1/118/12 Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze z dnia 30 maja 2012 roku
Rada Miejska w Kamiennej Gorze uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulicy Papieza Jana Pawta
Il1'i Mostowej w Kamiennej Gorze, zwany dalej planem.
2. Integralnymi czg$ciami planu sa nastgpujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
3. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale przywotane sa artykuty lub ustawa bez blizszego okreslenia, nalezy przez
to rozumie¢ artykuly ustawy iustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. 1. Przedmiotem planu sa nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
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do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4;

13) granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

14) granice terenow pod budowg obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8;

15) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych

oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow:

16) zasady i warunki sytuowania obicktow matej architektury, tablic i no$nikow reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

17) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okredla sie:

1) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczenia takich obszarow;

2) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczenia
takich obszarow;

3) granic terenow pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a oraz granic ich stref ochronnych
zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem
Znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczenia takich
terenow;

4) granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczenia takich inwestycji;

5) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajoweyj,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 — ze wzgledu na brak w obszarze
opracowania takich terenow i inwestycji;

6) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczenia takich terenow;

7) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak w obszarze opracowania
pomnikow zagtady i ich stref ochronnych;

8) granic terendw zamknigtych, igranic stref ochronnych terenow zamknigtych — ze wzgledu na brak
W obszarze opracowania takich terenow.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu, przy czym kazda grupa ma odrebne
oznaczenie aw obrgbie grupy — W szczegdlnych przypadkach wskazano réwniez odrgbne oznaczenie dla
kategorii:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej — grupa obejmuje kategorig, oznaczona w planie lit. MW — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,
2) tereny zabudowy ustugowej — grupa obejmuje nastgpujace kategorie, oznaczone w planie lit. U:

a) tereny i obiekty handlu detalicznego matopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy mniejszej niz

400m? — zwane dalej sklepami,

b) tereny i obiekty handlu detalicznego wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy wigkszej niz

2000m?, oznaczone w planie UC;

c) tereny i obiekty gastronomiczne,

d) tereny i obiekty biurowe,

e) tereny i obiekty ustug drobnych,

f) tereny i obiekty poradni medycznych i pracowni medycznych,

g) tereny i obiekty pracowni projektowych i artystycznych,

h) tereny i obiekty lecznic dla zwierzat matych;
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3) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej — grupa obejmuje nastepujace kategorie, oznaczone w planie lit.
P, z wylaczeniem zaktadow o zwigkszonym ryzyku albo o duzym ryzyku, w rozumieniu przepisOw prawa
ochrony $rodowiska:

a) tereny i obiekty produkcyjne,

b) tereny i obiekty produkcji drobnej,

c) tereny i obiekty sktadowe i magazynowe zwiazane z produkcja, z wylaczeniem placow sktadowych —
otwartych;

4) tereny drog iulic z dopuszczeniem miejsc postojowych oraz ciagow komunikacji pieszej — Kategoria
oznaczona w planie lit. KD i dalej odpowiednio sklasyfikowane technicznie;

5) tereny infrastruktury technicznej — grupa obejmuje nastgpujace kategorie:

a) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, takie jak: sieci, przepompownie, studnie rewizyjne, separatory
olejow i ttuszczow, itp., oznaczone planie,

b) obiekty infrastruktury wodociagowej, takie jak: sieci, przepompownie, hydrofornie, itp., oznaczone
w planie,

c) sieci gazowe i obiekty stacji redukcyjno pomiarowych gazu, oznaczone w planie,

d) sieci elektroenergetyczne i obiekty stacji transformatorowych, oznaczone w planie,

e) sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, oznaczone w planie;

f) sieci i urzadzenia cieplne, oznaczone w planie;

6) tereny zieleni i wod — grupa obejmuje tereny wod powierzchniowych $rodladowych, kategoria oznaczona
w planie lit. WS.

2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) biurach — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czeg$ci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwiazana
z zarzadzaniem, doradztwem, finansami, projektowaniem, ubezpieczeniami, obstuga nieruchomosci,

reklama, tlumaczeniami, przetwarzaniem i przesylaniem informacji, informatyka, administracja a takze
podobna dziatalno$¢, ktorej nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich czgsciach nalezacych do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

2) pracowniach artystycznych — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia, budynki Iub ich czesci
wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia utwordow artystycznych, w tym studia nagran a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) pracowniach medycznych — nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nie nalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

4) poradniach medycznych — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, zaklady
rehabilitacji leczniczej, szkoty rodzenia, gabinety paramedyczne, atakze obiekty do nich podobne
nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

5) produkcji drobnej — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci
wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zaktady poligraficzne i tym podobne, w tym obiekty
przystosowane do przyjmowania klientow, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia;

6) sklepach — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty lub ich czesci stuzace sprzedazy detalicznej, przystosowane do
przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 400m’ oraz punkty sprzedazy zakladow,
gier losowych, loteryjnych i zaktadéw sportowych, wraz z obiektami towarzyszacymi, nie nalezacymi do
innej kategorii przeznaczenia terenu, z wylaczeniem stacji paliw, atakze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

7) ustugach drobnych — nalezy przez to rozumie¢ punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich,  fryzjerskich,  kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, punkty napraw artykutow uzytku osobistego
i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taZnie i Sauny, solaria, gabinety masazu a takze obiekty
do nich podobne nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
3.Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen ibudowle towarzyszace kategoriom przeznaczenia

dopuszczonym na tym terenie.

4. Pozostale oznaczenia, nie zdefiniowane inaczej w innych aktach prawnych, nalezy rozumie¢ w znaczeniu
powszechnym.
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§ 5. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dtugos¢ elewacji podstawowe]j bryly obiektu — catkowita dtugos¢ $cian obiektu, rownolegtych do linii
zabudowy od strony frontowej dziatki, a w przypadku $cian nie rownoleglych do linii zabudowy —
catkowita dtugos¢ Scian obiektu o wigkszej wartosci;

2) linia rozgraniczajaca orientacyjna — linia rozgraniczajaca tereny o roznych funkcjach lub zasadach
zagospodarowania, ktora moze by¢ przesunicta o wartos$¢ Scisle wskazana w ustaleniach planu;

3) linia zabudowy kierunkowa — linia wskazujaca obowiazujacy kierunek lokowania projektowanej zabudowy
zgodny z oznaczeniem graficznym, rownolegle do ktorego musi by¢ usytuowana zewngtrzna krawedz
$ciany budynku w poziomie terenu i kalenica dachu;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia zabudowy, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden kubaturowy obiekt
budowlany przy czym lokalizacja obiektoéw kubaturowych nie moze narusza¢ innych przepisow
szczegoOlnych, np. w zakresie wymaganej skrajni drogi, czy odlegtosci od krawedzi jezdni, granicy dziatki;

5) linia zabudowy obowiazujaca — linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz
zewnetrznej $ciany kubaturowego obiektu budowlanego, na dlugosci co najmniej 70% elewacji
podstawowej bryly obiektu i z zastrzezeniem:

a) wylaczenia przejs¢ i przejazdow bramowych na poziomie terenu,

b) wylaczenia elementéw przestrzennych otwartych, tj. schodow, podjazdéw dla niepelnosprawnych,
balkonow, pilastrow, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejSciami do budynkow, elementéw
odprowadzenia wody opadowej zbudynku, zdobien elewacji ipodobnych elementow — oile
nie obejmuja wigcej niz 30% dhugosci elewacji podstawowej bryty obiektu,

C) wylaczenia elementow przestrzennych zamknigtych, stanowiacych o kubaturze budynku, tj. wykuszy,
gankéw, podcieni iinnych podobnych — oile nie obejmuja wigcej niz 30% dlugosci elewacji
podstawowej bryly obiektu, nie sa wyzsze niz 5m i nie odstepuja od linii obowiazujacej o wigcej niz 2m;

d) wylaczenia zawarte w lit. a, b, ¢ nie moga narusza¢ innych przepisow szczegdlnych, np. w zakresie
wymaganej skrajni drogi, czy odlegtosci od krawedzi jezdni, granicy dziatki;

6) obstuga komunikacyjna — dojazd pojazdem samochodowym odpowiadajacym przeznaczeniu
nieruchomos$ci z wylaczeniem incydentalnej obstugi (np. dla zabudowy mieszkaniowej — dojazd
samochodem osobowym z wytaczeniem obstugi zwiazanej z wywiezieniem $mieci, dostawa mebli,
dojazdem jednostek ratowniczo-gasniczych PSP, dojazdem karetki pogotowia, itp.);

7) obszar zabudowany — obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony zewnetrznym obrysem $cian
zewnetrznych w jego lub ich rzucie o najwigkszej powierzchni, ztarasami, gankami, i podobnymi
elementami, a bez brukowanych podjazdoéw, podejsé, itp.;

8) przeznaczenie podstawowe terenu, dziatki lub budynku — cze$¢ przeznaczenia terenu, dziatki lub budynku
stanowiaca powiazane ze soba pomieszczenia nalezace do danej kategorii przeznaczenia i stanowiace
catos¢ techniczno-uzytkowa, ktora dominuje na danym terenie, dziatce lub w danym budynku i zajmuje co
najmniej 70% powierzchni terenu, dziatki lub powierzchni uzytkowej budynku, o ile w dalszej czgsci
uchwaty nie wskazano inaczej;

9) przeznaczenie terenu — funkcje, ktore sa dopuszczone na okreslonym terenie;

10) przeznaczenie uzupehiajace terenu, dziatki lub budynku — cze$¢ przeznaczenia terenu, dziatki lub budynku
stanowiaca powiazane ze soba pomieszczenia nalezace do danej kategorii przeznaczenia i stanowiace
catos¢ techniczno-uzytkowa, ktora dominuje na danym terenie, dziatce lub w danym budynku i zajmuje co
najwyzej 30% powierzchni terenu, dziatki lub powierzchni uzytkowej budynku, o ile w dalszej czgsci
uchwaty nie wskazano inaczej;

11) reklamowy nosnik — budowla stuzaca reklamie, np. konstrukcja no$na, wsporcza i inne podobne;

12) reklamowy obiekt — element reklamy zewngtrznej, taki jak bilboard, banner, tablica reklamowa, szyld,
kierunkowskaz informacyjny i inny do nich podobny;

13) sieci uzbrojenia terenu — sieci wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych, oraz inne podobne przewody, wraz z urzadzeniami
niezbgdnymi do ich funkcjonowania;

14) teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, lub
liniami rozgraniczajacymi i granicami opracowania — oznaczona odrgbnym oznaczeniem literowym;

15) wysoko$¢ obiektu, elewacji, zabudowy i innych elementéw zagospodarowania przestrzennego — nalezy
przez to rozumie¢, wysoko$¢ obiektu, elewacji, zabudowy iinnych elementéw zagospodarowania
przestrzennego — mierzona od poziomu terenu istniejacego, przed realizacja projektu.
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§ 6. Jesli w ustaleniach szczegdtowych zawartych w rozdziale 3 planu ,,Ustalenia szczegdtowe dla terendw
objetych planem”, nie okreslono zadnych warunkow dla poszczegoélnych grup ustalen — nalezy przyja¢ do
rozstrzygnie¢ ustalenia rozdziatu 2 planu ,,Ustalenia ogdlne dla obszaru objgtego planem”.

§ 7. Ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 3 planu stanowia uzupetnienie, uscislenie ustalen ogdlnych
zawartych wrozdziale 2, w odniesieniu do kazdego zterenow aw przypadku rozbieznosci ustalenia
szczegdlowe — otrzymuja pierwszenstwo nad ustaleniami ogolnymi.

§ 8. Wszystkie oznaczenia graficzne pokazane na rysunku planu poza granicami opracowania — stanowia
wylacznie informacjg o znaczeniu kompozycyjnym, oraz o powiazaniach przestrzennych i komunikacyjnych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dla obszaru objetego planem

§ 9. Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

1. Obowiazujace:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

a) obowiazujace,

b) orientacyjne, ktorych dopuszcza si¢ przesuniecie o 3,0m, wylacznie dla poszerzenia ciagdéw

komunikacyjnych;

3) oznaczenia poszczegodlnych terendw zawierajace symbole literowe, okreSlajace przeznaczenia terenow
i numery wyr6zniajace je sposrod innych terendw, przy czym dopuszcza sig taczenie dwoch réznych
kategorii przeznaczenia terenu — w przeznaczeniu podstawowym, w dowolnych proporcjach oile
W ustaleniach szczegdtowych nie zastrzezono inaczej:

a) KDD—1 i 2 — tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

b) KDL-1 do 3 — tereny drog publicznych klasy lokalnej,

c) KDP—1 do 3 — tereny ciagow pieszych,

d) KDW-1 — teren drog wewnetrznych,

e) KDZ-1 — teren drog publicznych klasy zbiorcze;j,

f) MW-1 do 3 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

g) P—1 — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

h) P,U-1i 2 — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw i zabudowy ustugowe;j,

i) P,UC—1 — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow i rozmieszczenia obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000m?,

j) U—1 — teren zabudowy ustugowej,

k) WS—1 — teren wod powierzchniowych, srodladowych — rzeka Bobr.

4) ustalenie proporcji przeznaczenia podstawowego do przeznaczenia uzupelniajacego bilansuje si¢ odrgbnie
dla kazdego budynku lub budynkéw o odrgbnym numerze porzadkowym, nastepnie dla kazdej dziatki
budowlanej — przypisanej do budynku lub budynkéw a w przypadku dziatki niezabudowanej — dla terenu.

2. Nieobowiazujace, tj. informacyjne:

1) oznaczenie graficzne na rysunku planu "granica miejscowych planow" — obejmuje plany obowiazujace i te,

dla ktérych podjgto uchwate inicjujaca o przystapieniu do opracowania.

§ 10. 1. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowiazujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja uksztattowania lub rewaloryzacji. Dla
zabudowy istniejacej oznaczonej na rysunku jako wskazanej do zachowania zlokalizowanej na terenie
P,UC—1—- ustanawia si¢ obowiazek przeprowadzenia rewaloryzacji i ochrong¢ wartosci zabytkowych tego
obiektu.

2) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

a) obszar objety planem stanowi obszar zabudowy $rodmiejskiej,

b) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki, w przypadku, gdy lokalizacja
taka nie stoi w sprzecznosci z przepisami szczeg6lnymi;

¢) w przypadku braku linii zabudowy na terenie — uznaje sie obrys zabudoway wskazanej do zachowania,
za rownorzedny z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy aw przypadku wyburzenia istniejace]
zabudowy, usytuowanie nowego budynku nalezy dostosowac do tych linii i warunkow technicznych,

3) ustanawia si¢ linie zabudowy — definiowane w planie jako:
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a) linie¢ zabudowy obowiazujaca,
b) lini¢ zabudowy nieprzekraczalna,
¢) lini¢ zabudowy kierunkowa;
4) zabudowe istniejaca oznaczona na rysunku jako wskazana do zachowania uznaje si¢ za element kompozycji
przestrzennej i ustanawia si¢ dla niej:
a) wymog zachowania jej ukladu przestrzennego w zakresie wysoko$ci zabudowy i jej uktadu dachéw
nieptaskich,
b) strefe chronionego obszaru wgladu dla zabudowy wzdtuz jej elewacji frontowej w obszarze oznaczonym
na zataczniku graficznym — w ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
2. Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazujace:
a) tereny oznaczone w planie symbolami MW, naleza do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony
przed hatasem,
b) wszelkie ograniczenia dotyczace uciazliwosci — nie dotycza inwestycji w zakresie tacznosci;
2) nieobowiazujace, tj. informacyjne:
a) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 343 | Dolina
rzeki Bobr (Marciszow)”,
b) oznaczenie graficzne na rysunku planu — "drzewa istniejace",
¢) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych zaleca si¢ urzadzenie zieleni.
3. Przyjmuje sie obowiazujace ustalenia, dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) ustanawia si¢ ochrong konserwatorska nastepujacych obiektow i ich elementow:
a) most drogowy wspornikowy, zelbetowy o tukowych przestach, w ciagu ul. J. Lompy (KDL-2) — wedlug
oznaczenia na rysunku planu z numerem 218,
b) profilowane opaski okienne, gzymsy, stolarka okien, kroksztyny wolutowe, profilowane gzymsy
podokienne — w obiekcie nr 2 przy ulicy Mostowej — wedtug oznaczenia na rysunku planu z numerem
220,
c) profilowane opski okienne, gzymsy, kroksztyny wolutowe, gzymsy profilowane podokienne -
w obiekcie nr 4 i 6 przy ulicy Mostowej — wedlug oznaczenia na rysunku planu z numerem 222,
d) gzymsy profilowane, stolarka drzwi, loggia na filarach — w obiekcie nr 8 przy ulicy Mostowej — wedtug
oznaczenia na rysunku planu z numerem 223.
e) profilowane opaski okienne, nadokienniki, gzymsy, stolarka drzwi, szczyt z muszla i wieza z hetmem —
w obiekcie nr 1 przy ulicy Papieza Jana Pawta I — wedtug oznaczenia na rysunku planu z numerem 319,
f) balkony, loggie, szczyt ujety sterczynami na figuralnych wspornikach, ptyciny z ornamentem roslinnym,
stolarka drzwi, okien — w obiekcie nr 3 przy ulicy Papieza Jana Pawta II — wedlug oznaczenia na
rysunku planu z numerem 311,
g) elewacja ceglana, ceglane opaski okienne z kluczem, dekoracja pilastrowa, gzymsy, kreanelaz, metalowe
okucia do latarni — w obiekcie nr 10, przy ulicy Papieza Jana Pawta I — wedlug oznaczenia na rysunku
planu z numerem 313,
h) portal, stolarka drzwi, pilastry, ryzality, szczyt, gzyms, okna arkadowe, proste profilowane portale,
opaski okienne, herny, pétkolumny z ornamentem okuciowym — w obiekcie nr 15 i 17 przy ulicy Papieza
Jana Pawta Il — wedlug oznaczenia na rysunku planu z numerem 314 i 315,
i) dekoracja pilastrowa elewacji, boniowanie pilastry, opaski okienne, portyk kolumnowy, szczyt,
z dekoracja kartuszowa z dwoma puttami — w obiekcie nr 3, przy ul. P. Sciegiennego — wedlug
oznaczenia na rysunku planu z numerem 308,
2) dla obiektow wymienionych w pkt.1 lit. b, ¢, d, e, f, h, i — ustanawia si¢ roéwniez ich ochrone w zakresie:
a) bryly i gabarytéw obiektow,
b) formy, geometrii i materiatu dachow nieptaskich,
c) formy i kompozycji elewacji, wtym rowniez w zakresie ukladu horyzontalnych i wertykalnych
podziatow,
d) formy i wielko$ci otworow okiennych i drzwiowych,
3) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt. 1lit. b do i— dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwi
zewngtrznych pod warunkiem zachowania historycznej wielko$ci 1 uktadu otworow okiennych
i drzwiowych oraz formy stolarki, tj. jej ksztattu, wielkosci, sposobu otwierania i udokumentowanych
elementow zdobien, przy czym dla obiektow, o ktorych mowa w pkt.1 lit. b, d, e, f, h — odpowiednio —
z zaleceniem zachowania materiatu.
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4. Przyjmuje sie nastepujace obowiazujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych,

1) jako tereny przestrzeni publicznych ustala si¢ obszary migdzy liniami rozgraniczajacymi drog, ulic i ciagéow
komunikacyjnych, oznaczonych w planie: KDL, KDZ i KDD-2,

2) dopuszcza sie wlaczenie do obszaru publicznego obszar zajgty pod droge taczaca istniejacy most na rzece
Bobr zulica Papieza Jana Pawla II — na terenie P,UC-1 oile wobszarze tym mozliwe bedzie
wyodregbnienie ulicy o parametrach lokalnej,

3) ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektéw matej architektury:

a) nie dopuszcza si¢ lokalizacji elementow matej architektury uzytkowej stuzacej rekreacji codzienne;j,

b) elementy matej architektury lokowane w liniach rozgraniczajacych ulic, dopuszcza si¢ lokowac

wylacznie w sposob pozwalajacy na zachowanie podstawowej funkcji obstugi komunikacyjne;j,

4) nie dopuszcza si¢ umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

5) ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych — dopuszcza sig
lokalizacje urzadzen technicznych, w szczegdlnosci sieci infrastruktury technicznej magistralnej
i rozdzielczej — w zgodzie z przepisami szczegdlnymi,

5. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowiazujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) gabaryty obiektow, definiowane przez:

a) wskazniki zabudowy,

b) linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu,

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%, oile przepisy techniczne nie stanowia inaczej, przy czym do zbilansowania
powierzchni mozna wliczy¢ powierzchnie tarasow i stropodachow urzadzonych w sposob zapewniajacy
naturalna wegetacje roslin oraz Sciany pokryte zielenia pnaca, wymog ten nie dotyczy zabudowy garazowej
i infrastruktury technicznej;

3) maksymalna i minimalng intensywnos$¢ zabudowy — wyrazona jako wskaznik 3,0 do 0,15;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — wyrazona jako wskaznik
0,01 do 0,8, w odniesieniu do terenu lub 0,5 do 1,0 w odniesieniu do dziatki budowlane;j;

5) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej przynaleznej do obiektu i sposob ich
realizacji:

a) dla obiektu o funkcji mieszkaniowej — 1 miejsce parkingowe lub 1 garaz na 1 mieszkanie,

b) dla obiektu o funkcji produkcyjnej — 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych lub na 100m?
powierzchni uzytkowej, przy czym do bilansu koniecznej iloSci miejsc parkingowych — dopuszcza sig
uwzglednienie miejsc przy ulicy KDW—1, oile dla obszaru bilansowanego istnieje bezposredni dostep
do tej ulicy z zastrzezeniem, ze miejsca parkingowe — raz uwzglednione w bilansie, nie moga by¢ ujcte
ponownie,

¢) dla obiektu o funkcji ustugowej handlu i o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000m? — 2 miejsca
parkingowe na kazde rozpoczgte 25m? powierzchni sprzedazy,

d) dla obiektu sklepu — 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 32m? powierzchni sprzedazy,

e) da obiektu ustugowego — 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 80m? powierzchni uzytkowej;

6) wskazuje sie na rysunku planu obiekty przeznaczone do rozbioérki, warunkujace realizacje ustalen planu,
przy czym do likwidacji wskazuje si¢ rowniez wszystkie obiekty gospodarcze nie uwidocznione na
podktadzie mapy zasadniczej planu;

7) zakazuje sie lokalizacji blaszanych garazy ipomieszczen gospodarczych poza obrysem zabudowy
istniejacej, wskazanej do zachowania;

8) zakazuje sig lokalizacji otwartych placow sktadowych.

6. Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) obowiazujace, w ktorych dopuszcza si¢ wykonanie budowli, urzadzen i infrastruktury shuzacej ochronie
przeciwpowodziowej:

a) w obszarze planu znajduja si¢ granice obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 100lat, zwane dalej obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzia;

b) w obszarze planu znajduja si¢ granice obszaru wymagajacego ochrony przed zalaniem — zagrozone
zaleniem wodami p=1% do czasu wykonania zabezpieczen przeciwpowodziowych;
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2) nicobowiazujace, tj. informacyjne — obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 343 ,,.Dolina rzeki Bébr (Marciszow)”.

7. Przyjmuje si¢ nast¢pujace obowigzujace ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem:

1) szerokosci frontu dzialek powstajacych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci beda wynosity
minimalnie 10m i maksymalnie 50m;

2) Wielkos’zci dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci beda wynosity od 50m* do
8000m°* ;

3) kat potozenia granic dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — w stosunku do
pasa drogowego lub dziatki stanowiacej dojazd potozony begdzie, pod katem prostym jesli dlugos¢ tej
granicy nie bedzie mniejsza niz 10m, lub zawieraé si¢ bedzie w granicach 80° do 110° .

8. Przyjmuje sig¢ nast¢pujace ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) obowiazujace:

a) wprowadza si¢ zakaz lokowania nowej zabudowy Kkubaturowej w granicach obszaru szczegodlnego
zagrozenia powodzig;

b) dopuszcza si¢ nowa zabudowe na obszarach wymagajacych ochrony przed zalaniem opisana liniami
zabudowy, przy czym:

— nowa zabudowa, nie moze mie¢ podpiwniczenia,

— wymaga si¢ wyniesienia poziomu posadzki parteru nowej zabudowy — co najmniej ponad teren
w obrgbie lokalizacji obiektow nowych i przebudowywanych, oraz stosowania materiatow
budowlanych i technologii ograniczajacych szkody popowodziowe,

—na terenie P,UC—1 wymaga si¢ zachowania rezerwy w pasie szeroko$ci nie mniej niz 8m wzdhz
oznaczenia graficznego "granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia" — na wykonanie watow
i urzadzen przeciwpowodziowych.

2) nieobowiazujace, tj. informacyjne — oznaczone na rysunku planu "obiekty, ktorych rozbidrka warunkuje
realizacje ustalen planu", nalezy traktowa¢ jako wymagajace rozbiorki z powodu naruszenia stref
ochronnych, kontrolowanych lub wymaganych odlegto$ci o granic nieruchomosci, ze wzgledéw
kompozycyjnych i innych.

9. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) obowiazujace:

a) okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z jego parametrami — wedtug ustalen szczegdtowych planu,

b) okreslenie warunkéw powiazan z uktadem zewngtrznym dla uktadu komunikacyjnego — wedtug ustalen
rysunku planu,

c) klasyfikacja ulic i ciagow komunikacyjnych — wedtug ustalen szczegdtowych planu,

d) sieci uzbrojenia terenu magistralne irozdzielcze dopuszcza si¢ poza obszarami znajdujacymi sig
wewnatrz terendow ograniczonych liniami zabudowy, gdzie mozna realizowac pozostale sieci, stuzace do
obstugi przewidywanej tam zabudowy,

e) sieci uzbrojenia terenu, w tym przepompownie $ciekow, dopuszcza sie wytacznie jako podziemne,

f) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, inne rozwiazania dopuszcza sie w przypadku technicznie lub
ekonomicznie uzasadnionego rachunku,

g) sieci wodociagowe nalezy projektowa¢ w uktadach pierscieniowych, zapewniajacych ciagtos¢ dostawy
wody do odbiorcow i zabezpieczenie przeciw pozarowe,

h) modernizacja i przebudowa istniejacego systemu kanalizacji i budowa nowych elementow sieci winna
by¢ prowadzona w sposob umozliwiajacy rozdzielenie kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

i) odprowadzenie $ciekéw komunalnych siecia kanalizacji sanitarnej, inne rozwiazania dopuszcza sie
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

j) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych siecia kanalizacji deszczowej, przy czym dla terenu
P,UC—1 dopuszcza si¢ ich wykorzystanie na terenie poszczegdlnych dziatek budowlanych,

K) nalezy obejmowa¢ systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe — tereny zabudowane
i brukowane, w szczegdlnosci tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi — okreslonymi w przepisach szczegolnych,

I) obowiazuje usuniecie zwod opadowych iroztopowych substancji ropopochodnych okreslonych
w przepisach szczegolnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za
pomoca urzadzen do podczyszczania,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 2915

m) modernizacja i przebudowa istniejacego systemu sieci gazowej winna by¢ prowadzona w sposob
umozliwiajacy podtaczanie nowych uzytkownikéw, dopuszcza si¢ tez przebudowe i/lub modernizacje
wyeksploatowanych przewodow gazowych,

n) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej, inne rozwigzania dopuszcza si¢ w przypadku
technicznie lub ekonomicznie uzasadnionego rachunku, przy czym wyklucza si¢ jako no$nik energii
paliwo stale nieorganiczne,

0) dopuszcza si¢ modernizacjg istniejacych indywidualnych zrédet ciepta opalanych paliwem stalym
poprzez zmiang czynnika grzewczego na biopaliwa, lub inne wysokosprawne zrodta ciepta o niskim
stopniu emisji zanieczyszczen,

p) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna obowiazuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z Sieci
elektroenergetycznej,

g) w zakresie o$wietlenia ulicznego obowiazuje powiazanie z istniejacym os$wietleniem lub budowa
nowych uktadow;

2) nieobowiazujace, tj. informacyjne:

a) oznaczenie graficzne na rysunku planu "zarys projektowanych ulic",

b) oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujace przebieg sieci magistralnych infrastruktury
technicznej,

C) realizacja uktadu komunikacyjnego lub jego przebudowy powinna obejmowaé rowniez budowe,
przebudowe lub modernizacje sieci uzbrojenia terenu,

d) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach szczegdlnych
i aktach prawa miejscowego,

e) oznaczenie graficzne na rysunku planu “wjazd/wyjazd na droge publiczna" oraz "kierunek dostgpu
komunikacyjnego” dla nowej i istniejacej zabudowy, wskazuje preferowany kierunek obstugi
komunikacyjnej, przy czym — brak tych oznaczen nieStanowi 0braku mozliwosci obstugi
komunikacyjnej,

10. Przyjmuje sig¢ nastgpujace obowiazujace ustalenia dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenow funkcjonalnie zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajacym na czas nie dtuzszy niz 24 miesiace;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych funkcjonalnie zwiazanych z przeznaczeniem
podstawowym i uzupetniajacym na czas nie dtuzszy niz 12 miesigcy.

11. Przyjmuje sig¢ nastgpujace obowiazkowe ustalenia dotyczace sposobow usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drog iinnych terendw publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych
nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w postaci: elementow ztworzyw sztucznych, blachy falistej
i trapezowej;

2) nakazuje si¢ w obrebie jednego obiektu budowlanego — zachowanie jednolitej formy i kolorystyki stolarki
okiennej;

3) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachow nieptaskich dachéwa ceramiczna, w kolorze ceglastoczerwonym,
lub tupkiem naturalnym, ptytkami imitujacymi tupek, gontem bitumicznym o pokroju prostokatnym —
w Kkolorze szarym.

12. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowiazujace ustalenia dotyczace zasad i warunkow sytuowania obiektow
malej architektury, tablic i no$nikow reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz
rodzaje materialdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

1) obiekty reklamowe na elewacjach budynkéw zoknami dopuszcza si¢ wylacznie w pasie
migdzygzymsowym, nad parterem obiektu, jednak nie wyzej niz do dolnej linii okien drugiej kondygnacji
i bez ograniczen w zakresie wielkosci reklamy — dla elewacji pozbawionych okien;

2) tablice informacyjne na elewacjach budynkéw dopuszcza sie wylacznie w strefie wejsciowej budynku
I wymaga sig ich zgrupowania w pionie lub poziomie, z zastrzezeniem jednakowych wymiardow, tj. formatu
A3;

3) nosniki reklamowe dopuszcza si¢ wylacznie poza liniami rozgraniczajacymi, lub orientacyjnymi liniami
rozgraniczajacymi drog i ulic;

4) noé$niki reklamowe w obrgbie jednego terenu nalezy wykonywaé jednakowe w zakresie wysokosci nad
poziomem terenu i rozmiaréw obiektu reklamowego;

5) ustala sig¢ nastgpujace warunki realizacji ogrodzen:

a) od strony ulic i placow wymaga si¢ stosowania ogrodzen azurowych, posiadajacych co najmniej 30%

przeswitdw na wysokosci powyzej 30cm od poziomu terenu,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 2915

b) w ogrodzeniach posesji usytuowanych wzdtuz drég dojazdowych, ktérych szerokos$¢ wynosi mniej niz
6m, oraz wzdhuz drogi oznaczonej symbolem KDL—-3, nalezy stosowac przesunigcie bram wjazdowych
W glab dziatki na odlegtos¢ min. 4m i zfazowanie rzutu ogrodzen do bram — pod katem 45°.

13. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowiazujace ustalenia obszardow rehabilitacji istniejacej zabudowy

i infrastruktury technicznej:

1) ustanawia si¢ obszar rehabilitacji istniejacej zabudowy — na terenie P,UC—1, obejmujacy obszar strefy
chronionego obszaru wgladu i obiekt zabudowy istniejacej, wskazanej do zachowania, na tym terenie
opisany numerem 313, dla ktérych wymaga sig:

a) odstonigcia wgladu dla chronionej elewacji obiektu,

b) wykonania miejsc parkingowych, stosownie do niezbednej ich liczby w obrebie dziatki budowlanej
przynaleznej do obiektu,

C) utrzymania, zachowania i wyeksponowania w strukturze obiektu elementow elewacji chronionych pod
wzgledem konserwatorskim:

— widocznych po przebudowie na zewnatrz obiektu,
—widocznych po przebudowie wewnatrz obiektu a przydatnych pod wzgledem funkcjonalnym
technicznym i uzytkowym,

d) zachowania waloréw wygladu ceglanej elewacji przy przebudowie istniejacych obiektow w granicach
dopuszczonych ustaleniami planu, w nowych elewacjach taczacych si¢ ze struktura chroniona pod
wzgledem konserwatorskim, na dtugosci min. 30,0m,

2) ustanawia si¢ obszar rehabilitacji istniejacej zabudowy — w terenie P—1, zabudowe istniejaca, wskazana do
zachowania, w tym terenie opisang numerem 308, dla ktorej wymaga sie:

a) wykonania niezbednych rozbiorek dla zapewnienia miejsc parkingowych stosownie do wymaganej ich
liczby w obrebie dziatki budowlanej przynaleznej do obiektu,

b) utrzymania, zachowania i wyeksponowania w strukturze obiektow, niezaleznie od ich przebudowy —
elementow chronionych pod wzgledem konserwatorskim,

14. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowiazujace ustalenia dla terenéw przeznaczonych pod budowg obiektow

handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8:

1) w obszarze planu wyznacza si¢ obszar dla lokalizacji jednego obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2000m?, ktérego granice pokrywaja sie z granicami terenu 0znaczonego na rysunku symbolem
P,UC-1,

2) warunkiem lokalizacji obiektu opisanego w ust. 1 jest powiazanie jego lokalizacji i funkcji z rewitalizacja
obiektu zabytkowego zlokalizowanego na tym terenie i opisanego humerem 313.

15. Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek

budowlanych:

1) obowiazujace:

a) powierzchnia dziatki budowlanej dla obiektu innego niz infrastruktura techniczna nie moze by¢ mniejsza
niz 100m’;

b) powierzchnia dziatki budowlanej dla garazu nie moze by¢ mniejsza niz 18m?;

¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej stuzacej lokalizacji infrastruktury technicznej nie moze by¢
mniejsza niz 10m?.

2) nieobowiazujace, tj. informacyjne:

a) oznaczone na rysunku planu "granice dzialek budowlanych", nalezy traktowaé jako optymalnie
definiujace dany teren, przy zachowaniu minimalnych wielkosci dzialek budowlanych okreslonych
w pkt. 1. Dopuszcza si¢ inne uksztattowanie granic dzialek z zachowaniem warunkéw i wskaznikow
podanych w planie;

b) oznaczenie na rysunku planu "wskazane powiazanie z sgsiednia nieruchomos$cia" wskazuje dziatki
wydzielane na poprawe zagospodarowania, ktore nie musza mie¢ zagwarantowanego dostepu do drogi
publicznej o ile po potaczeniu z dziatka, ktérej poprawia sie zagospodarowanie — taki dostep potaczone
dziatki beda posiadac; zakonczeniem postgpowania w tym zakresie jest potaczenie dzialek i nadanie im
nowego, jednego numeru geodezyjnego,

) oznaczone na rysunku planu "granice i numery geodezyjne dziatek".

§ 11. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ opfatg, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4, rowna 30%, z wyjatkiem terenu P,U—1, dla ktorego ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4, rowna 10%.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw objetych planem

§ 12. Tereny drog — oznaczone symbolami: KD, tj. KDD—-1 i 2, KDL-1 do 3, KDP-1 do 3, KDW-1,

KDZ-1.

1. Dla terendéw oznaczonych w planie symbolami KD ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe, stanowiace jednoczesnie klasyfikacje ulic i ciagdéw komunikacyjnych:

a) KDD—1 i 2 — tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

b) KDL—-1 do 3 — tereny drog publicznych klasy lokalnej,

c) KDP—1 do 3 — tereny ciagow pieszych,

d) KDW-1 — teren drég wewngtrznych,

e) KDZ-1 — tereny drog publicznych klasy zbiorczej.

2) uzupetniajace — infrastruktura techniczna zwiazana z obstuga drog oraz sieci niezwiazane z obstuga drog,
0 ile przepisy szczegdlne dopuszczaja takie rozwiazanie.

3) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny dopuszcza si¢ przesuna¢ w sposob opisany przy poszczegdlnych
terenach innych niz droga i wylacznie jezeli ich przesuniecie nie doprowadzi do ograniczenia parametrow
projektowanych ulic.

2. Obowiazuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) warunki wykonania uktadu komunikacyjnego wraz z jego parametrami:

a) KDD-1 i 2 — tereny drog publicznych klasy dojazdowej, droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu
2X 2,5m, zjedno lub dwustronnym chodnikiem, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz
10,0m,

b) KDL-1 i 2 — tereny drog publicznych klasy lokalnej; droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x
3,0m, iniemniej niz 2x 2,5m, Zzjedno lub dwustronnym chodnikiem, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych nie mniej niz 12m,

¢) KDL-3 — teren drog publicznych klasy lokalnej; droga jednojezdniowa, z jednym pasem ruchu 1 x 3,0m,
i nie mniej niz 1x 2,5m, z chodnikiem jednostronnym od strony istniejacej zabudowy, szeroko$é
W liniach rozgraniczajacych wedlug rysunku planu, tj. w obrgbie dzialek ewidencyjnych opisujacych
drobg obecnie,

d) KDP-1 do 3 — tereny ciagdéw pieszych i dojazdowych dla pojazdéw specjalnych, a dla terenu KDP-2 —
rowniez dojazdowych dla wiascicieli nieruchomosci przylegtych; droga o szeroko$ci nie mniejszej niz
3m z utwardzonymi obustronnie poboczami 0 szeroko$ci 0,5m; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
nie mniej niz 5m,

e) KDW-1 — teren drog wewngtrznych, droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2 x 2,5m, z jedno
lub dwustronnym chodnikiem, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10,0m,

f) KDZ-1 — tereny drog klasy zbiorczej; droga jednojezdniowa, z dwoma pasami ruchu 2m x 3,5m,
z dwustronnym chodnikiem, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 20m,

g) w przypadku konieczno$ci wykonania trasy rowerowej dwukierunkowej w liniach rozgraniczajacych
drogi, nalezy przyjac jej szeroko$¢ nie mniejsza niz 2m,

h) dopuszcza sie przyjecie innych parametrow drog, ulic, chodnikéw — W szczegolnych przypadkach o ile
jest to dozwolone przepisami technicznymi.

2) okreslenie warunkow powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym:

a) rozmiary terenu potrzebnego na skrzyzowanie drog klasy KDL z drogami klasy KDD oraz z droga
KDW-1 okresla sig przez stosowanie naroznych $ci¢¢ nie mniejszych niz 5,0m x 5,0m,

b) rozmiary terenu potrzebnego na skrzyzowanie drogi klasy KDL i KDD z droga klasy KDZ okresla sig
przez stosowanie naroznych $ci¢¢ nie mniejszych niz 8,0m x 8,0m.

§ 13. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolami MW-1 do 3.

1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa garazowa i gospodarcza,
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) biura, pracownie artystyczne i projektowe, sklepy, ustugi drobne i gastronomia — zajmujace do 20%

powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji podstawowej,
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b) infrastruktura drogowa do obstugi funkcji przeznaczen terenu,
c) infrastruktura techniczna z niezbednymi obiektami,
3) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
dopuszcza si¢ przesunac, na terenie MW—1:
a) 0 2,0m, wzdtuz budynkow numer 8, 10, 12 przy ulicy Mostowej — dla poszerzenia drogi KDL—3,
b) 0 2,5m, dla poszerzenia drogi KDL-2,
¢) do budynku nr 3 przy ul. Papieza Jana Pawta 11 — dla poszerzenia drogi KDD—1.
2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,50,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,80,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — wyrazona jako
wskaznik w odniesieniu do powierzchni terenu:
— dla terenu MW-1-0,3do 0,8
—dla terenu MW-2 - 0,4 do 0,8
—dla terenu MN—3 — do 0,7
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;
2) gabaryty i wysoko$¢ projektowanych obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, nowej oraz istniejacej w przypadku
przebudowy — 18,0m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nowej oraz istniejacej w przypadku
przebudowy — 3,5m,
c) linie zabudowy, tj. linie zabudowy nieprzekraczalne — dla terenu MW—-1 — okres$lono na rysunku planu,
d) geometria dachow:
—na obiektach o przeznaczeniu podstawowym wymaga si¢ zastosowania dachow symetrycznych
w przekroju poprzecznym o nachyleniu 40° do 45°,
— na obiektach garazy dopuszcza sig zastosowanie dachow plaskich;
e) na kazdej dziatce budowlanej w terenach MW dopuszcza si¢ nie wigcej niz: 1 obiekt gospodarczy jesli
ilo$¢ pomieszczen gospodarczych w obregbie budynku jest niewystarczajaca lub 1 obiekt garazu — na

1 mieszkanie;
3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i Uzytkowania terenéw — nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania ani lokalizacji obiektow tymczasowych.

§ 14. Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow — 0znaczone symbolem P—1.
1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa magazynowa,
c) zabudowa biurowa, socjalna,
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) sklepy firmowe,
b) infrastruktura drogowa do obstugi funkcji przeznaczen terenu;
c) infrastruktura techniczna z niezbednymi obiektami,
3) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
dopuszcza sig przesunac:
a) do nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie P—1, dla drogi KDW-1,
b) 0 2,5m na terenie P—1, dla drogi KDL-2,
) 0 7,5m na terenie P—1, dla drogi KDL-2 przy skrzyzowaniu z droga KDL—1 i na dtugosci do 10,0m od
naroznikéw obecnego trojkata widocznos$ci poziomej na skrzyzowaniu.
2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) gabaryty i wysokos$¢ projektowanych obiektow:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy istniejacej w przypadku przebudowy — 2 kondygnacje nadziemne
i 15m, wysoko$¢ t¢ moga przekroczy¢ instalacje techniczne, ktorych maksymalna wysoko$¢ nie moze
by¢ wigksza niz 25m a powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 25% powierzchni zabudowy
lokowanej na tym trenie i pod warunkiem, Ze instalacje te znajda sie w odlegtosci wigkszej niz wysoko$é
tej instalacji — od linii rozgraniczajacej teren,

b) geometria dachow — dla zabudowy istniejacej w przypadku przebudowy obowiazuja dachy, o kacie
nachylenia potaci dachowych 30° ztolerancja do 5° lub dachy plaskie, przy czym dla dziatki
budowlanej wymaga si¢ zastosowania jednakowego nachylenia.

2) dla terenow obiektow produkcyjnych ustala si¢ minimalna liczbg miejsc do parkowania — 1 miejsce
parkingowe w obrebie dziatki budowlanej przynaleznej do obiektu — na 7 zatrudnionych lub na 150m?
powierzchni uzytkowe;j.

3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —
na terenach oznaczonych w planie symbolem P, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska,
w zakresie ochrony przed hatasem pyleniem i innymi uciazliwo$ciami obowiazuje ich ograniczenie do granic
geodezyjnych dziatki budowlanej, na ktorej sa wytwarzane.

4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenow funkcjonalnie zwiazanych
z przeznaczeniem podstawowym i uzupetiajacym na czas nie dtuzszy niz 2 lata;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych funkcjonalnie zwiazanych z przeznaczeniem
podstawowym i uzupetniajacym na czas nie dtuzszy niz 5 lat.

5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych — powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000m’.

§ 15. Tereny obiektow produkcyjnych i zabudowy ustugowej — 0znaczone symbolami P,U-1i 2.
1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa magazynowa,
¢) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000m?,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura drogowa do obstugi funkcji przeznaczen terenu;
b) infrastruktura techniczna z niezbgdnymi obiektami.
3) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
dopuszcza sig przesunac, z zastrzezeniem nie zmniejszania szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych drogi
KDWD-1:
a) do istniejacego budynku na terenie P,U—1, dla drogi KDW-1,
b) do nieprzekraczalnej linii zabudowy — na terenie P,U—-2, dla drogi KDW-1,
2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) gabaryty i wysokos¢ projektowanych obiektow:
a)dla terenu P,U-1 maksymalna wysoko§¢ zabudowy istniejacej w przypadku przebudowy -
3 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 12,0m,

b) dla terenu P,U-2 maksymalna wysoko$§¢ zabudowy istniejacej w przypadku przebudowy -
2 kondygnacje nadziemne i 8,0m,

) geometria dachow — dla zabudowy nowej oraz istniejacej w przypadku przebudowy obowiazuja dachy
0 nachyleniu do 5°,

3. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —
na terenach oznaczonych w planie symbolem P, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska,
w zakresie ochrony przed hatasem pyleniem i innymi uciazliwo$ciami obowiazuje ich ograniczenie do granic
geodezyjnych dziatki budowlanej, na ktorej sa wytwarzane.

§ 16. Teren obiektow produkcyjnych irozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2000m” — oznaczony symbolem P,UC—1

1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:
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1) przeznaczenie podstawowe, ktore moze zaja¢ co najmniej 60% powierzchni budynku, budynkow, dziatki
budowlanej:

a) zabudowa produkcyjna,

b) zabudowa magazynowa,

¢) zabudowa ustug o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000m?, w obrebie jednego obiektu,

2) przeznaczenie uzupelniajace, ktore moze zaja¢ co najwyzej 40% powierzchni budynku, budynkow, dziatki
budowlanej:

a) zabudowa ustugowa,

b) infrastruktura drogowa do obstugi funkcji przeznaczen terenu;

¢) infrastruktura techniczna.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenach oznaczonych w planie symbolem P,UC-1 zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem pyleniem iinnymi uciazliwo$ciami obowiazuje ich
ograniczenie do granic geodezyjnych dziatki budowlanej, na ktorej sa wytwarzane.

2) na terenie P,UC—1 moze powsta¢ jeden obickt o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000m® pod
warunkiem jego powiazania ze struktura zabytkowa — oznaczona na rysunku planu jako zabudowa
istniejaca, wskazana do zachowania, obiekt objety ochrong konserwatorska oznaczony numerem 313, przy
czym przez powiazanie ze struktura zabytkowa nalezy rozumiec:

a) bezposrednie potaczenie kubatura zabudowy o wysokosci nie mniejszej niz 5m i na dtugosci co najmniej

20m, np. strefa wejscia, przeszkleniem, itp.,

b) zalecenie zastosowania elementow: detalu architektonicznego, elewacji, zagospodarowania terenu —

z wykorzystaniem cegly klinkierowej lub klinkierowych oktadzin,

c) zalecenie zastosowania kompozycyjnego i przestrzennego rozcztonkowania zabudowy z zachowaniem

ustalen regulacyjnych,

d) zalecenie zastosowania wspolnej strefy parkingowej dla wszystkich funkcji lokowanych na terenie

P,UC-1 i dopuszczenie w takim przypadku bilansowania 25% miejsc postojowych mniej niz wynika to
z ustalen ogdlnych.

3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy istniejacej, wskazanej do zachowania — bez zmian,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy projektowanej i istniejacej w przypadku przebudowy — nie wieksza niz
zabudowy istniejacej, wskazanej do zachowania,

3) maksymalna wysoko$¢ instalacji produkcyjnych, technicznych — 25,0m, przy powierzchni zabudowy
obejmujacej nie wigcej niz 25% zabudowy pozostatej.

4. Przyjmuje si¢ nastgpujace obowiazujace ustalenia dotyczace zasad i warunkow sytuowania obiektow
matej architektury, tablic i no$nikow reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz
rodzaje materialdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

1) obiekty reklamowe zintegrowane z budynkiem, lokalizowane na jego dachu — dopuszcza si¢ o wysokosci do
3m;

2) obiekty inosniki reklamowe systemowe iindywidualne — dopuszcza sie z zastrzezeniem dotyczacym
obszaru strefy chronionego wgladu — bez ograniczen;

3) dopuszcza si¢ pylon reklamowy, nie przestaniajacy elementem reklamowym — elewacji budynku dla ktorego
ustalono ochrong konserwatorska, rowniez w obszarze strefy chronionego wgladu, przy czym jego
maksymalna wysoko$¢ nie liczac urzadzen ochrony odgromowej nie moze przekroczy¢ 25m;

4) w przypadku zmiany zagospodarowania w strefie wejsciowej z drogi KDZ—1 — wymaga si¢ przeniesienia
obelisku poswigconego Papiezowi w inne miejsce w obrgbie §rodmiescia — widoczne z ulicy Papieza Jana
Pawta IL

§ 17. Teren zabudowy ustugowej — oznaczony symbolami U-1i 2.

1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000m?,
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) infrastruktura drogowa do obstugi funkcji przeznaczen terenu;

b) infrastruktura techniczna z niezbgdnymi obiektami,
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3) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
dopuszcza si¢ przesunac:
a) 0 5,0m, na terenie U-1, dla drogi KDW-1,
b) 0 2,5m, na terenie U-1, dla drogi KDL-2.
2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace =zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) gabaryty i wysokos¢ projektowanych obiektéw — jedna kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 5,0m.

§ 18. Teren wod powierzchniowych srodladowych — oznaczony symbolem WS—1.
1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe WS—1 — wody powierzchniowe $rodladowe, rzeka Bobr.
2) przeznaczenie uzupetiajace — infrastruktura techniczna.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kamiennej Gory.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
A. Mankiewicz

U zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2002 r. Nr 23,poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984,Nr 153,
poz. 1271, Nr214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055,Nr 116, poz. 1203, Nr167, poz. 1759, z 2005r.
Nr 172, poz. 1441,Nr 175, poz. 1457, z2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.1337, z 2007 r. Nr 48,poz. 327, Nr 138, poz.974, Nr 173, poz.1218,
z 2008 r. Nr180, poz. 1111, Nr223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106,
poz. 675,z 2011 r. Nr 21, poz.113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXV1/154/12
Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze z dnia
29 listopada 2012 r.

i
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XXVI1/154/12
Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze z dnia
29 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Papieza Jana Pawla Il i Mostowej w Kamiennej Gorze.

Rada Miejska w Kamiennej Gorze nie uwzglednia nastepujacych uwag do projektu miejscowego planu
Zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Papieza Jana Pawta II i Mostowej w Kamiennej
Gorze wniesionych przez (numeracja W nawiasie [ ] — wedtug wniosku i rozstrzygnigcia Burmistrza Kamiennej
Gory a przywotane jednostki redakcyjne odnosza si¢ do projektu planu z pierwszego wytozenia):

1. Przedsigbiorstwo Wielobranzowe BO-WA-DE-2, Spotka z 0.0., ul. Papieza Jana Pawta II 10, 58-400
Kamienna Gora, w czgsci — obejmujacej:

1) [1] zmiane okreslen stosowanych w projekcie planu w §5, pkt 91 11 uchwaty: ,,9) przeznaczenie
podstawowe terenu, dziatki lub budynku — czg$¢ przeznaczenia terenu, dziatki lub budynku, ktéra dominuje
na danym terenie, dziatce lub w danym budynku o ile w dalszej cze$ci uchwaty nie wskazano inaczej; (...)
11) przeznaczenie uzupetiajace terenu, dziatki lub budynku — czg$¢ przeznaczenia terenu, dziatki lub
budynku, ktora zajmuje co najwyzej 50% powierzchni terenu, dziatki lub powierzchni uzytkowej budynku,
0 ile w dalszej czesci uchwaty nie wskazano inaczej;” a wigc zmiana proporcji - przeznaczenie podstawowe
do przeznaczenia uzupelniajacego.

Uzasadnienie. Wyznaczenie proporcji przeznaczenia podstawowego do uzupelniajacego w §5 obejmuje
regulacje w obrebie catego mpzp. Takie okreslenie proporcji jest wlasciwe, w szczegdlnosci do terenow
zabudowy z udziatem funkcji mieszkaniowej. Inne wymagania w tym zakresie — np. do poszczegdlnych
terenow lub ich grup moga by¢ okreslone w czgSci szczegotowej. Relacje w tym zakresie reguluje §6 1 7.

2) [2] wykreslenie pkt. 4 w §9 ust. 1. Rozstrzygniecie wskazujace sposob (techniczny) bilansowania funkcji.

Uzasadnienie. Usunigcie zapisu moze doprowadzi¢ do kumulacji przeznaczenia uzupehniajacego w jednej
czedci terenu, np. zatozenie jest takie, ze w 4 budynkach mieszkalnych maja by¢ partery ustugowe
(przeznaczenie uzupetniajace), a po wykresleniu zapisu mozliwe bedzie skumulowanie ustug (przeznaczenia
uzupetniajacego) w jednym z budynkéw z pozostawieniem pozostatych 3 — wyltacznie jako mieszkalnych.

3) [3]zmiang ustalen w nast¢pujacy sposob:

b) zmieni¢ zapis poprzez doprecyzowanie, ze zachowanie dotyczy elewacji od strony chronionego wgladu
(§10 ust. 1, pkt 4a).

¢) zmieni¢ zapis poprzez doprecyzowanie, ze dotyczy ktore w sposoéb istotny przestonia elewacje frontowa
(§10 ust. 1, pkt 4b).

d) zmieni¢ zapis poprzez doprecyzowanie, ze zachowanie dotyczy elewacji od strony chronionego wgladu
(§10 ust. 3, pkt 1g).

e) zmieni¢ zapis poprzez doprecyzowanie, ze zachowanie dotyczy elewacji od strony chronionego wgladu
(§10 ust. 3, pkt 2).

Uzasadnienie b - e). Intencja zapisu jest ochrona wartosci zabytkowych w catym obiekcie — nie tylko od
strony chronionego obszaru wgladu, w ktorym pozostaja tez istotne elementy potencjalnie zastaniajace obiekt.

f) zmieni¢ zapis na ogolny, gdyz w chwili obecnej RZGW nie posiada prawa do dysponowania
nieruchomoscia, ponadto wyznaczony obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia nie obejmuje terenu
P.UC-1 i trudno wskaza¢ powody, dla ktorych realizacja obwatowan mialyby wptyna¢ na bezpieczenstwo
powodziowe miasta skoro sasiednie tereny nie posiadaja wskazanego wymogu (§10 ust. 8, pkt 1).

Uzasadnienie f). Funkcja ustalen mpzp jest okreslenie uwarunkowan dla zagospodarowania terenu nie, ma
wymogu aby te ustalenia mogly odnosi¢ si¢ do terenéw ktorymi dysponuja inni uzytkownicy. Wprawdzie
teren P,U-1 znajduje si¢ (prawie) w catosci poza terenem szczegdlnego zagrozenia powodzia ale — na terenie
wymagajacym ochrony przed powodzia. Jednym z elementéw systemu ochrony przed powodzia sa waty
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przeciwpowodziowe, na ktore w tym przypadku jest miejsce. Nie oznacza to konieczno$ci — ich wykonania
a jedynie zachowania miejsca na ich wykonanie, stanowiacego obecnie, np. zielen. Zapisy takie beda
konsekwentnie wprowadzane w obszarze miasta w opracowania przygotowywane po wykonaniu przez
RZGW Studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Gorny Bobr.

g) zmieni¢ zapis lub doprecyzowaé, kto ina jakiej podstawie bedzie dokonywal oceny ekonomiczne
uzasadnionego rachunku, a jezeli takie doprecyzowanie jest niemozliwe odstapi¢ od wyzej wymienionego
punktu (§10 ust. 9, pkt 1f, 11).

h) zmieni¢ zapis lub doprecyzowal, kto ina jakiej podstawie bedzie dokonywal oceny ekonomiczne
uzasadnionego rachunku, a jezeli takie doprecyzowanie jest niemozliwe odstapi¢ od wyzej wymienionego
warunku pozostawiajac zakaz dotyczacy paliwa stalego nieorganicznego (§10 ust. 12, pkt 1n).

Uzasadnienie g ih). Sposob wykonania takiej analizy, jak i fakt, Zze nalezy ja przedstawi¢ wraz
z wnioskiem o wydanie pozwolenia budowlanego — nie budzi zadnych watpliwosci (po konsultacji ze
Starostwem Powiatowym),

1) usuna¢ zapis lub doprecyzowaé¢ gdyz zgodnie z definicja dotyczaca wszystkich nosnikow reklamowych,
niezaleznie od funkcji, ktora maja pelni¢ (inny jest charakter pylonéw reklamowych, innych citilightow
inna reklama wolnostojacych przy obiektowych), (§10 ust. 12, pkt 4).

Uzasadnienie i). Zapis dotyczy wszystkich nosnikéw i obiektow reklamowych ima na celu ich
ujednolicenie w obrgbie kazdego terenu. W zakresie lokalizacji pylonu reklamowego uwaga zostata
uwzgledniona.

j) zmieni¢ zapis poprzez doprecyzowanie, ze zachowanie dotyczy elewacji od strony chronionego wgladu
(§10 ust. 13, pkt 1d).

Uzasadnienie j). Intencja zapisu jest ochrona wartosci zabytkowych w catym obiekcie — nie tylko od strony
chronionego obszaru wgladu, w ktérym pozostaja tez istotne elementy potencjalnie zastaniajace obiekt.

4) [5] zmiang ustalen czesci szczegdlowej, w §16:

b) "przeznaczenie uzupetiajace, ktore moze zaja¢ co najwyzej 25% powierzchni budynku, budynkow, dziatki
budowlanej:” z uzasadnieniem jak w punkcie 1.1.

c¢) poprzez doprecyzowanie, kto bedzie decydowat o ,,powiazaniu ze struktura zabytkowa”, ajezeli jest to
niemozliwe opisa¢ precyzyjnie w jaki sposéb powiazanie ma nastapic.

Uzasadnienie b, c). W czgéci — nie uwzgledniono, w zakresie zachowania jedynie przewagi funkcji
podstawowej i co najwyzej 50% - udziatu funkcji uzupetniajacej,

d) poprzez doprecyzowanie, gdyz w brzemieniu zprojektu planu skierowanym do wylozenia jest
niezrozumiaty w zakresie: ,,zabudowy istniejacej”, ,racjonalnego jej wykorzystania”, ,,2 kondygnacji
0 wysokosci nie wigkszej niz ta zabudowa, na powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 1500m? ”. Zdaniem
wnioskodawcy jest to za duze usztywnienie dotyczace przebudowy.

Uzasadnienie d). W uchwale opisano — co nalezy rozumie¢ przez powiazanie ze struktura zabytkowa,
0 zgodnosci projektu przedstawionego do zatwierdzenia (wydania pozwolenia budowlanego) z zapisami
prawa miejscowego obecnie decyduje wydajacy to pozwolenie; mpzp (prawo miejscowe) nie moze zawierac
rozstrzygnig¢ zastgpujacych normy ustawowe.

2. Piotra Baranskiego, dziatajacego przez Petnomocnika Grzegorza Hnatiuka, - w odniesieniu dziatki do nr
83/28, obr. 3 i dotyczacych stuzebnosci przejscia i przejazdu (do ulicy PJP II).

Uzasadnienie. Nie wymaga wyodrebnionych zapiséw w planie, jej zapewnienie odby¢ sie powinno w trybie
cywilnym. Uktad nowej iistniejacej zabudowy umozliwia te¢ obstuge a wzgledy kompozycyjne czy
przestrzenne — nie usprawiedliwiaja wprowadzenia odrgbnego terenu komunikacji wewngtrznej czy publiczne;.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XXV1/154/12
Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze z dnia
29 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Ustala sig, ze zapisane w planie, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy bgda realizowane, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, z wykorzystaniem srodkow:

1. Z budzetu miasta,

2. Whasnych przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu miasta,

3. Zewngtrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej,
4. Z dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych,

5. Z innych $rodkéw zewnetrznych,

6. Poprzez udzial inwestorow prywatnych w finansowaniu zadah publicznych w ramach partnerstwa
publiczno- prywatnego,

§ 2. Ustala sig, ze udzial finansowy miasta lub zainteresowanych podmiotow begdzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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