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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR KN. - I. 4131. 1. 360. 2012. 3
WOJEWODY WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 12 listopada 2012 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze zmianami).

orzekam

niewazno$¢ uchwaty Nr XXIV/122/12 Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce z dnia 28 wrze$nia 2012 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Miejska
Gorka (dla dzialek ew. nr 1804/6, 1804/5, 1804/2, 1804/4 oraz czeSci dziatki ew. nr 1801 polozonych
w rejonie ulicy Bema) - ze wzglgdu na istotne naruszenie prawa.

Uzasadnienie

Uchwata Nr XXIV/122/12 Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce z dnia 28 wrze$nia 2012 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Miejska Gorka (dla
dziatek ew. nr 1804/6, 1804/5, 1804/2, 1804/4 oraz czeSci dziatki ew. nr 1801 potozonych w rejonie ulicy
Bema) zostata dorgczona Wojewodzie Wielkopolskiemu 15 pazdziernika 2012 roku.

Powyzszg uchwale podjeto na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 20 ust. 1 oraz art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647).

Dokonujac oceny zgodnosci z prawem przedmiotowej uchwaty organ nadzoru stwierdzit, co nastgpuje .

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos$¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow. Ww. przepis zostal wprowadzony ustawa z dnia 25
czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy 0 Panstwowe;j
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz.
871) i wszedt w zycie z dniem 21 pazdziernika 2010 r.

Ze wzgledu na fakt, ze przedmiotowy plan zostal wywolany uchwata Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce
nr 1V/12/11 z dnia 26 stycznia 2011 r., zastosowanie dla niego maja przepisy wprowadzone cytowang
ustawg o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym...

Przepisem wykonawczym dla ww. przepisu ustawy jest § 4 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22003 r., Nr 164, poz. 1587), zgodnie z ktérym ,,ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinny zawiera¢ w szczegolnosci okreslenia linii
zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatku lub terenu, w tym udziatu
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powierzchni biologicznie czynnej, a takze gabarytow i wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii
dachu”.

Organ nadzoru wskazuje, ze w omawianym planie, dla przeznaczonych pod zabudowg terenow
oznaczonych symbolem ,P”, nie okre§lono maksymalnej iminimalnej intensywnosci zabudowy,
wymaganej w mysl art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy. Jednakze jednoznaczne okreslenie wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do terenu objetego planem, w powigzaniu z pozostalymi parametrami
zabudowy ustalonymi w planie umozliwi jednoznaczng interpretacj¢ zapisow uchwaty w tym zakresie
i pozwoli na wydanie decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

Jednoczesnie organ nadzoru stwierdza naruszenie art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy, zgodnie z ktérym w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, w zakresie braku jednoznacznego ustalenia
przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem ,,P”, na ktorych w § 10 pkt 1 a) i b) uchwaty, dopuszczono
realizacje sprzecznych funkcji tj. zabudowy produkcyjnej i mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Akt prawa miejscowego, jakim jest plan miejscowy, musi spetnia¢ szereg ustawowych wymogow.
Zawarte W nim normy, poprzez swoja budowg, winny zapewni¢ jednoznaczno$¢ w ich odbiorze przez
wszystkich adresatow jego zapisow, jak rowniez gwarantowa¢ wysoki stopien przewidywalnosci skutkéw
realizacji tych zapisow.

Ustalenie na jednym terenie, bez rozgraniczenia liniag rozgraniczajaca, rozlacznych funkcji —
w omawianym przypadku — zabudowy produkcyjnej i mieszkaniowej jednorodzinnej — poza jawna
sprzecznos$cig z zapisami ustawy, a w szczegdlno$ci z przyjmowaniem tadu przestrzennego za podstawe
dziatan planistycznych (art. 1 ust. 1 ustawy) — prowadzi do licznych konfliktow przestrzennych zwigzanych
z r6znym sposobem i intensywnoscig uzytkowania takich terenow.

Nadmieniam ponadto, ze sprzeczno$¢ z art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy w przypadku potaczenia w planie
wzajemnie roztacznych funkcji, znajduje takze potwierdzenie w orzecznictwie sgdow administracyjnych —
rozwigzanie takie zakwestionowat m. in. Wojewoddzki Sad Administracyjny w Poznaniu w wyroku z dnia 04
listopada 2009 r. (Sygn. akt Il SA/Po 383/09).

Biorac powyzsze argumenty pod uwagg orzeczono jak w sentencji.

Niniejsze rozstrzygniecie nadzorcze moze by¢ zaskarzone do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Poznaniu z powodu niezgodno$ci z prawem w terminie 30 dni od dnia jego doreczenia za posrednictwem
Wojewody Wielkopolskiego.

Wojewoda Wielkopolski
(-) Piotr Florek



		2012-11-13T11:08:55+0000
	Not specified
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




