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UCHWALA NR XXV/318/12

RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 21 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pétnocno-wschodniej
czeSci wsi Wysoka — czes¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z pozn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dn.
25 czerwca 2010 r. wsprawie zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
0 Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 871), w zwiazku z uchwata Rady Gminy Kobierzyce nr XLV1/568/10 z dnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pdinocno-wschodniej
czesci wsi Wysoka oraz w zwiazku z uchwata nr XXV/317/12 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 21 grudnia
2012 r., zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w pétnocno-wschodniej czesci wsi Wysoka, po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonym przez Radg
Gminy Kobierzyce uchwata nr XXXV1/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009 r., zmienionym uchwata Rady Gminy
Kobierzyce nr X1V/304/12 z dnia 23 listopada 2012 roku, Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w pétnocno-wschodniej cze$ci wsi Wysoka -
cze$¢ A, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym
zatacznik do uchwaty.

2. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, ga-
baryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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3. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich débr kultury;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenéw i obiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego ustalenia;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

5) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak potrze-
by wyznaczania takich obszarow;

6) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;

7) granic terenéw pod budowe obiektoéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ze wzgledu na brak potrzeby wyznacza-
nia takich terendéw;

8) granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

9) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikow oraz ich stref
ochronnych.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wylacznie ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci obiektow budowlanych, balkondw,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, zadaszen nad wejsciami i wjazdami do budynkow, elementéw od-
wodnienia, elementow wystroju elewacji, galerii, witryn, ramp, klatek schodowych i innych podobnych
elementow budynkow, ktorych zasigg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

2) nosénik reklamowy — budowla stuzaca reklamie, w tym w szczegdlnosci maszty reklamowe identyfikujace
inwestora lub bedace elementem przekazu marketingowego;

3) obiekty do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny budynek lub budowle, w tym w szczegol-
nosci parking terenowy otwarty, a takze czg¢$ci wbudowane w budowlg lub budynek przeznaczone do
przechowywania pojazdéw samochodowych;

4) obiekt towarzyszacy — obiekt integralnie zwiazany z dang kategoria przeznaczenia, uzupetniajacy jej funk-
e

5) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuza-
cych do wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace Scieki
oraz przepompownie §ciekow, a takze obiekty do nich podobne;

6) obiekty infrastruktury wodociagowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace do
magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace ci$nienie wody;

7) powierzchnia zabudowy — obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony jego lub ich zewngtrz-
nym obrysem na poziomie terenu;

8) przeznaczenie terenu — funkcja terenu identyfikowana przez obiekty, ktore sa dopuszczone na danym tere-
nie;

9) przeznaczenie podstawowe terenu — czg$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowac¢ na danym te-
renie;

10) przeznaczenie uzupetniajace terenu — czg$¢ przeznaczenia terenu, uzupetniajaca lub wzbogacajaca prze-
znaczenie podstawowe, ktora nie moze wystgpowaé samodzielnie w granicach dziatki budowlanej, o ile
z tresci uchwaty nie wynika inaczej, przy czym ograniczenie to nie dotyczy infrastruktury technicznej
i infrastruktury drogowej, ktora moze by¢ sytuowana samodzielnie na wydzielonych dziatkach budowla-
nych; powierzchnia zabudowy budynkow zwiazanych z uzupethiajacym przeznaczeniem terenu nie moze
przekracza¢ powierzchni zabudowy budynkéw zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

11) sieci uzbrojenia — przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej oraz inne przewody wraz z urzadzeniami niezbgdnymi do
ich funkcjonowania;

12) teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem.

§ 3. 1. Rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
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1) granice obszaru objetego planem, tozsame z granicami strefy konserwatorskiej ochrony krajobrazu kulturo-
wego i ochrony zabytkéw archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny;
3) symbole terendéw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Nie wymienione w ust. 2 oznaczenia rysunku planu maja charakter informacyjny lub postulatywny.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwatly.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) finanse — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwiazanych z posrednictwem finansowym — dzia-
talnos$¢ bankoéw, domow maklerskich, instytucji zajmujacych sig¢ obstuga finansowa np. w formie leasingu
czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwiazanymi z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-
rentowymi oraz obiekty do nich podobne wraz z obiektami towarzyszacymi, budynkami gospodarczymi
i obiektami do parkowania, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzng, zielenia
towarzyszacg i innymi powierzchniami biologicznie czynnymi oraz obiektami matej architektury;

2) gastronomia i rozrywka — tereny przeznaczone pod lokalizacje¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow,
winiarni, obiektow dziatalnosci kateringowe;j itp. oraz placéwek gastronomiczno-rozrywkowej jak kluby
bilardowe, krggielnie oraz obiekty do nich podobne wraz z obiektami towarzyszacymi, budynkami gospo-
darczymi i obiektami do parkowania, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewnetrzna,
zielenia towarzyszaca i innymi powierzchniami biologicznie czynnymi oraz obiektami matej architektury;

3) handel detaliczny — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwiazanych ze sprzedaza detaliczna
towaréw o powierzchni sprzedazy do 2000 m’ z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow
mechanicznych wraz z obiektami towarzyszacymi, budynkami gospodarczymi i obiektami do parkowania,
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzna, zielenia towarzyszaca i innymi po-
wierzchniami biologicznie czynnymi oraz obiektami matej architektury;

4) infrastruktura drogowa — tereny przeznaczone pod lokalizacje placow, drog wewnetrznych, ciagow pie-
szych, ciagdw pieszo-rowerowych, ciaggdw rowerowych, obiektoéw do parkowania;

5) infrastruktura techniczna — tereny przeznaczone pod lokalizacje stacji transformatorowych, stacji gazo-
wych, obiektow infrastruktury kanalizacyjnej, obiektow infrastruktury wodociagowej, lokalnych kottow-
ni;

6) kultura — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektoéw upowszechniania kultury, takich jak biblioteki,
mediateki, kluby, $wietlice, osrodki kultury, a takze sale widowiskowe i koncertowe oraz obiekty do nich
podobne wraz z obiektami towarzyszacymi, budynkami gospodarczymi i obiektami do parkowania, nie-
zbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewngtrzna, zielenia towarzyszaca iinnymi po-
wierzchniami biologicznie czynnymi oraz obiektami matej architektury;

7) magazyny i handel hurtowy — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow stuzacych do sktadowania,
sortowania, konfekcjonowania, sprzedazy hurtowej i wysylkowej sprzedazy detalicznej towaré6w wraz
Z obiektami towarzyszacymi, budynkami gospodarczymi i obiektami do parkowania, niezbednymi urza-
dzeniami budowlanymi, komunikacja wewnetrzna, zielenig towarzyszaca i innymi powierzchniami biolo-
gicznie czynnymi oraz obiektami matlej architektury;

8) obstuga firm i klienta — tereny przeznaczone pod lokalizacjg biur: zwiazanych z obstuga nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami; dziatalno$cia zwiazana z prowadzeniem interesow: dziatalnoscia
prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia, doradztwem, badaniem rynku i opinii publicznej, posrednic-
twem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklama; dziatalnoscia firm pocztowych
i telekomunikacyjnych; dziatalno$cia biur i agencji turystycznych, biur podrozy a takze ustugi przewod-
nickie, informacja turystyczna, siedziby firm i urzedow oraz obiekty do nich podobne wraz z obiektami
towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i obiektami do parkowania, niezbednymi urzadzeniami bu-
dowlanymi, komunikacja wewngtrzna, zielenia towarzyszaca i innymi powierzchniami biologicznie czyn-
nymi oraz obiektami matej architektury;

9) produkcja drobna — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ niewielkich obiektow zwiazanych z prowadze-
niem dziatalno$ci wytworczej, takich jak piekarnie, lodziarnie, wyrob produktow cukierniczych i ciastkar-
skich, zaktady poligraficzne itym podobne, w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientow,
wraz z obiektami towarzyszacymi, budynkami gospodarczymi i obiektami do parkowania, niezbgdnymi
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urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewnetrzna, zielenig towarzyszaca i innymi powierzchniami
biologicznie czynnymi oraz obiektami matej architektury;

10) sport i rekreacja — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow stuzacych uprawianiu sportu i rekreacji,
takich jak: kryte w catosci lub czgséci urzadzenia sportowe, terenowe urzadzenia sportowe, parki rozrywki,
wesote miasteczka, osrodki rekreacyjne, osrodki jezdzieckie oraz obiekty do nich podobne wraz obiektami
z towarzyszacymi, budynkami gospodarczymi i obiektami do parkowania, niezbednymi urzadzeniami bu-
dowlanymi, komunikacja wewngtrzna, zielenia towarzyszaca i innymi powierzchniami biologicznie czyn-
nymi oraz obiektami malej architektury;

11) turystyka — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw czasowego zamieszkania zbiorowego takich
jak: hotele, motele oraz obiekty do nich podobne, a takze kampingi i tereny podobne wraz z obiektami to-
warzyszacymi, budynkami gospodarczymi i obiektami do parkowania, niezbednymi urzadzeniami budow-
lanymi, komunikacja wewngtrzna, zielenia towarzyszaca i innymi powierzchniami biologicznie czynnymi
oraz obiektami matej architektury;

12) ustugi drobne — tereny przeznaczone pod lokalizacje punktéw ushug fryzjerskich, kosmetycznych, zegar-
mistrzowskich, punkty napraw artykulow uzytku osobistego iuzytku domowego, studia wizazu
i odchudzania, faznie i sauny, solaria, gabinety masazu, punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, pralnie, punkty wynajmu
I wypozyczania, wypozyczalnie filmow, a takze obiekty do nich podobne wraz z obiektami towarzysza-
cymi, budynkami gospodarczymi i obiektami do parkowania, niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi,
komunikacja wewngtrzna, zielenia towarzyszaca i innymi powierzchniami biologicznie czynnymi oraz
obiektami matej architektury;

13) ustugi wychowania i ksztatcenia — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektéw zwiazanych z prowadze-
niem ztobkow, przedszkoli, punktéw opieki nad dzieckiem, klubow dziecigecych oraz obiekty do nich po-
dobne, atakze ksztatcenia dodatkowego lub uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia, wraz z obiektami
towarzyszacymi, budynkami gospodarczymi i obiektami do parkowania, niezbednymi urzadzeniami bu-
dowlanymi, komunikacja wewngtrzna, zielenia towarzyszaca i innymi powierzchniami biologicznie czyn-
nymi oraz obiektami matej architektury;

14) zdrowie — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ przychodni, poradni, ambulatoriow, osrodkéw zdrowia,
gabinetow lekarskich, zaktadéw rehabilitacji leczniczej, szkot rodzenia, pracowni protetyki oraz obiekty
do nich podobne wraz z obiektami towarzyszacymi, budynkami gospodarczymi i obiektami do parkowa-
nia, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja wewnetrzna, zielenia towarzyszaca i innymi
powierzchniami biologicznie czynnymi oraz obiektami matej architektury;

15) zielen urzadzona — tereny pod lokalizacje zieleni parkowej, skwerow, placow zabaw.

2. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca i inne powierzchnie biologicznie czynne, mata
architekture, urzadzenia budowlane i obiekty towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na tym terenie.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala sig¢ nastepujace zasady dotyczace uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) poza zasadami usytuowania budynku okre§lonymi w przepisach odrgbnych, dopuszcza si¢ sytuowanie bu-
dynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych;

2) nie dopuszcza si¢ ogrodzen o monolitycznych przgstach wykonanych z betonowych elementow prefabry-
kowanych;

3) dla infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej nie obowiazuja linie zabudowy oraz ustalenia dla
terenow, dotyczace:

a) udzialu powierzchni obszaru zabudowanego,

b) powierzchni terenu biologicznie czynnego;

4) w calym obszarze planu, dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikéw reklamowych oraz nastepujace ustalenia:

a) wolno stojace nosniki reklamowe dopuszcza si¢ wylacznie przy zachowaniu nieprzekraczalnej wysoko-
$ci 12 m, mierzonej od poziomu terenu przy tym no$niku do najwyzszego jego punktu,

b) dla nosnikoéw reklamowych w formie tablic i szyldow, umieszczanych na elewacjach budynkéw obowia-
zuje ujednolicenie gabarytu, formy i stylu nosnikéw reklamowych w przypadku sytuowania kilku tego
typu obiektow, znajdujacych si¢ na jednej elewacji;

5) nastepujace czesci budynkow nie moga wykraczaé poza nieprzekraczalne linie zabudowy wigcej niz:
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a) 1,30 m — w przypadku schodow zewnetrznych, wejs¢ do budynkow, klatek schodowych, zadaszen nad
wejsciami i wjazdami, pochylni i ramp,

b) 1,0 m — w przypadku balkonow, wykuszy, logii, galerii, witryn i tarasow,

¢) 0,8 m—w przypadku okapow, gzymsow, elementoéw odwodnienia i wystroju elewacji,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzglgdem linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji.

§ 6. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja nastepu-
jace ustalenia:

1) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1U powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadku, gdy powierzchnia dzialki podlegajacej podziatlowi uniemozliwia wydzielenie dziatek
0 okres$lonych parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nowo wydzielanych dziatek o mak-
symalnie 10%;

4) szerokosc¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18m;

§ 7. W zakresie zasad dotyczacych ochrony i ksztaltowania $rodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyro-
dy zaleca si¢ zagospodarowanie zielenia terendw niezabudowanych i nieutwardzonych.

§ 8. 1. Obowiazuja miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym kate-
goriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:
1) 2 miejsca postojowe dla ustug o prowadzonych na powierzchni od 6 m*do 20 m?, z zastrzezeniem pkt 5;
2) 5 miejsc parkingowych dla ushug o prowadzonych na powierzchni powyzej 20 m® do 50 m?, z zastrzezeniem
pkt 5;
3) na kazde nastepne rozpoczete 50 m? powierzchni ustug wskaznik co najmniej 1,5 miejsca parkingowego,
z zaokragleniem W gore, z uwzglednieniem pkt 3 i z zastrzezeniem pkt 4 i 5;
4) w przypadku lokalizacji obiektu ustugowego, w ktorym powierzchnia sprzedazy jest wigksza niz 100 m?,
powierzchnia parkingdw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy;
5) dla obiektow turystyki, takich jak hotele, motele, schroniska i temu podobnych wskaznik 1,2 miejsca posto-
jowego na 1 pokoj hotelowy lub motelowy.
2. Miejsca postojowe, 0 ktorych mowa w ust. 1 nalezy usytuowaé na terenie i dziatkach budowlanych, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

§ 9. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:
1) na calym obszarze planu dopuszcza sig sieci uzbrojenia;
2) sieci uzbrojenia zaleca sie prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog oraz ciagéow pieszych, pieszo-
rowerowych i rowerowych;
3) zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ wylacznie z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem pkt 4;
4) dopuszcza sie¢ zaopatrzenie w wode, z wyjatkiem wody do celéw spozywcezych i bytowych, z indywidual-
nych ujeé¢ wody o glebokosci nie przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci ponizej 10 m®/dobe;
5) obowiazuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
6) odprowadzenie $ciekéw komunalnych dopuszcza sie wytacznie siecia kanalizacji sanitarnej;
7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopuszcza si¢ wylacznie siecia kanalizacji deszczowe;j,
z zastrzezeniem pkt 8 1 9;
8) dopuszcza sie rozwiazania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych oraz regulacji ich zrzutu do
odbiornika na terenie dziatki;
9) dopuszcza si¢ budowg zbiornikow retencyjnych zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora;
10) obowiazuje objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenow zabudowanych
i utwardzonych;
11) obowiazuje usunigcie z wod opadowych i roztopowych substancji okre§lonych w przepisach odrgbnych,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub odbiornika;
12) obowiazuje utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substan-
cjami, o ktérych mowa w pkt 11;
13) obowiazuje zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet ciepta, tradycyjnych i opartych na zrédtach energii
odnawialnej, przy czym zaleca si¢ uzywanie urzadzen grzewczych o duzej sprawnosci energetycznej
i niskoemisyjnych technologiach spalania;
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14) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zbiornikow indywidualnych;

15) obowiazuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

16) sieci elektroenergetyczne dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne;

17) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zalezno$ci od sposobu zagospodarowa-
nia terenow, jako obiekty wolno stojace lub wbudowane;

18) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wolno stojacych na wydzielonych dziatkach z zapewnie-
niem do nich dojazdu;

19) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadow obowiazuja zasady okre$lone w przepisach odrgbnych
i innych aktach prawa miejscowego.

§ 10. W calym obszarze planu obowiazuje strefa konserwatorska ochrony krajobrazu kulturowego

i ochrony zabytkow archeologicznych, dla ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkow
archeologicznych;

2) art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162,
poz. 1568 z p6zn. zm.) nalezy stosowaé odpowiednio;

3) nowa zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w nawiazaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej,
W sposob okreslony zgodnie z ustaleniami dla terenow.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) finanse,
b) gastronomia i rozrywka,
¢) handel detaliczny,
d) kultura,
e) magazyny i handel hurtowy,
f) obstuga firm i klienta,
g) sport i rekreacja,
h) turystyka,
i) ustugi wychowania i ksztalcenia,
j) zdrowie,
K) zielen urzadzona;
2) uzupetniajace:
a) produkcja drobna,
b) ustugi drobne,
c) infrastruktura drogowa,
d) infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki budowla-
nej;
4) wysokos¢ budynkéw, nie moze by¢ wigksza niz 12 m;
5) wymiar pionowy budowli krytych dachem, mierzony od poziomu terenu przy tej budowli do najwyzszego
jej punktu nie moze by¢ wigkszy niz 9 m;
6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 3, przy czym trzecia kondygnacje
dopuszcza si¢ wylacznie w postaci poddasza uzytkowego;
7) w zakresie ksztatltowania dachoéw ustala sig:
a) obowiazuja dachy strome o symetrycznych potaciach, z dopuszczeniem naczotkow, lukarn, mansard
i temu podobnych,
b) obowiazuja spadki potaci dachowych mieszczace sie w przedziale od 30° do 60°,
€) obowiazuje przekrycie dachéwka lub materiatem imitujacym dachéwke.
3. Dojazd do terenu dopuszcza si¢ od drog publicznych lub wewngtrznych usytuowanych poza granicami
obszaru objetego planem, po uzgodnieniu z zarzadca drogi.
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Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 12. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 30%.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 14. Na obszarze objetym planem tracg moc uchwaty:

1) nr XVI111/202/03 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 27 listopada 2003 roku w sprawie uchwalenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego odcinka drogi wojewodzkiej Bielany — Lany — Dlugoteka
w srodkowej czegsci obregbu Wysoka, (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 17 z dnia
29 stycznia 2004 r., poz. 344);

2) nr XXV/322/04 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 25 marca 2004r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci wschodniej wsi Wysoka — obszar A, (Dziennik Urzgdowy Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego Nr 97 z dnia 27 maja 2004 r., poz. 1735).

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kobierzyce
Cz. Czerwiec
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXV/318/
/12 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
21 grudnia 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
W POLNOCNO-WSCHODNIEJ CZESCI WSI WYSOKA - CZESC A
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV/318/
/12 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
21 grudnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w pélnocno-wschodniej cze$ci wsi Wysoka — cze$é A

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w potnocno-wschodniej czgsci wsi Wy-
soka — czg$¢ A, uwag nie wniesiono, w zwiazku z czym rozstrzygnigcia w przedmiocie rozpatrzenia uwag nie
podejmuje sig.

Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XXV/318/
/12 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
21 grudnia 2012 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy, w obszarze miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego w péinocno-wschodniej czgsci wsi Wysoka — czg$é A, beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze
srodkow zewngtrznych.
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