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UCHWALA NR XXI11/227/12
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM

z dnia 30 sierpnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego pomigdzy drogami powiatowymi nr 2499D i 2515D
w obre¢bie Rakowice Male

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r.,
poz. 647) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 r. ze zmia-
nami) oraz na podstawie uchwaty nr X1/90/11 Rady
Miejskiej w Lwowku Slaskim zdnia 29 wrzeénia
2011 r. w sprawie przystapienia do opracowania miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego pomiedzy drogami powiatowymi
nr 2499D i2515D w obrebie Rakowice Mate, po
stwierdzeniu Ze nie naruszone zostaly ustalenia stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lwowek Slaski uchwalonego
uchwala nr X/71/11 Rady Miejskiej w Lwowku Sla-
skim z dnia 28 czerwca 2011r. z pdzniejsza zmiana
(uchwata nr XXI11/225/12 Rady Miejskiej w Lwowku
Slaskim zdnia 30 sierpnia 2012 r.): Rada Miejska
w Lwowku Slaskim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego dla terenu potozonego pomig-
dzy drogami powiatowymi nr 2499D i2515D
w obrebie Rakowice Mate, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w obrgbie Ra-
kowice Male, ktorego granica przebiega:

1) od zachodu — wzdtuz drogi powiatowej nr 2499D,
2) od poéinocy wzdhuz granicy terenu gorniczego ,,Ra-
kowiczki I”,

3) od potudnia i wschodu — wzdtuz drogi powiatowe;j
nr 2515D do potocnej granicy dziatki nr 72/5,
a dalej w odlegtosci ok. 40m na zachdéd od ww.
drogi.

3. Granice obszaru objgtego planem oznaczono

w zalaczniku graficznym, sporzadzonym na mapie

w skali 1 : 1000, stanowiacym integralna czg¢$¢ niniej-

szej uchwaly.

4. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa
naste¢pujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na
mapie w skali 1 : 1000,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie reali-
zacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

5. Zatacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o0 r6znym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania — ustalenia w tym za-
kresie zawieraja tabele zamieszczone w § 10, ru-
bryki ,, 4 — PRZEZNACZENIE TERENOW”, § 12
oraz rysunek planu,

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego — ustalenia w tym zakresie za-
wiera § 5 oraz rysunek planu,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow — ustalenia w tym zakresie zawiera § 6,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych — ustalenia w tym zakre-
sie zawiera § 7,
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzen-
nego atakze zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, mak-
symalna i minimalng intensywnos$¢ zabudowy ja-
ko wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowla-
nej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wy-
soko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do
parkowania isposob ich realizacji, minimalng
powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek bu-
dowlanych oraz linie zabudowy i gabaryty obiek-
tow — ustalenia w tym zakresie zawieraja tabele
zamieszczone w § 10, rubryki ,,B — ZASADY
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I KSZTA#L-
TOWANIA ZABUDOWY” oraz rysunek planu,
granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — ustalenia
w tym zakresie zawiera § 8 oraz rysunek planu,
szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objgtych planem miejscowym —
ustalenia w tym zakresie zawiera § 9,

szczegOlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym za-
kazy zabudowy — ustalenia w tym zakresie za-
wieraja tabele zamieszczone w § 10, rubryki,, B
— ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
| KSZTALTOWANIA ZABUDOWY”,

sposoby i terminy tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow — usta-
lenia w tym zakresie zawiera § 11,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikacji i infrastruktury technicznej —
ustalenia w tym zakresie zawiera § 12 oraz rysu-
nek planu,

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— ustalenia w tym zakresie zawiera § 13.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

2) tereny gornicze oraz obszary osuwaniem si¢ mas
ziemnych,

3) dobra kultury wspodtczesnej wymagajace ochrony.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa 0.

1)

2)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego pomiedzy drogami powiatowymi nr
2499D i 2515D w obrebie Rakowice Mate,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyod-
rebniony na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi oraz symbolem literowym i numerem,

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach
realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma
wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia
podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospo-
darowania towarzyszacego warunkujace prawi-
dtowa realizacj¢ funkcji podstawowej,
przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy
przez to rozumiec, o ile z ustalen szczegétowych
nie wynika inaczej, przeznaczenie, ktoére moze
zajmowac czgs$¢ terenu stanowiaca nie wigcej niz
49% jego powierzchni, a powierzchnia catkowita
budynkow lub lokali zwiazanych z tym przezna-
czeniem nie moze przekroczy¢ 49% powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw zlokalizowa-
nych w obrebie terenu,

przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozu-
mie¢ obszary o szczegbdlnym znaczeniu dla za-
spokojenia potrzeb mieszkancow i uzytkowni-
kéw terenu objetego planem w obrgbie ktorych
wprowadza si¢ regulacje wynikajace z rozp. Ml
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymagane-
go zakresu projektu planu zagospodarowania
przestrzennego,

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudo-
Wy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie
moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu ze-
wnetrznej Sciany gtownej bryty budynkow i wiat.
Przekroczenie maksymalnej nieprzekraczalnej li-
nii zabudowy jest dopuszczalne wylacznie scho-
dami zewngtrznymi (bez limitu) oraz elementami
wystroju elewacji w zakresie maksimum. 1,5 m
i na dtugosci maks. 30% odcinka $cian sytuowa-
nych wzdtuz tej linii,

wskazniku zabudowy dzialki — nalezy przez to
rozumieé warto§¢ stanowiaca stosunek po-
wierzchni zabudowy budynkow i wiat zlokalizo-
wanych w obrebie dziatki do powierzchni tej
dzialki,

wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
wysoko§¢ wyrazona w metrach, mierzona od
sredniej rzednej terenu (w odniesieniu do gruntu
nie przeksztalconego robotami  ziemnymi)
w miejscu usytuowania budynku lub wiaty i od-
noszaca si¢ do najwyzej potozonej kalenicy da-
chu. Przekroczenie ustalonej wysoko$ci zabudo-
wy akcentami architektonicznymi jest dopusz-
czalne o maksimum 2,00 m i na powierzchni nie
przekraczajacej 20% powierzchni rzutu budynku
lub wiaty. Maksymalng wysokos$¢ innych obiek-
tow budowlanych reguluja ustalenia szczegdlowe
niniejszej uchwaly oraz przepisy odrebne,

dachu symetrycznym — nalezy przez to rozu-
mie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci
oraz kalenicy biegnacej w osi gtéwnej bryly bu-
dynku,
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10) wymaganym Kierunku gléwnej kalenicy — na-
lezy przez to rozumie¢ kierunek przebiegu kale-
nicy dachu przekrywajacego gtowna bryl¢ bu-
dynku przeznaczenia podstawowego,
gléwnej bryle budynku — nalezy przez to rozu-
mie¢ bryle¢ budynku bez wykuszy, werand, gan-
kéw itp. elementow stanowiaca minimum 70%
jego kubatury,
terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg tere-
néw i obiektéw pelniacych, przeznaczonych badz
mogacych peli¢ funkcj¢ mieszkaniowa o cha-
rakterze jednorodzinnym w rozumieniu przepi-
sOw szczegodlnych,
terenach zabudowy uslugowej — nalezy przez to
rozumie¢ funkcj¢ terendw i obiektow stuzacych
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzeda-
zowej nie przekraczajacej 400 m?,

b) gastronomii,

c) ochrony zdrowia i odnowy biologicznej,

d) dziatalno$ci biurowej, administracji i zarza-
dzania,

e) ubezpieczen i finansow,

f) poczty i telekomunikacji,

g) oswiaty i nauki,

h) opieki spotecznej,

i) kultury, kultu religijnego, sztuki i rozrywki,

j) sportu i rekreacji,

K) turystyki i hotelarstwa z wytaczeniem obiek-
tow rekreacji indywidualne;j,

I) projektowania i pracy tworczej,

m) drobnych ushug rzemie$lniczych takich jak

ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze itp.,

14) budynku przeznaczenia podstawowego — hale-

zy przez to rozumie¢ budynek mieszczacy obli-
gatoryjnie funkcje stanowiace przeznaczenie
podstawowe terenu oraz fakultatywnie funkcje
stanowiace uzupetniajace przeznaczenie terenu,

11)

12)

13)

15) budynku przeznaczenia uzupelniajacego —
nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszczacy
funkcje stanowiace uzupeliajace przeznaczenie
terenu, za wyjatkiem zabudowy towarzyszacej
oraz infrastruktury technicznej,

zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to
rozumie¢ budynki i wiaty mieszczace funkcje ga-
razowe i gospodarcze oraz stacje transformato-
rowe,

nosniku reklamowym — nalezy przez to rozu-
mie¢ wolno stojace urzadzenia reklamowe, nie
petiace réwnoczesnie innych funkc;ji.

16)

17)

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu
sa ustaleniami obowigzujacymi:

1) linie rozgraniczajace tereny o rOznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) przeznaczenie terenOw — wyrazone na rysunku
planu symbolami literowymi i numerami wyr6z-
niajacymi poszczeg6lne tereny, w tym tereny ko-
munikacyjne,

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego,

5) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej,

6) granica obszaru objgtego planem, rozumiana jako
tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgranicza-
jacymi.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu
maja charakter informacyjny.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodo-
wiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) energi¢ dla celow grzewczych i technologicznych
nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem proekolo-
gicznych zrodet energii,

2) wprowadza si¢ klasyfikacje akustyczna terenow
objetych planem zgodna z ustaleniami zawartymi
W ponizszej tabeli 1:

Tabela 1
symbol terenu klasyfikacja akustyczna
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
RM,MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemiosta
KD/Z tereny nie podlegaja ochronie akustycznej
KDW tereny nie podlegaja ochronie akustycznej
R teren nie podlega ochronie akustycznej

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — zgodnie z usta-
leniami szczegdtowymi niniejszej uchwaty,

4) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko,

5) ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci zwiaza-
nych z gospodarka odpadami,
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6) ewentualna uciazliwo$¢ zwiazana z dziatalno$cia
prowadzona w obrebie poszczegdlnych dziatek nie
moze narusza¢ standardéw jakosciowych srodowi-
ska ustalonych dla terenéw sasiednich,

7) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwar-
dzonych przed odprowadzeniem do odbiornika na-
lezy podczysci¢ i zneutralizowa¢ w zakresie sub-
stancji  ropopochodnych ichemicznych, oile
z przepisow szczeg6lnych nie wynika inaczej,

8) gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu
0 obowiazujace przepisy szczegodlne,

9) ustala si¢ ochrong krajobrazu kulturowego poprzez
wymagania w zakresie ksztaltowania zabudowy
zawarte w ustaleniach szczegétowych niniejszej
uchwaty.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dzie-

dzictwa kulturowego i zabytkow:

1) budynki nr 18 i 24 sa obicktami zabytkowymi wpi-
sanymi do gminnej ewidencji zabytkow,

2) w odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa
w pkt 1, obowiazuja zasady postgpowania okreslo-
ne w przepisach odrebnych, przy wymogu zacho-
wania lub przywrocenia takich waloréw histo-
rycznych jak:

a) bryta,

b) kompozycja i wystrdj elewacji,

¢) historyczny detal,

d) stolarka i kamieniarka,

e) wypetnieniu szczytu tupkiem w budynku nr 24,

3) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej
uktadu ruralistycznego, ktorej granice okresla ry-
sunek planu. W granicach tej strefy ustala sig:

a) wymog zachowania historycznych waloréw za-
budowy istniejacej i jej otoczenia,

b) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy na-
wiazania jej gabarytami oraz cechami prze-
strzennymi do zabudowy istniejacej usytuowa-
nej na terenach sasiednich,

C) wymodg stosowania dachéw stromych, syme-
trycznych, dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci zawartym w zakresie 45-55° krytych
dachowka w kolorze ceglastoczerwonym. Do-
puszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia potaci
dachowych do min. 25° w zabudowie towarzy-
szacej o powierzchni zabudowy nie przekracza-
jacej 40 m®,

d) zakaz lokalizacji otwartych placow sktadowych
we frontowych cze$ciach dziatek eksponowa-
nych w kierunku przylegtych drog zbiorczych,

Tabela 2

e) zakaz umieszczania banerow i tablic reklamo-
wych na ogrodzeniach,

f) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych takich
jak maszty, silosy o wysokosci przekraczajacej
12,00 m,

4) w miejscu oznaczonym na rysunku planu zlokali-
zowane jest stanowisko archeologiczne nr 21. Za-
sady postgpowania w obrgbie ww. stanowiska
okreslaja przepisy odrebne,

5) wyznacza si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeolo-
gicznej, ktorej granice okre$la rysunek planu.
W strefie tej wymaga sig postgpowania ustalonego
w przepisach odregbnych jak dla terendéw, na kto-
rych znajduja si¢ zabytki archeologiczne,

6) na terenach potozonych poza strefa ,,OW”
W przypadku natrafienia podczas robdt budowla-
nych lub ziemnych na przedmiot, co do ktorego
istnieje przypuszczenie iz jest on zabytkiem nalezy
bezzwlocznie podja¢ czynnosci —  zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) na przestrzen publiczna w obszarze objgtym pla-
nem sktadaja sig:

a) drogi oznaczone symbolami KD/Z.1 i KD/Z.2;

b) tereny potozone pomigdzy linig rozgraniczajaca
drogi oznaczone symbolami KD/Z.1 i KD/Z.2
a ogrodzeniami posesji,

C) ogrodzenia usytuowane od strony w/w obsza-
row,

2) w obrgbie przestrzeni publicznej ustala sig:

a) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych, oraz
banerow i tablic reklamowych na ogrodzeniach
za wyjatkiem obiektow gminnego systemu in-
formacji wizualnej,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow han-
dlowo-ustugowych,

3) w odniesieniu do ogrodzen usytuowanych od stro-
ny przestrzeni publicznej ustala si¢:

a) wymog stosowania form azurowych o po-
wierzchni przeswitow minimum 50%,

b) zakaz stosowania ogrodzen z przgstami wyko-
nanymi z typowych odlewéw betonowych,

¢) maksymalna wysokos¢ — 1,80 m.

§ 8. Ustala si¢ granice i Sposoby zagospodarowa-
nia terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow —
zgodnie z ponizsza tabelg 2:

Lp. |teren lub obiekt podlegajacy ochronie

ustalenia

1. |stanowisko archeologiczne nr 21

Potozenie stanowiska okresla rysunek planu;
zasady postgpowania — wg wymagan przepisow odrgbnych

2. |zabytki, o ktérych mowa w par. 6

Potozenie zabytkoéw okresla rysunek planu;
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Lp. |teren lub obiekt podlegajacy ochronie ustalenia

zasady zagospodarowania w/w obiektow reguluja przepisy
paragrafu 6, ustalenia szczegolowe niniejszej uchwaty oraz

przepisy odrgbne
3. |strefa wysokiej ochrony Glownego Zbiornika W granicach strefy znajduje si¢ caty obszar objgty planem.
Wod Podziemnych nr 317 o nazwie Niecka Ze- | Ustala si¢ sposobu zagospodarowania zgodne z przepisami
wnatrzsudecka Bolestawiec, odrgbnymi i dokumentami branzowymi

4. | grunty rolne w granicach terenu o symbolu R.1 Zasady zagospodarowania — wg wymagan przepisow odreb-
nych oraz ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty.

§ 9. Ustala sie¢ nastgpujace szczegblowe zasady 3) parametry okre§lone w pkt 1i 2 nie dotycza dzia-

i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych tek wydzielanych pod infrastrukture techniczna

planem miejscowym: i drogowa;

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej 4) kat polozenia granic dziatlek w stosunku do pasa
w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — drogowego mieszczacy sie w zakresie 80°-110°.
1000 m'; Rozdzial 2

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej
w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci — USTALENIA SZCZEGOLOWE
20,00 m;

§ 10. Ustalenia szczegotowe dla terenéw zawiera-
ja ponizsze tabele 3—6:

Tabela 3 — ustalenia szczegotowe dla terenéw o symbolach MN.1 — MN.4

A —PRZEZNACZENIE TERENOW:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2. Przeznaczenia uzupetniajace:

1) wbudowane ustugi, o ktorych mowa w par. 3 pkt 13,

2) zabudowa towarzyszaca,

3) zielen,

4) wody powierzchniowe, srodladowe — oczka i cieki wodne,

5) infrastruktura techniczna.

B — ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I KSZTAETOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala sig typ zabudowy — wolno stojaca,

2. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

3. O ile z ustalen zawartych w par. 6 nie wynika inaczej, ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie

ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,25,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,05,
b) maksimum 0,5,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,00 m,
4) forma dachow — strome, symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem odstepstw w zakresie geometrii dla lukarn,
facjat, zadaszen stref wejsciowych, tarasow itp.,
5) kat nachylenia potaci dachowych:
a) w budynkach przeznaczenia podstawowego usytuowanych na terenie MN.2 — MN.4 — 45-55°, z dopuszczeniem
odstepstw jak w ust. 3 pkt 4,
b) w budynkach przeznaczenia podstawowego usytuowanych na terenie MN.1 — 40-55° dopuszczeniem od-
stepstw jak w ust. 3 pkt 4,
¢) w zabudowie towarzyszacej — minimum 25°,
6) wymagany kierunek gtéwnej kalenicy — prostopadty lub réwnolegty do frontu dziatki,
7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielanej pod nowo projektowana zabudowe — 1000 m.

4. 7 zastrzezeniem ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej, w obrebie dziatki budowlanej przeznaczonej
pod nowo realizowana zabudowe dopuszcza sie lokalizacje:
1) 1 budynku przeznaczenia podstawowego,

2) 1 obiektu zabudowy towarzyszace;j.

5. Zabudowa istniejaca nie spetniajaca wymogow okreslonych w ust. 3 pkt 4—5 moze by¢ zachowana w obecnej
formie a takze podlegaé przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie kontynuujace;j istniejace cechy przestrzenne obiektu
pod warunkiem:

1) nie zwigkszenie o wigcej niz o 10% parametroéw, ktore w stanie istniejacym przekraczaja wartosci ustalone w ust. 3,
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2) nie dokonywania przebudowy dachow symetrycznych w sposob zaktdcajacy te symetrie.

6. Wyklucza si¢ lokalizacjg zabudowy towarzyszacej — blaszanej.

7. Wyklucza sig stosowania syntetycznych oktadzin elewacyjnych typu ,,siding”.

8. Oile zustalen zawartych wpar. 6 nie wynika inaczej, ustala si¢ wymog przekrycia dachow dachowka
w kolorze czerwonym lub grafitowym, tupkiem lub ptytkami wtékno — cementowymi.

9. W wykonczeniu elewacji nalezy stosowac¢ materialy tradycyjne dla regionu — drewno, tynk, kamien, materiaty
ceramiczne.

10. Ustala si¢ minimalna liczbg miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny i uzytkowy. Miejsca
do parkowania nalezy urzadzi¢ w obrgbie dziatki budowlane;.

11. W odniesieniu do obiektow zabytkowych oraz obiektow usytuowanych w strefie ochrony konserwatorskiej
uktadu ruralistycznego obowiazujq ustalania par. 6.
12. Ustalenia ust. 2 oraz ust. 3 pkt 7 nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty infrastruktury techniczne;.

Tabela 4 — ustalenia szczegdtowe dla terenow o symbolu RM,MN/U.1 oraz RM,MN/U.2:

A —PRZEZNACZENIE TERENOW:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) tereny zabudowy zagrodowej,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Przeznaczenia uzupetniajace:

1) tereny zabudowy ustugowej, o ktorych mowa w par. 3 pkt 13,
2) ushugi rzemiosta nie wymienione w par. 3 pkt 13 z zastrzezeniem ustalen zawartych w par. 5 pkt 4-6,
3) zabudowa towarzyszaca,
4) zielen,
5) wody powierzchniowe, srodladowe — oczka i cieki wodne,
6) infrastruktura techniczna.

B - ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala si¢ typ zabudowy — wolno stojaca lub zwarta.

2. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Oile zustalen zawartych wpar. 6 nie wynika inaczej, ustala si¢ nastepujace wymagania w zakre-
sie ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,4,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,1,
b) maksimum 0,8

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,00 m,

4) forma dachow — strome, symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem odstgpstw w zakresie geometrii dla lukarn,
facjat, zadaszen stref wejSciowych, tarasow itp.,

5) kat nachylenia potaci dachowych:
a) w budynkach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego 45-55°, z dopuszczeniem
odstepstw jak w ust. 3 pkt 4,
b) w zabudowie towarzyszacej — minimum 25°,

6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielanej pod nowo projektowana zabudowe — 1000 m2

4. Zabudowa istniejaca przekraczajaca parametry okre$lone w ust. 3 pkt 1-3 oraz nie spehiajaca wymogdw okre-
$lonych w ust. 3 pkt 4 i 5 moze by¢ zachowana w obecnej formie a takze podlega¢ przebudowie, rozbudowie lub nad-
budowie kontynuujace;j istniejace cechy przestrzenne obiektu pod warunkiem:

1) nie zwigkszenie o wigcej niz o 10% parametrow, ktore w stanie istniejacym przekraczaja wartosci ustalone w ust. 3,
2) nie dokonywania przebudowy dachow symetrycznych w sposob zakltocajacy te symetrig.

5. Wyklucza sig lokalizacjg zabudowy towarzyszacej — blaszanej.

6. Wyklucza sig stosowania syntetycznych oktadzin elewacyjnych typu ,,siding”.

7. O ile z ustalen zawartych w par. 6 nie wynika inaczej ustala si¢ wymog przekrycia dachow dachowka w kolorze
czerwonym lub grafitowym, tupkiem lub ptytkami widkno — cementowymi z dopuszczeniem odstgpstw w przypadku
rozbudowy budynkoéw istniejacych przekrytych innym materialem na rzecz kontynuacji istniejacego przekrycia.

8. W wykonczeniu elewacji nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne dla regionu — drewno, tynk, kamien, materiaty
ceramiczne.

9. Ustala si¢ minimalna liczbe¢ miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny i uzytkowy. Miejsca do
parkowania nalezy urzadzi¢ w obrebie dzialki budowlane;j.

10. W odniesieniu do obicktow zabytkowych oraz obiektow usytuowanych w strefie ochrony konserwatorskiej
uktadu ruralistycznego obowiazuja ustalania par. 6.

11. Ustalenia ust. 2 oraz ust. 3 pkt 6 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury techniczne;.
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Tabela 5 — ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu MN,U.1

A - PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) tereny zabudowy ustugowej, o ktorych mowa w par. 3 pkt 13,

3) ushugi rzemiosta nie wymienione w par. 3 pkt 13 z zastrzezeniem ustalen zawartych w par. 5 pkt 4—6,
2. Przeznaczenia uzupetniajace:

1) zabudowa towarzyszaca,

2) zielen,

3) wody powierzchniowe, $rodladowe — oczka i cieki wodne,

4) infrastruktura techniczna.

B - ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala si¢ typ zabudowy — wolno stojaca lub zwarta.

2. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustala sig nastgpujace wymagania w zakresie ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik zabudowy dziatki — maksimum 0,5,
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimum 0,1,
b) maksimum 0,8
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,00 m,
4) forma dachow — strome, symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem odstepstw w zakresie geometrii dla lukarn,
facjat, zadaszen stref wejsciowych, tarasow itp.,
5) kat nachylenia potaci dachowych:
a) w budynkach przeznaczenia podstawowego 35-45°, z dopuszczeniem odstepstw jak w ust. 3 pkt 4,
b) w zabudowie towarzyszacej — minimum 25°,

4. Zabudowa istniejaca nie spetniajaca wymogoéw okreslonych w ust. 3 pkt 4 i 5 moze by¢ zachowana w obecnej
formie a takze podlega¢ przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie kontynuujacej istniejace cechy przestrzenne obiek-
tu pod warunkiem nie dokonywania przebudowy dachéw symetrycznych w sposob zaklocajacy te symetrie.

5. Wyklucza si¢ lokalizacjg zabudowy towarzyszacej — blaszanej.

6. Wyklucza sig stosowania syntetycznych oktadzin elewacyjnych typu ,,siding”.

7. Ustala si¢ wymog przekrycia dachow dachowka w kolorze czerwonym lub grafitowym, tupkiem lub ptytkami
widkno — cementowymi z prawem odstepstwa od powyzszego wymogu w odniesieniu do istniejacych dachow o kacie
nachylenia potaci ponizej 18°.

8. W wykonczeniu elewacji nalezy stosowaé materiaty tradycyjne dla regionu — drewno, tynk, kamien, materiaty
ceramiczne.

9. Ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny i uzytkowy. Miejsca
do parkowania nalezy urzadzi¢ w obrebie dziatki budowlane;.

10. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty infrastruktury techniczne;.

Tabela 6 — ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu R.1

A - PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy,

2. Przeznaczenia uzupelniajace — infrastruktura techniczna w zakresie nie naruszajacym przepisow o ochronie
gruntdw rolnych i le$nych,
B - ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

Ustala si¢ zakaz zabudowy. Zakaz ten nie dotyczy zagospodarowania stanowiacego przeznaczenie uzupetniajace tere-
nu.

§ 11. Ustala sie nastepujace sposoby iterminy 2) zagospodarowanie zwiazane z lokalizacja tymcza-
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzyt- sowych obiektow infrastruktury technicznej — do
kowania terenow: czasu realizacji rozwiazan docelowych.

1) zagospodarowanie zwiazane urzadzeniem placow

budowy — na czas trwania inwestycji § 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudo-

wy ibudowy systemoéw komunikacji okreslone
W ponizszej tabeli 7:
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Tabela 7

TERENY KOMUNIKACYJNE O STATUSIE DROG PUBLICZNYCH:

Symbol terenu:

Ustalenia:

KD/z.1
KD/Z.2

1. Przeznaczenie terenow — drogi zbiorcze w $ladzie drog powiatowych:
1) KD/Z.1 — droga stanowiaca odcinek drogi powiatowej nr 2499D,
2) KD/Z.2 — droga stanowiaca odcinek drogi powiatowej nr 2515D.
2. Ustala sie:

1) klasa techniczna —,,Z” — zbiorcza,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu,

3) teren KD/Z stanowi przestrzen publiczna w obrebie ktorej obowiazuja ustalenia par. 7.

4) zagospodarowanie pasa drogowego a takze warunki realizacji wlaczen oraz zjazdéw indywidu-
alnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) wody opadowe z utwardzonej nawierzchni nalezy, przed odprowadzeniem do odbiornikow,
podczysci¢ w stopniu wymaganym przepisami szczeg6lnymi,

6) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej za zgoda
zarzadcy drog.

TERENY KOM

UNIKACYJNE POZOSTALE:

Symbol terenu:

Ustalenia:

KDW.1

1. Przeznaczenie terenu —droga wewngtrzna.

2. Ustala sie:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu,

dopuszcza sie wprowadzenie nawierzchni jednoprzestrzennej — bez wydzielonego chodnika,
wody opadowe z utwardzonej nawierzchni nalezy, przed odprowadzeniem do odbiornikéw,
podczysci¢ w stopniu wymaganym przepisami szczeg6lnymi,

dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
W zakresie nie kolidujacym z droga.

oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

1) istniejace sieci infrastruktury technicznej wska-

zuje sie do zachowania z prawem przebudowy

i rozbudowy na warunkach okreslonych w prze-

pisach odrebnych oraz przy respektowaniu usta-

len regulacyjnych planu,

nowo projektowane obiekty infrastruktury tech-

nicznej nalezy podporzadkowaé w zakresie poto-

zenia ustaleniom regulacyjnym planu,
zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode
ustala sig zistniejacej sieci wodociagowe;j,

a w przypadku braku mozliwosci przylaczenia —

z wlasnych studni,

gospodarke $ciekowa nalezy rozwiaza¢ w oparciu

0 rozwiazania indywidualne Iub grupowe zgodne

Z wymogami przepiséOw odrebnych,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy roz-

wigza¢ w oparciu o warunki okre§lone przez ope-

ratora sieci. Stacje transformatorowe moga by¢
lokalizowane na wszystkich terenach,

6) wyposazenie w pozostate media nalezy rozwiaza¢ w
oparciu 0 warunki okreslone przez gestorow sieci,

7) sieci infrastruktury technicznej o charakterze
tranzytowym nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii roz-
graniczajacych tereny lub wzdtuz granic dziatek,

8) dopuszcza sie¢ instalowanie urzadzen stuzacych
pozyskiwaniu energii ze zrodet niekonwencjo-
nalnych za wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

2)

3)

4)

5)

9) lokalizacja inwestycji w zakresu tacznosci pu-
blicznej na terenach, na ktérych w ramach prze-
znaczenia podstawowego ustalono zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna jest dopuszczalna
wylacznie w zakresie infrastruktury o nieznacz-
nym oddziatywaniu, w rozumieniu przepisow od-
rebnych,

maszty i konstrukcje wsporcze urzadzen teleko-
munikacyjnych lokalizowane na terenach innych
niz wymienione w pkt 9 nie moga przekroczy¢
wysokosci 25,00 m npt.

10)

§ 13. Ustala sig stawke procentowa stuzaca usta-
leniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowania przestrzennym —
w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig
Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwowek Slaski.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady:
Justyna Wrzesinska
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Zalacznik nr 1 do uchwaly nr XXIII/
1227/12 Rady Migjskiej w Lwowku Slaskim
z dnia 30 sierpnia 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO m
DLA TERENU POLOZONEGO POMIEDZY DROGAMI POWIATOWYMI N
NR 2499D | 2515D W OBREBIE RAKOWICE MALE

RYSUNEK PLANU B o

15 L . i
NR 24990 / : 02 : 7
e / 3! ISPy

P

wyciag z rysunku studilim uwarunkowan i’ kiﬂarzgnkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lwowek Slaski
(uchwala Nr X/71/11 Rady Miejskiej w Lwéwku Slaskim

z dni‘a 28 czerwea 2011r. z pé2n. zmiana). .

=

—————— granica'obszaru objetego planem

OZNACZENIA:

| przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:
MN tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

tereny zabudowy zagrodowe] i mieszkaniowej jednorodzinne]
oraz zabudowy u: j jako pr ia uzL i

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej : : ™ .
i zabudowy uslugowej I

R teren rolniczy | / I

linie r iczajgce tereny o roznym przeznaczeniu K 4 1
lub réznych zasadach zagospodarowania | |

uktad komunikacyjny: ]
‘ KD/Z |dmgizhiorcze i, — & N \ g
ﬂl droga wewnetrzna 1 ¥ I 0
ochrona srodowiska kulturowego: R M » |
FZZ777] | budynkiwpisane do gminnej ewidencji zabytkow o 5 T - 7

granica strefy ochrony konsenwatorskiej uktadu ruralistycznego

'- _@ stanowisko archeologiczne nr 21
........ 3 granica strefy "OW" obserwacji archeologicznej

oznaczenia pozostale:
maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy
T istniej granice dzialek budowlanych

proponowane granice dziatek budowlanych

W= mmmm mm granica obszaru objetego planem

skala 1:1000¢ 22 ==




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 3372

Zalacznik nr 2 do uchwaly nr XXIII/
1227/12 Rady Migjskiej w Lwowku Slaskim
z dnia 30 sierpnia 2012 .

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego po-
migdzy drogami powiatowymi nr 2499D i 2515D w obrgbie Rakowice Male po stronie gminy nie wystapia
zobowiazania zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wia-
snych gminy i sa wynikiem uchwalenia planu.
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