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UCHWALA NR XXIX/276/13

RADY GMINY ZGIERZ
z dnia 31 stycznia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgierz
dla czeSci obrebu wsi Luémierz — Poludnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420,
Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 217, poz. 1281, Nr 149, poz. 887, z 2012 r. poz. 567) i art. 20 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz.
951, poz. 1445) oraz w zwiazku z uchwata Nr LV/610/10 Rady Gminy Zgierz z dnia 7 pazdziernika 2010 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgierz
dla cze$ci obrebu wsi Luémierz — Potudnie, Rada Gminy Zgierz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgierz dla czgsci obrgbu wsi
Luémierz — Potudnie zwany dalej planem, sktadajacy sig z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktora sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatacznikiem gra-
ficznym Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zalacznikiem
graficznym Nr 2 do uchwaty.

2. Nie zalacza sig¢ rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, po-
niewaz nie wptynety uwagi do planu.

3. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, oznaczone na rysunku planu wyznaczaja:
1) od zachodu — wschodnia granica dziatki o nr ewidencyjnym 273/1 (dziatka drogi krajowej nr 1);
2) od poinocy — potnocna granica dziatki o nr ewidencyjnym 274 (dziatka drogi gminnej - ulica Sadowa);
3) od wschodu — granica obrebu wiejskiego Lu¢mierz i granica Miasta Zgierz;
4) od potudnia — potudniowa granica dziatek o nr ewidencyjnym 260/47, 260/48, 260/42.
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§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
podniesienie warunkdéw zycia mieszkancow poprzez:

1) ustalenie zasad udostepniania i ksztaltowania terenéw pod zabudowe ustugowa, majaca na celu umozliwie-
nie przestrzennego rozwoju wsi Luémierz — Potudnie i Gminy Zgierz w rejonie skrzyzowania drogi krajo-
wej nr 1 z droga gminna — ulica Sadowa (docelowo w ciagu drogi wojewodzkiej), z uwzglgdnieniem zasad
zréwnowazonego rozwoju oraz z uwzglednieniem srodowiska naturalnego;

2) okreslenie zasad ksztattowania tadu przestrzennego poprzez $wiadome ksztattowanie przestrzeni terenéw
wiejskich, szczegolnie wzdtuz ciagow komunikacyjnych, uporzadkowanie istniejacego zagospodarowania
przestrzennego oraz nadanie nowych form przestrzennych w strefach ogélnodostgpnych i prywatnych przy
minimalizacji sytuacji kolizyjnych, wynikajacych z przeznaczenia terenow dla r6znych funkc;ji.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zgierz dla czgsci obrgbu wsi Lu¢mierz — Potudnie, stanowiace przepisy gminne, obejmujace obszar okre-
slony w § 1 ust. 3 niniejszej uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, 0znaczone na rysunku w skali 1:1000, beda-
cym zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okre$lony granicami opracowania planu, uszczegdtowio-
nymi w § 1 ust. 3;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza wydzielona jednostke ustalen planu, oznaczona numerem
i symbolem literowym, dla ktérej ustalono przepisy szczegotowe;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomigdzy terenami o r6znym sposobie uzytkowa-
nia, zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu podstawowym (r6znej funkcji), w tym réwniez pomigdzy
terenami drog, a terenami przeznaczonymi pod zabudowg;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace naj-
mniejsza dopuszczalna odlegto$¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej ulicy, granicy dziatki
budowlanej lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z wykluczeniem loggii, balkonow, wykuszy
wysunigtych poza obrys budynku oraz elementow wejs¢ do budynku (schodow, podestéw, pochylni dla
niepelnosprawnych i zadaszen), a takze reklam o charakterze informacji komercyjnej o dziatalnosci obiek-
tow i podmiotoéw zlokalizowanych na danej nieruchomosci), ktore moga by¢ wysunigte nie wigeej niz 2,0 m
poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy. Linia nieprzekraczalna zabudowy nie obowiazuje w przypadku lokali-
zacji urzadzen infrastruktury technicznej (stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow, sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych zaliczanych do inwestycji celu publicznego i innych urzadzen zwiazanych z obstuga in-
frastruktury technicznej);

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
dominuje lub bedzie dominowa¢ na danym terenie, a w przypadku terendw przeznaczonych pod zabudowe
obejmuje nie mniej niz 55% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na poszczegdlnych dziat-
kach w danym terenie, chyba ze przepisy szczegotowe dla poszczegolnych terenow - okreslone w rozdziale 5
Stanowia inaczej;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym uzupetniajacym - nalezy przez to rozumieé ciagi komunikacyjne, dojécia
piesze, place manewrowe, parkingi, drogi wewnetrzne, miejsca gromadzenia odpadow, zbiorniki retencyj-
ne, zielen, elementy matej architektury i inne zwiazane z przeznaczeniem podstawowym oraz okreslone ro-
dzaje przeznaczenia i urzadzenia terenu w zakresie ustalonym w rozdziale 5 — ustalenia szczegétowe planu
dla terenéw w zakresie ich przeznaczenia, uzytkowania, podziatu i ochrony;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni budynkow potozonych w obrgbie
dziatki budowlanej liczona jako rzut pionowy zewngtrznych krawgdzi budynkoéw na powierzchnig tej dziat-
ki budowlanej;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkoéw o charakterze trwatym, potozonych w granicach dziatki
budowlanej do catej powierzchni tej dziatki budowlane;;
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12) maksymalnej wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwiekszy nieprzekraczalny wymiar pio-
nowy budynku mierzony od poziomu gruntu rodzimego, przez ktoéry rozumie sie poziom gruntu w odnie-
sieniu do istniejacego, udokumentowanego jego stanu wysokosciowego, okreslonego na mapie, do najwy-
zej potozonej gornej powierzchni przykrycia dachu;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna urzadzona
W sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%, powierzchni taraséw i stropodachow z taka na-
wierzchnia, nie mniejsza jednak niz 10 m? oraz wodg powierzchniowa na tym terenie;

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci nie zwiazana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

15) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w zakresie okreslonym we wilasciwe]j ustawie
0 ustugach turystycznych;

16) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsigwzigé mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ktorych ewentualna uciazliwosé
mierzona zgodnie z przepisami szczegélnymi nie przekracza terenu inwestycji, ani nie powoduje innych
ucigzliwosci dla sasiadow;

17) przedsigwzigciu mogacym zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko — nale-
7y przez to rozumie¢ zamierzenie budowlane lub inng ingerencj¢ w srodowisko polegajaca na przeksztatce-
niu lub zmianie sposobu wykorzystania terenu, wymagajace sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodo-
wisko, lub dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu oddziatywania na §rodowisko moze by¢ stwierdzo-
ny, W rozumieniu przepisow z zakresu ochrony srodowiska;

18) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne o charakterze reklamowym niosace przekaz in-
formacyjny mogacy wywiera¢ wpltyw na ludzka percepcjg, trwale lub czasowo usytuowane w miejscach
widocznych z terendéw publicznych, jednoczesnie nie stanowiace: elementu lokalnego systemu informacji
turystycznej, oznakowania nazw i numerow ulic, szyldow zwyczajowo przyjetych do oznakowania siedzib
organizacji panstwowych lub samorzadowych, nazw i informacji o dziatalnosci firmy, ktora prowadzi dzia-
lalno§¢ na danej dzialce oraz nie wymagajacych uregulowan odrgbnymi przepisami, umieszczanych
W przestrzeni publicznej, stuzacych do celow informacyjnych;

19) budynkach gospodarczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do niezawodowego wyko-
nywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materialow, narzedzi i sprzetu, stuzacych do obstugi
budynku o funkcji podstawowej, a takze jego otoczenia;

20) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi oraz lokalizowane pod powierzchnia ziemi,
na powierzchni ziemi albo nad powierzchnia ziemi przewody, urzadzenia i obiekty: wodociagowe, kanali-
zacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne planu

§ 4. 1. Dla obszaru objetego uchwata ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gaba-
ryty obiektow, powierzchnig biologicznie czynng i wskazniki intensywnosci zabudowys;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji, rozbudowy systemu komunikacyjnego, wskazniki w zakresie ko-
munikacji dotyczace miejsc parkingowych dla poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia podstawowego;

8) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna oraz zasady adaptacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastrukturalnych;
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9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odregbnych - terenow
gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;
5) zasad tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1
pkt 2, sa ustaleniami obowiazujacymi:

1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV do przebudowy lub skablowania;
5) przeznaczenie terenow.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w Ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 6. 1. W planie wyodrebnia sig tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych
wyznacza si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy ustugowej — ustugi turystyki i gastronomii oznaczony na rysunku planu symbolem 1Ut;
2) tereny zabudowy ustugowej, bazy, sktady, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U do 2U;

3) teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1E;

4) teren drogi gldwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDGP;

5) teren drogi gléwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG.

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja przeznaczenie podstawowe poszczegdl-
nych terenow.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja numery poszczeg6lnych terenow o tym
samym przeznaczeniu podstawowym.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegétowe planu w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 7. 1. Ustala sie nastepujace zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych w obsza-
rze obowiazywania ustalen planu poprzez:

1) system drog publicznych, obstugujacych komunikacyjnie obszar planu, w sktad ktorych wchodza drogi,
0 nastgpujacych klasach technicznych:

a) KDGP — teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego,
b) KDG - teren drogi gtéwne;j.
2. Dla terendw przestrzeni drog publicznych ustala sig:

1) dla drogi krajowej nr 1 (ulica Lué¢mierska) oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP, klase ,,GP”
i wyznacza si¢ pas terenu o szerokosci 9,0 m na poszerzenie tej drogi;
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2) dla drogi gminnej (ulica Sadowa) oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG, klase ,,G” wyznacza si¢
teren na poszerzenie drogi W rejonie skrzyzowania z droga krajowa nr 1 oraz cze$¢ terenu drogi w grani-
cach dziatki o nr ewidencyjnym 274, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Ustala si¢ zakaz zjazdéw bezposrednio na droge krajowa nr 1.

4. Dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
1Ut oraz 2U z drég wewngtrznych nie oznaczonych w planie, powiazanych z droga gminng (ulica Sadowa)
klasy G istniejacym wjazdem/zjazdem, wyznaczonych na zasadach okreslonych w § 17 ust. 5 pkt 2 lit. ,,e” i ,,f”
oraz § 19 ust. 5 pkt 2 lit. ,.e” i ,,f”.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 2, ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen sieciowych infrastruk-
tury technicznej i zieleni, jako przeznaczenie uzupetniajace, pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2 zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw i urzadzen nie zwiaza-
nych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu drogowego; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni, rowow od-
wadniajacych, elementow matej architektury, urzadzen komunikacyjnych zwiazanych z obstuga ruchu, aw
szczegolnosci: przystankow komunikacji zbiorowej, §ciezek rowerowych, paséw postojowych, urzadzen zwia-
zanych z utrzymaniem i eksploatacja tras oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienarusza-
nia wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drog publicznych, a takze uzyskania zgody
zarzadcy drog.

7. W zakresie wyposazenia drog w infrastrukture techniczng ustala sig:

1) zachowanie na terenach, o ktorych mowa w ust. 2, istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenu, z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy ze wzgledu na stan techniczny lub na kolizjg
Z uzbrojeniem liniowym istniejacym oraz projektowanym,;

2) obowiazek realizacji systemu uzbrojenia na warunkach okreslonych poprzez wlasciwego zarzadce dla danej
sieci (systemu), przy zachowaniu wzajemnych, normatywnych odlegtosci wynikajacych z przepisow od-
rgbnych.

8. Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania i urzadzenia powierzchni terenu przestrzeni ogoélnodostgpnych
W sposdb umozliwiajacy bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom niepetnosprawnym.

9. W zakresie lokalizacji reklam i informacji komercyjnej w terenach drég ustala sie:

1) zakaz lokalizacji reklam;

2) zaka}; umieg,zc_:zania reklam na ogrodzeniach z wytaczeniem informacji dopuszczonych przez system infor-
macji w gminie;

3) zakaz lokalizacji ekranéw multimedialnych niosacych przekaz reklamowy;

4) zakaz malowania napisow reklamowych bezposrednio na ogrodzeniach dostgpnych z przestrzeni drog
ogo6lnodostepnych i wewnetrznych.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegélowe planu w zakresie obstugi w infrastrukture techniczng

§ 8. 1. Ustala sig zaopatrzenie terenéw w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany i projekto-
wany system uzbrojenia, na warunkach okreslonych poprzez wtasciwego dla danej sieci (systemu) zarzadcg.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zachowania sieci infrastruktury istniejacej w liniach rozgraniczajacych drog,
istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscia ich rozbudowy i przebu-
dowy, ze wzgledu na stan techniczny lub na kolizjg z uzbrojeniem liniowym istniejacym, tylko za zgoda za-
rzadcy drogi.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekéw czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan tech-
nicznych, na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

§ 9. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) gminng sie¢ wodociagowa jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wodg;
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2) rozbudowe sieci wodociagowe]j stosownie do potrzeb lokalnych, w uzgodnieniu i na warunkach okreslo-
nych przez gestora sieci;

3) przy rozbudowie i budowie wodociagdéw nalezy uwzglednia¢ wymogi dotyczace p.poz. zaopatrzenia wod-
nego, w szczegodlnosci lokalizacje hydrantdow p.poz. oraz przygotowanie awaryjnych uje¢ wody do wyko-
rzystania w sytuacjach szczeg6lnych;

4) zaopatrzenie w wodg na cele p.poz. lub technologiczne w ilosciach przekraczajacych wydajno$¢ komunal-
nej sieci wodociagowej, nalezy zapewni¢ poprzez budowg zbiornikéw retencyjnych, zbiornikow przeciw-
pozarowych, lub indywidualnych uje¢ wody.

§ 10. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) ustala si¢ obowiazek odprowadzania $ciekow w systemie kanalizacji zbiorczej, poprzez rozbudowe istnie-
jacej sieci kanalizacyjnej, z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni komunalnej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej miasta Zgierz;

3) ustala si¢ obowiazek podtaczenia wszystkich dziatek budowlanych do sieci kanalizacyjnej, zaraz po jej zre-
alizowaniu;

4) ustala si¢ obowiazek podczyszczania wytwarzanych $ciekow przemystowych, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi okreslajacymi warunki wprowadzania $ciekoéw do urzadzen kanalizacyjnych i precy-
zujacymi obowiazki dostawcow Sciekow przemystowych;

5) do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczel-
nych zbiornikéw bezodptywowych z obowiazkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do
punktu zlewnego.

2. Ustala si¢ zakaz wprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych $ciekéw bytowych i przemystowych
do gruntu oraz utrzymywania otwartych kanatow sciekowych.

3. Ustala sig¢ zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow.
§ 11. 1. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) do czasu wybudowania systemu kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych, powierzchniowo na teren wiasnej dziatki lub do lokalnych systeméw kanalizacji deszczo-
wej. Na etapie przygotowania projektu zagospodarowania dzialki nalezy wykona¢ bilans chtonnosci gruntu
i ilosci wod opadowych w stosunku do planowanego zagospodarowania. Nadmiar wod, przekraczajacy
mozliwosci chtonne gruntu nalezy zagospodarowa¢ w sposob zorganizowany, poprzez gromadzenie w
zbiornikach retencyjnych bezodptywowych (z wtornym wykorzystaniem), odprowadzenie do gruntu po-
przez studnie chlonne lub systemy rozsaczajace oraz inne rozwiazania zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ ksztaltowa¢ powierzchnie dziatek budowlanych w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny
i ulice przed sptywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na teren poza granicami dziatki
budowlanej;

3) wody opadowe i roztopowe pochodzace ze szczelnej powierzchni terenéw zabudowy ustugowej, baz, skta-
dow, a takze parkingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha, ujete w szczelne otwarte lub zamknigte systemy ka-
nalizacyjne, nakazuje sie oczyszczaé przed wprowadzeniem ich do wod, lub do ziemi, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi jakosci $ciekéw wprowadzanych do wod, lub do ziemi;

4) nakazuje si¢ instalowanie separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych ze
szczelnie utwardzonych placow postojowych i manewrowych, parkingow;

5) dopuszcza sie wprowadzanie wod opadowych lub roztopowych pochodzacych z dachow oraz powierzchni
innych niz powierzchnie, o ktérych mowa w pkt 4 do wod lub do ziemi bez oczyszczenia.

2. Ustala si¢ docelowo budowe kanalizacji deszczowe;.
§ 12. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) jako podstawowe zrodia energii elektrycznej istniejaca sie¢ napowietrzno—kablowa $redniego SN-15 kV
i niskiego napigcia oraz poprzez rozbudowg lub przebudowg tej sieci;
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2) budowe sieci urzadzen elektroenergetycznych prowadzona w oparciu 0 warunki przytaczenie iumowy
przylaczeniowe zawierane przez wlasciwy Zaklad Energetyczny z podmiotami ubiegajacymi si¢ o przyla-
czenie do sieci; 1los¢ 1 lokalizacja stacji trafo SN/nn begdzie wynikaé ze zgloszenia zaopatrzenia na moc dla
powstajacych obiektow;

3) przebudowg lub skablowanie istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 KV,
ktora koliduje z projektowanym zainwestowaniem; przebudowa istniejacej sieci moze by¢ realizowana
w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wlasciwego zarzadcg sieci, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

4) budowe nowych odcinkéw sieci $redniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych ulic; dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ przebiegu sieci elektroenergetycznej poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z istniejacej sieci gazowej $redniego cisnienia;
2) rozbudowe sieci gazowej na warunkach okre§lonych przez wlasciwy Zaktad Gazowniczy;

3) dostawy gazu ziemnego do nowych odbiorcow beda mozliwe, o ile zostana spetnione techniczne i ekono-
miczne warunki budowy odcinkéw sieci gazowych;

4) zasady budowy gazociagdw w drogach musza by¢ zgodne z obowiazujacym Rozporzadzeniem okreslaja-
cym warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe;

5) linia ogrodzenia winna przebiega¢ minimum 1,0 m od gazociagu w rzucie poziomym;

6) na terenach zabudowy ustugowej, baz i sktadow lokalizacja szafek w miejscu uzgodnionym z zarzadca sie-
Ci.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnych zrodet ciepta wolnostojacych lub wbudowanych w obiek-
ty uslugowe, bazy, sktady;

2) obowiazek stosowania paliw ekologicznych, zapewniajacych wysoki stopien czysto$ci emisji spalin, z pre-
ferencja do zastosowania takich czynnikow grzewczych, jak: gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, wegiel
niskosiarkowy, energia elektryczna i inne zrodta energii ekologicznie czyste;

3) mozliwo$¢ zaopatrzenia w cieplo energia pozyskiwana ze zrédet odnawialnych, tj. energia stonca, biomasy
i inne.
§ 15. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) petna obstugg telekomunikacyjna z istniejacej i projektowanej sieci;

2) bezposrednia obstuge abonentdéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warun-
kach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

3) obowiazek zapewnienia facznosci alarmowej dla ochrony mieszkancoéw w sytuacjach szczegdlnych;
4) rozbudowg sieci stosownie do potrzeb lokalnych na warunkach okre$lonych przez gestora sieci;

5) lokalizowanie projektowanych kabli telekomunikacyjnych doziemnych i linii telefonicznych napowietrz-
nych w liniach rozgraniczajacych ulic; dopuszcza si¢ przebieg istniejacych kabli telekomunikacyjnych do-
ziemnych i linii telefonicznych napowietrznych, poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 16. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) obowiazek gromadzenia i selekcji odpadow na dziatkach budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odbior i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;
3) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na calym obszarze objetym niniejsza uchwala.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegolowe planu dla terenow w zakresie ich przeznaczenia, uzytkowania, podziatu i ochrony

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Ut ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — ustugi turystyki i gastronomii,

b) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — budynki gospodarcze, garaze, pomieszczenia mieszkalne,
sie¢, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy polegajace na mozliwosci rozbudowy, i przebudowy ist-
niejacych budynkow oraz realizacje nowej zabudowy na zasadach okre§lonych w § 17 ust. 6; przy roz-
budowie lub przebudowie istniejacych, na dzien wejscia w zycie planu miejscowego, budynkéw plan
dopuszcza odstgpstwa od zasad i warunkow okreslony w ust. 6 (w przypadku gdy forma budynku zna-
czaco odbiega od wytycznych zawartych w ust. 6) wynikajace z obowiazku zachowaniem jednorodnej
catosci architektonicznej bryty budynkéw przebudowywanych lub rozbudowywanych (dopuszcza sie
stosownie: innej maksymalnej wysoko$¢ budynku przy zachowaniu ilo$ci kondygnacji, innego kata
spadku potaci dachowych, ilosci potaci dachowych),

b) ustala si¢ lokalizacjg zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

C) ustala si¢ obowiazek lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog ogélnodostgpnych, z azuro-
wym wypehieniem o prze$wicie co najmniej 50% powierzchni przgsta, o wysoko$ci nie wigkszej
niz 1,8 m; wysoko$¢ podmurdéwki nie moze by¢ wigksza niz 60 cm,

d) zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach przeset z prefabrykatow betonowych,

e) zakazuje si¢ grodzenia dziatek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzej-
rzystego, dopuszcza sig stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu,

f) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych dla obstugi nowej zabudowy ustugowe;j,
0) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji reklam z nastepujacymi ograniczeniami:

- powierzchnia catkowita reklam (znakow i szyldow) wolnostojacych w ramach jednej dziatki budow-
lanej nie moze przekraczaé 2 m?,

- powierzchnia catkowita reklam (znakow i szyldow) umieszczonych na budynkach ustugowych nie
moze przekraczaé 4 mz,

- zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z wytaczeniem informacji dopuszczonych przez system
informacji w gminie,

- zakaz malowania napisoéw reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach bu-
dynkow oraz na ogrodzeniach,

- zakaz lokalizacji ekranow multimedialnych niosacych przekaz reklamowy,
- zakaz lokalizacji reklam na drzewach;
3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) ustala si¢ na calym obszarze objetym ustaleniami planu w strefie wysokiej ochrony (OWO) Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401 ,,Niecka £.6dzka” wysoki rezim sanitarny poprzez:

- obowiazek dostosowania lokalizacji nowych obiektéw do warunkow i struktur hydrogeologicznych,

- obowiazek budowy i eksploatacji urzadzen do gromadzenia i unieszkodliwiania $ciekéw wykluczaja-
cych ich przenikanie do gruntu,

b) ustala sie obowiazek zgloszenia planowanych inwestycji o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m,
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

4) ochrong $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, okreslonych na podstawie
przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej,
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b) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych i 0czyszczonych $ciekow bytowych i przemystowych do
gruntu tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikéw na $cieki,

C) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci ustugowej i wytworczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza grani-
ce dziatki budowlanej, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji,

d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej mogacej po-
wodowac przekroczenie dopuszczalnych wielkos$ci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje sub-
stancji i energii, w szczeg6lnosci dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,

e) przyjmuje si¢ klasyfikacje¢ akustyczna terenow w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowi-
sku, jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe, zakazuje si¢ przekroczenia do-
puszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach szczegdlnych;

5) zasady podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie para-
metrow dzialki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy i rozmieszczenie niezbednych elemen-
tow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatu terenu przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

- nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte lub réwnolegte do co najmnie;j
jednej granicy dziatki dzielone;j,
- szerokos¢ krotszego boku nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 30,0 m,

- wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 2400 m?,

- nowo wydzielone dziatki musza mie¢ obsluge komunikacyjna z drogi wewngtrznej majacej powiaza-
nie komunikacyjne przez istniejacy zjazd publiczny, z droga gminng (ulica Sadowa) klasy G,

- minimalna szeroko$¢ drogi wewngtrznej w linii rozgraniczajacej drogi nie moze by¢ mniejsza niz
10,0 m,

- przy dokonywaniu podziatu w celu wyznaczenia drog wewngtrznych nie obowiazuja minimalne wiel-
kos$ci dziatki budowlanej oraz ustalenia okreslajace prostopadtos¢ i rownoleglo§é nowych granic po-
dziatu dziatki, przyjete w § 17 ust. 5 pkt 2, lit. ,,a”, ,,b”, ,,.c”,

c) w przypadku przeprowadzenia scalenia, podziatu nieruchomos$ci nalezy dokonaé¢ na warunkach okreslo-
nych w § 17 ust. 5 pkt 2 lit. od ,,a” do ,,f”;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zasady i warunki ksztatltowania nowej zabudowy:
- ustala si¢ lokalizacjg¢ budynkoéw ustugowych jako wolnostojace,

- ustala si¢ lokalizacje pomieszczen mieszkalnych jako wbudowane w bryte budynku o przeznaczeniu
uslugowym,

- ustala si¢ lokalizacje pomieszczen gospodarczych i garazowych jako wbudowane w bryle budynku
0 przeznaczeniu podstawowym lub dobudowane do tego budynku dopuszcza si¢ lokalizacje budyn-
kéw gospodarczych i garazowych jako wolnostojace,

- ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkoéw ustugowych - 12 m, w tym maksimum trzy kondygnacje
naziemne; rzgdna parteru nie wigksza niz 65 cm ponad gruntem rodzimym,

- ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy - 7,0 m, w tym jedna kondygna-
cja naziemna,

- nakazuje si¢ stosowanie stonowanej, pastelowej kolorystyki elewacji budynkow, nakazuje si¢ stoso-
wanie kolorow w elewacjach: biaty, szary, bezowy, zotty, piaskowy w zakresie nat¢zenia odcieni do
30% chromatycznosci w systemie NCS; z wyjatkiem koloréw zgodnych ze standardami kolorystycz-
nymi przyjetymi w znakach firmowych inwertora; dopuszcza si¢ inna kolorystyke detali architekto-
nicznych w elewacji budynkéow,
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- w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatce nakazuje si¢ wykonczenie elewacji bu-
dynkow takim samym materiatem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce,

- zakazuje si¢ stosowanie kolorow pokrycia dachowego i obrobek blacharskich, ktore powoduja nieuza-
sadniona ekspozycj¢ budynkow w otaczajacym krajobrazie, dopuszcza sig stosowanie kolorystyki po-
krycia dachowego: kolor naturalnej dachéwki ceramicznej, braz, nieagresywna czerwien, ciemnozie-
lony oraz grafit; zakazuje si¢ uzywania koloru jaskrawozielonego, niebieskiego, jaskrawoczerwonego,
z6Mtego, fioletowego i rézowego,

- w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatce nakazuje si¢ wykonczenie pokrycia da-
chowego takim samym materialem wykonczeniowym i w takiej samej kolorystyce,

- nakazuje si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym kacie nachylenia od-
powiadajacych sobie potaci w zakresie od 15° do 45°, z mozliwoscia realizacji facjat, ryzalitow, lub
lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych,

- zakazuje si¢ stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding),
b) ustala si¢ powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
C) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng na co najmniej 35% powierzchni dziatki budowlanej,
d) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,7;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych, bezposrednio z drogi wewngtrznej majacej po-
wiazanie komunikacyjne przez istniejacy zjazd/wjazd, z droga gminna (ulica Sadowa) klasy G,

b) zakazuje si¢ obstugi komunikacyjnej nowo wydzielonych dziatek budowlanych z drogi krajowej nr 1,
) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dzialce budowlanej
w ilosci:
- dla obiektow ustug gastronomii — jedno miejsce postojowe na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow ushug turystyki — jedno miejsce postojowe na kazdy 1 pokdj.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, bazy, sktady,

b) dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa lub pomieszczenia o funkcji administracyjno—
biurowej, budynki przeznaczone dla zapewnienia ochrony obiektow o przeznaczeniu podstawowym,
sie¢, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy polegajace na mozliwosci rozbudowy i przebudowy ist-
niejacych, na dzien wejscia w zycie planu miejscowego, budynkow oraz realizacje nowej zabudowy na
zasadach okreslonych w § 18 ust. 6 niniejszej uchwaty,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

C) ustala si¢ obowiazek lokalizacji ogrodzen z azurowym wypelnieniem o przeswicie co najmniej 50% po-
wierzchni przesta, o wysokos$ci nie wiekszej niz 1,8 m w liniach rozgraniczajacych drog ogoélnodostep-
nych; wysokos¢ podmuréwki nie moze by¢ wigksza niz 60 cm,

d) zakazuje sie stosowania w ogrodzeniach przesel z prefabrykatow betonowych,

e) zakazuje si¢ grodzenia dziatek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzej-
rzystego, dopuszcza si¢ stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu,

f) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji reklam z nastgpujacymi ograniczeniami:

- powierzchnia catkowita reklam (znakow i szyldow) wolnostojacych w ramach jednej dziatki budow-
lanej nie moze przekraczaé 2 m?,
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- powierzchnia catkowita reklam (znakow i szyldow) umieszczonych na budynkach uslugowych nie
moze przekraczaé 4 m?,

- zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z wytaczeniem informacji dopuszczonych przez system
informacji w gminie,

- zakaz malowania napiséw reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach bu-
dynkoéw oraz na ogrodzeniach,

- zakaz lokalizacji ekranow multimedialnych niosacych przekaz reklamowy,
- zakaz lokalizacji reklam na drzewach;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) ustala si¢ na catym obszarze objetym ustaleniami planu w strefie wysokiej ochrony (OWO) Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401 ,,Niecka £.6dzka” wysoki rezim sanitarny poprzez:

- obowiazek dostosowania lokalizacji nowych obiektéw do warunkow i struktur hydrogeologicznych,

- obowiazek budowy i eksploatacji urzadzen do gromadzenia i unieszkodliwiania $ciekow wykluczaja-
cych ich przenikanie do gruntu,

b) ustala si¢ obowiazek zgloszenia planowanych inwestycji 0 wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m,
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,

¢) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;
4) ochrong $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem:

- zabudowy magazynowej, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniej-
szej niz 1 ha,

- inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych i przemystowych do
gruntu tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow na $cieki,

C) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci ustugowej i wytworczej o uciazliwosci wykraczajacej poza grani-
ce dziatki budowlanej, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji,

d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej mogacej po-
wodowac¢ przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje sub-
stancji i energii, w szczegolnosci dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) zasady podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powiekszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie para-
metrow dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy i rozmieszczenie niezbgdnych elemen-
tow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu terenu przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

- nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte lub réwnolegle do co najmniej
jednej granicy dziatki dzielonej,

- szerokos¢ krotszego boku nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 100,0 m,
- wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 2,5 ha,

-nowo wydzielone dziatki musza mie¢ obsluge komunikacyjna poprzez istniejacy zjazd publiczny
z drogi gminnej (ulica Sadowa) klasy G,
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¢) w przypadku przeprowadzenia scalenia, podziatu nieruchomosci nalezy dokonaé¢ na warunkach okreslo-
nych w § 18 ust. 5 pkt 2 lit. od ,,a” do ,,d”;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zasady i warunki ksztaltowania nowej zabudowy:
- ustala sig lokalizacj¢ budynkéw o przeznaczeniu podstawowym jako wolnostojace,

- ustala si¢ lokalizacje budynkéw o przeznaczeniu uzupetniajacym jako wolnostojace lub wbudowane
w bryte budynku o przeznaczeniu podstawowym, tworzace jednorodna cato$¢ architektoniczng pod
wzgledem formy i detalu architektonicznego,

- ustala si¢ wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 12,0 m,

- dla budynkow o przeznaczeniu podstawowym ustala si¢ nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynkéw o funkcji administracyjno—biurowej ustala si¢ nie wigcej niz trzy kondygnacje nad-
ziemne,

- dopuszcza si¢ w budynkach o przeznaczeniu podstawowym realizacje¢ obiektow wiezowych i czg$ci
budynkow, ktore musza by¢ wyzsze ze wzgledu na wymogi techniczne, konstrukcyjne i technologicz-
ne, 0 maksymalnej wysoko$ci 20 m - mierzonej od poziomu gruntu do gornej ptaszczyzny konstrukcji
lub przekrycia tej konstrukcii,

- nakazuje si¢ stosowanie stonowanej, pastelowej kolorystyki elewacji budynkow, nakazuje si¢ stoso-
wanie koloréw w elewacjach: bialy, szary, bezowy, z6lty, piaskowy w zakresie natezenia odcieni do
30% chromatycznosci w systemie NCS; z wyjatkiem koloréw zgodnych ze standardami kolorystycz-
nymi przyjetymi w znakach firmowych inwertora; dopuszcza si¢ inng kolorystyke detali architekto-
nicznych w elewacji budynkéow,

- w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatce nakazuje si¢ wykonczenie elewacji bu-
dynkow takim samym materiatem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce,

- zakazuje si¢ stosowanie koloréow pokrycia dachowego i obrobek blacharskich, ktore powoduja nieuza-
sadniona ekspozycje¢ budynkéw w otaczajacym krajobrazie, dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki po-
krycia dachowego: kolor naturalnej dachéwki ceramicznej, braz, nieagresywna czerwien, ciemnozie-
lony oraz grafit; zakazuje si¢ uzywania koloru jaskrawozielonego, niebieskiego, jaskrawoczerwonego,
z6ttego, fioletowego i rozowego,

- w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatce nakazuje si¢ wykonczenie pokrycia da-
chowego takim samym materiatem wykonczeniowym i w takiej samej kolorystyce,

- nakazuje si¢ stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, dopuszcza sig stosowa-
nie dachow ptaskich i powlokowych,

- zakazuje si¢ stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding),
b) ustala si¢ powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
C) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng na co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;,
d) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wigkszy niz 1,3;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych, bezposrednio z drogi gminnej (ulica Sadowa)
klasy G poprzez istniejacy zjazd publiczny,

b) zakazuje sie obstugi komunikacyjnej nowo wydzielonych dziatek budowlanych z drogi krajowej nr 1,
C) nakazuje sie wydzielenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dzialce budowlanej
w ilosci:
- dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa — co najmniej 40 miejsc postojowych na 100 za-
trudnionych,

- dla terenow sktadow i magazyndéw co najmniej 40 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.
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§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, bazy, sktady,

b) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa o funkcji administracyjno—biurowej, budynki
przeznaczone dla zapewnienia ochrony obiektow o przeznaczeniu podstawowym, sie¢, obiekty i urza-
dzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) ustala si¢ obowiazek lokalizacji ogrodzen z azurowym wypeknieniem o przeswicie co najmniej 50% po-
wierzchni przgsta, o wysokosci nie wigkszej niz 1,8 m w liniach rozgraniczajacych drég ogdlnodostep-
nych; wysokos$¢ podmuréwki nie moze by¢ wigksza niz 60 cm,

C) zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach przgset z prefabrykatow betonowych,

d) zakazuje si¢ grodzenia dziatek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzej-
rzystego, dopuszcza sig stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych dla obstugi nowej zabudowy ustugowej, baz, sktadow,
f) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji reklam z nastepujacymi ograniczeniami:

- powierzchnia catkowita reklam (znakow i szyldoéw) wolnostojacych w ramach jednej dziatki budow-
lanej nie moze przekraczaé 2 m?,

- powierzchnia catkowita reklam (znakoéw i szyldow) umieszczonych na budynkach ustugowych nie
moze przekraczaé 4 mz,

- zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z wytaczeniem informacji dopuszczonych przez system
informacji w gminie,

- zakaz malowania napisoOw reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach bu-
dynkéw oraz na ogrodzeniach,

- zakaz lokalizacji ekranow multimedialnych niosacych przekaz reklamowy,
- zakaz lokalizacji reklam na drzewach;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) ustala si¢ na calym obszarze objgtym ustaleniami planu w strefie wysokiej ochrony (OWO) Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 401 ,,Niecka L.6dzka” wysoki rezim sanitarny poprzez:

- obowiazek dostosowania lokalizacji nowych obiektéw do warunkow i struktur hydrogeologicznych,

- obowiazek budowy i eksploatacji urzadzen do gromadzenia i unieszkodliwiania $ciekéw wykluczaja-
cych ich przenikanie do gruntu,

b) ustala sie obowiazek zgloszenia planowanych inwestycji o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m,
przed uzyskaniem pozwolenia na budowg, do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,

¢) ustala sig zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;
4) ochrong $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem:

- zabudowy magazynowej, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniej-
szej niz 1 ha,

- garazy, parkingéw samochodowych lub zespolow parkingdw, wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
0 powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha,
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- inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekow bytowych i przemystowych do
gruntu tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow na $cieki,

C) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci ustugowej i wytworczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza grani-
ce dziatki budowlanej, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji,

d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej mogacej po-
wodowac przekroczenie dopuszczalnych wielkos$ci oddziatywania na srodowisko poprzez emisjg sub-
stancji i energii, w szczeg6lnosci dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,

e) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest wykonanie podstawowych elementow infrastruktury tech-
nicznej, tj. przylacze energetyczne, przytacze wodociagowe do sieci gminnej, przytacze kanalizacyjne do
sieci komunalnej gminy lub miasta Zgierz lub czasowo szczelny zbiornik do czasowego gromadzenia
nieczystosci ptynnych;

5) zasady podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dzialek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie para-
metrow dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie niezbednych elemen-
tow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu terenu przy spelnieniu nastgpujacych warunkow:

- nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte lub réwnolegte do co najmniej
jednej granicy dziatki dzielonej,

- szeroko$¢ krotszego boku nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 80,0 m,
- wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 2,0 ha,

- nowo wydzielone dziatki musza mie¢ obstuge komunikacyjna poprzez projektowane zjazdy publiczne
z drogi gminnej (ulica Sadowa) klasy G lub z drogi wewngtrznej majacej powiazanie komunikacyjne
przez projektowany zjazd publiczny, z droga gminna (ulica Sadowa) klasy G, na zasadach okreslonych
przez zarzadce drogi,

- minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej w linii rozgraniczajacej drogi nie moze by¢ mniejsza niz
15,0 m,

- przy dokonywaniu podzialu w celu wyznaczenia drog wewngtrznych nie obowiazuja minimalne wiel-
kosci dziatki budowlanej oraz ustalenia okreslajace prostopadtos¢ i rownoleglo§é nowych granic po-
dziatu dziatki, przyjete w § 19 ust. 5 pkt 2 lit. ,,a”, ,,b”, ,,c”,

¢) w przypadku przeprowadzenia scalenia, podziatu nieruchomosci nalezy dokona¢ na warunkach okreslo-
nych w § 19 ust. 5 pkt 2 lit. od ,,a” do ,,f”;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zasady i warunki ksztatltowania nowej zabudowy:
- ustala sig¢ lokalizacj¢ budynkoéw o przeznaczeniu podstawowym jako wolnostojace,

- ustala si¢ lokalizacje budynkoéw o przeznaczeniu uzupetniajacym jako wolnostojace lub wbudowane
w bryte budynku o przeznaczeniu podstawowym, tworzace jednorodna cato$¢ architektoniczna pod
wzgledem formy i detalu architektonicznego,

- ustala si¢ wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 15,0 m,
- dla budynkow o przeznaczeniu podstawowym ustala si¢ nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynkow o funkcji administracyjno—biurowej ustala si¢ nie wigcej niz trzy kondygnacje nad-
ziemne,
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- dopuszcza sie w budynkach o przeznaczeniu podstawowym realizacje obiektow wiezowych i czeSci
budynkow, ktore musza by¢ wyzsze ze wzgledu na wymogi techniczne, konstrukcyjne i technologicz-
ne, 0 maksymalnej wysoko$ci 20 m - mierzonej od poziomu gruntu do gornej ptaszczyzny konstrukcji
lub przekrycia tej konstrukcji,

- nakazuje si¢ stosowanie stonowanej, pastelowej kolorystyki elewacji budynkow, nakazuje sig¢ stoso-
wanie kolorow w elewacjach: biaty, szary, bezowy, zotty, piaskowy w zakresie nat¢zenia odcieni do
30% chromatycznosci w systemie NCS; z wyjatkiem koloréw zgodnych ze standardami kolorystycz-
nymi przyjetymi w znakach firmowych inwertora; dopuszcza si¢ inng kolorystyke detali architekto-
nicznych w elewacji budynkow,

- w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatce nakazuje si¢ wykonczenie elewacji bu-
dynkéw takim samym materiatem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce,

- zakazuje sig¢ stosowanie koloréw pokrycia dachowego i obrobek blacharskich, ktére powoduja nieuza-
sadniona ekspozycj¢ budynkow w otaczajacym krajobrazie, dopuszcza sig stosowanie kolorystyki po-
krycia dachowego: kolor naturalnej dachowki ceramicznej, braz, nicagresywna czerwien, ciemnozie-
lony oraz grafit; zakazuje si¢ uzywania koloru jaskrawozielonego, niebieskiego, jaskrawoczerwonego,
z6Mtego, fioletowego i rézowego,

- w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatce nakazuje si¢ wykonczenie pokrycia da-
chowego takim samym materialem wykonczeniowym i w takiej samej kolorystyce,

- nakazuje sig¢ stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢ stosowa-
nie dachow ptaskich i powlokowych,

- zakazuje si¢ stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding),
b) ustala si¢ powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
C) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng na co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej,
d) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wigkszy niz 1,3;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych, poprzez projektowany zjazd publiczny z drogi
gminnej (ulica Sadowa) klasy G lub z drogi wewnetrznej majacej powiazanie komunikacyjne przez pro-
jektowany zjazd publiczny, z droga gminng (ulica Sadowa) klasy G,

b) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dziatce budowlanej
w ilo$ci:
- dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa — co najmniej 40 miejsc postojowych na 100 za-
trudnionych,
- dla terendow sktadow i magazyndéw co najmniej 40 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

- dla terenéw handlowych — co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni
uzytkowej.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie lokalizacje na terenie wnetrzowej lub stupowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV,

b) ustala si¢ budowe obiektow iurzadzen z prawem do przebudowy, rozbudowy i wymiany urzadzen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) ustala si¢ obowiazek lokalizacji stacji transformatorowych przy linii rozgraniczajacej ulicy z bezposred-
nim dostepem do drogi publicznej;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
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a) ustala si¢ obowiazek zgloszenia planowanych inwestycji o wysoko$ci rownej lub wyzszej niz 50,0 m,
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynna na co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe planu

§ 21. Warto$¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 5%.
§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgierz.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Zgierz:
Mirostaw Burzynski
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XXI1X/276/13
Rady Gminy Zgierz

z dnia 31 stycznia 2013 r.

RYSUNEK PLANU W SKALI 1:1000
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Zaljcznik nr 2

do uchwaty nr XXIX/276/13
Rady Gminy Zgierz

z dnia 31 stycznia 2013 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zm.) Rada Gminy Zgierz stwierdza, ze po uprawomocnieniu
si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgierz dla czgsci obrebu wsi Lué¢mierz — Po-
tudnie przewiduje si¢ realizacj¢ oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuza-
ce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to realizacja celow
publicznych na terenie przeznaczonym w planie pod taki cel oraz budowa sieci wodociagowej i kanalizacyjnej.
Inwestycje te realizowane beda ze §rodkéw wiasnych Gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska
i funduszy unijnych. Realizacja odbywac si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie z ustawa o zamo-
wieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
bedzie odbywac si¢ z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisow ustawy 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,
ze srodkow wihasnych Gminnego Zaktadu Wodociagow i Kanalizacji w oparciu o ustalone przez Rad¢ Gminy
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowo—kanalizacyjnych lub przez budzet Gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktu-
alnie obowiazujacych przepisoOw ustawy - Prawo energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane bgda w sposdb okreslony w aktualnie obowiazuja-
cych przepisach Prawa energetycznego.
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