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UCHWALA Nr XX/191/12

RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM
z dnia 15 marca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozarow Mazowiecki
dla obszaru Duchnice — Oltarzew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.V), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.?) oraz uchwaty Nr 262/08 Rady Miejskiej w Ozarowie
Mazowieckim z dnia 4 listopada 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki dla obszaru Duchnice — Ottarzew, stwierdzajac
zgodno$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozarow
Mazowiecki przyjetego uchwata Nr 464/10 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 15 czerwca
2010r., Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji planu

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozarow Mazowiecki dla ob-
szaru Duchnice - Oftarzew zwany dalej w tresci niniejszej uchwaly planem, ktéry obejmuje potozone we wsi
Duchnice dziatki ewidencyjne nr 107/1 i 108/1.

2. Granice obszaru objgtego planem wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stano-
wiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czg$ciami, sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu- stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania- stanowiace zatacznik nr 3 do ni-
niejszej uchwaty.

§ 3.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego planem.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;
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4) przeznaczenie terenow 0znaczone symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym go sposrdd innych tere-
néw lub tylko symbolem literowym;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne.

3. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu okreslone na podstawie przepi-
s6w odrebnych:

1) granice pas6w technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV;

2) zasigg oddziatywania komunikacji kolejowe;.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 2 i 3 maja charakter informacyjny.
§ 4.1. W planie okresdla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gaba-
ryty obiektow i1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. W planie nie okresla sig, ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze planu przedmiotu ustalen:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Plan okreslony jest, jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowiazywania.
§ 5.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie zgodne z definicja okreslong w ustawie o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nad-
ziemne), urzadzenia i zwiazane z nimi obiekty sluzace w szczegdlnosci do obstugi obszaru objetego pla-
nem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, energie elektryczna i paliwa gazowe, odprowa-
dzania i oczyszczania $ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, a takze inne przewody i urzadzenia
stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

3) linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumieé, oznaczona na rysunku planu linig ciagla, granicg
terenu o ustalonym przeznaczeniu;

4) maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy nieprzekraczalny procent
powierzchni dzialki budowlanej zajetej przez budynek lub budynki na niej zlokalizowane, liczone jako
powierzchnia rzutu pionowego wszystkich krawedzi budynku na powierzchnig¢ dzialki budowlanej
a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami czy przejazdéw — W obrysie ich wyzszych kondygnacji
(bez tarasow, schodow zewngtrznych, ramp);
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5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

13)

14)

15)

maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwigksza nieprzekraczalna wysoko$¢
budynku, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znaj-
dujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gérnej pltaszczyzny najwyzej potozonego
stropu lub najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, tacznie z gru-
boscia izolacji cieplnej i warstwy ja oslaniajacej albo do najwyzej potozonej gdérnej powierzchni innego
przekrycia, z zastrzezeniem, iz do wysokosci budynku nie wlicza si¢ wyniesionych ponad przekrycie bu-
dynku elementow technicznego wyposazenia;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lini¢ ograni-
czajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu ro-
dzajow budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, ktéra moze
by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegdtowe planu tak stanowia i na warunkach ustalonych w planie;

no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace si¢ z konstrukcji no$nej oraz urzadze-
nia reklamowego takiego jak tablica, neon, symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki, napisy i wyobra-
zenia pozwalajace powiaza¢ ich znaczenia z okre$lona firma, przedsigbiorstwem lub inna forma prowa-
dzonej dziatalnosci gospodarczej jak rowniez produktami, wyrobami i ustugami;

pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu otaczajacy sieci lub urzadzenia infrastruktu-
ry technicznej, umozliwiajacy dostep do tych sieci w celach ich realizacji, eksploatacji, konserwacji i mo-
dernizacji oraz zapewniajacy bezpieczenstwo ich uzytkowania;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, na gruncie rodzi-
mym, ktéra pozostaje niezabudowana, w tym powierzchnie wodne, przesigkalne nawierzchnie zwirowe,
grysowe lub azurowe. W szczegolnosci za powierzchnig biologicznie czynna nie uznaje si¢: zieleni projek-
towanej na dachach i scianach budynkow, budowli nadziemnych i podziemnych;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o prze-
Znaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na
dzialce budowlanej;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopusz-
czone na warunkach okre§lonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu
dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce
budowlanej;

powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc postojowych-nalezy przez to rozu-
mie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb zwia-
zanych bezposrednio z przeznaczeniem calego budynku lub jego czesci;

siggaczu- nalezy przez to rozumie¢ wysunigta czes¢ dziatki o minimalnej szeroko$ci Sm i maksymalnej
dtugosci 60m, przez ktora odbywa sig dostep do drogi publicznej;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i lokale, do prowadzenia dziatalnos$ci, ktorej ce-
lem jest zaspokojenie potrzeb ludnos$ci, a nie wytwarzanie dobr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi;

wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiodrke istniejacego budynku lub obiektu budowlanego
i budowe w jego miejsce nowego budynku lub obiektu budowlanego zgodnie z warunkami ustalonymi
w planie.

2. Inne pojgcia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescia stosownych przepisow

odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne planu

§ 6.1. Okresla sig nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1) teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- oznaczony na rysunku planu sym-

bolem U/MN;

2) teren ustug administracji - 0znaczony na rysunku planu symbolem UA;
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3) teren drogi publicznej klasy lokalnej - oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.
2. Terenem inwestycji celu publicznego jest teren drogi publicznej klasy lokalnej 2 KDL.
§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody, ustala sig:

1) objgcie obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodg i docelowego odprowadzania Sciekéw
komunalnych do sieci kanalizacji oraz zakaz odprowadzania do gleby i wod nieoczyszczonych lub niedosta-
tecznie oczyszczonych $ciekow;

2) zakaz odprowadzania $ciekow deszczowych i wod drenazowych do kanalizacji bytowej, rowu znajdujacego
si¢ poza obszarem planu;

3) przyjecie kwalifikacji terenow w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, w rozumieniu
przepisow z zakresu ochrony $rodowiska;

4) zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska, w tym standardow jakos$ci powietrza, poza granicami
dziatki budowlanej, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

5) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaty zakwalifikowane
do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie taczno$ci publiczne;j.

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) oznacza si¢ na rysunku planu granice pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego napigcia 15kV, w odlegtosci 5m od osi linii 15kV w obie strony:

a) w pasie technologicznym linii zakazuje si¢ sadzenia wysokiej roslinnosci, a lokowanie zabudowy
z uwzglednieniem warunkéw z zakresu prawa energetycznego,

b) dopuszcza si¢ zmiang linii napowietrznej na podziemna;

2) w oznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania komunikacji kolejowej ustala ograniczanie emisji
hatasu poprzez stosowanie rozwiazan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w bu-

dynkach.
§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sig;

1) zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie, na cele zabudowy w media infrastruktury technicznej oraz
odbidr sciekow w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia:

a) komunalna sie¢ wodociagowa,
b) komunalne sieci kanalizacji bytowej,
C) sie¢ gazowa,
d) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,
e) zaopatrzenia w ciepto, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,
f) sieci telefoniczne;
2) w stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu:

a) zachowanie z mozliwoscia rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem;

b) mozliwos¢ likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,

3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na terenie przeznaczonym pod drogg publiczna zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej poza terenem potozonym w liniach rozgrani-
czajacych drogi, w taki sposob, aby zminimalizowa¢ mogace wystapi¢ kolizje z istniejaca lub projektowa-
na zabudowa i zagospodarowaniem terenu;
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

zapatrzenie w wode z istniejacej i sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajacej zabudowy) rozbudowy-
wanej wodociagowej sieci oraz rozbudowywanych zrodet (zrodta poza obszarem planu lub ujecia na tere-
nie), zgodnie z odpowiednimi warunkami technicznymi; dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych uje¢ wo-
dy w sposob dotychczasowy i wylacznie na potrzeby obiektow istniejacych;

odprowadzenie $ciekow bytowo — komunalnych do sieci kanalizacji z odprowadzeniem do oczyszczalni
poza obszarem planu; do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ uzytkowanie szczelnych zbiornikow na nie-
czystosci ptynne z wywozem do punktu zlewnego poza obszarem planu;

odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo z retencjonowaniem w zbiornikach na terenie dziatek
budowlanych z odprowadzeniem do kanatow deszczowych lub rowu poza obszarem planu; odprowadzenie
wod opadowych z powierzchni drog, parkingdow i innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych
wymaga przed wprowadzeniem do odbiornikow oczyszczenia z piasku, blota oraz substancji ropopochod-
nych, jezeli takie zanieczyszczenia zostang stwierdzone;

zasilanie w energig elektryczna z istniejacych sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
prawa energetycznego;

zaopatrzenia W gaz poprzez sie¢ gazowa w drodze 2KDL zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
warunkoéw technicznych, jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe, w tym: lokowanie ogrodzen w odlegtosci
minimum 0,5m od gazociagdéw S$redniego cisnienia, a szafki gazowe, otwierane na zewnatrz, nalezy sytu-
owa¢ w linii ogrodzen dla zabudowy mieszkaniowej lub w miejscu uzgodnionym dla pozostatych typow
zabudowy;

petne pokrycie zapotrzebowania na state tacza telefoniczne z istniejacej centrali telefonicznej zlokalizowa-
nej poza obszarem oraz dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci pu-
blicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w energig cieplna poprzez zasilanie w szczegolnosci: paliwem gazowym, energia elektrycz-
na, odnawialnymi zréodtami energii wykorzystujacymi energi¢ stonca lub energi¢ geotermalna albo odna-
wialnymi, statymi zrodtami energii, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony $rodowiska,

w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpaddéw statych: zapewnienie miejsca na place pod
$mietniki zapewniajace mozliwos¢ segregacji odpadow z obowiazkiem wywozu sposobem zorganizowa-
nym wszystkich odpadow statych wytwarzanych na obszarze objetym planem na wyznaczone, tereny
sktadowania, przerébki lub spalania odpadow, a zawiesiny, thuszcze i oddzielone produkty naftowe z sepa-
ratora bgda usuwane i unieszkodliwiane przez odpowiednie specjalistyczne jednostki.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu

§ 10. Dla terenu ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 14U/MN, ustala si¢:

Przeznaczenie terenu:

1

przeznaczenie podstawowe:

ustugi, a w szczegdlnosci: ustugi handlu, kultury, turystyki i sportu, hotelarstwa, zdrowia i opieki spotecznej, nauki i
oswiaty, obstugi nieruchomosci, wynajmu, poczty, telekomunikacji, gastronomii, posrednictwa finansowego, admini-
stracji, edukacji, dziatalno$ci weterynaryjnej, apteki, ustugi rzemieslnicze (takie jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne,
pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzgtu codziennego uzytku, itp.) z urzadzeniami budowlanymi, z infrastruk-
turg techniczna, z garazami i budynkami gospodarczymi towarzyszacymi zabudowie oraz z zielenia urzadzong i
obiektami matej architektury;

2)

przeznaczenie dopuszczalne:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, drogi wewnetrzne.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu, ustala sie:

1)

na dziatce budowlanej: budynki z ustlugami i jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub budynki z
ustugami i jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej albo budynki z ushugami i jeden lokal
mieszkalny wbudowany;
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2)

a) nieprzekraczalna linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej jednak niz: 5m od linii rozgraniczajacej
drogi 2KDL,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci, nie mniej jednak niz:6m od granicy drog wewngtrznych nie wy-
znaczonych na rysunku planu,4m od granicy siggacza,

c) dopuszczenie lokowania pomigdzy linia rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig zabudowy, 0 ktérej mowa w lit
a 1 b: przedsionkow, zadaszen lub wiatrotapow, trwatych elementow konstrukcyjnych budynkow (schody na
gruncie, taras na gruncie, klatka schodowa, balkon, loggia, taras na kolumnach, wykusz), o maksymalnym wysie-
gu 1,5m poza lico budynku,

d) dopuszczenie lokowania pomigdzy linia rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig zabudowy, 0 ktérej mowa w lit
a i b obiektow matej architektury i infrastruktury technicznej,

e) dopuszczenie sytuowania zabudowy ze $ciang bez otworow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w
odlegtosci 1,5m od granicy;

3)

maksymalng powierzchnig zabudowy: 70%;

4)

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

b) ustugowych do 3 kondygnacji nadziemnych do 12,5m,

c) mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnych do 12,5m,

d) gospodarczych i garazy 1 kondygnacja nadziemna, do 4,5m;

5)

dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym ukladzie potaci gtéwnych i kacie nachylenia do 45°,
dopuszczenie na dachach budynkow lukarn i okien potaciowych;

6)

kolor:
elewacji w barwach pastelowych i szarosciach,
dachéw od brazu poprzez czerwien do szarosci;

7

powierzchnig ustug handlu do 400m2powierzchni sprzedazy na dziatce budowlanej;

8)

nastepujace zasady i warunki sytuowania nos$nikéw reklamowych:

a) lokalizacja na ogrodzeniach lub na ptaszczyznie elewacji budynkow maksymalnie do wysokos$ci tropu nad naj-
wyzsza kondygnacja nadziemna,

b) maksymalna powierzchnia informacyjna na nieruchomosci do 6m?,

c) zakaz stosowania no$nikow reklamowych ze zmienna ekspozycja obrazu;

9)

nastepujace zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

a) linia ogrodzen nie moze przekroczy¢ linii rozgraniczajacej drogi 2KDL, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos$¢
miejscowego wycofania ogrodzenia w gtab terenu,

b) ogrodzenia dziatek od strony gazociagu $redniego ci$nienia odsuniete na odlegtos¢ 0,5m,

€) ogrodzenie powinno by¢ azurowe od wysokosci nie wiekszej niz 0,6m nad poziom urzadzonego terenu,

d) azur pomigdzy stupkami powinien wynosi¢ minimum 50% powierzchni przgsta,

e) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia: 2,2m od urzadzonego poziomu terenu,

f) ograniczenie wysoko$ci nie dotyczy wysokos$ci bram i furtek,

g) bramy i furtki w ogrodzeniach nie moga otwiera¢ sie na zewnatrz dziatki,

h) zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i ogrodzen petnych (za wyjatkiem elementow stu-
poéw 1 podmurowek);

10)

realizacje matej architektury z uwzglednieniem maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy oraz powierzchni
biologicznie czynne;j.

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

1)

ustala si¢ minimalna powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) 1200m? dla zabudowy z ustugami i z jednym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym,

b) 600m? dla zabudowy z ustugami i z jednym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej,
¢) 3000m? dla zabudowy z ustugami;

2)

ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) 16m dla zabudowy z ustugami i z jednym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym,

b) 10m dla zabudowy z ustugami i z jednym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie bliZniaczej,
c) 18m dla zabudowy z ustugami;

3)

ustala sig kat potozenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80°-100°;

4)

dopuszcza si¢ nowo wydzielane dziatki budowlane o parametrach innych niz ustalone w pkt 1, 2 i 3: dla potrzeb
lokalizacji infrastruktury technicznej, pod drogi wewngtrzne.
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Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1)

zabudowa w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, zgodnie z § 8 pkt 1;

2)

zabudowa w zasiggu oddzialywania komunikacji kolejowej, zgodnie z § 8 pkt 2;

3)

zakaz zmiany funkcji w budynkach gospodarczych lub garazach na cele mieszkalne, jezeli na dzialce znajduje sig juz
lokal mieszkalny wbudowany lub budynek mieszkalny jednorodzinny.

Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1)

odpowiednio zgodnie z § 7;

2)

ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna, co najmniej 30%;

3)

przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku, w rozumieniu przepi-
s6w z zakresu ochrony srodowiska, jak dla terenu przeznaczonego pod zabudoweg mieszkaniowo-ustugowa.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala si¢:

1)

bezposrednia obstuge komunikacyjna od strony drogi 2KDL( ul. Ozarowskiej);

2)

dopuszczenie obstugi siggaczem;

3)

realizacjg¢ miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest inwestycja wedhug minimal-
nego wskaznika okreslonego na:

a) zabudowa jednorodzinna —2 miejsca parkingowe liczone z miejscami w garazach na budynek mieszkalny,
b) ustugi - 3 miejsca parkingowe na 100m2powierzchni uzytkowej ustug.

Zakres zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: odpowiednio zgodnie z § 9.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie okresla sie.

10.

Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:

okresla si¢ stawke procentowa na poziomie 0%

§ 11. Dla terenu ustug administracji UA, ustala sig:

1. |Przeznaczenie terenu:
1) | przeznaczenie podstawowe:

ustugi administracji, a w szczegolnosci: bank z urzadzeniami budowlanymi, z infrastruktura techniczna, z garazami i

budynkami gospodarczymi towarzyszacymi zabudowie oraz z zielenia urzadzona i obiektami matej architektury;

2) |przeznaczenie dopuszczalne:
ushugi, a w szczegdlnosci: ustugi handlu, kultury, turystyki i sportu, obstugi nieruchomosci, poczty, telekomunikacji,
gastronomii, edukacji; drogi wewnetrzne.
2. | Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu, ustala sie:
1) |a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej jednak niz: 5m od linii rozgraniczajacej
drogi 2KDL,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci, nie mniej jednak niz:6m od granicy drog wewnetrznych nie wy-
znaczonych na rysunku planu,4m od granicy siggacza,

c) dopuszczenie lokowania pomigdzy linia rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linia zabudowy, konstrukcyjnych
budynkow (schody na gruncie, taras na gruncie, klatka schodowa, balkon, loggia, taras na kolumnach, wykusz), o
maksymalnym wysiggu 1,5m poza lico budynku,

d) dopuszczenie lokowania pomigdzy linia rozgraniczajaca, a nieprzekraczalna linia zabudowy, 0 ktorej mowa w lit
a i b obiektow malej architektury i infrastruktury technicznej,

e) dopuszczenie sytuowania zabudowy ze $ciana bez otwordow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w
odlegtosci 1,5m od granicy;

f) zachowania istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza wyznaczona nieprzekraczalng linia zabudowy oraz z
dopuszczeniem przebudowy, nadbudowy istniejacej zabudowy usytuowanej W pasie terenu miedzy linia rozgrani-
czajaca drogi 2KDL, a nieprzekraczalna linia zabudowy,

g) dopuszczenie rozbudowy istniejacego budynku bez powigkszenia powierzchni zabudowy, a w przypadku wymia-
ny budynku istniejacego nalezy uwzgledniaé ustalong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

2) | maksymalng powierzchnie zabudowy: 60%;
3) | maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) ustugowych: 15m,
b) gospodarczych i garazy: 2 kondygnacje, 5m;
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4) | dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci gléwnych i kacie nachylenia do 45°,
dopuszczenie na dachach budynkéw lukarn i okien potaciowych;
5) | kolor:
elewacje w barwach pastelowych i szaro$ciach,
dachéw od brazu poprzez czerwien do szarosci;
6) |ksztaltowanie zabudowy:
dopuszcza si¢ lokalna dominant¢ nad wejsciem do budynku podniesiona o jedna kondygnacj¢ ponad wysokos¢ tego
budynku;
7) | powierzchnie ustug handlu do 400m” powierzchni sprzedazy;
8) |nastgpujace zasady i warunki sytuowania no$nikow reklamowych:
a) lokalizacja na ogrodzeniach lub na ptaszczyznie elewacji budynkéw maksymalnie do wysoko$ci stropu nad naj-
wyzsza kondygnacja nadziemna,
b) maksymalna powierzchnia informacyjna na nieruchomosci do 6m?,
c) dopuszczenie stosowania no$nikéw reklamowych ze zmienna ekspozycja obrazu,
9) |nastgpujace zasady i warunki sytuowania ogrodzen:
a) linia ogrodzen nie moze przekroczy¢ linii rozgraniczajacej drogi 2KDL, przy czym dopuszcza si¢ mozliwosé¢
miejscowego wycofania ogrodzenia w gtab terenu,
b) ogrodzenia dziatek od strony gazociagu $redniego ci$nienia odsunigte na odlegtos¢ 0,5m,
€) ogrodzenie powinno by¢ azurowe od wysokosci nie wigkszej niz 0,6m nad poziom urzadzonego terenu,
d) azur pomigdzy stupkami powinien wynosi¢ minimum 50% powierzchni przesta,
e) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia: 2,2m od urzadzonego poziomu terenu,
f) ograniczenie wysokos$ci nie dotyczy wysokosci bram i furtek,
g) bramy i furtki w ogrodzeniach nie moga otwierac si¢ na zewnatrz dziatki,
h) zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i ogrodzen pelnych (za wyjatkiem elementoéw stu-
poéw 1 podmurowek);
10) |realizacje¢ malej architektury z uwzglednieniem maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy oraz powierzchni
biologicznie czynnej.
4. | Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) |ustala si¢ minimalna powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600m?;
2) |ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 10m;
3) |ustala sie kat polozenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80°-100°;
4) |dopuszcza si¢ nowo wydzielane dziatki budowlane o parametrach innych niz ustalone w pkt 1, 2 i 3: dla potrzeb
lokalizacji infrastruktury technicznej, pod drogi wewngtrzne.
5. | Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy
1) |zabudowa w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, zgodnie z § 8 pkt 1;
2) |zabudowa w zasiggu oddziatywania komunikacji kolejowej, zgodnie z § 8 pkt 2.
6. |Zasady ochrony $rodowiska i przyrody
1) |odpowiednio zgodnie z § 7;
2) |ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna, co najmniej 40%.
7. |W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sie:
1) | bezposrednia obstuge komunikacyjna od strony drogi 2KDL (ul. Ozarowskiej);
2) |realizacje miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest inwestycja wedtug minimal-
nego wskaznika okreslonego na 3 miejsca parkingowe na 100m2powierzchni uzytkowej ustug.
8. | Zakres zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: odpowiednio zgodnie z § 9.
9. | Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie okresla sig.
10. | Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, 0 ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:

okresla si¢ stawke procentowa na poziomie 0%
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§ 12. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej 2KDL, ustala si¢

1. |Przeznaczenie terenu:

1) |przeznaczenie podstawowe:
komunikacja drogowa — cz¢$¢ drogi lokalnej z chodnikiem i $ciezka rowerowa;

2) |przeznaczenie dopuszczalne:
urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym nie zwiazanej z droga.

2. |Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu, ustala sig:

1) |wschodnia linie rozgraniczajaca drogi 2 KDL;

2) |szerokoé¢ czesci drogi 2KDL w obszarze planu zgodnie z rysunkiem planu;

3) |dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych budowli drogowych;

4) |dopuszczenie lokowania no$nikow reklamowych wzdtuz ogrodzef lub na ogrodzeniach oraz wykluczenie umiesz-
czania no$nikow reklamowych i znakéw informacyjno — plastycznych: w miejscach i w sposob zastrzezony dla
znakoéw drogowych lub w spos6b utrudniajacy ich odczytywanie.

3. |Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy
nie okresla sig.

4. | Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
odpowiednio zgodnie z § 7.

5. |Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

7. | Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy

okresla si¢ stawke procentowa na poziomie 0%

Rozdziat 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 13. Z dniem wejécia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, traca moc obowiazujaca

ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréow Mazowiecki dla obszaru Duch-
nice — Ottarzew, uchwalonego Uchwata Nr 410/06 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 28 marca
2006r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 29 sierpnia 2006r. Nr 171, poz. 6743
Z pozn. zm.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 15.1. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i wywiesze-

nia na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddz-

twa Mazowieckiego.

1)

2)

zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52,
poz. 420, Nr157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, 217, poz. 1281

zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2008r. Nr 123 poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237
i Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149,
poz. 996 i Nr 155 poz. 1043 oraz z 2011r. Nr 32, poz.159, Nr 153, poz. 901.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Blanka Jablonska
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX/191/12

Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
z dnia 15 marca 2012r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ozarow Mazowiecki dla obszaru Duchnice — Ottarzew”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 17 pkt 14, Rada Miejska w Ozarowie Mazowieckim
stwierdza:

w wyznaczonym terminie sktadania uwag, do dnia 26 pazdziernika 2011r. do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania 0 Sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX/191/12

Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
z dnia 15 marca 2012r.

Sposob realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz zasady ich finansowania

Rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim o sposobie realizacji, zapisanych w ,,Miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Duchnice — Ottarzew”, inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finanso-
wania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Ozarowie Mazowieckim stwierdza:

wydatki wynikajace ze skutkow realizacji inwestycji przewidzianych w planie nie stanowia zadania wtasnego
Gminy Ozaréw Mazowiecki i nie beda generowaly kosztéw dla Gminy, z uwagi ze:

a) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ budowy nowych drog publicznych,

b) obszar objety planem posiada dostep do niezbednych sieci infrastruktury technicznej, co oznacza, ze Gmina
nie poniesie kosztow zwiazanych z ich realizacja.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -13- Poz. 5883

Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Duchnice — Ottarzew spo-
rzadzany jest na podstawie uchwaty Nr 262/08 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 4 listopada 2008r.
W sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow
Mazowiecki dla obszaru Duchnice — Ottarzew.

Teren wskazany do sporzadzenia wymienionego planu obejmuje dziatki ewidencyjne nr 107/1, 108/1 potozone przy
ulicy Ozarowskie;j.

Sporzadzany plan, dla dziatki ewidencyjnej nr 107/1 i 108/1, zmienia ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Duchnice — Ottarzew, uchwalonego Uchwatg Nr 410/06 Rady
Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 28 marca 2006r. opublikowana w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego
z dnia 29 sierpnia 2006r. Nr 171, poz. 6743 z p6zn. zm. dostosowujac do stanu istniejacego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) stwierdza sig, ze przeznaczenie terenu w planie jest zgodne z z ustaleniami Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozaréw Mazowiecki przyjetego uchwata
Nr 464/10 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 15 czerwca 2010r. poniewaz obszar objgty sporzadzanym
planem, w Studium ww. wskazany jest odpowiedni jako teren zabudowy ustugowo- mieszkaniowej M3 dla dziatki
ewidencyjnej nr 108/1 i teren U dla dzialki ewidencyjnej nr 107/1.

Obszar objety planem potozony jest na gruncie rolnym klasy R Illa. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego
1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. jedn. Dz. U. z 2004r. Nr 121, p0z.1266 z p6zn. zm.), obowiazujacymi
na dzien wejscia w zycie zmienianego planu dla realizacji zabudowy uzyskano zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi) na przeznaczenie na cele nierolnicze.

Uwzgledniajac aspekty srodowiskowe oraz polozenie w obszarze zurbanizowanym ustalenia planu nie zakloca tadu
przestrzennego ani zrownowazonego rozwoju, ktory jest podstawa dziatan Gminy Ozaré6w Mazowiecki.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostegpnieniu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowi-
sko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zm.). Projekt planu uzyskat niezbedne opinie i uzgodnienia. Nie ztozono zadnych
uwag do wylozonego projektu planu, ani w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.



		2012-08-16T10:29:35+0000
	Not specified
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




