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UCHWALA NR XIX/152/12
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ

z dnia 25 kwietnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jugowiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz
na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jedno-
lity Dz. U. 2 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami),
w zwiazku z uchwata nr VI1/67/07 Rady Miejskiej
w Srodzie Slaskiej zdnia 25 kwietnia 2007 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego, po
stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego, uchwalonego uchwata nr XVI1/128/12
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 29 lutego
2012 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego wsi Jugowiec.

2. Graniceg obszaru objgtego planem oznaczono na
rysunkach planu, stanowiacych zataczniki graficzne
do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu nr 1, sporzadzony
na mapie zasadniczej w skali 1 : 2000, stanowiacy
integralng cz¢$¢ planu,

2) zalacznik nr 2 — rysunek planu nr 2, sporzadzony
na mapie wskali 1 : 5000, stanowiacy integralna
cze$¢ planu,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpa-
trzenia uwag wniesionych do projektu planu,

4) zalgcznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie reali-
zacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

4. Zataczniki nr 3 i 4 nie stanowia ustalen planu.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:
przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych
tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania — ustalenia w tym zakresie
zawiera rozdziat I1 1 VII oraz rysunek planu,

zasad ochrony $rodowiska i przyrody — ustalenia
W tym zakresie zawiera rozdziat III i VII oraz ry-
sunek planu,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej — ustalenia w tym
zakresie zawiera rozdzial IV oraz rysunek planu,
granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw — ustalenia
w tym zakresie zawiera rozdziat 111, IV 1 VIl oraz
rysunek planu,

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznej — ustalenia w tym zakresie
zawiera rozdziat V oraz rysunek planu,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temoéw komunikacji i infrastruktury technicznej —
ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat VI oraz
rysunek planu,

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenne-
go, szczego6lnych warunkow zagospodarowania
terenéw 1 ograniczen w ich uzytkowaniu oraz
wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospo-
darowania terenu — ustalenia w tym zakresie za-
wiera rozdziat VII,

szczegotowych  zasad 1warunkow  scalania
I podzialu nieruchomosci — ustalenia w tym za-
kresie zawiera rozdziat VII,
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9)

10)

jest
1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

sposobow 1 termindw tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania iuzytkowania terenow -
ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat VII,
stawki procentowej, stuzaca ustaleniu opfaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustale-
nia w tym zakresie zawiera rozdziat VIIL

§ 3. L. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty

mowa 0.

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego wsi Ju-

gowiec;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek

planu stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren

0 okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach

zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu

liniami rozgraniczajacymi;

podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy

przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach

realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma
wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia
podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospo-
darowania bezposrednio z nim zwiazane, warun-
kujace prawidtowe korzystanie z terenu; elemen-
ty te obejmuja w szczegolnosci: dojscia i dojaz-
dy, place manewrowe i gospodarcze, miejsca po-
stojowe i garaze dla samochodow mieszkancow

i uzytkownikéw, miejsca oraz urzadzenia wypo-

czynku irekreacji oraz zielen przydomowa;

urzadzenia techniczne obshugujace teren;

uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie dopuszczalne,
ktére moze by¢ realizowane jako uzupelnienie
funkcji podstawowej, na warunkach okre$lonych

w przepisach szczegotowych uchwaty;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozu-

miec linig rozgraniczajaca tereny o ré6znym prze-

znaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
ktorej przebieg oznaczony na rysunku planu nie
moze ulegaé przesunigciu;

terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej lub wielorodzinnej — nalezy przez

to rozumie¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub wielorodzinnej w rozumieniu
przepisow odregbnych;

terenach zabudowy uslugowej — nalezy przez to

rozumie¢ funkcje terendow i obiektow stuzacych

dziatalnoéci z zakresu:

a) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury
i rozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdro-
wia, oswiaty 1 nauki, administracji publicznej,
tacznosci, bezpieczenstwa publicznego, w tym
strazy pozarnej),

b) handlu detalicznego, z wytaczeniem handlu
i ushug, o ktorym mowa w pkt 9,

9)

10)

11)

c) gastronomii,

d) ustug turystyki oraz odnowy biologicznej,

e) dziatalnos$ci biurowej, administracji, (biura
obstugi dziatalnosci gospodarczej i zarzadza-
nia, agencje, banki, poradnictwo finansowe
I prawne, poczta, centrum konferencyjne),

f) ustug informatycznych i tacznosci,
g) wystawienniczej i targowej,
h) projektowania i innych form pracy tworczej,
i) ushug drobnych zwigzanych z obstuga miesz-
kancow/gospodarstw domowych, tym ustug
fryzjerskich, kosmetycznych, krawieckich,
szewskich, tapicerskich, pralniczych, wetery-
naryjnych oraz naprawy artykutow i sprzgtu
uzytku osobistego i domowego,

produkcji drobnej zwiazanych z obstuga

mieszkancoéw/gospodarstw domowych — pie-

karnia, cukiernia,

k) kultury i rozrywki,

1) sportu i rekreacji,

m) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),

n) oswiaty (edukacji) i nauki,

0) opieki spotecznej,

p) dziatalnosci kosciotow;

terenach obiektéw produkcyjnych i aktywno-

$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumied

funkcje terendow i obiektéw, ktore stuza dziatal-
nosci w zakresie:

a) produkcii,

b) handlu hurtowego i magazynowania,

¢) ushug w zakresie stolarstwa i kamieniarstwa,

d) obstugi komunikacji,

e) demontazu pojazdéw i przetwarzania odpa-
doéw powstatych z demontazu pojazdow,

f) odzysku, przetwarzania lub unieszkodliwiania
odpadow oraz ze skladowania, zbierania
i przetadunku odpadow (w tym ztomowiska),

g) dystrybucji paliw produktéw naftowych (sta-
cje paliw);

terenie zabudowy mieszanej — mieszkaniowej
oraz uslugowo-gospodarczej — nalezy przez
to rozumie¢ funkcjg terenéw i obiektow zago-
spodarowanych rownocze$nie pod wszystkie lub
jedna z nizej wymienionych rodzajow uzytkowa-
nia terenu izabudowy, zuwzglednieniem za-
strzezen 1warunkow zawartych w ustaleniach
szczegotowych planu:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi, w zakresie okreslonym w pkt 8;

terenie zabudowy mieszkaniowo-uslugowej —

nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢ terendow

i obiektow zagospodarowanych rownocze$nie

pod wszystkie lub jedna znizej wymienionych

rodzajow uzytkowania terenu i zabudowy,

Z uwzglednieniem zastrzezen i warunkow zawar-

tych w ustaleniach szczegdtowych planu:

)
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12)

13)

14)

15)

16)

17)

a) zabudowe mieszkaniowa  wielorodzinna,
w tym obiekty zbiorowego zamieszkiwania,

b) ustugi, w zakresie okreslonym w pkt 8;

terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to

rozumie¢ tereny zieleni urzadzonej z obiektami

budowlanymi sportu i rekreacji, wraz z obiektami

towarzyszacymi — uzupeliajacymi przeznacze-

nie podstawowe terenu (lokalizowanymi na wa-

runkach ustalonych w planie i pozwalajacymi na

prawidlowa organizacj¢ dziatalnosci podstawo-

wej i obstuge uzytkownikow), obejmujacymi:

a) ustugi, w zakresie okreslonym w pkt 8 lit. c),
d),

b) parkingi wraz z dojazdami,

C) $ciezki piesze i Sciezki rowerowe,

d) obiekty infrastruktury technicznej;

ustugach turystyki — nalezy przez to rozumieé

funkcj¢ terendw i obiektow stuzacych obstudze

turystyki, zgodnie z wymogami i zakresem dzia-

lalnosci okreslonymi w przepisach odrgbnych,

jak i stuzacych dziatalnosci z zakresu:

a) rekreacji indywidualnej (domki letniskowe),

b) gastronomii,

¢) odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,

d) sportu i rekreacji;

obiektach obstugi komunikacji — nalezy przez

to rozumiec:

a) obiekty sprzedazy, obstugi inaprawy samo-
chodéw oraz motocykli,

b) obiekty sprzedazy i naprawy sprzetu budow-
lanego i rolniczego,

c) garaze iparkingi wydzielone — o funkcji sa-
modzielnej,

d) stacje paliw na gaz ptynny;

obiektach infrastruktury technicznej — nalezy

przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia terenow tacz-

nie z obiektami budowlanymi i urzadzeniami

technicznymi z nimi zwiazanymi, obejmujace:

a) sieci i urzadzenia wodociagowe,

b) sieci i urzadzenia kanalizacyjne,

C) sieci i urzadzenia elektroenergetyczne,

d) sieci urzadzenia gazownicze,

e) stacjonarne iruchome sieci telekomunikacyj-
ne,

f) urzadzenia radiokomunikacyjne;

infrastrukturze drogowej — nalezy przez to

rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:

a) drogi wewnetrzne,

b) ciagi piesze i place,

C) ciagi pieszo-rowerowe,

d) parkingi;

obiektach o funkcjach pomocniczych — nalezy

przez to rozumie¢ zlokalizowane na dziatkach

obiekty gospodarcze i garaze oraz wiaty, zwiaza-

ne z obstuga ustalonego w planie przeznaczenia

terenu, ktorych warunki lokalizacji oraz uksztal-

towania okre$laja ustalenia planu;

18)

19)

20)

21)

22)

23)

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktérej wymaga sig¢ usytu-
owania elewacji frontowej (nadziemnej czgsci)
bryly budynku; nie dotyczy ona wysunigtych
do 2,5 m poza obrys elewacji budynku charakte-
rystycznych dla lokalnej tradycji budowlangj
elementow architektonicznego uksztattowania
budynkéw iich zadaszen /okapdéw (ryzalitow,
przedsionkdéw, gankdw, galerii, witryn, wykuszy,
klatek schodowych, stref wejsciowych / wjazdo-
wych) oraz schodéw, ktérych taczna szerokos¢

W catej szerokosci elewacji budynku, wyznaczo-

nej linig zabudowy, nie moze przekroczy¢:

a) 4,5m w ciagu elewacji budynku jednorodzin-
nego,

b) 25% szerokosci elewacji budynkow pozosta-
tych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumiec¢ linig, ktéra nie moze by¢ prze-
kroczona przy sytuowaniu budynku; nie dotyczy
ona wysuni¢tych do 2,0 m poza obrys elewacji
budynku charakterystycznych dla lokalnej trady-
cji budowlanej elementow architektonicznego
uksztaltowania  budynkow iich  zadaszen
/okapdw (ryzalitow, przedsionkow, gankow, ga-
lerii, witryn, wykuszy, klatek schodowych, stref
wejsciowych/wjazdowych) oraz schodéw, kto-
rych taczna szerokos$¢ w calej szerokosci elewacji
budynku, wyznaczonej linia zabudowy, nie moze
przekroczy¢:

a) 4,5m w ciagu elewacji budynku jednorodzin-
nego,

b) 25% szeroko$ci elewacji budynkéw pozosta-
tych;

przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozu-

mie¢ obszar obejmujacy tereny:

a) drég publicznych oraz w czesci tereny bezpo-
srednio do nich przylegte, o innym przezna-
czeniu, w granicach wyznaczonych elewa-
cjami frontowymi budynkow,

b) inne tereny okreslone w planie;
zasigg przestrzeni publicznej na styku
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nale-
zy rozumie¢ jako zasieg do projektowanej
$ciany budynku;

wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozu-

mie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek powierzchni

zabudowy statych obiektéw zlokalizowanych (w

tym gospodarczych i garazy) w obrgbie dziatki

do powierzchni tej dziatki;

wysoko$¢ okapu lub gzymsu — nalezy przez to

rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku

z dachem stromym, mierzony w metrach od naj-

nizszego terenu przy budynku do poziomu okapu

/gzymsu gléwnego;

wysokos$¢ kalenicy — nalezy przez to rozumiec

parametr pionowego gabarytu budynku, mierzo-
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24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

32)

33)

34)

35)

ny w metrach od najnizszego terenu przy budyn-
ku do poziomu kalenicy dachu;

wysokos¢ elewacji/attyki — nalezy przez to ro-
zumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku,
mierzony w metrach od najnizszego terenu przy
budynku do poziomu gornej najwyzszej krawedzi
elewacji / krawedzi attyki budynku z dachem pta-
skim, o kacie nachylenia potaci mniejszym od
12°; poziom terenu przy budynku, od ktoérego be-
dzie liczona wysoko$¢, moze roézni¢ si¢ od po-
ziomu jaki wystgpowal na terenie niezainwesto-
wanym, 0 nie wigcej niz 1 m;

akcencie architektonicznym — nalezy przez to
rozumie¢ fragment obiektu uksztaltowany w Spo-
sOb wyrdzniajacy go pod wzgledem architekto-
nicznym;

dachu symetrycznym — nalezy przez to rozu-
mie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtow-
nych potaci oraz o symetrycznym uktadzie potaci
i kalenicy na podstawowym rzucie budynku;
kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozu-
mie¢ kat mieszczacy si¢ w zakresie okreslonym
W ustaleniach planu, jednakowy dla glownych
potaci dachu;

przebiegu kalenicy — nalezy przez to rozumiec
okreslony na rysunku planu kierunek przebiegu
gtéwnej kalenicy/najdluzszego ciagtego odcinka
kalenicy dachu od strony linii zabudowy;

terenie zainwestowanym — nalezy przez to ro-
zumie¢ tereny zabudowane i zagospodarowane
w catosci lub czg$ci w dniu wejécia w zycie ni-
niejszej uchwaly;

terenie niezainwestowanym — nalezy przez to
rozumie¢ teren niezabudowany i niezagospoda-
rowany w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwa-
ty;

stanie istniejacym — nalezy przez to rozumieé
stan w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaty;
budynku istniejacym/zabudowie istniejacej —
nalezy przez to rozumie¢ budynek/zabudowg zre-
alizowane do dnia wejScia w zycie niniejszej
uchwatly;

budynku projektowanym/zabudowie projek-
towanej — nalezy przez to rozumie¢ budy-
nek/zabudowe, ktéora moze byC zrealizowana
W obszarze planu po dniu wej$cia w zycie niniej-
szej uchwaly;

obszar zieleni wewnetrznej — nalezy przez to
rozumie¢ obszar wylaczony z lokalizacji budyn-
kow, ktorego co najmniej w 50% powierzchni
wyznaczonej na rysunku planu nalezy zagospo-
darowa¢ pod zielen urzadzona wysoka i niska
oraz trawniki; 1 drzewo winno przypadaé na co
najmniej 50 m* wymaganej do zagospodarowania
pod zielen powierzchni;

strefie ochrony konserwatorskiej ,,A” — nalezy
przez to rozumie¢ strefe ochrony konserwator-

36)

37)

38)

39)

40)

41)

skiej, o ktérej mowa w przepisach odrebnych,
ustalona postanowieniami planu dla zapewnienia
pelnej ochrony najwyzszych w obszarze wsi war-
tosciach zabytkowych i warunkow do dziatan od-
tworzeniowych i rewaloryzacyjnych (zatozen ko-
scielnych,  parkowo-patacowych, patacowo-
-folwarcznych); zasady zagospodarowania obsza-
ru strefy i ochrony warto$ci zabytkowych zawar-
te sa w postanowieniach planu/w tresci uchwaty;
strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — nalezy
przez to rozumie¢ strefe ochrony konserwator-
skiej, oktorej mowa w przepisach odrebnych,
ustalona postanowieniami planu dla zapewnienia
ochrony charakterystycznych w obszarze wsi
warto$ci zabytkowych krajobrazu kulturowego;
zasady zagospodarowania obszaru strefy i ochro-
ny wartosci zabytkowych zawarte sa w postano-
wieniach planu/w tresci uchwaty;

strefie ochrony konserwatorskiej dla zabyt-
kéw archeologicznych ,,OW” — nalezy przez to
rozumie¢ strefe ochrony konserwatorskiej, o kto-
rej mowa w przepisach odrgbnych, ustalona po-
stanowieniami planu celem zapewnienia ochrony
zabytkéw archeologicznych;

rewaloryzacji — nalezy przez to rozumie¢ prace
konserwatorskie i restauratorskie oraz wszelkie
prace budowlane przy zabytku, jak i w obszarze
strefy ochrony konserwatorskiej, prowadzone
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zasadami
okreslonymi w planie; celem wszelkich prac bu-
dowlanych powinno by¢ wydobycie, przywrdce-
nie / odtworzenie i zachowanie wartosci kulturo-
wych obiektu i obszaru zabytkowego;

lokalnej tradycji budowlanej — nalezy przez to
rozumie¢ charakterystyczne dla obszaru gminy
i wsi cechy historycznej zabudowy mieszkanio-
wej, gospodarczej (zagrodowej) lub ustugowej, jak
i cechy tworzonych przez nie uktadéw kompozy-
cyjnych; cechy zabudowy oraz tworzonych przez
nie uktadow kompozycyjnych wyznaczaja/definiuja
cechy i parametry elementoéw budynkow zabytko-
wych (odnoszace si¢ do gabarytéw i uksztattowania
bryty, geometrii dachu, materiatoéw pokrycia dachu,
zasad kompozycji elewacji i wystepujacego deta-
lu/materialéow budowlanych) oraz zasady ich wza-
jemnego ich usytuowania — zdefiniowane w postaci
uktadéw wolnostojacych (rzedowych/szeregowych)
lub zespotéw budowlanych (zabudowy) pototwar-
tych jaki i zamknigtych;

zespole zabudowy polotwartym — nalezy przez
to rozumie¢ budynek lub zespot budynkéw ota-
czajacych wewngtrzna niezabudowana przestrzen
z trzech stron;

zespole zabudowy zamknigtym — nalezy przez
to rozumie¢ budynek lub zespot budynkéw ota-
czajacych wewngtrzna niezabudowana przestrzen
ze wszystkich stron;
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42) budynki dysharmonijnie uksztaltowane — na- 12) tereny infrastruktury technicznej — elektroenerge-
lezy przez to rozumie¢ niezabytkowe budynki tyka, oznaczone symbolem E,
ustugowe i przemystowe (gospodarcze) uksztal- 13) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,

towane/przebudowane w zakresie bryly oraz
geometrii dachu i zastosowanych materiatoéw bu-
dowlanych niezgodnie z cechami lokalnej trady-
cji budowlanej.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na ry-
sunkach planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przezna-
czeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terenéw wyzna-
czonych liniami rozgraniczajacymi,
4) oznaczenia klasyfikacji technicznej drog,
5) linie zabudowy, obowiazujace i nieprzekraczalne,
6) obszar zieleni wewnetrznej,
7) obiekty zabytkowe objete ochrong ustaleniami pla-
nu,
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,A”,
9) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”,
10) granica strefy ochrony konserwatorskiej dla
zabytkéw archeologicznych ,,OW”,
pas terenu pod przyszta budowe drogi G1/2,
gazociagi w/c i $p/c — istniejace i projektowane,
strefa ochronna/kontrolowana dla gazociagu w/c
i $p/c.
2. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie
wymienione w ust.1 petnig funkcje informacyjna.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenu

11)
12)
13)

§ 5. 1. Przeznaczenie terenow okresla uchwata
oraz rysunki planu.

2. W planie wyznacza si¢ tereny o nastepujacym
przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszanej — mieszkaniowej
oraz ustugowo-gospodarczej, oznaczone symbo-
lem MNU,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolem MN,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczone symbolem MW,

4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbo-
lem RM,

5) tereny  zabudowy  mieszkaniowo-ustugowej,
o0znaczone symbolem MU,

6) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US,

7) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rol-
nych, hodowlanych, ogrodniczych oraz w gospo-
darstwach lesnych, oznaczone symbolem RU,

8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP,

9) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R,

10) tereny las6w, oznaczone symbolem ZL,
11) tereny wdd powierzchniowych, oznaczone sym-
bolem Ws,

oznaczone symbolem W,

tereny drdg publicznych, oznaczone symbolem

KD,

tereny drog wewngetrznych, oznaczone symbolem

KDW.

3. Wydzielone tereny o0roéznym przeznaczeniu

i roznych zasadach zagospodarowania opisane sa

symbolami literowymi i cyfrowymi.

4. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi okresla przeznaczenie podstawo-
we.

5. W treSci uchwaty, w zaleznosci od potrzeb,
ustala si¢:

1) indywidualne ograniczenia izakazy oraz nakazy
dotyczace zakresu podstawowego przeznaczenia
terenow,

2) rodzaj/zakres oraz warunki lokalizacji przeznacze-
nia uzupetniajacego (funkcji dopuszczalnej).

6. Tereny o r6znym przeznaczeniu i r6znych zasa-
dach zagospodarowania wydzielaja na rysunkach pla-
nu linie rozgraniczajace.

14)

15)

§ 6. 1. Plan dopuszcza utrzymanie wystegpujacych

W stanie istniejacym funkcji terenéw zainwestowa-

nych, odmiennych od ustalen planu, przy spetnieniu

nastgpujacych warunkow:

1) ograniczone zostang uciazliwosci tych funkcji do
wielko$ci wynikajacych z obowiazujacych stan-
dardéw jakosci srodowiska, jakie winny obowia-
zywa¢ na terenach o uzytkowaniu ustalonym
w planie,

2) w granicach dziatek tych funkcji zapewniona zo-
stanie odpowiednia liczba miejsc postojowych
dla samochodow uzytkownikéw statych i przeby-
wajacych okresowo,

3) ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku
/czesci budynku zwiazanego z ta funkcja.

§ 7. 1. W przypadku braku dla wydzielonych tere-
néw ustalen regulacyjnych w zakresie warunkoéw za-
gospodarowania terenow, zasady zagospodarowania
dla nich wynikaja z przepisoéw odrebnych.

2. Sprawy nie uregulowane niniejsza uchwata
a dotyczace tadu przestrzennego nalezy rozstrzygac
zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z zachowania
walorow urbanistycznych, danego miejsca, dostoso-
wania do zabudowy otoczenia o pozytywnych ce-
chach architektonicznych oraz ochrony krajobrazu
i dziedzictwa kulturowego.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

§ 8. 1. Ochronie podlegaja ujgcia wody pitnej
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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2. Granice strefy ochrony posredniej, oznaczono
na rysunku planu.

3. Zasady zagospodarowania oraz zakres uzytko-
wania terenoOw ochrony posredniej i bezposredniej
uje¢ wody okreslaja wlasciwe organy.

§ 9. 1. Na terenach uzytkéw rolnych w produkcji
rolnej stosowaC zasady ,dobrej praktyki rolnej”,
zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych oraz usta-
leniami wiasciwych programéw rolno-
-srodowiskowych.

2. Dla terenow parkingdéw oraz obiektow obshugi
komunikacji ustala si¢ konieczno$¢ oczyszczania wod
deszczowych poprzez urzadzenia oddzielajace btoto,
oleje i benzyne.

§ 10. 1. Zapewni¢ wolny dostep do ciekow natu-
ralnych i rowow.

2. Wykluczy¢ ogrodzenia nieruchomosci przyle-
glych do ciekow naturalnych i rowéw melioracji pod-
stawowej, w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegu.

3. W obszarze pasa terenu o szerokosci 10 m od
ciekow irowow melioracji podstawowej ustala sig
zakaz lokalizacji budynkow.

4. Podejmowane dziatania inwestycyjne i zmiany
W zagospodarowaniu terenu winny uwzglednia¢ loka-
lizacje rowdéw melioracyjnych i obszarow zdrenowa-
nych oraz ich ochrong.

5. Dopuszcza si¢ zarurowanie rowow melioracyj-
nych i ciekow kolidujacych z planowanym zagospo-
darowaniem dotyczacym drog i infrastruktury tech-
nicznej, na warunkach okre$lonych w przepisach od-
rebnych.

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny narazone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 12. 1. Na obszarze planu wystegpuja zabytkowe
zatozenia zieleni (park ptacowy) oraz stanowiska ro-
§lin prawnie chronionych, podlegajace ochronie zgod-
nie z przepisami odrgbnymi.

2. Sposoby zagospodarowania terenow, na ktorych
wystepuja elementy przyrody, o ktorych mowa
w ust. 1, okre$lono w rozdz. VII.

3. Zasady ochrony oraz warunki usunigcia drzew
i krzewoOw okreslaja przepisy odrebne.

4. W zagospodarowaniu terenow nalezy dazy¢ do
zachowania wszystkich wystgpujacych na obszarze
wsi zalozen zieleni, szpaleréw, alej i drzew pojedyn-
czych — zlokalizowanych w obrgbie uktadu zabudowy
WSi oraz w otoczeniu drog i ciekow.

5. Drzewa usunigte zastapi¢ nowymi nasadzeniami.

6. Aleje i szpalery zdegradowane lub poddane li-
kwidacji, ze wzgledu na modernizacje i1 przebudowe
infrastruktury i drog, uzupehic lub odtworzy¢ w miej-
scach nie kolidujacych z nowym zainwestowaniem.

7. Wyznacza si¢ obszary zieleni wewngtrznej wy-
faczone z lokalizacji obiektow budowlanych z wyjat-

kiem obiektow malej architektury, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz infrastruktury drogo-
wej.
8. Na obszarach zieleni wewngtrznej nalezy:
1) zachowac istniejace drzewa,
2) nowe ukfady zieleni ksztattowa¢ na warunkach
okreslonych w § 3, W powiazaniu z istniejacymi
zespotami zieleni.

Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej
i krajobrazu kulturowego

§ 13. 1. Ochronie podlegaja:

1) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow,

2) park patacowy i patac — wpisane do rejestru zabyt-
kow dec. nr 389/W z dnia 29 marca 1985 r.;

3) obiekty zabytkowe objete ochrona ustaleniami
planu (wyznaczone przez wojewodzkiego kon-
serwatora zabytkéw),

4) uktad przestrzenny wsi izasady rozplanowania
jego elementow,

5) krajobraz kulturowy i panoramy uktadu rurali-
stycznego wsi Jugowiec,

6) zabytki archeologiczne — stanowiska archeologicz-
ne oraz obiekty i znaleziska archeologiczne.

2. Obiekty i obszary zabytkowe wpisane do reje-
stru zabytkdw oraz objgte ochrona ustaleniami planu,
0znaczono na rysunku planu.

§ 14. 1. Obiekty zabytkowe i obszary zabytkowe
wpisane do rejestru zabytkow podlegaja ochronie
i rewaloryzacji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W przypadku podjgcia robot budowlanych przy
zabytkach wpisanych do rejestru zabytkéw obowiazu-
ja nastepujace warunki:

1) wszelkie roboty budowlane przy zabytkach, jak
i w ich otoczeniu (w granicach dzialki, na ktorej sa
Zlokalizowane), prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz zasadami okreslonymi w planie,

2) w obiektach, o niekorzystnie przeksztalconej
pierwotnej/historycznej formie architektonicznej
lub w obiektach zdekapitalizowanych, przepro-
wadzié¢ prace konserwatorskie i restauratorskie,

3) do prac konserwatorskich i restauratorskich
oraz wszelkich rob6t budowlanych wykorzystaé
dostepne materialy ikonograficzne oraz w nie-
zbednym zakresie przeprowadzi¢ badania ar-
chitektoniczne/konserwatorskie.

§ 15. 1. Obiekty zabytkowe objete ochrong ustale-
niami planu (wyznaczone przez wojewodzkiego kon-
serwatora zabytkow), jak i tworzone przez nie zespo-
ly, podlegaja ochronie, w zakresie nastepujacych ele-
mentow architektonicznego ich uksztattowania:

1) bryty budynkéw,
2) ksztattu i geometrii dachu,
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3) ceramicznego pokrycie dachu, w tym rodzaju da-
chowki i jej koloru,

4) wielkosci i proporcji rzutu budynku,

5) zasad kompozycji elewacji i bryty oraz wystepuja-
cych elementow ksztattujacych elewacje (uktadu
okien, osi kompozycyjnych, proporcji w uksztat-
towaniu elementow elewacji, podziatow pozio-
mych i pionowych),

6) detalu architektonicznego, elementéw dekoracyj-
nych i snycerskich, wykroju / podziatu okien, sto-
larki drzwiowej (typu stolarki drzwi i okien),

7) innych charakterystycznych elementow lokalnej
tradycji budowlanej / architektonicznej wsi, takich
jak: ozdobne szczyty z charakterystycznymi for-
mami elementow dekoracyjnych, obramienia
okienne, gzymsy, pilastry, portale ozdobne, ele-
menty wejsciowe i ganki, werandy, lukarny, ele-
menty konstrukcji ryglowej, oktadziny z desek,
portale ozdobne, cokoty i podmuréwki z ich natu-
ralnymi materiatami,

8) rodzaju materiatbw budowlanych, wynikajacych
z lokalnej tradycji budowlane;j.

2. Ochrona obiektow, o ktorych mowa w ust. 1,
powinna polega¢ na ich utrzymaniu, odbudowie i/lub
przywroceniu zdegradowanych elementow ich archi-
tektonicznego uksztattowania i detalu.

3. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i rozbu-
dowe oraz odbudowg budynkow zabytkowych.

4. W pracach konserwatorskich i restaurator-
skich oraz przy wszelkich robotach budowlanych
wykorzysta¢ dostepne materialy ikonograficzne
oraz w niezbednym zakresie przeprowadzi¢ bada-
nia architektoniczne/konserwatorskie.

5. Wszelkie roboty budowlane oraz konserwator-
skie i restauratorskie przy zabytkach, jak i w ich oto-
czeniu, prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz ustaleniami planu.

6. Przepisom uchwaty podlegaja wszystkie obiek-
ty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow po dniu
wejscia uchwaty w zycie.

7. Ochronie podlega zabytkowy krajobraz kultu-
rowy uktadu ruralistycznego wsi.

8. Krajobraz kulturowy tworza:

1) ruralistyczny uktad przestrzenny wsi oraz uktady
przestrzenne poszczegoélnych zespotéw zabudowy,
tworzace ten uktad,

2) historyczny uktad przestrzenny zespotu patacowo-
-folwarcznego,

3) budynki istniejace i projektowane oraz ich cechy
architektoniczne odnoszace sie do uksztaltowania
bryty oraz dachu i jego pokrycia,

4) zielen, obejmujaca park palacowy, zespoly zieleni
w obrgbie zabudowy wsi oraz w otoczeniu drog
i ciekow,

5) panoramy krajobrazowe (widoki) uktadu rurali-
stycznego wsi skladajacego si¢ z nawarstwiajacych
si¢ elementow uktadu przestrzennego (bryt budyn-

kow i ich elewacji), zieleni oraz niezabudowanego
przedpola widokowego.

§ 16. 1. Plan wyznacza strefe ochrony konserwa-
torskiej ,,A”.

2. Granicg strefy oznaczono na rysunku planu.

3. W granicach wyznaczonej strefy ochrony kon-
serwatorskiej ,,A” ochronie podlegaja:

1) historyczny uktad przestrzenny zespotu patacowo-
-folwarcznego, okre$lony lokalizacja budynkow
zabytkowych, kompozycja uktadu, lokalizacja
wnetrza / dziedzinca i przebiegiem drog,

2) park patacowy z elementami historycznej kompo-
zycji zalozenia i reliktami zieleni,

3) budynki zabytkowe,

4) historyczne nawierzchnie drog,

5) elementy krajobrazu naturalnego integralnie zwia-
zane z zespotem: cieki iich przyrodnicze/takowe
otoczenie.

4. Ochrona wymienionych elementéw zagospoda-
rowania terenu i zabudowy polega na ich zachowaniu
i rewaloryzacji / restauracji oraz na dopuszczeniu ich
odbudowy i rozbudowy zgodnie z wymogami przepi-
sow odrgbnych i ustaleniami uchwaty.

5. W pracach konserwatorskich i restaurator-
skich oraz przy wszelkich robotach budowlanych
wykorzystaé¢ dostepne materialy ikonograficzne
oraz w niezbednym zakresie przeprowadzi¢ bada-
nia architektoniczne/konserwatorskie .

6. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenéw zlokalizowanych na obszarze strefy
konserwatorskiej ,,A” okreslaja ustalenia planu
w rozdz. I, V, VI i VII, rysunek planu oraz przepisy
odrebne.

7. Obszar objety strefa konserwatorska ,,A” jest
roéwnoznaczny z obszarem objetym ewidencja zabyt-
kow.

§ 17. 1. Plan wyznacza strefe ochrony konserwa-
torskiej ,,B”.

2. Granicg strefy oznaczono na rysunku planu.

3. W granicach wyznaczonej strefy przedmiotem
ochrony sa:

1) budynki i obiekty zabytkowe,

2) historyczny ruralistyczny uktad przestrzenny wsi
i zasady jego rozplanowania — charakterystyczne
dla uktadu wsi wielodroznicowej/ulicéwki,

3) zespoly budowlane lub pojedyncze budynki zabu-
dowy zagrodowej, gospodarczej i mieszkaniowej,

4) cechy tworzacych wyznaczony do ochrony uktad
zabudowy budynkoéw uksztattowanych w lokalnej
tradycji budowlanej/architektonicznej, takie jak:

a) gabaryty i zasady uksztattowania bryty budyn-
kow,

b) rozplanowanie
nych/zagrodowych,

c) ksztatt i geometria dachow — rodzaj dachow
oraz uktad potaci kat ich nachylenia,

zespolow budowla-
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d) uktad kalenicy,

e) ceramiczne pokrycie dachu, ceglany kolor po-
krycia dachu,

f) cechy stylistyczne zabudowy obejmujace —
kompozycje bryt i elewacji, proporcje elemen-
tow architektonicznych ksztattujacych bryty
i elewacje, formy elementéw dekoracyjnych
i detalu,

g) rozwiazania materialowe, charakterystyczne dla
istnigjacej tradycji budowlane;j,

5) istniejacy uktad drog,

6) zatozenia zieleni, aleje, szpalery, drzewa,

7) zielen ogrodowa/parkowe otoczenie zabudowy,

8) elementy krajobrazu naturalnego integralnie zwia-
zane z zespotami zabudowy: cieki i ich przyrodni-
cze/takowe otoczenie,

9) panoramy krajobrazowe zabudowy od strony drog.

4. Ochrona wymienionych elementéw zagospoda-
rowania terenu i zabudowy oraz elementéw krajobra-
zu naturalnego i panoram krajobrazowych polega na
ich zachowaniu i modernizacji (rewaloryzacji) oraz
na dopuszczeniu ich przebudowy i rozbudowy, zgod-
nie z wymogami przepisow odrgbnych i ustaleniami
uchwaty.

5. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenow zlokalizowanych na obszarze strefy
konserwatorskiej ,,B” okre$laja ustalenia planu
w rozdz. I, V, VIi VII, rysunek planu oraz przepisy
odrebne.

6. Obszar objety strefa konserwatorska ,,B” jest
réwnoznaczny z obszarem objetym ewidencja zabytkow.

§ 18. 1. Na obszarze planu znajduja si¢ naste-
pujace stanowiska archeologiczne:

1) 1/16/79-25 AZP,

2) 2/279-25 AZP,

3) 8/21/79-25 AZP,

4) 9/22/79-25 AZP,

5) 10/23/79-25 AZP,

6) 11/24/79-25 AZP,

7) 13/26.79-25 AZP.

2. Stanowiska archeologiczne, o ktéorych mowa
w ust. 1, oznaczono na rysunkach planu.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki izasady
ochrony stanowisk archeologicznych oraz ich bez-
posredniego sasiedztwa:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne izmiany
zagospodarowania terenu wymagaja uprzed-
niego przeprowadzenia ratowniczych badan ar-
cheologicznych;

2) zasady prowadzenia prac archeologicznych oraz
konserwatorskich i restauratorskich (ratowni-
czych badan archeologicznych) okreslaja prze-
pisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

§ 19. 1. Dla obszaru uktadu ruralistycznego wsi
Jugowiec oraz obszaru strefy ochronnej gazociagéw,

0 ktorych mowa w § 31, ustala si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych
»OW?”,

2. Granice strefy dla obszaru uktadu ruralistycz-
nego, oznaczono na rysunku planu.

3. Dla inwestycji zwigzanych z pracami ziem-
nymi wymagane jest przeprowadzenie ratowni-
czych badan archeologicznych, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

4. Zasady ochrony zabytkow archeologicznych
i prowadzenia ratowniczych badan archeologicz-
nych oraz zgloszenia i prowadzenia prac ziemnych
okreslaja przepisy ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

5. Obszar objety strefa ochrony konserwator-
skiej dla zabytkéw archeologicznych ,,OW” jest
réwnoznaczny z obszarem objetym ewidencja za-
bytkéw.

§ 20. 1. Na catym obszarze planu ochronie podle-
gaja istniejace iodkryte wtoku prac budowlanych
obiekty lub przedmioty o cechach zabytkowych.

2. W przypadku wystapienia zabytkow i obiek-
tow archeologicznych wymagane jest podjecie ra-
towniczych badan archeologicznych.

3. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych
i prowadzenia ratowniczych badan archeologicz-
nych oraz zasady i terminy zgloszenia rozpoczecia
robdt ziemnych, jak iich zakonczenia, okre$lajg
przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

4. Przepisom uchwaly podlegaja stanowiska ar-
cheologiczne ujgte w gminnej ewidencji zabytkéw po
dniu wejscia uchwaty w zycie.

Rozdzial 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznej

§21. 1. W obszarze przestrzeni publicznej do-
puszcza si¢ umieszczenie:
1) zieleni urzadzonej — niskiej i wysokiej,
2) oswietlenia ulicznego,
3) nosnikow reklam i informacji — przeznaczonych do
umieszczenia na elewacjach frontowych budynku,
4) przestrzenno-architektonicznych no$nikow re-
klam i informacji, w tym tablic, stupow oglosze-
niowych, drogowskazow, jak iinnych obiektow
matej architektury stuzacych reklamie i informa-
cji — przeznaczonych do usytuowania na terenie
drog lub w ich bezposrednim sasiedztwie,
5) kioskow z prasa / straganow,
6) oston miejsc na pojemniki czasowego gromadze-
nia i segregacji odpadow komunalnych,
7) wyposazenia technicznego przestrzeni publicznej
do wysokosci nie przekraczajacej 1,1 m,
8) pomnikéw, rzezbiarskich instalacji przestrzen-
nych,
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9) ogrodzen,

10) obiektow iurzadzen komunikacji publicznej,
wiat przystankowych i zintegrowanych z nimi
kioskow handlowych.

2. W obszarze przestrzeni publicznej wyklucza si¢
lokalizacjg:

1) budynkow gospodarczych i garazy,

2) straganow, barakowozow ikontenerow oraz kio-

skow, z wyjatkiem kioskow dopuszczonych w ust. 1,
3) wielkowymiarowych nos$nikow reklam

i informaciji.

3. Elementy wymienione w ust. 1, winny zosta¢
uformowane jednorodnie plastycznie i architektonicz-
nie dla obszaru wsi — wg zasad i wzorow ustalonych
dla gminnego systemu informacji  wizualnej
i turystycznej.

4. Na elewacjach budynkéw moga by¢ umiesz-
czone wylacznie szyldy, napisy z liternictwa prze-
strzennego i tablice informacyjne wytacznie odnosza-
ce si¢ do przedmiotu dziatalno$ci prowadzonej
w danym budynku lub nieruchomosci, przy zachowa-
niu nastgpujacych warunkow:

1) rozwiazania kolorystyczne wszystkich umieszcza-
nych na elewacji elementow winny charakteryzo-
waé si¢ barwami stonowanymi, o niskiej chroma-
tycznosci,

2) zespOt tablic winien tworzy¢ uporzadkowany
i zwarty uktad kompozycyjny w pionie i pozio-
mie,

3) na budynkach istniejacych oraz na budynkach no-
wych szyldy umieszczaé w sposdb zapewniajacy
harmonijne uksztaltowanie elewacji budynku,

4) maksymalna powierzchnia zespotu tablic informa-
cyjnych/tablicy informacyjnej na jednej elewacji
budynku mieszkalno-ustugowego i mieszkalnego
nie moze przekroczyé 0,9 m? a na elewacji budyn-
ku ustugowego — 1,5 m?,

5) na budynkach mieszkalno-ustugowych i mieszkal-
nych tablice iszyldy umieszcza¢ wylacznie
W czgsci parterowe;.
5.Na elewacjach budynkow zabytkowych do-

puszcza si¢ tablice o malych wymiarach, wynikaja-

cych z uksztaltowania detalu architektonicznego oraz
proporcji i zasad kompozycji elewacji.

6. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztattowania
przestrzenno-architektonicznych no$nikow reklam
i informacji oraz kioskow gazetowych/stragandw,
przeznaczonych do usytuowania na terenie drog lub
W ich bezposrednim sasiedztwie:

1) maksymalna wysokos$¢ tablic, stupow ogloszenio-
wych i drogowskazow nie moze przekroczy¢ 2,5 m,

2) maksymalna powierzchnia tablicy nie moze prze-
kroczyé 1,1 m?,

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektu-
ry (instalacji przestrzennej, altan, pergoli) oraz
wiaty przystankowej, kiosku gazetowego i straga-
nu nie moze przekroczy¢ 3,2 m,

4) powierzchnia zabudowy pojedynczego elementu
przestrzenno-architektonicznego nos$nika reklamy
i informacji (obiektu matej architektury), wiat
przystankowych oraz kiosku gazetowego nie moze
przekroczyé 8 m%

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania
oston miejsc na pojemniki stuzace czasowemu gro-
madzeniu (segregacji) odpadow komunalnych:

1) maksymalna wysoko$¢ ostony, w tym kalenicy, nie
moze przekroczy¢ 3,0 m,

2) wysoko$¢ $ciany ostony przewidzie¢ w granicach
1,2do 1,6 m,

3) $ciang uksztaltowa¢ zelementéw drewnianych,
wylacznie jako azurowa,

4) dodatkowo przewidzie¢ przeswity w Scianie mig-
dzy podtoga/posadzka oraz ewentualnym zadasze-
niem,

5) stosowa¢ rozwiazanie architektoniczne jednorodne
dla calego obszaru jednostki — uksztaltowane
W nawiazaniu do regionalnej tradycji budowlanej
i zwigzanymi z nig formami detalu i snycerki,

6) dopuszcza si¢ stosowanie zadaszenia, w tym zada-
szenia stromego (spadek potaci dachu w granicach
25°do 45°).

8. Pod potrzeby zwiazane z organizacja i obstuga
imprez masowych i rekreacyjno-wypoczynkowych,
dopuszcza si¢ lokalizacjg, w sposdb zorganizowany,
przeno$nych i tymczasowych systemow o formach
namiotowych.

§ 22. 1. Wzdhuz linii rozgraniczajacych terenow
usytuowanych w przestrzeni publicznej (od strony
drog) dopuszcza sig lokalizacje ogrodzenia przy za-
chowaniu nastgpujacych warunkow:

1) odcinki wyodrebniajacych sie ciagéw ogrodzen
wzdluz drég powinny charakteryzowac si¢ jedna-
kowa wysoko$cia oraz wspdlnymi lub jednako-
wymi cechami rozwiazan plastycz-
nych/architektonicznych i materialowych przgsta,

2) wykluczy¢ lokalizacje ogrodzen betonowych,
w tym prefabrykowanych.

2. Ustala sig nastgpujace szczeg6lne zasady ksztat-
towania ogrodzen przy obiektach zabytkowych oraz
w strefie ochrony konserwatorskiej:

1) ogrodzenia dostosowa¢ do zabytkowego charakte-
ru otoczenia, z uwzglednieniem uksztaltowanych
historycznie cech stylistycznych ogrodzen przy
obiektach zabytkowych oraz do cech lokalnej tra-
dycji budowlanej,

2) dopuszcza si¢ ogrodzenia drewniane i metalowe,
uksztattowane z przeset azurowych,

3) zachowa¢ i zrekonstruowac relikty ogrodzen za-
bytkowych,

4) uwzgledni¢ dostgpne materiaty ikonograficzne,

5) dopuszcza sie  ogrodzenie  pelne/murowane
w przypadku kontynuacji (rozbudowy) lub rekon-
strukcji ogrodzenia zabytkowego.
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§ 23. 1. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztalto-
wania zieleni w obrgbie linii rozgraniczajacych drog
oraz w jej otoczeniu:

1) w maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zie-
len wysoka,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zespotow, zto-
zonych ze szpaleréw drzew oraz ciagdéw zieleni ni-
skiej (trawnikéw, kwietnikow i ciagdw krzewow),

3) szpalery drzew winny zosta¢ odpowiednio ufor-
mowane i dostosowane pokrojem do skali wngtrza
urbanistycznego oraz przebiegu uzbrojenia,

4) lokalizacja zespotdéw nowej zieleni wymaga zgody
zarzadey drogi i zgody wtasciciela terenu,

5) w czedci centralnej wsi, objetej strefa ochrony
konserwatorskiej ,,A” i,,B” dopuszcza si¢ zaadap-
towanie czgsci ciagoéw komunikacji pieszej, pobo-
czy oraz dojazdoéw i placykow pod elementy prze-
strzeni rekreacyjnej i zielen,

6) szpalery zlikwidowane przy przebudowie i moder-
nizacji drég odtworzy¢ poza korona drogi.

2. Ustala si¢ nast¢pujace warunki ksztaltowania po-
sadzki i nawierzchni drog w ciagach drog iich otocze-
niu:

1) w maksymalnym stopniu zachowaé relikty histo-
rycznych nawierzchni brukowych,

2) ciagi piesze i chodniki realizowaé z drobnogabary-
towych elementow — bruku kamiennego
lub z kostki betonowej,

3) w czedci centralnej wsi, objetej strefa ochrony
konserwatorskiej ,,A” 1,B” przebudowaé ciagi
komunikacji pieszej, pobocza oraz dojazdy, $ciezki
rowerowe, placyki iokolnice oraz inne obszary
wspolnego uzytkowania, dostosowujac ich na-
wierzchni¢ do zabytkowego charakteru, gtownie
poprzez wprowadzenie bruku kamiennego i innych
naturalnych nawierzchni oraz zieleni,

4) w drogach pieszo-jezdnych i wewnetrznych do-
puszcza si¢ dodatkowe wydzielenie, poprzez zroz-
nicowanie rodzaju nawierzchni, takich elementow
przekroju, jak: placyki rekreacyjne, ciagi piesze
(chodniki), wjazdy na posesje, miejsca postojowe
oraz $ciezki rowerowe.

Rozdzial 6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
méw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 24. 1. Przebieg oraz klasyfikacje drog okresla
rysunek planu i uchwata.
2. Uktad drog tworza:
1) droga gtéwna — 1KD G,
2) drogi dojazdowe — KD D,
3) drogi wewnetrzne — KDW.
3. Szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych
okreslono w rozdz. VII.
4. Elementy komunikacji sluzace pieszym nalezy
dostosowac do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

5. Nawierzchnie ciagow pieszych i chodnikow
projektowac z kamienia naturalnego lub drobnogaba-
rytowych elementéw betonowych.

6. Dopuszcza si¢ zaliczenie drog wewngtrznych
okreslonych w niniejszym planie do droég publicz-
nych, na zasadach okres§lonych w przepisach odreb-
nych.

7. Terenom dziatek rolniczych, z ktérych wydzie-
lono tereny pod zabudowe, zachowa¢ dostep do drég
publicznych.

8. Wyznacza si¢ pas terenu o szerokosci 35m pod
przyszta budowe obejscia dla drogi wojewodzkiej
nr 346, o docelowych parametrach jak dla drogi klasy
G1/2 (gtownej).

9. Pas terenu pod przyszta budowe drogi G1/2,
0znaczono na rysunku planu.

10. W wyznaczonym pasie terenu, 0 ktorym mowa
W ust. 8, ustala sie zakaz zabudowy i lokalizacji infra-
struktury technicznej.

11. Dopuszczalne zagospodarowanie w pasie tere-
nu, o ktorym mowa w ust. 8, okreslaja przepisy od-
rebne.

12. Wyklucza si¢ obstuge terenow przyleglych
z terenu drogi, zlokalizowanej w wyznaczonym pasie
terenu pod przyszta budowe obejscia dla drogi woje-
wodzkiej nr 346.

13. Minimalna linia zabudowy od pasa terenu pod
przyszta budowe drogi nr 346 powinna wynosi¢ 20m.

§ 25. 1. Zachowuje sig istniejaca obstuge terenow
i dziatek =z istniejacych dréog gminnych i powiato-
wych.

2. Dopuszcza si¢ nowe zjazdy na warunkach okre-
$lonych w przepisach odrgbnych.

3. Przy budowie, przebudowie i modernizacji ulic
nalezy uwzgledni¢ zasady lokalizacji sieci infrastruk-
tury technicznej wynikajace z przepisow odrebnych
i ustalen planu.

4. W pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) nowych obiektow i sieci infrastruktury technicznej
na warunkach okre$lonych w przepisach odreb-
nych oraz normach branzowych,

2) urzadzen zwiazanych z obstuga iochrona drogi
oraz ochrong $rodowiska,

3) wiat przystankowych, jak i elementow wyposaze-
nia przestrzeni publicznej, o ktéorych mowa

w rozdz. V.

5. Obiekty, o0 ktérych mowa w ust. 4, lokalizowaé
na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych.

6. Przy przebudowie drog w maksymalnym stop-
niu zachowac istniejaca zielen wysoka, zlokalizowana
w obrgbie linii rozgraniczajacych.

§ 26. 1. Nastgpujace tereny i elementy zagospoda-
rowania moga stuzy¢ wytyczeniu $ciezek rowerowych
i pieszo-rowerowych:

1) tereny drog iulic — oznaczone symbolem KD

i KDW oraz inne drogi wewngtrzne,
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2) tereny sportu i rekreacji — oznaczone symbolem
us,

3) tereny laséw — oznaczone symbolem ZL,
z wykorzystaniem wewngtrznych drog lesnych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 27. 1. Dla nowej zabudowy, w granicach dziatek
budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednia
do potrzeb i przepisow szczeg6lnych liczbg miejsc
postojowych dla samochodow osobowych i samocho-
dow gospodarczych.

2. Minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla sa-
mochodow osobowych nalezy ustali¢ w oparciu
0 nastgpujace wskazniki:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej —

1 m.p./1 mieszkanie;

2) na potrzeby obiektéow produkcji — 1 m.p./80 m?

p.u.;

3) na potrzeby ustug:

a) obiekty handlowe: 1 m.p./60 m?p.u.,

b) biura: 1 m.p./60 m?p.u.,

c) obiekty gastronomii, Kluby: 1 m.p./10 miejsc

konsumpcyjnych/ustugowych,

d) ustugi turystyczne: 1 m.p./6 16zek,

e) obickty ushugowe pozostate: 1 m.p./50 m?p.u.

3. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza sie
uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych.

§ 28. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg poprzez
zbiorowy system zaopatrzenia w wodg¢ funkcjonujacy
w oparciu 0 wodociag grupowy — SUW Szczepanow.

2. Ustala sie odprowadzenie S$ciekéw komunal-
nych poprzez zbiorowy system odprowadzenia $cie-
kow (K1), funkcjonujacy w oparciu o0 uktad, obejmu-
Jacy:

1) sieci kanalizacyjne — kanaty sanitarne (istniejace
i projektowane), usytuowane w ciagach drog lub
poza nimi, zgodnie z programem i planem rozbu-
dowy sieci kanalizacyjnej sanitarnej (koncepcija
programowa gospodarki §ciekowej),

2) przepompownig $Sciekéw w Chwalimierzu — prze-
pompowujaca $cieki do uktadu sieci (systemu ka-
nalizacyjnego) na terenie miasta,

3) miejska oczyszczalnig $ciekow w Srodzie Sla-
skiej.

3. Do czasu realizacji docelowego zbiorowego
systemu odprowadzenia $ciekoéw, dopuszcza si¢ od-
prowadzenie $ciekow komunalnych poprzez grupowe
indywidualne systemy odprowadzania i oczyszczania
Sciekow oraz gromadzenie $ciekéw w osadnikach
bezodptywowych, na warunkach ustalonych w przepi-
sach szczegolnych.

4. Plan ustala odprowadzanie wod deszczowych
na teren dziatki lub do istniejacych ciekow wodnych —
zgodnie z warunkami ustalonymi w przepisach odrgb-
nych.

5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obshugi w zakre-
sie usuwania i utylizacji odpadow statych:

1) sktadowanie  czasowe odpadéw  wylacznie
W miejscach gromadzenia odpadéw statych zloka-
lizowanych zgodnie z wymogami przepisow Prawa
budowlanego i innych przepiséw odrgbnych,

2) sktadowanie, segregacja i utylizacja z wykorzysta-
niem terendéw gromadzenia i utylizacji odpadéw
komunalnych, zlokalizowanych na terenach komu-
nalnego wysypiska.

6. Plan ustala dostawe energii elektrycznej z Sieci

i urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego zajmuja-

cego si¢ przesytem idystrybucja energii zgodnie

Z ustawa Prawo Energetyczne oraz przyjetymi zatoze-

niami do planu zaopatrzenia w ciepto, energig elek-

tryczng ipaliwa gazowe na obszarze miasta,
Z uwzglednieniem nastgpujacych urzadzen:

1) linii elektroenergetycznych sn (20 kV),

2) stacji transformatorowych,

3) linii  elektroenergetycznych nn  (kablowych)

Z przytaczeniami.

7. Ustala si¢ dostaweg gazu do celéw gospodar-
czych igrzewczych zsieci iurzadzen przedsigbior-
stwa gazowniczego, z zachowaniem warunkoéw tech-
nicznych iekonomicznych przytaczenia, zgodnie
z warunkami okre§lonymi w przepisach odrgbnych.

8. Plan ustala ogrzewanie obicktow w oparciu
0 zrédta indywidualne lub grupowe, spetniajace wy-
mogi sanitarne iochrony $rodowiska okreslone
W przepisach odrgbnych.

9. Ustala sig obstugg telefoniczng ze stacjonarnej
i ruchomej sieci telekomunikacyjnej przedsiebiorstw
telekomunikacyjnych. Istniejace linie do zachowania.

§ 29. 1. Ustala si¢ budowe nowej oraz rozbudowe
i modernizacj¢ istniejacych sieci infrastruktury tech-
nicznej pod potrzeby adaptowanej i nowej zabudowy.

2. Ustala si¢ rozbudowe systemu zaopatrzenia
W wode, poprzez rozbudowe sieci wodociagowej
(040 — B80)w rejonie projektowanej nowej zabudo-
wy, w tym w ciagach projektowanych drog.

3. Ustala si¢ budowe kanalizacji sanitarnej (€200
— ©300), w rejonie istniejacej i projektowanej nowej
zabudowy, wtym  wciagu  projektowanych
i istniejacych drog.

4. Schemat przebiegu sieci zawiera rysunek pla-
nu.

5. Zasilanie  projektowanego  zainwestowania
w energig elektryczna z istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych, winno nastapi¢ na wa-
runkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

6. W obszarze strefy ochrony konserwatorskiej
LA” 1,,B”, wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych napo-
wietrznych sieci elektroenergetycznych (przesyto-
wych i dystrybucyjnych).

7. Podlegajace modernizacji i przebudowie istnie-
jace napowietrzne sieci, zlokalizowane w obszarze
strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” i,,B”, zastapic¢
liniami kablowymi wziemnymi.
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8. Stacje transformatorowe nalezy lokalizowac ja-
ko wolnostojace budowle lub jako urzadzenia wbu-
dowane w budynki ustugowe. Ustala si¢ mozliwo$¢
lokalizacji wolnostojacych stacji transformatorowych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci
1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana.

9. Orientacyjna lokalizacj¢ nowych stacji trans-
formatorowych oznaczono na rysunku planu.

10. Dopuszcza si¢ dodatkowe stacje transformato-
rowe na terenach oznaczonych symbolem U, MNU,
RU iinnych, stosownie do potrzeb poszczegdlnych
odbiorcow.

11. Zasady przebudowy sieci energetycznych,
w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zago-
spodarowania terenu z istniejacymi sieciami, okreslaja
przepisy odrgbne.

12. Wody opadowe odprowadzane z utwardzo-
nych terenéw, takich jak drogi, parkingi, place ma-
newrowe, ktore moga by¢ zanieczyszczane substan-
cjami  ropopochodnymi, nalezy podczyszczaé
w stosownych urzadzeniach. W przypadku stosowania
powierzchni czesciowo utwardzonych, zabezpieczy¢
odpowiednio $rodowisko gruntowo-wodne przed infil-
tracjq zanieczyszczen.

13. Urzadzenia isieci telekomunikacyjne nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.

14. Urzadzenia i sieci telekomunikacyjne nalezy
projektowa¢ w sposob uwzgledniajacy historyczne
walory obiektow zabytkowych oraz walory krajobrazu
kulturowego wsi Jugowiec, wykluczajac sytuowanie
masztow i konstrukcji wiezowych w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,A” i ,,B”.

§ 30. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogodlne zasady bu-
dowy i przebudowy systeméw infrastruktury tech-
nicznej:

1) nowe odcinki sieci (kanalizacji sanitarnej, desz-
czowej i wodociagow, sieci gazowej, elektroener-
getycznej dystrybucyjnej sn / nn oraz telekomuni-
kacyjnej) nalezy prowadzi¢ w liniach rozgranicza-
jacych drogi wojewodzkiej, jak i w liniach rozgra-
niczajacych pozostatych drog;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw infrastruktury
technicznej poza terenami drog, w tym dystrybu-
cyjnych i przesytlowych sieci gazowych, przy za-
chowaniu nastgpujacych warunkow:

a) przebieg sieci wynika¢ bedzie z ustalen wtasci-
wych programéw i koncepcji rozwoju poszcze-
golnych sieci infrastruktury technicznej,

b) przebieg dostosowany bedzie do warunkow te-
renowych i uksztalttowania terenu.

2. Zasady lokalizacji sieci infrastruktury technicz-

nej w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projek-

towanych drog, okreslaja przepisy odrebne.

§ 31. 1. Na rysunku planu oznaczono gazociag
przesytlowy wys. cisnienia Zalgcze — Radakowice

Zgorzelec DN300 6,3MPa oraz gazociag podwyzszo-

nego $redniego ciénienia Sroda Slaska — Biernatki

DN300 1,6MPa wraz ze strefami ochronnymi/strefa

ochronng o szerokos$ci 25 m od osi gazociagow.

2. Strefa ochronna gazociagu stanowi obszar,
w ktorym operator sieci gazowej jest uprawniony
do zapobiegania dziatalnosci mogacej mie¢ negatyw-
ny wplyw na jej trwatos¢ i prawidtowa eksploatacjg.

3. Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu oraz
planowane prace budowlane w obrebie strefy ochron-
nej gazociagu powinny by¢ uzgodnione przez operato-
ra sieci.

4.DIla terendw W otoczeniu gazociagu oraz
w obrgbie oznaczonej strefy ochronnej, ustala si¢ na-
stepujace zasady zagospodarowania:

1) zapewni¢ mozliwo$¢ swobodnego dojazdu do ga-
zociagu oraz swobodnego przemieszczania sig¢
wzdluz gazociagu,

2) wykluczyé sadzenie drzew ikrzewow w pasie
0 szerokosci 4 m (po 2 m od osi gazociagu),

3) wykluczy¢ prowadzenie dziatalno$ci mogacej za-
grozi¢ trwato$ci gazociagu,

4) obiekty budowlane, w tym podziemnego uzbroje-
nia technicznego lokalizowa¢ na warunkach okre-
$lonych przez operatora gazociagu,

5) sposob zabezpieczenia istniejacego gazociagu
W miejscu skrzyzowania z projektowanymi dro-
gami nalezy uzgodni¢ z operatorem gazociagu
przed wydaniem pozwolenia na budowg.

5. Na terenach lasow dopuszcza si¢ zmniejszenie
strefy ochronnej gazociagéw do 15 m od osi gazociagu.

6. Na rysunku planu oznaczono projektowany ga-
zociag wysokiego cisnienia DN 500 MOP 8,4MPa
relacji Taczalin — Radakowice.

7. Lokalizacje gazociagu wysokiego cisnienia DN
500 MOP 8,4MPa relacji Taczalin — Radakowice do-
puszcza si¢ w granicach oznaczonej na rysunku planu
strefy ochronnej gazociagdéw istniejacych.

8. Dopuszcza sig¢ zmiang lokalizacji gazociagi DN
500 MOP 8,4MPa relacji Taczalin — Radakowice poza
przebieg oznaczony na rysunku planu.

9. Budowa gazociagu nie moze nie moze naruszy¢
terenu dz. nr 135/1 i zmienic jej kategorig uzytku.

10. Dla gazociagu DN 500 MOP 8,4MPa relacji
Taczalin — Radakowice obowiazuje strefa kontrolo-
wana o szerokosci 4 m od osi gazociagu.

11. Zasady zagospodarowania ustalone w ust.
4 dla strefy ochronnej istniejacych gazociagdw obo-
wiazuja dla strefy kontrolowanej gazociagu DN 500
MOP 8,4MPa relacji Taczalin — Radakowice.

§ 32. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza
si¢ instalowanie urzadzen do pozyskiwania energii
ze zrodet niekonwencjonalnych, za wyjatkiem turbin
wiatrowych.

2. Niekonwencjonalne zrédta energii nie moga
powodowac¢ konfliktu z podstawowym przeznacze-
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niem terenu, ustalonym w planie; a parametry tych
urzadzen — powierzchnia zabudowy i wysokos¢ —
musza odpowiada¢ wymogom okre§lonym dla danego
terenu.

Rozdzial 7

Ustalenia szczegélowe

§ 33. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami IMNU — 10MNU ustala si¢ nastgpuja-
ce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — tereny zabu-
dowy mieszanej — mieszkaniowej oraz ustugowo-
-gospodarczej (tereny istniejacego wielofunkcyj-
nego zainwestowania wiejskiego);

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej — istniejacej,

b) tereny zabudowy zagrodowej,

c) obiekty produkcyjne iaktywnosci gospodar-
czej, w zakresie okreslonym w § 3 pkt 9 lit a),
b). ¢), d),

d) tereny zieleni urzadzonej,

e) tereny obiektow infrastruktury technicznej/sieci
uzbrojenia terendow iurzadzen technicznych
Z nimi zwigzanych,

f) infrastruktura drogowa;

3) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow produkcyjnych
i aktywnos$ci gospodarczej oraz obiektow produk-
cji rolnej mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrgb-
nych; uciazliwosci dopuszczonych obiektow pro-
dukcyjnych i aktywnosci gospodarczej oraz obiek-
tow produkcji rolnej nie moga przekracza¢ granic
dziatki na ktorej zostaty zlokalizowane;

4) przeznaczenie uzupelniajace obejmujace tereny
zabudowy zagrodowej moze zajmowac nie wigcej
niz 30% powierzchni terenu; przeznaczenie uzu-
pelniajace obejmujace tereny obiektow produkcyj-
nych i aktywnosci gospodarczej moze zajmowac
nie wigcej niz 20% powierzchni terenu;

5) ustala sie¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,35;

2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zuja ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotcze-
snej i krajobrazu kulturowego zawarte w rozdz. IV.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) budynki istniejace do zachowania i adaptacji,
w tym budynki zabytkowe, 0znaczono na rysun-
ku planu;

2) budynki nieoznaczone na rysunku planu jako
,budynki istniejace do zachowania i adaptacji”
moga zosta¢ wyburzone, badZz przebudowane
rozbudowane i nadbudowane, zgodnie z ustale-
niami planu;

3) w przypadku nie wyznaczenia linii zabudowy na
rysunku planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
od strony drogi wyznaczaja:

a) na terenach zainwestowanych — elewacje
frontowe istniejacych budynkow, najblizszych
lokalizaciji,

b) na terenach nie zainwestowanych — przepisy
odrebne;

4) oznaczony na rysunku planu uktad kalenicy do-
tyczy budynku usytuowanego od strony drogi;

5) na dziatce moze znajdowac¢ si¢ wigcej niz jeden
budynek;

6) dopuszcza si¢ podniesienie wysokosci elewacji,
okapu i kalenicy budynkéw niezabytkowych pod
warunkiem zachowania parametréw maksymal-
nej wysokosci okreslonej dla zabudowy projek-
towanej, okreslonych w ust. 5;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zabudowy w odlegto-
sciach 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka bu-
dowlang lub bezposrednio przy jej granicy;

8) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu:

a) zachowa¢ historyczny uklad przestrzenny ze-
spotow budowlanych wsi, w szczegdlnosci
elementy uktadu charakterystyczne dla wsi
wielodroznicowej,

b) zachowac istniejacy uktad zagrod z niezabu-
dowanymi ich wnetrzami,

¢) nowe budynki nalezy lokalizowaé¢ w nawiaza-
niu do kompozycji uktadu zabudowy wsi,
z zachowaniem okre$lonej w planie linii za-
budowy oraz terenow zieleni wewngtrzne;j,

d) dopuszcza sie grupowanie budynkéw w ze-
spoly budowlane, uksztalttowane w nawiaza-
niu do uktadéw zabudowy charakterystycz-
nych dla lokalnej tradycji budowlanej (pot-
otwartych lub zamknigtych),

e) budynki usytuowaé¢ w nawigzaniu do uktadu
drog/rownolegle do oznaczonej na rysunku
planu linii zabudowy,

f) otoczenia budynkow oraz wngtrza zespolow
budowlanych przez nie tworzone, nalezy
przeksztatca¢ i zagospodarowywac zielenia
urzadzona i przydomowym zagospodarowa-
niem, wiasciwym dla funkcji dziatki i zabu-
dowy,

g) zachowaé i przebudowaé ciagi komunikacji
pieszej i pieszo-jezdnej, dostosowujac ich na-
wierzchni¢ do zabytkowego charakteru zabu-
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9)

dowy, glownie poprzez wprowadzenie bruku

i innych naturalnych nawierzchni,

tereny zieleni nalezy formowac jako zalozenia

0 swobodnych uktadach kompozycyjnych,

nawiazujacych do naturalnych form uksztat-

towania zieleni wystgpujacych w otoczeniu
oraz do form kulturowych inspirowanych ta
zasada,

i) poszczegdlne zagrody/zespoty budowlane od-
dzieli¢ zywoptotami i innymi formami zieleni,

j) silosy lokalizowac na zapleczu dziatki/w glebi
dziatki, w miejscach ostonietych zabudowa,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow o funk-
cjach pomocniczych;

ustala si¢ nastepujace warunki prowadzania ja-
kichkolwiek robdt budowlanych (modernizacii,
remontdéw, przebudowy, rozbudowy i odbudowy)
oraz prac konserwatorskich i restauratorskich
przy budynkach zabytkowych oraz budynkach
uksztattowanych zgodnie zzasadami lokalnej
tradycji budowlanej:

a) zachowaé bryle budynku oraz geometri¢ da-
chu i jego wysokos¢,

b) zachowaé/odtworzy¢ historyczne pokrycie
dachu (dachowka ceramiczna koloru czerwo-
nego/ceglanego lub tupek) oraz zabytkowe
elementy architektonicznego uksztattowania
budynku i detalu,

€) odtworzy¢ iprzywroci¢ nieistniejace zabyt-

kowe i zdegradowane elementy architekto-

nicznego uksztaltowania budynku, wtym
elementy historycznego uksztaltowania bu-
dynkéw, podlegajace ochronie,

nalezy utrzymaé¢ lub odtworzy¢ oryginalna

stolarke okien i drzwi, zgodnie z historycz-

nym wizerunkiem budynku; zachowac¢ ksztatt,
rozmiary i rozmieszczenie okien,

e) wprowadzi¢/przywréoci¢ historyczne podziaty
stolarki okiennej z petnoplastycznymi elemen-
tami konstrukcji ramiakéw (wyklucza sig¢ po-
dziat migdzyszybowy),

f) rozbudowa moze obejmowaé maksymalnie

25% pow. zabudowy budynku,

rozwiazanie architektoniczne rozbudo-

wy/przebudowy uksztaltowa¢ w nawiazaniu

do charakterystycznych cech budynku, okre-
slonych poprzez elementy architektonicznego
jego uksztattowania, ktore podlegaja ochronie,

z zachowaniem wzajemnych migdzy nimi re-

lacji, proporcji i zasad kompozycyjnych (roz-

mieszczenia na elewacji),

h) wymiary i podziat okien i drzwi oraz ich roz-
mieszczenie dostosowa¢ do kompozycji ele-
wacji,

i) wykluczy¢ elementy  architektonicznego
uksztattowania budynku obce lokalnej tradycji
budowlanej, takie jak balkony i kolumny,

h)

d)

9)

10)

11)

12)

13)

) w uksztaltowaniu elewacji wykluczy¢, nie-
zgodne z historycznym uksztattowaniem bu-
dynku ijego walorami, materialty wykoncze-
niowe, wtym okladziny ztworzyw sztucz-
nych oraz wszelkie instalacje umieszczane na
$cianach elewacji, w tym wentylacyjne;

w budynkach zabytkowych zdegradowanych

architektonicznie, przebudowanych niezgodnie

z zasadami ochrony konserwatorskiej iz naru-

szeniem wartosci zabytkowych oraz architekto-

nicznych, odtworzy¢ i przywrdci¢ nieistniejace
elementy architektonicznego ich uksztattowania,
podlegajace ochronie;

ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania

nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy

i nadbudowy budynkéw niezabytko-

wych/budynkéw  uksztaltowanych niezgodnie

z zasadami lokalnej tradycji budowlanej:

a) bryl¢ idetal architektoniczny uksztattowaé
W nawigzaniu do charakterystycznych cech
budynkow zabytkowych lub budynkow
uksztattowanych w lokalnej tradycji budowla-
nej/architektonicznej, okreslonych poprzez
elementy architektonicznego ich uksztattowa-
nia, ktore podlegaja ochronie,

b) wykluczy¢  elementy  architektonicznego
uksztattowania budynku obce lokalnej tradycji
budowlanej, takie jak, balkony i kolumny,

) rzut budynku wolnostojacego uksztattowaé
jako prostokatny przy zachowaniu minimal-
nych dopuszczalnych proporcji bokow 1:1,5,

d) w rozwiazaniach architektonicznych stosowaé
wysoki stromy dwuspadowy dach oraz trady-
cyjne materiaty budowlane,

e) w rozwiazaniach architektonicznych dopusz-
cza si¢ stosowanie: elementow wzbogacajacych
bryle dachu, takie jak lukarny, dodatkowe dachy
Ze szczytami — zwienczajace wysuniete w rzucie
elementy budynku (ryzality ganki, przedsionki,
strefy wejsciowe), rozbudowanego rzutu bu-
dynku, poziomych podziatlow elewacji, wydo-
bytych rozwiazaniami materialowymi, desko-
wanych szczytow (w drugiej kondygnacji), in-
nych elementéw detalu, takich jak elementy
konstrukcji szachulcowej, elementy kamieniar-
skie lub z cegty klinkierowej;

w przypadku prowadzania jakichkolwiek robot
budowlanych (modernizacji, remontéow, przebu-
dowy, rozbudowy i odbudowy) przy budynkach
dysharmonijnie uksztattowa-
nych/zdegradowanych technicznie, zachowac
warunki ksztattowania jak dla nowej zabudowy,
okreslone w niniejszym paragrafie;

ustala si¢ nastepujace warunki ksztalttowania

obiektow o funkcjach pomocniczych:

a) budynki usytuowaé w sposdb uporzadkowa-
ny, w jednej linii zabudowy lub linii skompo-
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nowanego  architektonicznie ukladu) -
W jednym rejonie dziatki/terenu,

b) zachowa¢ jednorodne rozwiazania architekto-
niczne budynkéw, wchodzacych w sktad ze-
spoldw 1 zgrupowan lokalizowanych na po-
szczegolnych dziatkach/terenach,

¢) stosowa¢ dach dwuspadowy symetryczny lub
pulpitowy, 0 nachyleniu potaci w granicach
12°do 45°,

d) dopuszcza si¢ inne pokrycie niz dachowka
pod warunkiem zastosowania matowego ma-
terialu  zadaszenia, koloru czerwonego
(w ciemnym odcieniu),

e) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze
przekroczy¢ 45% powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
dzialce,

f) wyklucza si¢ lokalizacj¢ garazy blaszanych,

g) budynki lokalizowa¢ na zapleczu dzial-
ki/w gtebi dziatki, w miejscach ostonietych
zabudowa lub zielenia;

14) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania kolo-
rystyki:

a) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architek-
tonicznego uksztaltowania budynku,

b) dla gtéwnej ptaszczyzny elewacji — czgSci
wykonczonej tynkiem stosowac kolory jasne
i stonowane, z jednoczesnym wykluczeniem
kolorow podstawowych i jaskrawych,

¢) uwzgledni¢ zabytkowy charakter zabudowy
i rodzaj stosowanych tradycyjnych materiatow
budowlanych;

15) zasady ksztattowania no$nikow reklam oraz

ksztaltowania ogrodzen zawarte sa w r0zdz. V.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu:

1) usytuowanie obowiazujacej lub nieprzekraczalnej
linii zabudowy okresla rysunek planu;

2) charakter zabudowy: wolno stojaca/zwarta; do-
puszcza si¢ zespoly budowlane pototwarte
lub zamkniete;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dla dziatki
mieszkaniowej: 0,30;

4) maksymalny wskaznik zabudowy dla pozosta-
lych funkgji: 0,60;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu/elewacji lub gzym-
su budynkow istniejacych — istniejaca do zacho-
wania (z mozliwo$cia podwyzszenia zgodnie
z ustaleniami planu);

6) maksymalna wysoko$¢ okapu budynkéw projek-
towanych:

a) mieszkaniowych jednorodzinnych: 4,0 m,

b) pozostatych funkcji: 6,5 m;

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkow ist-
niejacych — istniejaca do zachowania (z mozli-

wosécia podwyzszenia zgodnie z ustaleniami pla-
nu);

8) maksymalna wysokos$¢ kalenicy budynkéw pro-

jektowanych:
a) mieszkaniowych jednorodzinnych: 9,0 m,
b) pozostatych funkcji: 10,0 m;

9) maksymalna wysokos¢ okapu lub elewa-

10)

cji/gzymsu obiektow o funkcjach pomocniczych
55m;

maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli rolni-
czych (silosow, zbiornikéw) 9,0 m;

11) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci

i kalenicy, dwuspadowy; dopuszcza si¢ przebu-
dowg zgodnie z historycznym pierwowzorem;

12) kat nachylenia potaci dachu budynkéw zabytko-

wych: istniejacy do zachowania; dopuszcza si¢ prze-
budowe zgodnie z historycznym pierwowzorem,;

13) kat nachylenia potaci dachu budynkéw projekto-

wanych: 38°do 45°;

14) materiatly pokrycia dachu stromego: dachowka

ceramiczna koloru czerwonego/ceglanego (zale-
cana karpiowka);

15) przebieg kalenicy: proponowany uktad oznaczo-

ny na rysunku planu.
6. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, obowia-

zuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegotowych

zas
1)

2)

3)

4)

ad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

zachowa¢ przepisy odrgbne oraz przepisy niniej-

szej uchwaty;

pod urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi

dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o wielkosciach

wynikajacych z przepisow odrebnych oraz potrzeb
techniczno-uzytkowych, mniejszych od okre§lonych

w pkt 4;

dopuszcza si¢ zachowanie podziatéw dziatek za-

budowanych pod warunkiem, ze ich granice za-

pewniaja zagospodarowanie zgodne z przeznacze-
niem ustalonym w planie;

ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe
mieszkaniowa: wolno stojaca — 1000 m?, bliz-
niacza — 600 m?,

b) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowg
zagrodowa: 3000 m?,

c) minimalna powierzchnia dziatki pod ustugi:
2000 m?,

d) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe
o innych dopuszczonych funkcjach (z wyjat-
kiem infrastruktury): 700 m?

e) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m (z
wylaczeniem zabudowy bliZzniaczej),

f) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego: 60°do 90°.

§ 34. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku

planu symbolami 11MNU ustala si¢ nast¢pujace prze-
znaczenie:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudo-
Wy mieszanej — mieszkaniowej oraz ustugowo-
-gospodarczej (tereny istniejacego wielofunkcyj-
nego zainwestowania wiejskiego);

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) obiekty produkcyjne i aktywno$ci gospodar-
czej, w zakresie okreslonym w § 3 pkt 9 lit. d
orazfig,

b) tereny obiektéw infrastruktury technicznej;

3) uciazliwosci dopuszczonych obiektow produkcyj-
nych iaktywnosci gospodarczej oraz obiektow
produkcji rolnej nie moga przekracza¢ granic
dzialki na ktorej zostaty zlokalizowane;

4) przeznaczenie uzupelniajace obejmujace tereny
obiektow produkcyjnych i aktywnosci gospodar-
czej moze zajmowa¢ nie wigcej niz 40% po-
wierzchni wyznaczonego terenu.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia zasad ochrony srodowiska
i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni zieleni dziatki
winien wynosi¢ 0,35;

2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowia-
zujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej i Krajobra-
zu kulturowego, zawarte sa W rozdz. 1V.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) budynki istniejace do zachowania i adaptacji,
w tym zabytkowe, oznaczono na rysunku planu;

2) budynki nieoznaczone na rysunku planu jako
,budynki istniejace do zachowania i adaptacji”
moga zosta¢ wyburzone, badz przebudowane
rozbudowane i nadbudowane, zgodnie z ustale-
niami planu;

3) na dziatce moze znajdowaé si¢ wigcej niz jeden
budynek;

4) dopuszcza sie podniesienie wysokosci elewacii,
okapu i kalenicy budynkéw niezabytkowych pod
warunkiem zachowania parametrow maksymal-
nej wysokosci okreslonej dla zabudowy projek-
towanej;

5) dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy w odlegtosci
1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana
lub bezposrednio przy jej granicy;

6) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu:

a) zachowac istniejacy uktad zabudowy z hieza-
budowanym wngtrzem,

b) budynki usytuowaé w nawiazaniu do uktadu
drog/rownolegle lub prostopadle do linii za-
budowy,

c) wprowadzi¢ zielen izolacyjna,

7)

8)

9

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw o funk-
cjach pomocniczych;

ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania kolo-

rystyki:

a) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architek-
tonicznego uksztattowania budynku,

b) dla gléwnej plaszczyzny elewacji — czgSci
wykonczonej tynkiem stosowaé kolory jasne
i stonowane, z jednoczesnym wykluczeniem
koloréw jaskrawych;

ustala si¢ nastgpujace warunki prowadzania ja-
kichkolwiek robot budowlanych (modernizacji,
remontdéw, przebudowy, rozbudowy i odbudowy)
oraz prace konserwatorskich i restauratorskich
przy budynkach zabytkowych oraz budynkach
uksztalttowanych zgodnie zzasadami lokalnej
tradycji budowlanej:

a) zachowaé bryle budynku oraz geometri¢ da-
chu i jego wysokos¢,

b) zachowaé/odtworzy¢ historyczne pokrycie
dachu (dachowka ceramiczna koloru czerwo-
nego/ceglanego lub lupek) oraz zabytkowe
elementy architektonicznego uksztalttowania
budynku i detalu,

C) odtworzy¢ | przywrocié¢ nieistniejace zabyt-
kowe izdegradowane elementy architekto-
nicznego uksztaltowania budynku, w tym
elementy historycznego uksztaltowania bu-
dynkoéw, podlegajace ochronie,

d) nalezy utrzymaé¢ lub odtworzy¢ oryginalng
stolarkg okien i drzwi, zgodnie z historycz-
nym wizerunkiem budynku; zachowa¢ ksztatt,
rozmiary i rozmieszczenie okien,

e) rozbudowa moze obejmowaé maksymalnie
20% pow. zabudowy budynku,

f) rozwiagzanie  architektoniczne  rozbudo-
wy/przebudowy uksztaltowa¢ w nawiazaniu
do charakterystycznych cech budynku, okre-
slonych poprzez elementy architektonicznego
jego uksztattowania, ktore podlegaja ochronie,
z zachowaniem wzajemnych migdzy nimi re-
lacji, proporcji i zasad kompozycyjnych (roz-
mieszczenia na elewac;ji),

0) wykluczy¢  elementy  architektonicznego
uksztattowania budynku obce lokalnej tradycji
budowlanej,

h) w uksztaltowaniu elewacji wykluczy¢, nie-
zgodne z historycznym uksztaltowaniem bu-
dynku ijego walorami, materialy wykoncze-
niowe, wtym oktadziny ztworzyw sztucz-
nych;

w budynkach zabytkowych zdegradowanych ar-

chitektonicznie, przebudowanych niezgodnie

z zasadami ochrony konserwatorskiej iz naru-

szeniem wartosci zabytkowych oraz architekto-

nicznych, odtworzy¢ i przywroci¢ nieistniejace
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10)

11)

12)

13)

elementy architektonicznego ich uksztaltowania,

podlegajace ochronie;

ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania

nowej zabudowy oraz przebudowy budynkow,

W tym dysharmonijnie uksztalttowanych:

a) bryl¢ idetal architektoniczny uksztattowaé
W nawiazaniu do charakterystycznych cech
budynkéw zabytkowych lub budynkow
uksztattowanych w lokalnej tradycji budowla-
nej/architektonicznej,

b) wykluczy¢  elementy  architektonicznego
uksztaltowania budynku obce lokalnej tradycji
budowlangj,

c) rzut budynku wolnostojacego uksztattowaé
jako prostokatny,

d) w rozwiazaniach architektonicznych stosowaé
wysoki stromy dach (prosty symetryczny —
dwuspadowy) oraz tradycyjne materiaty bu-
dowlane,

e) w rozwiazaniach architektonicznych dopusz-
cza si¢ stosowanie: elementéw wzbogacaja-
cych bryle dachu, takie jak lukarny i dodat-
kowe dachy ze szczytami — zwienczajace wy-
suniete w rzucie elementy budynku (ryzality
ganki, przedsionki, strefy wejsciowe), desko-
wanych szczytow (w drugiej kondygnacji) oraz
elementéw konstrukeji szachulcowej jak i ele-
mentow z kamienia lub z cegty klinkierowej,

f) dopuszcza si¢ dachy czterospadowe pod wa-
runkiem, ze dtlugos¢ kalenicy wynosi¢ bedzie
€0 najmniej 65% diugosci budynku;

w przypadku prowadzania jakichkolwiek robot
budowlanych (modernizacji, remontow, przebu-
dowy, rozbudowy i odbudowy) przy budynkach
dysharmonijnie  uksztalttowanych/zdegradowa-
nych technicznie budynkach o funkcjach pomoc-
niczych, zachowa¢ warunki ksztattowania jak dla
nowej zabudowy, okreslone w niniejszym para-
grafie;

ustala si¢ nastepujace warunki ksztaltowania

obiektow o funkcjach pomocniczych:

a) stosowa¢ dach dwuspadowy symetryczny lub
pulpitowy, 0 nachyleniu potaci w granicach
12°do 35°,

b) dopuszcza si¢ inne pokrycie niz dachéwka
pod warunkiem zastosowania matowego ma-
terialu  zadaszenia, koloru czerwonego
(w ciemnym odcieniu),

c) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
dzialce,

d) wyklucza sig lokalizacjg garazy blaszanych,

e) budynki lokalizowa¢ w miejscach ostonigtych
zabudowa lub zielenia;

zasady ksztattowania nos$nikow reklam oraz

ksztaltowania ogrodzen, zawarte sa w rozdz. V.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie linii zabudowy okresla rysunek planu;

2) charakter zabudowy: wolno stojaca/zwarta;

3) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,40;

4) maksymalna wysoko$¢ okapu/elewacji lub gzym-
su budynkéow istniejacych: do zachowania,
z mozliwoscia podwyzszenia zgodnie z ustale-
niami planu;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu budynkow projekto-
wanych mieszkaniowych jednorodzinnych: 4,0 m;

6) maksymalna wysokos$¢ okapu budynkéw projek-
towanych pozostatych funkcji: 6,5 m;

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkow ist-
niejacych: do zachowania, z mozliwoscia pod-
wyzszenia zgodnie ustaleniami planu;

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkow pro-
jektowanych mieszkaniowych jednorodzinnych:
9,0 m;

9) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkow pro-
jektowanych pozostatych funkcji: 10 m;

10) maksymalna wysokos$¢ okapu lub elewacji obiek-
tow o funkcjach pomocniczych: 5,5 m;

11) dach:

a) stromy o symetrycznych uktadach potaci
i kalenicy, dwuspadowy, dopuszcza sie¢ prze-
budowe dachu budynkow istniejacych zgod-
nie z historycznym pierwowzorem,

b) dopuszcza sie dach pulpitowy lub dwuspado-
wy symetryczny na obiektach pomocniczych;

12) kat nachylenia potaci dachu budynkow zabytko-
wych do zachowania/uksztaltowany zgodnie
z cechami lokalnej tradycji budowlanej, dopusz-
cza si¢ przebudowe zgodnie z historycznym
pierwowzorem;

13) kat nachylenia potaci dachu budynkéw projekto-
wanych: 38°do 45°;

14) materiatly pokrycia dachu stromego: dachowka
ceramiczna koloru czerwonego/ceglanego (zale-
cana karpidwka).

6. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegodtowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zachowaé przepisy odrgbne oraz przepisy niniej-

szej uchwaty;

2) granice scalania i podziatu dostosowa¢ do ustalo-

nych na rysunku planu linii rozgraniczajacych;

3) ustala sig¢ nastgpujace parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe
mieszkaniowa: wolnostojaca — 1000 m? bliz-
niacza — 600 m?,

b) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowg
zagrodowa: 3000 m?,

€) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowg
o innych dopuszczonych funkcjach (z wyjat-
kiem infrastruktury): 700 m?
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d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m,
e) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego: 75°do 90°.

§ 35. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami 1MW — 2MW ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudo-
wy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) tereny zieleni urzadzonej,
b) tereny obiektow infrastruktury technicznej/sieci
uzbrojenia terenéw iurzadzenia techniczne
Z nimi zwigzane,

c) infrastruktura drogowa,

d) ustugi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug, o ktorych mowa

w § 3 pkt 8;

4) lokalizacj¢ ustug dopuszcza si¢ przy zachowaniu
nastepujacych warunkow:

a) pod ustugi przeznaczy¢ parter budynku miesz-

kalnego/wielofunkcyjnego,

b) powierzchnia ustug nie moze przekroczy¢ 40%

pow. catkowitej budynku mieszkalnego.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie

czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,35,

2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowe.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zuja ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotcze-
snej i krajobrazu kulturowego zawarte w rozdz. IV.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) budynki istnicjace do zachowania i adaptacji
0znaczono na rysunku planu;

2) budynki nieoznaczone na rysunku planu jako ,,bu-
dynki istniejace do zachowania i adaptacji” moga
zosta¢ wyburzone, badz przebudowane rozbudo-
wane i nadbudowane, zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegto-
sciach 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka bu-
dowlana lub bezposrednio przy jej granicy;

4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy uzupetniajace;;

5) budynki usytuowa¢ w nawigzaniu do ukladu
drog, rownolegle do oznaczonej na rysunku planu
linii zabudowy;

6) dopuszcza sie nadbudowe istniejacych budynkow
wylacznie poprzez budowe dwuspadowego dachu;

7) w rozwiazaniach architektonicznych dopuszcza
si¢ stosowanie:

a) elementow wzbogacajacych bryte dachu, ta-
kich jak lukarny, dodatkowe dachy ze szczy-

tami — zwienczajace wysuniete elementy bu-
dynku (ryzality ganki, przedsionki, strefy wej-
sciowe) lub rozbudowany rzut budynku),

b) poziomych podziatdéw elewacji, wydobytych
rozwigzaniami materiatowymi,

C) szczytow deskowanych,

d) innych elementéw detalu, takich jak elementy
konstrukcji szachulcowej, elementy kamie-
niarskie lub z cegty klinkierowej;

8) dopuszcza si¢ dachy czterospadowe pod warun-
kiem, ze dhlugo$¢ kalenicy wynosi¢ bedzie co
najmniej 70% dtugosci budynku;

9) ustala si¢ nastepujace warunki ksztattowania
obiektow o funkcjach pomocniczych (garazy,
obiektu gospodarczego):

a) budynki usytuowa¢ w sposob uporzadkowany
(w jednej linii zabudowy lub linii skompono-
wanego architektonicznie uktadu) — w jednym
rejonie dziatki/terenu,

b) dopuszcza sie¢ dach o spadkach w granicach
12°do 35°, dwuspadowy symetryczny lub pulpi-
towy,

c) zachowaé jednorodne rozwiazania architekto-
niczne budynkéw, wchodzacych w skiad ze-
spotow 1 zgrupowan lokalizowanych na po-
szczegoOlnych dziatkach/terenach,

d) wyklucza sie garaze blaszane,

e) zachowaé nastepujace parametry:

— wysoko$¢ gomej krawedzi elewacji fronto-
wej (gzymsu, attyki, okapu): 2,2 do 2,8 m,
— maksymalna wysokos¢ kalenicy: 4,5 m;
10) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania kolo-
rystyki:

a) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architek-
tonicznego uksztalttowania budynku,

b) dla gtéwnej plaszczyzny elewacji — czeSci
wykonczonej tynkiem stosowaé kolory jasne
i stonowane, z jednoczesnym wykluczeniem
kolorow podstawowych i jaskrawych,

¢) uwzgledni¢ zabytkowy charakter zabudowy
i rodzaj stosowanych tradycyjnych materiatow
budowlanych;

11) zasady ksztaltowania nos$nikow reklam oraz

ksztaltowania ogrodzen, zawarte sa w rozdz. V.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace parametréw
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu:

1) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy od
strony drogi okres$la rysunek planu lub budynki
istniejace;

2) charakter zabudowy: wolno stojaca;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,35;
4) maksymalna wysoko$¢ okapu/elewacji lub gzymsu
budynku istniejacego: istniejaca do zachowania;

5) maksymalna wysoko$§¢ okapu budynku projek-
towanego: 7,0 m;
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6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynku projek-
towanego: 12 m;

7) wymagana geometria dachu stromego: dwuspa-
dowy, o symetrycznych uktadach potaci i kaleni-
cy, dopuszcza si¢ przebudowe dachu budynku
zabytkowego zgodnie z historycznym pierwo-
wzorem;

8) dopuszcza si¢ dach czterospadowy na warunkach
ustalonych w planie;

9) kat nachylenia potaci dachu: 35°do 45°;

10) materialy pokrycia dachu stromego: dachowka
ceramiczna/betonowa koloru czerwone-
go/ceglanego.

6. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegdtowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) granice scalania i podziatu dostosowaé¢ do ustalo-

nych na rysunku planu linii rozgraniczajacych;

2) zachowaé przepisy odrgbne oraz przepisy niniej-
szej uchwaly;

3) pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopusz-
cza sig¢ wydzielenie dziatek o wielko$ciach i na wa-
runkach wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz
potrzeb techniczno-uzytkowych, mniejszych od
okreslonych w pkt 4;

4) ustala si¢ nast¢pujace parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1100 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego: 75°do 90°.

§ 36. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupeltniajace terenu:

a) tereny obiektow infrastruktury technicznej/sieci

uzbrojenia terenéw i urzadzenia techniczne
Z nimi zwigzane,

b) ustugi (wytacznie jako wbhudowane w budynek

mieszkaniowy),

C) tereny zieleni urzadzonej,

d) drogi wewngtrzne;

3) ustugi moga zajmowaé nie wigeej niz 30% po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,35;

2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny
przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obo-
wiazuja ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
i krajobrazu kulturowego zawarte w rozdz. 1V.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) na dzialce moze znajdowaé si¢ jeden budynek
mieszkalny;

2) okreslony na rysunku planu uktad kalenicy dotyczy
budynku usytuowanego od strony drogi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej i garazy w odlegtosciach 1,5 m od gra-
nicy z sasiednia dziatka budowlana lub bezposred-
nio przy jej granicy;

4) ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania
terenu:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ =z zachowaniem
okreslonej w planie linii zabudowy oraz tere-
néw zieleni wewnetrznej,

b) dopuszcza si¢ grupowanie budynkéw w zespoty
budowlane, uksztaltowane w nawigzaniu do
uktadéw zabudowy charakterystycznych dla lo-
kalnej tradycji budowlanej (pototwartych
lub zamknigtych),

C) budynki usytuowaé¢ W nawigzaniu do uktadu
drog/rownolegle Iub prostopadle do oznaczonej
na rysunku planu linii zabudowy,

d) otoczenia budynkow oraz wngtrza zespotdw
budowlanych przez nie tworzone, nalezy zago-
spodarowywac¢ zielenia urzadzong i przydomo-
wym zagospodarowaniem, wilasciwym dla
funkcji dziatki i zabudowy,

e) nawierzchnie¢ ciagéw komunikacyjnych dosto-
sowa¢ do zabytkowego charakteru zabudowy,
gtownie poprzez wprowadzenie bruku i innych
naturalnych nawierzchni,

f) tereny zieleni nalezy formowac jako zalozenia
0 swobodnych uktadach kompozycyjnych,

g) poszczegolne zespoty budowlane oddzieli¢ zy-
woptotami i innymi formami zieleni,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkow o funk-
cjach pomocniczych;

5) ustala sie nastepujace warunki ksztattowania zabu-
dowy:

a) brylg idetal architektoniczny uksztattowaé
W nawiazaniu do charakterystycznych cech bu-
dynkéw zabytkowych lub budynkow uksztat-
towanych  wlokalnej  tradycji  budowla-
nej/architektonicznej, okre§lonych poprzez ele-
menty architektonicznego ich uksztaltowania, kto-
re podlegaja ochronie (wymienione w § 15),

b) wykluczy¢ elementy architektonicznego
uksztattowania budynku obce lokalnej tradycji
budowlanej,

c) rzut budynku wolnostojacego uksztattowac jako
prostokatny,

d) w rozwiazaniach architektonicznych stosowaé
wysoki stromy dwuspadowy dach oraz trady-
cyjne materiaty budowlane,
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e) w rozwiazaniach architektonicznych dopuszcza
si¢ stosowanie: elementow wzbogacajacych
bryle dachu, takie jak lukarny, dodatkowe da-
chy ze szczytami — zwienczajace wysunigte
w rzucie elementy budynku (ryzality ganki,
przedsionki, strefy wejsciowe) lub rozbudowa-
ny rzut budynku), deskowanych szczytow
(w drugiej kondygnaciji), przeszklonych elewa-
¢ji, innych elementow detalu, takich jak ele-
menty konstrukcji szachulcowej, elementy ka-
mieniarskie lub z cegty klinkierowej,

f) dopuszcza si¢ dachy czterospadowe pod wa-
runkiem, ze dlugos¢ kalenicy wynosi¢ bedzie
€0 najmniej 65% dtugosci budynku;

6) ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania
obiektow o funkcjach pomocniczych:

a) stosowa¢ dach dwuspadowy symetryczny lub
pulpitowy, 0 nachyleniu potaci w granicach
12°do 35°,

b) dopuszcza si¢ inne pokrycie niz dachéwka pod
warunkiem zastosowania matowego materialu
zadaszenia, koloru czerwonego (w ciemnym

odcieniu),

€) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze
przekroczy¢ 35% powierzchni  zabudowy
wszystkich budynkéw  zlokalizowanych na
dzialce,

d) wyklucza si¢ lokalizacj¢ garazy blaszanych;

7) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania kolory-
styki:

a) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architek-

tonicznego uksztaltowania budynku,

b) dla gtownej ptaszczyzny elewacji — czesci wy-

konczonej tynkiem stosowaé kolory jasne
i stonowane, z jednoczesnym wykluczeniem
kolorow podstawowych i jaskrawych;

8) zasady ksztaltowania no$nikéw reklam oraz ksztat-

towania ogrodzen, zawarte sa w rozdz. V.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu:

1) usytuowanie obowiazujacej lub nieprzekraczalnej
linii zabudowy okresla rysunek planu;

2) charakter zabudowy: wolno stojaca/zwarta;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,25:

4) maksymalna wysoko$¢ okapu: 4,0 m;

5) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 11,0 m;

6) maksymalna wysokos¢ okapu lub elewa-
cji/gzymsu obiektow o funkcjach pomocniczych:
4,0m;

7) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci
i kalenicy, dwuspadowy;

8) kat nachylenia potaci dachu: 38°do 45°;

9) materialy pokrycia dachu stromego: dachéwka
koloru czerwonego/ceglanego (zalecana Kkar-
piowka);

10) przebieg kalenicy: proponowany uktad oznaczo-

ny na rysunku planu.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegodtowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zachowaé przepisy odrgbne oraz przepisy niniej-

szej uchwaty;

2) granice scalania i podziatu dostosowaé do ustalo-
nych na rysunku planu linii rozgraniczajacych;

3) pod urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi
dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o wielkosciach
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz potrzeb
techniczno-uzytkowych, mniejszych od okreslo-
nych w pkt 5;

4) terenom dziatek rolniczych, z czgéci ktorych wy-
dzielono tereny oznaczone symbolem MN, zapew-
ni¢ dostep do drog publicznych;

5) ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki: wolno stojaca

— 1000 m?, blizniacza — 600 m?’,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m (z

wylaczeniem zabudowy blizniaczej),

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa

drogowego: 65°do 90°.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MU ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudo-

wy mieszkaniowo-ustugowej;

2) przeznaczenie uzupehniajace terenu:

a) zielen urzadzana,

b) tereny obiektow infrastruktury technicznej/sieci

uzbrojenia teren6w iurzadzenia techniczne
Z nimi zwigzane,

c) infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzu-
ja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony $ro-
dowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie

czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,25;

2) zasady ochrony drzew i krzewow oraz warunki ich
usunigcia okreslaja przepisy odrebne;

3) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej i krajobra-
zu kulturowego zawarte w rozdz. IV.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegto-
sciach 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka bu-
dowlana lub bezposrednio przy jej granicy;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu:

a) teren podlega rewaloryzacji,
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b) zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny (po-
szczegolne historyczne elementy uktadu oraz
zasady ich rozplanowanie i kompozycji),

c) zachowa¢ dziedziniec folwarczny,

d) zachowaé i przebudowa¢ historyczne ciagi
komunikacji pieszej i pieszo-jezdnej, dosto-
sowujac ich nawierzchni¢ do zabytkowego
charakteru zabudowy, glownie poprzez
wprowadzenie bruku iinnych naturalnych
nawierzchni,

e) nowe budynki lokalizowa¢ wytacznie w miej-
scu nieistniejacej/zdegradowanej zabudowy
historycznej lub w miejscu, w ktérym w spo-
sob logiczny (w nawiazaniu do zasad kompo-
zycji ukladu) bedzie uzupeia¢ historyczny
uktad zabudowy, jak i w czg$ci terenu wyzna-
czonym linig zabudowy,

f) zlikwidowa¢ dysharmonijnie uksztaltowang
tymczasowa zabudowe gospodarcza, i garaze
blaszane oraz inne elementy budowli rolni-
czych igospodarczych niedostosowane do
waloréw zabytkowych zatozenia,

g) zlikwidowa¢ napowietrzne linie elektroener-
getyczne,

h) wykluczy¢ lokalizacj¢ nowych napowietrz-
nych sieci elektroenergetycznych (przesylo-
wych i dystrybucyjnych) i telekomunikacyj-
nych oraz obiektow iurzadzen infrastruktury
0 wysokos$ci powyzej 3,5 m,

i) tereny zieleni nalezy formowac jako zatozenia
0 swobodnych uktadach kompozycyjnych,
nawiazujacych do naturalnych form uksztal-
towania zieleni wystepujacych w otoczeniu
oraz do form kulturowych inspirowanych ta
zasada,

J) poszczegblne obiekty/zespoty budowlane od-
dzieli¢ zywoptotami iinnymi formami ziele-
ni,

K) wprowadzi¢ ciagi zieleni szpalerowej wzdluz
granic zatozenia oraz wzdluz podstawowego
uktadu drog i elementow sktadajacych si¢ na
wartosci  kompozycji uktadu (osi, granic
wnetrz),

1) wykluczy¢ napowietrzne sieci infrastruktury
technicznej,

m) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow o funk-

cjach pomocniczych;

3) ustala sie nastepujace warunki prowadzania ja-

kichkolwiek robot budowlanych oraz prac kon-

serwatorskich i restauratorskich przy budynkach

zabytkowych oraz budynkach uksztalttowanych

zgodnie z zasadami lokalnej tradycji budowlanej:

a) zachowa¢ brylg budynku oraz geometri¢ da-
chu i jego wysokos¢,

b) zachowaé/odtworzy¢ historyczne pokrycie
dachu oraz zabytkowe elementy architekto-
nicznego uksztaltowania budynku i detalu,

4)

€) odtworzy¢ iprzywroci¢ nieistniejace zabyt-
kowe izdegradowane elementy architekto-
nicznego uksztattowania budynku, wtym
elementy historycznego uksztaltowania bu-
dynkéw, podlegajace ochronie — zgodnie
z historycznym pierwowzorem,

d) nalezy utrzymaé lub odtworzy¢ oryginalng
stolarke okien idrzwi, zgodnie z historycz-
nym wizerunkiem budynku; zachowac ksztatt,
rozmiary i rozmieszczenie okien,

e) rozbudowa moze obejmowaé maksymalnie
15% pow. zabudowy budynku,

f) rozwiazanie architektoniczne rozbudowy/
Iprzebudowy uksztattowa¢ w nawiazaniu do
charakterystycznych cech budynku, okreslo-
nych poprzez elementy architektonicznego je-
go uksztaltowania, ktore podlegaja ochronie,
z zachowaniem wzajemnych miedzy nimi re-
lacji, proporcji i zasad kompozycyjnych (roz-
mieszczenia na elewacji),

g) wymiary ipodziat okien idrzwi oraz ich roz-
mieszczenie dostosowac do kompozycji elewaci,

h) wykluczy¢  elementy  architektonicznego
uksztattowania budynku obce lokalnej tradycji
budowlanej,

i) w uksztattowaniu elewacji wykluczy¢, nie-
zgodne z historycznym uksztaltowaniem bu-
dynku i jego walorami, materialy wykoncze-
niowe, wtym oktadziny ztworzyw sztucz-
nych oraz wszelkie instalacje umieszczane na
$cianach elewacji, w tym wentylacyjne;

ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania no-

wej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy

i nadbudowy budynkow niezabytko-

wych/budynkoéw uksztalttowanych niezgodnie z

zasadami lokalnej tradycji budowlanej:

a) bryte idetal architektoniczny uksztaltowaé
w nawiazaniu do charakterystycznych cech
budynkoéw zabytkowych,

b) wykluczy¢  elementy  architektonicznego
uksztattowania budynku obce lokalnej tradycji
budowlanej,

€) w rozwiazaniach architektonicznych stosowaé
wysoki stromy dwuspadowy dach oraz trady-
cyjne materiaty budowlane,

d) w rozwiazaniach architektonicznych dopusz-
cza si¢ stosowanie: elementdOw wzbogacaja-
cych bryle dachu, takie jak lukarny, dodatko-
we dachy ze szczytami — zwienczajace wysu-
niete w rzucie elementy budynku (ryzality
ganki, przedsionki, strefy wejSciowe), pozio-
mych podziatéw elewacji, wydobytych roz-
wigzaniami materialowymi, deskowanych
szczytow (w drugiej kondygnacji), innych
elementow detalu, takie jak elementy kon-
strukcji szachulcowej, elementy kamieniarskie
lub z cegly klinkierowe;j;
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5) w budynkach zabytkowych zdegradowanych/
/przebudowanych niezgodnie z wymogami kon-
serwatorskimi przywroci¢ nieistniejace zabytko-
we i zdegradowane elementy architektonicznego
uksztaltowania budynku;

6) w przypadku prowadzania jakichkolwiek robot bu-
dowlanych (modernizacji, remontow, przebudowy,
rozbudowy i odbudowy) przy budynkach dyshar-
monijnie uksztattowanych/zdegradowa-nych tech-
nicznie budynkach o funkcjach pomocniczych, za-
chowa¢ warunki ksztattowania jak dla nowej zabu-
dowy, okreslone w niniejszym paragrafie;

7) dopuszcza si¢ dachy czterospadowe pod warun-
kiem, ze dlugos¢ kalenicy wynosi¢ bedzie
co najmniej 70% dtugosci budynku;

8) ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania
obiektow o funkcjach pomocniczych:

a) stosowa¢ dach dwuspadowy symetryczny lub
pulpitowy, 0 nachyleniu potaci w granicach
12°-45°,

b) dopuszcza sie inne pokrycie niz dachéwka
pod warunkiem zastosowania matowego ma-
terialu  zadaszenia, koloru czerwonego
(w ciemnym odcieniu),

€) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze

przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na
dzialce,

d) wyklucza si¢ lokalizacje garazy blaszanych;

9) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania kolo-
rystyki:

a) stosowa¢ kolorystyke oparta na badaniach
stratygraficznych,

b) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architek-
tonicznego uksztaltowania budynku,

€) uwzgledni¢ zabytkowy charakter zabudowy
i rodzaj stosowanych tradycyjnych materiatéw
budowlanych;

10) zasady ksztaltowania no$nikéw reklam oraz

ksztaltowania ogrodzen, zawarte sa w rozdz. V.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastgpujace ustalenia dotyczace parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu:

1) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczaja istniejace budynki usytuowane od
strony drogi;

2) charakter zabudowy: wolno stojaca/zwarta —
uksztaltowana w formie zalozenia folwarcznego;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,35;

4) maksymalna wysoko$¢ okapu/elewacji lub gzym-
su budynkow istniejacych zabytkowych: istnieja-
ca do zachowania;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu budynkéw projek-
towanych: 7,5 m;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkéw istnie-
jacych zabytkowych: istniejaca do zachowania;

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkow pro-
jektowanych: 12,0 m;

8) dach budynkow istniejacych zabytkowych do za-
chowania; dopuszcza si¢ przebudowg zgodnie
z historycznym pierwowzorem;

9) dach budynkow projektowanych stromy, o Syme-

trycznych uktadach potaci i kalenicy;

kat nachylenia potaci dachu budynkow istnieja-

cych zabytkowych do zachowania; dopuszcza si¢

przebudowe zgodnie z historycznym pierwowzo-
rem;

kat nachylenia potaci dachu budynkoéw projekto-

wanych: 35°do 45°%

materialy pokrycia dachu stromego: dachowka

ceramiczna koloru czerwonego/ceglanego lub in-

ne pokrycie zgodne z historycznym pierwowzo-
rem.

6. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-

ja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegoétowych

zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) zachowaé przepisy odrgbne oraz przepisy niniej-
szej uchwaty;

2) granice scalania i podziatlu dostosowa¢ do ustalo-
nych na rysunku planu linii rozgraniczajacych;

3) pod urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi
dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o wielko$ciach
wynikajacych z przepisow odregbnych oraz potrzeb
techniczno-uzytkowych, mniejszych od okreslo-
nych w pkt 5;

4) dopuszcza si¢ zachowanie podziatéw dziatek za-
budowanych pod warunkiem, ze ich granice za-
pewniaja zagospodarowanie zgodne z przeznacze-
niem ustalonym w planie;

5) ustala sie nastepujace parametry dziatek:

a) minimalna pow. dz.: 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dz.: 30 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego: 75°- 90°.

10)

11)

12)

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1RU i 2RU ustala sie nastepujace przezna-
czenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowla-
nych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych —
folwark;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
(wchodzace w sktad gospodarstwa rolnego),

b) zielen urzadzana,

C) tereny obiektow infrastruktury technicznej/sieci
uzbrojenia terendow i urzadzenia techniczne
Z nimi zwiazane,

d) infrastruktura drogowa;

3) wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ produkcji
rolnej mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych.
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2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony $ro-
dowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,30;

2) dla terenow parkingow oraz obiektow obstugi ko-
munikacji (parkingéw) ustala si¢ koniecznos¢
oczyszczania wod deszczowych poprzez urzadze-
nia oddzielajace btoto, oleje i benzyne.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej i Krajobra-
zu kulturowego zawarte w rozdz. IV.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) budynki istniejace do zachowania i adaptacji,
0znaczono na rysunku planu;

2) budynki nieoznaczone na rysunku planu jako
,oudynki istniejace do zachowania i adaptacji”
moga zosta¢c wyburzone, badz przebudowane
rozbudowane i nadbudowane, zgodnie z ustale-
niami planu;

3) dopuszcza sie podniesienie wysokosci elewacji,
okapu i kalenicy budynkéw niezabytkowych pod
warunkiem zachowania parametrow maksymal-
nej wysokosci okreslonej dla zabudowy projek-
towanej, okreslonych w ust. 5;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegto-
sciach 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka bu-
dowlana lub bezposrednio przy jej granicy;

5) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu:

a) teren podlega rewaloryzacji,

b) zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny ze-
spotu  patacowo-folwarcznego, z wolnym
od zabudowy wnetrzem/dziedzincem zatoze-
nia, zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny
(poszczegblne historyczne elementy uktadu
oraz zasady ich rozplanowania i kompozycji),

¢) nowe budynki lokalizowaé¢ wytacznie w miej-
scu nieistniejacej/zdegradowanej zabudowy
historycznej lub w miejscu, w ktérym w spo-
sob logiczny (w nawiagzaniu do zasad kompo-
zycji ukladu) bedzie uzupetia¢ historyczny
uktad zabudowy,

d) w zaleznosci od potrzeb wprowadzi¢ dosto-
sowane do zabytkowego charakteru zatozenia
urzadzenia wypoczynkowo-rekreacyjne,

e) zachowaé i przebudowa¢ historyczne ciagi
komunikacji pieszej i pieszo-jezdnej, dosto-
sowujac ich nawierzchni¢ do zabytkowego
charakteru zabudowy, glownie poprzez
wprowadzenie bruku iinnych naturalnych
nawierzchni,

f) zlikwidowaé substandardowa, tymczasowa
zabudowe gospodarcza, garaze blaszane oraz

inne elementy budowli rolniczych i przemy-
stowych niedostosowane do waloréw zabyt-
kowych zatozenia,

g) zlikwidowa¢ napowietrzne linie elektroener-
getyczne,

h) wykluczy¢ lokalizacje nowych napowietrz-
nych sieci elektroenergetycznych (przesyto-
wych i dystrybucyjnych) i telekomunikacyj-
nych oraz obiektow iurzadzen infrastruktury
0 wysokosci powyzej 3,5 m;

i) budynki zaadaptowa¢ pod lokalizacj¢ urza-
dzenia i budowle rolnicze (silosy, zbiorniki),

J) wykluczyé¢ lokalizacje nowych wolno stoja-
cych nieostonietych urzadzen i budowli rolni-
czych (silosow, zbiornikow),

K) tereny zieleni nalezy formowac jako zatozenia
0 swobodnych uktadach kompozycyjnych,
nawiazujacych do naturalnych form uksztal-
towania zieleni wystgpujacych w otoczeniu
oraz do form kulturowych inspirowanych ta
zasada,

I) poszczegdlne obiekty/zespoty budowlane od-
dzieli¢ zywoptotami i innymi formami zieleni,

m) wprowadzi¢ ciagi zieleni szpalerowej wzdtuz

6)

granic zalozenia oraz wzdtuz podstawowego
uktadu drog i elementéow skladajacych si¢ na
wartosci  kompozycji uktadu (osi, granic
wnetrz),

n) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow o funk-
cjach pomocniczych;

ustala si¢ nastgpujace warunki prowadzania ja-
kichkolwiek robot budowlanych oraz prac kon-
serwatorskich i restauratorskich przy budynkach
zabytkowych oraz budynkach uksztalttowanych
zgodnie z zasadami lokalnej tradycji budowla-
nej:

a) zachowa¢ bryle budynku oraz geometri¢ da-
chu i jego wysokos¢,

b) zachowac/odtworzy¢ historyczne pokrycie
dachu oraz zabytkowe elementy architekto-
nicznego uksztattowania budynku i detalu,

C) odtworzy¢ iprzywroci¢ nieistniejace zabyt-
kowe izdegradowane elementy architekto-
nicznego uksztaltowania budynku, wtym
elementy historycznego uksztaltowania bu-
dynkéw, podlegajace ochronie — zgodnie
z historycznym pierwowzorem,

d) nalezy utrzymaé¢ lub odtworzy¢ oryginalng
stolarke okien i drzwi, zgodnie z historycz-
nym wizerunkiem budynku; zachowa¢ ksztatt,
rozmiary i rozmieszczenie okien,

e) rozbudowa moze obejmowaé maksymalnie
15% pow. zabudowy budynku,

f) rozwiazanie architektoniczne rozbudo-
wy/przebudowy uksztaltowaé w nawiazaniu
do charakterystycznych cech budynku, okre-
slonych poprzez elementy architektonicznego
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jego uksztattowania, ktore podlegaja ochronie,
Z zachowaniem wzajemnych migdzy nimi re-
lacji, proporcji i zasad kompozycyjnych (roz-
mieszczenia na elewacji),

g) wymiary i podziat okien idrzwi oraz ich roz-
mieszczenie dostosowaé do kompozycji elewa-
cji,

h) wykluczy¢ elementy  architektonicznego
uksztaltowania budynku obce lokalnej tradycji
budowlanej,

i) w uksztaltowaniu elewacji wykluczy¢, nie-
zgodne z historycznym uksztaltowaniem bu-
dynku ijego walorami, materialy wykoncze-
niowe, w tym oktadziny z tworzyw sztucznych
oraz wszelkie instalacje umieszczane na $cia-
nach elewacji, w tym wentylacyjne;

7) ustala sie nastepujace warunki ksztattowania no-
wej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy budynkow niezabytkowych/budy-
nkéw uksztaltowanych niezgodnie z zasadami
lokalnej tradycji budowlanej:

a) bryle idetal architektoniczny uksztattowaé
W nawiazaniu do charakterystycznych cech
budynkoéw zabytkowych lub budynkow uksztat-
towanych w lokalnej tradycji budowlanej,

b) wykluczy¢  elementy  architektonicznego
uksztattowania budynku obce lokalnej tradycji
budowlanej,

C) w rozwiazaniach architektonicznych stosowaé
wysoki stromy dwuspadowy dach oraz trady-

nia jak dla nowej zabudowy, okreslone w niniej-
szym paragrafie;

11) ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania

obiektow o funkcjach pomocniczych:

a) stosowa¢ dach dwuspadowy symetryczny lub
pulpitowy, o nachyleniu potaci w granicach
12°do 45°,

b) dopuszcza si¢ inne pokrycie niz dachowka
pod warunkiem zastosowania matowego ma-
teriat  zadaszenia, koloru  czerwonego
(w ciemnym odcieniu),

€) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze
przekroczy¢ 35% powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
dzialce,

d) wyklucza si¢ lokalizacje garazy blaszanych,

e) budynki lokalizowa¢ na zapleczu dzial-
Ki/w glebi dziatki, w miejscach ostonigtych
zabudowa lub zielenia;

12) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania kolo-

rystyki:

a) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architek-
tonicznego uksztattowania budynku,

b) dla gléwnej plaszczyzny elewacji — czeSci
wykonczonej tynkiem stosowac kolory jasne
i stonowane, z jednoczesnym wykluczeniem
kolorow podstawowych i jaskrawych;

13) zasady ksztaltowania no$nikow reklam oraz

ksztaltowania ogrodzen, zawarte sa w rozdz. V.
5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-

ja nastgpujace ustalenia dotyczace parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu:

cyjne materiaty budowlane,
d) w rozwiazaniach architektonicznych dopusz-

cza si¢ stosowanie: elementéw wzbogacaja-
cych bryte dachu, takie jak lukarny, dodatko-
we dachy ze szczytami — zwienczajace wysu-
niete wrzucie elementy budynku (ryzality
ganki, przedsionki, strefy wejsciowe), rozbu-
dowanego rzutu budynku, czterospadowego
dachu, na warunkach ustalonych w planie, po-
ziomych podziatdow elewacji, wydobytych
rozwiazaniami materialowymi, innych ele-
mentow detalu, takich jak elementy konstruk-
cji szachulcowej, elementy kamieniarskie lub
z cegly klinkierowe;j;

8) dopuszcza si¢ dachy czterospadowe pod warun-
kiem, ze dlugos¢ kalenicy wynosi¢ bedzie
€0 najmniej 70% dtugosci budynku;

9) w budynkach  zabytkowych zdegradowa-
nych/przebudowanych niezgodnie z wymogami
konserwatorskimi przywrdci¢ nieistniejace za-
bytkowe i zdegradowane elementy architekto-
nicznego uksztaltowania budynku;

10) w przypadku prowadzania jakichkolwiek robot

budowlanych (modernizacji, remontéw, przebu-

dowy, rozbudowy i odbudowy) przy budynkach
dysharmonijnie  uksztattowanych/zdegradowa-
nych technicznie, zachowa¢ warunki ksztattowa-

1) nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczaja bu-
dynki istniejace usytuowane od strony drogi;

2) charakter zabudowy: wolno stojaca/zwarta —
uksztaltowana w formie zalozenia folwarcznego;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,50;

4) maksymalna wysoko$¢ okapu/elewacji lub gzym-
su budynkoéw istniejacych/zabytkowych do za-
chowania (z mozliwo$cia podwyzszenia zgodnie
z ustaleniami planu);

5) maksymalna wysoko$¢ okapu budynkow projek-
towanych/przeznaczonych  do  rekonstrukcji
i odtworzenia: 6,5 m;

6) maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkow istnie-
jacych/zabytkowych do zachowania (z mozliwoscia
podwyzszenia zgodnie ustaleniami planu);

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkow pro-
jektowanych mieszkaniowych:12,0 m;

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkow pro-
jektowanych pozostatych funkcji: 14,0 m;

9) maksymalna wysokos¢ okapu lub elewa-
cji/gzymsu obiektéw o funkcjach pomocniczych:
4,5m;

10) maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli rolni-

czych (silosow, zbiornikéw): 6,0 m;
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11) dach budynkéw istniejacych/zabytkowych do
zachowania / dopuszcza si¢ przebudowe zgodnie
z historycznym pierwowzorem;
dach budynkow projektowanych/przeznaczonych
do rekonstrukcji i odtworzenia: stromy o syme-
trycznych uktadach potaci i kalenicy, dopuszcza
si¢ dach czterospadowy na warunkach ustalonych
w planie;
kat nachylenia potfaci dachu budynkow istnieja-
cych/zabytkowych do zachowania; dopuszcza sig
przebudowg zgodnie z historycznym pierwowzorem;
kat nachylenia potaci dachu budynkow projekto-
wanych: 35°do 45°;
materiaty pokrycia dachu stromego: dachowka
koloru czerwonego/ceglanego lub inne pokrycie
zgodne z historycznym pierwowzorem.

6. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-

ja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegotowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) zachowaé przepisy odrgbne oraz przepisy niniej-
szej uchwaly;

2) granice scalania i podziatu dostosowa¢ do ustalo-
nych na rysunku planu linii rozgraniczajacych;

3) pod urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi
dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o wielkos$ciach
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz potrzeb
techniczno-uzytkowych, mniejszych od okreslo-
nych w pkt 5;

4) dopuszcza si¢ zachowanie podzialow dziatek za-
budowanych pod warunkiem, ze ich granice za-
pewniaja zagospodarowanie zgodne z przeznacze-
niem ustalonym w planie;

5) ustala sie nastepujace parametry dziatek:

a) minimalna pow. dz.: 3000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dz.: 20 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego: 75°— 90°.

12)

13)

14)

15)

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3RU ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obstugi

produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowla-

nych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) tereny zabudowy ustugowe;j,

b) tereny zabudowy mieszkaniowe,

C) tereny obiektow infrastruktury technicznej/sieci

uzbrojenia terenéw i urzadzenia techniczne
Z nimi zwigzane,

d) infrastruktura drogowa;

3) przeznaczenie uzupetniajace, obejmujace tereny za-
budowy uslugowej, obiektow  produkcyjnych

i aktywnosci gospodarczej oraz mieszkaniowej moze

zajmowac nie wigcej niz 45% powierzchni terenu.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,25;

2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) dla terenow parkingdw oraz obiektow obstugi ko-
munikacji ustala si¢ konieczno$¢ oczyszczania
wod deszczowych poprzez urzadzenia oddzielajace
btoto, oleje i benzyne;

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej i krajobra-
zu kulturowego zawarte w rozdz. IV.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej w odlegtosciach 1,5 m od granicy

Z sasiednia dziatka budowlang lub bezposrednio

przy jej granicy;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem
okreslonej w planie linii zabudowy,

b) dopuszcza sie grupowanie budynkéw w ze-
spoly budowlane, uksztalttowane w nawiaza-
niu do uktadéw zabudowy charakterystycz-
nych dla lokalnej tradycji budowlanej (pot-
otwartych lub zamknigtych),

c) budynki usytuowa¢ w nawiazaniu do uktadu
drog/rownolegle do oznaczonej na rysunku
planu linii zabudowy,

d) otoczenia budynkéw oraz wnetrza zespotow
budowlanych przez nie tworzone, nalezy za-
gospodarowywaé zielenia urzadzona i zago-
spodarowaniem, wtasciwym dla funkcji dziat-
Ki i zabudowy,

e) poszczegolne zespoly budowlane oddzieli¢
zywoptotami i innymi formami zieleni,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow o funk-
cjach pomocniczych;

3) zachowaé jednorodne uksztattowanie architekto-
niczne budynkow;

4) w rozwiazaniach architektonicznych dopuszcza si¢
stosowanie:

a) wysokiego stromego dachu (symetrycznego —
dwuspadowego/rozbudowanego),

b) elementéw wzbogacajacych bryte dachu, takich
jak lukarny, dodatkowe dachy ze szczytami —
zwienczajace wysunigte w rzucie elementy bu-
dynku (ryzality ganki, przedsionki, strefy wej-
sciowe),

c) rozbudowanego rzut budynku,

d) indywidualnych rozwiazan dachu, z zastosowa-
niem wspotczesnych rozwiazan architektonicz-
nych i konstrukcji budowlanej, w tym ptaskich,

e) przeszklonych elewacji,
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f) innych elementéw detalu, takie jak elementy
konstrukcji szachulcowej, elementy kamieniar-
skie lub z cegly klinkierowej;

5) dopuszcza si¢ dachy czterospadowe pod warun-
kiem, ze dlugo$¢ kalenicy wynosi¢ bedzie
€0 najmniej 70% dtugosci budynku;

6) ustala si¢ nastgpujace warunki
obiektow o funkcjach pomocniczych:
a) stosowa¢ dach dwuspadowy symetryczny lub

pulpitowy, o0 nachyleniu potaci w granicach
12°do 45°,

b) dopuszcza si¢ inne pokrycie niz dachowka pod
warunkiem dostosowania rozwiazania architek-
tonicznego charakteru budynku przeznaczenie
podstawowego i uzupetniajacego,

C) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze
przekroczy¢ 45% powierzchni zabudowy wszyst-
kich budynkdéw zlokalizowanych na dzialce,

d) wyklucza si¢ lokalizacj¢ garazy blaszanych;

7) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania kolory-
styki:

a) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architek-
tonicznego uksztattowania budynku,

b) dla gtownej ptaszczyzny elewacji — czesci wy-
konczonej tynkiem stosowa¢ kolory jasne
i stonowane, z jednoczesnym wykluczeniem
koloréw podstawowych i jaskrawych;

8) zasady ksztattowania no$nikow reklam oraz ksztat-
towania ogrodzen, zawarte sag w rozdz. V.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-

ja nastgpujace ustalenia dotyczace parametrow

i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospoda-

rowania terenu:

1) usytuowanie nieprzekraczalnej
okresla rysunek planu;

2) charakter zabudowy:

a) wolno stojaca/zwarta,

b) dopuszcza sie zespoty budowlane poétotwarte
lub zamknicgte;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,60;

4) maksymalna wysoko$¢ okapu/elewacji 1ub attyki:
95m;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu budynkow miesz-
kalnych jednorodzinnych z dachem: 5,0 m;

6) maksymalna wysoko$¢ okapu lub elewacji obiek-
tow o funkcjach pomocniczych: 5,5 m;

7) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rolni-
czych (silosow, zbiornikow): 9,0 m;

8) kat nachylenia potaci dachu budynkéw z dachem
stromym: 35°do 45°;

9) materialy pokrycia dachu stromego: dachdéwka
ceramiczna/betonowa koloru czerwone-
go/ceglanego (zalecana karpiowka).

6. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-

ja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegotowych

zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

ksztaltowania

linii zabudowy

1) granice scalania i podziatu dostosowaé do ustalo-
nych na rysunku planu linii rozgraniczajacych;

2) zachowaé przepisy odrgbne oraz przepisy niniej-
szej uchwaty;

3) pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopusz-
cza si¢ wydzielenie dzialek o wielko$ciach
i na warunkach wynikajacych z przepiséw odreb-
nych oraz potrzeb techniczno-uzytkowych, mniej-
szych od okreslonych w pkt 4;

4) ustala si¢ nastepujace parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 35 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa

drogowego: 65°do 90°.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 4RU ustala sig nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obstugi

produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowla-

nych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych;

2) przeznaczenie uzupehniajace terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

wchodzace w sktad gospodarstwa rolnego),

b) tereny obiektow infrastruktury technicznej/sieci

uzbrojenia terenéw iurzadzenia techniczne
Z nimi zwigzane,

c¢) infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony $ro-
dowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,35;

2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) dla terenéw parkingdéw oraz obiektow obstugi ko-
munikacji ustala si¢ konieczno$¢ oczyszczania
wod deszczowych poprzez urzadzenia oddzielajace
btoto, oleje 1 benzyne.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej i krajobra-
zu kulturowego zawarte w rozdz. IV.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow infrastruktury
technicznej w odleglosciach 1,5 m od granicy
Z sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio
przy jej granicy;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ =z zachowaniem

okreslonej w planie linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ grupowanie budynkéw w zespoty

budowlane, uksztaltowane w nawiazaniu do
uktadow zabudowy charakterystycznych dla lo-
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kalnej tradycji budowlanej (pototwartych lub
zamknigtych),

€) budynki usytuowaé¢ w nawigzaniu do ukladu
drég/rownolegle do oznaczonej na rysunku pla-
nu linii zabudowy,

d) poszczegdlne budynki/zespoty budowlane od-
dzieli¢ zywoptotami i innymi formami zieleni,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw o funk-
cjach pomocniczych;

3) w rozwiazaniach architektonicznych dopuszcza sig
stosowanie:

a) wysokiego stromego dachu (symetrycznego —
dwuspadowego/rozbudowanego),

b) rozbudowanego rzut budynku,

) indywidualnych rozwiazan dachu, z zastosowa-
niem wspotczesnych rozwiazan architektonicz-
nych i konstrukcji budowlanej, w tym ptaskich;

4) dopuszcza si¢ dachy czterospadowe pod warun-
kiem, ze dtugos¢ kalenicy wynosi¢ bedzie co naj-
mniej 70% dtugosci budynku;

5) ustala si¢ nastepujace warunki
obiektow o funkcjach pomocniczych:
a) stosowa¢ dach dwuspadowy symetryczny lub

pulpitowy, o0 nachyleniu potaci w granicach
12°do 45°,

b) dopuszcza si¢ inne pokrycie niz dachowka pod
warunkiem dostosowania rozwiazania architek-
tonicznego charakteru budynku przeznaczenie
podstawowego,

C) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze
przekroczy¢ 45% powierzchni zabudowy wszyst-
kich budynkéw zlokalizowanych na dzialce,

d) wyklucza sig lokalizacj¢ garazy blaszanych,

e) zasady ksztaltowania no$nikow reklam oraz
ksztattowania ogrodzen, zawarte sa w rozdz. V.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-

ja nastgpujace ustalenia dotyczace parametrow

i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospoda-

rowania terenu:

1) usytuowanie nieprzekraczalnej
okresla rysunek planu;

2) charakter zabudowy: wolno stojaca/zwarta;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,60;

4) maksymalna wysokos$¢ okapu/elewacji lub attyki:
6,5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu lub elewacji/gzymsu
obiektow o funkcjach pomocniczych: 5,5 m;

6) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rolni-
czych (silosow, zbiornikéw): 9,0 m;

7) kat nachylenia potaci dachu budynkow z dachem
stromym: 35°do 45°;

8) materialy pokrycia dachu stromego: dachowka
ceramiczna/betonowa koloru czerwonego/
/ceglanego (zalecana karpiowka).

6. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegoétowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

ksztaltowania

linii  zabudowy

1) granice scalania i podziatu dostosowaé do ustalo-
nych na rysunku planu linii rozgraniczajacych;

2) zachowaé przepisy odrgbne oraz przepisy niniej-
szej uchwaty;

3) pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopusz-
cza si¢ wydzielenie dziatek o wielkoSciach i na wa-
runkach wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz
potrzeb techniczno-uzytkowych, mniejszych od
okreslonych w pkt 4;

4) ustala si¢ nastepujace parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 35 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego: 65°do 90°.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1RM ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudo-

wy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupehniajace terenu:

a) tereny rolnicze,

b) tereny obiektow infrastruktury technicznej/sieci

uzbrojenia terenoOw iurzadzenia techniczne
Z nimi zwigzane,

c¢) infrastruktura drogowa;

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢ produkcji
rolnej mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) na terenie dopuszcza si¢ budowe nie wigcej niz
jednego budynku mieszkalnego.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastegpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony §ro-
dowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,35;

2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) adaptuje si¢ istniejacy uktad terendw, rowow i innych
ciekow wodnych oraz ciagdéw komunikacyjnych; do-
puszcza si¢ zmiang uktadu wymienionych elementow
zagospodarowania oraz uzytkowania rolniczego, sto-
sownie do potrzeb gospodarki rolnej.

3. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej i krajobra-
zu kulturowego zawarte w rozdz. IV.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow infrastruktury
technicznej w odlegtosciach 1,5 m od granicy
Z sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio
przy jej granicy;

2) na dziatce moze znajdowac si¢ wigcej niz jeden
budynek;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu:
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4)

5)

6)

a) budynki nalezy lokalizowaé z zachowaniem
okreslonej w planie linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ grupowanie budynkow w zespoty
budowlane, uksztaltowane w nawiazaniu do
uktadéw zabudowy charakterystycznych dla 1o-
kalnej tradycji budowlanej (pototwartych lub
zamknigtych),

C) budynki usytuowaé¢ w nawiazaniu do uktadu
drog/rownolegle lub prostopadle do oznaczonej
na rysunku planu linii zabudowy,

d) otoczenia budynkow oraz wngtrza zespotow
budowlanych przez nie tworzone, nalezy zago-
spodarowywac¢ zielenia urzadzona i przydomo-
wym zagospodarowaniem, wlasciwym dla
funkcji dziatki i zabudowy,

e) tereny zieleni nalezy formowaé jako zatozenia
0 swobodnych uktadach kompozycyjnych,

f) poszczegdlne zagrody/zespoty budowlane od-
dzieli¢ zywoptotami i innymi formami zieleni,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow o funk-
cjach pomocniczych;

ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania zabu-

dowy:

a) bryle idetal architektoniczny uksztattowac
W nawiazaniu do charakterystycznych cech bu-
dynkéw zabytkowych lub budynkéw uksztat-
towanych w lokalnej tradycji budowlanej,

b) rzut budynku wolnostojacego uksztaltowac jako
prostokatny,

C) w rozwigzaniach architektonicznych stosowac
wysoki stromy dwuspadowy dach oraz trady-
cyjne materiaty budowlane,

d) w rozwiazaniach architektonicznych dopuszcza
si¢ stosowanie: elementéw wzbogacajacych
bryte dachu, takie jak lukarny, dodatkowe da-
chy ze szczytami — zwienczajace wysunigte
w rzucie elementy budynku (ryzality ganki,
przedsionki, strefy wejsciowe), rozbudowanego
rzut budynku, poziomych podziatow elewacji,
wydobytych rozwiazaniami materiatowymi, de-
skowanych szczytow (w drugiej kondygnacji),
innych elementow detalu, takich jak elementy
konstrukcji szachulcowej, elementy kamieniar-
skie lub z cegty klinkierowej. czterospadowego
dachu na warunkach okreslonych w planie,
przeszklonych elewaciji;

dopuszcza si¢ dachy czterospadowe pod warun-

kiem, ze dtugo$¢ kalenicy wynosi¢ bedzie co naj-

mniej 60% dtugosci budynku;

ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania

obiektow o funkcjach pomocniczych:

a) stosowa¢ dach dwuspadowy symetryczny lub
pulpitowy, o0 nachyleniu potaci w granicach
12°do 35°,

b) dopuszcza si¢ inne pokrycie niz dachowka pod
warunkiem zastosowania matowego materiat

zadaszenia, koloru czerwonego (w ciemnym
odcieniu),

€) powierzchnia zabudowy budynkéw nie moze

przekroczy¢ 45%  powierzchni  zabudowy
wszystkich budynkéw  zlokalizowanych na
dzialce,

d) wyklucza sig lokalizacj¢ garazy blaszanych;

7) ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania kolory-

styki:

a) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architek-

tonicznego uksztaltowania budynku,

b) dla gtownej ptaszczyzny elewacji — czgsci wy-

konczonej tynkiem stosowaé kolory jasne
i stonowane, z jednoczesnym wykluczeniem
kolorow podstawowych i jaskrawych;

8) zasady ksztaltowania no$nikow reklam oraz ksztat-

towania ogrodzen, zawarte sq w rozdz. V.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastgpujace ustalenia dotyczace parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu:

1) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
okresla rysunek planu;

2) charakter zabudowy: wolnostojaca lub zwarta;
dopuszcza si¢ zespoty budowlane pototwarte 1ub
zamknigte;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,35;

4) maksymalna wysoko$¢ okapu budynkow miesz-
kalnych jednorodzinnych: 4,0 m;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu budynkéw pozo-
statych funkcji: 6,5 m;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych: 9,0 m;

7) maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkéw pozo-
stalych funkcji: 11,0 m;

8) maksymalna wysoko$¢ okapu lub elewa-
cji/gzymsu obiektéw o funkcjach pomocniczych:
5,5m;

9) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rolni-
czych (silosow, zbiornikow): 9,0 m;

10) dach:

a) stromy o symetrycznych uktadach potaci
i kalenicy, dwuspadowy,

b) dopuszcza sie dach plaski na obiektach po-
mochniczych,

c) dopuszcza si¢ dach czterospadowy na warun-
kach ustalonych w planie;

11) kat nachylenia potaci dachu: 35°do 45°;

12) materialy pokrycia dachu stromego: dachowka
ceramiczna/betonowa koloru czerwone-
go/ceglanego (zalecana karpiowka).

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastepujace ustalenia dotyczace szczegotowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) granice scalania i podziatu dostosowa¢ do ustalo-

nych na rysunku planu linii rozgraniczajacych;
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2) zachowaé przepisy odrebne oraz przepisy niniej-
szej uchwaly;

3) pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza
si¢ wydzielenie dzialek o wielkosciach i na warun-
kach wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz po-
trzeb techniczno-uzytkowych, mniejszych od okre-
$lonych w pkt 4,

4) ustala si¢ nast¢pujace parametry dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 35 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego: 65°do 90°.

§ 42. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem 1US — 2US ustala si¢ nast¢pujace prze-
znaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny sportu
i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: tereny obiek-
tow infrastruktury technicznej/sieci uzbrojenia te-
rendw 1 urzadzenia techniczne z nimi zwigzane;

3) przeznaczenie uzupelniajace obejmujace tereny
turystyki i infrastruktury technicznej moze zajmo-
wac nie wigcej niz 10% powierzchni terenu.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,20;

2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny
przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-

zuja ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej i krajobra-

zu kulturowego zawarte w rozdz. IV.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) budynki usytuowa¢ na dziatkach w nawigzaniu do
uktadu drog/réwnolegle do linii rozgraniczajacych
drog;

2) na dzialce moze znajdowaé sie wiecej niz jeden
budynek;

3) dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy w odlegto-
Sciach 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budow-
lana lub bezposrednio przy jej granicy;

4) zabudoweg ksztattowa¢ z zachowaniem zasady na-
wigzania do cech lokalnej tradycji budowlanej
w zakresie uksztattowania bryly budynku, wysokosci
budynku oraz formy i kata nachylenia potaci dachu;

5) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania kolory-
styki:

a) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architek-
tonicznego uksztattowania budynku,

b) dla gtownej ptaszczyzny elewacji — czesci wy-

konczonej tynkiem stosowaé kolory jasne i Sto-

nowane, z jednoczesnym wykluczeniem kolo-
row podstawowych i jaskrawych,

c) uwzgledni¢ zabytkowy charakter zabudowy

w otoczeniu terenu i rodzaj stosowanych trady-
cyjnych materialéw budowlanych.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu:

1) usytuowanie nieprzekraczalnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) charakter zabudowy: wolno stojaca/zwarta;

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,20;

4) maksymalna wysoko$¢ okapu/elewacji lub gzymsu:
6m;

5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12,0 m;

6) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci
i kalenicy, dwuspadowy;

7) kat nachylenia potaci dachu: 35°do 45°;

8) materiaty pokrycia dachu stromego: dachowka
koloru czerwonego/ceglanego.

6. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastepujace ustalenia dotyczace szczegotowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) granice scalania i podziatu dostosowa¢ do ustalo-

nych na rysunku planu linii rozgraniczajacych;

2) zachowaé przepisy odrebne oraz przepisy niniejszej
uchwaty;

3) pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopusz-
cza si¢ wydzielenie dziatek o wielkoSciach i na wa-
runkach wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz
potrzeb techniczno-uzytkowych, mniejszych od
okreslonych w pkt 4;

4) ustala sie nastepujace parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa

drogowego: 75°do 90°.

linii  zabudowy

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1ZP ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni

urzadzonej — Park patacowy — zatozenie parkowe

zespohu podworskiego;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu:
a) patac — tereny zabudowy mieszkaniowo-
-ushugowe;j,

b) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rol-
nych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospo-
darstwach lesnych,

C) tereny obiektow infrastruktury technicznej/sieci
uzbrojenia terenéw i urzadzenia techniczne
Z nimi zwiazane.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska i przyrody:
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1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej terenu winien wynosi¢ 0,80;

2) na terenie wystgpuja drzewa pomnikowe i zespoly
cennych drzew tworzacych zatozenie parkowe;

3) nowe nasadzenia zieleni dostosowac do historycz-
nego ukladu przestrzennego zatozenia, uwzgled-
niajac w szczegodlnosci istniejace elementy uktadu
(wnetrza, aleje, szpalery, zespoly zadrzewien,
drzewa wystgpujace wytacznie pojedynczo, cieki
i zbiorniki wodne, obiekty matej architektury)
i zasady ich rozplanowania;

4) drzewa obumarte lub wycigte, na warunkach usta-
lonych w przepisach odrgbnych, zastapi¢c nowymi
drzewami zgodnie z wymogami konserwatorskimi
i dendrologicznymi;

5) zlikwidowa¢ btedne nasadzenia, kolidujace z ukla-
dem kompozycyjnym zatozenia;

6) zasady ochrony drzew i krzewow oraz warunki ich
usunigcia okreslajg przepisy odrebne;

7) ustala si¢ nastepujace zasady konserwacji i prze-
budowy istniejacych oraz ksztalttowania nowych
zatozen zieleni:

a) teren podlega rewaloryzaciji,

b) uwzgledni¢ wnioski wynikajace z przeprowa-
dzonych badan konserwatorskich i dendrolo-
gicznych,

¢) zachowa¢ swobodne/krajobrazowe, wzorowane
na naturalnych uktadach, kompozycje zatozen,

d) nowe uktady zieleni ksztattowa¢ w nawiazaniu
do uktadow kompozycyjnych wystepujacych
naterenie lokalizacji lub wjej sasiedztwie,
z udziatem drzew i zieleni niskigj,

e) roslinno$¢ gatunkowo zrdznicowaé ze wzgledu
na wysoko$¢, pokroj, walory ozdobne oraz
zmienne wlasciwosci w ciagu roku,

f) wyeksponowaé istniejace drzewa szczegélnie
warto$ciowe — pomnikowe.;

8) nalezy zapewni¢ ochrong stanowisk roslin i zwie-
rzat prawnie chronionych.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej i krajobra-
zu kulturowego zawarte w rozdz. IV.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
terenu:

a) zachowac¢ historyczne ciagi komunikacji pie-
szej, pieszo-jezdnej oraz podjazd,

b) nawierzchnie ciagéw komunikacyjnych dosto-
sowa¢ do zabytkowego charakteru zabudowy
zalozenia,

¢) zlikwidowa¢ dysharmonijnie uksztattowana
tymczasowa zabudowe¢ gospodarcza i garaze
blaszane oraz inne elementy budowli rolniczych

i gospodarczych niedostosowane do waloréw
zabytkowych zatozenia,

d) wykluczy¢ napowietrzne sieci infrastruktury
technicznej;

2) ustala si¢ nastgpujace warunki prowadzania ja-
kichkolwiek robot budowlanych oraz prac konser-
watorskich i restauratorskich przy budynku zabyt-
kowym:

a) zachowaé bryle patacu oraz geometri¢ dachu
i jego wysokos¢,

b) zachowac/odtworzy¢ historyczne pokrycie da-
chu oraz zabytkowe elementy architektoniczne-
go uksztattowania budynku i detalu,

€) odtworzy¢ i przywroci¢ nieistniejace zabytkowe
i zdegradowane elementy architektonicznego
uksztaltowania budynku, w tym elementy histo-
rycznego uksztattowania budynkow, podlegaja-
ce ochronie — zgodnie z historycznym pierwo-
wzorem,

d) zachowa¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie
okien,

e) wprowadzié¢/przywroci¢ historyczne podziaty
stolarki okiennej,

f) rozbudowa moze obejmowaé maksymalnie
10% pow. zabudowy budynku,

g) rozwiazanie architektoniczne rozbudo-
wy/przebudowy uksztalttowa¢ W nawiazaniu
do charakterystycznych cech budynku, okreslo-
nych poprzez elementy architektonicznego jego
uksztaltowania, ktore podlegaja ochronie,
z zachowaniem wzajemnych mig¢dzy nimi rela-
cji, proporcji izasad kompozycyjnych (roz-
mieszczenia na elewacji),

h) wymiary i podziat okien idrzwi oraz ich roz-
mieszczenie dostosowaé do kompozycji elewa-
cji,

i) w uksztaltowaniu elewacji wykluczy¢ niezgod-
ne zhistorycznym uksztattowaniem budynku
materialy wykonczeniowe, wtym okladziny
ztworzyw sztucznych, plastykowe okna oraz
wszelkie instalacje umieszczane na $cianach
elewacji, w tym wentylacyjne;

3) wyklucza sig lokalizacj¢ nowej zabudowy;

4) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania kolory-
styki:

a) stosowac kolorystyke oparta na badaniach stra-
tygraficznych,

b) wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architek-
tonicznego uksztattowania budynku,

c) uwzgledni¢ zabytkowy charakter zabudowy
i rodzaj stosowanych tradycyjnych materiatow
budowlanych;

5) zasady ksztattowania no$nikow reklam oraz ksztat-
towania ogrodzen, zawarte sa w rozdz. V.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace parametrow
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i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospoda-

rowania terenu:

1) charakter zabudowy: wolnostojaca (patac);

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: nie usta-
la sig;

3) maksymalna wysoko$¢ okapu/elewacji lub gzym-
su: istniejaca do zachowania;

4) maksymalna wysokos$¢ kalenicy istniejaca do za-
chowania;

5) dach budynkow istniejacych zabytkowych do za-
chowania/dopuszcza si¢ przebudowe¢ zgodnie
z historycznym pierwowzorem;

6) kat nachylenia potaci dachu budynkow istniejacych
zabytkowych do zachowania/dopuszcza si¢ przebu-
dowe zgodnie z historycznym pierwowzorem;

7) materiaty pokrycia dachu stromego: dachowka
ceramiczna koloru czerwonego/ceglanego lub inne
pokrycie zgodne z historycznym pierwowzorem.

6. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastepujace ustalenia dotyczace szczegotowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosei:
1) granice scalania i podziatu dostosowa¢ do ustalo-

nych na rysunku planu linii rozgraniczajacych;

2) zachowaé przepisy odrgbne oraz przepisy niniej-
szej uchwaly;

3) ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa

drogowego: 75°do 90°.

7. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 obowia-
ZUja nastgpujace ustalenia dotyczace tymczasowego
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie
zwiazane z obsluga imprez/festynow i spotkan re-
kreacyjno-wypoczynkowych;

2) tymczasowe zagospodarowanie lokalizowa¢ na
okres trwania imprez okoliczno$ciowych, spotkan
i festynow.

§ 44. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem 2ZP — 3ZP ustala si¢ nastepujace prze-
znaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni
urzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) tereny obiektow infrastruktury technicznej/sieci
uzbrojenia terenéw i urzadzenia techniczne
Z nimi zwigzane,

b) parkingi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,70;

2) zasady ochrony drzew i krzewow oraz warunki ich
usunigcia okreslaja przepisy odrebne.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zuja ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej i krajobra-
zu kulturowego zawarte w rozdz. IV.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) wyklucza si¢ lokalizacje:

a) budynkow,

b) garazy,

¢) kioskow, barakowozow, kontenerow,

d) komercyjnych no$nikéw reklam i informacji —
nie bedacych elementami miejskiego systemu
informacji wizualnej/turystycznej.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegotowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) granice scalania i podziatu dostosowa¢ do ustalo-

nych na rysunku planu linii rozgraniczajacych;

2) zachowaé przepisy odrgbne oraz przepisy niniej-
szej uchwaty;

3) ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego: 65°do 90°.

6. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 obowia-
ZUja nastgpujace ustalenia dotyczace tymczasowego
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie¢ tymczasowe zagospodarowanie
zwiazane z obstuga imprez/festynow i spotkan re-
kreacyjno-wypoczynkowych;

2) tymczasowe zagospodarowanie lokalizowaé na
okres trwania imprez okolicznosciowych, spotkan
i festynow.

§ 45. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem 1R ustala si¢ nastgpujace przeznacze-
nie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu:
a) tereny obiektow infrastruktury technicznej (sie-
ci uzbrojenia terenow i urzadzen technicznych
Z nimi zwiazanych — dystrybucyjne i przesyto-
we),

b) tereny lasow,

c) tereny wod powierzchniowych srodladowych
(stawy),

d) drogi wewnetrzne/infrastruktura drogowa — rol-
ne ilesne — z mozliwoscia adaptacji na szlaki
turystyczne i Sciezki rowerowe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska i przyrody:

1) zasady ochrony drzew, wtym alej i szpalerdw,
oraz warunki ich usunigcia, okreslaja przepisy od-
rebne;
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2) celem ochrony drzew, ustala sie:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w od-
legtosci co najmniej 2 m od pnia drzewa,

b) zakaz prowadzenia jakichkolwiek robot budow-
lanych, ktére moga spowodowaé trwale naru-
szenie systemu korzeniowego drzew.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zuja ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej i Krajobra-
zu kulturowego zawarte w rozdz. IV.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) adaptuje si¢ istniejacy uklad terenow, rowow
i innych ciekow wodnych oraz ciagéw komunika-
cyjnych; dopuszcza si¢ zmiang uktadu wymienio-
nych elementow zagospodarowania oraz uzytko-
wania rolniczego, stosownie do potrzeb gospodarki
rolnej;

2) zasady zagospodarowania okreslaja przepisy od-
rebne;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) budynkow, w tym zabudowy zagrodowej oraz
zabudowy zwiazanej z produkcja rolna,

b) barakowozoéw oraz obiektow kontenerowych
i kioskow oraz tymczasowych obiektow bu-
dowlanych,

C) obiektow infrastruktury technicznej o wysoko-
sci powyzej 3,5 m, z wyjatkiem stupow napo-
wietrznej sieci elektroenergetycznej oraz wszel-
kich urzadzen i sieci telekomunikacyjnych,

d) turbin wiatrowych.

§ 46. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem 2R ustala si¢ nastgpujace przeznacze-
nie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) tereny obiektow infrastruktury technicznej (sie-

ci uzbrojenia terenéw i urzadzen technicznych
Z nimi zwigzanych — dystrybucyjne i przesyto-
we),

b) tereny lasow,

c) tereny wod powierzchniowych $rodladowych
(stawy),

d) drogi wewngtrzne/infrastruktura drogowa — rol-
ne ilesne — z mozliwoscia adaptacji na szlaki
turystyczne i $ciezki rowerowe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska i przyrody:

1) zasady ochrony drzew, wtym alej iszpalerow,
oraz warunki ich usunigcia, okreslaja przepisy od-
rebne;

2) celem ochrony drzew, ustala sie:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych

w odlegtosci co najmniej 2 m od pnia drzewa,

b) zakaz prowadzenia jakichkolwiek robdt budow-
lanych, ktére moga spowodowaé trwate naru-
szenie systemu korzeniowego drzew.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zuja ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej i krajobra-
zu kulturowego zawarte w rozdz. IV.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) adaptuje si¢ istniejacy uktad terenow, rowow
i innych ciekow wodnych oraz ciagéw komunika-
cyjnych; dopuszcza si¢ zmiang uktadu wymienio-
nych elementow zagospodarowania oraz uzytko-
wania rolniczego, stosownie do potrzeb gospodarki
rolnej;

2) zasady zagospodarowania okreslaja przepisy od-
rebne;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) budynkow, w tym zabudowy zagrodowej oraz
zabudowy zwiazanej z produkcja rolna,

b) barakowozow oraz obiektow kontenerowych
i kioskow oraz tymczasowych obiektow bu-
dowlanych,

c) turbin wiatrowych.

§ 47. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem 1ZL ustala si¢ nastgpujace przeznacze-
nie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny lasow;

2) przeznaczenie uzupehniajace terenu:

a) tereny obiektéw infrastruktury technicznej (ist-
niejace sieci uzbrojenia terenow i urzadzen
technicznych z nimi zwiazanych — dystrybucyj-
ne i przesytowe),

b) tereny rolnicze,

c) tereny wod powierzchniowych srodladowych
(stawy, i inne),

d) drogi wewnetrzne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska i przyrody:

1) zapewni¢ ochrong stanowisk roslin prawnie chro-
nionych i zwierzat;

2) podejmowane dziatania inwestycyjne izmiany
W zagospodarowaniu terenu winny uwzgledniaé
lokalizacje rowow melioracyjnych i obszarow
zdrenowanych oraz ich ochrong;

3) sposob zagospodarowania i ochrony lasow okresla-
ja przepisy odrebne oraz Plan Urzadzenia Lasu.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
Zuja ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej i krajobra-
zu kulturowego zawarte w rozdz. IV.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
I ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) zakres isposob zagospodarowania rekreacyjnego
okresla ustawa o lasach oraz Plan Urzadzenia La-
Su;

2) wyklucza si¢ lokalizacji budynkow i budowli,
z wyjatkiem obiektow dopuszczonych w przepi-
sach odrebnych.

§ 48. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem 1Ws ustala si¢ nastgpujace przeznacze-
nie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wod
powierzchniowych $rédladowych;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: tereny infra-
struktury technicznej (sieci uzbrojenia terenow
i urzadzen technicznych z nimi zwiazanych — dys-
trybucyjne i przesytowe).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy;

2) zapewni¢ wolny dostep do rzeki i ciekéw natural-
nych; wykluczy¢ ogrodzenia nieruchomosci przy-
leglych do rzeki iinnych ciekéw naturalnych,
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zuja ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej i krajobra-
zu kulturowego zawarte w rozdz. IV.

4. Zasady lokalizacji urzadzen wodnych okreslaja
przepisy Prawa wodnego.

5. Nie ustala si¢ szczegotowych zasad 1 warunkoéw
scalania ipodziatu nieruchomo$ci — granice nieru-
chomosci (obejmujace uktad ciekow i rowow melio-
racyjnych) zapewniaja zagospodarowanie zgodne
z planem.

§ 49. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem 1E ustala si¢ nastepujace przeznacze-
nie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infra-
struktury technicznej — elektroenergetyka;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: tereny zieleni
urzadzonej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zujq ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej i Krajobra-
zu kulturowego zawarte w rozdz. IV.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury
w odlegtosciach 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka
budowlana lub bezposrednio przy jej granicy;

2) budynek uksztattowac/przebudowaé w nawiazaniu
do lokalnej tradycji budowlanej.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegotowych
zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) zachowaé przepisy odrebne oraz przepisy niniej-
szej uchwaty;
2) ustala si¢ nastepujace parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 20 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego: 75°do 90°.

§ 50. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem 1W ustala si¢ nastgpujace przeznacze-
nie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infra-
struktury technicznej — wodociagi;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: tereny zieleni
urzadzonej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowia-
zuja ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej i krajobra-
zu kulturowego zawarte w rozdz. V.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury
w odlegtosciach 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatka budowlang lub bezposrednio przy jej gra-
nicy;

2) budynek uksztattowac/przebudowa¢ w nawiazaniu
do lokalnej tradycji budowlanej.

4. Nie ustala si¢ szczegotowych zasad 1 warunkow
scalania ipodziatlu nieruchomo$ci — granice nieru-
chomosci (obejmujace uktad ciekow i rowow melio-
racyjnych) zapewniaja zagospodarowanie zgodne
z planem.

§ 51. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KD G ustala si¢ nastgpujace przeznacze-
nie: droga gtowna G1/2 — istniejaca droga wojewodz-
ka nr 346.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
W granicach istniejacego pasa drogowego (w obec-
nych granicach wtadania);

2) lokalizacj¢ nowych skrzyzowan o zjazdow do-
puszcza sie wylacznie za zgoda zarzadcy drogi;

3) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od drogi po-
winna wynosi¢: w terenach zabudowanych — 8 m,
poza obszarem zabudowanym — 20 m;

4) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepi-
sami elementy przekroju drogowego oraz obiekty
i urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu;

5) w pasie drogowym poza obszarem zabudowy,
nalezy lokalizowac:

a) jezdnie,

b) pobocza,

C) Sciezke rowerowa;
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6) w przekroju ulicznym nalezy lokalizowa¢:
a) jezdnig,
b) jednostronny chodnik,
C) Sciezke rowerowa.

§ 52. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2KD L ustala si¢ nast¢pujace przeznacze-
nie: droga lokalna L1/2 — droga powiatowa nr 2061.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
w granicach istniejacego pasa drogowego (w obec-
nych granicach wladania);

2) w pasie drogowym lokalizowaé¢ wymagane przepi-
sami elementy przekroju drogowego oraz obiekty
i urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu;

3) w przekroju ulicznym dopuszcza sig:

a) jednostronny chodnik,

b) sciezke rowerowa.

§ 53. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3KD D, 4KD D ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie: droga dojazdowa D1/2.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) szerokos¢ drogi wliniach rozgraniczajacych:
W granicach istniejacego pasa drogowego (w obec-
nych granicach wiadania);

2) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepi-
sami elementy przekroju drogowego oraz obiekty
i urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu;

3) w przekroju ulicznym dopuszcza sie:

a) jednostronny chodnik,

b) $ciezke rowerowa.

§ 54. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie: droga dojazdowa D1/2
lub D1/1.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowa-
nia terenu:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
w granicach istniejacego pasa drogowego (w obec-
nych granicach wtadania);

2) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepi-
sami elementy przekroju drogowego oraz obiekty
i urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu.

§ 55. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem 9KDW ustala si¢ nastgpujace przezna-
czenie: droga wewngtrzna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowia-
Zuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowa-
nia terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) drog istniejacych: w granicach istniejacego pasa

drogowego (w obecnych granicach wladania),

b) drég projektowanych: minimalna 8 m;

2) szeroko$¢ jezdni nalezy przyjac jak dla drogi klasy

D 1/2 (dwupasowej) lub D1/1 (jednopasowej);

3) dopuszcza si¢ — W zaleznosci od potrzeb i mozli-
wosci terenowych — wydzielenie:

a) chodnika/chodnika ze $ciezka rowerowa,

b) paséw postojowych,

C) pasow zieleni.

Rozdzial 8
Przepisy koncowe

§ 56. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca usta-
leniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 57. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmi-
strzowi Srody Slaskie;j.

§ 58. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Zbigniew Sozariski
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XIX/152/12

Rady Miejskiej w Srodzie Siaskiej s FRAGHINT BTL0RN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI  |pnarstrrennenn

z dnia 25 kwielnia 2012r.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XIX/
/152/12 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 25 kwietnia 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Srodzie Slaskiej w sprawie uwag wniesionych do wylozonego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jugowiec

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jugowiec
w dniach od 16 grudnia 2009 r. do 15 stycznia 2010 r. oraz w dniach od 21 czerwca 2011 r. do 20 lipca 2011 r.
wplynely nastgpujace uwagi, ktore nie zostaty uwzglednione przez Burmistrza Srody Slaskiej.

Lp.| Wnoszacy Tres¢ uwagi Rozstrzygniegcie
uwage
1. [Alicja W potnocno-wschodniej czgéei  dziatki | Uwaga uwzgledniona cze¢sciowo.
Burtna nr 145/21 rozszerzy¢ teren zabudowy | Granicg terenu dostosowano do wustalen  Suikzp.

Tarczyfiska | mieszkaniowej jednorodzinnej ozna-|Nie uwzgledniono uwagi dla czesci dz. nr 145/21, ktora
czonej symbolem 2MN  zgodnie |w Suikzp przeznaczona zostala pod tereny rolnicze (R).
z zakresem ujgtym w studium. Przeznaczenie catej dziatki nr 145/21 — poza dopuszczalng
granice zasiegu terenéw budowlanych, ustalona w Suikzp,
stanowitoby naruszenie prawa.

2. |Adam Przeznaczy¢ dz. 35 na zabudowe | Uwaga uwzgledniona czesciowo.
Sadowski mieszkaniowa jednorodzinng | Granic  terenu  dostosowano do wustalen  Suikzp.
z wyréwnaniem zabudowy do sasied- | Nie uwzgledniono uwagi dla czeSci dz. nr 36, ktora
niej dziatki nr 36. W Suikzp przeznaczona zostata pod tereny rolnicze (R).

Przeznaczenie calej dziatki nr 36 — poza dopuszczalna gra-
nice zasiegu terenéw budowlanych, ustalona w Suikzp,
stanowitoby naruszenie prawa.

3. |Halina Whiosek 0 uwzglednienie  budowy | Uwaga nieuwzgledniona.
Sadowska |domu jednorodzinnego wraz budynkami | Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona ze wzgledu na brak
gospodarczymi. zgodnos$ci ze SUIKZP.

Zalaeznik nr 4 do uchwaly nr XIX/
/152/12 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 25 kwietnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jugowiec,
po stronie gminy moga wystapi¢ zobowiazania zwiazane z realizacja nastgpujacych inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy i sa wynikiem uchwalenia planu:

- rozbudowa sieci infrastruktury technicznej,

- rozbudowa i modernizacja istniejacych drog.

Inwestycje, ktorych mowa wyzej moga by¢ finansowa ze $rodkéw  budzetowych.
Przyjmuje sig, ze gmina w miar¢ mozliwo$ci bedzie ubiegaé si¢ o pozyskanie srodkow pozabudzetowych na
realizacje ww. inwestycji . W wypadku pozyskania funduszy z tych zrodel, zasady finansowania ww. zadan
zmienig si¢ odpowiednio do uzyskanych funduszy.
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