DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

OpOle, dnla 13 Wrzeénia 2012 T. Elektronicznie podpisany przez:

TERESA MATCZYNSKA; OPOLSKI URZAD WOJEW
Data: 2012-09-13 14:17:29

Poz. 1243

UCHWALA NR XXV/190/2012
RADY MIEJSKIEJ W LEWINIE BRZESKIM

z dnia 13 sierpnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm."), art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647) w zwiazku z uchwata XVI/128/2011 z dnia 29 listopada 2011 roku
o0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi L.osioéw uchwa-
lonego Uchwata Nr XX1/195/2004 z dnia 29 grudnia 2004 r. Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim, obejmujacego
teren potozony w Losiowie po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Lewin Brzeski, Rada Miejska w Lewinie Brzeskim uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w Losiowie zlokalizowanego przy ulicy Kolejowej zwanym dalej planem.

2. Integralna czg$cia uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 3.
§ 2. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania zgodnie z § 5 uchwaly;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng inten-
sywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczbg miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, zgodnie z § 6- § 10 uchwaty;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zgodnie z § 11 uchwaty;

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458;
z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 124; z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230;
z2011r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217, poz. 1281, Nr 149, poz. 887.
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4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 12 uchwaty;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, zgodnie z § 13 uchwaty;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, zgodnie z § 14 uchwaty;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagro-
zonych osuwaniem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziem-
nych, zgodnie z § 15 uchwaty, przepisow;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie
z § 16 uchwaty;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, zgodnie z § 17 uchwaty;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym, zgodnie
z § 18 uchwaly;

11) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, zgodnie z § 19 uchwaty;

12) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy, zgodnie z § 20 uchwaty;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4, zgodnie z § 21
uchwaty.

§ 3.1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa:
1) oznaczenia ogdlne:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
c) elementy kompozycji - nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) 0znaczenie przeznaczenia terenu.
2. Niewymienione w ust. 1 pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny.
§ 4.1. llekro¢ jest mowa 0:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate¢ Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim;
2) planie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale;
3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000;

4) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ozna-
czony symbolem, w obszarze ktérego obowiazuja odpowiednie ustalenia;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ograniczajaca obszar, na ktérym do-
puszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie
bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu, uwzgledniajac mozliwos¢ przekroczenia linii
elementem kubaturowym budynku o powierzchni nie wigkszej niz 25% szerokos$ci frontu ptaszczyzny bu-
dynku przylegajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy w poziomie terenu;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktéry dominuje
w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy, kto-
ry uzupetnia, wzbogaca lub zastepuje przeznaczenie podstawowe na zasadach okre§lonych w ustaleniach
szczegodtowych;

9) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie Sciekow, wieze teleko-
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munikacyjne, sieci, obiekty liniowe itp.), drogi wewnetrzne, zaplecze parkingowe dla przeznaczenia pod-
stawowego oraz inne urzadzenia petniace stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopusz-
czalnego, a takze wolno stojace budynki gospodarcze i garazowe oraz wiaty;

10) budowli punktowej nalezy przez to rozumie¢ budowlg, ktorej charakterystycznym parametrem jest wy-
sokos¢, a w szczegdlnosci: wolno stojace maszty antenowe, stupy, wieze itp., z wylaczeniem stacjonarnych
zurawi przemystowych;

11) powierzchni zabudowy nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig zabudowy obiektow budowlanych z wytacze-
niem powierzchni utwardzonych dojazdow, placow, miejsc postojowych na samochody oraz dojs¢ pieszych;

12) powierzchni calkowitej zabudowy nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni¢ wszystkich kondygnacji
po obrysie zewngtrznym.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustaw zwiazanych z planowaniem prze-
strzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

§ 5. Przedmiotem ustalen planu sa tereny, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i ozna-
czone symbolami:

1) 1P- teren zabudowy produkcyjnej sktadow i magazynow;
2) 2KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej;

3) 3KDD - teren drogi publicznej dojazdoweyj;

4) AKDW - teren drogi wewnetrznej;

5) 5MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 6.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny obiektow produkcyjnych sktadéw i magazynow;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi komercyjne;

3) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu podstawowe i dopuszczalne jako mieszane w dowolnych proporcjach
oraz wyltacznie podstawowe lub dopuszczalne.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa § 4 pkt 9 uchwaly oraz urzadzen
1 obiektow reklamowych;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej 0,25-0,85;
3) intensywnos¢ zabudowy 0,15 — 0,60;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej 10%;

5) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w obrebie dziatki, co najmniej 1 miejsca postojowego na 30 m® powierzchni
uzytkowej czesci ushugowej (z wylaczeniem czgSci magazynowej) oraz 0,3 miejsca na 1 zatrudnionego;

6) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w ramach terenéw utwardzonych lub/i wbudowanych w obiektach
garazowych lub wiatach;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

8) teren pomiedzy linia zabudowy i linia rozgraniczajaca droge publiczng nalezy zagospodarowac zielenig
urzadzona, z wylaczeniem terendw przeznaczonych pod lokalizacjg zjazdéw publicznych.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy na terenie strefy ekspozycji panoramy wsi:

a) dla budynkéw liczac od poziomu terenu przed glownym wejsciem odgérnej krawedzi elewacji frontowej,
jej gzymsu lub attyki budynku max 15 m;

2) dla budowli punktowych max 25 m, jezeli wynika to ze wzgledéow technologicznych, pod warunkiem,
ze taczna liczba tych obiektow nie bedzie przekracza¢ dwéch na kazde 4000 m? powierzchni dziatki;

a) dla pozostatych budowli max 25 m;
3) wysoko$¢ zabudowy na poza terenem strefy ekspozycji panoramy wsi:

a) dla budynkéw i budowli z wytaczeniem budowli punktowych liczac od poziomu terenu przed gldéwnym
wejsciem do budynku max 25 m,

b) dla budowli punktowych nie limituje si¢, pod warunkiem, ze taczna liczba tych obiektéw nie bedzie
przekracza¢ dwoch na kazde 2500 m? powierzchni dziatki;

4) dachy z dowolnym uktadem potaci, o katach nachylenia do 15°.
§ 7. Dla terenu oznaczonego symbolem 5SMN:
1. Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max 0,30;

2) intensywnos$¢ zabudowy 0,15 — 0,35;

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej winna wynosi¢ min. 50% powierzchni terenu;

4) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa § 4 pkt 9 uchwaty;

5) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w obrgbie dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 budynek
mieszkalny, w tym jedno miejsce moze by¢ wbudowane;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5 m granic dziatek sa-
siednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszcza si¢ ustugi komercyjne wbudowane w budynek mieszkalny o powierzchni uzytkowej nieprzekra-
czajacej 30% powierzchni mieszkalnej.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do II kondygnacji nadziemnych: liczac od
poziomu terenu przed gtdwnym wejSciem glownym do najwyzej potozonego punktu kalenicy max 9 m;
wysokos$¢ gornej krawedzi elewacii, jej gzymsu lub attyki przed gtéwnym wejsciem max 4,5 m, poziom
parteru na wysokosci do 1,0 m od poziomu terenu,

2) wysokos¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych jedna kondygnacja nadziemna tj. liczac
od poziomu terenu przed gtownym wejSciem do najwyzej potozonego punktu kalenicy max 6 m; wysoko$¢
gornej krawedzi elewacji, jej gzymsu lub attyki przed gtownym wejsciem max 3,5 m;

3) ustala si¢ jako obowiazujace, stosowanie w budynkach mieszkalnych, dachéw spadzistych, dopuszczalne
wielospadowe o katach nachylenia potaci gtéwnych 35°- 45°;

4) ustala si¢ jako obowiazujace, stosowanie w budynkach gospodarczych i garazowych dachéw jednospado-
wych lub dwuspadowych o katach nachylenia potaci gtéwnych 25°- 35°.

§ 8.1) Dla terenu oznaczonego symbolem 2 KDZ
2) przeznaczenie droga publiczna zbiorcza — wojewodzka;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25 m;

4) zasady zagospodarowania oraz parametry zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 9.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 KDD:
1) przeznaczenie - droga publiczna dojazdowa — gminna;
2) zasady zagospodarowania oraz parametry zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) szeroko$¢ 10m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 10.2. Dla terenu oznaczonego symbolem 4KDW:
4) przeznaczenie - droga wewnegtrzna;
5) szeroko$¢ 10 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
6) nawierzchnia utwardzona.
§ 11. Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w celu zachowania szczegolnych wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych nakazuje sig:
przestrzeganie zasad ochrony i ksztalttowania srodowiska, zachowanie i ochrong terenow zieleni przed za-
inwestowaniem dla podtrzymania charakteru wiejskiego obszaru;

2) nakazuje si¢ dostosowac architekturg obiektow do srodowiska kulturowego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych oraz garazy blaszanych, z wytaczeniem obiektow prze-
znaczonych do czasowego uzytkowania potozonych na terenie budowy oraz ustawiania barakowozoéw uzy-
wanych przy wykonywaniu rob6t budowlanych, badaniach geologicznych i pomiarach geodezyjnych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 12. Ustalenia w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) lokalizacja obiektow w strefie ekspozycji panoramy wsi winna uwzglednia¢ walory krajobrazu kulturowego wsi;
2) nakazuje sie wyposazenie terenow budowlanych w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ zasadg odbioru odpadow komunalnych w systemie zorganizowanym pod nadzorem Gminy Lewin
Brzeski lub na zasadzie indywidualnych uméw z odbiorca odpadéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
0 odpadach oraz o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach;

4) postgpowanie z odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) ustala si¢ indywidualny sposéb zaopatrzenia w ciepto obiektow, z koniecznoscia wykorzystania ekologicz-
nych nos$nikow energii jak gaz, energia elektryczna, lekki olej opatowy lub wykorzystania paliw stalych
pod warunkiem stosowania wysokosprawnych urzadzen energetycznych;

6) dziatalno$¢ produkcyjna i ustugowa realizujaca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowac uciazli-
wosci na terenach sasiednich oraz ponadnormatywnego obciazenia srodowiska poza granicami dziatki, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny;

7) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnych, ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czgsci
przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie jej zagospodarowanie,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) obszar planu potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 335 , Krapkowice Strzelce Opol-
skie” - na terenie obowiazuja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

9) dla obszaru, ktory potozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami-jednolitej
czesci wod powierzchniowych-Ciecina o kodzie PLRW60001713129, ktora stanowi cze$¢ scalonej czesci
wod Odra od matej Panwi do granic Wroctawia (SO1103) obowiazuja dziatania okre$lone w planie gospo-
darowania wodami na obszarze dorzecza Odry zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych, gruntowych oraz
do gruntu;

11) zakazuje sig lokalizacji obiektow i urzadzen, ktorych funkcjonowanie powoduje emisj¢ hatasu przekracza-
jaca dopuszczalne normy okreslone w przepisach odrgbnych;

12) w ramach urzadzania terenow biologicznie czynnych nakazuje si¢ wprowadzenie na dziatkach budowla-
nych zieleni §redniowysokiej i niskiej w tym zimozielonej;
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13) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych;

14) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat nalezy powiadomi¢ organ wia-
sciwy do spraw ochrony przyrody;

15) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
16) zakazuje sig¢ dziatalnosci zwiazanej ze sktadowaniem, odzyskiem i unieszkodliwianiem odpadow w tym ztomu;

17) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii w ro-
zumieniu przepisow o ochronie $rodowiska;

18) wyznacza si¢ wymdg zachowania poziomow hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrebnych dla terenu SMN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

§ 13. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) w obszarze planu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 6 — §lad osadnictwa z okresu $redniowiecza;

2) wszelkie prace ziemne musza by¢ prowadzone pod statym nadzorem archeologicznym, a zdejmowanie humusu
pod tworzenie nowego wywierzyska winno by¢ poprzedzone archeologicznymi badaniami ratowniczymi;

3) przed przystapieniem do prac budowlanych nalezy uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie na prace w zabyt-
ku i jego otoczeniu;

4) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala si¢ obowiazek uzgadniania wszelkich dziatan budowlanych
z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow;

5) w strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego uksztattowanie nowej zabudowy winno nawiazywac skala
i forma do zabudowy sasiedniej;

6) w strefie ,,E” ekspozycji panoramy nie nalezy sytuowa¢ zabudowy, ktora mogtaby przystoni¢ lub zaburzy¢
panorame miejscowosci;

7) zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegoélnych terenow.

§ 14. Ustalenia w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: dopuszcza
si¢ umieszczanie od strony terenéw publicznych na elewacjach budynkow tablic reklamowych oraz obiektow re-
klamowych wolno stojacych takze niezwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem terenu lub obiektu.

§ 15. Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szcze-
gblnego zagrozenia powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: Na obszarze objetym planem
nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym:

1) terené6w gorniczych;
2) obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia;
3) terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 16. Ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej:

1. Ustala si¢ jako zasadg lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
3KDD i 4KDW na warunkach okres$lonych przez zarzadcg drogi;

2. Dopuszcza si¢ w szczegolnie uzasadnionych przypadkach lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych droge 2KDZ za zgoda zarzadcy drogi;

3. W uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza si¢ usytuowanie
wybranych elementow sieci poza liniami rozgraniczajacymi drog, pod warunkiem zachowania odlegtosci okreslonej
w przepisach szczegolnych od linii zabudowy obiektow budowlanych istniejacych i projektowanych;

4. W uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych kubaturo-
wych urzadzen infrastruktury technicznej, jako obiektow wbudowanych w granicach poszczegdlnych terenow,
przeznaczonych na inne funkcje, za zgoda wiascicieli tych nieruchomosci;
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5. W przypadku kolizji nowego zagospodarowania z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej
nakazuje si¢ je przenie$¢ lub zabezpieczy¢ po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wiasciwego ad-
ministratora tej infrastruktury;

6. System komunikacji oparty o drogg zbiorcza wojewodzka ulice Kolejowa 2KDZ oraz droge gminng do-
jazdowa 3KDD;

7. Zakazuje si¢ lokalizacji dodatkowych bezposrednich zjazdow z drogi 2KDZ;

8. Dostep do drog dojazdowej oraz wewngtrznej projektowanymi zjazdami publicznymi na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi;

9. Dopuszcza sig dostgp do wydzielanych dzialek budowlanych poprzez drogi wewnetrzne wydzielone z te-
renu 1P potaczone z drogami 3KDD lub 4KDW zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie nowych terenow w wodg z istniejacej wiejskiej sieci wodociagowej, po jej niezbednej rozbudowie;

2) nowe odcinki sieci wodociagowej nalezy wykonac o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby przeciwpoza-
rowe oraz wyposazy¢ w hydranty zewngtrzne.

11. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekdw komunalnych poprzez zbiorowa kanalizacj¢ sanitarna w systemie grawitacyjnym
badz pompowym do wiejskiej kanalizacji sanitarnej;

12. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

1) wyposazenie drog, placow, parkingéw, dojazdéw o utwardzonej nawierzchni w system lokalnej kanalizacji
deszczowej pod warunkiem zachowania wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych z potaci dachowych oraz innych terenow
utwardzonych na tereny wlasne inwestora pod warunkiem spelnienia wymogow okreslonych w przepisach
odrebnych.

13. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

- dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz ziemny, z infrastruktury gazowej zlokalizowanej poza obszarem opraco-
wania planu po jej niezbednej rozbudowie na warunkach okreslonych w przepisach prawa energetycznego.

14. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie:

- ustala si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto obiektow, z koniecznoscia wykorzystania ekologicz-
nych nosnikow energii jak gaz, energia elektryczna, lekki olej opatowy lub wykorzystania paliw statych 1ub
pod warunkiem stosowania wysokosprawnych urzadzen energetycznych.

15. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych na warunkach okreslo-
nych w przepisach prawa energetycznego;

2) dopuszcza sig lokalizacje nowych naziemnych wolnostojacych stacji transformatorowych;

3) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy zostawi¢ pas terenu wolny od drzew i krzewow
o szerokosci 3m liczac od osi linii z kazdej strony.

16. W zakresie sieci teletechnicznych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej oraz telekomunikacyjnych urzadzen konco-
wych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) prowadzenie sieci teletechnicznych - taczno$ci, telekomunikacji i telewizji kablowej jako podziemne
w wydzielonej kanalizacji, a bezposrednio w gruncie tylko jako przytacza do obiektow budowlanych.

§ 17. Ustalenia w zakresie sposobu i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow - teren moze by¢ tymczasowo uzytkowany w sposob dotychczasowy, do czasu jego zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu pod warunkiem, ze uzytkowanie dotychczasowe:
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1) nie bedzie stwarzac uciazliwosci dla uzytkowania zgodnego z ustaleniami planu;
2) umozliwi udostepnienie czeg$ci gruntow dla realizacji dojazdéw i uzbrojenia.

§ 18. Ustalenia w zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: mini-
malna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego symbolem 1P- 4000 m?, sze-
roko$¢ wydzielonej dziatki budowlanej w linii zabudowy minimum 40 m, kat potozenia granic dzialek bu-
dowlanych w stosunku do pasa drogowego dowolny;

2) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach zmniejszenie minimalnych powierzchni oraz szeroko$ci
w linii zabudowy o nie wigcej niz 10%;

3) zasad okreslonych w ust. 1 i1 2 nie stosuje si¢ w przypadku wydzielenia niezbednych dziatek dla realizacji
uktadéw komunikacyjnych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 19. Ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
1. Dla terenu okre$lonego symbolem 1P:
1) powierzchnia, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 4000 m?;
2) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach zmniejszenie minimalnych powierzchni o nie wigeej niz 10%;

3) zasad okreslonych w pkt 1 1 2 nie stosuje si¢ w przypadku wydzielenia: niezbednych dziatek dla realizacji ukta-
dow komunikacyjnych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, podziatu nieruchomosci na poprawe
warunkow zagospodarowania nieruchomosci sasiedniej oraz podzialu wynikajacego z linii rozgraniczajacych
okreslonych na rysunku planu, pod warunkiem spelienia wymagan wynikajacych z przepisow odrgbnych.

2. Dla terenu okreslonego symbolem SMN:
1) powierzchnia, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 600 m
2) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach zmniejszenie minimalnych powierzchni o nie wigcej niz 10%;

3) zasad okreslonych w pkt 1 1 2 nie stosuje si¢ w przypadku wydzielenia: niezbednych dziatek dla realizacji ukta-
dow komunikacyjnych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, podziatu nieruchomosci na poprawe
warunkow zagospodarowania nieruchomosci sasiedniej oraz podzialu wynikajacego z linii rozgraniczajacych
okreslonych na rysunku planu, pod warunkiem spelienia wymagan wynikajacych z przepisoéw odrgbnych.

§ 20. Ustalenia w zakresie szczeg6lnych warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzyt-

kowaniu, w tym zakaz zabudowy: w granicach objetym planem nie wystepuja tereny, dla ktorych ustala sig
ograniczenia w uzytkowaniu terenu oraz zakaz zabudowy.

§ 21. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lewina Brzeskiego.

§ 23. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Wiodek
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXV/190/2012
Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim
z dnia 13 sierpnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji inwestyceji, zapisanych z zakresu infrastruktury technicznej,
stanowigcych zadania wlasne Gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego , oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art.20 ust.] ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647), art.7.ust.1 pkt.2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym ( Dz, U z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z pézn. zm.) Rada Miejska w Lewinie
Brzeskim biorge pod uwage rozstrzygnigeia projektu planu w zakresie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej. stanowigceych zadania wlasne Gminy , stwierdza iz na terenie
objgtym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje sig realizacjg
sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, drogi publicznej wraz z odwodnieniem i o$wietleniem.
Niemniej dla uruchomienia I etapu inwestycji tj. zabudowy produkcyjnej realizacja infrastruktury
w pelnym zakresie nie jest konieczna, gdyz teren ten posiada niezbgdne media od strony ulicy
Kolejowej.
Budowa infrastruktury technicznej winna by¢ realizowana zgodnie z regulaminem zaopatrzenia
w wodg oraz odprowadzania $ciekdw na terenie Gminy Lewin Brzeski takze przez podmiot
zainteresowany, na warunkach okreslonych przez Hydro -Lew sp. z o.0.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXV/190/2012
Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim
z dnia 13 sierpnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do projektu planu, o ktérych mowa w art. 18 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz, U. z 2012r. poz.
647) wniesionych przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce
osobowodci prawnej do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Lewinie Brzeskim.

Na podstawie art.20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. z 2012r. poz. 647) Rada Miejska w Lewinie
Brzeskim, po zapoznaniu sig z rozstrzygnigciem Burmistrza Lewina Brzeskiego, w ktérym
ofwiadcza, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wplynely zadne uwagi,
uznaje za bezprzedmiotowe postgpowanie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych  do
wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Lewinie Brzeskim.
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