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UCHWALA NR XXVI11/214/12
RADY GMINY REWAL

Z dnia 28 wrzesnia 2012 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal
czesSci miejscowosci Pobierowo - strona poludniowa.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012r., poz. 647 tekst jednolity) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi zmianami) Rada Gminy Rewal uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XX1/181/04 Rady Gminy Rewal z dnia 28 maja 2004 r. w sprawie przystapie-
nia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal czg§ci miejscowosci
Pobierowo - strona potudniowa oraz po stwierdzeniu zgodnosci ponizszych ustalen ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Rewal czg$ci miejscowosci Pobierowo - strona potudniowa.

2. Integralng czg$cia uchwaty sa nastepujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek zatytutlowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal

czgsci miejscowosci Pobierowo - strona potudniowa” opracowany w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

3. Przedmiotem planu sa: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug turystycznych -
pensjonaty, tereny zabudowy wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow, tereny zieleni urzadzonej, lasy, tereny rolnicze bez prawa zabudowy, tereny przezna-
czone do zalesienia, tereny zieleni izolacyjnej, tereny parkingdw ogoélnodostgpnych, tereny wod powierzchnio-
wych $rdédladowych, tereny infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki, tereny infrastruktury tech-
nicznej w zakresie wodociagéw, tereny infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji, tereny infra-
struktury technicznej w zakresie gospodarki $ciekami z dopuszczeniem towarzyszacej dziatalnosci w zakresie
gospodarowania odpadami, tereny drog publicznych, tereny drog wewnetrznych, tereny ciagéw pieszo-
jezdnych, tereny kolei waskotorowe;j.

4. Na rysunku planu ustalono nastgpujace elementy:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) przeznaczenie terenu;
6) planowane pasy zieleni izolacyjnej;
7) wartosciowe aleje drzew.

§ 2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) linia rozgraniczajaca - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

2) obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linig, spetniajaca nastgpujace warunki:

a) sciana frontowa projektowanego budynku o funkcjach wynikajacych z przeznaczenia terenu lub co naj-
mniej 60% jej dlugosci musi by¢ umieszczona w tej linii, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej drogi, za wyjatkiem takich elementow architektonicznych, jak: balkon, wykusz, schody
zewnetrzne, taras, pilastry, podesty, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap, ocieplenie dla budynkdéw ist-
niejacych oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku wysunigtych poza te lini¢ nie wigcej
niz 1,5 m,

b) dla towarzyszacych obiektow garazowych i gospodarczych nalezy lini¢ tg traktowaé jako nieprzekra-
czalna lini¢ zabudowy,

c) dla dziatek budowlanych, dla ktoérych obowiazujaca linia zabudowy nie jest prostopadta do bocznych
granic dziatki budowlanej, budynek o funkcjach wynikajacych z przeznaczenia terenu nalezy zlokalizo-
wac prostopadle do bocznych granic, w taki sposob, aby jeden naroznik gléwnej bryty budynku stykat
si¢ z tg linia;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
frontowa projektowanego budynku; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw archi-
tektonicznych budynku jak: balkon, wykusz, schody zewnetrzne, taras, pilastry, podesty, gzyms, okap da-
chu, rynna, wiatrotap, ocieplenie dla budynkow istniejacych oraz innych detali wystroju architektonicznego
budynku wysunigtych poza t¢ linig nie wigcej niz 1,5 m;

4) szerokos$¢ frontu dzialki - nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ frontowa dziatki mierzona od strony drogi;

5) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysoko$¢ budynku lub jego czgsci stanowia-
ca pionowy wymiar budynku, liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzej potozonej powierzchni przekrycia dachowego;

6) ustugi komercyjne - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ w zakresie handlu detalicznego, gastronomii,
sportu, turystyki, rozrywki, rekreacji, ustug zdrowia, ustugi dla ludnoséci w zakresie napraw sprzg¢tu AGD,
krawiectwa, szewstwa, zegarmistrzostwa, jubilerstwa, poligrafii, obstugi finansowej, telekomunikacyjne;j,
pocztowej, turystycznej, prawnej, ubezpieczeniowej, notarialnej, obstugi administracyjne;j, biura.

§ 3. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw - na rysunku planu oznaczono symbolami podstawowe
przeznaczenie terenéw, o ktérych mowa w § 1 ust. 4:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug turystycznych - pensjonaty, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/Utp;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug turystycznych - pensjonaty z dopuszczeniem
ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/Utp/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

5) tereny zabudowy ustugowe;j, tereny obiektow produkcyjnych, sktadoéw i magazyndéw, oznaczone na rysun-
ku planu symbolem U/P;

6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
7) lasy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

8) tereny rolnicze bez prawa zabudowy przeznaczone do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem
R/ZL;

9) tereny rolnicze bez prawa zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
10) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI;

11) tereny zieleni izolacyjnej z parkingami ogolnodostgpnymi - oznaczone na rysunku planu symbolem
ZI/KS;

12) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
13) tereny infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem E;
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14) tereny infrastruktury technicznej w zakresie wodociagdéw, oznaczone na rysunku planu symbolem W,
15) tereny infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem T;

16) tereny infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki $ciekami z dopuszczeniem towarzyszacej dziatal-
no$ci w zakresie gospodarowania odpadami, oznaczone na rysunku planu symbolem K/O;

17) tereny drog publicznych - drogi zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolem KDz;

18) tereny drog publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDd;

19) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDw;

20) tereny ciagow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDWX;

21) tereny kolei waskotorowej oraz obicktow i urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku
planu symbolem KK/IT.
§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nowa zabudowg, rozbudowywane czgsci budynkoéw nalezy lokalizowaé zgodnie z obowiazujacymi lub nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) dla budynkow i czesci budynkdéw zlokalizowanych poza obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy oznaczonymi na rysunku planu oraz o innych parametrach niz wskazane w Rozdziale 2 ustala si¢
zakaz ich rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem przebudowy i remontu;

3) ustala si¢ poziom posadowienia posadzki parterow budynkéw nie wyzszy niz 0,3 m nad istniejacym terenem;

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazowych na granicach dziatek budowlanych, o ile
nie ustalono inaczej w Rozdziale 2;

5) budynki garazowe i gospodarcze realizowane na granicach dziatek sasiednich, winny mie¢ jednakowe para-
metry zabudowy (wysokos¢ gornej krawedzi elewacji, ksztalt i wysoko$¢ dachdéw, rozwiazania materiatowe);

6) zezwala si¢ na lokalizacje garazy wbudowanych lub przybudowanych do gtéwnej bryty budynku;

7) nowe budynki gospodarcze i garazowe oraz stacje transformatorowe moga mie¢ wysoko$¢ 1 kondygnaciji,
przy czym wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 6,0 m, o ile nie ustalono inaczej w Rozdziale 2;

8) wysokosci zabudowy okreslone szczegdtowo w rozdziale 2 nie dotycza elementow technicznych i wyposa-
zenia technicznego budynkow oraz obiektow infrastruktury technicznej (telekomunikacyjnej);

9) potacie dachow pochytych - dwuspadowych i wielospadowych nalezy realizowac¢ jako symetrycznie zbie-
gajace sie w kalenicy;

10) zakazuje sie lokalizacji nowych obiektow i budynkéw tymczasowych (z wyjatkiem obiektéw zaplecza
budow na czas ich realizacji), budynkow prowizorycznych i garazy blaszanych;

11) dla catego terenu objgtego planem ustala si¢ likwidacjg tymczasowych oraz zakaz lokalizowania nowych
tymczasowych pawilonow handlowych i gastronomicznych (w tym przyczep), tymczasowych hal namio-
towych oraz mobilnych domkow turystycznych;

12) dla wykonywania sieci uzbrojenia terenu, fundamentéw oraz kondygnacji podziemnych budynkow ustala
si¢ konieczno$¢ zastosowania rozwigzan technicznych chroniacych przylegly drzewostan;

13) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkow w sposdb zmieniajacy lub zakrywajacy
elementy wystroju architektonicznego, w tym kolumny, pilastry, ocbramowania portali i okien, balustrady,
gzymsy i zwiefczenia, ptyciny i kompozycje sztukatorskie, potacie dachowe;

14) na terenie ustug turystycznych i terenach innych ustug zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego dopusz-
cza sig realizacj¢ no$nikow reklamowych wg nastgpujacych zasad:

a) laczna powierzchnia, mierzona po obrysie zewnetrznym nie moze by¢ wieksza niz 2 m?,
b) jest to reklama w formie tablic (szyldéw) reklamowych mocowanych do ogrodzen lub elewacji budynkdow,
c) dotyczy prowadzonej dziatalnosci na terenie dziatki lub zespotu dziatek.
§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) realizacja inwestycji w ramach obszarow Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB 320010 musi

uwzglednia¢ zasady zagospodarowania terenu oraz zakazy okreslone w przepisach odrgbnych, w szczegol-
nosci o ochronie przyrody;

2) nakazuje si¢ w maksymalnym stopniu zachowac istniejace zadrzewienia, w szczegolnosci wartosciowe ale-
je drzew oznaczone na rysunku planu;
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3) ustala sie zakaz wycinki warto§ciowego drzewostanu za wyjatkiem koniecznos$ci wynikajacej z realizacji
inwestycji celu publicznego - budowy, rozbudowy i przebudowy drog oraz sieci infrastruktury techniczne;j
oraz cig¢ sanitarnych, cigé¢ pielggnacyjnych;

4) do nasadzen, z wyjatkiem urzadzonych ogrodéw, nalezy uzywaé rodzimych, zgodnych z siedliskiem ga-
tunkoéw drzew i krzewow;

5) nalezy zrealizowac¢ pasy zieleni izolacyjnej zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;

6) tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw powinny zostaé¢ zagospoda-
rowane zielenig, w tym otoczone zielenia izolacyjna, tak by zminimalizowa¢ ucigzliwo$ci pochodzace
Z tych obszarow oraz poprawi¢ walory krajobrazowe;

7) zbedne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) energie cieplng nalezy pozyskiwaé z przyjaznych dla srodowiska zrodet w szczegdlnosci nalezy stosowaé
ogrzewanie gazowe oraz systemy wykorzystujace zrodia czystej energii: pompy cieplne, kolektory stoneczne,
energi¢ elektryczna;

9) dopuszcza si¢ stosowania paliw statych lub gazowych z sieci (z wykluczeniem lokalizacji zbiornikow na
gaz) przy zasilaniu indywidualnym oraz paliw innych przy zasilaniu zbiorczym pod warunkiem nie prze-
kraczania standardow jakosci srodowiska;

10) wszystkie wystepujace stanowiska roslin i zwierzat chronionych nakazuje si¢ zachowa¢ w stanie naturalnym;

11) wszystkie stwierdzone siedliska przyrodnicze chronione na mocy przepiséw odrebnych nakazuje si¢ za-
chowa¢ w stanie naturalnym.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w obregbie strefy W.III - ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku
planu, ustala si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych zwiazanych z zago-
spodarowaniem i zabudowaniem terenu, ktorych zakres okresli pozwolenie organu ds. ochrony zabytkoéw
na badania archeologiczne przed wydaniem pozwolenia na budowe;

2) w razie natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekty archeologiczne, nalezy przerwac prace, zabezpie-
czy¢ teren i niezwlocznie powiadomi¢ odpowiedni organ stluzby ochrony zabytkoéw, a nastgpnie przystapic
do archeologicznych badan ratunkowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) okreslone na rysunku planu tereny oznaczone symbolami: ZP, ZI/KS, KDz, KDd, KDw, KDWx stanowia
przestrzenie publiczne;

2) zasady ksztaltowania przestrzeni drog publicznych okreslono w Rozdziale 2;

3) wszystkie publiczne obiekty i tereny powszechnie dostgpne nalezy przystosowaé do potrzeb 0sob niepetno-
sprawnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lono w Rozdziale 2;

2) dla terenow MN/Utp oraz MN/Utp/U dopuszcza sie przekroczenie powierzchni zabudowy okre§lonych
w Rozdziale 2 0 maks. 5% powierzchni dziatki lub terenu, w celu lokalizacji ustug odnowy biologicznej,
W tym: gabinetu masazu, gabinetu urody, sali gimnastycznej, sitowni, basenu kapielowego, przy czym po-
wierzchnia ustug odnowy biologicznej nie moze by¢ mniejsza niz 100,0 m? powierzchni uzytkowej, a po-
wierzchnia lustra wody basenu kapielowego musi wynosi¢ co najmniej 50,0 m?;

3) taczna powierzchnia zabudowy po uwzglednieniu § 8 pkt 2, nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni dziatki
lub terenu:;

4) nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wlasciwych warunkow ochrony przeciwpozarowej, zwlaszcza
w zakresie zaopatrzenia w wodg, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektoéw wzgledem siebie oraz mozli-
wosci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochro-
nie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych: okreslono w § 5 i § 6 w zakresie ochrony przyrody, dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ terendw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci W rozumieniu przepisoéw odregbnych;
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2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podziatlu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych,
przy zachowaniu ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

3) sposob podziatu nieruchomosci okreslono w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 2;

4) dopuszcza sig taczenie dziatek geodezyjnych, w szczeg6lnosci gdy istniejaca lub projektowana dziatka bu-
dowlana sktada si¢ z kilku dzialek geodezyjnych;

5) dopuszcza si¢ korekty granic ustalonych i projektowanych dziatek niepokrywajacych si¢ z liniami rozgra-
niczajacymi, majace na celu poprawg ich funkcjonalnosci (dostgp komunikacyjny, poprawa ksztaltu dzia-
ek, zapewnienie wlasciwych warunkéw usytuowania istniejacych budynkow);

6) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek przeznaczonych do lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej oraz dojs¢ 1 dojazdow;

7) dla nowowydzielanych dziatek, o ile nie ustalono inaczej w Rozdziale 2, ustala si¢ minimalng szerokos¢
frontu dziatki 20,0 m.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) powiazania komunikacyjne z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym zapewniaja drogi publiczne gminne
i powiatowe powiazane z droga wojewodzka;

2) dla zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej obszaru ustala si¢ zachowanie istniejacych i planuje sig re-
alizacje nowych drég publicznych oraz drog wewnetrznych - gminnych i prywatnych;

3) wszystkie tereny w granicach planu bgda obstugiwane komunikacyjnie z przylegtych drég publicznych
i wewngtrznych, w szczegdlnosei na zasadach okreslonych w Rozdziale 2;

4) dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych i Ciagéw pieszo-rowerowych w obrebie istniejacych lub projek-
towanych paséw drogowych;

5) w ramach poszczegdlnych terenow i dziatek, nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe miejsc postojowych lub
garazowych, zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodoéw z uwzglednieniem wa-
runkow technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe ustalonych dziatek budowlanych, na
ktérych przewidziane sa do realizacji nowe budynki:

a) dla obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw - min. 1 stanowisko na 5-ciu zatrudnionych,

b) dla obiektéow handlowych i gastronomicznych - min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25,0 m? po-
wierzchni uzytkowej,

c) dla obiektow ustugowych innych niz wymienione w § 11 pkt 6 lit. b - min. 1 stanowisko na kazde rozpo-
czete 40,0 m? powierzchni uzytkowe;,

d) dla obiektow hotelowych i pensjonatowych - min. 1 stanowisko na 1 pokdj goscinny lub jednostke
mieszkalna,

e) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - min. 2 stanowiska dla kazdego lokalu mieszkalnego,

f) dla budynk6éw mieszkalnych wielorodzinnych - min. 1 stanowisko dla kazdego lokalu mieszkalnego;

7) przyczepy kempingowe moga by¢ parkowane na urzadzonych miejscach postojowych jedynie w ramach
kempingéw i1 pol biwakowych;

8) dla inwestycji nalezy zapewni¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowa sie¢ infrastruktury technicz-
nej powiazana z istniejacym systemem gminnym w zakresie:

a) sieci wodociagowe;j,
b) sieci kanalizacji sanitarnej,
C) sieci energetycznej - skablowanej podziemneyj;

9) w zakresie wodociagu ustala si¢ przebudowe, rozbudowe istniejacej sieci gminnej; oraz budowe nowej sie-
ci gminnej; planuje si¢ zwodociagowanie wszystkich terenéw zainwestowanych i przeznaczonych do zain-
westowania;

10) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlno-
sptawnej, w razie braku mozliwosci przytaczenia do sieci dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na
wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych, z uwzglgdnieniem przepi-
sow odrebnych;
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11) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenéw komunikacji kotowej, placow manewrowych,
terenow zabudowy ustugowej, terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw i innych okreslo-
nych obowiazujacymi przepisami moze nastapi¢ do sieci kanalizacji deszczowej, do sieci kanalizacji og6l-
nosptawnej lub do gruntu po spelnieniu wymogoéw wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym ewentual-
nej koniecznosci podczyszczenia Sciekéw do odpowiednich parametrow, w uzgodnieniu z wtasciwym za-
rzadca tej sieci;

12) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢ budowg i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej; planuje si¢
skanalizowanie wszystkich terenow zainwestowanych i przeznaczonych do zainwestowania; ustala si¢ za-
kaz realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow; $cieki z terenow produkcyjnych nicodpowiadajace pa-
rametrom $ciekow komunalnych, musza przed ich zrzutem do sieci kanalizacji gminnej zosta¢ podczysz-
czone na terenie poszczegolnych zaktadow zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

13) w zakresie sieci energetycznej ustala si¢ obstuge poprzez istniejace i projektowane linie kablowe pod-
ziemne n/n przylaczone do sieci s/n poprzez istniejace i projektowane elektroenergetyczne stacje transfor-
matorowe; sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia przebiegajace przez tereny zurbanizo-
wane i projektowane do zainwestowania nalezy docelowo prowadzi¢ jako kablowe podziemne w pasach
drogowych;

14) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ utrzymanie istniejacych systeméw oraz ich rozbu-
dowe (w tym systemow dostgpu radiowego);

15) w zakresie sieci gazowej ustala si¢ przebudowe, rozbudowg istniejacej sieci gminnej;

16) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: wedtug ustalen § 5 pkt 8 i pkt 9;

17) w zakresie urzadzen melioracyjnych ustala si¢ obowiazek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznosci jego naruszenia nalezy zastosowacé rozwiazanie zastgpcze zgodnie Z przepisami odrgbnymi;

18) ustala si¢ prowadzenie nowoprojektowanych sieci uzbrojenia technicznego w przestrzeniach publicznych
(drogach, terenach zieleni);

19) obstuge poszczegdlnych terendw w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowaé z sieci zlokali-
zowanych w przylegltych drogach;

20) istniejace sieci uzbrojenia technicznego kolidujace z zainwestowaniem mozliwym do realizacji na pod-
stawie niniejszego planu nalezy przetozy¢; przy modernizacji i przebudowie sieci uzbrojenia technicznego
nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ uporzadkowania prawnego ich przebiegu przez tereny niepubliczne;

21) odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na terenie dziatki i odprowadza¢ je zgodnie z polityka gospoda-
rowania odpadami w gminie na wlasciwe sktadowisko odpadow, natomiast odpady z dziatalnosci produk-
cyjnej, o0 ile nie stanowia odpaddéw o charakterze komunalnym winny by¢ unieszkodliwiane i wywozone na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem: MN/Utp, MN/Utp/U ustala si¢ maksymalna powierzchnie uzytkowa
czesci mieszkalnej na 200,0 m? dla kazdej dziatki budowlane;;

2) na obszarze objgtym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzia-
tywa¢ na $rodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego, w tym inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej oraz inwestycji dotyczacych ustug turystycznych, w tym lokalizacji osrodkow wypoczynko-
wych, hoteli, stalych pdl kempingowych lub karawaningowych;

3) zakazuje sig lokalizacji sitowni wiatrowych;

4) zakazuje sie lokalizowania innych obiektéw, jezeli uciazliwosci z nimi zwiazane przenikaja na tereny nie-
ruchomosci nalezace do osob trzecich i sa w konflikcie z obecnym lub planowanym przeznaczeniem tych
nieruchomosci;

5) przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrong ludnosci zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej okre§lonymi przepisami odrgbnymi;

6) przy projektowaniu obiektoéw budowlanych, zwlaszcza przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy prze-
strzega¢ przepisoOw dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow -
do czasu realizacji ustalen niniejszego planu tereny moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy.

§ 14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji - nie ustala sig.
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§ 15. Ustalenia szczegolowe:

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

1. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 1,59 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/P
1) | Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy uslugowej, tereny obiektow produkcyjnych,
skladéw | magazynow
2) | Zagospodarowanie terenu a) powierzchnia zabudowy - maks. 30% powierzchni dziatki,
i ksztatltowanie zabudowy b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni
dziakki,
c) wysokos¢ zabudowy do kalenicy lub najwyzej potozone;j
powierzchni przekrycia dachowego - maks. 10,0 m,
d) wysokos¢ zabudowy do okapu (dachy pochyte) - maks. 8,0 m,
e) geometria dachow - dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe,
dachy jednospadowe, dachy ptaskie, dachy krzywo powierzchniowe
w tym kolebkowe,
f) kat nachylenia gtownych potaci dachowych - maks. 45°,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 lokalu mieszkalnego, towarzyszacego
gtownej funkcji terenu, o powierzchni maks. 100,0 m?;
3) | Zasady i warunki scalania i podzialu | minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek - 1200 m?;
nieruchomosci
4) | Ustalenia komunikacyjne; ustalenia | a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
w zakresie infrastruktury technicznej |b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodniez
ustaleniami § 11;
5) | Ochrona $rodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia § 5;
6) | Stawka procentowa od wzrostu 30%
wartosci nieruchomosci
2. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,11 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP
1) | Przeznaczenie terenu Tereny zieleni urzadzonej
2) | Zagospodarowanie terenu a) dopuszczalne obiekty towarzyszace - obiekty matej architektury,
i ksztaltowanie zabudowy obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - min. 80% powierzchni terenu,
d) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejacy ciek
wodny, na ktorym dopuszcza sie realizacje ktadek i urzadzen
hydrotechnicznych zabezpieczajacych brzegi,
e) nalezy umocnic i zabezpieczy¢ skarpy nie naruszajac naturalnych
warunkow srodowiskowych,
f) nalezy zabezpieczy¢ ciek wodny przed niekontrolowanym
naplywem zanieczyszczonych wod z terendw sasiednich;
3) | Zasady i warunki scalania i podziatu | nalezy wydzieli¢ dziatke geodezyjna zgodnie z liniami
nieruchomosci rozgraniczajacymi;
4) | Ustalenia komunikacyjne; ustalenia |a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
w zakresie infrastruktury b) nalezy zapewni¢ przejazd do terenu 3U,
technicznej c) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
Z ustaleniami § 11;
5) | Ochrona srodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia § 5;
6) | Stawka procentowa od wzrostu 1%

warto$ci nieruchomosci
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3. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,38 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U

1) | Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy ustugowej

2) | Zagospodarowanie terenu
| ksztattowanie zabudowy

a) powierzchnia zabudowy - maks. 30% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 30% powierzchni
dziatki,

¢) wysokos¢ zabudowy do kalenicy lub najwyzej potozonej
powierzchni przekrycia dachowego - maks. 10,0 m,

d) wysokosé zabudowy do okapu (dachy pochyle) - maks. 8,0 m,

e) geometria dachow - dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe,
dachy jednospadowe, dachy plaskie, dachy krzywo powierzchniowe
w tym kolebkowe,

1) kat nachylenia glownych potaci dachowych - maks. 45°,

g) dopuszcza sie lokalizacje 1 lokalu mieszkalnego, towarzyszqcego
glownej funkcji terenu, o powierzchni maks. 100,0 m?;

3) | Zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

nalezy wydzieli¢ dziatke geodezyjnq zgodnie z liniami
rozgraniczajqcymi,

4) | Ustalenia komunikacyjne; ustalenia
w zakresie infrastruktury technicznej

a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu, dopuszcza sie dojazd
z drogi 3KDw przez teren 2ZP;

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie

Z ustaleniami § 11,

5) | Ochrona srodowiska, przyrody

obowiqzujq ustalenia § 5;

6) | Stawka procentowa od wzrostu
wartosci nieruchomosci

30%

(rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 7 listopada 2012 r., znak: NK.3.4131.396.2012.SA Wojewoda Zachodnio-
pomorski stwierdzit niewaznosé § 15 ust. 3 uchwaty)

4. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,18 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZP

1) | Przeznaczenie terenu

Tereny zieleni urzadzonej

2) | Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie

zabudowy

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace - obiekty male;j
architektury, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem
obiektow infrastruktury techniczne;j,

¢) powierzchnia biologicznie czynna - min. 80% powierzchni

terenu;
3) | Zasady i warunki scalania i podziatu nalezy wydzieli¢ dziatkg geodezyjna zgodnie z liniami
nieruchomosci rozgraniczajacymi;

4) | Ustalenia komunikacyjne; ustalenia
w zakresie infrastruktury technicznej

a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami § 11;

5) | Ochrona $rodowiska, przyrody

obowiazuja ustalenia § 5;

6) | Stawka procentowa od wzrostu wartosci 1%

nieruchomosci

5. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 1,12 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN/Utp/U

1) | Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug
turystycznych - pensjonaty z dopuszczeniem ustug
komercyjnych
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2) | Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie | @) powierzchnia zabudowy - maks. 20% powierzchni dziatki,
zabudowy b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50% powierzchni
dziatki,

¢) wysokos¢ zabudowy do kalenicy - maks. 10,0 m,

d) wysokos¢ zabudowy do okapu - maks. 8,0 m,

e) geometria dachow - dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe,
1) kat nachylenia gtownych potaci dachowych - 35°- 50°;

3) | Zasady i warunki scalania i podziatu minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek - 2000 m?;
nieruchomosci

4) | Ustalenia komunikacyjne; ustalenia dojazd - z drég przylegajacych do terenu,
w zakresie infrastruktury technicznej obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie

Z ustaleniami § 11;

5) | Ochrona srodowiska, przyrody obowiqzujq ustalenia § 5;

6) | Stawka procentowa od wzrostu wartosci | 30%
nieruchomosci

(rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 7 listopada 2012 r., znak: NK.3.4131.396.2012.SA Wojewoda Zachodnio-
pomorski stwierdzit niewaznos¢ § 15 ust. 5 uchwaty)

6. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,16 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 6ZP

1) | Przeznaczenie terenu Tereny zieleni urzadzonej
2) | Zagospodarowanie terenu a) dopuszczalne obiekty towarzyszace - obiekty matej architektury,
i ksztaltowanie zabudowy obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna - min. 80% powierzchni terenu,
d) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejacy ciek
wodny, na ktorym dopuszcza sie realizacje ktadek i urzadzen
hydrotechnicznych zabezpieczajace brzegi,

e) nalezy umocnic i zabezpieczy¢ skarpy nie naruszajac naturalnych
warunkow srodowiskowych,

f) nalezy zabezpieczy¢ ciek wodny przed niekontrolowanym
naplywem zanieczyszczonych wod z terendw sasiednich;

3) | Zasady i warunki scalania i podziatu | nalezy wydzieli¢ dziatk¢ geodezyjna zgodnie z liniami
nieruchomosci rozgraniczajacymi;

4) | Ustalenia komunikacyjne; ustalenia |a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,

w zakresie infrastruktury technicznej | b) nalezy zapewni¢ przejazd do terenu 7U/P;

¢) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami § 11;

5) | Ochrona $rodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia § 5;

6) | Stawka procentowa od wzrostu 1%
wartos$ci nieruchomosci

7. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 4,80 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U/P

1) | Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy ushugowej, tereny obiektéw produkcyjnych,
skladéw | magazynow
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2) | Zagospodarowanie terenu a) powierzchnia zabudowy - maks. 30% powierzchni dziatki,
i ksztatltowanie zabudowy b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% powierzchni
dziafki,
¢) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy lub najwyzej potozone;j
powierzchni przekrycia dachowego - maks. 10,0 m,
d) wysoko$¢ zabudowy do okapu (dachy pochyte) - maks. 8,0 m,
e) geometria dachow - dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe,
dachy jednospadowe, dachy ptaskie, dachy krzywo powierzchniowe
w tym kolebkowe,
f) kat nachylenia gtownych potaci dachowych - maks. 45°,
g) dopuszcza sig lokalizacje 1 lokalu mieszkalnego, towarzyszacego
glownej funkcji terenu, 0 powierzchni maks. 100,0 m?;
3) | Zasady i warunki scalania i podzialu | minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek - 1200 m?;
nieruchomosci
4) | Ustalenia komunikacyjne; ustalenia  |a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu, dopuszcza si¢ dojazd
w zakresie infrastruktury technicznej |z drogi 2KDd przez teren 6ZP;
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami § 11;
5) | Ochrona $rodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia § 5;
6) | Stawka procentowa od wzrostu 30%
wartosci nieruchomosci
8. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 5,16 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U
1) | Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy uslugowej
2) | Zagospodarowanie terenu a) powierzchnia zabudowy - maks. 30% powierzchni dziatki,
i ksztaltowanie zabudowy b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 30% powierzchni
dziatki,
¢) wysokos¢ zabudowy do kalenicy lub najwyzej potozonej
powierzchni przekrycia dachowego - maks. 10,0 m,
d) wysoko$¢ zabudowy do okapu (dachy pochyte) - maks. 8,0 m,
e) geometria dachow - dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe,
dachy jednospadowe, dachy ptaskie, dachy krzywo powierzchniowe
w tym kolebkowe,
f) kat nachylenia glownych potaci dachowych - maks. 45°,
g) dopuszcza sig lokalizacje 1 lokalu mieszkalnego, towarzyszacego
gtownej funkcji terenu, 0 powierzchni maks. 100,0 m?;
3) | Zasady i warunki scalania i podziatu | minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek - 3000 m?;
nieruchomosci
4) | Ustalenia komunikacyjne; ustalenia  |a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
w zakresie infrastruktury technicznej |b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami § 11;
5) | Ochrona srodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia § 5;
6) | Ochrona dziedzictwa kulturowego obowiazujq ustalenia § 6;
i zabytkoéw
7) | Stawka procentowa od wzrostu 30%
wartosci nieruchomosci
9. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 3,10 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN/Utp/U
1) | Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug

turystycznych - pensjonaty z dopuszczeniem ustug komercyjnych
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2) | Zagospodarowanie terenu a) powierzchnia zabudowy - maks. 20% powierzchni dziatki,
i ksztatltowanie zabudowy b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50% powierzchni dziatki,
¢) wysokos¢ zabudowy do kalenicy - maks. 10,0 m,
d) wysoko$¢ zabudowy do okapu - maks. 8,0 m,
e) geometria dachow - dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe,
f) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych - 35°- 50°,
g) dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej, w tym
agroturystyki, z mozliwos$cia rozbudowy i przebudowy, przy
zachowaniu parametréw ustalonych w pkt 2 lit. a, b, ¢, d, e, f;
3) | Zasady i warunki scalania minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek - 2000 m?;
i podziatu nieruchomosci
4) | Ustalenia komunikacyjne; a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
ustalenia w zakresie infrastruktury |b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
technicznej Z ustaleniami § 11;
5) | Ochrona $rodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia § 5;
6) | Stawka procentowa od wzrostu 30%
warto$ci nieruchomosci
10. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,44 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MN/Utp/U
1) |Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug
turystycznych - pensjonaty z dopuszczeniem uslug komercyjnych
2) | Zagospodarowanie terenu a) powierzchnia zabudowy - maks. 20% powierzchni dziatki,
i ksztaltowanie zabudowy b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50% powierzchni dziatki,
¢) wysokos¢ zabudowy do kalenicy - maks. 10,0 m,
d) wysoko$¢ zabudowy do okapu - maks. 8,0 m,
e) geometria dachow - dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe,
f) kat nachylenia gtownych potaci dachowych - 35°- 50°;
g) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej, w tym
agroturystyki, z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy, przy
zachowaniu parametrow ustalonych w pkt 2 lit. a, b, ¢, d, e, f;
3) | Zasady i warunki scalania minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek - 2000 m?;
i podziatu nieruchomosci
4) | Ustalenia komunikacyjne; a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
ustalenia w zakresie infrastruktury |b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
technicznej z ustaleniami § 11;
5) |Ochrona $rodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia § 5;
6) | Stawka procentowa od wzrostu 30%

warto$ci nieruchomosci
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11. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,87 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MN/Utp/U
1) |Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug
turystycznych - pensjonaty z dopuszczeniem ustug komercyjnych
2) | Zagospodarowanie terenu a) powierzchnia zabudowy - maks. 20% powierzchni dziatki,
i ksztatltowanie zabudowy b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50% powierzchni dziatki,
¢) wysokos¢ zabudowy do kalenicy - maks. 10,0 m,
d) wysoko$¢ zabudowy do okapu (dachy pochyte) - maks. 8,0 m,
e) geometria dachow - dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe lub
dachy ptaskie,
f) kat nachylenia gtownych potaci dachowych - 35°- 50°;
g) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej, W tym
agroturystyki, z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy, przy
zachowaniu parametroéw ustalonych w pkt 2 lit. a, b, ¢, d, e, f;
3) |Zasady i warunki scalania minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek - 2000 m?;
i podziatu nieruchomosci
4) |Ustalenia komunikacyjne; a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
ustalenia w zakresie infrastruktury |b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
technicznej z ustaleniami § 11;
5) |Ochrona $rodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia § 5;
6) |Stawka procentowa od wzrostu 30%
warto$ci nieruchomosci
12. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,03 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 12W
1) |Przeznaczenie terenu Tereny infrastruktury technicznej w zakresie
wodociagow
2) | Zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie a) powierzchnia zabudowy - maks. 60% powierzchni
zabudowy dziakki,
b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20%
powierzchni dziatki,
¢) wysokos¢ zabudowy - do 1 kondygnacji, nie wyzej
niz 5,0 m,
d) geometria dachoéw - zezwala si¢ na wszelkie
rozwiazania,
3) | Zasady i warunki scalania i podziatu nalezy wydzieli¢ dziatke geodezyjna zgodnie
nieruchomosci Z liniami rozgraniczajacymi,
4) |Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie a) dojazd - z drogi przylegajacej do terenu,
infrastruktury technicznej b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami § 11;
5) |Ochrona $rodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia § 5;
6) |Stawka procentowa od wzrostu wartosci 30%

nieruchomosci
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13. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 47,22 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 13ZL
1) |Przeznaczenie terenu Lasy
2) | Zagospodarowanie terenu a) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagu pieszo-rowerowego po uzyskaniu
i ksztaltowanie zabudowy zgody wlasciwego organu administracji le$nej z zastrzezeniem pkt 2
lit. b;
b) lokalizacjg inwestycji, 0 ktorych mowa w pkt 2 lit. a, nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym m.in. z przepisami
ustawy 0 ochronie gruntow rolnych i le§nych po uzyskaniu zgody
wlasciwego organu administracji le$nej;
c) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;
3) |Zasady i warunki scalania zgodnie z przepisami odrgbnymi W zakresie podziatu gruntéw rolnych
i podziatu nieruchomosci i leSnych;
4) |Ustalenia komunikacyjne; a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
ustalenia w zakresie b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami
infrastruktury technicznej § 11,
5) |Ochrona $rodowiska, przyrody |obowiazuja ustalenia § 5;
6) | Ochrona dziedzictwa obowiazuja ustalenia § 6;
kulturowego i zabytkow
7) | Stawka procentowa od wzrostu | 1%
warto$ci nieruchomosci
14. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 2,63 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 14R/ZL
1) |Przeznaczenie terenu Tereny rolnicze bez prawa zabudowy
przeznaczone do zalesienia
2) | Zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j;
zabudowy
3) |Zasady i warunki scalania i podziatu zgodnie z przepisami odrgbnymi W zakresie podziatu
nieruchomosci gruntow rolnych i lesnych;
4) | Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
infrastruktury technicznej b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami § 11;
5) |Ochrona $rodowiska, przyrody obowigzuja ustalenia § 5;
6) |Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowigzuja ustalenia § 6;
7) | Stawka procentowa od wzrostu wartosci 1%
nieruchomosci
15. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,015 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 15T
1) |Przeznaczenie terenu Tereny infrastruktury technicznej w zakresie
telekomunikacji
2) | Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie a) powierzchnia zabudowy - maks. 60% powierzchni
zabudowy dzialki,
b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20%
powierzchni dziatki,
¢) wysokos¢ zabudowy kubaturowej - do 1 kondygnacji,
nie wyzej niz 5,0 m,
d) wysoko$¢ urzadzen infrastruktury technicznej (maszt
telefonii komorkowej) - maks. 60 m;
e) geometria dachow - zezwala si¢ na wszelkie
rozwiazania;
3) |Zasady i warunki scalania i podziatu nalezy wydzieli¢ dziatkg geodezyjna zgodnie z liniami

nieruchomosci

rozgraniczajacymi;
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4) |Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie |a) dojazd - z drogi przylegajacej do terenu,
infrastruktury technicznej b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami § 11;
5) |Ochrona $rodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia § 5;
6) |Stawka procentowa od wzrostu wartosci 30%
nieruchomosci
16. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,016 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 16E
1) |Przeznaczenie terenu Tereny infrastruktury technicznej w zakresie
elektroenergetyki
2) | Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie a) powierzchnia zabudowy - maks. 80% powierzchni
zabudowy dziakki,
b) powierzchni biologicznie czynna - min. 10%
powierzchni dziatki,
¢) wysokos¢ zabudowy kubaturowej - do 1
kondygnacji, nie wyzej niz 5,0 m,
d) geometria dachow - zezwala si¢ na wszelkie
rozwigzania;
3) |Zasady i warunki scalania i podziatu nalezy wydzieli¢ dziatke geodezyjna zgodnie
nieruchomosci Z liniami rozgraniczajacymi,
4) | Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
infrastruktury technicznej b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami § 11;
5) |Ochrona $rodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia § 5;
6) |Stawka procentowa od wzrostu wartosci 30%
nieruchomosci
17. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 2,62 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MW
1) |Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
2) | Zagospodarowanie terenu a) dopuszcza sie zachowanie istniejqcych budynkow mieszkalnych
| ksztaltowanie zabudowy jednorodzinnych w aktualnym sposobie uzytkowania oraz
istniejqcych dzietek budowlanych,
b) powierzchnia zabudowy - maks. 20% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50% powierzchni
dziatki,
d) wysokos¢é zabudowy do kalenicy - maks. 9,0 m,
e) wysokos¢ zabudowy do okapu - maks. 7,0 m,
f) geometria dachow - dachy dwuspadowe, wielospadowe,
2) kqt nachylenia giownych potaci dachowych - 35°- 45°;
3) |Zasady i warunki scalania i podziatu | minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek - 2000 m?;
nieruchomosci
4) |Ustalenia komunikacyjne; ustalenia |a) dojazd - z drég przylegajqcych do terenu,
w zakresie infrastruktury technicznej |b) obsfuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
Z ustaleniami § 11,
5) | Ochrona srodowiska, przyrody obowiqzujq ustalenia § 5;
6) | Ochrona dziedzictwa kulturowego obowiqzujq ustalenia § 6;
i zabytkow
7) | Stawka procentowa od wzrostu 30%

wartosci nieruchomosci

(rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 7 listopada 2012 r., znak: NK.3.4131.396.2012.S4 Wojewoda Zachodnio-
pomorski stwierdzil niewaznos¢ § 15 ust. 17 uchwaty)




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -15- Poz. 2486

18. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,60 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 18MN/Utp

1) |Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug
turystycznych - pensjonaty
2) | Zagospodarowanie terenu a) powierzchnia zabudowy - maks. 15% powierzchni dziatki,
i ksztatltowanie zabudowy b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 60% powierzchni dziatki,

¢) wysokos¢ zabudowy do kalenicy - maks. 9,0 m,

d) wysokos¢ zabudowy do okapu - maks. 7,0 m,

e) geometria dachow - dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe,

f) kat nachylenia glownych potaci dachowych - 35°- 45°;

g) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej, W tym
agroturystyki, z mozliwos$cia rozbudowy i przebudowy, przy
zachowaniu parametréw ustalonych w pkt 2 lit. a, b, ¢, d, e, f;

3) |Zasady i warunki scalania minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek - 1500 m?;
i podziatu nieruchomosci

4) |Ustalenia komunikacyjne; a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
ustalenia w zakresie infrastruktury |b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
technicznej z ustaleniami § 11;

5) | Ochrona $rodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia § 5;

6) |Stawka procentowa od wzrostu 30%
wartos$ci nieruchomosci

19. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 4,36 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 19MN/Utp

1) |Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
ustug turystycznych - pensjonaty
2) | Zagospodarowanie terenu i ksztaftowanie a) powierzchnia zabudowy - maks. 10% powierzchni
zabudowy dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 70%
powierzchni dzialki,

¢) wysokos¢ zabudowy do kalenicy - maks. 9,0 m,

d) wysokos¢é zabudowy do okapu - maks. 7,0 m,

e) geometria dachow - dachy dwuspadowe, dachy
wielospadowe,

1) kat nachylenia glownych potaci dachowych - 35°- 45°;

3) |Zasady i warunki scalania i podziatu minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek
nieruchomosci budowlanych - 4000 m?

4) | Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie |dojazd - z drég przylegajacych do terenu,
infrastruktury technicznej obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie

Z ustaleniami § 11;

5) | Ochrona srodowiska, przyrody obowiqzujq ustalenia § 5;

6) |Stawka procentowa od wzrostu wartosci 30%
nieruchomosci

(rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 7 listopada 2012 r., znak: NK.3.4131.396.2012.SA Wojewoda Zachodnio-
pomorski stwierdzit niewaznos¢ § 15 ust. 19 uchwaty)

20. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,18 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 20WS

1) |Przeznaczenie terenu ‘ Tereny wod powierzchniowych §rédladowych
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2) | Zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie |a) dopuszczalne obiekty towarzyszace - ktadki, urzadzenia
zabudowy hydrotechniczne zabezpieczajace brzegi wod,
b) nalezy umocnic i zabezpieczy¢ skarpy nie naruszajac
naturalnych warunkéw srodowiskowych,
¢) nalezy zabezpieczy¢ wody przed niekontrolowanym
napltywem zanieczyszczonych wod z terendw sasiednich;
3) |Zasady i warunki scalania i podziatu nalezy wydzieli¢ dziatkg geodezyjna zgodnie z liniami
nieruchomosci rozgraniczajacymi;
4) |Ustalenia komunikacyjne; ustalenia a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
w zakresie infrastruktury technicznej b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami § 11;
5) |Ochrona $rodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia § 5;
6) |Stawka procentowa od wzrostu wartosci 1%
nieruchomosci
21. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 6,27 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 21MN/Utp
1) |Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny ustug turystycznych - pensjonaty
2) | Zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie a) powierzchnia zabudowy - maks. 10% powierzchni
zabudowy dziakki,
b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 70%
powierzchni dziatki,
¢) wysokos¢ zabudowy do kalenicy - maks. 9,0 m,
d) wysoko$¢ zabudowy do okapu - maks. 7,0 m,
e) geometria dachow - dachy dwuspadowe, dachy
wielospadowe,
f) kat nachylenia gtownych potaci dachowych - 35°- 45°;
3) |Zasady i warunki scalania i podziatu minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek
nieruchomosci budowlanych - 4000 m?;
4) | Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie |a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
infrastruktury technicznej b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami § 11,
5) |Ochrona $rodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia § 5;
6) |Stawka procentowa od wzrostu wartosci 30%
nieruchomosci
22. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 1,50 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 22ZL
1) |Przeznaczenie terenu Lasy
2) | Zagospodarowanie terenu a) dopuszcza sie lokalizacje ciagu pieszo-rowerowego po uzyskaniu
i ksztaltowanie zabudowy zgody wlasciwego organu administracji leSnej z zastrzezeniem pkt 2
lit. b;
b) lokalizacje inwestycji, 0 ktorych mowa w pkt 2 lit. a, nalezy
realizowac zgodnie Z przepisami odrgbnymi, W tym m.in. z przepisami
ustawy 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych, po uzyskaniu zgody
wlasciwego organu administracji le$ne;j;
¢) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;
3) |Zasady i warunki scalania zgodnie z przepisami odrgbnymi W zakresie podziatu gruntow rolnych

i podziatu nieruchomosci i leSnych;
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4) |Ustalenia komunikacyjne; a) dojazd - z drogi przylegajacej do terenu,
ustalenia w zakresie b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami
infrastruktury technicznej § 11;
5) |Ochrona $rodowiska, przyrody | obowigzujq ustalenia § 5;
6) |Stawka procentowa od wzrostu |1%
warto$ci nieruchomosci
23. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 5,32 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 23R
1) |Przeznaczenie terenu Tereny rolnicze bez prawa zabudowy
2) | Zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;
zabudowy
3) |Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci | zgodnie z przepisami odrgbnymi W zakresie podziatu
gruntow rolnych i lesnych;
4) | Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie a) dojazd - z drogi przylegajacej do terenu,
infrastruktury technicznej b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami § 11;
5) |Ochrona $rodowiska, przyrody obowigzuja ustalenia § 5;
6) |Stawka procentowa od wzrostu warto$ci 1%
nieruchomosci
24. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 1,61 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 24MN/Utp
1) |Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny ushlug turystycznych - pensjonaty
2) | Zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie a) powierzchnia zabudowy - maks. 15% powierzchni
zabudowy dziakki,
b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 70%
powierzchni dziatki,
¢) wysokos¢ zabudowy do kalenicy - maks. 9,0 m,
d) wysoko$¢ zabudowy do okapu - maks. 7,0 m,
e) geometria dachow - dachy dwuspadowe, dachy
wielospadowe,
f) kat nachylenia gtownych potaci dachowych - 35°- 45°;
3) |Zasady i warunki scalania i podziatu minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek -
nieruchomosci 2000 m?
4) | Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie |a) dojazd - z drogi przylegajacej do terenu,
infrastruktury technicznej b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami § 11;
5) |Ochrona $rodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia § 5;
6) |Stawka procentowa od wzrostu wartosci 30%
nieruchomosci
25. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 1,78 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 25ZP
1) |Przeznaczenie terenu Tereny zieleni urzadzonej
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2) | Zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie |a) dopuszczalne obiekty towarzyszace - obiekty matej
zabudowy architektury, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem
obiektow infrastruktury techniczne;,
c) powierzchnia biologicznie czynna - min. 90% powierzchni
terenu,
3) |Zasady i warunki scalania i podziatu nalezy wydzieli¢c dziatk¢ geodezyjna zgodnie z liniami
nieruchomosci rozgraniczajacymi;
4) |Ustalenia komunikacyjne; ustalenia a) dojazd - z drogi przylegajacej do terenu,
w zakresie infrastruktury technicznej b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami § 11,
5) |Ochrona $rodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia § 5;
6) |Stawka procentowa od wzrostu wartosci 1%
nieruchomosci
26. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 2,96 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 26U
1) |Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy uslugowej
2) | Zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie a) powierzchnia zabudowy - maks. 20% powierzchni
zabudowy dzialki,
b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 60%
powierzchni dziatki,
c) wysokos¢ zabudowy do kalenicy - maks. 9,0 m,
d) wysoko$¢ zabudowy do okapu - maks. 7,0 m,
e) geometria dachow - dachy dwuspadowe, dachy
wielospadowe,
f) kat nachylenia gtownych potaci dachowych - 20° -
45°,
3) |Zasady i warunki scalania i podziatu minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek -
nieruchomosci 3000 m?,
4) | Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie a) dojazd - z drogi przylegajacej do terenu,
infrastruktury technicznej b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodniez ustaleniami § 11;
5) |Ochrona $rodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia § 5;
6) |Stawka procentowa od wzrostu wartosci 30%
nieruchomosci
27. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 7,08 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 27Z1
1) |Przeznaczenie terenu Tereny zieleni izolacyjnej
2) | Zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie |a) dopuszczalne obiekty towarzyszace - obiekty malej
zabudowy architektury, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem
obiektow infrastruktury techniczne;j,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - min. 90% powierzchni
terenu;
3) |Zasady i warunki scalania i podziatu nalezy wydzieli¢ dziatkg geodezyjna zgodnie z liniami
nieruchomosci rozgraniczajacymi;
4) |Ustalenia komunikacyjne; ustalenia a) dojazd - nalezy zapewni¢ dojazd przez teren 30K/O,
w zakresie infrastruktury technicznej b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami § 11;
5) | Ochrona §rodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia § 5;
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6) |Stawka procentowa od wzrostu warto$ci 1%
nieruchomosci
28. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,052 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 28E
1) |Przeznaczenie terenu Tereny infrastruktury technicznej w zakresie
elektroenergetyki
2) | Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie a) powierzchnia zabudowy - maks. 70% powierzchni
zabudowy dziakki,
b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20%
powierzchni dziatki,
¢) wysokos¢ zabudowy kubaturowej - do 1
kondygnacji, nie wyzej niz 5,0 m,
d) geometria dachow - zezwala si¢ na wszelkie
rozwigzania,
3) |Zasady i warunki scalania i podziatu nalezy wydzieli¢ dziatkg geodezyjna zgodnie
nieruchomosci z liniami rozgraniczajacymi;
4) |Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie a) dojazd - nalezy zapewni¢ dojazd przez teren
infrastruktury technicznej 30K/0O,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami § 11;
5) |Ochrona $rodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia § 5;
6) |Stawka procentowa od wzrostu warto$ci 30%
nieruchomosci
29. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,016 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 29T
1) |Przeznaczenie terenu Tereny infrastruktury technicznej w zakresie
telekomunikacji
2) | Zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie a) powierzchnia zabudowy - maks. 60% powierzchni
zabudowy dziakki,
b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20%
powierzchni dziatki,
¢) wysokos¢ zabudowy kubaturowej - do 1 kondygnacii,
nie wyzej niz 5,0 m,
d) wysoko$¢ urzadzen infrastruktury technicznej (maszt
telefonii komorkowej) - maks. 60 m;
e) geometria dachow - zezwala sig na wszelkie
rozwiazania,
3) |Zasady i warunki scalania i podziatu nalezy wydzieli¢ dziatkg geodezyjna zgodnie z liniami
nieruchomosci rozgraniczajacymi,
4) |Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie |a) dojazd - nalezy zapewni¢ dojazd przez teren 30K/O,
infrastruktury technicznej b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami § 11;
5) |Ochrona $rodowiska, przyrody obowigzujg ustalenia § 5,
6) |Stawka procentowa od wzrostu warto$ci 30%
nieruchomosci
30. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 29,76 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 30K/O
1) |Przeznaczenie terenu Tereny infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki Sciekami

odpadami

z dopuszczeniem towarzyszacej dzialalnosci w zakresie gospodarowania
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2) |Zagospodarowanie terenu | a) dopuszczalne obiekty towarzyszace - anteny telefonii komorkowej
i ksztaltowanie zabudowy |0 wysokosci do 60,0 m, urzadzenia elektroenergetyczne, obiekty i urzadzenia
zwiazane z gospodarka $ciekowa i odpadami, w tym m in.: zbiornik
retencyjny dla oczyszczalni §ciekow, kompostowania osadéw Sciekowych,
kompostowania odpadéw, inne obiekty porzadkujace gospodarke scickowa
i odpadowa,
b) powierzchnia zabudowy - maks. 30% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40% powierzchni dziatki,
d) wysoko$¢ zabudowy kubaturowej - maks. 10,0 m,
e) wysokos¢ urzadzen infrastruktury technicznej zwiazane;j
z gospodarka $ciekami - maks. 20,0 m,
f) geometria dachéw - zezwala si¢ na wszelkie rozwiazania;
3) |Zasady i warunki scalania |nalezy wydzieli¢ dziatke geodezyjna zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;
i podziatu nieruchomosci
4) |Ustalenia komunikacyjne; |a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
ustalenia w zakresie b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodniez ustaleniami § 11;
infrastruktury technicznej
5) |Ochrona $rodowiska, obowiazuja ustalenia § 5;
przyrody
6) | Stawka procentowa od 30%
wzrostu warto$ci
nieruchomosci
31.| Ustalenia dla terenu o powierzchni 15,55 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 31R, dla terenu
o0 powierzchni 1,34 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 32R, dla terenu o powierzchni 55,20 ha
0znaczonego na rysunku planu symbolem 33R.
1) |Przeznaczenie terenu Tereny rolnicze bez prawa zabudowy
2) | Zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie ustala sie¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j;
zabudowy
3) | Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci | zgodnie z przepisami odrgbnymi W zakresie podziatu
gruntow rolnych i lesnych;
4) | Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
infrastruktury technicznej b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami § 11;
5) |Ochrona $rodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia § 5;
6) |Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowigzuja ustalenia § 6;
7) | Stawka procentowa od wzrostu wartosci 1%
nieruchomosci
32. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 3,12 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 34Z1/KS

1)

Przeznaczenie terenu

Tereny zieleni izolacyjnej z parkingami ogélnodostepnymi
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2) | Zagospodarowanie terenu a) dopuszczalne obiekty towarzyszace - obiekty i urzadzenia
i ksztaltowanie zabudowy infrastruktury technicznej,
b) powierzchnia zabudowy - maks. 1%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50% powierzchni
dziatki,
d) wysokos$¢ zabudowy do kalenicy lub najwyzej potozonej
powierzchni przekrycia dachowego - maks. 7,0 m,
e) wysokos¢ zabudowy do okapu (dachy pochyte) - maks. 5,0 m,
f) geometria dachow - dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe,
dachy jednospadowe, dachy ptaskie, dachy krzywo
powierzchniowe w tym kolebkowe,
g) kat nachylenia glownych potaci dachowych - maks. 45°;
3) |Zasady i warunki scalania i podziatu | nalezy wydzieli¢ dziatkg geodezyjna zgodnie z liniami
nieruchomosci rozgraniczajacymi;
4) |Ustalenia komunikacyjne; ustalenia  |a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
w zakresie infrastruktury technicznej |b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami § 11;
5) | Ochrona $rodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia § 5;
6) |Stawka procentowa od wzrostu 1%
wartosci nieruchomosci
33.| Ustalenia dla terenu o powierzchni 6,84 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 35R, dla terenu
0 powierzchni 74,93 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 36R
1) |Przeznaczenie terenu Tereny rolnicze bez prawa zabudowy
2) | Zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j;
zabudowy
3) |Zasady i warunki scalania i podziatu zgodnie z przepisami odrgbnymi W zakresie podziatu
nieruchomosci gruntow rolnych i lesnych;
4) | Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
infrastruktury technicznej b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami § 11;
5) |Ochrona $rodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia § 5;
6) |Stawka procentowa od wzrostu warto$ci 1%
nieruchomosci
34. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 0,67 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 37WS
1) |Przeznaczenie terenu Tereny wod powierzchniowych §rédladowych
2) | Zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie |a) dopuszczalne obiekty towarzyszace - ktadki, urzadzenia
zabudowy hydrotechniczne zabezpieczajace brzegi wod,
b) nalezy umocni¢ i zabezpieczy¢ skarpy nie naruszajac
naturalnych warunkow srodowiskowych,
¢) nalezy zabezpieczy¢ wody przed niekontrolowanym
naplywem zanieczyszczonych wod z terendow sasiednich;
3) |Zasady i warunki scalania i podziatu teren stanowi wydzielong dziatke geodezyjna;
nieruchomosci
4) |Ustalenia komunikacyjne; ustalenia a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
w zakresie infrastruktury technicznej b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami § 11;
5) |Ochrona $rodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia § 5;
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6) |Stawka procentowa od wzrostu warto$ci 1%
nieruchomosci
35. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 1,78 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 38R/ZL
1) |Przeznaczenie terenu Tereny rolnicze bez prawa zabudowy
przeznaczone do zalesienia
2) | Zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;
zabudowy
3) |Zasady i warunki scalania i podziatu zgodnie z przepisami odrgbnymi W zakresie podziatu
nieruchomosci gruntow rolnych i lesnych;
4) | Ustalenia komunikacyjne; ustalenia w zakresie a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
infrastruktury technicznej b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami § 11;
5) |Ochrona $rodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia § 5;
6) |Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowigzuja ustalenia § 6;
7) | Stawka procentowa od wzrostu wartosci 1%
nieruchomosci
36. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 1,05 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 39U
1) |Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy uslugowej
2) | Zagospodarowanie terenu a) powierzchnia zabudowy - maks. 30% powierzchni dziatki,
i ksztaltowanie zabudowy b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 30% powierzchni
dziatki,
¢) wysokos¢ zabudowy do kalenicy lub najwyzej potozonej
powierzchni przekrycia dachowego - maks. 10,0 m,
d) wysoko$¢ zabudowy do okapu (dachy pochyte) - maks. 8,0 m,
e) geometria dachow - dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe,
dachy jednospadowe, dachy ptaskie, dachy krzywo
powierzchniowe w tym kolebkowe,
f) kat nachylenia gtownych potaci dachowych - maks. 45°,
g) dopuszcza sie lokalizacje 1 lokalu mieszkalnego,
towarzyszacego glownej funkcji terenu, 0 powierzchni maks.
100,0 m?;
3) |Zasady i warunki scalania i podziatu | minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek - 3000 m?;
nieruchomosci
4) |Ustalenia komunikacyjne; ustalenia |a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
w zakresie infrastruktury technicznej |b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
z ustaleniami § 11;
5) |Ochrona $rodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia § 5;
6) |Ochrona dziedzictwa kulturowego obowiazuja ustalenia § 6;
i zabytkoéw
7) | Stawka procentowa od wzrostu 30%

warto$ci nieruchomosci




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -23 - Poz. 2486

37.

Ustalenia dla terendw komunikacji 0 tacznej powierzchni 12,07 ha oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDd, 2KDd, 3KDw, 4KDd, 5KDw, 6KDd, 7KDw, 8KDWx, 9KDw, 10KDw, 11KDd,
13KDz, 14KDd, 15KDd, 16 KDw, 18KDw.

1)

Przeznaczenie terenu

a) 1KDd - tereny drog publicznych - drogi dojazdowe,
b) 2KDd - tereny drég publicznych - drogi dojazdowe,
c) 3KDw - tereny drog wewngtrznych,

d) 4KDd - tereny drog publicznych - drogi dojazdowe,
e) SKDw - tereny drog wewngtrznych,

f) 6KDd - tereny drog publicznych - drogi dojazdowe,
g) 7KDw - tereny drog wewngtrznych,

h) 8BKDWHX - tereny ciagdw pieszo-jezdnych;

i) 9KDw - tereny drog wewngtrznych,

j) 10KDw - tereny drog wewngtrznych,

k) 11KDd - tereny drog publicznych - drogi dojazdowe,
I) 13KDz - tereny drog publicznych - drogi zbiorcze,
m) 14KDd - tereny drog publicznych - drogi dojazdowe,
n) 15KDd - tereny drog publicznych - drogi dojazdowe,
0) 16KDw - tereny drog wewngtrznych,

p) 18KDw - tereny drog wewngtrznych,

2)

Zagospodarowanie terenu
i ksztaltowanie zabudowy

a) przestrzen drog moze stuzy¢ do lokalizacji Sciezek rowerowych,
prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji obiektow

i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) szeroko$¢ drog i ciagow pieszo - jezdnych w liniach rozgraniczajacych
- zgodnie z rysunkiem planu, a w szczegolnosci:

-KDz-20,0 -45,0m,

- KDd - 10,0 - 18,0 m,

- KDw - 3,0 - 12,0 m dla drog istniejacych, 5,0 - 12,0 m dla drog
projektowanych,

- KDWx-50m-8,0 m;

3)

Zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

tereny drog i ciagow pieszych wyznaczaja linie rozgraniczajace
okreslone na rysunku planu;

4)

Ochrona $rodowiska, przyrody

obowiazuja ustalenia § 5;

5)

Ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

obowiazuja ustalenia § 6;

6)

Stawka procentowa od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci

1%

(rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 7 listopada 2012 r., znak: NK.3.4131.396.2012.SA Wojewoda Zachodnio-
pomorski stwierdzil niewaznos¢ § 15 ust. 37 uchwaty w zakresie terenu oznaczonego jako 4 KDd w czesci pot-

nocnej)
38. | Ustalenia dla terenu o powierzchni 3,73 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem: 12KK/IT,
17KKI/IT,
1) |Przeznaczenie terenu Tereny kolei waskotorowej oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej
2) | Zagospodarowanie terenu a) przestrzen komunikacji kolejowej moze stuzy¢ do lokalizacji
i ksztaltowanie zabudowy obiektow obstugi kolejki waskotorowej, prowadzenia sieci uzbrojenia
technicznego oraz lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej,
b) szerokos¢ ciagu komunikacji kolejowej w liniach rozgraniczajacych
- zgodnie z rysunkiem planu;
3) |Zasady i warunki scalania tereny kolei waskotorowej wyznaczaja linie rozgraniczajace okreslone

I podziatu nieruchomosci

na rysunku planu;
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4) |Ochrona srodowiska, przyrody obowiazuja ustalenia § 5;

5) |Ustalenia komunikacyjne; a) dojazd - z drog przylegajacych do terenu,
ustalenia w zakresie b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie
infrastruktury technicznej z ustaleniami § 11;

6) |Stawka procentowa od wzrostu | 1%
wartosci nieruchomosci

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 16. Dla gruntow rolnych klasy III o pow. 11,9168 ha uzyskano zgodg na zmiang przeznaczenia tych grun-
tow na cele nierolnicze i nieleSne na mocy Decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 11 grudnia
2009 r. 0 znaku GZ.tr.057-602-423/09.

§ 17. Dla gruntow lesnych stanowiacych whasnos¢ Skarbu Panstwa o pow. 3,86 ha uzyskano zgodg na
zmiang przeznaczenia tych gruntow na cele nierolnicze i niele$ne na mocy Decyzji Ministra Srodowiska z dnia
29 listopada 2010 r. o znaku ZS-W-2120-139-2/2010.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Rewal.
§ 19. Uchwata podlega ogloszeniu na stronie internetowej Urzedu Gminy Rewal (bip.rewal.pl).

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady

Joanna Drzewinska-Dabrowska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXV11/214/12
Rady Gminy Rewal
z dnia 28 wrze$nia 2012 r.
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(rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 7 listopada 2012 r., znak: NK.3.4131.396.2012.S4 Wojewoda Zachodnio-
pomorski stwierdzit niewaznos¢ zalqcznika Nr 1 w czesci dotyczqcej obszarow oznaczonych symbolami 3U,
5MN/Utp/U 17 MW, 19 MN/Utp, 4KDd)



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego —-26— Poz. 2486

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV11/214/12
Rady Gminy Rewal
z dnia 28 wrzeénia 2012 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal cze¢sci miejscowosci
Pobierowo — strona poludniowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 tekst jednolity). Rady Gminy
Rewal rozstrzyga. co nastepuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Rewal czescei miejscowosci Pobierowo — strona potudniowa zgodnie z art. 17 pkt. 10 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r.
Nr 80 poz. 717 ze zm.) byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 14.09.2011 r. do
07.10.2011 r. Dnia 04.10.2011 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w tym
projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byly
przyjmowane do dnia 24.10.2011 r. W ustawowym terminie wniesiono 205 uwag, ktore
zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Rewal, 16 uwag uwzgledniono a nastgpnie 189
nicuwzglednionych uwag zostalo przedstawionych Radzie Gminy Rewal celem ich
rozpatrzenia.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Rewal, Rada Gminy Rewal
postanawia przyja¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia.

1. Wplynelo 11 pism zawierajacych uwagi o takiej samej tresci od nastepujgcych osob:

1. Stanioch Ireneusz - dz. 848 dla jednostek 19121 MN/Utp
2. Kwiecien Irena - dz. 846 13. Sztandera Sylwia

3. Bielowicz Anna - dz. 846 14. Sztandera Stawomir

4. Krzeszowiec Radostaw - dz. 846 15. Matachowska Maria

5. Jacewicz Jan - dz. 843 16. Waszkiewicz Dominik
6. Majewska Grazyna dz. 850 17. Kowalik Czestawa

7. Tarnawski Stanistaw dz. 850 18. Rutkowska Wiestawa
8. Tarnawski Andrzej - dz. 850 19. Nejman-Dutka Wanda
9. Pietkiewicz Grazyna- dz. 832 20. Nejman Kazimierz

10. Pietkiewicz Bronistaw - dz. 832 21. Macuga Marianna

11. Irla Janina - dz. 844 22. Hrynkiewicz Zofia

12. Szmyd Helena - dz. 837 23. Sutor Bronistaw

24. Sientowska Marta
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Tres¢ uwag:
W dniach 26, 28, 30 wrzesnia oraz 3, 5, 7 i 11 pazdziernika 2011 r. wplynely uwagi dotyczace
uwzglednienia w planie zagospodarowania przestrzennego cz¢sci miejscowosci Rewal,
Pobierowo - strona poludniowa wnioskow wypracowanych na spotkaniu wiascicieli dziatek
w Pobierowie zawartych w protokole z dnia 24 wrzesnia 2011 r. Zebrani wniesli
o nastgpujace zmiany dla jednostek 19 MN/Utp i 21 MN/Utp (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny uslug turystycznych — pensjonaty).

1. Powierzchnia zabudowy 25%.
Minimalna wielko$¢ dziatki — 1000m” — mozliwo$¢ podziatu.
Nieprzekraczalna linia zabudowy 5 m od drogi.

Powierzchnia biologicznie czynna 60%.

A ol

Przeznaczenie dzialek: mieszkalno — ustugowe.
Znies¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy.
Kat nachylenia dachu od 0 do 45°.

2 &

Uwagi pozostaja nieuwzglednione przez Rade Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Uwagi zostaly odrzucone gdyz aktualna polityka gminy nie przewiduje
znaczace] intensyfikacji zabudowy i zagospodarowania przedmiotowych terenéw. Rejon ten
bedzie stanowil peryferyjna czes¢ miejscowosci Pobierowo, w ktorym przewidziano niezbyt
intensywna zabudowe. Zastosowanie postulowanych parametrow stanowitoby wyjatek od
regul przyjetych dla calego terenu objetego planem, a co za tym idzie staloby w sprzecznosci

z zasadami tadu przestrzennego.

2. Wplynelo 12 pism zawierajacych uwagi o takiej samej tresci od nast¢epujacych osob:

1. Kwiecien Irena — dz. 846 9. Pietkiewicz Grazyna- dz. 832
2. Bielowicz Anna - dz. 846 10. Pietkiewicz Bronistaw - dz. 832
3. Krzeszowiec Radostaw - dz. 846 11. Sztandera Sylwia — 19MN/Utp
4. Jacewicz Jan - dz. 843 12. Sutor Bronistaw - dz. 834

5. Stanioch Ireneusz - dz. 848 13. Sutor Monika - dz. 834

6. Majewska Grazyna - dz. 850 14. Bogacka Barbara - dz. 851

7. Kowalik Czestawa - dz. 835 15. Irla Janina - dz. 844

8. Szmyd Helena - dz. 8§37 16. Hrynkiewicz Zofia - dz. 837

Tres¢ uwag: W dniach 10, 11, 13, 18 pazdziernika 2011 r. wplynely uwagi do planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostek 19 MN/Utp i 21 MN/Utp (tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny ushug turystycznych — pensjonaty) dotyczyly zmiany

parametrow na nastepujace:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego —-28— Poz. 2486

Powierzchnia zabudowy 20%.
Mozliwos¢ podziatu dziatek o pow. minimalnej 1000m”.

Funkcja mieszkalno — uslugowa zakwaterowania turystycznego.

2 W b=

Nieprzekraczalna linia zabudowy 5 m od strony szosy gostynskiej oraz od drogi

14K Dd.

5. Wyznaczenie drogi dojazdowej do dziatek po ich podziale wg zatacznika (w poprzek
dzialek réwnolegle do szosy gostynskiej)

6. Wysokos¢ zabudowy 2.5 kondygnacji.

Uwagi pozostajg nieuwzglednione przez Rade Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Uwagi zostaly odrzucone gdyz aktualna polityka gminy nie przewiduje
znaczacej intensyfikacji zabudowy i1 zagospodarowania przedmiotowych terenow. Jak
wczesniej argumentowano rejon ten bedzie stanowil peryferyjna czes¢ miejscowosci
Pobierowo, w ktorym przewidziano niezbyt intensywng zabudowg. Zastosowanie
postulowanych parametrow stanowitoby wyjatek od regul przyjetych dla calego terenu

obj¢tego planem, a co za tym idzie staloby w sprzecznoéei z zasadami tadu przestrzennego.

3. Uwagi wniesione przez p. Liliann¢ Jakusz i Kazimierza Jakusz
Tres¢ uwag: W dniu 10.10.2011 r. wplyngly uwagi do planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o nr. ewid.838 w granicach jednostki 19 MN/Utp (tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug turystycznych — pensjonaty) dotyczyty
zmiany parametrow zabudowy na nastepujgce:
1. Wskaznik zabudowy 20%.
2. Funkcja mieszkalna, pensjonatowa, ustugowa.

3. Wysokos¢ zabudowy 2,5 kondygnacji.

Uwagi pozostaja nicuwzglgdnione przez Radg Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Uwagi zostaly odrzucone gdyz aktualna polityka gminy nie przewiduje
znaczacej intensyfikacji zabudowy 1 zagospodarowania przedmiotowych terenow.
Zastosowanie postulowanych parametréw stanowitoby wyjatek od regul przyjetych dla catego
terenu objetego planem, a co za tym idzie staloby w sprzecznosci z zasadami tadu

przestrzennego.
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4. Uwagi wniesione przez nast¢pujace osoby: Henryk Sieniowski, Sylwia Sawula,
Jolanta Sieniowska, Marta Sieniowska.
7 uwag wniesionych w dniu 20.10.2011 r. dla dzialek o numerach ewid. 929, 874/1,
874/2, 874/3 1 874/4 w granicach jednostki 11 MN/Utp/U (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny ustug turystycznych — pensjonaty z dopuszczeniem ushug
komercyjnych), uwaga ktéra nie zostala uwzgledniona, dotyczyla zmiany zapisow na
nastgpujace:
1. Kat nachylenia glownych potaci dachowych do 50°.
Tym samym pismem wniesione zostaly uwagi dla dzialki o numerze ewid. 852 na terenie
jednostki 21 MN/Utp dotyczgce zmiany zapisOw na nastepujace:
Powierzchnia zabudowy maks. 20%.
4. Powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni dzialki.
5. Geometria dachow- dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy ptaskie.
6. Kat nachylenia glownych polaci dachowych do 45°.
7. Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych 1000m?.
8. Likwidacja obowiazujacej linii zabudowy.
9. Zmiana lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy na 5 m od drég 14KDd i 13KDz

(zgodnie z zatacznikiem).

Uwagi pozostaja nieuwzglednione przez Rade Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Uwagi dotyczaca zmiany kata nachylenia zostata odrzucona, gdyz
zastosowanie postulowanego parametru stanowitoby wyjatek od regul przyjetych dla calego
terenu objetego planem, w szczegdlnosci dla zlokalizowanych w sasiedztwie terendw
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny ustug turystycznych — pensjonaty
7 dopuszczeniem ustug komercyjnych, a co za tym idzie staloby w sprzecznosci z zasadami
fadu przestrzennego. Dla terenu 21 MN/Utp uwagi zostaly odrzucone gdyz aktualna polityka
gminy nie przewiduje znaczacej intensyfikacji zabudowy i zagospodarowania
przedmiotowych terendw. Zastosowanie postulowanych parametréw stanowiloby wyjatek od
regul przyjctych dla calego terenu objgtego planem, a co za tym idzie staloby w sprzecznosci
7z zasadami tadu przestrzennego. Ustalone w planie parametry i wskazniki zostaty

wyznaczone w oparciu o analizy urbanistyczne dotyczace m.in. optymalnej intensywnosci
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zabudowy, mozliwosci obslugi komunikacyjnej, niezbednej ilosci miejsc postojowych oraz

mozliwo$ci wykorzystania terenu.

5. Uwagi wniesione przez p. Anne i Jana Sekutowskiech

Uwagi wniesione w dniu 20.10.2011 r. dla dzialki o numerze ewid. 847 na terenie
jednostki 21 MN/Utp (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny uslug
turystycznych — pensjonaty), dotyczyly zmiany zapisow na nastepujace:

1. Powierzchnia zabudowy maks. 20%.

Powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni dziatki.
Geometria dachow- dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy ptaskie.
Kat nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°.
Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych 1000m”.

Likwidacja obowiazujacej linii zabudowy.

AL o

. Zmiana lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy na 5 m od drég 14KDd i 13KDz

(zgodnie z zalacznikiem).

Uwagi pozostaja nieuwzglednione przez Rade Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Uwagi zostaly odrzucone gdyz aktualna polityka gminy nie przewiduje
znaczacej intensyfikacji  zabudowy 1 zagospodarowania przedmiotowych terenow.
Zastosowanie postulowanych parametrow stanowitoby wyjatek od regul przyjetych dla catego
terenu objetego planem, a co za tym idzie staloby w sprzecznosci z zasadami tadu
przestrzennego. Ustalone w planie parametry 1 wskazniki zostaly wyznaczone w oparciu o
analizy urbanistyczne dotyczgce m.in. optymalnej intensywnosci zabudowy, mozliwosci
obstugi  komunikacyjnej, niezbednej ilosci miejsc  postojowych oraz mozliwosci

wykorzystania terenu.

6. Uwaga wniesiona przez p. Danut¢ i Pawla Malachowskich

Uwaga wniesiona w dniu 21.10.2011 r. dla dziatki o numerze ewid. 855 na terenie
jednostki 24 MN/Utp (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ushug
turystycznych — pensjonaty), ktora nie zostala uwzgledniona dotyczyla zmiany maksymalnej

powierzchni zabudowy na 20%.

Uwagi pozostaja nieuwzglednione przez Rad¢ Gminy Rewal.
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Uzasadnienie: Uwaga zostala odrzucone gdyz aktualna polityka gminy nie przewiduje
znaczace] intensyfikacji zabudowy 1 zagospodarowania przedmiotowych terendow.
Zastosowanie postulowanych parametrow stanowitoby wyjatek od regut przyjetych dla catego
terenu objetego planem, a co za tym idzie staloby w sprzecznosci z zasadami tadu
przestrzennego. Ustalone w planie parametry i wskazniki zostaly wyznaczone w oparciu o
analizy urbanistyczne dotyczace m.in. optymalnej intensywnosci zabudowy, mozliwosci
obshugi  komunikacyjnej, niezbednej ilosci miejsc postojowych oraz mozliwosci

wykorzystania terenu.

7. Uwagi wniesione przez nast¢pujace osoby: p. Robert Stepien, Robert Bresler, Beata
Bresler, Whadyslaw Siniowski, Mariusz Hryczynski, Katarzyna Hryczynska.

Uwagi wniesione w dniu 24.10.2012 r. dla terenu jednostki 7U/P (teren zabudowy
ustugowej, tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow), ktére nie zostaly
uwzglednione dotyczyta zmiany zapisOw na nastgpujace:

1. Zwigkszenie powierzchni zabudowy do 35%.
4. Wykresli¢ § 4 pkt 12 1 13 méwiacy o zakazie budowy obiektow tymezasowych.
7. Zmieni¢ zapis dzialki drogowej 5SKDw na dzialke drogowa 5KDd.

Uwagi pozostaja nicuwzglednione przez Rade Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Uwaga dotyczaca zwigkszenia powierzchni zabudowy nie zostala
uwzgledniona poniewaz zastosowanie postulowanego parametru stanowitoby wyjatek od
regut przyjetych dla calego terenu objetego planem, a co za tym idzie statloby w sprzecznosci
z zasadami tadu przestrzennego. Podobnie nieuwzglednienie uwagi dotyczacej zakazu
lokalizacji obiektow tymczasowych wynika z tego, ze jednym z celéw sporzadzania planu
bylo uporzadkowanie kwestii obiektow czasowych. Zagospodarowanie tego rodzaju bylo
nadmiernie rozwijane w ostatnich latach zaklocajac istotnie wizerunek miejscowoscei 1 jego
walory przestrzenne (tad przestrzenny). Uwaga dotyczaca zmiany drogi SKDw (tereny drog
wewnetrznych) na tereny drog publicznych — drogi dojazdowe) zostata odrzucona ze wzgledu
na przyjete w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Rewal kierunki polityki przestrzennej w  zakresie rozwoju drog publicznych.
W obowiazujacym studium wskazano czesciowo drogi ustalone w planie jako 4KDd 1 6KDd.

W planie doprecyzowano ich przebieg oraz uzupemliono siatke drog o projektowana droge
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2KDd, co zapewni wlasciwe powigzania komunikacyjne z sgsiednimi terenami. W zwiazku
z powyzszym droge SKDw pozostawiono jako wewngtrzna, obstugujaca gléwnie teren 1U/P,
edyz jej przebieg ma znaczenie drugorzedne i nic ma wigkszego wplywu na wydolnosé

komunikacyjna projektowanego uktadu drogowego.

8. Uwaga wniesiona przez 75 mieszkancow Pobierowa.
Uwaga wniesiona w dniu 24.10.2011 r. dla calego obszaru objetego planem dotyczaca

wykreslenia § 4 pkt 12 1 13 méwiagcy o zakazie budowy obiektow tymczasowych.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Nieuwzglednienie uwagi dotyczace] zakazu lokalizacji  obiektéw
tymczasowych wynika z tego, ze jednym z celow sporzadzania planu bylo uporzadkowanie
kwestii obiektow czasowych. Zagospodarowanie tego rodzaju bylo nadmiernie rozwijane
w ostatnich latach zakltocajac istotnie wizerunek miejscowoscei 1 jego walory przestrzenne
(tad przestrzenny). Projekt planu wprowadza nowe rozwigzanie zastepujace zabudowe
czasowa, polegajgce na mozliwosci uporzadkowanego zagospodarowania okreslonych dziatek

atrakcyjnymi obiektami zwiazanymi z funkcjami ustugowymi komercyjnymi.

9. Uwagi wniesione przez p. Roberta Stepnia.

Uwagi wniesione w dniu 24.10.2011 r. dla terenu jednostki 1U/P (teren zabudowy
ushlugowej, tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow), ktore nie zostaly
uwzgle¢dnione dotyczyly zmiany zapisow na nast¢pujace:

1. Zwigkszenie powierzchni zabudowy do 35%.

4. Wykreslié § 4 pkt 12 1 13 moéwiacy o zakazie budowy obicktéw tymczasowych.

Uwagi pozostaja nicuwzglednione przez Radg Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Podobnie jak dla uwag dotyczacych jednostki 7U/P uwaga dotyczaca
zwickszenia powierzchni zabudowy nie zostala uwzgledniona poniewaz zastosowanie
postulowanego parametru stanowitoby wyjatek od regut przyjetych dla catego terenu objetego
planem, a co za tym idzie staloby w sprzecznosci z zasadami tadu przestrzennego. Jak juz
argumentowano nieuwzglednienie uwagi dotyczace] zakazu lokalizacji obiektow

tymczasowych wynika z tego, ze jednym z celow sporzadzania planu bylo uporzadkowanie
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kwestii obiektow czasowych. Zagospodarowanie tego rodzaju bylo nadmiernie rozwijane
w ostatnich latach zakltocajgc istotnie wizerunek miejscowosci i jego walory przestrzenne (ad

przestrzenny).

10. Uwaga wniesiona przez p. Waldemara Jaworowskiego

Uwaga wniesiona w dniu 24.10.2011 r. dla catego obszaru objetego planem dotyczaca
kosztow, jakie wynikaja z przyjecia planu, ktorego skutki ponosi¢ mieliby wszyscy
mieszkancy gminy. Nie dajg one uprawnien do tego, aby projekt zaliczy¢ do ustawowych

obowigzkow gminy ujetych w ustawie, jako .,zaspakajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty™.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Wniesiona uwaga nie dotyczy procedury opracowania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

11. Uwaga wniesiona przez p. Przemyslawa Studzinskiego

Uwaga wniesiona w dniu 24.10.2011 r. dla dziatki o nr ewid. 1/5 na terenie jednostki
1U/P (tereny zabudowy uslugowej, tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow.),
ktora nie zostala uwzgledniona dotyczyla mozliwosci zabudowy od strony wschodniej

1 poludniowej w odlegloéci 5 m od granicy dzialki.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Uwaga nie zostala uwzgledniona poniewaz zastosowanie postulowanego
parametru stanowitoby wyjatek od regut przyjetych dla calego terenu objgtego planem,
a co za tym idzie staloby w sprzecznosci z zasadami tadu przestrzennego. Dla prawidlowego
rozwoju terenéw zurbanizowanych Pobierowa czes¢ poludniowa konieczne jest zachowanie

parametréw ustalonych w planie.

12. Uwaga wniesiona przez p. Iwong Pielot
Uwaga wniesiona w dniu 24.10.2011 r. dla dzialki o nr ewid. 16 na terenie jednostki
8U (tereny zabudowy uslugowej), ktora nie zostata uwzgledniona dotyczyla dopuszczenia

mozliwosci budowy budynku mieszkalnego dla kazdego wiasciciela dzialki.
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Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Uwaga zostata odrzucona, gdyz dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej na
terenach ustugowych stanowitoby niezgodnos¢ z kierunkami polityki przestrzennej zawartej
w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal.
Zastosowanie postulowanych parametréw stanowiloby wyjatek od regul przyjetych dla catego
terenu objetego planem, a co za tym idzie staloby w sprzecznosci z zasadami tadu
przestrzennego. Dla prawidlowego rozwoju terenéw zurbanizowanych Pobierowa czesé

poludniowa konieczne jest zachowanie parametréw ustalonych w planie.

13. Uwagi wniesione przez p. Iwong¢ Pielot

Uwagi wniesione w dniu 24.10.2011 r. dla terenéw jednostek 6KDd- tereny drog
publicznych — drogi dojazdowe, SKDw — tereny drog wewnetrznych, 4KDd - tereny drog
publicznych — drogi dojazdowe (dziatki o nr ewid. 16, 11/11) dotyczyly przebiegu drogi
6KDd — wylacznie z pdtnocy na potudnie, taczac sie tylko z droga SKDw oraz sprzeciwu na

polaczenie drogi 6KDd w kierunku zachodnim z drogg 4KD.

Uwagi pozostajg nieuwzglednione przez Rade Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Uwag nie uwzgledniono gdyz planowana droga (oznaczona symbolem 6 KDd)
jest niezbedna dla zapewnienia ptynnosci obstugi komunikacyjnej terenéw objetych planem
miejscowym. Ponadto w procedurze planistycznej dla tego rejonu ujeto wnioski réznych
takze innych wiascicieli nieruchomosci; za takim rozwigzaniem opowiedziata si¢ Gminna

Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna.

14. Uwagi wniesione przez p. Mari¢ i Mariana Malachowskich
Uwagi wniesione w dniu 24.10.2011 r. dla terenow jednostek 257ZP — tereny zieleni

urzadzonej, 24MN/Utp — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ushug
turystycznych — pensjonaty, 2771 — tereny zieleni izolacyjnej, 26U — tereny zabudowy
ustugowe] (dziatki o nr ewid. 859, 858, 860, 861, 862, 863) dotyczyly nastepujacych
zagadnien:

1. Pozostawienie dzialki 858 w dotychczasowych granicach.

2. Ujecie w ostatecznej wersji planu zagospodarowania przestrzennego dziatki 859 jako

dziatki budowlane;j.
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3. Rozwazenie koniecznosdci takiej szerokosci pasa zieleni, jaka przewiduje projekt.

Uwagi pozostaja nieuwzglednione przez Rade Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Uwagi nieuwzglednione. Przyjete w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego zagospodarowanie w tym przeznaczenie czesci dziatki o nr ewid. 858 na
tereny zieleni urzadzonej 257P, brak mozliwosci realizacji zabudowy na tym terenie a takze
zasieg przestrzenny terenu zieleni izolacyjnej 2771 jest zgodny z kierunkami polityki
przestrzenne] okreslonej w  studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Rewal.

4.  Uwagi wniesione przez p. Wladyslawa Siniowskiego

Uwagi wniesione w dniu 24.10.2011 r. dla terenow jednostek 9IMN/Utp/U — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug turystycznych — pensjonaty =z
dopuszczeniem ushug komercyjnych 7U/P — tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow 8U — tereny zabudowy ustugowej SMN/Utp/U — tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny ustug turystycznych — pensjonaty z
dopuszczeniem ustug komercyjnych, ktére nie zostaty uwzglednione dotyczyty:

1. 9 MN/Utp/U — minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek 1000 m”.

3. 9MN/Utp/U — likwidacja drogi dojazdowej 1KDd w czesci gdzie przebiega przez dz.

11/11 zgodnie z zatacznikiem,

4. IMN/Utp/U — w przypadku mozliwosci likwidacji drogi 1KDd ustali¢
nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegloscei 10 m od drogi wojewddzkiej (szkic w
zal.)
7U/P — minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek 2000 m?.
8U - minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek 2000 m”.

5MN/Utp/U - minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek 1000 m’.

N A

7U/P — dopuszczenie budowy budynku mieszkalnego dla kazdego whasciciela dziatki.

Uwagi pozostaja nieuwzglednione przez Rade Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Uwagi zostaly odrzucone, gdyz dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej na
terenach ushugowych stanowiloby niezgodnos¢ z kierunkami polityki przestrzennej zawartej
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal.

Zastosowanie postulowanych parametrow stanowitoby wyjatek od regul przyjetych dla catego
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terenu objetego planem, a co za tym idzie staloby w sprzecznosci z zasadami tadu
przestrzennego. Dla prawidlowego rozwoju terenéw zurbanizowanych Pobierowa czgs¢
potudniowa konieczne jest zachowanie parametréw ustalonych w planie. Ustalone w planie
parametry 1 wskazniki zostaty wyznaczone w oparciu o analizy urbanistyczne dotyczace m.in.
mozliwosci obstugi komunikacyjnej, niezbednej ilosci miejsc postojowych oraz mozliwosci

wykorzystania terenu, w tym optymalnej intensywnosci zabudowy.

W zwiazku uwzglednieniem czesci uwag ztozonych do przedmiotowego planu
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 14.09.2011 r. do 07.10.2011 r., projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal czesci miejscowoscei
Pobierowo — strona potludniowa, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm.) zostal ponownie
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 03.07.2012 r. do 25.07.2012 r. Dnia
17.07.2012 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi wtym projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byly przyjmowane do dnia
10.08.2012 r. W ustawowym terminie wniesiono 113 uwag, ktére zostaly rozpatrzone przez
Wojta Gminy Rewal a nastepnie 2 uwagi nieuwzglednione czgs$ciowo oraz 102
nicuwzgl¢dnionych uwag zostalo przedstawionych Radzie Gminy Rewal celem ich
rozpatrzenia.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Rewal, na podstawie
numeracji przyjetej w Zarzadzeniu nr 55/12 z dnia 24 sierpnia 2012 roku, Rada Gminy Rewal

postanawia przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

1. Uwagi wniesione przez p. Sylwi¢ Salata

Uwagi wniesione w dniu 24.07.2012 r. dla dzialki o nr ewid. 681/1 na terenie
jednostki 17MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktore nie zostaly
uwzglednione dotyczytly:

2. 7Zmiany przeznaczenia dziatki nr 681/1 na .teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren ustug turystycznych-pensjonaty. 7 dopuszczeniem zabudowy
letniskowej™.

3. Adaptacji istniejgcych budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na dz. o nr ewid. 829
i 830.
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10. Dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy zagrodowej, w tym agroturystyki,
z mozliwoscig rozbudowy 1 przebudowy, przy zachowaniu parametrow ustalonych w

§ 15ust. 9 pkt 2 lit. b, ¢, d, e, f, g.

Uwagi pozostajg nieuwzglgdnione przez Rade Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Przyjete przeznaczenie terenu zgodne jest z kierunkami polityki przestrzennej
okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rewal. Uwaga dotyczaca adaptacji budynkow na dz. o nr ewid. 829 i830 nie dotyczy
jednostki 17MW, gdyz wskazane nieruchomosci znajduja si¢ poza obrgbem tej jednostki. Dla
prawidlowego rozwoju terenow zurbanizowanych Pobierowa czeé¢ potudniowa Kkonieczne

jest zachowanie parametrow ustalonych w planie.

2. Uwagi wniesione przez p. Henryke i Franciszka Spiewak

7 uwag wniesionych w dniu 24.07.2012 r. dla dziatki o nr ewid. 681/2 i 681/3 na
terenie jednostki 17MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nieuwzgledniona
zostala uwaga nr 11 dotyczaca zmiany przeznaczenia w/w dzialek na ,zabudowe

jednorodzinng, teren ustug turystycznych — 17MN/Utp”.

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rad¢ Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Przyjete przeznaczenie terenu zgodne jest z kierunkami polityki przestrzennej
okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rewal. Dla prawidtowego rozwoju terendéw zurbanizowanych Pobierowa czgs¢ potudniowa

konieczne jest zachowanie parametréw ustalonych w planie.

3. Uwagi wniesione przez p. Leszka Spiewak

Z uwag wniesionych w dniu 25.07.2012 r. dla dziatki o nr ewid. 681/4 na terenie
jednostki 17MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nieuwzglednione zostaty
uwagi nr 14 1 15 dotyczace:

14. Zmiany przeznaczenia terenu (dz. 681/4) na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny ustug turystycznych — pensjonaty badz wydzielenie istniejacych
dz. o powierzchni mniejszej niz 2 000 m”> polozonych wzdtuz drogi 13KDz jako teren
o symbolu 17MN/UTP,

15. Zmiany dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki na 25%.
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Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Uwaga nie zostala uwzgledniona poniewaz aktualna polityka gminy nie
przewiduje znaczacej intensyfikacji zabudowy i zagospodarowania przedmiotowych terenow.
Dla prawidlowego rozwoju terenow zurbanizowanych Pobierowa czes¢ potudniowa

konieczne jest zachowanie parametréw ustalonych w planie.

4. Dla terenu 19 MN/Utp 14 osob wnioslo uwagi o takiej samej tresci.

Uwagi wniesione zostaly przez nast¢pujace osoby:

1. Macuga Marianna 8. Stanioch Ireneusz

2. Kowalik Czestawa 9. Kwiecien Irena

3. Pictkiewicz Grazyna 10. Litkowiec Jadwiga

4. Pietkiewicz Bronistaw 11. Szmyd Helena

5. Irla Janina 12. Nejman Kazimierz

6. Rutkowska Wiestawa 13. Jacewicz Jan

7. Nejman-Dutka Wanda 14. Majewska Grazyna
Uwagi dotyczyly:

e  Wydzielenia drogi wewnetrznej. biegnacej w poprzek dzialek, zlokalizowanej
w potowie dlugosci dziatek.

e Mozliwosci podziatu dzialek o pow. od 4 000 m” do 5 000 m” na 4 dziatki o pow. nie
mniejszej niz 1 000 m™.

e  Wysokos¢ zabudowy do 1,5 kondygnacji.

e  Wskaznik zabudowy — 20% powierzchni dzialki.

e Ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony zachodniej dzialek o symbolu
19MN/Utp w odleglosei 5,00 m od dziatki drogowej nr 836.

e Zniesienia obowiazujacej linii zabudowy w obszarze 19MN/Utp.

Uwagi pozostaja nieuwzglednione przez Rad¢ Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Uwagi zostaly odrzucone gdyz aktualna polityka gminy nie przewiduje
znaczgce] intensyfikacji zabudowy i1 zagospodarowania przedmiotowych terenow. Ustalone w
planie parametry i1 wskazniki zostaly wyznaczone w oparciu o analizy urbanistyczne
dotyczgce m.in. mozliwosci obstugi komunikacyjnej, niezbednej ilosci miejsc postojowych
oraz mozliwoéci wykorzystania terenu, w tym optymalnej intensywnosci zabudowy.

Zastosowanie postulowanych parametrow stanowiloby wyjatek od regul przyjetych dla catego
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terenu objetego planem, a co za tym idzie staloby w sprzecznosci z zasadami ladu

przestrzennego.

5. Uwagi wniesione przez p. Sylwie i Slawomira Sztandera
Uwagi wniesione 3.08. 2012r. do planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki 19 MN/Utp (tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny uslug
turystycznych — pensjonaty) dotyczyly zmiany parametrow na nastepujace:
94. Mozliwosci podziatu dzialek o pow. od 4 000 m? do 5 000 m? na 4 dzialki o pow. nie
mniejszej niz 1 000 m”.
95. Wysokos¢ zabudowy do 1.5 kondygnacji.
96. Wskaznik zabudowy — 20% powierzchni dziatki.
97. Ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony zachodniej dzialek o symbolu
19MN/Utp w odlegtosci 5,00 m od dziatki drogowej nr 836.
98. Zniesienia obowigzujacej linii zabudowy w obszarze 19MN/Utp.

Uwagi pozostaja nicuwzglednione przez Rade Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Uwagi zostaly odrzucone gdyz aktualna polityka gminy nie przewiduje
znaczacej intensyfikacji zabudowy i zagospodarowania przedmiotowych terenow. Ustalone w
planie parametry 1 wskazniki zostaly wyznaczone w oparciu o analizy urbanistyczne
dotyczace m.in. mozliwosci obstugi komunikacyjnej, niezbednej ilosci miejsc postojowych
oraz mozliwosci wykorzystania terenu, w tym optymalnej intensywnosci zabudowy.
Zastosowanie postulowanych parametréw stanowitoby wyjatek od regut przyjetych dla catego
terenu obje¢tego planem, a co za tym idzie staloby w sprzecznosci z zasadami tadu

przestrzennego.

6. Uwagi wniesione przez nast¢pujace osoby: Henryk Siemiowski, Sylwia Sawula,
Jolanta Sieniowska, Marta Sieniowska.

Uwagi wniesione dla terenu jednostki 21 MN/Utp (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny uslug turystycznych — pensjonaty), ktore nie zostaly uwzglednione
dotyczyly zmiany zapisdw na nastepujace:

99. Likwidacji obowigzujacej linii zabudowy w obszarze 21 MN/Utp.
101. Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych 2000 m?.

102. Kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45° nie od 35° do 45°.
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103. Powierzchnia biologicznie czynna 60% powierzchni dziatki.
104. Powierzchnia zabudowy maks. 15% powierzchni dziatki.
105. Zmiana przeznaczenia terenu na .teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

tereny ustug turystycznych — pensjonaty z dopuszczeniem agroturystyki.

Ponadto czesciowo nieuwzgledniona zostal uwaga nr 100 dotyczgca ustalenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy w obszarze 21MN/Utp tak jak w obszarze 18MN/Utp (6
m, od strony zachodniej i poludniowej, 20 m od drogi 13KDz.) Zapis dotyczace ustalenia

nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony potnocnej zostal uwzgledniony.

Uwagi pozostajg nieuwzglednione przez Rade Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Uwagi zostaly odrzucone gdyz aktualna polityka gminy nie przewiduje
znaczacej intensyfikacji zabudowy i zagospodarowania przedmiotowych terenow. Ustalone w
planie parametry i wskazniki zostaly wyznaczone w oparciu o analizy urbanistyczne
dotyczace m.in. mozliwosci obslugi komunikacyjnej, niezbednej ilosci miejsc postojowych
oraz mozliwoéci wykorzystania terenu, w tym optymalnej intensywnosci zabudowy.
Zastosowanie postulowanych parametrow stanowitoby wyjatek od regut przyjetych dla calego
terenu objetego planem, a co za tym idzie staloby w sprzecznosci z zasadami tadu

przestrzennego.

7. Uwagi wniesione przez p. Anng¢ i Jana Sekutowskich.

Takiej samej tresci uwagi wniesione w dniu 6.08.2012 r. zostaly przez p. Ann¢ i Jana
Sckutowskich dla terenu jednostki 21 MN/Utp (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny ustug turystycznych — pensjonaty). Uwagi ktére nie zostaly
uwzglednione dotyczyly zmiany zapisow na nastepujace:

106. Likwidacji obowigzujacej linii zabudowy w obszarze 21 MN/Utp.

108. Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych 2000 m”.

109. Kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45° nie od 35° do 45°.

110. Powierzchnia biologicznie czynna 60% powierzchni dziatki.

111. Powierzchnia zabudowy maks. 15% powierzchni dziatki.

112. Zmiana przeznaczenia terenu na .teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

tereny ustug turystycznych — pensjonaty z dopuszczeniem agroturystyki.
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Ponadto czesciowo nieuwzgledniona zostal uwaga nr 107 dotyczaca ustalenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy w obszarze 21MN/Utp tak jak w obszarze 18MN/Utp (6 m,
od strony zachodniej i poludniowej, 20 m od drogi 13KDz.) Zapis dotyczace ustalenia

nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony potnocnej zostat uwzgledniony.

Uwagi pozostajg nieuwzglednione przez Rade Gminy Rewal.

Uzasadnienie: Uwagi zostaly odrzucone gdyz aktualna polityka gminy nie przewiduje
znaczgcej intensyfikacji zabudowy 1 zagospodarowania przedmiotowych terendéw. Ustalone
w planie parametry i wskazniki zostaly wyznaczone w oparciu o analizy urbanistyczne
dotyczace m.in. mozliwosci obslugi komunikacyjnej, niezbednej ilosci miejsc postojowych
oraz mozliwoéci wykorzystania terenu, w tym optymalnej intensywnosci zabudowy.
Zastosowanie postulowanych parametréw stanowitoby wyjatek od regul przyjetych dla calego
terenu objetego planem, a co za tym idzie staloby w sprzecznosci z zasadami tadu

przestrzennego.

8. Uwaga wniesiona przez p. Roberta Breslera i p. Roberta Stepien
Uwaga wniesiona dla terenu SKDw (tereny drog wewnetrznych) dotyczyla zmiany

drogi SKDw (tereny drog wewnetrznych) na tereny drog publicznych — drogi dojazdowe).

Uwaga pozostaje nieuwzgledniona przez Rade Gminy Rewal.

Uzasadnienie: uwaga dotyczgca zmiany drogi SKDw (tereny drog wewnetrznych) na tereny
drog publicznych — drogi dojazdowe) zostata odrzucona ze wzglgdu na przyjete w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal kierunki polityki
przestrzenne] w zakresie rozwoju drog publicznych. W obowigzujacym studium wskazano
czesciowo drogi ustalone w planie jako 4KDd i 6KDd. W planie doprecyzowano ich przebieg
oraz uzupetniono siatke drog o projektowana droge 2KDd, co zapewni wlasciwe powigzania
komunikacyjne z sasiednimi terenami. W zwigzku z powyzszym droge SKDw pozostawiono
jako wewnetrzng, obslugujaca glownie teren 1U/P, gdyz jej przebieg ma znaczenie
drugorzedne i nie ma wiekszego wplywu na wydolnos$¢ komunikacyjna projektowanego

uktadu drogowego.
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Czes¢ powyzszych uwag, a takze czes¢ uwag rozpatrzonych pozytywnie ma charakter
wnioskow do planu, ktére winny by¢ zlozone na wczesniejszym etapie procedury. Wojt
rozpatrujac uwagi do wylozonego projektu planu staral si¢ je uwzgledni¢ pod warunkiem, ze
nie bedg one naruszaty polityki przestrzennej gminy. Uwagi mozna bylo uwzgledni¢ w takim
zakresie aby nie naruszy¢ interesow prawnych innych osob 1 podmiotow, a takze nie zmienia¢
zapisow projektu w zakresie ustalen uzgodnionych z organami do tego powotanymi.

Nieuwzglednienie cze¢sci w/w uwag bylo podyktowane koniecznoscig zapewnienia
prawidlowych kierunkow rozwoju miejscowosci z uwzglednieniem koniecznosci
minimalizacji wystapienia konfliktéw intereséw publicznego 1 prywatnych. Sposob
rozpatrzenia uwag jest zgodny z ,,Wykazem uwag zgtoszonych na podstawie art. 17 pkt 12
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Rewal czgsci miejscowosci Pobierowo — strona potudniowa™.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV11/214/12
Rady Gminy Rewal
z dnia 28 wrzeénia 2012 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

dla cze¢sci miejscowosci Pobierowo — strona poludniowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 t. j.), Rady Gminy Rewal

rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, sluzgce zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw tj. budowa gminnych drog lokalnych, dojazdowych oznaczonych
odpowiednio symbolem KDI, KDd, realizacja parkingdw publicznych na terenie zieleni
izolacyjnej, oznaczonych symbolem ZI/KS, budowa kolei waskotorowe] oznaczonej
symbolem KK/IT oraz budowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci wodociagowej
oraz oswietlenia drogowego zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy =z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) —
stanowig zdania wlasne gminy.

2. Finansowanie inwestycji o ktorych mowa w § 1 ust. 1, odbywac si¢ bedzie z budzetu gminy
na mocy przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009
r. Nr 157, poz. 1240 z pdzniejszymi zmianami), przy czym:
1) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowej
gminy,
2) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budZzetowy ujmowane
sa w wykazie stanowigcym zatacznik do uchwaly budzetowej w sprawie wieloletnich

programow inwestycyjnych.
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3. Realizacja inwestycji przebiega¢c bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
w tym, m. in., ustawa Prawo budowlane, ustawg Prawo zamowien publicznych, ustawa

o samorzadzie gminnym i ustawg Prawo ochrony $rodowiska.

§ 2. 1. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta zwigzane z dzialaniami inwestycyjnymi realizowanymi przez gming realizowane
beda w sposéb okreslony w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89 poz. 625 z pdzniejszymi zmianami) przez dystrybutora

energii.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych w § 2 ust. 1 odbywac si¢ bedzie z budzetu gminy
na mocy przepisow ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U.
z2009 1. Nr 157, poz. 1240 z poZniejszymi zmianami) oraz stosownych umow zawartych
z dystrybutorami energii.

3. Realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
w tym, m. in., ustawa Prawo energetyczne, Prawo budowlane i ustawg Prawo ochrony

$rodowiska.
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