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UCHWALA NR XX1/245/12
RADY MIEJSKIEJ W GOLENIOWIE

z dnia 27 czerwca 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Goleniéw
W obrebie ewidencyjnym Komarowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 .
Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203;
z2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142, poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675; z 2011 r.
Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, Nr 149, poz. 887,
oraz z 2012 r. poz. 567) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871; z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153,
poz. 901) Rada Miejska w Goleniowie, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr 1X/78/07 Rady Miejskiej w Goleniowie z dnia 30 maja 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Goleniow
w obregbie Komarowo, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego gminy Goleniéw” przyjetego uchwata Nr LI1/462/02 Rady Miejskiej w Goleniowie
z dnia 24 czerwca 2002 r., zmienionego uchwatami: Nr XLII1/520/06 Rady Miejskiej w Goleniowie z dnia
31 maja 2006 r., Nr X1X/227/08 Rady Miejskiej w Goleniowie z dnia 25 czerwca 2008 r. i Nr XXX1/404/09
Rady Miejskiej w Goleniowie z dnia 30 czerwca 2009 r., rozstrzygajac jednoczesnie 0 sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finan-
sach publicznych, uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Goleniow
w obrebie ewidencyjnym Komarowo, 0 tacznej powierzchni 707,48 ha, zwang dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest zmiana sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczego6lnosci zmiana

rozmieszczenia i wysokosci wiez elektrowni wiatrowych w dostosowaniu do wymogoéw ochrony obszaru spe-
cjalnej ochrony ptakéw Dolina Dolnej Odry PLB 320003.

3. Integralnymi czgéciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 2000, stanowigcy zataczniki Nr 1, Nr 2, Nr 3 i Nr 4 do niniejszej uchwaty;
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2) wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Goleniow”, sta-
nowiacy zatacznik Nr 5 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatagcznik Nr 6 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 7 do ni-
niejszej uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar stanowiacy dziatki 0 numerach ewidencyjnych: 407, 408, 409, 413, 414, 415,
419/1, 419/2, 420/1, 420/2, 420/3, 420/5, 420/6, w obrebie ewidencyjnym Komarowo.

2. Granice planu ustala rysunek planu, stanowigcy zataczniki Nr 1, Nr 2, Nr 3 i Nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Plan reguluje:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, W tym linie zabudowy, ga-
baryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczneyj;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia planu sktadaja si¢ z:
1) ustalen wstepnych;
2) ustalen ogdlnych dotyczacych catego obszaru objetego opracowaniem;

3) ustalen szczegdtowych dotyczacych wyznaczonych W planie poszczegdlnych terenow elementarnych 0 réz-
nym przeznaczeniu;

4) ustalen koncowych.

2. Do poszczeg6lnych terenow elementarnych maja zastosowanie wszystkie poziomy ustalen, przy czym
ustalenia ogodlne sa uscislane i uzupetniane przez ustalenia dla terenu elementarnego, ktorego one dotycza oraz
rysunek planu.

3. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar dopuszczalnego
usytuowania kubaturowych obiektéw budowlanych, poza ktorg lokalizacja ich jest niedopuszczalna, linia ta
nie dotyczy podziemnych czesci obiektow budowlanych znajdujgcych si¢ catkowicie ponizej poziomu tere-
nu oraz drog i sieci infrastruktury technicznej;

2) wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do cal-
kowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ,,TZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni biolo-
gicznie czynnej, do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlane;j;

4) wysoko$¢ zabudowy ,,HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy mierzong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym miejscu bezposrednio przy obiekcie budowlanym do najwyzej potozonego punktu
obiektu budowlanego;
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5) linie rozgraniczajgce tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny O réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone W planie, stanowig one odpowiednio obo-
wigzujace i dopuszczalne linie podziatdow geodezyjnych;

6) kategoria przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujgcego przeznaczenia oraz za-
sad i standardow zagospodarowania terenu, okreslenie W planie kategorii przeznaczenia terenéw stanowi
ustalenie obowigzujacej struktury funkcjonalno - przestrzennej.

4. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny 0 réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania dla celow
opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

5. Odlegto$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od istniejacych lub projektowanych granic dziatek (w tym
linii rozgraniczajacych tereny 0 roznym przeznaczeniu i Sposobie zagospodarowania) nalezy okresli¢ poprzez
odczyt odleglosci zewnetrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii stanowiacej granice dziatki.

6. Na rysunku planu tereny elementarne i ich wydzielenia wewnegtrzne, do ktorych odnoszg si¢ ustalenia do-
tyczace poszczegolnych terenow elementarnych, oznaczone sa symbolami okreslajacymi:

1) symbol kategorii przeznaczenia terenu i przeznaczenia terenu elementarnego i kolejnego numeru terenu

elementarnego np.: R/E.01;

2) kolejny numer terenu elementarnego komunikacji drogowej i symbol kategorii przeznaczenia terenu np.:
01.KDW.

7. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow, zdefiniowane W usta-
leniach dla terenéw elementarnych:
1) R/E - teren rolniczy z dopuszczeniem lokalizacji zespotow turbin wiatrowych;
2) TT/E - teren techniczny obstugi zespotu elektrowni wiatrowych;
3) U/P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej;
4) R/RZ - teren rolniczy, teren uzytkéw zielonych objety zakazem lokalizowania zabudowy;
5) KDW - teren drog wewnetrznych.
8. Ustalone w planie przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ jedynie w takim za-

kresie, w jakim ze wzglgdu na powodowang uciazliwo$¢ nie ogranicza to dopuszczonego prawem zagospoda-
rowania i uzytkowania innych terenéw, W szczegdlnosci terenéw sasiednich.

§ 4. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ nastepujace warunki:

1) zespoty turbin wiatrowych, maszty pomiarowe oraz stacje transformatorowe i rozdzielnice pracujg bez-
obstugowo i nie przewiduje si¢ dla nich obstugi w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, zaopatrzenia
w wode, usuwania odpadow ani zaopatrzenia W paliwa;

2) dostep do sieci telefonicznej poprzez istniejace i projektowane linie teletechniczne;
3) dostep do sieci elektroenergetycznej - Z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych;

4) przytaczenie elektrowni wiatrowych podziemnymi elektroenergetycznymi liniami kablowymi do stacji
transformatorowej zlokalizowanej w granicach opracowania, na terenie oznaczonym symbolem TT/E.03
lub bezposrednio poza terenem objetym planem;

5) podtaczenie stacji transformatorowej zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem TT/E.03 do istnie-
jacej linii wysokiego napiecia poprzez podziemne linie kablowe zlokalizowane W liniach rozgraniczajacych
drog 01.KDW i 02.KDW;

6) pomig¢dzy obiektami zespotu elektrowni wiatrowych dopuszcza si¢ prowadzenie wytgcznie podziemnych
przytaczy i instalacji zewnetrznych;

7) ustalone w planie ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotycza infrastruktury telekomunikacyjnej stano-
wigcej inwestycje celu publicznego W zakresie tacznosci publiczne;j.
§ 5. W zakresie komunikacji ustala sig:

1) zachowanie istniejacej sieci drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 01. KDW, i 02.KDW;

2) do celow montazowych elektrowni wiatrowych dopuszcza si¢ wykonanie tymczasowych dojazdow poprzez
tereny uzytkoéw rolnych.
§ 6. Na terenie objetym planem:

1) nie wystepuja obszary i obiekty wymagajace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspolczesne;j;

2) nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.
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§ 7. Tereny obje¢te planem do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu pozostaja w dotych-
czasowym uzytkowaniu.

) Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE DOTYCZ@CE ZASAD OCHRONY
WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

§ 8. 1. Teren objety planem znajduje si¢ W granicach wyznaczonego obszaru Natura 2000 o nazwie ,,Dolina
Dolnej Odry” - PLB320003.

2. Zabrania si¢ podejmowania dziatan, ktore wptynelyby znaczaco negatywnie na siedliska derkacza oraz
inne gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” - PLB320003.

3. Na terenach objetych Naturg 2000 obowigzuje uzgadnianie inwestycji zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska.

4. Rozmieszczenie poszezegdlnych wiez elektrowni dopuszcza si¢ zgodnie z zasadami ustalonymi w § 10
oraz na rysunku planu, okreslonymi na podstawie wieloletniego monitoringu przedinwestycyjnego awifauny
uwzgledniajacego W szczegolnoscei siedliska derkacza.

§ 9. 1. Tereny objete planem potozone s3 na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi w wyniku
okresowego zalewania wielkg woda z rzeki Iny i jeziora Dabie.

2. Ustala si¢ wymog utrzymania istniejacych obiektow i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej i meliora-
cyjnych oraz zapewnienie dost¢pu do ich konserwacji.

3. Lokalizowanie zabudowy dopuszczalne jest wylacznie pod warunkiem zabezpieczenia przed zagroze-
niem skutkami powodzi, w szczegdlnos$ci sposob posadowienia i konstrukcja wiez elektrowni wiatrowych win-
ny uwzglednia¢ niekorzystne warunki gruntowo-wodne.

4. Obiekty elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, podlegajg oznakowaniu i zgtoszeniu
do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

§ 10. Dla terenu elementarnego: R/E.O1 o powierzchni 610,11 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren rolniczy uzytkowany jako taki kosne,

b) lokalizacja zespotu maksymalnie 20 elektrowni wiatrowych 0 mocy do 60 MW, w sktad ktorych wcho-
dza urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng wraz z topatami napedzajacymi umieszczonymi na
masztach - wiezach, stacji transformatorowych i rozdzielnic oraz do 3 wiez pomiarowych,

¢) drogi rolne z dopuszczeniem dojazdu do poszczegdlnych wiez elektrowni;

2) zasady i warunki parcelacji terenu - dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu terenu pod warunkiem zapewnie-
nia minimalnej powierzchni dziatki 3000 m?, szerokosci frontu dziatki minimum 15,0 m, kata potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 60-90° oraz zapewnienia dostgpu do drogi publicznej;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy HZ = 160 m, wtym dopuszczalna wysoko$¢ konstrukcji wiezy
[masztu] do 110 m ponad poziom terenu, a wraz ze $migtem W jego gbérnym potozeniu do 160 m ponad
poziom terenu,

b) dopuszczalna powierzchnia zabudowy jednej wiezy do 400 m?,

¢) lokalizacje poszczegdlnych wiez elektrowni wiatrowych zostaty wskazane na rysunku planu jako orien-
tacyjne, moga one ulec zmianie W granicach obszaru okre§lonego na rysunku planu nieprzekraczalna li-
nig zabudowy, pod warunkiem spelnienia pozostalych ustalen planu, w szczegdlnosci pod warunkiem:

- zachowania minimalnej odleglosci miedzy posadowieniem poszczegdlnych masztow-wiez elektrowni
wiatrowych 300 m,

- zachowania minimalnej odlegtosci od osi wiezy do linii rozgraniczajacych drog oraz granic terendw
elementarnych - 50 m,

- ograniczenia zasiegu oddziatywania akustycznego do poziomu 45 dB(A) do granic terenu objetego
planem,
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d) posadowienie fundamentow poszczegdlnych wiez elektrowni oraz drég nalezy przeprowadzi¢ metoda
bez wymiany gruntu i osuszania terenu, budowe i eksploatacj¢ nalezy prowadzi¢ W sposob ograniczajacy
powodowane drgania do poziomu dopuszczalnego zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) kolorystyka konstrukcji wiez jasnoszara, obiekty nalezy oznakowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zasady obstugi inzynieryjnej:
a) obstuga komunikacyjna oraz zaopatrzenie W media z sieci zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych
drég wewnetrznych: 01.KDW i 02,KDW oraz poprzez teren R/E.01,

b) do celow montazowych dopuszcza si¢ wykonanie tymczasowych drog dojazdowych 0 szerokosci do 8,0 m
i tymczasowych placow manewrowych o wymiarach do 60,0 x 60,0 m;

5) warunki ochrony:
a) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 - obowiazuja wymogi zawarte W § 8,

b) teren narazony na niebezpieczenstwo powodzi, W czegsci polozony W obszarze bezposredniego zagroze-
nia powodzia, na ktérym obowigzujg przepisy odrgbne oraz wymogi zawarte w § 9,

C) prace budowlane nalezy przeprowadzi¢ do 30 kwietnia i od 1 wrzesnia, to jest poza okresem przebywa-
nia derkaczy na legowiskach.
§ 11. Dla terenéw elementarnych: R/RZ.02 o powierzchni 84,49 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren rolniczy, teren uzytkow zielonych objety zakazem lokalizowania zabudowy;

2) zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziatu terenu;

3) zasady obstugi inzynieryjnej: obstuga komunikacyjna z sgsiedniej drogi wewnetrznej potozonej poza tere-
nem planu;

4) warunki ochrony:
a) teren potozony W granicach obszaru Natura 2000 - obowigzuja wymogi zawarte W § 8,
b) teren narazony na niebezpieczenstwo powodzi - obowiazuja wymogi zawarte W § 9.

§ 12. Dla terenu elementarnego TT/E.03 o powierzchni 0,3 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu dla celow technicznych, lokalizacja stacji transformatorowej WN/SN, GPZ dla obstu-
gi zespotu elektrowni wiatrowych, zakaz lokalizacji zabudowy i pomieszczen przeznaczonych na cele
mieszkaniowe,

2) zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podziatu terenu;
3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalna maksymalna powierzchnia zabudowy PZ = 0,7,
b) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy HZ = 10,0 m,
) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,3,
d) dachy ptaskie, dwuspadowe 0 nachyleniu potaci do 35° lub tukowe,
e) kolorystyka zapewniajaca neutralne wkomponowanie zabudowy w krajobraz;

4) zasady obstugi inzynieryjnej: obstuga komunikacyjna oraz zaopatrzenie w media z sieci zlokalizowanych
W liniach rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 02.KDW;

5) warunki ochrony:
a) teren potozony W granicach obszaru Natura 2000 - obowigzuja wymogi zawarte W § 8,
b) teren narazony na niebezpieczenstwo powodzi - obowiazuja wymogi zawarte W § 9.

§ 13. Dla terenéw elementarnych: U/P.04, o powierzchni 5,28 ha i U/P.05 o powierzchni 5,54 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych zwigzanych z przetworstwem produktow rolnych oraz
zabudowy ustugowej zwigzanej z obstuga rolnictwa, lokalizacja obiektéw sktadowych i magazynowych, te-
ren objety zakazem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i pomieszczen przeznaczonych na cele mieszka-
niowe;

2) zasady | warunki parcelacji terenu: dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki pod warunkiem zapewnienia do-
stepu do drogi publicznej oraz pod warunkiem zachowania szerokosci frontu dziatki minimum 30 m, kata
podziatu dziatki w stosunku do drogi obstugujacej 90°, minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 3000 m?;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalna maksymalna powierzchnia zabudowy PZ = 0,8,
b) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy HZ = 15,0 m,
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¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,1,
d) dachy ptaskie, dwuspadowe 0 nachyleniu potaci do 35° lub tukowe,
e) kolorystyka zapewniajaca neutralne wkomponowanie zabudowy w krajobraz,

f) lokalizacja ustug zwigzanych z obstugg rolnictwa dopuszczalna jest wylgcznie poza zasiggiem oddziaty-
wania akustycznego elektrowni wiatrowej zlokalizowanej na terenie R/E.01 0 poziomie hatasu przekra-
czajacym normy dopuszczone dla danego sposobu uzytkowania terenu;

4) zasady obshlugi inzynieryjnej: obstuga komunikacyjna oraz zaopatrzenie W media z sieci istniejacych
i projektowanych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog wewngtrznych 01. KDW i 02.KDW;

5) warunki ochrony:
a) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 - obowigzuja wymogi zawarte W § 8,
b) teren narazony na niebezpieczenstwo powodzi - obowigzujg wymogi zawarte w § 9.
§ 14. Dla terenu elementarnego 01.KDW o powierzchni 0,53 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna, ogolnodostepna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi W liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,0 do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszczalna lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, w tym:
- sieci wodociagowej 0 $rednicy @ 50 - 150 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 63 - 300 mm,
- sieci gazowej 0 $rednicy @ 25 - 100 mm,
- linii energetycznych wysokiego, sredniego i niskiego napigcia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej.
§ 15. Dla terenu elementarnego: 02.KDW o powierzchni 0,58 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna ogdlnodostepna zakonczona placem manewrowym;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ drogi W liniach rozgraniczajagcych zmienna od 8,0 do 40,0 m w rejonie placu manewrowego,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszczalna lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, w tym:
- sieci wodociagowej 0 $rednicy @ 50 - 150 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 63 - 300 mm,
- sieci gazowej 0 $rednicy @ 25 - 100 mm,
- linii energetycznych wysokiego, sredniego i niskiego napigcia,
- kanalizacji telekomunikacyjnej;

Rozdzial 4
USTALENIA KONCOWE

§ 16. Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednora-
zowa optlate od wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci 1% dla terendw komunikacji oraz 15% dla pozo-
statych terenéw objetych planem.

§ 17. Na obszarze objetym niniejsza uchwatg tracg moc ustalenia uchwaty Nr I11/73/02 Rady Miejskiej
w Goleniowie z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie ogbélnym zago-
spodarowania przestrzennego gminy Goleniow, opublikowanej w Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 9, poz. 140 z dnia
20 lutego 2003 r.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Goleniow.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym Wojewodz-
twa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy i Miasta w Goleniowie.

Przewodniczacy Rady

Czestaw Majdak
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1/245/12

Rady Miejskiej w Goleniowie
z dnia 27 czerwca 2012 r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1/245/12

Rady Miejskiej w Goleniowie
z dnia 27 czerwca 2012 r.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XX1/245/12

Rady Miejskiej w Goleniowie
z dnia 27 czerwca 2012 r.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XX1/245/12
Rady Miejskiej w Goleniowie

z dnia 27 czerwca 2012 r.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr XX1/245/12
Rady Miejskiej w Goleniowie
z dnia 27 czerwca 2012 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Komarowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Goleniéw W obrebie
ewidencyjnym Komarowo, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 2 kwietnia 2012 r. do 7 maja
2012 r. wniesiono w ustalonym terminie do dnia 21 maja 2012 r. trzy pisma z uwagami, zgodnie z wykazem
uwag stanowigcym integralng czgs¢ dokumentacji planistycznej.

§ 2. Burmistrz Gminy Goleniow rozpatrzyt powyzsze uwagi.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag:

1) uwaga zgloszona przez wilascicielke dziatek nr 34/6 i 36/2 potozonych w obrebie ewidencyjnym Inina, kt6-
ra wnosi o rezygnacje z lokalizacji elektrowni wiatrowych na dziatkach nr: 407, 408, 409, 413, 414, 415,
419/1, 419/2, 420/1, 420/2, 420/3, 420/5, 420/6 w obrgbie ewidencyjnym Komarowo ze wzglgdu na spo-
dziewane negatywne oddziatlywanie inwestycji na srodowisko przyrodnicze - uwagi nie uwzglednia sig,
gdyz nie dotyczy przedmiotu planu.

Wnoszaca uwagg blednie wskazata na zamiar wprowadzenia w planie miejscowym lokalizacji elektrowni
wiatrowych, podczas gdy zmiana planu dotyczy jedynie zmiany rozmieszczenia i wysokosci wiez elektrowni
wiatrowych w dostosowaniu do wymogow ochrony srodowiska, ustalonych na podstawie obowigzujgcego
planu miejscowego przyjetego uchwatg Nr 111/73/02 Rady Miejskiej w Goleniowie z dnia 30 grudnia 2002 r.

Rownolegle z przystapieniem do opracowania planu przystapiono do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, w ramach ktorej wykonano prognoze oddzialywania skutkdéw realizacji ustalen
planu na $rodowisko. Cato$¢ postepowania W procesie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowiska uzy-
skala akceptacje Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, opinie pozytywna i uzgodnienie Regionalnej Dy-
rekcji Ochrony Srodowiska.

Ponadto uwzglednienie uwagi naruszatoby zasade zgodnosci projektu planu miejscowego z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz spowodowatoby obnizenie wartosci
terenu objetego planem i tym samym narazitoby gming na koszty z tytutu odszkodowan;

2) uwaga zgloszona przez Towarzystwo Przyjaciot Rzek Iny i Gowienicy, ktdre wnosi o:

- uwzglednienie wptywu lokalizacji elektrowni wiatrowych na korytarz migracyjny kragtoustych oraz ryb

dwusrodowiskowych, jakim jest rzeka Ina oraz jej dorzecze - uwaga uwzgledniona.
W trakcie prac planistycznych uwzgledniono sgsiedztwo rzeki Iny oraz ograniczono dopuszczalne od-
dzialywanie fermy wiatrowej na tereny sasiednie migdzy innymi poprzez zapis W projekcie uchwaly § 3
ust. 8, ktory stanowi, ze ustalone W planie przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu dopuszcza
si¢ jedynie w takim zakresie, w jakim ze wzgledu na powodowang ucigzliwo$¢ nie ogranicza to dopusz-
czonego prawem zagospodarowania i uzytkowania innych terenéw, W szczegdlnosci terenow sgsiednich.
Uwzgledniajac uwage w § 10, pkt 3, lit. d dodano zapis o tresci: budowe i eksploatacje nalezy prowadzi¢
W sposob ograniczajacy powodowane drgania do poziomu dopuszczalnego zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- objecie catej rzeki Iny ochrong jako korytarza ekologicznego - uwaga nieuwzgledniona poniewaz nie do-
tyczy zakresu opracowania i kompetencji planu miejscowego,

- wariantowania lokalizacji fermy wiatrowej oraz ponowienia oceny oddziatywania na srodowisko - uwa-
ga nie uwzgledniona, poniewaz nie dotyczy przedmiotu zmiany planu oraz ustawowych wymagan co do
zapisu ustalen planistycznych;

3) uwaga zgloszona przez Zachodniopomorskie Towarzystwo Przyrodnicze, ktéore wnosi 0 rezygnacje
z lokalizacji elektrowni wiatrowych na dziatkach 407, 408, 409, 413, 414, 415, 419/1, 419/2, 420/1, 420/2,
420/3, 420/5, 420/6 w obrebie ewidencyjnym Komarowo, ze wzgledu na spodziewane negatywne oddzia-
lywanie inwestycji na srodowisko przyrodnicze - uwaga nieuwzglgdniona, gdyz nie dotyczy przedmiotu
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planu. Wnoszaca uwage blednie wskazata na zamiar wprowadzenia w planie miejscowym lokalizacji elek-
trowni wiatrowych, podczas gdy zmiana planu dotyczy jedynie zmiany rozmieszczenia i wysokosci wiez
elektrowni wiatrowych w dostosowaniu do wymogéw ochrony $rodowiska, ustalonych na podstawie obo-
wigzujacego planu miejscowego, przyjetego uchwatg Nr 111/73/02 Rady Miejskiej w Goleniowie z dnia
30 grudnia 2002 r.

Roéwnolegle z przystapieniem do opracowania planu przystapiono do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, W ramach ktorej wykonano prognoz¢ oddziatywania skutkow realizacji ustalen
planu. Cato$¢ postepowania W procesie strategicznej oceny oddziatywania na §rodowiska uzyskata akceptacje
Generalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska, opini¢ pozytywna i uzgodnienie Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska.

Ponadto uwzglednienie uwagi naruszatoby zasad¢ zgodnosci projektu planu miejscowego z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz spowodowatoby obnizenie wartosci
terenu objgtego planem i tym samym narazito gming na koszty z tytutu odszkodowan.

Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr XX1/245/12
Rady Miejskiej w Goleniowie
z dnia 27 czerwca 2012 r.

Rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr80, poz.717 zpozniejszymi zmianami), art.7 ust.1, pkt2 i3 ustawy z8marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z pdzniejszymi zmianami)
okresla sie sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasad ich finansowania.

§ 1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Goleniow
W obrebie Komarowo przewiduje sie¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej
stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:
1) budowy, modernizacji i przebudowy drog wewnetrznych;
2) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode;
3) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia $ciekoéw sanitarnych;
4) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzania $ciekow opadowych i roztopowych;
5) budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz;
6) modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczna;
7) modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji.
§ 2. 1. Sposob realizacji zapisanych W § 1 niniejszego zatacznika inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej pod warunkiem, ze nalezg do zadan wlasnych gminy, to:
1) realizacja inwestycji wymienionych w § 1.1) zostanie przeprowadzona w oparciu 0 obowigzujgce przepisy
ustawy o drogach publicznych oraz ustawy prawo zaméwien publicznych, ze srodkow publicznych lub za-
interesowanych inwestoré6w na podstawie odrebnych uméow;

2) realizacja inwestycji wymienionych w § 1.2-7) zostanie przeprowadzona w oparciu 0 przepisy szczegolne.
2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-

technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki 0 ile nie nastapi naruszenie ustalen
planu.
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3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedza¢ budowe drog publicznych oraz ich ewen-
tualng modernizacje.
§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji inwestycji wymienionych W niniejszym zataczniku.
§ 4. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej zapisane w § 1, pod warunkiem, ze naleza do zadan wlasnych gminy moga pochodzi¢ z:
1) budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa;
2) dotacji unijnych;
3) kredytow i pozyczek;
4) obligacji komunalnych;
5) udziatu inwestorow zewnetrznych, na podstawie odrgbnych uméw i porozumien.
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