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UCHWALA NR XLI1/290/13
RADY GMINY DOPIEWO

z dnia 4 lutego 2013 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Dabrowka,
terenu miedzy droga powiatowg Skorzewo - Dabréwka, a linia kolejowa Warszawa — Berlin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z2001r., nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012r. poz. 647 ze zm.) po stwierdzeniu zgodnosci ponizszych
ustalen z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dopiewo,
Rada Gminy Dopiewo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatag Nr L/368/10 Rady Gminy Dopiewo zdnia 31 maja 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww miejscowosci
Dabrowka, terenu miedzy droga powiatowg Skorzewo - Dabrowka, a linig kolejowa Warszawa - Berlin,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Dabroéwka, terenu miedzy
droga powiatowg Skorzewo - Dabrowka, a linig kolejowa Warszawa - Berlin, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ww miejscowosci
Dabrowka, terenu miedzy droga powiatowa Skorzewo - Dabrowka, a linia kolejowa Warszawa - Berlin”
opracowany w skali 1:2000; stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatagcznik nr 3 do uchwaty.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone zostaty na rysunku planu wymienionym w §1 ust. 2 pkt 1.
§ 2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe
zewnetrznych krawedzi budynkoéw na dziatce na powierzchnig tej dziatki;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
frontowa projektowanego budynku, za wyjatkiem takich elementéw architektonicznych budynku jak:
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balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku wysunietych poza te lini¢ nie wigcej niz 2,0 m;

4) szerokos¢ frontowa dziatki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ frontowa dziatki mierzong od strony drogi
publicznej lub wewngtrzne;j.

§ 3. Ustaleniami planu na rysunku planu s3g:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) linia wyznaczajaca odlegtos¢ 140m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S11;
5) przeznaczenie terenu;
6) linie wymiarowe charakterystycznych odlegtosci.
§ 4. Przeznaczenie teren6w oznaczono na rysunku planu symbolami:
1) P/U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej;
2) ZI —tereny zieleni izolacyjnej;
3) ZL - lasy;
4) K — tereny obiektow i urzadzen kanalizacji;
5) KDW - tereny drog wewnetrznych.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu, a ponadto odlegtosci zabudowy od terenow kolejowych powinny uwzgledniaé przepisy odrebne.

2. Na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej (P/U) zezwala
si¢ na lokalizacje¢ jednokondygnacyjnych budynkéw zwigzanych z obstuga wjazdu do 35,0 m2 poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu.

3. Na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej (P/U) dopuszcza
si¢ lokalizacje budynkow przy granicy dziatki budowlane;.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i budynkéw tymczasowych (z wyjatkiem obiektow zaplecza buddéw na
czas ich realizacji), budynkéw prowizorycznych i garazy blaszanych.

5. Zezwala si¢ na lokalizacje nowych obiektéw infrastruktury technicznej o wysokosci nie wyzszej niz 5,0
m poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

6. Dla obiektow bedacych inwestycjami celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej dopuszcza sie
przekroczenie wysokosci, o ktorej mowa w §5 ust. 5.

7. Istniejace i projektowane zaktady produkcyjne, bazy i sktady oraz obiekty ustugowe nalezy otaczac
szpalerami zieleni izolacyjnej, podkreslajacymi strukture przestrzenng oraz podzialy funkcjonalne
i wlasnosciowe.

8. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw oraz
zabudowy ustugowej (P/U), okreslona w Rozdziale 2nie dotyczy budowli, urzadzen i obiektéw
technologicznych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Tereny obiektow produkcyjnych, skladow imagazynow oraz zabudowy ustlugowej nalezy
zagospodarowa¢ zielenig, tak by zminimalizowaé¢ negatywne oddziatywanie pochodzace z tych obszaréw oraz
poprawi¢ walory krajobrazowe.

2. W terenie zagospodarowanym i zabudowanym nalezy chroni¢ powierzchni¢ biologicznie czynna;
w miar¢ mozliwosci nalezy ograniczac jej przykrycie betonem, asfaltem itp. za wyjatkiem drog publicznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
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1) energie cieplng nalezy pozyskiwaé przy zastosowaniu paliw, w szczegdlno$ci charakteryzujgcych sie
najnizszymi wskaznikami emisji;
2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrzewania gazowego, systemy wykorzystujace zrodla czystej energii,

W szczegolnosci takie jak: pompy cieplne, kolektory stoneczne, energi¢ elektryczng oraz paliwa stale
spalane w kottach niskoemisyjnych.

4. Zakazuje si¢ prowadzenia unieszkodliwiania odpadow, w tym skladowisk odpadow; magazynowanie
i odzysk odpadow innych niz komunalne moze odbywac si¢ jedynie na zasadach okreslonych w przepisach
0 odpadach.

5. Gospodark¢ odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacym w gminie Dopiewo regulaminem
utrzymania czystosci 1 porzadku, zuwzglednieniem segregacji odpadow 1 wlasciwego zabezpieczenia
ewentualnych odpad6éw niebezpiecznych.

6. Zbedne masy ziemne powstajagce w czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

7.Na terenach przeznaczonych do dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania imagazynowania oraz
dziatalno$ci ustugowej nalezy zapewni¢ ochrong przed halasem istniejacych poza granicami opracowania planu
terenow podlegajacych ochronie akustycznej, stosujac rozwigzania techniczne zapewniajace wlasciwe warunki
akustyczne, wynikajace z przepisdéw odrebnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej: dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji, ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan archeologicznych, na ktore Inwestor winien uzyskaé¢
pozwolenie konserwatorskie; wniosek o wydanie pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych nalezy
ztozy¢ przed wydaniem decyzji — pozwolenie na budowe.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z ksztaltowania przestrzeni publicznych: na terenie
objetym opracowaniem planu, w my$l przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie
wystepujg przestrzenie publiczne, w zwigzku ztym nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich
ksztattowania.

§ 9. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Szczegdtowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, okre$lono w Rozdziale 2 oraz na rysunku planu.

2. Na obszarze planu zezwala si¢ na wydzielanie dziatek geodezyjnych w przypadku lokalizacji drog
i urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w §13 ust. 6.

§ 10. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie okresla sig.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Nie okre$la si¢ terendow wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow
odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomo$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
przy zachowaniu ustalen zawartych w niniejszej uchwale.

3. Sposob podziatu nieruchomosci okreslono w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 2.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Na terenach 1P/U i 2P/U zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, okreSlonych w przepisach prawa ochrony s$rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow, jezeli negatywne oddziatywanie z nimi zwigzane przenikatoby na
teren nieruchomos$ci nalezacych do oséb trzecich i bytoby w konflikcie z obecng lub planowang funkcja tych
nieruchomosci.
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3. Projektowane na obszarze objetym planem budowle o wysoko$ci rownej i wiekszej niz 50,0 m nalezy
kazdorazowo zglasza¢ do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — przed wydaniem pozwolenia
na budowe.

4. Na terenie opracowania planu znajduja si¢ elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego napigcia
400kV i 110kV oraz $redniego napiecia, dla ktorych obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ przetozenie lub skablowanie linii napowietrznych;

2) do czasu skablowania linii napowietrznych nalezy zachowal teren pasa ochronnego o szerokoSci
wynikajacej z przepiséw odrebnych,

3) w pasie ochronnym obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w tym zakaz
tworzenia hatd, nasypow oraz nasadzania roslinno$ci wysokiej,

4) lokalizacja zabudowy w obrebie terenu pasa ochronnego wymaga uzgodnienia z wlasciwym zarzadca sieci
z uwzglednieniem zachowania standardow jako$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Na rysunku planu oznaczono przebieg istniejacego i projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia DN
350 MPa relacji Ztotniki — Konarzewo, dla ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dla istniejacego gazociggu wysokiego ci$nienia DN 350 MPa obowigzuja odleglosci podstawowe
lokalizacji obiektéw budowlanych wynikajace z przepisow odrebnych, w ktorych obowiazuje zakaz
wznoszenia obiektow budowlanych,

2) dla projektowanego odcinka gazociaggu wysokiego cisnienia DN 350 MPa nalezy zachowal strefy
kontrolowane zwigzane z zagwarantowaniem dostepnos$ci gazociagu dla stuzb eksploatacyjnych operatora
sieci, o parametrach wynikajacych z przepisow odrebnych, dla ktéorych obowigzuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu,

3) lokalizacja wszelkich obiektow oraz nasadzen w strefach kontrolowanych oraz ochronnych wymaga
uzgodnienia z wtasciwym zarzadcg sieci.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. Lokalizacja sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacja obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanej z potrzebami ruchu drogowego i zarzadzania droga, w pasach drogowych moze
nastapi¢ jedynie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2. Podstawowy uktad komunikacyjny tworzy¢ beda droga ekspresowa S11 idroga powiatowa nr 2410P
zlokalizowane poza granicami opracowania planu, drogi serwisowe zlokalizowane poza granicami opracowania
planu, oraz projektowane drogi wewngtrzne 1IKDW, 2KDW, 3KDW.

3. Wszystkie tereny w granicach terenu obj¢tego planem beda obstugiwane komunikacyjnie z przylegtych
drég publicznych - gminnych lub wewngtrznych zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem opracowania
planu w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg drogi, z zastrzezeniem §13 ust. 4 i 5.

4. W zwiazku z sasiedztwem drogi ekspresowej S11 (zachodnia obwodnica miasta Poznania) na terenie
objetym planem obowiazuja naste¢pujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ lokalizacji bezposrednich zjazdoéw z drogi ekspresowej S11,

2) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem nalezy realizowaé poprzez uklad projektowanych drog
KDW,

3) dla obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem dopuszcza sie¢ wykorzystanie drog serwisowych
zlokalizowanych w pasie drogi S11 z wlgczeniem na wezle drogowym ,,Dabrowka”, zlokalizowanych poza
granicami obszaru obj¢tego planem, na warunkach okreslonych przez wlasciwego zarzadce tych drog,

4) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy zlokalizowang wzdluz drogi ekspresowej S11, a linig
wyznaczajacg odlegtos¢ 140m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S11 okreslong na rysunku
planu, nalezy zapewni¢ wymagane standardy akustyczne, stosujac odpowiednie rozwigzania techniczne
i technologiczne, uwzgledniajac oddzialywanie ruchu drogowego na tej drodze, staraniem ina koszt
inwestora terenow.
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5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji bezposrednich zjazdéw z drogi powiatowej nr 2410P relacji Skorzewo -
Dabrowka;

6. Dla zapewnienia peilnej obslugi komunikacyjnej obszaru zezwala si¢ na realizacj¢ innych niz
wyznaczone w planie drog wewnetrznych, w ramach zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania
minimalnej szeroko$ci 15,0 m w liniach rozgraniczajacych oraz zachowanie odlegtosci zabudowy min.10,0 m
od pasa drogowego drogi wewnetrznej;

7. W obrgbie poszczegolnych terendow nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych oraz
garazowych zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania ipostoju samochodéw zuwzglednieniem
warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz:

1) dla obiektow produkcyjnych, magazynowych i sktadowych —min. 1 stanowisko na 2-ch zatrudnionych,

2) dla obiektow i lokali ustugowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m2 powierzchni
uzytkowej, z zastrzezeniem §13 ust. 7 pkt 5,

3) dla obiektow handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25,0 m2 powierzchni sprzedazy,

4) dla obiektow infrastruktury technicznej — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100,0 m2 powierzchni
uzytkowej, z zastrzezeniem §13 ust. 7 pkt 5,

5) powierzchnie uzytkowe, o ktorych mowa w §13 ust. 7 pkt 21 4, dotycza czeSci budynkow, dla ktorych
realizowana jest podstawowa funkcja, z wylgczeniem powierzchni magazynowych, garazy, zapleczy
i komunikacji wewngtrznej;

8.Dla nowych inwestycji nalezy zapewni¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowa siec
infrastruktury technicznej powigzang z istniejaCym systemem gminnym w zakresie:

1) wodociagu,
2) kanalizacji sanitarnej,
3) sieci energetycznej — skablowanej, podziemnej,
4) sieci gazowej;
9. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ budowe i rozbudowg istniejacej gminnej sieci wodociggowe;;

2) dopuszcza sie lokalizacje studni iindywidualnych uje¢ wody do picia oraz dla potrzeb technicznych
i produkcyjnych, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

10. W zakresie kanalizacji sanitarnej:
1) na terenie objetym planem ustala si¢ realizacj¢ rozdzielczego systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

2) ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do gminnego systemu
kanalizacyjnego, do istniejacej przepompowni ioczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza granicami
opracowania planu, na warunkach okre§lonych przez dysponenta sieci kanalizacyjnej; obowigzuje
bezwzgledny zakaz odprowadzania ww. §ciekow do gruntu,

3) technologia i sposdéb wykonania kanalizacji sanitarnej zapewnia¢ musza catkowita szczelno$¢ systemu,

4) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalno$ci produkcyjnej i ustugowej powodujacej
powstawanie S$ciekow, ktorych sktad wymaga wstepnego oczyszczenia przed wprowadzeniem do
kanalizacji gminnej; dopuszczalne parametry $ciekow okresli dysponent sieci na podstawie przepisow
szczegodlnych,

5) na terenach oznaczonych symbolem P/U zezwala si¢ na lokalizacje¢ lokalnych obiektow oczyszczania
sciekow przemystowych; lokalizacja obiektow spetnia¢ musi warunki okreslone w przepisach szczegolnych
i odrebnych,

6) przekroczenia standardow jakosci srodowiska zwigzane z procesem gromadzenia i oczyszczania Sciekow
przemystowych nie mogg przekracza¢ granic nieruchomosci, na ktorej prowadzona jest dzialalno$§é
powodujaca powstawanie $ciekow,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —-6— Poz. 2424

7) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dla odprowadzania $ciekow bytowych, zezwala sie na
realizowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z ktérych $cieki beda wywozone do oczyszczalni
Sciekow;

8) zakazuje si¢ gromadzenia $ciekéw komunalnych i przemystowych w zbiornikach bezodpltywowych,
Z zastrzezeniem §13 ust. 10 pkt 1 i 2.

11. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) wody opadowe lub roztopowe nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej, a w razie braku
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
lub roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,
ktorych lokalizacje dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami P/U i K zuwzglgdnieniem
przepisow odrebnych;

2) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenow komunikacji kotowej, placow manewrowych,
sktadowych i innych terenéw okreslonych obowigzujacymi przepisami moze nastapi¢ do sieci kanalizacji
deszczowej lub do gruntu po spetlieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym
ewentualnej koniecznoéci podczyszczenia $ciekéw do odpowiednich parametrow, w uzgodnieniu
Z wlasciwym zarzadca tej sieci,

3) na terenach oznaczonych symbolami P/U iK zezwala si¢ na lokalizacje obiektow iurzadzen do
gromadzenia oraz oczyszczania $ciekdw opadowych; lokalizacje obiektow i urzadzen spetnia¢é musza
warunki okreslone w przepisach odrgbnych,

4) negatywne oddzialywanie zwigzane z procesem gromadzenia oraz oczyszczania $ciekow opadowych nie
moze przekracza¢ granic nieruchomosci, z ktérej odprowadzane i oczyszczane sg Scieki opadowe.

12. W zakresie sieci energetycznej:

1) ustala si¢ obstuge poprzez istniejace i projektowane linie kablowe podziemne n/n przytaczone do sieci s/n
poprzez istniejace i projektowane elektroenergetyczne stacje transformatorowe,

2) dopuszcza si¢ przetozenie lub skablowanie linii elektroenergetycznych zlokalizowanych na terenie
opracowania planu; do czasu ich przetozenia lub skablowania nalezy zachowac tereny pasa ochronnego,
0 ktorych mowa w §12 ust. 4,

3) zezwala si¢ na lokalizacje na terenach oznaczonych symbolami P/U i K stacji transformatorowych dla
potrzeb dziatalno$ci gospodarczej, ustugowej i produkcyjnej, stosownie do potrzeb,

4) dla lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych, w tym trafostacji nie jest wymagane zachowanie linii
zabudowy.

13. W zakresie sieci telefonicznej — ustala si¢ rozbudowe istniejacej sieci telefonicznej podziemne;j.
14. W zakresie sieci gazowej — ustala si¢ rozbudowe istniejgcej i budowe nowej sieci gazowej.

15. Dla zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie wykorzystanie indywidualnych sposobow ogrzewania,
Z zastrzezeniem §6 ust. 3.

16. W zakresie urzadzen melioracyjnych — ustala si¢ obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w
przypadku koniecznosci jego naruszenia nalezy przebudowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow —
nie ustala sig.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczego6lowe

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 15. Ustalenia dotyczace warunkéw zabudowy i Sposobu zagospodarowania terenu 0znaczonego na
rysunku planu symbolem 1P/U:

1. Przeznaczenie terenu — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow oraz zabudowy
ustugowe;.

2. Zasady podziatu nieruchomosci:
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1) dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania:
a) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek — 3000,0 m2,
b) minimalnej szerokosci frontowej dziatek — 30,0 m,
2) dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 60 % powierzchni dziatki
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15 % powierzchni dziatki,
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 20,0 m,
5) geometria dachow — zezwala si¢ na wszelkie rozwigzania.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 16. Ustalenia dotyczace warunkéw zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu 0znaczonego na
rysunku planu symbolem 2P/U:

1. Przeznaczenie terenu — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow imagazyndéw oraz zabudowy
ustugowe;.

2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania:
a) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek — 3000,0 m2,
b) minimalnej szerokosci frontowej dziatek — 30,0 m,
2) dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 60 % powierzchni dziatki,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15 % powierzchni dziatki,
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 20,0 m,
5) geometria dachow — zezwala si¢ na wszelkie rozwigzania.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 17. Ustalenia dotyczace warunkéw zabudowy i Sposobu zagospodarowania terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolem 3ZL:

1. Przeznaczenie terenu — lasy.

2. Zasady podziatu nieruchomosci — podziatly nieruchomos$ci nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi scalania i podzialow gruntéw rolnych i lesnych.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu — ustala sie zakaz zabudowy kubaturowe;.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 18. Ustalenia dotyczace warunkéw zabudowy i Sposobu zagospodarowania terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 4Z1, 8ZI:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni izolacyjnej.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek — 3000,0 m2,
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2) dopuszcza sie taczenie dziatek.
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty malej architektury, drogi wewngtrzne, cigg pieszo —
rowerowy, urzadzenia infrastruktury techniczne;,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni terenu,
4) ustala si¢ zakaz grodzenia terenu.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 19. Ustalenia dotyczace warunkéw zabudowy i sposobu zagospodarowania terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 5P/U, 6P/U, 9P/U:

1. Przeznaczenie terenu — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow imagazynow oraz zabudowy
ustugowe;.

2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania:
a) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek — 3000,0 m2,
b) minimalnej szerokosci frontowej dziatek — 30,0 m,
2) dopuszcza si¢ faczenie dziatek.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 60 % powierzchni dziatki,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15 % powierzchni dziatki,
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 25,0 m,
5) geometria dachéw — zezwala si¢ na wszelkie rozwigzania.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 20. Ustalenia dotyczace warunkéw zabudowy isposobu zagospodarowania terenow oznaczonych na
rysunku planu symbolem 7K:

1. Przeznaczenie terenu — tereny obiektow i urzadzen kanalizacji.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek — 3000,0 m2,

2) dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
3. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszgce — inne urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
2) powierzchnia zabudowy — maks. 70 % powierzchni dziatki,
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15 % powierzchni dziatki,
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 15,0 m,
5) geometria dachéw — zezwala sie na wszelkie rozwigzania.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 21. Ustalenia dla terenow komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW:
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1. Przeznaczenie terenu:
1) 1IKDW - tereny drog wewnetrznych;
2) 2KDW - tereny drog wewnetrznych;
3) 3BKDW - tereny drog wewngtrznych.
2. Szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

3. Przestrzen drog moze shuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowg jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci:
1. Dla terenéw: 1P/U, 2P/U, 5P/U, 6P/U, 9P/U - 15 %;

2. Dla terenu: 3ZL - 1 %;

3. Dla terenow: 471, 871 - 1 %;

4. Dla terenu: 7K - 1 %;

5. Dla terenow: 1IKDW, 2KDW, 3KDW - 1 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 23. Dla gruntow rolnych klasy RIIIb o powierzchni 8,8218 ha, polozonych na obszarze objetym planem,
uzyskano zgode na zmian¢ przeznaczenia tych gruntéw na cele nierolnicze na mocy Decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju WSsi z dnia 16 maja 2012 r., znak GZ.tr.057 — 602 — 214/12.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dopiewo.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Magda Gasiorowska
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XL11/290/13
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 4 lutego 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI DABROWKA, ALACINK R 100 UCHWALY NR LTSS
TERENU MIEDZY DROGA POWIATOWA SKORZEWO - DABROWKA, A LINIA KOLEJOWA WARSZAWA - BERLIN T U SRR oA G0 R
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLII/290/13

Rady Gminy Dopiewo

z dnia 4 lutego 2013 r.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLII/290/13
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 4 lutego 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Dabrowka, terenu migdzy droga powiatowa Skérzewo -
Dabrowka, a linig kolejowa Warszawa - Berlin.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej na obszarze objgtym opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Dabréwka, terenu
migdzy droga powiatowa Skoérzewo - Dabréwka, a linig kolejowa Warszawa - Berlin, nie
zostaly zaliczone do zadan wlasnych gminy, aich realizacja nie stanowi obciazenia dla
budzetu Gminy Dopiewo.
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