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UCHWALA Nr XX/102/2012
RADY GMINY W SZELKOWIE
Z dnia 1 sierpnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodar@mia Przestrzennego Gminy Szelkow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa®can 1990r. 0 samadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z @é. zm.) oraz na podstawie art. 15, art. 20 ustrak art. 34 ust. 1 Ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniagbrzennym (Dz.U. 2012 poz. 647), w celu wykonania
uchwaly nr XL/157/10 Rady Gminy w Szelkowie z ddi& marca 2010r. w sprawie przysienia do sporz
dzenia zmian w miejscowym planie zagospodarowariagrzennego gminy Szelkow, Rada Gminy w Szel-
kowie stwierdza zgodré miejscowego planu zagospodarowania przestrzengegty Szelkow z ustaleniami
Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gr8isikéw, uchwalonego uchvaat
Nr XIX/96/2012 Rady Gminy w Szelkowie z dnia 28 mzea 2012r. i uchwala, co naptije:

Dziat |
Przepisy ogolne

Rozdziat 1
Zakres obowizywania planu

§ 1.1. Uchwala simiejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoyg8uelkow.
2. Granice planu okéone zostaly na rysunku planu.

§ 2.1. Rysunek planu w skali 1:2000 stanowneahik nr 1 ztagony z 49 arkuszy do niniejszej uchwaty
I jest jej integrala czscia.

2. Rozstrzygricie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pEtanowace zahcznik nr 2 do uchwaly
jest jej integrala czescia.

3. Rozstrzygnicie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyepisz zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalea do zadé wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniaostamahcznik nr 3 do uchwaly i jest
jej integralry czescia.

4. Ustalenia planu obow#uja na obszarze wyznaczonym granicami planu.
§ 3.1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planat®wizujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczaijce tereny o rinym sposobie zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granice strefy ,W” ochrony konserwatorskiej ztkdyw archeologicznych,
5) granice stref technicznych napowietrznych kaéiktroenergetycznych,
6) granice obszarow szczegd6lnego zagnia powodz,
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7) granice obszaru NATURA 2000,
8) granice zaggu uradzexr melioracji szczegbétowych,

9) symbole przeznaczenia terendw funkcjonalnychestdne odpowiednio symbolem literowym i numerem
wyrézniajacym je spérod innych terenéw: od 1IMNU do 52MNU, od 1ML do 9Mvid 1RM do 49RM, 1P,
1U, 1UP, 1UT, 1RU, 1WS, od 1R do 73R, od 1ZL dol2%t 1KDW do 8KDW.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planwrobgarakter informacyjny:
1) proponowane granice podziatéw westvenych,

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym sposobie zagospodarowania oraz symbole przezniactych terenéw
znajdupce st poza granicami planu aetlace obowizujacymi ustaleniami MPZP uchwalonego uchavat
nr XXVI11/96/05 Rady Gminy w Szelkowie z dnia 31 styia 2005r.

8§ 4.1. Plan okrga przeznaczenie terenow oraz linie rozgrangzajtereny o rinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach za gospodarowania, zasady ochrosgtatiowania tadu przestrzennego, zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasadhrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraibd
kultury wspéitczesnej, wymagania wynike¢ z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznygérametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowastient, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywndci zabudowy.

2. Plan nie okréda nasgpujacych elementow zagospodarowania przestrzennegpatjic i sposobéw zago-
spodarowania terenéw lub obiektéw podlagggh ochronie, ustalonych na podstawie przepisémbogch
dotyczcych terenéw goérniczych oraz zagpaych osuwaniem simas ziemnych, poniewanie wystpuja
takie tereny w granicach planu.

8 5. llekra@ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie — oznacza to niniejszy miejscowy planoapgdarowania przestrzennego,

2) przepisach szczegoélnych lub euoinych — rozumie giprzez to inne przepisy ustaw oraz aktow wykonaw-
czych poza ustaaw planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3) obszarze planu — rozumie; irzez to obszar offy planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu.

4) terenie — nalg/ przez to rozumieteren funkcjonalny dla ktérego obawauja ustalenia planu, wyznaczo-
ny liniami rozgraniczaicymi, oraz okréony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

5) symbolu przeznaczenia — najlerzez to rozumiesymbol terenu funkcjonalnego okieny odpowiednio
symbolem literowym i numerem wyidiajacym go spérod innych terenow,

6) klasie drogi - rozumie siprzez to przypormkowanie drodze odpowiednich parametréw technidanyc
wynikajacych z cech funkcjonalnych,

7) ustugach — naky przez to rozumiewszelkie budynki lub budowle, ktére w cé&dlub w cz:sci stuza do
dziatalngci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb lédnca nie wytwarzanie bezp@dnio metodami
przemystowymi débr materialnych,

8) ustugach uailiwych - rozumie s} przez to ustugi zwizane z przedsivzieciami mogcymi znacaco
oddziatyw& nasrodowisko wymagajce sporzdzenia raportu oddziatywania przegigzigcia nasrodowi-
sko lub dla ktérych obowzek sporzdzenia raportu m byt wymagany na podstawie przepisow er
nych,

9) ustugach nieugtliwych - rozumie st przez to ustugi nie zwzane z przedsivzigciami mogcymi zna-
czaco oddziatywd nasrodowisko wymagajcymi sporzdzenia raportu oddziatywania przeggziccia na
srodowisko lub dla ktérych obouzek sporadzenia raportu ma by wymagany na podstawie przepisow
odrebnych,

10) wskaniku intensywnéci zabudowy, w skrécie w.i.z. — naleprzez to rozumie maksymalgn lub mini-
malrg wartas¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondggjn nadziemnych wszystkich budyn-
kow istniepcych i lokalizowanych na danej dziatce do powierdaatkowitej dziatki,
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11) kondygnacji w poddaszuytkowym — naley przez to rozumigkondygnagi nadziema uzytkowa, ktora
wykonana jest w dachu spadowym w rozumieniu rozgaenia Ministra infrastruktury w sprawie wa-
runkow technicznych, jakim powinny odpowigdaudynki i ich usytuowanie;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — ngleprzez to rozumie linig wyznaczon na rysunku planu, przed
ktora nie naley sytuowa obiektow budowlanych. Dopuszcza przed wskazanymi w planie liniami nie-
przekraczalnej zabudowy: remonty, przebudowy, rdplaty i nadbudowy obiektow budowlanych istnie-
jacych.

13) liniach rozgraniczagych — naley przez to rozumie linie wyznaczone na rysunku planu, wydzigtaj
tereny o rénym przeznaczeniu lubzdych zasadach zagospodarowania,

14) uradzeniu pomocniczym — nafg przez to rozumiewyposaenie techniczne drdg, miejsca parkingowe,
a take oznakowanie skice organizacji ruchu drogowego, ekrany akustycarmgdzenia ochrony prze-
ciwpozarowej i obrony cywilnej, urdzenia staace informacji o terenie a tai& ogdlnodosipne stacje
telefoniczne,

15) obiekcie obstugi technicznej gminy — nglgrzez to rozumie wszelkie zagospodarowanie, zabudow
oraz uradzenia staace do odprowadzaniziekdéw, dostarczania wody, ciepta, energii elekingj, gazu,
umazliwiajace wymiar informacji oraz inne obiekty techniczne niedhe dla prawidtowego zaspokaja-
nia potrzeb mieszkaow,

16) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie przez to grunt rodzimy pokryty §linnoscia oraz wod
powierzchniow na dzialce budowlanej, a tak 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o po-
wierzchni nie mniejszej nilOm2 uradzonych jako state trawniki lub kwietniki na pogiozapewniaj-
cym im naturala wegetagj,

17) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ezumie s¢ przez to najmniejsz dopuszczalp po-
wierzchng biologicznie czyna na dzialce wyrzam w procentach w stosunku do powierzchni dziaiki,

18) uchzliwosci - nalery przez to rozumie dziatalngé uznam za uciyzliwa lub ponadnormatywnwg obo-
wiazujacych norm i przepisow odbnych, z wyhczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznegoakee-
su hczndaci publicznej,

19) gromadzeniu odpadéw — rozumie gizez to czasowe przetrzymywanie odpadow do caasoicia ich
przez odpowiednie jednostki,

20) sktadowaniu odpadow — rozumie przez to lokalizagj miejsc lub obiektéw nie zwkanych z gromadze-
niem odpadow a shicych ich docelowemu przetrzymywaniu,

21) zieleni gminnej - rozumie iprzez to zespoty #innosci spetniagce cele wypoczynkowe, zdrowotne,
dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne, a w szdre§d: parki, ziel@éce, zielé na placach, ulicach,
zielen izolacyjra z wylaczeniem terendéw ogrodow dziatkowych,

22) teren przybrzay - pas terenu o szeralad 20m z kadej strony linii brzegowej wdd powierzchniowych.

8§ 6.1. Kade ustalenie ok&one dla terenu oznaczonego symbolem przeznacjestiaobowizujace dla
wszystkich terendw oznaczonych tym samym symbole®zmaczenia.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania poszczegbluayiatek nalgy okresla¢ wedtug ustale szczego-
lowych, o ktérych mowa w dziale lll w stosunku derdndw wyznaczonych liniami rozgraniczajmi
i z uwzgkdnieniem ustalkeogolnych, o ktérych mowa w dziale Il

Dziat Il
Ustalenia ogdlne

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne dotycgce zasad iytkowania, zagospodarowania
i zabudowy obszaru obgtego ustaleniami planu

8§ 7. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie terenwggiédem funkcjonalnym i przestrzennym powinna
uwzglkdniat:

1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistykihiggktury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
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3) wymagania ochrony przyrody,

4) wymagania ochrongrodowiska, zdrowia oraz bezpieéstwa ludzi i mienia, a tale wymagania oséb
niepetnosprawnych,

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i dédltury,
6) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasmno
7) potrzeby obronrigi i bezpieczastwa pastwa,

8) wymagania przepisdw szczegotowych i norm polskie szczegdlnii dotyczicych okrélenia odlegtdci
i warunkow usytuowania elementow zagospodarowamenti, w tym midzy innymi:

a) warunkéw technicznych jakim powinny odpowia@adynki i ich usytuowanie,
b) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiédogi publiczne i ich usytuowanie.

§ 8.1. Tereny wydzielone liniami rozgranicgajmi map na rysunku planu oznaczenie, na ktore sklaga si
kolejny numer terenu oraz symbol olegacy przeznaczenie podstawowe terenu.

2. Ustala si nastpujace przeznaczenie terendw funkcjonalnych oznaczorogpowiednio symbolami
przeznaczenia i wyznaczonych liniami rozgraniaaani zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MNUWeteny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Z ustugami nieuailiwymi,

2) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia Mereniy zabudowy rekreacyjnej,

3) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia RMeteny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

4) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia Rényteabudowy przemystowo — ustugowej,
5) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia Ur¢oyezabudowy ustug nieugliwych,

6) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia Ugr¢ay zabudowy ustug publicznych,

7) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia Ugremy zabudowy ustug turystyki,

8) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia R@rany obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,

9) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia W&oy wod powierzchniowych,

10) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia &¢ny rolnicze - grunty orne gytki zielone,
11) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia Zeremy laséw i zalesie

12) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KDWremy drég wewgtrznych.

3. Cechy szczegOlne terenéw wiménych w ramach tego samego przeznaczenigloke g w przepi-
sach szczego6towych planu.

8 9.1. Niezkdne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekturzadzenia, a m.in. obiekty obrony
cywilnej, ratownictwa, bezpiec#éstwa pastwa, obiekty obstugi technicznej gminy, agizenia melioracji,
drogi wewrgtrzne, place publiczne, gi pieszo-jezdne, agi piesze sciezki rowerowe mana realizowa na
kazdym terenie funkcjonalnym w sposéb zgodny z ustatanplanu z zakresu warunkdéw, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy, przepisami galrymi i zasadami wspajcia spotecznego.

2. Wszelkie zagospodarowanie i zabudawalezy wykonywa w sposéb zapewnigy prawidtows eksplo-
atacg obiektow obstugi technicznej gminy, ydzen melioracyjnych oraz obiektow obrony cywilnej, nattic-
twa i bezpieczéstwa pastwa.

§ 10. Na catym obszarze ghjm planem dopuszczagsiokalizacg wszelkich zada stuzacych realizacji
celéw publicznych. Ich realizacja na poszczegolnyinach funkcjonalnych musi dygodna z ustaleniami
szczegbtowymi w zakresie warunkow, zasad i stardarkbztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu
oraz podziatu na dziaiki.
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Rozdziat 3
Ustalenia ogodlne dotycgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 11.1. Plan wskazuje strefy ,W” wygtowania stanowisk archeologicznych. Dla stref astdgicznych
oznaczonych na rysunku planu, ustataafiowihzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytko
wszelkich planowanych inwestycji.

2. Z uwagi na mdiwos¢ wyskpowania stanowisk archeologicznych nie oznaczorwderenie, zgodnie
Z przepisami odibnymi w przypadku znalezienia przedmiotu, co dadg@o istnieje przypuszczenie,jest on
zabytkiem archeologicznym ustalae sdbowizek, przy uyciu dostpnych srodkdéw, zabezpieczenia tego
przedmiotu i oznakowania miejsca jego znaleziemaz miezwioczne zawiadomienie o znalezieniu tego
przedmiotu mazowieckiego wojewodzkiego konserwataaytkdw, a jéi nie jest to maliwe, wéjta gminy
Szelkow.

Rozdziat 4
Ustalenia ogdlne dla terenéw i obiektéw
podlegajacych ochronie ze wzgidu na wymagania przyrodnicze
oraz wymagania ochronysrodowiska, zdrowia i bezpieczastwa ludzi

§ 12. Teren planu znajdujegsizgsciowo w granicach obszaru NATURA 2000 PLB 140014ljBa Dolnej
Narwi”, utworzonego na podstawie Rozpgizenia MinistraSrodowiska z dnia 5 wreia 2007r. w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakow, dla ktéregowdimuja ustalenia zawarte w Rozpadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011r. (Dz.U. 201128y poz. 133 z p. zm.) oraz ustawie o ochronie przy-
rody z dnia 16 kwietnia 2004r. (Dz.U. 2004 Nr 98zp880, z pgn. zm.).

§ 13.1. W planie przeksztatca sereny rolnicze na budowlane. Realizaopwych funkcji naley podpo-
rzadkowa warunkom wynikagcym z ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu podejmajprzedsiwzigcia
zgodnie z zasadzrownowaonego rozwoju przy spetnieniu przepisow gmych, w tym standardégrodowi-
skowych i szczegoélnych form ochroénpdowiska.

2. Ze wzgtdu na ochroa przyrody, na obszarze niniejszego planu ohauwe:

1) okra&lenie minimalnej wielkéci dziatek powstatych w wyniku ,scalenia i podziakzgodnie z ustaleniami
szczegb6towymi planu dla poszczegolnych terendwdjomialnych,

2) stosowanie ogrodaaumazliwiajacych w poziomie terenu migracjirobnych przedstawicieli fauny,

3) nakaz prowadzenia prac przygotowawczych i budoydh na obszarze Natura 2000 w okresie pgeal
wym ptakow tj. m¢dzy 1 wrzénia a 28 lutego.

§ 14. Ustala sinastpujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni:
1) naley dazy¢ do zachowania istniggego drzewostanu,

2) naley wprowadza roslinnos¢ zgodr, z siedliskiem, w tym rowniena tereny czasowo niezagospodarowa-
ne,

3) w celu odtworzenia wardoi przyrodniczych i gytkowych na terenach wykazgjych cechy degradaciji
spowodowanej nieprawidtowymzytkowaniem, nalgy prowadzé dziatania o charakterze rekultywacyj-
nym.

§ 15. Ustala si nastpujace zasady ksztattowania i ochrony terenow przytmygeh wod powierzchnio-
wych:
1) zakaz dewastacji terendw przyhbnagch,

2) odprowadzanigciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych tyfk uprzednim podczyszczeniu
w separatorach,

3) zakaz stosowania i skladowania nawozow mineciiny
4) zakaz niszczenia naturalnej linii brzegowej,

5) zakaz uszczuplania trwatej zieleni — siedliskekviastych i drzewiastych zasobdw wzdaiekoéw wodnych,
naturalnych siedlisk &innosci przywodnej i bagiennej (szuwary, trzcinowiskazy itp.), komplekséw
lesnych oraz rozrzuconych niewielkich zespotodnlgch atrakcyjnych krajobrazowo,
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6) w celu umaliwienia prowadzenia prac konserwacyjnych i renoyjiagch na rzekach natg uwzgkdni¢
pas o szerolkai 7,5m od skarpy,

7) zakazuje sigrodzenia nieruchondoi przylegtych do powierzchniowych wod publicznywtodlegtaci nie
mniejszej nk 1,5m od linii brzegu, a tak zakazywania lub uniemlwiania przechodzenia przez ten
obszar,

8) nakazuje si uzgodnienie inwestycji projektowanych na terenaldkalizowanych w gsiedztwie ciekow
podstawowych lub rowéw szczegbétowych, w tym wszigstiplanow zabudowy i zagospodarowania tere-
noéw przylegtych do rzek i ciekow podstawowycédirych wilasnécia Skarbu Pastwa, z Inspektoratem
WZMiUW w Makowie Maz.

§ 16. Zasig wystpowania urzdzeh melioracji szczeg6towych wyznacza granica na rigayslanu. W celu
ochrony urzdzen melioracji ustala ginastpujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje siwydzielenie wzdta rowow melioracyjnych nie ogrodzonych pasow techmych o szeroko-
$ci minimum 3m umeliwiajacej dosgp do rowdw w stopniu wystarczaym do ich eksploataciji,

2) bezwzgtdnie zakazuje siodprowadzania do rowosciekOw z kanalizacji sanitarnej i innych zanieczysz
czen pozasciekami deszczowymi w miejscach, gdzie rowy zospaystosowane do celéw komunalnych,

3) w projektach inwestycji wchodeych w kolizg z uradzeniami melioracji lub lokalizowanych w ich bez-
posrednim gsiedztwie nalgy przyjac¢ jako nadrzdny cel zachowanie dznosci urzadzear melioracii,

4) zakazuje siujmowania wody z uggdzer melioracji wodnych,
5) nakazuje silokalizacg ogrodzé w odlegt@ci min. 1,5m od gornej kragdzi skarp rowu,

6) zakazuje siwykonywania nasadaedrzew w odlegtéci mniejszej nt 3m od gérnej krawdzi skarpy ro-
wu melioracyjnego,

7) rowy melioracyjne przebieggie przez teren opracowania rigleachowd, a nowoprojektowane obiekty
kubaturowe naley lokalizowa w odlegtéci minimum 3m od ich goérnych skarp,

8) nakazuje siopiniowania w Inspektoracie Wojewddzkiego Zahz Melioracji i Uradzen Wodnych, na
etapie projektu zagospodarowania dziatki g@agtcych inwestycji:

a) zabudowy,

b) zmiany trasy, przekryciaallz likwidacji ciekdbw melioracyjnych, oraz wznoszeiadowli komunika-
cyjnych,

c) prowadzenia inwestycji liniowych w terenie zneetiwanym,

9) nakazuje siw trakcie podziatéw nieruchorba jednoczesne spaidzanie projektu przebudowy i moder-
nizacji uradzen melioracyjnych,

10) wszelkie inwestycje mage mie€ wplyw na uradzenia wodne mugayé uzgodnione z ich zasgdca.
§ 17.1. Teren planu znajduje sv obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych.
2. W celu ochrony tego obszaru ustatargstpujace nakazy i zakazy:

1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposéb zapghjcy zanieczyszczeniu wbdd podziemnych,

2) przestrzeganie zasad zagospodarowaniaslokyeh w przepisach oebbnych dotyczcych ochrony wod
podziemnych,

3) zakaz budowy sktadowisk odpadow, z atiem sktadowisk odpadow, ktére nie mpayptywu na zanie-
czyszczenie gruntu i wéd podziemnych, w tym skilaidkvedpaddw kopalnych surowcéw mineralnych oraz
sktadowania na terenach otwartych wszelkich ma@eviamogicych by zrodiem zanieczyszczenia gleb
i wod podziemnych,

4) zakaz wykorzystywanidciekow, ktoérych samoistne unieszkodliwienie przeadowisko naturalne jest
niemaliwe, wycia odkladajcych se w grunciesrodkéw chemicznych ochrony dln, oraz intensywnego
nawaenia,

5) dla przedswzie¢ realizowanych potgj poziomu wéd gruntowych nakaz stosowania razai technicz-
nych ograniczajcych obnkenie poziomu wod gruntowych.
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§ 18. Ustala ginastpujace zasady ochronyyodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nalery ograniczé uciazliwosci akustyczne pochodee zezrodet hatasu o ponadnormatywnym graniu,
gtéwnie z obszaréw zamieszkatych, poprzez zabezeiga techniczne lub zmiatechnologii i uradzen,

2) hatas i wibracje przekraczag dopuszczalne poziomy nie mosgicgat poza ob¢b dziatki, na ktorej g
wytwarzane,

3) w zagospodarowaniu terenow rnglestosowa normy dopuszczalnych pozioméw hatasusmedowisku
zawarte w przepisach agdimych.

§ 19. Ustala sinastpujace zasady w zakresie ochrony gruntow, gleb i wadi@zchniowych:

1) przed przyapieniem do prac budowlanych najeusura¢ i zabezpieczy przed zniszczeniem warsiw
préchniczia gruntu,

2) zakazuje siskltadowania gruntéw zanieczyszczonych oraz trveaddadowania odpadéw,

3) zakazuje si sktadowania nawozow mineralnych w pryzmach. Nawdagtarczane luzem powinny by
przechowywane w magazynach lub pod zadaszeniem.

§ 20.1. Ustala sistret techniczm linii elektroenergetycznycliredniego nagprcia 15kV o szerokixi po
8 metréw od rzutu poziomego skrajnych przewodow tinaz streg techniczm linii elektroenergetycznych
wysokiego nagicia 110kV o szerok@i po 15 metrow od rzutu poziomego skrajnych przadve linii.

2. W strefach technicznych zakazuje sytuowania budynkow z pomieszczeniami przeznaanoma
pobyt ludzi. Przy projektowaniu w tych strefachyinh obiektéw budowlanych, nale zachowa bezpieczne
odlegtaici oraz zachowa wymagania norm oraz przepisow eganych. Ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu w granicach stref technicznych obyawnja do czasu istnienia linii elektroenergetycznych ovaiptrz-
nych.

§ 21. W zakresie ochrony przed polem elektromagzetym zwazanym z obiektami elektroenergetyczny-
mi i telekomunikacyjnymi obowizuja zasady dotycce budowy i lokalizacji urdzen i sieci infrastruktury
okreslone w wymaganiach przepiséw ednych.

§ 22.1. Plan wskazuje obszary szczegodlnego zagia powodz.

2. W obszarach szczegoélnego zagroa powodz obowhzuja zakazy, nakazy i ograniczenia wynieg
z przepiséw odibnych dotycacych ochrony przed powodgziw tym:

1) zakaz lokalizowania nowych przegsizie¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko, gromadzenia
sciekéw, odchoddéw zwieezych, srodkow chemicznych, a ta& innych materiatdw, ktére maganieczy-
sci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwianigadbw, w tym w szczego6lda ich sktadowania,

2) zakaz wykonywania ugdzeh wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych,

3) zakaz sadzenia drzew lub krzewow, z atkipm plantacji wiklinowych na potrzeby regulacjiow oraz
roslinnosci stanowacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznyah $twzacej do wzmacniania brze-
gow, obwatowa lub odsypisk,

4) zakaz zmiany uksztattowania terenu, sktadownrdterialow oraz wykonywania innych robét, z wtiem
robét zwhzanych z regulagjlub utrzymywaniem wéd oraz brzegu morskiego, ag¢akrzymywaniem, od-
budow, rozbudow lub przebudow watdéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zganymi z nimi
funkcjonalnie.

3. Zgodnie z przepisami szczegoélnymi, z zakazéw iegpionych w ust. 2 zwoldimaze w drodze decyzji
administracyjnej Dyrektor RZGW.

4. W przypadku zwolnienia z zakazéw wymienionychusepie 2 pkt 2 budowa, odbudowa, rozbudowa
oraz nadbudowa obiektéw budowlanych wymaga stosawaawizan konstrukcyjno-budowlanych uwzgl-
niajacych maliwo$¢ wystpienia powodzi, okresowych wylewow waéd i podtapie
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Rozdziat 5
Ogodlne zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 23. Podstawouvsie¢ komunikacji drogowej twokgz drogi publiczne, &dace poza terenem opracowania
niniejszego planu.

§ 24. Uzupetniajca siec komunikacji tworz tereny drog wewgtrznych istniejcych, projektowanych oraz
wyznaczanych w zakaoici od potrzeb w ramach zagospodarowywania terengwkcjonalnych w trakcie
realizacji planu. Wydzielanie dr6g wewtrenych musi by zgodne z ustaleniami planu i przepisamicbdy-
mi.

§ 25. Plan ustala nagujace zasady parkowania dla obszarwt#go planem:
1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestyejezy realizowa wytacznie na terenie wiasnej dziatki,

2) naley zapewnt miejsca parkingowe w ikgiach podanych w Ustaleniach Szczegdtowych Dziahitiej-
szej Uchwaly.

Rozdziat 6
Ogodlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury teleniczne;j

§ 26. Wszystkie obiekty i ugdzenia obstugi technicznej, a w szczegétmevodno-kanalizacyjne, elektro-
energetyczne, telekomunikacyjne, cieptownicze, gaucze, w tym obiekty lokalizowane na terenach funk
cjonalnych nalgy realizowa& zgodnie z przepisami aghnymi.

§ 27. Sieci infrastruktury technicznej najeprowadzé przez tereny przeznaczone na cele publiczne,
w szczegoOlnéci przez tereny drog publicznyckdace poza granicami planu oraz przez tereny drog wean
nych. W przypadku braku mwosci prowadzenia ich przez ww. tereny, dopuszczargizliwos¢ ich realiza-
Cji poza tymi terenami.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w watstala si:

1) zaopatrzenie w waedodbywa si¢ bedzie sieciami magistralnymi w oparciu o ista ugcia wody wska-
zane przez wikxiwe Przedsibiorstwo Ustug Komunalnych,

2) wszystkie dziatki i budynki musgzposiadé przylacze wodocigowe umaliwiajace pobo6r wody zgodny
z funkcp i sposobem zagospodarowania,

3) dopuszcza sido czasu realizacji sieci wodagbwej pobdér wody ze studni wykonanych przez osoby
uprawnione w granicach dziaiki.

§ 29. W zakresie odprowadzes@ekow bytowo-komunalnych i wéd opadowych ustata si

1) wszystkie budynki oraz dziatki musposiada przykcze kanalizacyjne unbwiajace odprowadzenigcie-
kéw sanitarnych w stopniu wystarcaeym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowarzabudowy
dziatki. Dopuszcza sj w oparciu 0 przepisy oelone, stosowanie i odprowadzedmekow do przydomo-
wych oczyszczalniciekow lub do szczelnych zbiornikéw bezodptywowytthczasu realizacji sieci kanali-
zacyjnej,

2) odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni uta@mgich, podjazdow i parkingbw o pow. paaji
100nt - bezpérednio do gruntu, pod warunkiem zagospodarowanid agadowych w granicach nieru-
chomdaci,

3) zrzuty wod opadowych z nawierzchni utwardzonymigjazdow i parkingéw o pow. powsj 100nf musz
by¢ wyposaone w uradzenia podczyszczgje na wylotach. Przed wyglieniem o pozwolenie na budew
nalezy uzgodné rozwiazania dotyczce oczyszczania i odprowadzarnieiekéw deszczowych z tych
nawierzchni z odpowiednimi sthami ochronyrodowiska Urzdu Gminy.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si

1) obownzek ogrzewania nowych budynkow zgddet ciepta zasilanych gazem, olejem opatowym ilekk
o zawartdci siarki do 0,3%, energielektryczn, energa odnawialn lub kopalniag.

2) w istniepcej zabudowie, do czasu przystosowania jej do wimagow, dopuszczagkorzystanie z istnie-
jacychzrodet ciepta,
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3) dopuszcza sina terenach oznaczonych symbolami przeznaczenibRdd do 49RM oraz 1RU budaw
biogazowni rolniczych jako usdzen wspomagajcych produkai rolnicza oraz przetwdérstwo rolno-
spazywcze.

§ 31. W zakresie zaopatrzenia w enggjektryczm ustala si:

1) wszystkie dziatki i budynki muszposiada przylacze elektroenergetyczne usiwviajace pobdr energii
elektrycznej w stopniu wystarcaaym dla obstugi funkcji, i sposobu zagospodarowaziabudowy dziat-
ki,

2) rozwdj systemu zaopatrzenia w energlektryczma polega bedzie na odbudowie, przebudowie i moderni-
zacji istniepcych linii elektroenergetycznych oraz budowie nolwjicii elektroenergetycznych, a takna
odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianienighcych stacji rozdzielczych, transformatorowych
i transformatoroworozdzielczych oraz budowie nowstdxii,

3) prowadzenie linii elektroenergetycznych anmych napiciach po oddzielnych trasach, dopuszczdesinak
w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych prdigpeh prowadzenie elektroenergetycznych napo-
wietrznych linii SN i nN na wspoélnych stupach,

4) stosowanie linii elektroenergetycznych w wykadoakablowym oraz stacji transformatorowych SN/nN
w wykonaniu wrtrzowym, dopuszcza gjednak ze wzgddw technicznie uzasadnionych stosowanie linii
elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznynz @tacji w wykonaniu stupowym,

5) przyhczenie obiektéw do sieci elektroenergetycznej guezebudowa ukgizen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wysapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (wntyéwniez wynikajacego ze
zmiany przeznaczenia terenu) z istgmi urzdzeniami elektroenergetycznymidrie s¢ odbywa&

w uzgodnieniu i na warunkach oklenych przez wigciwego operatora systemu elektroenergetycznego
wedlug zasad okéonych w przepisach prawa energetycznego,

6) projekty zagospodarowania poszczegoélnych dzipkinny przewidywé rezerwaa} miejsc i terenu dla
lokalizaciji linii, stacji i przyhczy oraz innych elementow infrastruktury elektrageg¢ycznej niezédnych
dla zaopatrzenia lokowanych na tych dziatkach bldyni budowli w energi elektryczn, a take cwie-
tlenia terenu wokot obiektow oraz drég.

8§ 32. W zakresie gospodarki odpadami ustala si

1) w celu umaliwienia selektywnej zbiorki odpadow kda dziatka powinna kywyposaona w oddzielne
oznaczone pojemniki odpadkéw wymieszanych, odpagdzeznaczonych na sktadowisko, surowcéw
wtornych, odpadow organicznych przeznaczonych dopgastowania,

2) dopuszcza ei korzystanie ze zbiorczych pojemnikéw uttiiajacych selektywa zbiorke odpadéw,
obstugujicych kilka dziatek budowlanych.

§ 33. W zakresie zasad zaopatrzenia & t@ketechnicza ustala si:
1) zaopatrzenia w ste@eletechnicza z istniepcej sieci telekomunikacyjnej,

2) planowan sie telekomunikacyja nalezy wykona jako kablow; dopuszcza sijej prowadzenie w okbie
paséw drogowych istniggych i projektowanych drég,

3) dopuszcza siprzebudow i rozbudowg istniepcych linii napowietrznych oraz ich wymiama si€ kablo-
wa,

4) na terenie obfym granicami planu dopuszczea $bkalizacg inwestycji celu publicznego z zakresig2no-
sci publicznej w rozumieniu przepisow @bnych, w tym w szczegoldoi stacje bazowe telefonii komor-
kowej,

5) w przypadku budowy kontenerowych obiektow tehakaikacji, naley je maskowa wysokimi, g:stymi
krzewami,

6) utrzymanie istniggcej infrastruktury telekomunikacyjnej (aidzea i sieci) oraz jej rozbudoywraz z masz-
tami i antenami dogpu radiowego,

7) przebudowa istniggej sieci telekomunikacyjnej, ktéra koliduje z mkiowanym zagospodarowaniem tere-
nu i ukladem komunikacyjnym, me by realizowana na warunkach oki@ych przez operatora teleko-
munikacyjnego wedtug przepiséw gtnych.
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Rozdziat 7
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomdci
§ 34.1. Dziakki lub zespotly dziatek, ktérych ksttabielkos¢, struktura wlasn@iowa, dosgpnas¢ do drog
publicznych i infrastruktury, uksztattowanie i pgkie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodardégvan
zgodne z ustaleniami planu mplgy¢ ,scalone i podzielone” w oparciu o przepisy Z@éne z gospodagknie-
ruchomdciami.

2. Ustala i minimalm, powierzchng dziatki zgodnie z ustaleniami szczegétowymi platia poszczegol-
nych terendw funkcjonalnych zawartych w Dziale |ll.

3. Ustala si minimalrg szeroké¢ frontu dziatki na 20 m — dla terenéw oznaczonyyisolem przeznacze-
nia od 1 MNU do 52MNU, od 1ML do 9ML, od 1RM do 49R1P, 1U, 1UP, 1UT, 1RU.

4. Ustala si, ze kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegtzie wynosit od 700 do 900.

§ 35. Podziat poszczegolnych terendéw funkcjonalnyahdziatki musi uwzgdniat potrzely wydzielenia
niezkednych terenow dla realizacji obiektéw obstugi tacknej gminy i b¢ zgodny z ustaleniami szczegéto-
wymi planu w zakresie warunkow, zasad i standarkigmtattowania zabudowy, zagospodarowania terermi ora
podziatu na dziatki.

Dziat Il
Ustalenia szczegotowe

Rozdziat 8
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa teren@abudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugaminieuciazliwymi oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1IMNdo 52MNU

§ 36.1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczeniaMU do 52MNU przeznacza ¢sina realizag
i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzirmegtugami nieuggliwymi.

2. Dopuszcza sina terenach oznaczonymi symbolami przeznaczenidMiddl) do 52MNU realizagj funk-
cji towarzysacej funkcji podstawowej mdzy innymi takiej jak: garge, miejsca postojowe, infrastruktura
techniczna, budynki gospodarcze,sd@ i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczsh IMNU do 52MNU obowzuje catkowity
zakaz:

1) lokalizowania przedsivzig¢ mogcych znaczco oddziatywa nasrodowisko wymagajcych sporzdzenia
raportu oddziatywania przedsiziecia nasrodowisko lub dla ktérych obowiek sporzdzenia raportu mo-
ze byt wymagany na podstawie przepisOwemych za wyjtkiem obiektéw obstugi technicznej gminy.

2) lokalizowania obiektow magych powodowaé state lub czasowe ugliwosci spowodowane wytwarza-
niem halasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleldgl gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowaniagdrania i aytkowania terendw, za wytkiem:

a) tymczasowego wykorzystywania terenow do produkdjej, ogrodniczej lub sadowniczej nie wymaga-
jacej zagospodarowania terenu geénego z prowadzeniem jakichkolwiek robét budowtdmy

b) tymczasowego zagospodarowania w formie terenélerd gminnej,

4) lokalizowania wszelkiej dziataldoi wytwoérczej lub produkcyjnej oraz zabranig slystrybucji takich
towarow jak paliwa ptynne i inne substancje nieliezme,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

8 38. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczsh IMNU do 52MNU ustala @inastpujace
szczegOtowe warunki, zasady i standardy ksztatt@wzetbudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) gtébwne potacie dachu na jednym obiekcie budowtamusz mie¢ spadek o pochyleniu do 45 stopni oraz
pokrycie dachowk ceramicza lub materiatem dachéwkopodobnym lub innymi matara przyjaznymi
dlasrodowiska,

2) zabudow nalezy lokalizowa zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wageronymi na rysunku
planu,

a) min. 6m od zewgirznej kravedzi jezdni drogi lokalnej, dojazdowej oraz westmane;,

b) min. 8m od zewgtrznej kravedzi jezdni drogi zbiorczej,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -11- Poz. 6506

¢) min. 10m od zewgirznej kravedzi jezdni drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego,

3) w przypadku rozbudowy i przebudowy istatsj zabudowy o dachach ptaskich dopuszcz&atynuact
tej formy dachu w agci noworealizowanej,

4) zakazuje siwykonywania ogrodzepetnych oraz z prefabrykowanych element@hbetowych,
5) linia ogrodzé nie mae przekraczalinii rozgraniczajcej drogi,
6) zakazuje sistosowania agresywnej, kontrastowej kolorysty&irelcji budynkéw i dachu.
§ 39. dotyczace warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabydraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziafki:
1) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy - 0,6,
2) minimalny wskanik intensywndci zabudowy — 0,01,
3) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlapejvstatej w wyniku ,scalenia i podziatu” - 1008m
4) maksymalna wysoké zabudowy —12m,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nade dziatce budowlanej - 40%,
6) maksymalna il& kondygnacji zabudowy petnych — 2,
7) maksymalna il& kondygnacji poddaszowych — 1,
8) maksymalna il& kondygnacji budynkéw gatawych (gospodarczych) —
9) maksymalna wysokoé ogrodzenia — 160cm,

§ 40. Na terenach oznaczonych symbolami przeznacpenlMNU do 52MNU ustala ginastpujace wa-
runki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istnaelych i projektowanych inwestycji nae realizowa wytacznie na terenie
wiasnej dziaiki,

2) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego rgleapewnt minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal miesz-
kalny,

3) dla funkcji ustug agroturystycznych natezapewnt minimalnie 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca nocle
gowe,

4) w przypadku wydzielania miejsc parkingowych zéatkach z zabudovistniepca w dniu wegcia w zycie
planu dopuszczagbbnizenie wskanikow o 50%.

8 41. Na terenach oznaczonych symbolami przeznacpehlMNU do 52MNU ustala ginastpujace za-
sady obstugi w zakresie infrastruktury:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynkise by¢ podiczone do sieci elektroenergetycznej i po-
siad& przylcze elektroenergetyczne ustioviajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystargzain
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowanigbuelwy dziatki,

2) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynkiuse by¢ podhczone do sieci wodagyowej i posiada
przyfacze wodocigowe umdaliwiajace pobér wody zgodny z funkcj sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki mugzby¢ podhczone do sieci kanalizacyjnej i posiadazylacze kanalizacyjne unie
liwiajace odprowadzenigiekdw sanitarnych w stopniu wystarcaajm dla obstugi funkcji i sposobu zago-
spodarowania i zabudowy dziafki,

4) do czasu realizacji sieci wodagowej i kanalizacyjnej dopuszcza gigodne z przepisami agmymi loka-
lizowanie w granicach dzialek budowlanych indywihyah ujgé¢ wody i odprowadzenigciekdw do przy-
domowych oczyszczalriciekow lub do szczelnych zbiornikéw bezodptywowyolywo6z ich do punktu
zlewnego,

5) wszystkie budynki mugzposiada zbiorcze lub indywidualnerédia dostarczania ciepta w stopniu wystar-
czapcym dla prawidtowegozytkowania zgodnego z funkgj

6) musi by zapewniona mdiwos¢ wydzielenia miejsc do wkaiwego gromadzenia odpadow.
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Rozdziat 9
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa teren@abudowy rekreacyjnej
oznaczonej symbolem przeznaczenia od 1ML do 9ML

§ 42.1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenaihddo 9ML przeznacza sina realizag i utrzyma-
nie zabudowy rekreacyjnej.

2. Dopuszcza sina terenach oznaczonymi symbolami przeznaczeniaMid do 9ML realizagg funkciji
towarzyszcej funkcji podstawowej mdzy innymi takiej jak: garege, miejsca postojowe, infrastruktura tech-
niczna, ddjcia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaceerilML do 9ML obowizuje catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsivzig¢ mogcych znaczco oddziatywa nasrodowisko wymagajcych sporzdzenia
raportu oddziatywania przedsiziecia nasrodowisko lub dla ktérych obowiek sporzdzenia raportu mo-
ze byt wymagany na podstawie przepisOwemych za wyjtkiem obiektéw obstugi technicznej gminy.

2) lokalizowania obiektow magych powodowaé state lub czasowe ugliwosci spowodowane wytwarza-
niem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleldygl gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowaniagdreania i uytkowania terendw, za wytkiem:

a) tymczasowego wykorzystywania terenow do produkdjej, ogrodniczej lub sadowniczej nie wymaga-
jacej zagospodarowania terenu gméanego z prowadzeniem jakichkolwiek robét budowtdmy

b) tymczasowego zagospodarowania w formie terenél@rd gminnej,

4) lokalizowania wszelkiej dziataldoi wytwoérczej lub produkcyjnej oraz zabranig slystrybucji takich
towarow jak paliwa ptynne i inne substancje nieliezme,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 44. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaecpen1lML do 9ML ustala sinastpujace szczego-
towe warunki, zasady i standardy ksztaltowania daloaty oraz zagospodarowania terenu:

1) na jednej dzialce budowlanej seoby¢ zlokalizowany jeden budynek rekreacyjny, ktéreggdmielona
cze$¢ maze pelnt funkcje gospodarcze lub gaoave. Zakazuje giwznoszenia wolnostagych budynkow
gospodarczych i gatawych,

2) zabudow nalery lokalizowa zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wg@zzonymi na rysunku
planu;

a) min. 6m od zewgirznej kravedzi jezdni drogi lokalnej dojazdowej oraz westnanej,
b) min. 8m od zewgtrznej kravedzi jezdni drogi zbiorczej,
3) w przypadku realizowania zabudowy begpdnio stykajcej st z zabudow istniejca:

a) wysokdci gzymséw i krawdzi dachu musgby¢ rowne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejcej,

b) potacie dachu muganie¢ ten sam spadek jak potacie budynksisdniego,

4) gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie budowtamusz mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 20°
do 45° oraz pokrycie dachéwkeramiczn lub materiatem dachéwkopodobnym, albo innymi beepnymi
dlasrodowiska,

5) zakazuje gisprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu,

6) zastosowanie zadagzae@ymaga dostosowania ich formy i pokrycia do forinppkrycia dachu,
7) zakazuje siwykonywania ogrodzepetnych oraz z prefabrykowanych element@hbetowych,
8) linia ogrodzé nie mae przekraczagranicy dziatki oraz linii rozgraniczgiej ulicy,

9) zakazuje sistosowania agresywnej, kontrastowej kolorysty&irecji budynkdéw i dachu,
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§ 45. Na terenach oznaczonych symbolami przeznacpenLML do 9ML ustala sinastpujace wskaniki
liczbowe dotyczce warunkdw, zasad i standardow ksztattowania zalbyaraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki:

1) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy - 0,1,
2) minimalny wskanik intensywnéci zabudowy — 0,01,
3) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlapejvstatej w wyniku ,scalenia i podziatu” - 1506m
4) maksymalna wysoké zabudowy — 8m,
5) maksymalna il& kondygnacji zabudowy petnych -1,
6) maksymalna il& kondygnacji poddaszowych — 1,
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nade& dziatce budowlanej 70%,
8) maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatdewelanej 30% powierzchni dziatki,
9) poziom rzdnej parteru budynku nie e by¢ wiccej niz 45cm powyej poziomu terenu,
10) maksymalna wysoké ogrodzenia — 160cm.
8 46. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaecpenlML do 9ML potrzeby parkingowe dla istnie-

jacych i projektowanych inwestycji nelg realizow& wytacznie na terenie lokalizacji wiasnej dziatki, nie
mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 budynek letniskowy.

8 47. Na terenach oznaczonych symbolami przezneczeh1ML do 9ML ustala ginastpujace zasady
obstugi w zakresie infrastruktury:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynkise by¢ podiczone do sieci elektroenergetycznej i po-
siad& przylacze elektroenergetyczne uslizviajace pobdr energii elektrycznej w stopniu wystargzgan
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowanigbuekwy dziatki,

2) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynkiuse by¢ podhczone do sieci wodagyowej i posiada
przylacze wodocigowe umaliwiajace pobor wody zgodny z funkgci sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki mugzby¢ podhczone do sieci kanalizacyjnej i posiaqazylcze kanalizacyjne unie
liwiajace odprowadzenigiekdw sanitarnych w stopniu wystarcaajm dla obstugi funkcji i sposobu zago-
spodarowania i zabudowy dziaiki,

4) do czasu realizacji sieci wodagowej i kanalizacyjnej dopuszcza gigodne z przepisami agmymi loka-
lizowanie w granicach dzialek budowlanych indywithyah ujgé¢ wody i odprowadzenigciekdw do przy-
domowych oczyszczalriciekow lub do szczelnych zbiornikéw bezodptywowyolywo6z ich do punktu
Zlewnego,

5) wszystkie budynki mugzposiadd zbiorcze lub indywidualnerddta dostarczania ciepta w stopniu wystar-
czapcym dla prawidtowego zytkowania zgodnego z funkgj

6) musi by zapewniona mdiwos¢ wydzielenia miejsc do wkaiwego gromadzenia odpadow.

Rozdziat 10
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa teren@abudowy zagrodowe;j
w gospodarstwach rolnychhodowlanych i ogrodniczych
oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1RM do 49RM

§ 48.1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenidRtl do 49RM przeznaczagsna realizag i utrzy-
manie zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnyotipwlanych i ogrodniczych.

2. Dopuszcza sina terenach oznaczonymi symbolami przeznaczenisRdd do 49RM realizagj funkcji
towarzyszcej funkcji podstawowej mdzy innymi takiej jak: garge, miejsca postojowe, infrastruktura tech-
niczna, budynki gospodarcze, € i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

8 49. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaceellRM do 49RM obowruje catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsivziecc mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko wymagajcych sporzdzenia
raportu oddziatywania przedsizigcia nasrodowisko lub dla ktérych obowiek sporzdzenia raportu mo-
ze by wymagany na podstawie przepisow gmirych za wyjtkiem obiektéw obstugi technicznej gminy
oraz obiektow chowu lub hodowli zwiertzw liczbie wikszej n 210 duych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP),
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2) lokalizowania obiektow magych powodowaé state lub czasowe ugliwosci spowodowane wytwarza-
niem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleldgl gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowaniagdrania i aytkowania terendw, za wytkiem:

a) tymczasowego wykorzystywania terendw do produbkdjej, ogrodniczej lub sadowniczej nie wymaga-
jacej zagospodarowania terenu geénego z prowadzeniem jakichkolwiek robét budowtdmy

b) czasowego zagospodarowania w formie terenowrzigminnej,
4) dystrybucji takich towarow jak paliwa ptynnennie substancje niebezpieczne,
5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 50. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaceerlRM do 49RM:
1) dopuszcza silokalizacg ustug agroturystycznych,

2) dopuszcza silokalizacg drobnej wytwaérczéci lub ustug nieucizliwych wbudowanych w mieszkanie lub
w obiektach wolnostagych,

3) nakazuje gl modyfikacg istniepcych ferm hodowli zwierg w celu eliminowania ich ugzliwosci dlasro-
dowiska przyrodniczego,

4) dopuszcza siwszelkie roboty budowlane mag na celu popraswobecnego tytkowania, obejmujce m.in.
rozbudowe, przebudow, dobudowe i budowe nowych obiektéw w gsiedztwie obiektéw istniegych, a kté-
re wykraczd beda poza linie rozgraniczage tych terenow,

5) dopuszcza siurzadzanie towisk komercyjnych i stawow hodowlanychzgmdy, zaradcy wéd i terenéw
przylegtych.

§ 51. Na terenach oznaczonych symbolami przeznacepenlRM do 49RM ustalagshastpujace szczego-
towe warunki, zasady i standardy ksztaltowania dalaty oraz zagospodarowania terenu:

1) gtdbwne potacie dachu na jednym obiekcie budowtamusz mie¢ spadek o pochyleniu do 45 stopni oraz
pokrycie dachowk ceramicza lub materiatem dachéwkopodobnym lub innymi matara przyjaznymi
dla srodowiska,

2) zabudow nalezy lokalizowa zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wageronymi na rysunku
planu;

a) min. 6m od zewgirznej kravwgedzi jezdni drogi lokalnej dojazdowej oraz westnanej,
b) min. 8m od zewgtrznej kravedzi jezdni drogi zbiorczej,
¢) min. 10m od zewgirznej kravedzi jezdni drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego,

3) w przypadku rozbudowy i przebudowy istaegj zabudowy o dachach ptaskich dopuszcz&antynuacg
tej formy dachu w agci noworealizowanej,

4) zakazuje siwykonywania ogrodzepetnych oraz z prefabrykowanych element@ietowych,
5) linia ogrodzé nie mae przekraczalinii rozgraniczagcej drogi,
6) zakazuje sistosowania agresywnej, kontrastowej kolorysty&irelcji budynkéw i dachu.

§ 52. Na terenach oznaczonych symbolami przeznacpenlRM do 49RM ustalagshastpujace wska-
niki liczbowe dotycace warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zalydzagospodarowania terenu
oraz podziatu na dziatki dla kaej dziatki:

1) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 1,0,

2) minimalny wskanik intensywndci zabudowy — 0,01,

3) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlapejvstatej w wyniku ,scalenia i podziatu” - 1006m
4) maksymalna wysokoé zabudowy —12 m,

5) maksymalna il& kondygnacji zabudowy petnych - 2,

6) maksymalna il& kondygnacji poddaszowych — 1,
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7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nade& dzialce budowlanej - 40%,
8) maksymalna wysoké ogrodzenia — 160cm.

8 53. Na terenach oznaczonych symbolami przeznacpenlRM do 49RM ustalagnasgpujace warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istnaejych i projektowanych inwestycji nalg realizowa wytacznie na terenie
lokalizacji wtasnej dziafki,

2) dla terenow zabudowy zagrodowej rigleapewnt minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mie$zka
ny,

3) w przypadku wydzielania miejsc parkingowych débudowy istniejcej dopuszcza siobnizenie wskani-
kéw o 50%

§ 54. Na terenach oznaczonych symbolami przeznacpenlRM do 49RM ustalagshastpujace zasady
obstugi w zakresie infrastruktury:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynkise by¢ podiczone do sieci elektroenergetycznej i po-
siad& przylcze elektroenergetyczne ustioviajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystargzain
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowanigbuekwy dziatki,

2) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynkiism by¢ podhczone do sieci wodagijowej i posiada
przyfacze wodocigowe umdaliwiajace pobér wody zgodny z funkcj sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki mugzby¢ podhczone do sieci kanalizacyjnej i posiadazylacze kanalizacyjne unie
liwiajace odprowadzenigiekdw sanitarnych w stopniu wystarcaajm dla obstugi funkcji i sposobu zago-
spodarowania i zabudowy dziafki,

4) do czasu realizacji sieci wodagowej i kanalizacyjnej dopuszcza gigodne z przepisami agmymi loka-
lizowanie w granicach dzialek budowlanych indywihyah ujgé¢ wody i odprowadzenigciekdw do przy-
domowych oczyszczalriciekow lub do szczelnych zbiornikéw bezodptywowyolywo6z ich do punktu
zlewnego,

5) wszystkie budynki mugzposiada zbiorcze lub indywidualnerddia dostarczania ciepta w stopniu wystar-
czapcym dla prawidtowegozytkowania zgodnego z funkgj

6) musi by zapewniona mdiwos¢ wydzielenia miejsc do wkaiwego gromadzenia odpadow.

Rozdziat 11
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa teren@stug wielofunkcyjnych,
uciazliwych, przemystu i sktadéw oznaczonych symbolem gpeznaczenia 1P

§ 55.1. Teren oznaczony symbolem przeznaczeniazH2iacza sina realizag i utrzymanie ustug wielo-
funkcyjnych, ucizliwych, przemystu i sktadéw i magazynéw.

2. Dopuszcza sina terenie oznaczonym symbolem przeznaczeniadliRaeg funkcji towarzyszcej funk-
cji podstawowej midzy innymi takiej jak: garge, miejsca postojowe, infrastruktura technicznadybii
gospodarcze, dgjia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

3. Dopuszcza sina terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia l1Rlomane w budynki ustugowe
mieszkania, ktérych powierzchniaytkowa stanowi nie wecej niz 20% powierzchni tytkowej catego budyn-
ku.

8§ 56. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaciéh@bowizuje catkowity zakaz:

1) tymczasowego zagospodarowaniaadrania i uytkowania terenéw, za wytkiem tymczasowego wyko-
rzystywania terenéw do produkciji rolnej, ogrodnjceadowniczej lub zagospodarowania w formie teneno
zieleni,

2) sktadowania jakichkolwiek odpadow niebezpiecinyc
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§ 57. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczEpiaistala si nastpujace szczegotowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy orazspaagtarowania terenu:

1) gtobwne potacie dachu na jednym obiekcie budoyiamusz mie¢ spadek o pochyleniu do 45 stopni oraz
pokrycie dachowk ceramicza lub materiatem dachéwkopodobnym lub innymi matara przyjaznymi
dla srodowiska,

2) zabudow nalery lokalizowa zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wg@zonymi na rysunku
planu,

3) w przypadku rozbudowy i przebudowy istatgj zabudowy o dachach ptaskich dopuszcz&antynuact
tej formy dachu w cgci noworealizowanej,

4) zakazuje siwykonywania ogrodzepetnych oraz z prefabrykowanych element@hbetowych,
5) linia ogrodzé nie mae przekraczalinii rozgraniczajcej drogi,
6) zakazuje sistosowania agresywnej, kontrastowej kolorysty&irecji budynkdw i dachu.

8 58. Na terenie oznaczonym symbolem przeznacZdhiastala si nasg¢pujace wskaniki liczbowe doty-
Eiz.acce warunkéw, zasad i standardéw ksztalttowania zalwaraz zagospodarowania terenu dladeq dziat-
1) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy - 1,5,

2) minimalny wskanik intensywndci zabudowy — 0,01,

3) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlapejvstatej w wyniku ,scalenia i podziatu” - 3008m
4) maksymalna wysoké zabudowy — 15m,

5) maksymalna il& kondygnacji zabudowy petnych - 2,

6) maksymalna il& kondygnacji poddaszowych — 1,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nade& dzialce budowlanej - 30%,

8) maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatdewelanej 50% powierzchni dziatki,

9) maksymalna wysokoé ogrodzenia — 160cm.

8§ 59. Na terenie oznaczonym symbolem przeznacZdhiastala si nastpujace warunki zaspokojenia po-
trzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istraelych i projektowanych inwestycji nae realizowa wytacznie na terenie
lokalizacji wkasnej dziafki,

2) dla funkcji ustugowych naly zapewnt miejsca parkingowe wyliczone wedtug rgmtjacych wskanikow:
a) 3 miejsca parkingowe na 50powierzchni aytkowej ustug,
b) 35 miejsc parkingowych naidych 100 zatrudnionych,

3) w przypadku wydzielania miejsc parkingowych déboudowy istniejcej dopuszcza siobnizenie wskani-
kéw o 50%

8 60. Na terenie oznaczonym symbolem przeznacZdhiastala gi nastpujace zasady obstugi infrastruk-
tury technicznej:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynkism by¢ podhczone do sieci elektroenergetycznej i po-
siad& przylcze elektroenergetyczne ustioviajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystargzain
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowanicouzwy dziatki,

2) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynkiism by¢ podhczone do sieci wodagiowej i posiada
przyfacze wodocigowe umdaliwiajace pobér wody zgodny z funkcj sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki mugzby¢ podhczone do sieci kanalizacyjnej i posiaqazylcze kanalizacyjne unie
liwiajace odprowadzenigiekdw sanitarnych w stopniu wystarcaajm dla obstugi funkcji i sposobu zago-
spodarowania i zabudowy dziaiki,
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4) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopmaazse zgodnie z przepisami oghnymi odprowadzenie
sciekdw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych wég ich do punktu zlewnego,

5) wszystkie zrzuty wéd opadowych mad®¢ wyposaone w uradzenia podczyszczgie na wylotach,

6) wszystkie budynki mugzposiadé zbiorcze lub indywidualnerddta dostarczania ciepta w stopniu wystar-
czapcym dla prawidtowegozytkowania zgodnego z funkgj

7) musi by zapewniona mdiwos¢ wydzielenia miejsc do wkaiwego gromadzenia odpadow.

Rozdziat 12
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa teren@stug nieuchzliwych
oznaczonych symbolami przeznaczenia 1U

§ 61.1. Teren oznaczony symbolem przeznaczeniarizékpacza sina realizag i utrzymanie ustug nie-
uciazliwych.

2. Dopuszcza sina terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia alicaeg funkcji towarzyszcej
funkcji podstawowej midzy innymi takiej jak: garge, miejsca postojowe, infrastruktura technicznalybii
gospodarcze, dggia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

3. Dopuszcza sina terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia lubevbane w budynki ustugowe
mieszkania, ktérych powierzchniaytkowa stanowi nie weicej niz 20% powierzchni gytkowej catego budyn-
ku.

§ 62. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaca¢higbownzuje catkowity zakaz:

1) tymczasowego zagospodarowaniaadrania i uytkowania terenéw, za wytkiem tymczasowego wyko-
rzystywania i terenéw do produkciji rolnej, ogrodmaf; sadowniczej,

2) sktadowania jakichkolwiek odpadéw niebezpiecimyc

§ 63. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczZBdiaistala si nastpujace szczego6lowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy orazspagtarowania terenu:

1) gtdbwne potacie dachu na jednym obiekcie budoyiamusz mie¢ spadek o pochyleniu do 45 stopni oraz
pokrycie dachowk ceramicza lub materialem dachowkopodobnym lub innymi materia przyjaznymi
dlasrodowiska,

2) zabudow nalery lokalizowa: zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wg@zzonymi na rysunku
planu,

3) w przypadku rozbudowy i przebudowy istatsj zabudowy o dachach ptaskich dopuszcz&antynuact
tej formy dachu w agci noworealizowanej,

4) zakazuje siwykonywania ogrodzepetnych oraz z prefabrykowanych element@hbetowych,
5) linia ogrodzé nie mae przekraczalinii rozgraniczajcej drogi,
6) zakazuje sistosowania agresywnej, kontrastowej kolorysty&irelcji budynkdw i dachu.

8 64. Na terenie oznaczonym symbolem przeznacZdnhiastala si nastpujace wskaniki liczbowe doty-
ﬁﬁqce warunkow, zasad i standardow ksztattowania zalyaraz zagospodarowania terenu dladeq dzial-
1) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 2,0,

2) minimalny wskanik intensywndci zabudowy — 0,01,

3) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlapejvstatej w wyniku ,scalenia i podziatu”— 1008m
4) maksymalna wysokoé zabudowy — 15m,

5) maksymalna il& kondygnacji zabudowy petnych — 2,

6) maksymalna il& kondygnacji poddaszowych — 1,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nade& dzialce budowlanej — 30%,

8) maksymalna wysokoé ogrodzenia — 160cm.
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8§ 65. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczHdiaistala si nastpujace warunki zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istraelych i projektowanych inwestycji nae realizowa wytacznie na terenie
lokalizacji wlasnej dziafki,

2) dla funkcji ustugowych naly zapewnt miejsca parkingowe wyliczone wedtug rgmtjacych wskanikow:
a) 3 miejsca parkingowe na 50powierzchni aytkowej ustug,
b) 35 miejsc parkingowych naidych 100 zatrudnionych,
c) 1 miejsce parkingowe na 18powierzchni aytkowej handlu,
d) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektactrgaomii,

3) w przypadku wydzielania miejsc parkingowych déboudowy istniejcej dopuszcza siobnizenie wskani-
kow o 50%

8§ 66. Na terenie oznaczonym symbolem przeznacZahiastala si nastpujace zasady obstugi infrastruk-
tury technicznej:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynkise by¢ podiczone do sieci elektroenergetycznej i po-
siad& przylacze elektroenergetyczne uslizviajace pobdr energii elektrycznej w stopniu wystargzgan
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowanigbuelwy dziatki,

2) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynkiuse by¢ podhczone do sieci wodagyowej i posiada
przylacze wodocigowe umaliwiajace pobor wody zgodny z funkgcj sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki mugzby¢ podhczone do sieci kanalizacyjnej i posiadazylacze kanalizacyjne unie
liwiajace odprowadzenigciekOw sanitarnych w stopniu wystarczgajm dla obstugi funkcji i sposobu zago-
spodarowania i zabudowy dziafki,

4) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopmazst zgodnie z przepisami aghnymi odprowadzenigcie-
kéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i wywéla do punktu zlewnego,

5) wszystkie zrzuty wéd opadowych mad®¢ wyposaone w uradzenia podczyszczgie na wylotach,

6) wszystkie budynki mugzposiada zbiorcze lub indywidualnerddia dostarczania ciepta w stopniu wystar-
czapcym dla prawidtowegozytkowania zgodnego z funkgj

7) musi by zapewniona mdiwos¢ wydzielenia miejsc do wkaiwego gromadzenia odpadow.

Rozdziat 13
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa teren@stug publicznych
oznaczonych symbolami przeznaczenia 1UP

§ 67.1. Teren oznaczony symbolem przeznaczeniaptk#Znacza sina realizagj i utrzymanie zabudowy
terenow ustug publicznych.

2. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczeniaddpiiszcza sirealizacg infrastruktury towarzy-
szcej funkcji podstawowej takiej jak: gaa miejsca postojowe, infrastruktura technicznalybli gospodar-
cze, dojcia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

8§ 68. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaciéitaobowazuje catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsivzig¢ mogcych znaczco oddziatywa nasrodowisko wymagajcych sporzdzenia
raportu oddziatywania przedsizigcia nasrodowisko lub dla ktérych obowiek sporzdzenia raportu mo-
ze byt wymagany na podstawie przepisOwemhych za wyjtkiem obiektéw obstugi technicznej gminy.

2) lokalizowania obiektow magych powodowaé state lub czasowe ugliwosci spowodowane wytwarza-
niem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleldygl gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowaniagdreania i uytkowania terendw, za wytkiem:

a) tymczasowego wykorzystywania terenow do produkdjej, ogrodniczej lub sadowniczej nie wymaga-
jacej zagospodarowania terenu gméanego z prowadzeniem jakichkolwiek robét budowtdmy

b) tymczasowego zagospodarowania w formie terenélerd gminnej,
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4) lokalizowania wszelkiej dziataldoi wytwoérczej lub produkcyjnej oraz zabranig slystrybucji takich
towarow jak paliwa ptynne i inne substancje nieliezme,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

8 69. Na terenie oznaczonym symbolem przeznacZHdoiR ustala si nastpujace szczegotowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy orazspaagtarowania terenu:

1) gtowne potacie dachu na jednym obiekcie budoyiamusz mie¢ spadek o pochyleniu do 45 stopni oraz
pokrycie dachowk ceramicza lub materiatem dachéwkopodobnym lub innymi matara przyjaznymi
dla srodowiska,

2) zabudow nalezy lokalizowa zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wageronymi na rysunku
planu,

3) w przypadku rozbudowy i przebudowy istatgj zabudowy o dachach ptaskich dopuszcz&antynuact
tej formy dachu w cgci noworealizowanej,

4) zakazuje siwykonywania ogrodzepetnych oraz z prefabrykowanych element@hbetowych,
5) linia ogrodzé nie mae przekraczalinii rozgraniczagcej drogi,
6) zakazuje sistosowania agresywnej, kontrastowej kolorysty&inecji budynkdw i dachu.

§ 70. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczedia ustala si nastpujace wskaniki liczbowe
dotyczice warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudraz zagospodarowania terenu dladeq
dziatki:

1) maksymalny wskanik intensywngci zabudowy — 2,0,

2) minimalny wskanik intensywndci zabudowy — 0,01,

3) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlapejvstatej w wyniku ,scalenia i podziatu”— 2008m
4) maksymalna wysoké zabudowy — 15m,

5) maksymalna il& kondygnacji zabudowy petnych -2,

6) maksymalna il& kondygnacji poddaszowych — 1,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nade dziatce — 20%,

8) maksymalna wysoké ogrodzenia — 160cm.

§ 71. Na terenie oznaczonym symbolem przeznacZBoR ustala gi nastpujace warunki zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istnaejych i projektowanych inwestycji nalg realizowa wytacznie na terenie
lokalizacji wtasnej dziafki,

2) dla funkcji ustugowych naty zapewné miejsca parkingowe wyliczone wedtug ngmtjacych wskanikow:
a) 3 miejsca parkingowe na 50powierzchni aytkowej ustug,
b) 35 miejsc parkingowych naidych 100 zatrudnionych,

3) w przypadku wydzielania miejsc parkingowych déboudowy istniejcej dopuszcza siobnizenie wskani-
kéw o 50%

§ 72. Na terenie oznaczonym symbolem przeznacigiffaustala sinastpujace zasady obstugi infrastruk-
tury technicznej:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynkise by¢ podiczone do sieci elektroenergetycznej i po-
siad& przylacze elektroenergetyczne uslizviajace pobdr energii elektrycznej w stopniu wystargzgan
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowanicouzwy dziatki,

2) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynkiuse by¢ podhczone do sieci wodagyowej i posiada
przylacze wodocigowe umaliwiajace pobor wody zgodny z funkgci sposobem zagospodarowania,
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3) wszystkie budynki mugzby¢ podhczone do sieci kanalizacyjnej i posiadazylacze kanalizacyjne unie
liwiajace odprowadzenigiekdw sanitarnych w stopniu wystarcaajm dla obstugi funkcji i sposobu zago-
spodarowania i zabudowy dziafki,

4) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopaazsi; zgodnie z przepisami oghnymi odprowadzenigcie-
kow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i wywiéla do punktu zlewnego,

5) wszystkie zrzuty wéd opadowych mad®¢ wyposaone w uradzenia podczyszczgie na wylotach,

6) wszystkie budynki mugzposiadé zbiorcze lub indywidualnerddta dostarczania ciepta w stopniu wystar-
czapcym dla prawidtowegozytkowania zgodnego z funkgj

7) musi by zapewniona mdiwos¢ wydzielenia miejsc do wéaiwego gromadzenia odpaddw.

Rozdziat 14
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenagtug turystyki
oznaczonego symbolem przeznaczenia 1UT

§ 73.1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia giddznacza sina realizag ustug turystyki cato-
rocznej i sezonowej typu: campingi, pola namiotayeeinym zapleczem bytowym oraz ustug gastronomi.

2. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia dapliszcza sirealizacg infrastruktury towarzy-
szcej funkcji podstawowej takiej jak: obiekty i udzenia niezldne ze wzgldéw technologicznych, ochrony
przeciwpaarowej oraz przeciwpowodziowej, infrastruktury temznej i ochronysrodowiska dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych, miejsca postojowsfrastruktura techniczna, doja i dojazdy, mate uszizenia
sportowe, place zabaw, ogrodzenia i mata architaktu

§ 74. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaci¢hiaobownzuje catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsivzig¢ mogcych znaczco oddziatywa nasrodowisko wymagajcych sporzdzenia
raportu oddziatywania przedsiziecia nasrodowisko lub dla ktérych obowiek sporzdzenia raportu mo-
ze byt wymagany na podstawie przepiséwdmych za wyjtkiem obiektow obstugi technicznej gminy.

2) lokalizowania obiektow magych powodowaé state lub czasowe ugliwosci spowodowane wytwarza-
niem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleldgl gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowaniagdreania i uytkowania terendw, za wytkiem:

a) tymczasowego wykorzystywania terendw do produkdjej, ogrodniczej lub sadowniczej nie wymaga-
jacej zagospodarowania terenu geénego z prowadzeniem jakichkolwiek robét budowtdmy

b) tymczasowego zagospodarowania w formie terenélerd gminnej,

4) lokalizowania wszelkiej dziataldoi wytwoérczej lub produkcyjnej oraz zabraniag slystrybucji takich
towarow jak paliwa ptynne i inne substancje nieliezme,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

8 75. Na terenie oznaczonym symbolem przeznacZBdia ustala si nastpujace szczegoOtowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy orazspagtarowania terenu:

1) gtdbwne potacie dachu na jednym obiekcie budowtamusz mie¢ spadek o pochyleniu do 45 stopni oraz
pokrycie dachdowk ceramicza lub materiatem dachéwkopodobnym lub innymi mataria przyjaznymi
dla srodowiska,

2) zabudow nalery lokalizowa zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wg@zonymi na rysunku
planu,

3) w przypadku rozbudowy i przebudowy istaegj zabudowy o dachach ptaskich dopuszcz&antynuacg
tej formy dachu w agci noworealizowanej,

4) zakazuje siwykonywania ogrodzepetnych oraz z prefabrykowanych element@etowych,
5) linia ogrodzé nie mae przekraczalinii rozgraniczajcej drogi,
6) zakazuje sistosowania agresywnej, kontrastowej kolorysty&irelcji budynkéw i dachu.
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§ 76. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczedib ustala si nastpujace wskaniki liczbowe
dotyczice warunkow, zasad i standardéw ksztaltowania zakydraz zagospodarowania terenu dladieq
dziakki:

1) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy — 0,1,

2) minimalny wskanik intensywndci zabudowy — 0,01,

3) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlapejvstatej w wyniku ,scalenia i podziatu”- 3008m
4) maksymalna il& kondygnacji nadziemnych — 1,

5) maksymalna wysoké zabudowy — 10m,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna natiz — 30%,

7) maksymalna wysokoé ogrodzenia — 160cm.

§ 77. Na terenie oznaczonym symbolem przeznacZBuia ustala si nastpujace warunki zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istraelych i projektowanych inwestycji nae realizowa wytacznie na terenie
lokalizacji wlasnej dziafki,

2) dla funkcji ustugowych naly zapewnt miejsca parkingowe wyliczone wedtug rgmtjacych wskanikow:
a) 3 miejsca parkingowe na 50powierzchni aytkowej ustug,
b) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektactrgaomii,

§ 78. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczZBdia ustala si nastpujace zasady obstugi infra-
struktury technicznej:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynkise by¢ podiczone do sieci elektroenergetycznej i po-
siad& przylcze elektroenergetyczne ustioviajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystargzain
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowanigbuekwy dziatki,

2) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynkiuse by¢ podhczone do sieci wodagyowej i posiada
przyfacze wodocigowe umdaliwiajace pobér wody zgodny z funkcj sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki mugzby¢ podhczone do sieci kanalizacyjnej i posiadazylacze kanalizacyjne unie
liwiajace odprowadzenigiekdw sanitarnych w stopniu wystarcaajm dla obstugi funkcji i sposobu zago-
spodarowania i zabudowy dziafki,

4) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopmaazse zgodnie z przepisami oghnymi odprowadzenie
sciekdw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych wég ich do punktu zlewnego,

5) wszystkie zrzuty wéd opadowych mad®¢ wyposaone w uradzenia podczyszczgie na wylotach,

6) wszystkie budynki mugzposiadé zbiorcze lub indywidualnerodta dostarczania ciepta w stopniu wystar-
czapcym dla prawidtowegozytkowania zgodnego z funkgj

7) musi by zapewniona mdiwos¢ wydzielenia miejsc do wkaiwego gromadzenia odpadow.

Rozdziat 15
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenow obstugi produkciji w gospodarstwach rolnychhodowlanychi ogrodniczych
oznaczonych symbolami przeznaczenia 1RU

§ 79.1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia jfekznacza sina realizag i utrzymanie funkcji
zwigzanych z obstugprodukciji w gospodarstwach rolnych, hodowlanyolyriodniczych.

2. Dopuszcza sina terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia Hlizacg funkcji towarzyszcej
funkcji podstawowej midzy innymi takiej jak: garge, miejsca postojowe, infrastruktura technicznalybii
gospodarcze, dgjia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.
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§ 80. Na terenie oznaczonym symbolem przeznacaé&tiihobowazuje catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsivziec mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko wymagajcych sporzdzenia
raportu oddziatywania przedsizigcia nasrodowisko lub dla ktérych obowiek sporzdzenia raportu mo-
ze byt wymagany na podstawie przepiséwdmych za wyjtkiem obiektow obstugi technicznej gminy.

2) lokalizowania obiektéw magych powodowé stale lub czasowe ugliwosci spowodowane wytwarza-
niem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleldygl gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowaniagdrania i aytkowania terendw, za wytkiem:

a) tymczasowego wykorzystywania terenow do produkdjej, ogrodniczej lub sadowniczej nie wymaga-
jacej zagospodarowania terenu geénego z prowadzeniem jakichkolwiek robét budowtdmy

b) tymczasowego zagospodarowania w formie terenélerd gminnej,
4) dystrybuciji takich towardéw jak paliwa ptynnennie substancje niebezpieczne,
5) sktadowania jakichkolwiek odpadow niebezpiecinyc

§ 81. Na terenie oznaczonym symbolem przeznacZERi4 ustala si nasgpujace szczegbtowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy orazspagtarowania terenu:

1) gtébwne potacie dachu na jednym obiekcie budowtamusz mie¢ spadek o pochyleniu do 45 stopni oraz
pokrycie dachdowk ceramicza lub materiatem dachdéwkopodobnym lub innymi mataria przyjaznymi
dlasrodowiska,

2) zabudow nalezy lokalizowa zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wageronymi na rysunku
planu,

3) w przypadku rozbudowy i przebudowy istaegj zabudowy o dachach ptaskich dopuszcz&antynuacg
tej formy dachu w agci noworealizowanej,

4) zakazuje siwykonywania ogrodzepetnych oraz z prefabrykowanych element@etowych,
5) linia ogrodzé nie mae przekraczalinii rozgraniczagcej drogi,
6) zakazuje sistosowania agresywnej, kontrastowej kolorysty&irelcji budynkéw i dachu.

§ 82. Na terenie oznaczonym symbolem przeznacZdiia ustala s nastpujace wskaniki liczbowe do-
tyczace warunkow, zasad i standardow ksztalttowania zabydoraz zagospodarowania terenu dladieq
dziatki budowlanej:

1) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 1,5

2) minimalny wskanik intensywndci zabudowy — 0,01,

3) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlapejvstatej w wyniku ,scalenia i podziatu”- 1000m
4) maksymalna wysokoé zabudowy — 12m,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nade dziatce budowlanej 30%,

6) maksymalna wysokoé ogrodzenia — 160cm.

§ 83. Na terenie oznaczonym symbolem przeznacZHRid ustala s nasgpujace warunki zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istnaejych i projektowanych inwestycji nalg realizowa wytacznie na terenie
lokalizacji wtasnej dziafki,

2) dla funkcji ustugowych naty zapewné miejsca parkingowe wyliczone wedtug ngmtjacych wskanikow:
a) 3 miejsca parkingowe na 50powierzchni aytkowej ustug,
b) 35 miejsc parkingowych naidych 100 zatrudnionych,

3) w przypadku wydzielania miejsc parkingowych déboudowy istniejcej dopuszcza siobnizenie wskani-
kéw o 50%.
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§ 84. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczZERi& ustala s nasgpujace zasady obstugi infra-
struktury technicznej:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynkise by¢ podihczone do sieci elektroenergetycznej i po-
siad& przylcze elektroenergetyczne ustioviajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystargzain
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowanigbuelwy dziatki,

2) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynkiuse by¢ podhczone do sieci wodagyowej i posiada
przyfacze wodocigowe umdaliwiajace pobér wody zgodny z funkcj sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki mugzby¢ podhczone do sieci kanalizacyjnej i posiadazylacze kanalizacyjne unie
liwiajace odprowadzenigiekdw sanitarnych w stopniu wystarcaajm dla obstugi funkcji i sposobu zago-
spodarowania i zabudowy dziafki,

4) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopmazst zgodnie z przepisami aghnymi odprowadzeniécie-
kow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i wywiéla do punktu zlewnego,

5) wszystkie zrzuty wéd opadowych mad®¢ wyposaone w uradzenia podczyszczgie na wylotach,

6) wszystkie budynki mugzposiadé zbiorcze lub indywidualnerddta dostarczania ciepta w stopniu wystar-
czapcym dla prawidtowegozytkowania zgodnego z funkgj
7) musi by zapewniona mdiwos¢ wydzielenia miejsc do wéaiwego gromadzenia odpaddw.

Rozdziat 16
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenogniczych -
gruntéw ornych i uzytkdw zielonych,
oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1R do 73R

§ 85. Tereny oznaczone symbolami przeznaczeniaRodldl 73R przeznaczagsrealizacg i utrzymanie
funkcji zwigzanych z rolnicz przestrzeni produkcyjm.

§ 86. Na terenach oznaczonych symbolami przeznacoernlR do 73R obowzuje catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsivzig¢ mogcych znaczco oddziatywa nasrodowisko wymagajcych sporzdzenia
raportu oddziatywania przedsiziecia nasrodowisko lub dla ktérych obowiek sporzdzenia raportu mo-
ze byt wymagany na podstawie przepisOwemych za wyjtkiem obiektéw obstugi technicznej gminy.

2) lokalizowania obiektow magych powodowa state lub czasowe ugliwosci spowodowane wytwarza-
niem halasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleldgl gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowaniagdzania i uytkowania terendw,

4) lokalizowania wszelkiej dziataldoi wytwoérczej lub produkcyjnej oraz zabraniag slystrybucji takich
towardéw jak paliwa ptynne i inne substancje nieliezme, za wyjtkiem gazu rozprowadzanego podziem-
na siech gazow,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow,
6) realizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe.

Rozdziat 17
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendasdéw i zalesia
oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1ZL do 29ZL

§ 87. Tereny oznaczone symbolami przeznaczeniazbddd 29ZL przeznacza grealizacg i utrzymanie
funkcji zwiazanych z zielenilesna.

§ 88. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaceerilZL do 29ZL obowaizuje catkowity zakaz:
1) lokalizowania przedsivzig¢ mogcych znaczco oddziatywa nasrodowisko wymagajcych sporzdzenia

raportu oddziatywania przedsiziecia nasrodowisko lub dla ktérych obowiek sporzdzenia raportu mo-
ze byt wymagany na podstawie przepisOwemych za wyjtkiem obiektéw obstugi technicznej gminy,

2) lokalizowania obiektow magych powodowa state lub czasowe ugliwosci spowodowane wytwarza-
niem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleldgl gruntowych oraz powierzchniowych,
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3) tymczasowego zagospodarowaniagdzania i uytkowania terendw,

4) lokalizowania wszelkiej dziataldoi wytwoérczej lub produkcyjnej oraz zabranig slystrybucji takich
towarow jak paliwa ptynne i inne substancje nieliezme,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow,
6) realizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;.

§ 89. Dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaazesh 1ZL do 29ZL ustala ginastpujace szczego-
towe warunki, zasady i standardy ksztaltowania daloaty oraz zagospodarowania terenu:

1) teren nie mae byt ogrodzony,

2) teren nalgy pozostawé w catcci jako teren biologicznie czynny,

3) zakazuje sirealizacji jakiejkolwiek zabudowy i zagospodaroveapoza obiektami sitacymi gospodarce
lesnej,

4) grunty orne magby¢ uzytkowane do czasu zamiany ich w zalesienia,

5) zalesienie gruntow rolnych winno spetn@powiednie przepisy szczegolne,

6) zagospodarowanie lasow winno uwelyliac odpowiednie przepisy szczegdlne dotyez gruntow lénych,
w szczegblngci plany uradzenia lasow.

Rozdziat 18
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenévéd powierzchniowych
oznaczonych symbolem przeznaczenia 1IWS

8§ 90. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1V¥&zmpacza 8ina realizag i utrzymanie funkcji
zwigzanych z wodami powierzchniowymi.

8 91. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaca&Mt obowizuje catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsivziec mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko wymagajcych sporzdzenia
raportu oddziatywania przedsizigcia nasrodowisko lub dla ktérych obowiek sporzdzenia raportu mo-
ze byt wymagany na podstawie przepiséw szczego6lnych zatkigm obiektéw obstugi technicznej gminy.

2) tymczasowego zagospodarowaniaadrania i uytkowania terendw za wafkiem tymczasowego wyko-
rzystywania terendw do produkcji rolnej, ogrodnjdmé sadownicze;j.

3) lokalizowania obiektéw magych powodowa state lub czasowe ugiliwosci spowodowane wytwarza-
niem halasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleldgl gruntowych oraz powierzchniowych.

4) lokalizowania wszelkiej dziataldoi hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytwdrczej, rseatowej lub
produkcyjnej za wyjtkiem sktadéw i magazynow, wytworcm i warsztatow zwjzanych z funkej terenu,
oraz zabrania sidystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynnane substancje niebezpieczne.

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 92. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznacA&W ustala si nastpujace szczegotowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy orazspagtarowania terenu:

1) dopuszcza sirealizacg demontowalnych uszlzen rekreacyjnych i sportowych pod warunkiem uzgodnie-
nia ich lokalizacji z odpowiednimi instytucjami,

2) dopuszcza sidostpnaci¢ terenu funkcjonalnego dla celéw transportu i koikacii zwiazanych z funkcjo-
nowaniem terenu,

3) dopuszcza siwykonywanie niezédnych prac z zakresu: regulacji, utrzymania skabpyatowa przeciw-
powodziowych oraz wycinki drzew i krzewdw oraz ichydziat& zwiazanych z ochran przeciwpowo-
dziowa.
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Rozdziat 19
Zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog wewirznych
oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1KDW do 8KDW

§ 93.1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczeniK@W do 8KDW przeznaczagha realizag drog
wewretrznych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczehidKDW do 8KDW zakazuje siwprowadzania
wszelkich uradzen, budowli i budynkéw a tate innej zabudowy i zagospodarowania nieazanego funkcjo-
nalnie z przeznaczeniem terenow zaatkigm:

1) urzadzer pomocniczych zwaizanych z prowadzeniem, organizaicpbstug ruchu drogowego,
2) gminnej infrastruktury technicznej,
3) uradzen systematycznej regulacji wod oraz adzen przeciwpowodziowych.

8§ 94. Dla terenow drég wewitmznych oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1Kd®\BKDW oraz
realizowanych na terenach funkcjonalnych ustajanastpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowa-
nia terenu:

1) szerokéc terenu w liniach rozgraniczgyych zgodnie z rysunkiem planu,
2) szerokéc jezdni nie mae by mniejsza ni 4.5m,

3) zrzuty wod opadowych z nawierzchni utwardzongiobg, j&li wody te s odprowadzane do gruntu w jed-
nym punkcie, musgby¢ wyposaone w uradzenia podczyszczgje na wylotach,

4) tereny potaone przy terenach zabudowy i przeznaczonych poddzate musz by¢ oswietlone w sposob
wiasciwy,

5) jezdnie musz spetni@ warunki niezhdne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw ratowaic
gasniczych, na warunkach oldlenych w przepisach oglonych,

6) dopuszcza sidrogi bez wyodgbnienia jezdni i chodnikow.

Dziat IV
Przepisy przegciowe i kaicowe

Rozdziat 20
Ustalenia przegciowe i kaicowe

§ 95. Uchwala sidla terenow olitych ustaleniami planu stawlprocentow stuzaca naliczeniu jednorazo-
wej optaty z tytutu wzrostu warfoi nieruchoméci spowodowanego uchwaleniem planu w wysgko

1) 0,1% - dla terendw oznaczonych symbolami przeze@ia od 1R do 73R, od 1ZL do 29ZL, 1UP, 1WS,

2) 20% - dla terendbw oznaczonych symbolami przezrda od 1IMNU do 52MNU, od 1ML do 9ML, od
1RM do 49RM, 1P, 1RU, 1U, 1UT, od 1KDW do 8KDW.

8 96. Na obszarze aftym planem trag moc ustalenia zawarte w Uchwale XXVII/96/05 RadyiGy
w Szelkowie z dnia 31 stycznia 2005r.

§ 97. Wykonanie uchwaty powierza 8Vojtowi Gminy Szelkow.

§ 98. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku ¢di@vym Wojewoddztwa Mazowieckiego oraz publi-
kacji na stronie internetowej Uydu Gminy Szelkow.

§ 99. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidwonUrzedowym Wojewodz-
twa Mazowieckiego.

Przewodniczcy Rady Gminy:
Janusz Ruszczyriski
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Uzasadnienie

Rada Gminy w Szelkowie w dniu 19 marca 2010r. gadjchwag¢ Nr XL/157/10 w sprawie przyspienia do
sporadzenia zmian w miejscowym planie zagospodarowarziestrzennego gminy Szelkow.

Wjt Gminy w Szelkowie przeprowadzit tryb formalsporzdzenia zmian w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego zgodnie z art. 17 ustawgia &7 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i art. 39 ustawy z dnia Igmernika 2008r. o udagtnianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie udziale spoteczgtwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasradowisko i prze-
prowadzit strategicznocere oddziatywania narodowisko.

W trybie ogtoszenia o przygiieniu do spormdzenia dokumentu miejscowego planu zagospodarowane:
strzennego nie wphghy wnioski do ustal& planu oraz prognozy dotygze przeznaczenia terenéw i warunkéw
zabudowy.

Wojt Gminy w Szelkowie uzyskat wymagane opinie godnienia. Projekt planu wymagat uzyskanie zgody
Marszatka Wojewddztwa na zmiaprzeznaczenia gruntéwsleych na cele niekme. Ze wzgidu na brak zgo-
dy tereny przeznaczone pierwotnie w projekcie plaod zabudowjednorodzing na dziatkach lenych pozo-
stara w dotychczasowej formiezytkowania tj. jako dzialki léne. Do wytaonego do publicznego wglu
projektu zmian w miejscowym planie zagospodarowanzestrzennego wraz z progaaxdziatywania usta-
len planu narodowisko nie wniesiongadnych uwag.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania peegsiego przyczyni sido okrélenia jasnych zasad
i przepisbw zagospodarowywania dytkowania terendw obfych planem, umdiwiajac szybkie wydawanie
decyzji inwestycyjnych. Dzki wyznaczeniu nowych terenow funkcjonalnych, uclemgé planu spowoduje
szybszy rozwdj inwestycyjny ofifpgo planem obszaru. Rozwdj inwestycji na obszaitevalonego planu
wptynie réwniez na ogélny rozwoj spoteczno — gospodarczy catepgmi

Dla usprawnienia proceséw inwestycyjnych na teregneény, ustanowienia stabilnego prawa miejscowego
dotyczicego gospodarowania przestrzgniypetnienia postanowienia Rady Gminy wyoaego w uchwale
inicjujacej prace planistyczne — zasadne jest uchwalerégsoowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Szelkow.

Przedktadany do uchwalenia projekt miejscowegopleagospodarowania przestrzennego jest zgodnyaz ust
leniami studium uwarunkowiai kierunkow zagospodarowania przestrzennego gig8irstkow, natomiast uza-
sadnienie do uchwaly spetnia wymagania art. 42 usistawy z dnia 3 fdziernika 2008r. o udagtnianiu
informaciji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetzisva w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddzia-
tywania nasrodowisko.
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