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UCHWALA Nr XXV/260/2012
RADY GMINY NADARZYN
z dnia 18 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr ew. 181/2 we wsi Kajetany w Gminie Nadarzyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r., poz. 647), w zwiazku z Uchwata Nr LII/494/2010
Rady Gminy Nadarzyn z dnia 27 pazdziernika 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ew. 181/2 we wsi Kajetany w Gminie
Nadarzyn oraz po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn przyjetego Uchwata Nr XLIX/439/ 2010 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 16 lipca 2010 r. — Rada Gminy Nadarzyn uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne.

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 181/2 we
wsi Kajetany w Gminie Nadarzyn, zwany dalej w tresci uchwaty ,,planem”.

2. Granice planu, wyznaczono na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowiacym Zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty i bedacym jej integralna czescia.

3. Zataczniki do Uchwaly stanowia rowniez:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - Zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy i zasadach ich finansowania - Zatacznik nr 3.

§ 2.1. W planie okreséla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbg miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow;
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6)
7)

8)
9)
10)
11)

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg zwiazana ze wzrostem wartosci nieruchomosci.

2. W planie okresla si¢ rowniez sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

3. W planie nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasad

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, ustalen dotyczacych terenow
gorniczych, szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na

bra

gra
1)

2)

3)
4)

5)

1)

2)

3)

4)
5)

k ich wystgpowania w granicach planu.

§ 3. Nastepujace ustalenia planu 1iinformacje, zgodnie z zamieszczona legenda, zostaly oznaczone
ficznie na rysunku planu:

granice i linie rozgraniczajace:

a) granica obszaru objetego planem;

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
c) linie rozgraniczajace tereny drog w bezposrednim sasiedztwie granic planu;

d) numery ewidencyjne dzialek;

przeznaczenie terenéw - 0znaczone na rysunku planu kolorami i identyfikatorami literowymi:
a) ustugi - U;

b) komunikacja: teren przeznaczony na poszerzenie drogi dojazdowej - KD-D;

elementy ksztaltowania kompozycji przestrzennej: nieprzekraczalne linie zabudowy;
oznaczenia inne:

a) wymiarowanie odlegtosci;

b) obszary zdrenowane;

c) roéw melioracyjny objety ewidencja WZMiUW;

d) oznaczenie przylegtej do granic obszaru planu drogi z sasiedniego MPZP;

infrastruktura techniczna: istniejacy kanat deszczowy kd@500.

§ 4.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajace tereny o roznych
przeznaczeniach lub o réznych zasadach zagospodarowania, w tym tereny komunikacji;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ograniczajace obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, budowli naziemnych ipodziemnych, nie begdacych liniami
przesytowymi i Sieciami uzbrojenia terenu,

nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze
stata lub zmienna powierzchnia ekspozycyjna — nico§wietlona, o§wietlong lub podswietlona; przeznaczone
do eksponowania reklamy; nie bgdace znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych
lub pojazdem samobieznym,;

planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz
wodg powierzchniowa na dziatce budowlanej, ktore pozostaja niezabudowane i nieutwardzone;
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6)

7)

8)

9

powierzchni uzytkowej podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ powierzchni uzytkowej,
przeznaczona do zaspokajania podstawowych potrzeb wynikajacych z funkcji wiodacej budynku, przy
czym do powierzchni tej nie wlicza si¢ powierzchni sanitariatow, pomieszczen technicznych, garazy
wbudowanych oraz komunikacji;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dzialki zajgta przez budynek;
powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnig dziatki; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu;

b) powierzchni elementéw drugorzednych, w tym schodow zewngtrznych, daszkow, markiz, wystgpow
dachowych, oswietlenia zewngtrznego;

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, w tym altany nie zwiazane trwale
z gruntem;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy, poza ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu - inne niz podstawowe -
uzupehniajace lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe i nie bedace z nim w sprzecznosci; funkcja ta
nie moze zajmowac wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow zlokalizowanych na
dzialce;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu na okreslona funkcje;

funkcja ta musi zajmowa¢ nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow
zlokalizowanych na dziatce;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okre$lonym przezna—czeniu lub okreslonych

zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony
symbolem literowym;

12) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy Nadarzyn;

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca i obiekty wolnostojace niemieszkalne lub pomieszczenia

w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzaca
zaspokajaniu  potrzeb ludno$ci, niezwiazana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, a w szczeg6lnosci obiekty ustug z zakresu handlu detalicznego, ochrony zdrowia i opieki
spotecznej, oswiaty i edukacji, kultury, turystyki, sportu i rekreacji, ustug biurowo-administracyjnych,
finansowych, telekomunikacyjnych, gastronomicznych, drobnych ustug rzemieslniczych oraz magazyny
zwiazane z funkcja ustugowa o powierzchni zabudowy do 800m?, z wylaczeniem obstugi technicznej
pojazddéw, stacji paliw, sktadéw, handlu gietdowego, komiséw samochodowych, sprzedazy materiatow
budowlanych, a takze innych obiektow wymagajacych bazy pojazdéw transportu towarowego oraz ustug
0 uciazliwos$ci (rowniez pod wzgledem hatasu i zanieczyszczenia powietrza) wykraczajacej poza granice
dzialki lub zespotu dzialek, do ktorych inwestor posiada tytul prawny;

2. Inne pojgcia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi

przepisami prawa.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru.

§ 5. Dla terenu zabudowy ushug, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala si¢ przeznaczenie

terenu:

1

2)

podstawowe: ustugi, w tym realizowane jako budynki wolnostojace oraz jako zorganizowane zespoly
ustugowo — handlowe o zwartym charakterze zabudowy lub w postaci wydzielonych segmentow
wbudowanych w jeden obiekt budowlany; zabudowa gospodarczo — garazowa;

przeznaczenie dopuszczalne: wbudowana funkcja mieszkaniowa realizowana jako jeden lokal mieszkalny
na jedna dziatkg budowlana; sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; drogi wewngtrzne;
miejsca parkingowe.

§ 6. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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1) dotyczace rozmieszczania reklam:

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych oraz reklam na budynkach i obiektach
budowlanych, z wytaczeniem reklam iszyldow o powierzchni ekspozycyjnej do 4m?® wytacznie
W obrebie kondygnacji parteru i pod warunkiem, ze zwigzane sa one z uzytkowaniem budynku;

b) zakaz umieszczania no$nikow reklam ze zmienna liczba powierzchni ekspozycyjnych oraz
wykorzystujacych Swiatlo migajace i pulsujace;

¢) dopuszczenie lokalizacji nosnikow reklamy na matych obiektach handlowych w obrgbie ich elewacji
0 facznej powierzchni nie wigkszej niz 15% powierzchni $ciany obiektu;

2) dotyczace lokalizowania ogrodzen:

a) lokalizowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drdg, z dopuszczeniem ich miejscowego wycofania
W glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkéd (w tym drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

b) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o minimalnym prze§wicie w przesle stanowiacym 25% jego
powierzchni;

C) zakaz stosowania ogrodzen pelnych iogrodzen z prefabrykatow betonowych (za wyjatkiem stupkow
i cokotow); wysokos¢ cokotu nie moze by¢ wigksza niz 0,6m od poziomu terenu;

d) nakaz stosowania ogrodzen nie wyzszych niz 1,8m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego
podwyzszenia dla lokalizacji bram, furtek;

e) nakaz naroznych $cigé linii ogrodzen dla drog publicznych i wewngtrznych o wymiarach co najmniej 5m
X 5m;

f) nakaz stosowania podobnych ogrodzen co najmniej wzdtuz wydzielonego odcinka drogi;

g) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen wzdluz rowoéw melioracyjnych otwartych w nieprzekraczalnej
odlegtosci 1,5m od gornej krawedzi skarpy rowu.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazek ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych w obszarze planu, to znaczy:
istniejacej rodzimej wartosciowej zieleni wysokiej i niskiej, fauny, stosunkéw wodnych — wod
powierzchniowych i podziemnych, uksztaltowania terenu, powietrza i Klimatu akustycznego w oparciu
0 przepisy odregbne dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody;

2) nakaz zapewnienia wlasciwych udzialow powierzchni biologicznie czynnych na dziatkach budowlanych —
zgodnie z §8 pkt 5;

3) zakaz samowolnych zmian poziomu gruntu w stosunku do dziatek sasiednich oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu wod opadowych oraz kierunku odptywu ze zrodet, ze szkoda dla
gruntow sasiednich;

4) zakaz odprowadzania Sciekow komunalnych do wod powierzchniowych, gruntowych i do gruntu;
5) nakaz zachowania ciagto$ci i droznosci systemu rowoéw melioracyjnych;

6) kwalifikacje terenu Uw zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku,
W rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

7) obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami w oparciu o0 przepisy odrebne, w tym dotyczace ochrony
srodowiska.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy uslugowej wolnostojacej - 3000m?; dopuszcza si¢ obnizenie minimalnej powierzchni
dziatek budowlanych, ktorych zmniejszenie bedzie wynikalo z konieczno$ci poszerzenia przylegtych
drog;

b) dla zespotdw ustugowo - handlowych - 200m? na kazdy segment;
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2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)
11)
12)

13)

maksymalna wysokos¢:

a) dla zabudowy ustugowej — 15m;

b) dla zabudowy gospodarczo-garazowej w przypadku dachéw spadzistych - 5m;
c) dlazabudowy gospodarczo-garazowej w przypadku dachow ptaskich - 4m;
maksymalna ilo§¢ kondygnacji:

a) dla zabudowy ustugowej — 3 (w tym poddasze uzytkowe);

b) dla zabudowy gospodarczo-garazowej — 1 kondygnacja;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 60%);

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - 20%;
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,8;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

dopuszcza sig realizowanie ustug handlu o powierzchni sprzedazy w kazdym wolnostojacym budynku do
500m?, a w przypadku segmentu stanowiacego cze$¢ zorganizowanego zespotu ustugowo — handlowego -
do 50m?;

zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachoéw;
kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;
obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami §10;

nakaz lokalizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki wtasnej wedtug nastepujacych minimalnych
wskaznikéw parkingowych:

a) dla wbudowanej funkcji mieszkaniowej — 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny;

b) dla ustug handlu (sklep, punkt ustugowy) - 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowej podstawowej;

¢) dla ustug biurowo - administracyjnych — 25 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej
podstawowej;

d) dla ustug finansowych - 4 miejsca parkingowe na 100m’ powierzchni uzytkowej podstawowej;

e) dla ustug zdrowia - 2 miejsce parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej podstawowej i minimum
2 miejsca parkingowe na 1 gabinet;

f) dla ustug o$wiaty - 5 miejsc parkingowych na 10 zatrudnionych;

g) dla ustug kultury - 2 miejsca parkingowe na 10 uzytkownikow jednoczesnie;

h) dla ustug gastronomicznych - 35 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
i) dla obiektow zbiorowego zamieszkania - minimum 3 miejsca parkingowe na 100 16zek;
j) dla ustug sportu i rekreacji - 2 miejsca parkingowe na 10 uzytkownikow jednoczesnie;
k) dla magazynow - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego;

nakaz lokalizacji budynkow:

a) zgodnie z zasadami okreslonymi za pomoca nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu;

b) w odlegtosci co najmniej 6m od linii rozgraniczajacej droge publiczna i wewnetrzna, nie wyznaczong
na rysunku planu;

c) w odlegtosci co najmniej Sm od gornej krawgdzi skarpy rowu melioracyjnego.

§ 9. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1)

1)

2)

3)
4)

mozliwos$¢ scalania i podziatdow dziatek, zgodnie z przepisami odr¢bnymi o gospodarce nieruchomosciami,
Z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

- dla zabudowy ushugowej wolnostojacej - 3000m?;

- dla zespotow ustugowo - handlowych - 200m? na kazdy segment;
b) minimalne szerokos$ci frontow dziatek:

- dla zabudowy ustugowej wolnostojacej — 35m;

- dla zespotu ustugowo - handlowego - 10m na kazdy segment;

c) kat potozenia granic dziatek do linii rozgraniczajacych drog w przedziale 75°-105°, z wylaczeniem
dziatek naroznych.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace ksztattowania systemu komunikacji:

obstuga komunikacyjna terenu U poprzez droge dojazdowa (ul. Orla), ktorej fragment terenu przeznaczony
na poszerzenie iurzadzenie zostal wyznaczony na rysunku planu ioznaczony symbolem KD-D oraz
poprzez droge dojazdowa poza planem;

dopuszcza si¢ wydzielenie niepublicznych drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
z zachowaniem nastepujacych parametrow i zasad:

a) minimalna szeroko$¢ niepublicznej drogi wewngtrznej - 10m;

b) niepubliczne drogi wewngtrzne winny mie¢ w miar¢ mozliwosci dwa wilaczenia do uktadu drog
publicznych; dopuszcza sig¢ jedno wilaczenie, pod warunkiem, ze droga 0 dtugosci powyzej 60m bedzie
zakonczona placem do zawracania, o minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m;

C) wlaczenia do niepublicznych drég wewnetrznych z drég publicznych winny by¢ sytuowane w miare
mozliwosci w osi drogi wewngtrznej lub drogi znajdujacej sig po przeciwne;j stronie;

d) skrzyzowania nowych droég wewnetrznych, nalezy projektowa¢ pod katem zblizonym do kata prostego;
e) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych drog o wymiarach minimum 5m x 5m;

mozliwo$¢ dostepu dla dziatek budowlanych do drég publicznych poprzez projektowane drogi wewngtrzne;
w zakresie ksztaltowania przestrzeni drog:

a) nakaz zapewnienia niezbednych warunkow do korzystania przez osoby niepelnosprawne,
W szczegolnosci poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich;

b) mozliwo$¢ wyposazenia w elementy detalu urbanistycznego, podnoszace jako$¢ uzytkowa i estetyczna
przestrzeni (w tym kosze na $mieci, tawki);

¢) mozliwos¢ lokalizowania kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej, w sposob nie ograniczajacy
mozliwos$ci korzystania z drog;

d) zakaz lokalizacji ogrodzen w terenie drdég wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, nie dotyczy to
pachotkow i barierek stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa i porzadku uzytkowania drog i chodnikows;

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej:

1)

2)

3)

3)

lokalizacja sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w miejscach dostepnych dla shuzb
eksploatacyjnych zarzadcow sieci, na terenach gminnych lub Skarbu Panstwa;

zapewnienie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych drog, zabezpieczajacej mozliwo$¢ budowy sieci,
obiektoéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen stuzacych odprowadzeniu wod opadowych
i roztopowych, w tym rowdéw melioracyjnych, drenazy, kanalizacji deszczowej;

w przypadku braku mozliwosci lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z ustaleniami §11 pkt 11 2, dopuszcza sig ich lokalizacjg na terenach o innym przeznaczeniu,

w zakresie zaopatrzenia w wode:
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

a) nakaz zaopatrzenia w wode w oparciu 0 mozliwos$¢ rozbudowy istniejacej lokalnej sieci wodociagowe;j
zlokalizowanej poza planem - wzdtuz ul. Klonowe;j;

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode =z wlasnych uje¢ wody, do czasu wybudowania sieci
wodociagowej;

C) obowiazek zapewnienia mozliwo$ci prowadzenia dziatan ratowniczych przez jednostki strazy pozarnej
tj. zaopatrzenia w wodg do celow gasniczych i drog pozarowych;

w zakresie odprowadzania §ciekow komunalnych:

a) nakaz objgcia obszaru objgtego planem lokalnym systemem kanalizacji w ukladzie rozdzielczym
w oparciu 0 mozliwos¢ rozbudowy istniejacej sie¢ kanalizacyjnej zlokalizowanej poza planem - wzdhuz
ul. Klonowej;

b) obowiazek docelowego podtaczenia zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzenia $ciekow
do oczyszczalni $ciekow;

c) dopuszczenie, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, zastosowania szczelnych tymczasowych
zbiornikdOw na nieczystosci przy nalozeniu obowiazku podiaczenia si¢ do sieci kanalizacyjnej po jej
wybudowaniu;

d) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekow;

w zakresie odprowadzania $ciekow deszczowych nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych oraz z drog i parkingdw — po ich
podczyszczeniu przed wilaczeniem - do zbiornikéw akumulacyjno — odparowywalnych, rowow
melioracyjnych lub kanalizacji deszczowej, wtym z mozliwoscia wykorzystania istniejacych sieci
i urzadzen w obszarze planu, z dopuszczeniem ich przebudowy;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) mozliwos¢ wykorzystania sieci gazowej, elektroenergetycznej, paliw pltynnych (w tym oleje
niskosiarkowe) najmniej szkodliwych dla $rodowiska lub odnawialnych Zrodet energii oraz energii
stonecznej jako zrédia zaopatrzenia w cieplo;

b) zakaz stosowania systeméw grzewczych, opartych o paliwa stale nicodnawialne; zakaz nie dotyczy
drewna stosowanego w kominkach;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) mozliwos¢ gazyfikacji w oparciu 0 rozbudowe istniejacej sieci gazowej zlokalizowanej poza granicami
planu — na skrzyzowaniu ul. Klonowej i ul. Orlej;

b) sieci gazowe powinny spetnia¢ warunki techniczne zgodne z wlasciwymi przepisami odrgbnymi
dotyczacymi sieci gazowych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakaz zasilania w energi¢ elektrycznag w oparciu 0 rozbudowe istniejacych sieci energetycznych
napowietrznej i kablowej $redniego i niskiego napigcia zlokalizowanych poza granicami planu:

- naterenie ul. Klonowej;

- na tereniec pomiedzy ul. Klonowa a obszarem objetym planem - od rejonu skrzyzowania ul.
Klonowej i ul. Orlej w kierunku poéinocnym;

oraz w oparciu o0 budowe nowych stacji transformatorowych;
b) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych na terenie objgtym planem;
w zakresie systemu telekomunikacyjnego:

a) mozliwos$¢ przytaczania nowych abonentéw do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o0 istniejace
i projektowane linie telekomunikacyjne, wtym z mozliwo$cia wykorzystania istniejacej sieci
zlokalizowanej wzdhuz ul. Klonowej;

b) mozliwo$¢ sytuowania stacji bazowych i masztow telefonii cyfrowej;
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) brak ograniczen wysoko$ci masztoéw nadawczych i obiektow telefonii cyfrowe;;
10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowiazek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednie pojemniki, stuzace do gromadzenia odpadéw,
w tym zbieranych selektywnie;

b) nakaz wywozenia systemem zorganizowanym wszystkich odpadéw, wytwarzanych na terenie obszaru
objetego planem, przez firmy posiadajace stosowne zezwolenia.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu dla obszaréw zdrenowanych i z urzadzeniami melioracji szczegolowe;:

1) nakaz przebudowy lub likwidacji urzadzen drenarskich przed przystapieniem do zagospodarowania obszaru,
W tym przed realizacja inwestycji liniowych; zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa wodnego;

2) nakaz zachowania istniejacych rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa wodnego,
Z zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadku Kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenéw dopuszczenie likwidacji lub
przebudowy, wtym przeniesienia na granice dziatki i przekrycia rowow melioracyjnych, w przypadku
braku mozliwosci likwidacji wynikajacej z ich funkcjonowania;

4) nakaz zapewnienia dostgpu do rowoéw melioracyjnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacjg;

5) nakaz odsuniecia ogrodzen od rowéw melioracyjnych zgodnie z §6 pkt 2 lit. g), a zabudowy zgodnie z §8
pkt 13 lit. ).

§ 13. Zabrania si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, nie zwiazanych z realizacja kubaturowych
inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektéw tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa pod warunkiem likwidacji obiektu tymczasowego
do chwili uzyskania pozwolenia na uzytkowanie inwestycji docelowej lub przed zawiadomieniem wilasciwego
organu o zakonczeniu budowy.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, stuzace naliczaniu jednorazowej oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wysokosci 20% dla terenu U oraz 1% dla terenu KD-D.

§ 15. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kajetany w Gminie Nadarzyn”, uchwalonego Uchwata Nr XLVIII/491/2002 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 13 wrzes$nia 2002r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego
z dnia 27 listopada 2002r. Nr 306, poz. 8078.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nadarzyn.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Nadarzyn:
Danuta Wactawiak
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXV/260/2012

Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 18 pazdziernika 2012 r.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/260/2012
Rady Gminy Nadarzyn
z dnia 18 pazdziernika 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY NADARZYN
O SPOSOBIE REALZACII ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr ew. 181/2 we wsi Kajetany w Gminie Nadarzyn.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012r., poz. 647), art. 211-232 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.), Rada Gminy Nadarzyn okre$la nastgpujacy sposob
realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 21 3
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)
naleza do zadan wlasnych gminy i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1 Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu stanowia:

1) modernizacja, rozbudowa i budowa systemu komunikacji — dotyczy czesci drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-D;

2) budowa sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach i w uzgodnieniu
z gestorami.

2 Sposob realizacji inwestycji:

Docelowo zaktada sig realizacje publicznej drogi dojazdowej, ktorej fragment terenu przeznaczony na poszerzenie
i urzadzenie zostal wyznaczony na rysunku i oznaczony symbolem 1KD-D. W ramach realizacji inwestycji
zaplanowano m. in. budowe jezdni, chodnikow, oraz budowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa i normami w tym zakresie, m.in.
zgodnie z ustawa z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2007r. Nr 223, poz. 1655 z pdzn.
zm.). Sposob realizacji inwestycji bedzie wynikat z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwiazan techniczno -
technologicznych, w sposob gwarantujacy dobra jako$¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana z budzetu Gminy Nadarzyn, z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym
ustawa z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.)
oraz ustawg z dnia 16 grudnia 2005r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2005r.
Nr 267, poz. 2251 z p6zn. zm.).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwiazanych z zaopatrzeniem terenu objgtego
planem w paliwo gazowe i energi¢ elektryczng bgdzie realizowane w sposob okreslony w art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006r Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.). Inwestycje
z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej bgda finansowane na podstawie art. 15 ustawy z dnia
7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2006r.
Nr 123, poz. 858). Dopuszcza sie zawarcie porozumien finansowych z poszczegdlnymi podmiotami.
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