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UCHWALA NR XXXIV/375/12
RADY MIASTA BIALYSTOK

z dnia 5 listopada 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Skorupy w Bialymstoku
W rejonie ulic K. Ciolkowskiego i Obre¢bowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203
i Nr 167, poz. 1759, z2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230 i Nr 106, poz. 675, 22011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887
i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r. poz. 567) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 i poz. 951) uchwala sig, co nastgpuje:

DZIAL ]
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Skorupy
w Bialymstoku w rejonie ulic K. Ciotkowskiego i Obrgbowej nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Biategostoku”, uchwalonego uchwala Nr XX/256/99 Rady
Miejskiej Biategostoku zdnia 29 listopada 1999r., zmienionego uchwata Nr X/82/03 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 30 czerwca 2003 r., uchwata Nr XLIV/502/05 zdnia 27 czerwca 2005 r., uchwata
Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., uchwata Nr XXVIII/317/08 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia
26 maja 2008 r. i uchwata Nr XXX1/373/08 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 8 wrzesnia 2008 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Skorupy
w Bialymstoku w rejonie ulic K. Ciotkowskiego i Obrgbowej, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen
zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu, stanowiacego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 19,78 ha, potozony na osiedlu Skorupy w Biatymstoku
pomigdzy ulicami K. Ciotkowskiego, Plazowa, Baranowicka i Obrgbowa.

§ 3. Integralna czg$cia niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik Nr 1 — stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — okre$lajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy Biatystok.

§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:
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1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesytania i dystrybucji ptynéw, gazow, paliw, energii oraz sygnatow;

2) infrastrukturze technicznej ogdlnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

3) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemna o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m i 0 powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
20 m’;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki z zastrzezeniem § 5
ust. 1 pkt 4;

6) nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe ze stata lub zmienng powierzchnia
ekspozycyjna, przeznaczone do eksponowania reklamy, niebgdace znakiem w rozumieniu przepisow
0 znakach i sygnatach drogowych, elementem SIMB lub pojazdem samobieznym; do no$nikow reklamy
zalicza si¢ m.in.:

a) banner (transparent) — rodzaj urzadzenia reklamowego na nos$niku tekstylnym, pcw lub innym
podobnym, rozpigty na niezaleznej konstrukcji z mocowaniem no$nika na jego obrzezu,

b) format maty — noénik reklamy o powierzchni ekspozycyijnej do 3 m? wlacznie,

¢) format $redni — no$nik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od 3 m?do 9 m? whacznie,

d) format standard — no$nik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od 9 m?do 18 m? wiacznie,
e) format wielki — nosnik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od 18 m?do 48 m® wiacznie,

f) reklame remontowo-budowlana - noénik reklamy umieszczony na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy, stosowany wytacznie w trakcie formalnie prowadzonych robdt
budowlanych,

g) reklamg¢ semaforowa — no$nik reklamy mocowany prostopadle do ptaszczyzny $ciany budynku,

h) stup ogtoszeniowo - reklamowy — rodzaj no$nika reklamy w formie walca lub graniastostupa o srednicy
lub szerokosci od 120 cm do 160 cm (na wysokosci czgsci ekspozycyjnej) i maksymalnej wysokos$ci nie
przekraczajacej 470 cm, stuzacy do umieszczania ogloszen i informacji o imprezach (wydarzeniach)
kulturalnych, o§wiatowych lub edukacyjnych oraz reklam;

7) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ garaze, budynki gospodarcze,
urzadzenia budowlane i obiekty matej architektury;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajgta przez budynek (budynki)
W stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchnig dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci nie
wystajacych ponad powierzchnig terenu, schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych, pochylni, balkonow,
daszkow, markiz, wystepow dachowych;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na danym terenie w Sposob
okreslony w ustaleniach planu;

10) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg, ktora uzupetnia przeznaczenie
podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

11) SIMB - nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Biategostoku tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracja porzadkowa nieruchomosci;

12) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej, w ktorej
obowiazuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu lub w przepisach
odregbnych;
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13) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie miejsca wykonywania dziatalnosci
gospodarczej lub siedziby np.: biur, instytucji, urzedow, w formie tablicy informacyjnej o powierzchni nie
wickszej niz 0,3 m’, umieszczonej plasko na $cianie budynku badz prostopadle do ptaszczyzny $ciany
budynku (szyld semaforowy) przy wejsciu (wejsciach) do budynku, w ktorym prowadzona jest dziatalnosc
gospodarcza lub znajduje si¢ siedziba np.: biur , instytucji, urzedow;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrozniajacym go spos$rod pozostalych terenow symbolem;

15) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, w ktorych wytwarza si¢ dobra
materialne na skal¢ przemystowa, tj. seryjna;

16) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane stuzace zaspokajaniu potrzeb
ludnos$ci, w tym wytworczos¢ drobna, tj. wytwarzanie produktow jednostkowych na zamowienie klienta
detalicznego, z wytaczeniem wytwarzania dobr materialnych na skalg przemystowa tj. seryjna;

17) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, $wiadomie ksztattowana przez
czlowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno - wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
sportowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w uchwale, niewymienionych wust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w innych obowiazujacych przepisach.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole i oznaczenia terendéw;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstepstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkoéw istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw istniejacych, wykraczajacych poza lini¢ zabudowy, lecz
nie przekraczajacych linii rozgraniczajace;j,

C) elementow zewnetrznych budynkow takich, jak: balkon, klatka schodowa, przedsionek, wiatrotap,
winda, pochylnia, wykusz, gzyms, loggia, okap, ostona przeciwstoneczna (markiza), pilaster, zaluzja
zewngtrzna lub innych elementow tworzacych fakturg zewngtrzng i wystrdj elewacji — 0 maksymalnym
wysiegu do 1,5 m poza $ciang zewngtrzna budynku, lecz nie wykraczajacych poza linig rozgraniczajaca,

d) parterowych portierni (do 25 m? powierzchni catkowitej), lokalizowanych przy wjazdach na dziatke
budowlana,

e) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia planu dopuszczaja lokalizacje takich obiektow na okreslonym
terenie,

f) stacji transformatorowych oraz innych budowli iurzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej,

g) obiektoéw matej architektury;

5) zasady rozrzadu — tj. uktad irodzaje projektowanej infrastruktury technicznej w pasach drogowych drog
publicznych, z zastrzezeniem § 25.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny,
w tym m. in. przebieg jezdni, $ciezek rowerowych.

§ 6. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole literowe okreslajace nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) P — teren zabudowy produkcyjnej (w tym  lokalizacji baz, skladéw, handlu hurtowego lub
specjalistycznego itp.);

2) U — teren zabudowy ustugowej;
3) UC — teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
4) KD - teren drogi publicznej.
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2. Potaczenie oznaczen literowych w symbolu terenu przecinkiem oznacza réwnorzednos¢ danych funkcji,
przy czym funkcje te moga wystepowaé tacznie w dowolnych proporcjach lub wymiennie w zaleznoS$ci
od zamierzen inwestora.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 7. Dopuszcza si¢ sytuowanie $cian budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy zsasiednia dziatka
budowlana lub bezposrednio przy granicy dziatki, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z przebiegu linii
zabudowy.

§ 8. 1. Ustala sig nastgpujace zasady lokalizacji wolno stojacych nosnikoéw reklamy:
1) nakazuje si¢:

a) stosowanie nastgpujacych minimalnych odlegto$ci wolno stojacych nos$nikow reklamy od elementow
SIMB, usytuowanych po tej samej stronie drogi:

- 30 m dla no$nikéw formatu matego, formatu sredniego i stupéw ogloszeniowo - reklamowych,
- 75 m dla no$nikow formatu standard i wielkiego,

b) stosowanie nast¢pujacych minimalnych odlegto$ci miedzy wolno stojacymi no$nikami reklamy a innymi
obiektami:

- 20 m od znakéw drogowych zlokalizowanych po tej samej stronie drogi,
- 2,5 m od kraweznikow jezdni,

¢) zachowanie nastgpujacych minimalnych odlegtosci wolno stojacych no$nikow reklamy od skrzyzowan
(obszaru wyznaczonego przez linie zatrzymania i krawezniki jezdni):

- 20 m dla no$nikéw formatu matego oraz stupoéw ogloszeniowo - reklamowych,
- 50 m dla pozostatych formatow reklam;

2) zakazuje si¢ umieszczania wolno stojacych nosnikéw reklamy w miejscach i w sposob zastrzezony dla
znakoéw drogowych, oznakowania SIMB oraz kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania no$nikow reklamy i szyldow na budynkach:

1) nakazuje si¢ stosowanie nastgpujacych maksymalnych wysokosci nosnikow reklamy umieszczanych
powyzej $cian zewngtrznych budynkow:

a) 1/5 wysokosci budynku i nie wiecej niz 1,2 m dla budynkéw o wysokosci do 6 m,

b) 1/6 wysokos$ci budynku i nie wigcej niz 1,5 m dla budynkow o wysokosci od 6 m do 12 m,

¢) 1/8 wysokos$ci budynku i nie wiecej niz 2,5 m dla budynkéw o wysokosci od 12 m do 25 m;

2) dopuszcza sig:

a) umieszczanie no$nikow reklamy i szyldow jedynie w kondygnacji parteru tj. ponizej poziomu gzymsu
oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji, a w przypadku braku gzymsu — ponizej poziomu stropu
- ptasko na $cianie budynku, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) umieszczanie no$nikéw reklamy semaforowej na wyzszych kondygnacjach budynkow, montowanych
prostopadle do $ciany budynku, o maksymalnym wysiegu od lica $ciany — 1,0 m i minimalnej wysoko$ci
umieszczenia — 2,5 m powyzej poziomu gruntu,

C) umieszczanie nosnikéw reklamy powyzej S$cian, wlicu $ciany frontowej budynku, wylacznie
w przypadku budynkow o dachach ptaskich, przy zachowaniu jednakowej wysokos$ci reklam w obrebie
poszczegbdlnych budynkow, réwnych odstepéw migdzy reklamami i jednakowej odlegtosci od goérnej
krawgdzi elewacji;

3) zakazuje si¢ przestaniania szyldami inos$nikami reklamy okien, drzwi iinnych istotnych elementéw

budynkéw oraz detali ich wystroju architektonicznego, w tym m. in. balustrad, gzymsoéw, portali
(nie dotyczy reklam remontowo-budowlanych).
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3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady umieszczania nosnikow reklamy na przystankach komunikacji miejskie;j:

1) dopuszcza si¢ umieszczenie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej nie wigcej niz dwoch
obustronnych no$nikow reklamy formatu matego;

2) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamy na dachu obiektu.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania no$nikow reklamy i szyldow na kioskach:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamy formatu matego, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz
15 % powierzchni §cian obiektu;

2) zakazuje sig:
a) umieszczania no$nikow reklamy semaforowej i szyldow semaforowych,
b) umieszczania no$nikow reklamy i szyldow na dachu obiektu.
5. Zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamy i szyldow:

1) na ogrodzeniach, z wylaczeniem mozliwosci wykorzystania do celéw reklamowych tymczasowych
ogrodzen placow budowy oraz rusztowan w okresie prowadzenia robot budowlanych;

2) na drzewach, pomnikach, urzadzeniach infrastruktury technicznej, stupach o$wietleniowych, znakach
drogowych itp.

Rozdzial 2
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. Ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania zieleni:
1) nakazuje sig:

a) w przypadku usunigcia drzew - wykonanie jednego nowego nasadzenia za jedno wycigte drzewo
W obrebie dziatki budowlane;,

b) w przypadku budowy parkingdw (nie dotyczy parkingéw podziemnych i wbudowanych) - wprowadzenie
zieleni wysokiej w proporcji co najmniej jedno drzewo na pig¢ miejsc postojowych w obrebie parkingu
lub po jego obrysie;

§ 10. Ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadow w oparciu o plan gospodarki odpadami.

§ 11. W zakresie ochrony przed hatasem lokali mieszkalnych, ustala si¢ konieczno$¢ stosowania
materiatdw wykonczenia elewacji budynkow oraz stolarki okiennej i drzwiowej 0 podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej.

Rozdzial 3
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow ani zabytki
archeologiczne.

§ 13. 1. Obejmuje si¢ ochrona:

1) budynek Chtodni Biatystok przy ul. Baranowickiej 113, zrealizowany w roku 1952, ujety w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow;

2) budynek biurowy przy ul. Baranowickiej 113, zrealizowany w roku 1954,
2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony budynku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie:
a) formy architektonicznej w obrysie muréw zewngtrznych i ryzalitowanej bryly oraz wysokos$ci budynku,

b) kompozycji elewacji, w tym wielkosci, rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych, formy detalu
architektonicznego i materiatlu wykonczenia;

2) dopuszcza sig:
a) przebudowg, zmiang sposobu uzytkowania oraz rozbudowe,

b) docieplenie elewacji z zewnatrz, pod warunkiem odtworzenia kompozycji elewacji i detali
architektonicznych,
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¢) wykonywanie nowych otworow okiennych i drzwiowych, przy zachowaniu zasad okreslonych w pkt 1
lit b;

3) zakazuje si¢ nadbudowy budynku.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony budynku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2:
1) nakazuje si¢ zachowanie:
a) formy architektonicznej w obrysie muréw zewngtrznych oraz wysokosci budynku,

b) kompozycji elewacji, w tym wielkosci, rozmieszczenia otwordéw okiennych i drzwiowych, formy detalu
architektonicznego i materiatu wykonczenia;

2) dopuszcza sie:
a) przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania,

b) docieplenie elewacji z zewnatrz, pod warunkiem odtworzenia kompozycji elewacji i detali
architektonicznych od strony ulic Baranowickiej i Obrebowe;j,

¢) wykonywanie nowych otwordw okiennych i drzwiowych, przy zachowaniu zasad okreslonych w pkt 1 lit b;
3) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy budynku.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem w sktad przestrzeni publicznych wchodzi droga publiczna KD-GP
—ulica K. Ciotkowskiego.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w ust. 1:

1) zakazuje sie¢ lokalizacji obiektéw budowlanych niezwiazanych =z drogami, wtym tymczasowych,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacjg elementéw oznakowania SIMB oraz obiektow matej architektury,
b) lokalizacjg nastgpujacych obiektow zwiazanych bezposrednio z obstuga komunikacji zbiorowe;:
- wiat przystankéw autobusowych,
- kioskow — wytacznie jeden kiosk w bezposrednim sasiedztwie przystanku,
c) lokalizacjg nosnikow reklamowych zgodnie z ustaleniami § 8,
d) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j,
e) nasadzenie drzew w liniach rozgraniczajacych ulicy.
3. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace lokalizacji ogrodzen od strony przestrzeni publiczne;j:
1) nakazuje si¢ ograniczy¢ wysokos$¢ ogrodzenia do maksimum 1,80 m ponad poziom terenu;
2) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych.

Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 16. Na obszarze objgtym planem nie wyznacza si¢ obszarow przeznaczonych do scalenia i podzialu
nieruchomosci.
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§ 17. 1. Linie rozgraniczajace teren publiczny stanowia podstawe do przeprowadzenia podziatéw w miejscu
ich przebiegu.

2. Dopuszcza si¢ podzialy nieruchomos$ci oraz taczenie dziatek gruntu shuzace poprawie warunkow
zagospodarowania dziatek sasiednich.

Rozdzial 7
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 18. 1. Ustala si¢ strefy techniczne wzdtuz infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej o nastgpujacych
szeroko$ciach:

1) dla sieci wodociagowej (obustronnie od osi sieci):
a) o srednicy od Dn 100 do Dn 300 wtacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 300 do Dn 500 wtacznie — 4,0 m,
C) o $rednicy wigkszej niz Dn 500 — 6,0 m;
2) dla sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej (obustronnie od osi sieci):
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wtacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 300 do Dn 400 wtacznie — 3,0 m,
C) o $rednicy wigkszej niz Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanatow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwiazanych z funkcjonowaniem sieci cieplnej;

4) dla gazociagdw, kabli telekomunikacyjnych i innych — zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania stref technicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu strefy w sposob umozliwiajacy zapewnienie stuzebnosci dostgpu do
sieci infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej w celu prowadzenia robot budowlanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych pod warunkiem zastosowania rozwiazan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci i lokalizowanego obiektu.

§ 19. Ustala sig¢ nastgpujace wymagania z zakresu obrony cywilnej:

1) w projektowanych budynkach zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 osob,
ustugowych z zakresu uzyteczno$ci publicznej i produkcyjnych powyzej 15 pracownikéw, nalezy
przewidzie¢ mozliwos¢ wykonania ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa;

2) stacje transformatorowe nalezy dostosowac¢ do systemu wygaszania oswietlenia zewnetrznego;

3) awaryjne ujecie wody pitnej, 0 wydajnosci 7,5 1 na osobe/dobe, nalezy zapewnié z istniejacych studni
glebinowych zaktadowych zlokalizowanych na obszarze opracowania oraz projektowanych z zasiggiem
obstugi do 800 m;

4) alarmowanie ludno$ci nalezy zapewni¢ zistniejacych syren alarmowych, o0 zasieggu do 500 m,
zlokalizowanych na budynku przy ul. Baranowickiej 113 oraz na budynku przy ul. Baranowickiej 203
(poza granicami planu);

5) trase przewozu niebezpiecznych substancji chemicznych nalezy przewidzie¢ w ulicy K. Ciotkowskiego
(KD-GP);

6) trasa przelotowa zapewniajaca sprawng ewakuacj¢ ludnosci w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej
panstwa przewidziana jest w ulicy Baranowickiej, potozonej poza granicami planu.

§ 20. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektow budowlanych, ktorych wysokos¢ przekracza rzedna 196 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 2;

2) obiektéw budowlanych trudno dostrzegalnych (maszty, wieze itp.), ktoérych wysokos¢ przekracza rzgdna
196 m n.p.m.
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Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 21. 1. Obstugg komunikacyjna obszaru zapewniaja:

1) ulice uktadu podstawowego: K. Ciotkowskiego - KD-GP oraz Baranowicka (KD-Z) i Plazowa (KD-2Z)
— potozone poza granicami planu;

2) ulica uktadu obstugujacego — Obrebowa (KD-L) — potozona poza granicami planu.
2. Ustala sig¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulica uktadu podstawowego.

§ 22. Ustala si¢ klasyfikacje 1 parametry techniczne ulicy K. Ciotkowskiego — KD-GP - jako gtownej ruchu
przyspieszonego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 46 m, z jezdnia 2 X 2 pasy ruchu, w przekroju ulicy
sciezka rowerowa.

§ 23. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej:

1) zabudowa ustugowa:

a) administracja, biura — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

b) handel — 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

¢) ushugi inne niz wymienione w lit. a i b — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
2) zabudowa produkcyjna — 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
3) sktady, magazyny — 4 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Do powierzchni uzytkowej, dla ktorej okresla sig¢ ilos¢ miejsc postojowych, nie wlicza si¢ powierzchni
uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc postojowych
wbudowanych.

§ 24. Dla terenu, oktorym mowa w§ 22, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie
przewiduje si¢ wzrostu jego wartosci z tego tytutu.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ogolnomiejskiej
oraz infrastruktury zlokalizowanej na terenach publicznych

§ 25. Ustala sig nastepujace zasady lokalizacji i okreslania parametroéw infrastruktury techniczne;j:
1) nakazuje si¢:

a) lokalizowanie infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej W pasie drogowym ul. K. Ciotkowskiego,
zgodnie z zasadami rozrzadu sieci okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na obszarze objetym ustaleniami planu, z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastruktureg (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig:

a) zmiang lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

b) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci przedstawionych na rysunku planu,

C) lokalizacje infrastruktury nieuwzglgdnionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogolnomiejskiej przedstawionej
na rysunku planu,

d) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej ogo6lnomiejskiej na terenie P,U,UC, w przypadku braku
mozliwosci jej lokalizacji w ul. K. Ciotkowskiego.

§ 26. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:
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1) podstawowym zrodtem zaopatrzenia w wode jest ogélnomiejska sie¢ wodociagowa;
2) dopuszcza sie:

a) zaopatrzenie w wode z projektowanej magistrali wodociagowej w ulicy K. Ciotkowskiego, istniejacej
magistrali wodociagowej Dn 400 w ulicy Baranowickiej (potozonej poza granicami planu), z Sieci
wodociagowych wulicy K. Ciotkowskiego i Baranowickiej oraz z istniejacych i projektowanych
miejskich sieci wodociagowych w ulicach sasiednich,

b) zaopatrzenie w wode zinnych systeméw wodociagowych, spelniajacych warunki okre$lone
w przepisach o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i odprowadzeniu $ciekdw,

c) korzystanie z wtasnych uje¢ wody.

§ 27. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia Sciekow:
1) podstawowym odbiornikiem $ciekow komunalnych jest ogélnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza sie:

a) odprowadzenie $ciekow do projektowanego kanalu sanitarnego w ulicy K. Ciotkowskiego oraz do
istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach sasiednich,

b) odprowadzenie $ciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej, spetniajacych warunki okreslone
w przepisach o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i odprowadzeniu $ciekow.

§ 28. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia wod opadowych:
1) nakazuje si¢:

a) stosowanie zasady, ze podstawowym odbiornikiem wod opadowych jest grunt przy wykorzystaniu
systemow retencji oraz rzeka Biata za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej, drenazowej, ciekow
i rowow wodnych,

b) odprowadzenie zanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych (z terenow drog, parkingdw oraz
obszarow produkcyjnych i ustugowych i innych zanieczyszczonych — uktad brudny):

-do gruntu wylacznie po ich uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslonym w obowiazujacych
przepisach,

- do systemow kanalizacji deszczowe;j,

) odprowadzenie wod opadowych o matym stopniu zanieczyszczenia (z terendéw zieleni urzadzonej,
ciagdw pieszych, dachow oraz innych powierzchni o matym stopniu zanieczyszczenia — uktad czysty)
bezposrednio do gruntu lub systemow kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza sig:

a) odprowadzenie wod opadowych do projektowanego kanatu deszczowego w ulicy K. Ciotkowskiego,
istniejacych kanatow deszczowych Dn 400 i Dn 300 w ulicach Baranowickiej i Plazowej (potozonych
poza granicami planu) oraz istniejacych i projektowanych kanatow deszczowych w ulicach sasiednich,

b) lokalizacje zbiornikéw stuzacych retencjonowaniu wod opadowych w granicach dziatki budowlane;j,

¢) odprowadzenie wod opadowych do innych systemow kanalizacji deszczowej, spetniajacych warunki
w zakresie zbiorowego odprowadzenia wod opadowych,

d) odprowadzenie wod opadowych do indywidualnego systemu odprowadzania wod opadowych.

§ 29. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:
1) podstawowym zrodtem zaopatrzenia w ciepto sa ogdlnomiejskie sieci cieptownicze — wodna i parowa;
2) dopuszcza sig:

a) doprowadzenie ciepta z ogdlnomiejskich istniejacych i projektowanych sieci cieptowniczych, w tym
Z ogolnomiejskiej sieci parowej zlokalizowanej wzdtuz ulic Nowowarszawskiej i Poziomej (potozonych
poza obszarem objetym planem),

b) stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta wytwarzanego w procesach:
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- odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach),

- spalania paliw statych, ciektych i gazowych, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow
z zakresu ochrony powietrza atmosferycznego;

¢) stosowanie innych systemow i czynnikow stuzacych do przesytania energii cieplne;.
§ 30. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) podstawowym zrodtem doprowadzenia gazu jest ogélnomiejska sie¢ gazowa;

2) dopuszcza sig:

a) doprowadzenie gazu z istniejacej sieci gazowej Dn 150 wulicy Baranowickiej (potozonej poza
granicami planu) oraz z istniejacych i projektowanych ogolnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych
w sasiadujacych ulicach,

b) doprowadzenie gazu z innych systemow spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
w gaz, okreslone w przepisach Prawa energetycznego oraz w sprawie szczegétowych warunkow
funkcjonowania systemu gazowego,

C) stosowanie indywidualnych zbiornikow paliw gazowych.
§ 31. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zasilania w energig elektryczna:
1) nakazuje si¢:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna odbiorcoéw z istniejacej stacji transformatorowo - rozdzielczej 110/15 kV
RPZ-4 przy ul. Plazowej, potozonej poza granicami planu, za posrednictwem istniejacych
i projektowanych linii kablowych $redniego napigcia 15 kV,

b) ksztattowanie docelowego uktadu sieci $redniego napigcia poprzez istniejace i projektowane linie
kablowe SN 15 kV, istniejace stacje transformatorowe SN/nn (nr 303, 226, 802, 999 i 23) oraz
projektowane stacje transformatorowe, ktorych ilos¢ i zasady potaczen w tworzonej sieci SN okreslane
beda stosownie do potrzeb w opracowaniach realizacyjnych,

C) bezposrednie zasilanie odbiorcOw energii elektrycznej ze stacji transformatorowych za posrednictwem
istniejacych i projektowanych linii kablowych niskiego napigcia,

d) projektowanie stacji transformatorowych SN/nn jako stacji wngtrzowych, ktorych ilos¢, typ i moc
wyniknie z zapotrzebowanej mocy poszczegdlnych odbiorcow;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe, przeniesienie lub likwidacje istniejacych linii elektroenergetycznych oraz stacji
transformatorowych kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) modernizacje istniejacych stacji transformatorowych oraz ich przystosowanie do zwiekszonego
obciazenia wg mozliwosci i potrzeb.

§ 32. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:
1) nakazuje sig:

a) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych w oparciu o istniejace i projektowane sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych,

b) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych bezprzewodowych w oparciu o istniejace i projektowane stacje
bazowe tacznos$ci bezprzewodowej oraz sieci internetowe;

2) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j.

Rozdzial 10
Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 33. Tereny, ktorych zagospodarowanie jest niezgodne z ustalonym w planie, moga by¢ wykorzystywane
W sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.
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DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 34. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem P,U,UC przeznacza si¢  pod zabudowe
produkeyjna (w tym lokalizacje baz, skltadow, handlu hurtowego Iub specjalistycznego itp.)
i ustugowsa oraz obiekty handlowe o0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m °wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢ lokalizacje
funkcji mieszkaniowej:

1) w istniejacym budynku przy ul. Baranowickiej 113;

2) w pozostatych budynkach istniejacych i projektowanych, wylacznie jako towarzyszacej funkcji
podstawowej, W postaci wbudowanego lokalu mieszkalnego, stuzacego zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych wilascicieli, uzytkownikow lub pracownikow, przy czym powierzchnia lokalu
mieszkalnego nie moze przekroczyé 100 m?.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji:

1) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

2) ustug z zakresu uzytecznosci publicznej takich, jak: oswiaty, wychowania, opieki spotecznej i socjalnej.
4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1:

1) powierzchnia zabudowy:
a) minimalna — nie ustala sie,
b) maksymalna — 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10 % powierzchni dziatki budowlane;j;

3) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 25 m;

4) geometria dachow — nie ustala sig;

5) obstuga komunikacyjna — od istniejacych ulic miejskich;

6) lokalizacja miejsc postojowych — zgodnie z ustaleniami § 23.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje si¢
wzrostu jego wartosci z tego tytutu.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Wiodzimierz Leszek Kusak
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIV/375/12
Rady Miasta Biatystok
z dnia 5 listopada 2012 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci osiedla Skorupy w Bialymstoku w rejonie ulic K. Ciotkowskiego i Obrebowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 r. poz. 647 i poz. 951), w zwiazku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami):

Nie uwzglednia si¢ w catosci uwag dotyczacych:

1) objecia ochrona budynku chtodni potozonego przy ul. Baranowickiej 113, ujgtego w wojewoddzkiej
ewidencji zabytkow;

2) nieuwzglednienia cech uzytkowych budynku chlodni, a wigc uniemozliwienie poprzez projektowany
ksztalt zapiséw realizacji podstawowej funkcji obiektu budowlanego jaka jest wykorzystywanie go zgodnie
z przeznaczeniem;

3) nieuwzglednienia stanu techniczno-biologicznego budynku chtodni w odniesieniu do postanowien planu;

4) niezgodnosci ustalen planu z celami procesu planistycznego i Strategia Rozwoju Miasta Biategostoku na
lata 2011 — 2020 plus oraz nieuwzglednienia aspektow spoteczno-ekonomicznych takiej decyzji;

5) nadmiernego ograniczenia uprawnien wiascicielskich i faktyczne pozbawienie wiasciciela mozliwos$ci
czerpania korzysci z tego sktadnika majatku;

6) wykonania drog rowerowych przy przebudowie imodernizacji ulic ichodnikow ze wzgledu na
bezpieczenstwo;

7) ochrony terenow zielonych przed zabudowa i dewastacja — istniejacych i zaprojektowanie, wykonanie
nowych w postaci np. zielencow, parkow, skweréw, trawnikow itp.;

8) wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, ktore powinny podlegac¢ procedurze oceny oddziatywania
na $rodowisko z udzialem spotecznym i powiadomieniem mieszkancow.

Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXIV/375/12
Rady Miasta Biatystok
z dnia 5 listopada 2012 r.

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czeSci osiedla Skorupy w Bialymstoku w rejonie ulic K. Ciolkowskiego i Obre¢bowej
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy Bialystok

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2012 r. poz. 647 i poz. 951) stwierdza sig, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ nastgpujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych Gminy Biatystok:

- kanalizacja sanitarna,

- kanalizacja deszczowa,
- sie¢ wodociagowa,

- oswietlenie ulicy,

- nawierzchnia drogi.

Realizacja powyzszych inwestycji przewidziana jest ze §rodkow wilasnych Gminy Biatystok
z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz przy wspotudziale gestorow sieci i inwestorow prywatnych.
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