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UCHWALA NR XXIV/436/12
RADY MIASTA OLSZTYNA

z dnia 27 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Centrum Sportowego przy Al. M. J. Pilsudskiego w Olsztynie™

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012r. poz. 647 j.t.), Rada Miasta Olsztyna uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy porzadkowe

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CENTRUM
SPORTOWEGO przy Al. M. J. Pilsudskiego w Olsztynie” zwang dalej planem. Plan otrzymuje nazwe
"CENTRUM SPORTOWE — ZMIANA".

2. Plan sktada si¢ znastepujacych elementow podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacego jego integralng
czescia, rysunek planu sporzadzony jest w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej;

3) stwierdzenia zgodnos$ci planu z ustaleniami studium, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;
4) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla UCHWALA NR XLVIII/554/09 Rady Miasta Olsztyn z dnia
29 lipca 2009 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego CENTRUM SPORTOWEGO przy Al. M. J. Pilsudskiego w Olsztynie”.

2. Rysunek planu obowiazuje w nastepujgcym zakresie jego ustalen:
1) granicy planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania;
3) symboli oznaczajacych funkcje terenu;
4) symboli oznaczajacych zjazdy;
5) oznaczen terendow na cele zabudowy o okreslonych funkcjach;
6) oznaczen terendw przeznaczonych na cele: drog, placu przestrzeni publicznej oraz zieleni;

7) oznaczenia przebiegu ciggu pieszo-rowerowego.
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3. Wyjasnienie wazniejszych pojec uzytych na potrzeby planu w tresci niniejszej uchwaty:

1) uslugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumiec¢: ustugi handlu, gastronomii, administracji i bezpieczenstwa
publicznego, tacznosci, informacji, nauki i o§wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego,
kultury i rozrywki, ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreacji i sportu, biur komercyjnych, bankéw i innych
0 analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktorych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych Iub
ucigzliwych oddziatywan na §rodowisko poza zajmowanym terenem inwestycji, w rozumieniu przepisow
ochrony srodowiska;

b) nie jest Zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow;

C) ani w zaden oczywisty sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania terendow sgsiadujgcych np. przez emisje
nieprzyjemnych zapachow, dymow, sktadowanie nieestetycznych odpadéw na otwartej przestrzeni;

2) przeznaczenie uzupelniajace — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupelnia funkcje
podstawowa i ktorego powierzchnia zabudowy nie przekracza 50% catkowitej powierzchni zabudowy terenu;

3) przeznaczenie dopuszczalne — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia funkcje
podstawowg lub wystepuje zamiennie;

4) kondygnacja nadziemna — kondygnacja, ktorej gorna powierzchnia stropu nad piwnicg lub warstwy
wyrownawczej podlogi na gruncie znajduje si¢ w poziomie lub powyzej poziomu projektowanego lub
urzadzonego terenu lecz nie wyzej niz 1m. ponad nim,;

5) powierzchnia zabudowana— okreslona procentowo powierzchnia dziatki zabudowana obiektami
kubaturowymi;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia, poza ktorg nie mozna sytuowaé obiektow kubaturowych,
lini¢ ta mogg przekraczaé tarasy, schody zewnetrzne oraz balkony, wykusze, nadwieszenia i taczniki nad
terenami zabudowy, zieleni, placu przestrzeni publicznej i dréog dojazdowych. Okre$lenie linii zabudowy
tozsamej z linig rozgraniczajacg tereny o réoznym przeznaczeniu oznacza mozliwo$¢ sytuowania §ciany
z otworami bezposrednio przy tej linii, przekroczenie jej rzutem lacznika, nadwieszenia, balkonu lub
wykusza — jak wyzej;

7) obligatoryjna linia zabudowy — jest to linia ustalona dla wykreowania przestrzeni publicznej ulic
i placéw, naktadajaca obowigzek sytuowania lica zabudowy, badZ innych elementow architektonicznych
budynku, w jej przebiegu, obowigzek obligatoryjnosci linii zabudowy uznaje si¢ za spetniony jezeli
minimum 70% lica elewacji przylegtej badz innych elementéw architektonicznych budynku pokrywa si¢
zpodang linig; przekroczenia linii obligatoryjnej dopuszczalne na zasadach podanych wyzej dla
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) wysokos$é¢ zabudowy — jest to wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku,
do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu lub gornej krawedzi attyki lub tez wysokos$¢ zabudowy
okreslona liczbg kondygnacji nadziemnych;

9) zielen izolacyjna — jest to zielen urzadzona, niska i wysoka, komponowana z uwzglednieniem izolacji
akustycznej i widokowej terenéw oraz ksztattowania krajobrazu;

10) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna urzadzong
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachdéw z taka
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m2, oraz wod¢ powierzchniowa na tym terenie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 3. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenia terenow:
1) tereny przeznaczone na zabudowe:

a) US — ustugi sportu i rekreacji (stadion pitkarski);

b) UH — handel i ustugi;

c) PU — parking i ustugi;
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2) tereny przeznaczone na komunikacje:
a) PPP — plac przestrzeni publicznej;
b) KG, KZ — drogi gtéwne i zbiorcze;
¢) KD1, KD2 — drogi dojazdowe;

3) tereny przeznaczone na zielen:

a) ZP — zielen parkowa;
b) ZI 1, Z12 — zielen izolacyjna.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania przestrzeni publicznej oraz
zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

1. W granicach planu zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami dotyczacymi:

1) przeznaczenia isposobu zagospodarowania wydzielonego terenu US pod ustugi sportowe i rekreacje
(stadion pitkarski);

2) przeznaczenia i sposobu zagospodarowania wydzielonego terenu UH na handel i ustugi nieucigzliwe;
3) przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu PU na parking i ustugi nieucigzliwe;

4) przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu PPP jako placu przestrzeni publicznej;

5) przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenow zieleni ZP, ZI1i Z12 ;

6) przeznaczenia terendéw i zasad funkcjonowania uktadu komunikacji.

2. Przestrzen publicznag w obrebie planu stanowia: plac przestrzeni publicznej PPP , zielen parkowa ZP ,
zielen izolacyjna Z11 , Z12 oraz drogi: KZ, KG, KD1, KD2 .

3. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obicktow budowlanych za
wyjatkiem zaplecza budowy oraz obiektow czasowych wystaw i imprez plenerowych.

4. Ustala si¢ wiaczenie przestrzeni publicznej placu PPP do systemu terenow rekreacyjnych znajdujacych
si¢ poza granicami planu (Park im. J. Kusocinskiego oraz tereny zielone potozone na potudnie od terenu planu,
w kwartatach zabudowy wielorodzinnej) poprzez poprowadzenie gldownego ciggu pieszo-rowerowego przez Al.
M. J. Pilsudskiego (zagwarantowanie w rozwigzaniach projektowych mozliwosci przeprowadzenia przejscia
i przejazdu rowerowego bezkolizyjnego pod Aleja), nastepnie przez plac PPP oraz po trasie istniejacego ciagu
pieszego na terenie ZP .

5. Ustala si¢ obowiazek lgcznego zaprojektowania terendw przestrzeni publicznej PPP, ZP, KDI,
KD2 oraz terenu US wraz z parkingiem na terenie PU i z zielenig izolacyjna ZI1 w zintegrowanym projekcie
zagospodarowania.

6. Teren US stanowi miejsce organizacji imprez masowych w rodzaju imprez sportowych, muzycznych,
teatralnych, folklorystycznych iinnych okazjonalnych (np. religijnych, wystaw, itp). Dla zapewnienia
bezpieczenstwa wyzej wymienionych imprez masowych obszarami ewakuacji sa tereny: PPP, ZP i sasiedniego
parku im. J. Kusocinskiego oraz komunikacji. Ustalenia zawarte w rozdziale 3, paragrafie 11 ust. 1 punkt 10
w zakresie obstugi komunikacyjnej, pieszej iewakuacji obowigzkowe w zakresie projektowania
i funkcjonowania. Dopuszczalne poziomy hatasu jak dla strefy $rodmiejskiej i imprez masowych zgodne
z ustaleniami paragrafu 5, ust. 1.

7. W przypadku lokalizowania obiektow o wysoko$ci zabudowy rownej i wiekszej od 50 m npt (zabudowa
do 18 kondygnacji i maszty telefonii cyfrowej) przed wydaniem decyzji o0 pozwoleniu na budowg nalezy
przeprowadzi¢ procedurg zgtoszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP w zakresie
zglaszania i 0znakowania przeszkod lotniczych.

8. Na terenie obowigzywania planu wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam poza nastgpujacymi
wyjatkami:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam wbudowanych, ktorych lokalizacja i gabaryty nie zmienig lub nie
zakryja istotnych elementow wystroju architektonicznego;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie nazw whasnych i logo obiektow;
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3) dopuszcza sie umieszczanie szyldow lokalizowanych w miejscu funkcjonowania firmy (pow. do 0,6 m2);

4) dopuszcza si¢ reklamy umieszczone na markizach, parasolach i namiotach imprez plenerowych o ile beda
umieszczone plasko na ich powierzchni i nie beda podswietlane;

5) System Informacji Miejskiej nie jest uwazany za reklame.

9. Znajdujace si¢ na terenach US, UH, PPP oraz PU istniejace obiekty stadionu i towarzyszace podlegaja
wyburzeniu. Dopuszcza si¢ czasowe wykorzystanie istniejgcej ptyty stadionu i czesci trybun do momentu
kolizji z realizacja elementow zagospodarowania planu.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla strefy $rodmiejskiej okreslone w zataczniku do
obowigzujacych rozporzadzen wykonawczych do ustawy prawo ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu imprez masowych, sportowych, sportowo-rekreacyjnych i uroczystosci sakralnych.

2. Ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu dla terenu UH, oile zostanie na tym terenie zrealizowana
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu odpowiednio do
obowigzujacych rozporzadzen wykonawczych do wustawy prawo ochrony $rodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu.

3. Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowg wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia
sciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarne;j.

4. Nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow deszczowych z utwardzonych szczelnych powierzchni placu, ulic
i parkingow do sieci kanalizacji deszczowej. Zaleca si¢ miejscowe zagospodarowanie wod opadowych
Z pozostatych powierzchni.

5. Zalecane jest wykonanie trzech otworéw obserwacyjnych, tzw. piezometrycznych shuzacych do ciaglej,
wieloletniej obserwacji poziomu wody gruntowej oraz zmiany jej skladu chemicznego wskazujacego na
ewentualne zanieczyszczenie ze strony projektowanych obiektow.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej.

1. W granicach obszaru opracowania planu nie wyst¢puja zabytki nieruchome w rozumieniu ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. W granicach obszaru opracowania planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony.
§ 7. Zasady ochrony terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.

W granicach obszaru opracowania planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych przepisow.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdluz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach
i zasadach zagospodarowania.

2. Dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci w celu wyodrebnienia wilasnos$ci poszczegdlnych obiektow
zrealizowanych zgodnie z ustaleniami planu.

3. Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci w obregbie dziatki dla realizacji drog wewnetrznych, ciagdéw
pieszo-rowerowych oraz uzbrojenia i obiektéw infrastruktury.

4. Dopuszcza si¢ scalanie dziatek.

5. Szczegotowe zasady podzialu nieruchomosci okre$lone sa w ustaleniach § 11, w kartach terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji.

1. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem nalezy realizowa¢ z istniejacych, przylegtych do
obszaru opracowania ulic: Al. M. J. Pitsudskiego, ul. W. Leonharda z wykorzystaniem projektowanych drog
dojazdowych i zjazdéw przy uwzglednieniu przepiséw dotyczacych drog pozarowych.

2. Szczegolowe zasady obstugi komunikacyjnej terenow podano w kartach terenow, § 11.
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§ 10. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

1. W granicach planu kazda zdziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniona mozliwo$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub
bezposrednio budynku do zewngtrznych sieci technicznego uzbrojenia terenu w zakresie: zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i technologicznych oraz zaopatrzenia w energie elektryczna.

2. W granicach planu zabrania si¢ stosowania:
1) indywidualnych uje¢ wody podziemnej,
2) lokalnych oczyszczalni $ciekow,
3) zbiornikdw na gromadzenie nieczystosci ciektych,

3. Wprowadza si¢ nakaz podlaczenia istniejacych i projektowanych obiektow do komunalnej
kanalizacji sanitarnej.

4. Adaptuje si¢ istniejagce systemy infrastruktury technicznej obslugujace tereny zabudowy istniejacej
w granicach planu. Rozbudowe, budowe¢ lub modernizacj¢ systemu infrastruktury technicznej wykonywaé
w oparciu 0 warunki wynikajgce z ustalen niniejszego planu, przy zachowaniu zasady rozdzialu $ciekéw
sanitarnych od deszczowych. Nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych urzadzen i obiektow
od istniejacej infrastruktury technicznej na podstawie odpowiednich przepisow. Przebudowa ewentualnych
kolizji projektowanych urzadzen i obiektow z istniejagcymi sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej
na podstawie warunkow technicznych wydanych od gestorow sieci. Koszty przebudowy ponosi
wnioskodawca.

5. W Kkartach terenow (rozdzial 3 §11) podano postulowane zasady obstugi terenow w zakresie
infrastruktury technicznej.

6. Zaopatrzenie w wode.

Zaopatrzenie w wode istniejgcej i projektowanej zabudowy przewiduje sie z istniejacej i projektowanej
sieci wodociagowej, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow
przeciwpozarowych. Nalezy stosowa¢ zasadg¢ pier§cieniowania sieci.

7. Kanalizacja sanitarna.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z istniejacej i projektowanej zabudowy przewiduje si¢ do miejskiej
kanalizacji sanitarnej za pomoca istniejacych i projektowanych kanatéw grawitacyjnych i ttocznych. Dla
sciekow z obiektow o funkcji gastronomicznej nalezy zastosowacé separator thuszczéw w celu wstepnego
podczyszczenia przed wprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacyjnej.

8. Kanalizacja deszczowa.

1) Wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych z istniejacych i projektowanych utwardzonych
szczelnych powierzchni ulic i parkingdéw do istniejacej lub projektowanej kanalizacji deszczowe;j.

2) Zaleca si¢ stosowanie miejscowej retencji wod opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod
opadowych z pozostatych powierzchni.

3) Stopien oczyszczenia $ciekow opadowych odprowadzanych do odbiornikow powinien by¢ zgodny
Z odrgbnymi przepisami.

9. Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowaé z miejskiej sieci cieplnej lub
indywidualnie w oparciu 0 gaz ziemny, olej opatowy, drewno, energi¢ elektryczna lub odnawialne Zzrodta
energii. Wyklucza si¢ wykorzystywanie wegla i paliw weglopochodnych.

10. Zaopatrzenie w gaz przewodowy.

1) Zaopatrzenie w gaz przewodowy mozliwe jest zSieci gazowej niskiego i sredniego cis$nienia poprzez
budowe sieci rozdzielczych $redniego lub niskiego ci$nienia.

2) Zasilanie zsieci gazowej podmiotow ubiegajacych sie o przylaczenie nalezy realizowaé wg warunkoéw
technicznych okreslonych przez operatora sieci gazowej, w przypadku uzyskania odpowiednich
wskaznikéw optacalnosci ekonomicznej dla operatora.
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11. Zaopatrzenie w energie elektryczng.

1) Na obszarze objetym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowane sa sieci i urzadzenia
elektroenergetyczne SN 15 kV i nN 0.4 kV oraz stacja transformatorowa SN/nN 15/0.4 kV.

2) Przylaczanie odbiorcéw do wspolnej sieci elektroenergetycznej na obszarze objetym opracowaniem bedzie
nastepowato na ogélnych zasadach przytaczania odbiorcow obowigzujacych u dysponenta sieci.

3) Sieci energetyczne nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych
pod ciagi komunikacyjne i tereny zieleni.

4) Stacje transformatorowe umieszczone w liniach rozgraniczajacych drog, na terenach zabudowy, zieleni lub
wbudowane w istniejacg lub projektowang zabudowe.

5) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury energetycznej na terenach przeznaczonych
pod zabudowe.

12. Sieci telekomunikacyjne.

1) Przytaczanie odbiorcéw do sieci telekomunikacyjnych na obszarze objetym planem bedzie nastgpowato
na ogdlnych zasadach przytaczania odbiorcéw obowiazujacych u dysponentdw sieci.

2) Linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne zrozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne i tereny zieleni.

3) Rozdzielnice telekomunikacyjne - umieszczone w liniach rozgraniczajacych drog, na terenach zabudowy,
zieleni lub wbudowane w istniejaca lub projektowang zabudowe.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych
pod zabudowe.

5) Istniejaca na terenie PU stacja bazowa telefonii cyfrowej nie jest przewidziana do adaptacji. Mozliwe
odtworzenie urzadzenia na terenie US — w sposob skoordynowany z projektem stadionu.

6) Dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji bazowych telefonii cyfrowej na terenach przewidzianych pod
zabudowe: US i UH .

13. Realizacj¢ zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przytaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng i gaz przewodowy zapewniajg
odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepisOw prawa energetycznego.

14. Ustalonymi w planie obszarami lokalizacji w/w sieci i urzadzen sg tereny w liniach rozgraniczajacych
drog i przejs¢ pieszych, ciagdw pieszo-jezdnych, placow przestrzeni publicznej, tereny zieleni. Dopuszcza si¢
lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

15. Prowadzenie sieci uzbrojenia na terenach projektowanych ulic iterenow PPP, ZP i ZI wymaga
opracowania kompleksowego planu realizacyjnego ulicy wraz z uzbrojeniem. Zapewnienie technicznych pasow
eksploatacyjnych dla istniejgcego i projektowanego uzbrojenia jest obowigzujace dla catego planu. Przebieg
sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i szerokosci pasow eksploatacyjnych sieci usci§lic na
etapie projektu budowlanego na podstawie warunkéw wydanych przez dysponenta sieci. Zapewnienie pasow
eksploatacyjnych obowigzuje rowniez przy projektowaniu i realizacji trwatych elementow zagospodarowania
terenu w postaci: tarasow, matej architektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrodkéw kawiarnianych, itp.
na terenach zieleni.

16. W przypadku obrotu nieruchomosciami niepublicznymi nalezy ustanowi¢ odpowiednia stuzebnosé
zabezpieczajaca sieci 1 urzadzenia infrastruktury przeznaczone do obstugi nieruchomosci sasiednich.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe planu

§ 11. Obowiazuja ustalenia szczegoélowe dla poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczonymi symbolami:
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1. Karta terenu US

Symbol terenu — US
Powierzchnia — 3,14 ha

1) | przeznaczenie terenu a) przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji (stadion pitkarski);
b) przeznaczenie uzupehiajace — ustugi gastronomiczne, handlowe, hotelarskie, obstugi firm i klientow;
2) |szczegdtowe ustalenia a) ustala si¢ realizacje stadionu pitkarskiego, ktérego parametry beda spetnia¢ wymogi UEFA dla
funkcjonalne rozgrywek ekstraklasy pitkarskiej;
b) dopuszcza si¢ funkcje ustug jako uzupelniajaca dla przeznaczenia podstawowego;
3) | zasady ksztattowania a) nominalna pojemno$¢ trybun stadionu 12000-15000 widzow;
zabudowy b) linia rozgraniczajaca jest jednoczesnie nieprzekraczalng linia zabudowy;
i zagospodarowania ¢) dopuszcza si¢ rozwigzania z ustalonymi zasadami rozbudowy w kolejnych etapach;
terenu d) orientacja stadionu - potoc-potudnie, dopuszczalne odchylenie 0 kat speniajacy wymogi jak w punkcie 2a;
e) podstawowe elementy funkcjonowania stadionu:
— plyta boiska;
— zadaszone trybuny (dopuszczalne etapowanie zadaszenia trybun dla czg$ci trybun);
— zaplecze socjalno-treningowe;
— centrum informacyjno-prasowo-konferencyjne;
— pomieszczenia i stanowiska obstugi transmisji telewizyjnych i radiowych;
— strefa wozow transmisyjnych;
— strefy komercyjne ustug uzupetiajacych i gastronomicznych;
— pomieszczenia sanitarne i opieki medycznej widzow;
— drogi pozarowe stadionu lub zamiennie powierzchnie pieszo-jezdne umozliwiajace przejazd wozu
strazackiego;
f) preferowane rozmieszczenie funkcji towarzyszacych i ushug komercyjnych — zachodnia
i potudniowa trybuna oraz narozniki stadionu;
g) wejscia glowne i pomocnicze odpowiednio do zatozonego, przewidywanego potudniowego,
wschodniego i zachodniego kierunku ewakuacji wg ustalen pkt. 10;
h) dopuszcza si¢ taczniki bezkolizyjne poprzez tereny KD2 , PPP, ZP 1aczace realizowane funkcje
na terenach UH , US , PU i Centrum Wodnego Aquasfera, znajdujacego si¢ poza obszarem planu,
g) dla projektowanego obiektu sportowego i obiektow o przeznaczeniu uzupetniajacym nie ustala si¢
formy i gabarytow oraz nie ogranicza si¢ wielko$ci powierzchni zabudowanej i utwardzonej, a tym
samym nie ustala si¢ udzialu powierzchni biologicznie czynnej;
4) | zasady ochrony a) zakazuje si¢ umieszczania reklam wolnostojacych;
i ksztattowania tadu b) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam wbudowanych, ktorych lokalizacja i gabaryty nie zmienig lub
przestrzennego nie zakryja istotnych elementow wystroju architektonicznego;
¢) ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo budynkoéw mieszkalnych zabrania si¢ sytuowania reklam
$wiecgcych od strony zachodniej i potnocno -zachodniej elewacji korony stadionu;
5) | zasady ochrony a) nalezy chroni¢ drzewa rosngce przy zachodniej i poludniowo-zachodniej granicy terenu,
srodowiska, przyrody dopuszczalne jedynie wycinki niezbgdne do urzadzenia zachodniej strefy wejscia na stadion;
i krajobrazu kulturowego | b) preferowane uzupetnienie istniejacego szpaleru drzew;
6) |zasady ochrony wg ustalen ogdlnych uchwaty
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej
7) |tereny lub obiekty wg ustalen ogdlnych uchwaty
podlegajace ochroni
na podstawie odrebnych
przepisdw
8) |zasady scalania i podziatu |a) nie dopuszcza si¢ wtdrnego podziatu nieruchomosci za wyjatkiem wydzielenia obiektow
nieruchomosci projektowanych lub zrealizowanych wedtug zapisow planu;
b) mozliwo$¢ scalenia z niezbednymi fragmentami terenu ZI1 i facznego zagospodarowania;
9) | zasady obstugi w zakresie |a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powiazan z uktadem zewngtrznym) w liniach
infrastruktury technicznej |rozgraniczajacych ulic i dojazdow jest obowiazujaca zasada; dopuszcza si¢ lokalizacje sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych;
b) realizacj¢ nowych obiektow nalezy skoordynowac z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna:
—woda — z sieci wodociagowej,
— elektryczno$é¢ — z sieci elektrycznej,
— gaz — z sieci gazowej,
— ogrzewanie — z sieci cieplnej lub niskoemisyjnych zrodet ciepta, zabrania sie stosowania wegla
i paliw weglopochodnych,
— $cieki sanitarne — grawitacyjnie do istniejacego kolektora sanitarnego,
— gospodarka wodami opadowymi wg ustalefi ogélnych uchwaty;
c) zapewnienie miejsca do gromadzenia odpadow;
10) |zasady obstugi w zakresie |a) dojazd do stadionu drogami KD1, KD2 oraz zjazdem publicznym KW1 (kierunek wschodni);

komunikacji

b) dojscia piesze:
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— gtowne od strony Al. M. J. Pitsudskiego z placu przestrzeni publicznej PPP (pomigdzy ptywalnia
a centrum handlowym — kierunek potudniowy),

— od strony Parku im. J. Kusocinskiego (kierunek zachodni),

— od strony parkingu PU ;

¢) obstuga parkingowa na przylegtym terenie wedlug ustalen terenu PU w zakresie aut osobowych

i autokarow;

d) dopuszczalne projektowanie miejsc postojowych samochodow osobowych strefy VIP, stanowisk
wozOw transmisyjnych, stanowisk autokaréw zawodnikdéw obrebie terenu US , a w tym na terenach
rezerwy przysztej rozbudowy;

e) w projektowanym systemie drog pozarowych dopuszczalne wykorzystanie przylegtych terenow
komunikacji i placu PPP oraz terenu ZI1 i ZP oraz terenu przylegtego Parku im. J. Kusocinskiego,
droga pozarowa moze wystepowac fragmentami zamiennie jako utwardzona powierzchnia pieszo-
jezdna, umozliwiajaca przejazd wozu strazackiego;

f) projektowanie obstugi komunikacyjnej wraz z systemem dojs¢ pieszych Stadionu nalezy
przeprowadzi¢ w jednolitym projekcie obejmujacym uktad drég dojazdowych

i wewnetrznych: KD1 , KD2, KW1 , parking PU oraz tereny przestrzeni publicznej PPP , ZP i ZI ;
g) zabezpieczenie miejsc postojowych na potrzeby terenu US jest realizowane na terenie PU w zakresie
parkingu samochodoéw osobowych i stanowisk postojowych autokaréw; dla realizacji pierwszego etapu
budowy stadionu przyjmuje si¢ jako wystarczajace zagospodarowanie w poziomie terenu;

11) |tymczasowe dopuszcza si¢ czasowe uzytkowanie istniejacej ptyty boiska pitkarskiego oraz czgsci trybun —
zagospodarowanie, do momentu kolizji z realizacja elementéw zagospodarowania planu
urzadzanie
i uzytkowanie terenu

12) |informacje i zalecenia a) przewidzie¢ etapowanie budowy stadionu (rozbudowa trybun pierwszego etapu na 12000-15000

widzow) w formie rezerwy terenu lub rozbudowy przyjetych rozwigzan konstrukcyjno-
funkcjonalnych obiektu;

b) teren US jest w znacznym stopniu przeksztalcony w wyniku wykonanych prac ziemnych
zwigzanych z wymiang gruntéw i niwelacja powierzchni terenu, potudniowa czgé¢ terenu US jest
niekorzystna dla budownictwa ze wzglgdu na znaczng migzszo$¢ gruntow nasypowych, ktorych spag
wystepuje na poziomie 120-125 m.n.p.m., grunty te zasadniczo nadaja si¢ do zabudowy jedynie
poprzez posadowienie posrednie polegajace na zastosowaniu pali betonowych przenoszacych
obcigzenia bezposrednio na powierzchni¢ gruntu mineralnego o korzystnych wiasnosciach
geotechnicznych; dla szczegélowego okreslenia zalegania gruntow organicznych oraz stopnia ich
zawodnienia zardbwno w pionie jak i w poziomie niezb¢dne jest wykonanie dodatkowych wiercen
geotechnicznych do glgbokosci nawiercenia partii stropowych podtoza gruntéw mineralnych;

€) wysoki poziom wod gruntowych wymaga zaprojektowania i zastosowania rozwigzan regulujacych
naplyw wod gruntowych w okresie uzytkowania obiektu; naptyw wod opadowych — sptywowych oraz wod
podziemnych wymaga wykonania drenazu opaskowego wzdtuz zewnetrznej czesci trybun stadionu;

d) osiagniecie korzystnego potozenia zwierciadta wody podziemnej — gruntowej mozna uzyskaé poprzez
— wykonanie przepuszczalnego nasypu z gruntow piaszczysto-zwirowych;

— wykonanie drenazu wod gruntowych zapewniajacego utrzymanie statego ich poziomu;

2. Karta terenu UH

Symbol terenu — UH
Powierzchnia — 3,78 ha

1) |przeznaczenie terenu a) przeznaczenie podstawowe — handel i ustugi;
b) przeznaczenie dopuszczalne:
— zabudowa mieszkaniowa, wielorodzinna
— biurowa;
2) | szczegdtowe ustalenia a) ustala si¢ realizacje centrum handlowo-ustugowego z dopuszczeniem lokalizacji obiektow

funkcjonalne

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

b) zaktada si¢ ustugi w zakresie:

— handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

— gastronomii — dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni, drink baréw, baréw szybkiej
obstugi, cukierni, lodziarni, koktajlbarow, barow $niadaniowych, placowek gastronomiczno-kulturalno-
rekreacyjnych, np. komplekséw konferencyjnych, kluboéw artystycznych, bilardowych, itp.;

c) obstugi firm i klientow — dziatalno$¢ zwiazana z obstuga nieruchomosci, wynajem i wypozyczanie,
wynajmowanie specjalistow, badania, wdrozenia, dziatalno$¢ zwiazana z prowadzeniem interesow:
dziatalno$¢ prawnicza, biurowa, rachunkowo$¢, ksiegowo$¢, doradztwo, badanie rynku i opinii
publicznej, posrednictwo, dostarczanie informacji, sporzadzanie opracowan, reklama, ustugi
rzeczowe, np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw, pakowanie a takze:
gabinety lekarskie, kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, naprawa artykutow
przeznaczenia osobistego i uzytku domowego, pralnia, szewc, itp.;

d) kultury, sportu i rekreacji — kina, hale widowiskowe i wystawiennicze, hale sportowe;

e) turystyki — dziatalno$¢ biur i agencji turystycznych, biur podrozy, kompleksowe obiekty lub
zespoty obiektow o funkcjach hotelarskich;

f) inne o analogicznym charakterze i stopniu ucigzliwos$ci;
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g) ustala si¢ zabudowe mieszkaniows wielorodzinng oraz zabudowe biurowa jako funkcje dopuszczalne;

3) | zasady ksztaltowania a) zabudowe nalezy ksztattowac jako wolnostojacag w formie jednego obiektu lub zespotu obiektow,
zabudowy dopuszcza si¢ taczniki bezkolizyjne poprzez tereny KD2 , PPP, ZP faczace realizowane funkcje na
i zagospodarowania terenach UH , US , PU i Centrum Wodnego Aquasfera, znajdujacego si¢ poza obszarem planu;
terenu b) minimalng wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu Al. M.J. Pitsudskiego — 2 kondygnacje
nadziemne lub minimum 10 m w elewacjach Al. M.J Pitsudskiego i placu przestrzeni publicznej PPP ;
¢) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy wysokiej — maksymalnie do 18 kondygnacji nadziemnych wiacznie;
d) obiekt o czgsci podziemnej (rozumianej jako potozonej ponizej Al. M. J. Pitsudskiego), moze by¢
w czesei lub catosei odstoniety (ze wzgledu na réznice poziomoéw migdzy pdtnocna i potudniowa
granicg terenu UH );
e) w zagospodarowaniu zabudowy przeznaczenia podstawowego i biur nie ogranicza si¢ wielko$ci
powierzchni zabudowanej oraz wielkosci powierzchni utwardzonej a tym samym nie ustala sig¢
udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
f) w zabudowie wielorodzinnej — udziat powierzchni biologicznie czynnej wg obowiazujacych
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
g) W projektowaniu formy zabudowy nalezy respektowaé wysoki standard architektoniczny i dobra
ekspozycje wszystkich elewacji, jako elewacje frontowe (wejsciowe) nalezy przyjac elewacje od
strony placu przestrzeni publicznej PPP i od strony Al. M. J. Pitsudskiego, elewacje te nalezy
zaprojektowac jako reprezentacyjne (ze szczegdlng dbatosdciag o detal architektoniczny i wysoka jako$¢
materialow wykonczeniowych), nie ustala si¢ geometrii dachow;
h) linia rozgraniczajaca miedzy terenem UH a placem PPP jest linig obligatoryjng zabudowy,
pozostate linie rozgraniczajace terenu UH sa liniami nieprzekraczalnymi zabudowy;
i) miejsca postojowe nalezy zasadniczo ksztattowac badz w poziomie terenu badz jako podziemne;
w przypadku lokalizowania miejsc postojowych na kondygnacjach nadziemnych nalezy zapewni¢ wysoki
standard architektoniczny przyjetych rozwiazan oraz wysoka jakos¢ materiatdéw wykonczeniowych;
j) intensywno$¢ zabudowy - 4 (jak w Studium dla $cistego Centrum);
4) | zasady ochrony a) zakazuje si¢ umieszczania reklam wolnostojacych;
i ksztattowania fadu b) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam wbudowanych, ktorych lokalizacja i gabaryty nie zmienig lub
przestrzennego nie zakryja istotnych elementoéw wystroju architektonicznego;
5) | zasady ochrony wg ustalen ogdlnych uchwaty
srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego
6) |zasady ochrony wg ustalen ogdlnych uchwaty
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej
7) |tereny lub obiekty wg ustalen ogdlnych uchwaty
podlegajace ochronie na
podstawie odr¢gbnych
przepisdw
8) |zasady scalania i podziatu |a) dopuszcza podziat na podstawie kompleksowego planu zagospodarowania catosci
nieruchomosci terenu UH ustalajacego granice dziatek oraz zasady i przebieg komunikacji wewngtrznej;
b) dopuszcza si¢ takze wydzielenie obiektow zrealizowanych wedlug zapisow planu;
9) |zasady obstugi w zakresie |a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powiazan z uktadem zewngtrznym) w liniach
infrastruktury technicznej | rozgraniczajacych ulic i dojazdow jest obowigzujaca zasada; dopuszcza sie lokalizacje sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych;
b) realizacje nowych obiektow nalezy skoordynowac z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna:
—woda — z sieci wodociagowej,
— elektryczno$é — z sieci elektrycznej,
— gaz — z sieci gazowej,
— ogrzewanie — z sieci cieplnej lub niskoemisyjnych zrodet ciepta; zabrania si¢ stosowania wegla
i paliw weglopochodnych,
— $cieki sanitarne — grawitacyjnie do istniejgcego kolektora sanitarnego,
— gospodarka wodami opadowymi wg ustalen ogdlnych uchwaty;
uwaga: istniejacy na terenie UH wodociag dn 140 mm — i istniejacy na terenie UH kolektor
sanitarny dn 200 mm do adaptacji lub przebudowy,
pozostale kolizje istniejacej infrastruktury mozliwe do adaptacji na zasadach ustalen ogélnych uchwatly;
C) zapewnienie miejsca do gromadzenia odpadow;
10) | zasady obstugi w zakresie |a) teren UH obstugiwany jest od strony ul. W. Leonharda zjazdem publicznym KW1 oraz zjazdem

komunikacji

indywidualnym KW?2 z Al. M. J. Pitsudskiego;

b) dostawy i zaopatrzenie nalezy realizowac zjazdem KW1 ;

¢) zjazd indywidualny KW2 przeznaczony jest dla samochodow osobowych, dla samochodow
dostawczych do 3,5 t oraz pojazdow specjalnych;

d) potozenie zjazdu publicznego KW1 0znaczono na planie orientacyjnie, uscislenie usytuowania
zjazdu nastapi w planach zagospodarowania terenéw UH i PU oraz projektu drogowego

ulicy KG W. Leonharda;
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e) polozenie zjazdu indywidualnego KW2 $cisle okreslone, powiazane z potozeniem istniejagcego
zjazdu publicznego po przeciwnej stronie ulicy;

f) dopuszcza si¢ zjazdy indywidualne z drogi dojazdowej KD2 ;

g) minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

—dla handlu i ustug — min. 20 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

— dla gastronomii — min. 25 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpciji,

— dla sal widowiskowych — 22 miejsca parkingowe na 100 miejsc,

— dla obiektéw hotelowych — min. 6 miejsc parkingowych na 10 tozek,

— dla mieszkalnictwa wielorodzinnego — min.1,3 miejsca parkingowego na mieszkanie;

— dla pozostatych — min. 20 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

h) zaspokojenie potrzeb parkingowych terenéw UH i PU moze by¢ realizowane tacznie na obu
terenach, przy zachowaniu ustalen kart poszczegoélnych terenow; przy realizacji miejsc parkingowych
dla terenu US na terenie UH nalezy je zlokalizowa¢ w zwartej formie w potnocno-zachodnim rejonie
terenu UH , w sasiedztwie drogi KD2 ;

11) |tymczasowe a) dopuszcza si¢ czasowe uzytkowanie istniejacej ptyty boiska pitkarskiego oraz czgéci trybun —
zagospodarowanie, do momentu kolizji z realizacja elementéw zagospodarowania planu;
urzadzanie i uzytkowanie |b) istniejaca na terenie UH stacja transformatorowa (wraz z systemem sieci i urzadzen
terenu elektroenergetycznych) nie jest przewidziana do trwalej adaptacji;

12) | informacje i zalecenia a) zabudowe terenu UH nalezy projektowac jako w petni zintegrowana bezposrednio z placem

przestrzeni publicznej PPP i posrednio z zabudowa US , PU oraz Centrum Wodnym;

b) teren UH jest potozony w wigkszo$ci w strefie korzystnej dla budownictwa, jedynie srodkowo-zachodni
fragment jest niekorzystny dla zabudowy ze wzgledu na obecno$¢ wody gruntowej i gruntdw nasypowych
0 znacznej migzszosci, potozenie spagu na poziomie rzednych 120-125 m.n.p.m;

3. Karta terenu PU

Symbol terenu — PU
Powierzchnia — 1,25 ha

1)

przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe — parking samochodow osobowych i autokarow na potrzeby
sgsiedniego terenu US ;
b) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, zabudowa biurowa;

2)

szczegotowe ustalenia
funkcjonalne

zaktada si¢ ustugi w zakresie:

— handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

— gastronomii — dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubéw, winiarni, drink barow,
barow szybkiej obstugi, cukierni, lodziarni, koktajlbaréw, baro6w $niadaniowych,

— obstugi firm i klientow — dziatalno§¢ zwigzana z obstuga nieruchomosci, wynajem

i wypozyczanie, wynajmowanie specjalistow, badania, wdrozenia, dziatalno$¢ zwigzana

z prowadzeniem interes6w: dzialalno$¢ prawnicza, biurowa, rachunkowos¢, ksiegowos¢,
doradztwo, badanie rynku i opinii publicznej, posrednictwo, dostarczanie informacji, sporzadzanie
opracowan, reklama, ustugi rzeczowe, np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie
wystaw, pakowanie a takze: gabinety lekarskie, kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji
fizycznej, naprawa artykutow przeznaczenia osobistego i uzytku domowego, pralnia, szewc, itp.,
— kultury, sportu i rekreacji,

— turystyki — dziatalnos¢ biur i agencji turystycznych, biur podrozy,

— inne o analogicznym charakterze i stopniu ucigzliwosci,

— zabudowa biurowa;

3)

zasady ksztattowania

terenu

a) linie rozgraniczajace terenu PU sg jednoczes$nie liniami nieprzekraczalnymi zabudowy;

zabudowy i zagospodarowania | b) ustala sie¢ mozliwo$¢ zagospodarowania terenu w formie parkingu jednopoziomowego przy

konieczno$ci zapewnienia miejsc parkingowych na potrzeby US w pierwszej kolejnosci;

¢) dopuszcza si¢ zabudowe czesci terenu PU na funkcje parkingu wielopoziomowego
nadziemnego, otwartego i ewentualne wykorzystanie dodatkowych terendéw i kondygnacji na
funkcje uzupetniajace, przy zatozeniu utrzymania na potrzeby sasiedniego terenu US miejsc
postojowych samochodow osobowych i autokaréw w wielkosci okre§lonej w zasadach obstugi
w zakresie komunikacji, dla funkcji dopuszczalnych nie okres$la sie formy parkingu;

d) nie ogranicza si¢ powierzchni zabudowy oraz wielko$ci powierzchni utwardzonej a tym samym
nie ustala si¢ udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

e) dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy wysokiej — maksymalnie do 18 kondygnacji nadziemnych
wiacznie, nie ustala si¢ geometrii dachow;

f) intensywnos¢ zabudowy - 4 (jak w Studium dla $cistego Centrum);

g) nie przewiduje si¢ adaptacji istniejacego obiektu wiezy telekomunikacyjnej, zaktada si¢
mozliwos$¢ przeniesienia funkcji obiektu na teren US w formie skoordynowanej z obiektem
stadionu lub inne miejsce dopuszczone planem;

4)

zasady ochrony
i ksztaltowania tadu
przestrzennego

wg ustalen ogo6lnych uchwaty

5)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu

wg ustalen ogo6lnych uchwaty
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kulturowego

6) |zasady ochrony dziedzictwa |wg ustalen ogdlnych uchwaty
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej
7) |tereny lub obiekty podlegajace | wg ustalen ogdlnych uchwaty
ochronie na podstawie
odrebnych przepisow
8) |zasady scalania i podziatu a) dopuszcza podziat na podstawie kompleksowego planu zagospodarowania cato$ci
nieruchomosci terenu PU ustalajacego granice dzialek, zasady i przebieg komunikacji wewngtrznej oraz
ustalajgcego nieruchomosci zabezpieczajace potrzeby parkingowe terenu US ;
b) zabezpieczenie potrzeb parkingowych US musi by¢ uzasadnione projektowo w sposob realny
i spetniajacy wymogi wskaznika podanego w punkcie 10d w zasadach obstugi komunikacyjnej
terenu PU zar6wno w przypadku parkingu w poziomie terenu jak i w przypadku parkingu
wielopoziomowego haziemnego otwartego;
c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie obiektow zrealizowanych wedtug zapiséw planu;
9) |zasady obstugi w zakresie a) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powiazan z uktadem zewngtrznym) w liniach
infrastruktury technicznej rozgraniczajacych ulic 1 dojazdéw jest obowiazujacg zasada; dopuszcza si¢ lokalizacje sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych;
b) realizacje nowych obiektéw nalezy skoordynowac z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna:
—woda — z sieci wodociagowe;j,
— elektryczno$¢ — z sieci elektrycznej,
— gaz — z sieci gazowej,
— ogrzewanie — z sieci cieplnej lub niskoemisyjnych zrodet ciepta; zabrania si¢ stosowania wegla
i paliw weglopochodnych,
— $cieki sanitarne — grawitacyjnie do istniejacego kolektora sanitarnego,
— gospodarka wodami opadowymi wg ustalen ogdlnych uchwaty;
¢) zapewnienie miejsca do gromadzenia odpadow;
10) | zasady obstugi w zakresie a) teren PU obstugiwany jest ze zjazdu publicznego KW1 z ulicy W. Leonharda oraz drogi
komunikacji dojazdowej KD2 , dopuszcza si¢ zjazdy indywidualne z drogi dojazdowej KD1 przez teren ZI12 ;
b) zjazd publiczny KW1 obstuguje rowniez teren UH ;
¢) potozenie zjazdu publicznego KW1 oznaczono na planie orientacyjnie, uscilenie usytuowania
zjazdu nastapi w planach zagospodarowania terenow UH i PU oraz projektu drogowego
ulicy KG W. Leonharda;
d) w przypadku zagospodarowania terenu PU w formie parkingu w poziomie terenu cato$é
uzyskanych miejsc postojowych przeznaczona begdzie w pierwszej kolejnosci na obstuge
sgsiedniego terenu US przy spelnionym wskazniku 5 miejsc postojowych na 100 oso6b widowni na
trybunach stadionu;
e) w przypadku zabudowy terenu PU w formie parkingu wielopoziomowego i obiektow funkcji
dopuszczalnych nalezy zapewni¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych:
— 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;
— 5 miejsc postojowych na 100 os6b widowni na trybunach stadionu terenu US jednak nie mniej
niz 500 miejsc postojowych;
11) | tymczasowe dopuszcza sie czasowe uzytkowanie istniejacej ptyty boiska pitkarskiego oraz czgsci trybun — do
zagospodarowanie, urzadzanie | momentu kolizji z realizacja elementow zagospodarowania planu
i uzytkowanie terenu
12) |informacje i zalecenia a) teren PU jest potozony w wiekszo$ci w strefie korzystnej dla budownictwa;

b) w przypadku sprzedazy terenu PU nalezy przewidzie¢ obcigzenie stuzebnoscia na rzecz
stadionu ( US ) okreslona w pkt.10 (zasady obstugi w zakresie komunikacji terenu PU ) iloscia
miejsc postojowych;

4. Karta terenu PPP

Symbol terenu — PPP
Powierzchnia — 0,91 ha

1) |przeznaczenie terenu a) przeznaczenie podstawowe — plac przestrzeni publicznej;
b) teren PPP stanowi naturalne przedtuzenie parkowej przestrzeni publicznej Parku im. J.
Kusocinskiego, zagospodarowane w formie placu miejskiego;

2) |szczegolowe ustalenia a) komunikacja piesza — dojscie do centrum handlowo-ustugowego, stadionu, Centrum Wodnego,

funkcjonalne

parkingu oraz parku im. J. Kusocinskiego;

b) komunikacja rowerowa — dojazd do stadionu i Parku im. J. Kusocifiskiego;

c) rekreacja — elementy malej architektury (tawki, kwiatony, fontanny, o$wietlenie);

d) gastronomia — ogrodki lokali gastronomicznych centrum handlowo-ustugowego, sasiadujacych
Z terenem PPP ;

e) komunikacja kotowa — wybrane fragmenty nawierzchni placu zaprojektowane w formie pieszo-
jezdnej, umozliwiajgcej dojazd techniczny oraz wozow strazackich i pojazdow specjalnych,
dopuszczalne wykorzystanie podziemia placu na parking samochodowy;
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3)

zasady ksztattowania
zabudowy
i zagospodarowania terenu

a) plac przestrzeni publicznej wyznacza:

— od wschodu — zabudowa Centrum Handlowo-Ustugowego UH ,

— od pohocy — linia zabudowy stadionu pitkarskiego US , dopuszczalne taczenie elementow
zagospodarowania terenu PPP i terenu US ,

— od zachodu — linia zabudowy nadziemnej Centrum Wodnego oraz zielen parkowa ZP ,

— od potudnia — Al. M. J. Pitsudskiego KZ ;

b) plac przestrzeni publicznej nalezy zaprojektowac i zrealizowa¢ w sposob nawigzujacy do
zrealizowanego zagospodarowania Centrum Wodnego Aquasfera oraz w pehni zintegrowany

z zagospodarowaniem terenéw ZP i US wraz z komunikacja KD2 , w odniesieniu do terenu
Centrum Handlowo-Ustugowego UH projektowanie zagospodarowania obydwu terenow

W sposob zintegrowany w przypadku rownoczesnego projektowania lub dowiazywanie w sytuacji
podjecia realizacji w terminach pozniejszych;

¢) ze wzglgdu na rdznicg poziomoéw pomigdzy Al. M. J. Pitsudskiego a terenem posadowienia
stadionu pilkarskiego a takze konieczno$¢ nawigzania do realizowanego Centrum Wodnego plac
nalezy rozwigza¢ na dwoch/trzech poziomach terenu, adaptuje si¢ czg$¢ placu na parking
podziemny, dopuszcza si¢ wykorzystanie dalszej powierzchni PPP na parking podziemny;

d) w zagospodarowaniu terenu PPP nalezy uwzglgdni¢ funkcjonowanie dojazdu do czgsci
podziemnej parkingu Centrum Wodnego Aquasfera, mozliwe zmiany komunikacyjne

W powiazaniu z uktadem zewnetrznym; rozwiazania komunikacyjne dojazdu nalezy projektowac
W sposob bezkolizyjny z placem PPP a w tym z ciagiem pieszo-rowerowym;

e) ustala si¢ usytuowanie ramp tgczacych ciag pieszy, $ciezke rowerowa i przystanki komunikacji
zbiorowej przy Al. M. J. Pitsudskiego z wej$ciem potudniowym stadionu;

f) ze wzgledu na roznice poziomoéw pomigdzy Al. M. J. Pitsudskiego a terenem posadowienia stadionu
ustala si¢ potaczenie placu PPP z terenami potozonymi na poludnie od Al. M. J. Pitsudskiego,
znajdujacymi si¢ poza granicami planu bezkolizyjnym przejsciem pod Al. M. J. Pitsudskiego
(zagwarantowanie w rozwigzaniach projektowych mozliwo$ci przeprowadzenia przejscia

i przejazdu rowerowego bezkolizyjnego pod Aleja);

g) wymagane sg wysokiej klasy materiaty wykonczeniowe adekwatne do reprezentacyjnego
charakteru placu;

h) dopuszcza si¢ prowadzenie na terenie PPP tacznikoéw migdzy sgsiednimi terenami zabudowy
bezkolizyjnych z zagospodarowaniem przestrzeni pieszej placu;

i) naniesiony na rysunku planu ciag pieszo-rowerowy ma przebieg orientacyjny,

w zagospodarowaniu terenu PPP ciag pieszo-rowerowy nalezy wyeksponowac jako gtéwna 0§
kompozycyjna placu przestrzeni publicznej — w formie promenady;

]) ciag pieszo-rowerowy nalezy projektowac wraz z niezbedng infrastrukturg a w tym

z parkingami rowerowymi.

4)

zasady ochrony
i ksztaltowania tadu
przestrzennego

a) zabrania si¢ stosowania reklam wolnostojacych;
b) dopuszcza si¢ elementy SIM;

5)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

wg ustalen ogoélnych uchwatly

6)

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

wg ustalen ogoélnych uchwatly

7

tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

wg ustalen ogoélnych uchwatly

8)

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci

wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomos$ciami, za wyjatkiem podziatow dla realizacji praw wiasnosci w zakresie obrotu
cywilno-prawnego — w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami a takze
wydzieleniu dojazdéw wewnetrznych, pasow i terendow eksploatacyjnych infrastruktury;

9)

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

wg ustalen ogoélnych uchwatly

10)

zasady obstugi w zakresie
komunikacji

a) plac przeznaczony pod komunikacje piesza i rowerowa z dopuszczeniem na fragmentach
przejazdu wozu strazackiego i pojazdéw specjalnych;

b) zabrania si¢ sytuowania miejsc parkingowych, za wyjatkiem miejsc postojowych w czesci
podziemnej placu;

11)

tymczasowe
zagospodarowanie, urzadzanie
i uzytkowanie terenu

wg ustalen ogoélnych uchwaty

12)

informacje i zalecenia
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5. Karta terenu ZP

Symbol terenu — ZP
Powierzchnia — 0,4 ha

1) |przeznaczenie terenu przeznaczenie podstawowe — zieleh parkowa — urzadzona
2) |szczegodlowe ustalenia fragment Parku im. J. Kusocinskiego znajdujacy si¢ w granicach planu
funkcjonalne
3) |zasady ksztaltowania zabudowy | a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obicktami budowlanymi oraz prowadzenia innych
i zagospodarowania terenu robdt budowlanych za wyjatkiem:
— zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej a w tym o$wietlenia,
— obiektow matej architektury,
— §ciezek pieszych i rowerowych,
— dojazdow technicznych w formie ciagdw pieszo-jezdnych,
— urzadzen rekreacyjno-sportowych,
— elementow systemu SIM;
b) dopuszcza si¢ prowadzenie przez teren ZP tacznikow migdzy sasiednimi terenami zabudowy
W sposob bezkolizyjny z zagospodarowaniem zieleni parkowej w poziomie terenu;
¢) oznaczony na planie ciag pieszo-rowerowy nalezy realizowa¢ w formie promenady taczacej
Park im. J. Kusociniskiego z terenem placu przestrzeni publicznej, celowe jest wykonanie ciagu
W nawierzchni umozliwiajacej wykorzystanie dla dojazdu technicznego i drogi pozarowej;
d) przebieg ciagu pieszo-rowerowego na planie oznaczony jest w sposéb orientacyjny;
€) zagospodarowanie terenu ZP nalezy projektowaé w sposdb nawiazujacy do zagospodarowania
Parku im. J. Kusocinskiego i zintegrowany z zagospodarowaniem terenu PPP ;
f) istniejgca na terenie utwardzona powierzchnia (pozostato$¢ po dawnym parkingu) podlega
likwidacji;
4) | zasady ochrony i ksztattowania | wg ustalen og6lnych uchwaty
fadu przestrzennego
5) | zasady ochrony $rodowiska, a) wprowadza si¢ nakaz ochrony i wykorzystania w zagospodarowaniu terenu istniejacych
przyrody i krajobrazu zadrzewien i zakrzewien;
kulturowego b) dopuszcza si¢ wycinki niezb¢dne dla realizacji robot wymienionych w punkcie 3a;
6) |zasady ochrony dziedzictwa wg ustalen og6lnych uchwaty
kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspotczesnej
7) |tereny lub obiekty podlegajace wg ustalen ogdlnych uchwaty
ochronie na podstawie odrebnych
przepisow
8) |zasady scalania i podziatu wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu W rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosci nieruchomos$ciami, za wyjatkiem podzialow dla realizacji praw wiasnosci w zakresie obrotu
cywilno-prawnego — w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami a takze
wydzieleniu dojazdéw wewngtrznych, pasow i terendw eksploatacyjnych infrastruktury;
9) |zasady obstugi w zakresie wg ustalen ogdlnych uchwaty
infrastruktury technicznej
10) | zasady obstugi w zakresie dojazd techniczny do ciagu z terenow przylegtych;
komunikacji
11) |tymczasowe zagospodarowanie, |wg ustalen ogdlnych uchwaty
urzadzanie i uzytkowanie terenu
12) | informacje i zalecenia

6. Karta terenu ZI11, ZI12

Symbol terenu — ZI1, Z12
Powierzchnie — 0,27 ha; 0,07 ha

1)

przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna

2)

zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenéw obiektami budowlanymi oraz prowadzenia
innych rob6t budowlanych za wyjatkiem:

— zewngtrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej a w tym o$wietlenia,
— zjazdoéw indywidualnych i drog wewngtrznych,

— obiektow matej architektury,

— $ciezek pieszych i rowerowych,

— dojazdow technicznych w formie ciggdéw pieszo-jezdnych,

— elementow systemu SIM;

b) zagospodarowanie terenow ZI1 i ZI12 nalezy projektowaé w sposob zintegrowany
z zagospodarowaniem terenéw przylegtych odpowiednio US oraz PU i KD1 ;

¢) zielen nalezy komponowa¢ z uwzglednieniem izolacji akustycznej i widokowej;
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3) |zasady ochrony i ksztattowania tadu wg ustalen ogdlnych uchwaty
przestrzennego
4) | zasady ochrony $rodowiska, a) wprowadza si¢ nakaz ochrony i wykorzystania w zagospodarowaniu terenu
przyrody i krajobrazu kulturowego istniejgcych zadrzewien i zakrzewien;
b) dopuszcza si¢ wycinki niezbgdne dla realizacji rob6t wymienionych w punkcie 2a;
5) |zasady ochrony dziedzictwa wg ustalen og6lnych uchwaty
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej
6) |tereny lub obiekty podlegajace ochronie | wg ustalen ogolnych uchwaty
na podstawie odrgbnych przepisow
7) |zasady scalania i podziatu nieruchomosci |a) plan nie dopuszcza podziatu nieruchomosci na dziatki do samodzielnego zagospodarowania;
b) dopuszcza si¢ taczenie czesci terendw Z11 z zagospodarowaniem terenu US lub
zagospodarowaniem terenu ZP i przylegtego Parku im. J. Kusocifiskiego;
c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow wewnetrznych, pasow i terendw
eksploatacyjnych infrastruktury;
8) | zasady obstugi w zakresie infrastruktury | wg ustalen og6lnych uchwaty
technicznej
9) | zasady obstugi w zakresie komunikacji wg ustalen ogdlnych uchwaty
10) | tymczasowe zagospodarowanie, wg ustalen ogdlnych uchwaty
urzadzanie i uzytkowanie terenu
11) | informacje i zalecenia

7. Karta terenu KG

Symbol terenu — KG
Powierzchnia terenu — 2 ha

1) |przeznaczenie terenu przeznaczenie podstawowe — istniejaca ulica klasy glowne;j;

2) | szczegodtowe ustalenia funkcjonalne | a) ulica klasy gtdéwnej im W. Leonharda, obecnie zakwalifikowana jako droga kategorii
krajowej, po realizacji potudniowego odcinka Obwodnicy Olsztyna zaktadany powrot do
kategorii drogi gminnej oraz obnizenie klasy technicznej do zbiorczej;

b) przekrdj dwujezdniowy o czterech pasach ruchu (2x2) z pasem rozdzielajacym;
¢) potaczenie ulicy W. Leonharda z pozostalymi elementami uktadu komunikacyjnego:
— skrzyzowanie z Al. M. J. Pilsudskiego petne, skanalizowane,
— zjazd publiczny KW1 — skrzyzowanie pelne,
— skrzyzowanie z ulica dojazdowa KD1 wytacznie na prawe skrety,
— zjazdy indywidualne na tereny potozone po stronie wschodniej wylacznie na prawe skrety;
d) potozenie zjazdu publicznego KW1 oznaczono na planie orientacyjnie, uécislenie
usytuowania zjazdu nastgpi w planu zagospodarowania terenu i projekcie drogowym
ulicy KG W. Leonharda;
e) chodniki obustronne, prowadzenie gtdéwnej Sciezki rowerowej po stronie zachodniej,
po stronie wschodniej dopuszczalne rozwigzanie taczne, pieszo-rowerowe (wg ,,Programu
budowy drég rowerowych w Olsztynie”);
f) ulica gtéwna KG przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zbiorowej;
3) | zasady ochrony i ksztattowania fadu | wg ustalen ogdlnych uchwaty
przestrzennego
4) | zasady ochrony $rodowiska, przyrody | wg ustalen ogolnych uchwaty
i krajobrazu kulturowego
5) | zasady ochrony dziedzictwa wg ustalen ogdlnych uchwaty
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej
6) |tereny lub obiekty podlegajace wg ustalen ogoélnych uchwaty
ochronie na podstawie odrebnych
przepisdw

7) |zasady scalania i podziatu regulacje granic pasa drogowego z przylegtymi terenami wynikajace z zagospodarowania

nieruchomosci ulicy — dopuszczalne

8) |zasady obstugi w zakresie wg ustalen ogélnych uchwaty

infrastruktury technicznej
9) |tymczasowe zagospodarowanie, wg ustalen ogdlnych uchwaty

urzadzanie i uzytkowanie terenu

10)

informacje i zalecenia
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8. Karta terenu KZ

Symbol terenu — KZ
Powierzchnia — 1,1 ha

1) |przeznaczenie terenu przeznaczenie podstawowe — ulica klasy zbiorczej, istniejaca;
2) |szczegodlowe ustalenia a) istniejaca aleja im. M. J. Pilsudskiego klasy zbiorczej, droga gminna;
funkcjonalne b) przekrodj jednojezdniowy o czterech pasach ruchu, opcjonalnie z pasem rozdzielajacym;
c) potaczenie Al. M. J. Pitsudskiego z pozostalymi elementami uktadu komunikacyjnego:
— skrzyzowanie z ciggiem ulic K. S. Wyszynskiego — W. Leonharda — pelne, skanalizowane,
— skrzyzowanie z ulicg serwisows i zjazdem indywidualnym KW2 — petne;
d) potozenie zjazdu indywidualnego KW?2 $cisle okreslone, powiazane z potozeniem
istniejacego zjazdu publicznego po przeciwnej stronie ulicy;
e) chodniki i $ciezki rowerowe obustronne (wg ,,Programu budowy drog rowerowych w Olsztynie™);
f) ulica zbiorcza KZ przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zbiorowej, konieczna
rozbudowa przystanku przy terenie PPP przynajmniej do dwdch stanowisk;
) ustala si¢ potaczenie placu PPP z terenami potozonymi na potudnie od
ulicy KZ, znajdujacymi si¢ poza granicami planu, przej$ciem pod Al. M. J. Pitsudskiego
(zagwarantowanie w rozwigzaniach projektowych mozliwo$ci przeprowadzenia przejscia
i przejazdu rowerowego bezkolizyjnego pod Aleja);
3) |zasady ochrony i wg ustalen og6lnych uchwaty
ksztattowania tadu
przestrzennego
4) | zasady ochrony $rodowiska, wg ustalen ogoélnych uchwatly
przyrody i krajobrazu
kulturowego
5) | zasady ochrony dziedzictwa wg ustalen ogdlnych uchwaty
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej
6) |tereny lub obiekty podlegajace wg ustalen ogoélnych uchwaty
ochronie na podstawie odrebnych
przepisow
7) | zasady scalania i podziatu regulacje granic pasa drogowego z przylegtymi terenami wynikajace z zagospodarowania
nieruchomosci ulicy — dopuszczalne
8) |zasady obstugi w zakresie wg ustalen ogdlnych uchwaty
infrastruktury technicznej
9) |tymczasowe zagospodarowanie, wg ustalen ogdlnych uchwaty
urzadzanie i uzytkowanie terenu
10) |informacje i zalecenia

9. Karta terenéw KD1, KD2

Symbole terenéw — KD1, KD2
Powierzchnie — 0,36 ha; 0,3 ha

1)

przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe — ulice klasy dojazdowej,

2)

szczegotowe ustalenia
funkcjonalne

a) szeroko$¢ pasow zmienna wg rysunku planu w parametrach nominalnych:

— 15 m dla ulicy oznaczonej symbolem KD1 ,

— 12 m dla ulicy oznaczonej symbolem KD2

b) przekroje jednojezdniowe 0 dwéch pasach ruchu;

c) ulica KD1 na odcinku przylegtym do zieleni ZI1 stanowi ciagg pieszo-jezdny —
umozliwiajacy dojazd techniczny wozow strazackich i pojazdow specjalnych;

d) zagospodarowanie ulicy dojazdowej KD2 nalezy projektowac¢ w sposob zintegrowany

z terenem PU i zapewniajacy organizacj¢ ruchu samochodow i autobusow z potaczeniem
z zjazdem publicznym KW1 ;

¢) dopuszcza si¢ realizowanie tacznikow pomigdzy sgsiednimi terenami zabudowy,
bezkolizyjnych z ruchem kotowym ulicy KD2 ;

f) odpowiednio do przylegtego zagospodarowania chodniki mozna projektowac
jednostronnie lub dwustronnie;

g) o$wietlenie ulic jednostronne, zaleca si¢ stosowanie o$wietlenia na niskich stupach typu parkowego;
h) linie rozgraniczenia terenow KD1 i KD2 mogga ulec skorygowaniu do rzeczywistych potrzeb
W oparciu 0 projekty budowlane zagospodarowania tych terenéw oraz terendw przylegltych;

3)

zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

wg ustalen ogo6lnych uchwaty

4)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

wg ustalen ogo6lnych uchwaty
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5) |zasady ochrony dziedzictwa wg ustalen ogdlnych uchwaty
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej
6) |tereny lub obiekty podlegajace wg ustalen ogdlnych uchwaty
ochronie na podstawie odrgbnych
przepiséw
7) |zasady scalania i podziatu regulacje granic pasa drogowego z przylegtymi terenami mieszkaniowymi oraz
nieruchomosci z terenami US , UH , PU i ZI, wynikajace z zagospodarowania ulicy — dopuszczalne.
8) |zasady obstugi w zakresie wg ustalen og6lnych uchwaty
infrastruktury technicznej
9) |tymczasowe zagospodarowanie, wg ustalen og6lnych uchwaty
urzadzanie i uzytkowanie terenu
10) |informacje i zalecenia

10. Karta ustalen dla zjazdow KW1, KW?2 na terenach KG i KZ

Symbol KW1, KW2

1) |przeznaczenie przeznaczenie podstawowe — zjazdy projektowane
2) | szczegdlowe ustalenia a) KW1 — projektowany zjazd publiczny z ulicy W. Leonharda;
funkcjonalne b) KW2 — projektowany zjazd indywidualny z Al. M. J.Pitsudskiego, obstugujacy teren UH ;
¢) dopuszczalne potaczenie z ulicami W. Leonharda i M. J. Pitsudskiego w petnych relacjach
ruchu (prawe i lewe skrety);
d) potozenie zjazdu publicznego KW1 oznaczono na planie orientacyjnie, usci$lenie
usytuowania zjazdu nastgpi na etapie planu zagospodarowania terenéw UH,PU i projektu
drogowego ulicy KG W. Leonharda;
e) polozenie zjazdu indywidualnego KW?2 $cisle okreslone — powigzane z potozeniem
istniejacego zjazdu publicznego potozonego po przeciwnej stronie ulicy;
f) zjazdy KW1 i KW?2 nie sg drogami publicznymi i ich wlasno$¢ gminna nie jest obligatoryjna;
g) dopuszcza si¢ zabudowe drog wewnetrznych podtaczonych do
zjazddbw KW1 i KW2 w kondygnacjach bezkolizyjnych z ruchem drogowym;
3) |zasady ochrony wg ustalen ogdlnych uchwaty
i ksztattowania tadu
przestrzennego
4) | zasady ochrony $rodowiska, wg ustalen og6lnych uchwaty
przyrody
i krajobrazu kulturowego
5) | zasady ochrony dziedzictwa wg ustalen ogdlnych uchwaty
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej
6) |tereny lub obiekty podlegajace |wg ustalen ogolnych uchwaty
ochronie
na podstawie odrebnych
przepisdw
7) | zasady scalania i podziatu wg ustalen ogdlnych uchwaty
nieruchomosci
8) |zasady obstugi w zakresie wg ustalen ogdlnych uchwaty
infrastruktury technicznej
9) |tymczasowe wg ustalen ogdlnych uchwaty
zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie
terenu
10) |informacje i zalecenia

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 12. Zadania dla realizacji celow publicznych

1. W granicach planu do zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu przepisow art. 2 pkt.
5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naleza:

1) budowa obiektu sportowego (stadionu pitkarskiego) na terenie US ;
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2) budowa, rozbudowa i modernizacja zewnetrznych sieci iurzgdzen technicznego uzbrojenia terenu
w zakresie zaopatrzenia w wode, energie elektryczng, gaz iciepto oraz odprowadzenia $ciekow i wod
opadowych;

3) rozbudowa i modernizacja drég istniejacych ( KG, KZ, KD1 ), budowa drogi KD2 .

2. Udzial Gminy Olsztyn w finansowaniu w/w zadan bedzie okreslony wilasciwymi uchwatami Rady
Miasta Olsztyna w trybie przepisow o finansach publicznych, stosownie do mozliwo$ci budzetowych gminy.

§ 13. Stawki dla naliczania optat planistycznych

W granicach planu ustala si¢ stawke jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci wnoszonej
na rzecz gminy w zwiazku z uchwaleniem planu, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 14. Prezydent Olsztyna przechowuje iudostgpnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie
stosowne wypisy i wyrysy.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 16. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia oraz rysunek ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego CENTRUM SPORTOWEGO przy A. M. J. Pitsudskiego w Olsztynie"
przyjete Uchwata Rady Miasta Olsztyn Nr XXX VI11/473/04 z dnia 1.12.2004 r. (Dz. Urz. Woj. Warmin.-Mazur.
Nr 197 poz. 2829 z dn. 31.12.2004r.)

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Olsztyna.

Przewodniczacy Rady
Jan Tandyrak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXI1V/436/12
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 27 czerwca 2012 r.Zalacznikl.jpg
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV/436/12
Rady Miasta Olsztyna

z dnia 27 czerwca 2012 r.

Stwierdzenie zgodnosci ustalen zmiany "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
CENTRUM SPORTOWEGO przy Al. M. J. Pilsudskiego w Olsztynie'" z ustaleniami "'Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna".

W zwigzku z art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz.
647 j.t) stwierdza si¢, ze rozwigzania zmiany "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
CENTRUM SPORTOWEGO przy Al. M. J. Pitsudskiego w Olsztynie" zgodne sg z ustaleniami "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna".

Na mapie pt. "Kierunki przeksztalcen zagospodarowania przestrzennego" /Mapa Nr 1/ teren objety zmiang
planu zaliczono do obszaréw koncentracji ustug ponadlokalnych — ogdlnomiejskich, regionalnych i krajowych
— CENTRUM oraz do obszarow rozmieszczenia projektowanych Wielkopowierzchniowych Obiektow
Handlowo-Ustugowych. Jest to zgodne z rozwigzaniami przyjetymi w planie.

W rozdziale ,,C - strefa $rédmiejska — Centrum”, w punkcie ,,Kierunki zachowania i zmian w strukturze
przestrzennej i przeznaczenia terenow oraz dzialania zmierzajace do realizacji celow przestrzennych”,
i podpunkcie ,,Lokalizacja nowych zespotéw i obiektow ustugowych na obszarze $cistego Centrum oraz
intensyfikacja  wykorzystania juz  zagospodarowanych  terené6w”  wpisano: ,,zagospodarowanie
wielofunkcyjnego obszaru koncentracji ustug w rejonie realizacji nowego kompleksu sportowo-rekreacyjnego
i istniejagcego stadionu, Wielofunkcyjne CENTRUM STADION". W $wietle przytoczonego zapisu ustalenia
planu zgodne sg z ustaleniami Studium.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIV/436/12
Rady Miasta Olsztyna

z dnia 27 czerwca 2012 r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CENTRUM SPORTOWEGO
przy Al. M. J. Pilsudskiego w Olsztynie

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2012r.
poz. 647 j.t) Rada Miasta Olsztyna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

W czasie przewidzianym w procedurze do projektu planu wniesiono 4 uwagi. W ponizszej tabeli zawarto
liste uwag wraz z rozstrzygnigciem o ich rozpatrzeniu.

Nazwisko i imie, . . .
Lp. organizacyjnej i adrgs Tres¢ uwagi Ktorej dotyczy terenu, ktorego nr XXIV/436/12 Uwagi
zglaszajacego uwagi, uwaga dotyczy uwaga z dnia 27.06.2012r.
data wplywu uwagi o )
1. 2. 3 4. 5. 6. 7. 8.
Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona
1. |Grzegorz Pekalski 1. Uwaga, aby zamieni¢ Teren PU— Uwaga 1. Przeznaczenie , parking
przeznaczenie podstawowe przeznaczenie nieuwzgledniona |i uslugi” zostaje utrzymane.
Z parking6w na ustugi oraz podstawowe: Podstawowym
LIBRAPROJECT  |przeznaczenie uzupetniajace parking przeznaczeniem terenu
Spotka z 0.0. z ustug na parkingi aw samochodow pozostaje parking dla obstugi
Al Jerozolimskie konsekwencji zmieni¢ symbol osobowych stadionu. Przeznaczenie
65/79 terenuzPUna UP. i autokardw uzupeiajace: ustugi,
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(Centrum LIM) na potrzeby zabudowa biurowa zostaje
00-697 Warszawa sasiedniego zapisane jako dopuszczalne.
terenu US ;
przeznaczenie :
16 maja 2012r. dopuszczalne
ustugi, zabudowa
biurowa
2. Uwaga by uelastyczni¢ Teren UH— Uwaga 2. Dopuszczono realizowanie
zapisy dotyczace zapewnienia przeznaczenie uwzgledniona zaspokojenia potrzeb
miejsc postojowych podstawowe: parkingowych
dla funkcji przewidzianej handel i ustugi; terenu US fgcznie na obu
w granicach terenu US przeznaczenie terenach PU i UH
przez dopuszczenie dopuszczalne: pod warunkiem zachowania
lokalizacji miejsc postojowych zabudowa ustalen kart poszczegdlnych
w granicach terenu UH . mieszkaniowa, terenéw oraz pod warunkiem,
wielorodzinna, Zze przy realizacji miejsc
zabudowa parkingowych dla terenu US
biurowa. na terenie UH beda one

lokalizowane w zwartej
formie w poinocno-
zachodnim rejonie

terenu UH w sasiedztwie
drogi KD2..
3. Uwaga o uelastycznieniu Teren UH— Uwaga 3. Uzupetnienie definicji
zapisow dotyczacych przeznaczenie uwzgledniona linii obligatoryjnej o zwrot
obligatoryjnej linii zabudowy podstawowe: czeSciowo ,badZz innych elementow
poprzez dopuszczenie innych handel i ustugi; architektonicznych
rozwigzan architektonicznych przeznaczenie budynkéw”. Dopuszczenie
celem osiggnigcia efektu dopuszczalne: elementéw matej architektury
wydzielenia/ wykreowania zabudowa jako obiektow nie
terenu przestrzeni publicznej, mieszkaniowa, wymagajacych pozwolenia
np. poprzez zastosowanie wielorodzinna, na budowe byloby zbyt
obiektow architektonicznych, zabudowa daleko idace.
W tym matej architektury biurowa.
do rozdzielenia
terenow UH i PPP.
2. |Dariusz Rudnik 4. Uwaga dotyczaca zmiany Teren US— Uwaga 4. Uwaga podwaza istot¢
lokalizacji stadionu pitkarskiego. przeznaczenie nieuwzgledniona |planu
Komitet Migjski Wskazano dwie inne lokalizacje: podstawowe —
w Olsztynie ,,Prawo  |teren dotychczasowego stadionu ustugi sportu
i Sprawiedliwo$¢” Warmii przy Al. Sybirakow i rekreacji (stadion
Ul Dabrowszczakéw | oraz nieruchomosé pitkarski);
10 przy Al. Armii Krajowej przeznaczenie
10-539 Olsztyn uzupehiajace —
ushugi gastrono-
6 czerwca 2012r. miczne, handlowve,

hotelarskie, obstugi
firmi klientow

Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXIV/436/12
Rady Miasta Olsztyna

z dnia 27 czerwca 2012 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych gminy zwigzane ze zmiang
""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CENTRUM SPORTOWEGO
przy Al. M. J. Pilsudskiego w Olsztynie"

1. W zwiazku z art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2012r.
poz. 647 j.t), stwierdza si¢, ze rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy beda ponoszone na zasadach i w terminach
wynikajacych z nastgpujacych uchwat Rady Miasta Olsztyna:
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1) Uchwata Rady Miasta Olsztyna Nr VIII/68/07 z dnia 28 marca 2007, zmieniona Uchwatg Nr XXVI1/316/08
zdnia 28 maja 2008r., w sprawie procedury opracowywania iuchwalania wieloletnich planéw
inwestycyjnych;

2) Uchwata Rady Miasta Olsztyna Nr XVIII/280/11 zdnia 15 grudnia 2011 w sprawie Wieloletniego
Planu Inwestycyjnego na lata 2012-2015;

3) Biezace Uchwaly Rady Miasta Olsztyna w sprawie budzetu Miasta Olsztyn;

4) Uchwata Rady Miasta Olsztyna Nr XXXI1/362/97 z dnia 23 kwietnia 1997r., zmieniona Uchwalg
XXXIX/456/97 z dnia 12 listopada 1997r., Uchwata XLIII/494/98 z25 lutegol998r. iuchwala
XLI111/504/09 z 29 kwietnia 2009r., w sprawie zasad organizowania, realizacji i finansowania lokalnych
inicjatyw inwestycyjnych na terenie m. Olsztyna;

5) Uchwata Rady Miasta Olsztyna Nr XII/150/11 z dnia 29 czerwca 2011 r. w sprawie "Wieloletniego planu
modernizacji irozwoju urzadzen wodociggowych 1ikanalizacyjnych Przedsi¢biorstwa Wodociagéw
i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Olsztynie na lata 2012-2014".
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