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UCHWALA NR 174/XIX/12
RADY GMINY W SLUPNIE

z dnia 31 sierpnia 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Shupno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
Nr 142 poz. 1591 z2001r. z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2012r., poz. 647) oraz Uchwat Rady Gminy w Stupnie Nr
88/X/11 z dnia 29 sierpnia 2011r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — w Nowym Gulczewie, Wykowie, Stupnie i Nr 119/XII/11 zdnia 14 listopada 2011r.
w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Shupno -
w Stupnie, Rada Gminy w Stupnie stwierdza:

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno w Nowym Gulczewie
i Stupnie nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stupno. W studium obszar objety zmiang planu okre§lony jest jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
1 uslugowo-mieszkaniowej” oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Shupno
obejmujaca tereny polozone w Nowym Gulczewie — dzialki nr 27/18, 27/22, 27/24, 198/1 i w Stupnie —
dzialki nr 111/37, 67/6 zwana dalej ,,planem”.

2. Granice obszaréw objetych ustaleniami planu oznaczone sg na rysunkach planu sporzadzonychw skali
1:1000 stanowiacych zataczniki do niniejszej uchwaty. Zatacznikami do Uchwaly sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowiace integralna cz¢$¢ uchwaty - Zat. Nr 1, 2, 3, 4,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - Zat. Nr 5,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy - Zatl. Nr 6,

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu terenow,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
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6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej,
7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci,

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

9) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig¢ optatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,

11) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych,

2. Plan nie okresla:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych i ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych,
atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia usuwania si¢ mas ziemnych oraz narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.
3. Na rysunkach planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz réznych zasadach zagospodarowania
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu — okre§lone symbolem,
5) charakterystyczne wymiary,
6) inne ustalenia i oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwala,

2) przepisach szczegoélnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na przedmiotowym terenie istanowi¢ wigcej niz 50% ogolnej powierzchni zabudowy w obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng granicg usytuowania
budynkéow wich powierzchni zabudowy wyznaczona zgodnie z PN-ISO 9836 (okreslanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych),

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz
wode powierzchniowa na dzialce budowlanej, atakze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachow
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalna wegetacje,
o powierzchni nie mniejszej niz 10m? stosownie do przepisow szczegdlnych,

7) funkcja ustugowa w zakresie uslug podstawowych (konsumpcyjnych, bytowych) - nalezy przez to
rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza, zakwalifikowana do ushug zwiazanych z zaspakajaniem codziennych
i powszechnych potrzeb mieszkancéw m.in. w zakresie konsumpcji indywidualnej i zbiorowej m.in. takich
jak:

a) handel detaliczny, gastronomia, administracja,
b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetow i urzadzen konsumentéw, rzemiosto nieuciazliwe,
¢) wyrob przedmiotéw na indywidualne zamowienie,

d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,
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e) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,
f) ustugi o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury,
g) inne ushlugi osobiste.

8) ucigzliwosci obiektow iurzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni iposredni wpltyw danego
przedsigwzigcia na srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazow, pytow,
zapachow, hatasu, promieniowania itp., a takze  wynikajacy ze wzmozonego ruchu pojazdéw zwiazanego
z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen;

9) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego
z parametrow  dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub uciazliwych substancji w $Srodowisku
w rozumieniu przepisow ochrony §rodowiska, poza zajmowanym terenem inwestycji,

10) maksymalnej wysokosci zabudowy - jest to wysoko$¢ liczona od istniejacego poziomu terenu do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy).

11)  wskaznik powierzchni zabudowanej - udzial powierzchni pod budynkami idojazdami oraz
powierzchni utwardzonej w powierzchni dziatki lub obszaru zajetego pod dana inwestycje,

12) intensywno$¢ zabudowy —udziatl powierzchni ogoélnej budynku (wszystkich kondygnacji) w powierzchni
dzialki.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
2) tereny zabudowy ustlugowo-mieszkaniowej oznaczone symbolem U/MN

3) tereny drog publicznych oraz ich poszerzenia, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD - ulice
dojazdowe i ich poszerzenia ~ KDL — ulice lokalne i ich poszerzenia

4) tereny ciagow pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu KPJ.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowiazuje:

1) stosowanie rozwiazan architektonicznych obiektéw nawiazujacych do tradycyjnej, regionalnej zabudowy,
co sprzyja poprawie walorow estetycznych i krajobrazowych,

2) ksztattowanie gabarytow zabudowy w sposob nie zakldcajacy harmonii krajobrazu, a w szczegodlnosci
ograniczenie wysoko$ci obiektow do 3 kondygnacji naziemnych na terenach zabudowy mieszkaniowej i 12
m na pozostatych,

3) realizacja ogrodzen przy drogach publicznych w linii rozgraniczajacej ulic ustalonej w planie lub poza nimi
w granicach dziatki; zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony ulic publicznych
- obowiazuje stosowanie ogrodzen azurowych,

4) zachowanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy oraz stosownej wielkosci powierzchni biologicznie
czynnej,

5) zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem urzadzen reklamowych, ograniczenie
powierzchni reklamowych (np. zawieszonych na obiektach) do wielko$ci 6m?,

6) utrzymywanie obiektow oraz stosownego do funkcji obiektu zagospodarowania dziatki we wilasciwym
stanie technicznym i estetycznym.

2. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy okre$lone
w Rozdziale I1I.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego.
1. Na terenach objetych Planem ustala si¢ zasady zréwnowazonego rozwoju:

1) zasada zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen,
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2) zasad utrzymania i ochrony istniejacych zasobow srodowiska przyrodniczego.
2. Ustala sig ochrong i ksztaltowanie srodowiska na terenie objgtym prawna forma ochrony

przyrody jako Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu (dziatki w Stupnie), na podstawie przepisow
odrgbnych - zgodnie z wytycznymi w nich zawartymi m.in.:

- ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu
poprzez ochrong istniejacych zadrzewien srodpolnych i przydroznych

oraz formowanie nowych zadrzewien przydroznych,

- zakaz stosowania ogrodzen betonowych,

- zachowanie rzezby terenu

1) w granicach obszaru chronionego krajobrazu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem przedsiewzigé
dopuszczonych przepisami odrgbnymi, w tym inwestycji celu publicznego,

b) zakaz, o ktorym mowa w pkt a), nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, dla ktoérych przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata brak
znaczacego negatywnego wptywu na ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu,

3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania wynikajace z lokalnych potrzeb ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi:

1) nakaz zagospodarowania terenu zielenia towarzyszaca wg wartosci okreslonej dla kazdego przeznaczenia -
powierzchnia biologicznie czynna.

2) utrzymanie iochrona istniejacych ukladow zieleni wysokiej, wtym zadrzewien przydroznych
i srédpolnych, oczek wodnych, ciekéw i zwiazanych z nimi terenow podmoktych dla zachowania ciagltosci
korytarzy ekologicznych, maksymalne wykorzystanie istniejacych zadrzewien w zagospodarowaniu,

3)dla ciagow komunikacyjnych o duzym nasileniu ruchu dopuszcza si¢ zabezpieczenia akustyczne
z wykorzystaniem elementéw naturalnych lub sztucznych,

4) ksztattowanie zieleni urzadzonej w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi
i geograficznymi (dominujacy udziat drzew lisciastych) oraz stosowanie gatunkow odpornych na
zanieczyszczenia,

5) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych no$nikow energii: gaz, energia elektryczna, olej
opatowy, eko-groszek lub odnawialne zrodta energii,

6) zachowanie ciekow ioczek wodnych wraz zpasmem roslinno$ci okalajacej oraz pozostawienie pasa
wolnego od ogrodzen o szerokosci 1,5 m od gornej krawedzi skarpy rowow, zakaz prowadzenia prac
mogacych powodowaé zmiany stosunkow wodnych. Wtlasciciel dziatki onr ew. 198/1 w Nowym
Gulczewie najpdzniej przed podziatem na dziatki budowlane winien wykonaé projekt przebudowy
urzadzen melioracyjnych w celu prawidtowego odcigcia terenow sasiednich z systemu drenarskiego. Na
wykonanie w/w przebudowy (likwidacji) urzadzen melioracyjnych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
18.07.2001r. Prawo Wodne (tj. Dz. U. z2012r. poz. 145) niezbedne jest uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego we wlasciwym miejscowo starostwie. Inwestor ponosi koszty przebudowy oraz
odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody w stosunku do o0sob trzecich powstate na skutek przerwania
drenazu. W przypadku nie wywiazania si¢ z powyzszego nalezy w uchwale zatwierdzajacej plan,
zobowiaza¢ wlascicieli dziatek zmeliorowanych do uzyskania pozwolenia wodno prawnego na przebudowe
lub likwidacj¢ sieci drenarskie;j.

7) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenéw
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

8) eksploatacja instalacji nie moze powodowac przekroczenia standardéw jako$ci powietrza poza terenem, do
ktorego prowadzacy instalacjg posiada tytul prawny.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

i komunikacji. Obowiazuja nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
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1. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) wzdtuz uktadéw komunikacyjnych, w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza liniami rozgraniczajacymi
ulic, przy zachowaniu przepisow szczeg6lnych.

b) dopuszcza sig utrzymanie i sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych

w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony $rodowiska i uwarunkowan terenowych
jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja za zgoda zarzadcy drogi,

¢) sie¢ na dziatkach budowlanych powinna by¢ prowadzona w maksymalnym stopniu

po granicach wlasnosci i wzdhuz istniejacych systemow technicznego uzbrojenia

terenu, z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu,
d) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej o

powierzchni wynikajacej z technologii.

2. Mozliwos$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenéw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem. W przypadkach kolizji planowanego
zagospodarowania terenu z urzadzeniami energetycznymi wnioskodawca poniesie koszty niezbednej
przebudowy.

3. Zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o wodociag
gminny poprzez rozbudowg sieci zbiorczej i przytaczy,

4. Uporzadkowana gospodarka $ciekowa winna by¢ oparta:
a) o zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej w Stupnie, Nowym Gulczewie,

b) dopuszcza si¢ do czasu rozbudowy zbiorczej sieci kanalizacyjnej utylizacje S$ciekdw w oparciu
o szczelne zbiorniki na $cieki iokresowe wywozenie $ciekow do punktu zlewnego przy oczyszczalni
sciekow w Shupnie.

5. Odprowadzenie wéd opadowych zpowierzchni utwardzonych, zpaséw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez kanalizacj¢ deszczowa wyposazone na wylotach w urzadzenia oczyszczajace.
Dopuszcza si¢ powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia $ciekowe, rowy).

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia na
warunkach technicznych ustalonych przez zarzadcg sieci z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:

a) przylacza energetyczne nn wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem skrzynek zlaczowo -
pomiarowych usytuowanych w linii rozgraniczajacej ulicy,

b) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy Ilub potrzeby rezerwowego zasilania odbiorcow,
wymagajacych zwigkszonej pewnos$ci zasilania, powiazania projektowanej sieci z istniejaca realizowa¢ na
podstawie odrgbnych projektow w oparciu o warunki przytaczenia wydane przez ZE wnioskodawcy.

7. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z sieci administrowanej przez roznych operatoréw.

1) rozbudowa i budowa sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zarowno w formie tradycyjnej jak
i wykorzystujac nowe technologie, rozbudowa i modernizacja infrastruktury $wiattowodowe;j,

2)ustala si¢ rozwo6j]  systemoéw  telekomunikacyjnych  iteleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych  stosownie do  wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne,

3)na terenach MN dopuszcza sig¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu.

8. Rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywna zbiérke odpadoéw do
pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogoélnodostgpnych i wywoz na sktadowisko
wg regulacji gminnych,

9. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych ilokalnych zrédet ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych no$nikow energii.
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10. Zaopatrzenie w gaz przewodowy w systemie gazociagdw Sredniego ciSnieniana warunkach
uzgodnionych z zarzadca sieci:

1) sytuowanie gazociagdw $redniego ci$nienia zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

2) szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii rozgraniczajacej ulicy (drogi),

3) do czasu realizacji zbiorczego systemu dopuszcza si¢ stosowanie stalych zbiornikow na gaz ptynny.
11. Zasady zagospodarowania pasoéw ulicznych stanowiacych obstuge komunikacyjna terenow
objetych planem zgodnie z obowiazujacym planem, ponadto:

1) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowac¢ w ustalonych planem liniach rozgraniczajacych ulic lub
w granicach dziatek.

2) odprowadzenie wod opadowych z paséw drogowych za pomoca urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia (rowy, $cieki) lub poprzez kanalizacj¢ deszczowa wyposazona na wylotach w urzadzenia
podczyszczajace.

12. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do
zainwestowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

1) istniejaca zabudowa w dobrym stanie technicznym moze by¢ utrzymana, przebudowana, nadbudowana,
rozbudowana (zakaz zblizania do pasa drogowego) w dotychczasowych liniach zabudowy oile nie
powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu.

13. Ustala si¢ nastgpujace zasady parkowania:

a) ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe:
- dla terenoéw ustug - 3 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej budynkow,
- dla zabudowy mieszkaniowej min. 2 miejsca parkingowe na dzialce budowlanej,

b) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikéw wymienionych w pkt. a) wilasciciele posesji
zapewniaja w granicach wtasnej dzialki.

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy

§ 9. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MN ustala sig:
1) funkcj¢ podstawowg - zabudowa ustugowa i mieszkaniowa wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) funkcje uzupelniajaca - zabudowa gospodarcza oraz obiekty iurzadzenia zwigzane z funkcja
podstawowa,

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic publicznych i drog wewngtrznych,
¢) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

d) ograniczenie wszelkiej uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny,

e) funkcja ustugowa moze by¢ taczona z funkcja mieszkaniowa jako powierzchnie uzytkowe wbudowane,
dopuszcza si¢ tez realizacje funkcji uslugowej 1mieszkaniowej w oddzielnych obiektach
wolnostojacych,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych o powierzchni do 35m? w granicachdziatki,

g) wskaznik powierzchni zabudowy do 70%,

h) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
i) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,3-0,5.

4) zasady ksztaltowania zabudowy:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7- Poz. 6482

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej 3 kondygnacje naziemne (do 10m), przy
realizacji budynku uslugowego wolnostojacego dopuszcza si¢ wysokos¢ do 12m.,

b) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych 1 ustugowych — do 18m,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 5 m,
d) geometria dachéw budynkoéw mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 25-45°,
e) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,
§ 10. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sig:
1) funkcje podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) funkcje¢ uzupelniajaca - zabudowa gospodarcza i obiekty towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa,
zabudowa uslugowa w zakresie ustug podstawowych, nieucigzliwych,

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) obstluga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drog wewnetrznych i dojazdéw istniejacych
1 wydzielonych w trakcie podziatow; utrzymanie istniejacych dojazdow,

c¢) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki,

d) ograniczenie wszelkiej uciazliwo$ci prowadzonej dzialalnosci ustugowej do granic terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny,

e) funkcja ustugowa moze by¢ taczona z funkcja mieszkaniowa jako powierzchnie uzytkowe wbudowane,

f) wyklucza si¢ realizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko za wyjatkiem
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej stuzacych realizacji celu publicznego,

g) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej, dopuszcza si¢ zabudowg blizniacza,
h) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych o powierzchni do 35m? w granicach dziatki,
1) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej,
j) odlegtos¢ od gazociagu wysokiego cisnienia zgodnie z przepisami odrgbnymi,
k) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,2-0,4.
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 3 kondygnacje naziemne (do 10m),
b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 5 m,
¢) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych do 18m,
d) geometria dachow budynkow mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 25-45°,
e) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu;
5) szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki dla podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej — 1200m? dla
terenéw nieskanalizowanych i 600 m? po skanalizowaniu,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22m,

c¢) dopuszcza sig mniejsze powierzchnie dziatki budowlanej i szerokos$ci frontu przy realizacji zabudowy
blizniaczej,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie istniejacego,

e) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$¢ dojazdowych drog wewngtrznych min. 6,0 m, przy czym
w przypadku prowadzenia sieci uzbrojenia szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 8,0 m.,
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f) dopuszcza sig podziaty i scalenia nieruchomos$ci w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, regulacji
granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami oraz realizacji drég publicznych iwewngtrznych,
ciagéw pieszo-jezdnych min. 6m w liniach rozgraniczajacych.

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1200m? dla terenow
nieskanalizowanych i 600 m? po skanalizowaniu.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1. utrzymuje si¢ jako tymczasowe — dotychczasowe uzytkowanie terenow do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie,

2. dopuszcza sig realizacje obiektow tymczasowych, prowizorycznych w ramach zaplecza placu budowy na
okres prowadzenia robot.

§ 12. Ustalenia planu dla terenéw drog :

1. tereny drog publicznych oraz ich poszerzenia, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD — ulice
dojazdowe o szerokosci 10 - 12m iich poszerzenia, KDL — ulice lokalne o szerokosci 12 — 15m. iich
poszerzenia.

2. tereny ciagow pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ o szerokosci 6 — 8 m,

3. dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej na terenie drog i ciagéw pieszo-jezdnych przy
zachowaniu przepisow szczegdlnych.

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koncowe
§ 13. Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 20 %.

§ 14. Na terenach objgtych ustaleniami planu traca moc ustalenia miejscowego planuzagospodarowania
przestrzennego gminy Stupno zatwierdzonego przez Rade Gminy w Stupnie Uchwalg Nr 262/XXXIII/06 z dnia
17.03.2006r., miejscowego planu zagospoda- rowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
w Stupnie zatwierdzonego przez Rade Gminy w Stupnie Uchwala Nr 26/111/02 zdnia 12.12.2002r.,
miejscowego planu zagospoda- rowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w Nowym
Gulczewie zatwierdzonego przez Rad¢ Gminy w Stupnie Uchwata Nr 150/XXI11/97 z dnia 17.04.1997r.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stupno.

§ 16. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwala podlegapublikacjinastronieinternetowejGminy Stupno.

Przewodniczaca Rady Gminy
w Shupnie

Elzbieta Kuchta
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Wykaz uwag zgloszonych na podstawie art. 17 pkt 11

Zaktacznik Nr 5 do Uchwaty Nr 174/XI1X/12

Rady Gminy w Stupnie
z dnia 31 sierpnia 2012 r.

ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

do wyloZonego do publicznego wgladu projektu
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SLUPNO
W NOWYM GULCZEWIE I SLUPNIE

Nazwisko Rozstrzygnigeie Rady Gminy
i imig, nazwa Rozstrzygnigcie wojta, burmistrza albo prezydenta | Zatacznik do Uchwaly Nr ................

jednostki miasta w sprawie uwagi Zdnia ....ooooveien
Data organizacyjnej
wplyn i adres Ustalenia projektu studium dla
igcia zglaszajacego Oznaczenia nieruchomosci, nieruchomosci, ktorej dotyczy

Lp. |uwagi uwagi Tres¢ uwagi ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwzgledniona uwaga nieuwzgledniona Uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Nie wniesiono
uwag

Zalaczniki:

- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie.
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Zakacznik Nr 6 do Uchwaty Nr 174/XIX/12
Rady Gminy w Stupnie
z dnia 31 sierpnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w,Zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Slupno obejmujacej tereny potozone w Nowym Gulczewie —
dzialki nr 27/18, 27/22, 27124, 198/1 iw Stupnie - dzialki
nr 111/37, 67/6”.

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych z w/w planu nalezy budowa
sieci infrastruktury technicznej: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, o$wietlenia ulic,
budowa drogi. Sposob realizacji przedmiotowych inwestycji - budzet gminy.

Lata realizacji 2012 - 2021.
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Zaktacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 174/XI1X/12
Rady Gminy w Stupnie
z dnia 31 sierpnia 2012 r.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -12-

ZALYULNIK NR 1

; do Udiwaty N A RAX f 12

I
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU ZABUDOWY MIESZKANTOWO-USELUGOWE] W NOWYM GULCZEWIE

Tl
togrol

wie LiLil (2 g el
Gmind' ... /Ziﬁ
Powdal ploz

\

raprodkawanit 0w iy opowszechrigria
H rcnpwwncwm:;"vvga tokurnemiy wWymaga
1eTwokenio g kidrym mova w ot 18 ustowy

Skay DHW/W

17 mota 19B9rPrawo geoswryine | kar-
erne (D2 G £ 2010¢ Nr 193 por 1287}
=4 0T, Ir

Fro em mapy

it

. g 41 1%y

BUDBOWLANE | URBANISTYCZNE USLLG
mgrink ALICJA PEJTA-JAWORSKA

6500

13402 Ploc, ul 3-gu Mana 10 w 81 WA hom 50

gléwny projektant: mgr inz. Alivja Pejta-faworska

Okrggowa tzba Utbaistdw % 7,
< sicdaiby w Wansaawie WA-154 K fS
TERET DR
SULIC L)

zaguspodarowania pr

< e gl pskigho ol

Lol

Rady Gnuny w Slupnic |

2 ey 34 of 017, - i

SKALA 11000

\ PRV W G oy

Foaidy Canin

BN PRI

Wyrys ze Studinm nwarunkowan i kicronkow

-zestrzennego gminy Shupne
w. .

PROJEKTOWE

ot loniyCIi, - projshty mUIRSIUMny oGV e, ehspRtyzy 2 2abogiut ochimy Srosmisha



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -13- Poz. 6482




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego - 14— Poz. 6482

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 174/XI1X/12
Rady Gminy w Stupnie
z dnia 31 sierpnia 2012 r.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 174/XI1X/12
Rady Gminy w Stupnie
z dnia 31 sierpnia 2012 r.
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr 174/XI1X/12
Rady Gminy w Stupnie
z dnia 31 sierpnia 2012 r.
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