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UCHWALA NR XX1/148/12
RADY GMINY DZIERZONIOW

z dnia 29 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowizna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) oraz
w zwiazku zuchwata nr XIV/89/11 Rady Gminy
Dzierzoniow z dnia 25 sierpnia 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowi-
zna, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Stu-
dium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dzierzoniow” zatwierdzonego
uchwata nr XI1X/202/20000 Rady Gminy Dzierzoniow
z dnia 15 maja 2000 r. z pdzniejszymi zmianami Rada
Gminy Dzierzoniéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w obrebie wsi Nowizna, zwanego
dalej ,,planem”, wraz z:

1) rysunkiem planu, wykonanym na mapie sytuacyj-
no-wysokosciowej w skali 1 : 1000, stanowiacym
zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigciem o Sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, stanowiacym zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowiacym za-
tacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Szczegotowe granice obszaru objetego pla-
nem oznaczono na rysunku planu wskali 1 : 1000,

bedacym zatacznikiem nr 1do niniejszej uchwaty
i stanowiacym integralna czg¢$¢ planu.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach pla-
nu jest:

1. Okreslenie przeznaczenia terendw oraz ustale-
nie zasad ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Stworzenie podstaw materialno-prawnych do
wydawania decyzji administracyjnych.

3. Ochrona interesu publicznego w zakresie ko-
munikacji, inzynierii i ochrony $rodowiska.

4. Ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego.

5. Realizacja polityki zrébwnowazonego rozwoju.

§ 4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. Ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatal-
no$¢ zwiazang z prowadzeniem czynnosci $wiadczo-
nych na rzecz ludnosci i firm, przeznaczona dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogdlnospo-
lecznej, nie zwiazana z dziatalnoscia produkcyjna.

2. Przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

3. Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktory dominuje na danym terenie.

4. Przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez
to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktore uzupelniaja przeznaczenie podstawowe
i moga by¢ realizowane na warunkach okreslonych
w niniejszej uchwale.

5. Powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ czg§¢ powierzchni dziatki zajeta przez wszystkie
budynki zrealizowane na danej dzialce, liczona w ich
obrysie zewngtrznym.

6. Wskazniku intensywnosci zabudowy terenu
lub dziatki — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
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budynkow liczonej w zewngtrznym obrysie $cian, bez
uwzgledniania balkonéw, loggii itaraséw, do po-
wierzchni odpowiednio terenu lub dziatki, na ktorej
usytuowane sg te budynki.

7. Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren przezna-
czony pod zabudowe, ktérej nie moze przekroczyc
zaden element budynku.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznacze-
niu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) dopuszczalne kierunki dostgpu do drogi;
5) granice strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;
6) przeznaczenie terenow.
2. Oznaczenia nie wymienione w ust. 1, a wystepu-
jace na rysunku planu, maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace formy przeznaczenia
terenow oraz odpowiadajace im symbole uzyte
w uchwale oraz na rysunku planu:

1. KDD - teren drogi klasy dojazdowej.

2. MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej z dopuszczeniem ustug.

3. U — teren ustug.

§ 7. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego ustala sig:

1. Lokalizacje nowych budynkéw przy zachowa-
niu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy.

2. Linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt 1, nie
obowiazuja dla budynkow i budowli infrastruktury
technicznej.

3. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

4. Na terenach, na ktorych dopuszcza sig zabudo-
we, obowiazuje zakaz:

1) stosowania materiatdbw wykonczeniowych typu
siding;
2) stosowania papy jako materiatu pokrycia dachu.

5. na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudo-
we, a ustalenia szczegotowe planu nie stanowia ina-
czej, dopuszcza sig:

1) tymczasowe obiekty budowlane;
2) obiekty matej architektury.

6. Na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudo-
we, obowiazuje zakaz lokalizowania nosnikow rekla-
mowych w liniach rozgraniczajacych drog i ciagéw
pieszo-jezdnych.

7. Obowiazuja nast¢pujace zasady realizacji ogro-
dzen:

1) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow beto-
nowych od strony drog publicznych;

2) stosowanie ogrodzen azurowych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ushug.

§ 8. W zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1. Rodzaje terenow objetych ochrona przed hata-
sem, dla ktorych obowiazuja zréznicowane dopusz-
czalne poziomy hatasu, okreslone wskaznikami hatasu
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowi-
ska: tereny, o ktorych mowa w § 6 ust. 2 naleza do
terené6w przeznaczonych pod zabudowe mieszkanio-
wo-uslugowa i oznaczone sa na rysunku planu symbo-
lem MNU.

2. Pozostale tereny, nie wymienione w ust. 1, nie
sa objete ochrona przed hatasem zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ dokonywania makroniwelacji te-
renu, niezbednych do przeprowadzenia inwestycji.

4. Ograniczenie ucigzliwosci dla $rodowiska po-
przez stosowanie rozwiazan technicznych zmniejsza-
jacych emisje zanieczyszczen, hatasu i promieniowa-
nia.

5. Na terenie oznaczonym symbolem U, dopusz-
cza si¢ lokalizowanie przedsigwzi¢g¢ mogacych zna-
czaco oddziatywac¢ na $srodowisko w rozumieniu prze-
pisow odrebnych, pod warunkiem spetnienia wymo-
goéw, wynikajacych ze stosownych decyzji srodowi-
skowych.

6. Zakaz odprowadzania §ciekow bezposrednio do
gruntu, wod powierzchniowych irowow, za wyjat-
kiem niezanieczyszczonych wod opadowych i rozto-
powych zgodnie z zapisami okreslonymi w uchwale.

§ 9. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow ustala si¢ obszar obserwacji arche-
ologicznej ,,OW” dla s$redniowiecznej wsi w grani-
cach nowozytnego siedliska, wg oznaczenia na rysun-
ku planu. W obszarze ,,OW” obowiazuja nakazy, za-
kazy iograniczenia wynikajace z przepisow odrgb-
nych.

2. Wszelkie odkryte podczas prac ziemnych
przedmioty uzytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie praw-
nej, Z mocy obowiazujacych przepisow.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1. W zakresie lokalizowania no$nikow reklamo-
wych iszyldow obowiazuja ustalenia zawarte w § 7
ust. 6.

2. Obowiazek zagospodarowania terenu i ksztat-
towania nawierzchni ulic, chodnikow i placow
W sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepet-
nosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach
odrgbnych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Poz. 1749

3. Zakaz lokalizacji tymczasowych obicktow
ustugowo-handlowych, na terenach objgtych planem.

§ 11. W  zakresie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu, wtym linii zabudowy, gabarytow obiektow
i wskaznikéw intensywnosci zabudowy obowiazuja
zasady okreslone w ustaleniach szczegétowych.

§ 12. 1. Plan ustala obstugg obszaru w zakresie in-
frastruktury technicznej z sieci istniejacych i projek-
towanych.

2. Ustala sig realizacj¢ nowych sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, z moz-
liwoscia odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy
warunki terenowe, techniczne lub przestanki ekono-
miczne warunkuja ich prowadzenie na innych tere-
nach.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

1) docelowo zaopatrzenie w wodg na cele bytowo-
gospodarcze, produkcyjne i przeciwpozarowe na-
lezy przewidzie¢ z ogolnodostepnej sieci wodocia-
gowej;

2) przy budowie irozbudowie sieci wodociagowej
nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie prze-
ciwpozarowego zaopatrzenia w wodeg, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) do czasu realizacji inwestycji gminnej dopuszcza
si¢ ujecia indywidualne.

4. W zakresie odprowadzania $ciekow plan usta-
la:

1) odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni poprzez
ogoblnodostepna sie¢ kanalizacji sanitarne;j;

2) $cieki odprowadzane do kanalizacji powinny spet-
nia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych;

3) do czasu objecia obszaru pelna obstuga gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ kanaliza-
cj¢ indywidualna i gromadzenie $ciekow w zbior-
nikach bezodplywowych Iub oczyszczalniach
przydomowych na dziatkach pod warunkiem za-
pewnienia okresowego wywozu zgromadzonych
nieczystosci do stacji zlewni $ciekow; kazdorazo-
wo po wybudowaniu w ulicy kanatu sanitarnego
obowiazuje podtaczenie wszystkich dziatek zabu-
dowanych do sieci i likwidacja zbiornikéw bezod-
plywowych;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
gruntu, w obrebie nieruchomosci, do ktorej inwe-
stor posiada tytut prawny;

5) wody opadowe z dachéw budynkéw powinny byé
odprowadzane powierzchniowo i zagospodarowa-
ne na dziatce poprzez infiltracj¢ do warstw wodo-
nosnych gruntu, a w przypadku niewystarczajaco
chlonnej powierzchni terenu biologicznie czynne-
go dziatki dopuszcza si¢ gromadzenie wod opado-
wych w zbiornikach retencyjnych na terenie dziat-
ki;

6) obowiazek podczyszczenia wod opadowych
i roztopowych przed odprowadzeniem z terenow;

7) dopuszcza si¢ odprowadzenie oczyszczonych wod
opadowych i roztopowych do najblizszego cieku
po uzyskaniu stosownych pozwolen, wydanych
przez upowaznione organy w zakresie ochrony;

8) wszystkie rozwiazania z zakresu odwodnienia
powinny zabezpiecza¢ czysto$¢ odbiornikéw to
jest wod powierzchniowych i gleby, zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami; dla
zlewni potencjalnie zanieczyszczonych takich jak
tereny produkcyjne, skladowe, magazyny, stacje
paliw i parkingi o powierzchni gt;0,1 ha, place po-
stojowe, drogi, nalezy zapewni¢ podczyszczanie
sptywow deszczowych przed ich wprowadzeniem
do kanalizacji gminnej, zlokalizacja urzadzen
oczyszczajacych na terenach, do ktérych inwestor
ma tytul prawny;

5. W zakresie zasilania w energig elektryczna plan
ustala:

1) podstawowe zasilanie w energie elektryczna z Sieci
napowietrzno-kablowych zasilanych ze stacji
transformatorowo-rozdzielczych na  warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych
poza liniami rozgraniczajacymi drog z zapewnie-
niem dostegpu do drogi publicznej;

3) lokalizowanie stacji transformatorowych wbudo-
wanych w obiekty budowlane poza liniami zabu-
dowy, w pasach przylegajacych do drogi publicz-
nej;

4) zakaz realizacji napowietrznych sieci elektroener-
getycznych dla sieci 0 napieciu réwnym lub niz-
szym 15 kV.

6. W zakresie telekomunikacji plan ustala zaopa-
trzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomuni-
kacyjnej.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz poprzez rozbudowe sieci loka-
lizowanych w liniach rozgraniczajacych drog,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gazyfikacja obszaréw okreslonych planem przez
przedsigbiorstwo gazownicze bedzie mozliwa, jesli
zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki bu-
dowy odcinkow sieci gazowych.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala
zaopatrzenie z ekologicznych zrodet ciepta z wyko-
rzystaniem energii elektrycznej i odnawialnej, gazu
i oleju opatowego lekkiego oraz niskoemisyjnych
zrodet ciepta.

9. Lokalizacje sieci i urzadzen z zakresu tacznosci
publicznej dopuszcza si¢ na zasadach i warunkach
wynikajacych z przepisow odrgbnych.

10. Dopuszcza si¢ wydzielenie droég wewngtrz-
nych, w celu umozliwienia dostepu do drég publicz-
nych, o szerokosci nie mniejszej niz 6 m.
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11. Na terenie objetym planem, o ile ustalenia
szczegdlowe planu nie stanowia inaczej, ustala sig
obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na wia-
snej dziatlce w granicach terenu, na ktorym zlokalizo-
wana jest planowana inwestycja w liczbie nie mniej-
szej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek miesz-
kalny lub mieszkanie, oraz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 13. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczaso-
wego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 14. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow
scalania ipodzialu nieruchomosci objgtych planem
ustala sie:

1. Powierzchnia terenow lub dziatek dla projekto-
wanych podmiotow iurzadzen infrastruktury tech-
nicznej powinna by¢ dostosowana do zatozonego
programu uzytkowego (z uwzglednieniem powierzch-
ni dla obiektow iurzadzen towarzyszacych — w tym
parkingoéw) z zachowaniem wymogow okreslajacych
maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz biologicz-
nie czynna okreslonych w niniejszej uchwale.

2. Na terenach U okresla si¢ minimalna po-
wierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych
na poziomie 2000 m? dopuszcza si¢ roznice
w wielkosci dziatki +5%.

3. Podstawowy kat polozenia granic dzialek
W stosunku do pasa drogowego drég publicznych oraz
wewngetrznych ogoélnodostgpnych winien wynosi¢ —
90°, ztolerancja + 5°, przy minimalnej szerokosci
frontu — 30,0 m.

4. Kazda zwydzielonych na cele inwestycyjne
dziatek musi posiada¢ wielko$¢ i cechy geometryczne
oraz dostep do drog publicznych i infrastruktury tech-
nicznej spetniajace wymogi dla realizacji obiektow
budowlanych, wynikajace zodrgbnych przepisow
i aktow prawa miejscowego.

5. Dopuszcza  si¢  podzial
w przypadku:

1) zapewnienia kazdej z wydzielonych dziatek doste-
pu do drogi publicznej na zasadach zapisanych
w planie, takze poprzez wydzielenie drog we-
wngtrznych ogolnodostepnych;

2) zapewnienia wielkoSci umozliwiajacej zagospoda-
rowanie iuzytkowanie zgodne z przeznaczeniem
w planie;

3) przy dokonywaniu podziatéw nalezy spetni¢ wymogi
zawarte w ustaleniach szczegotowych uchwaty;

4) parametry dziatek okreslone w planie nie dotycza
dziatek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktu-
ry technicznej i drogi, a takze podziatéw powstaja-
cych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorych
celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych,
lecz poprawa warunkow istniejacego zagospoda-
rowania.

nieruchomosci,

§ 15. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢
obowiazek:

1. Zbierania odpadéw komunalnych statych
W wyznaczonych miejscach w obrgbie kazdej nieru-
chomosci oraz prowadzenie selektywnej zbiorki od-
padow komunalnych.

2. Odbierania odpadéow komunalnych z kazdej
nieruchomosci przez przedsigbiorcow uprawnionych
do odbioru i gospodarki odpadami.

3. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadow
innych niz komunalne, obowiazuja zasady okre$lone
w odrebnych przepisach.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem MNU plan ustala przeznaczenie podsta-
wowe pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna
Z dopuszczeniem ustug.

2. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1 jako prze-
znaczenie uzupehiajace ustala si¢ mozliwo$¢ realiza-
cji ustug w budynkach mieszkalnych lub samodziel-
nych budynkach, stanowiacych nie wigcej niz 50%
powierzchni zabudowy przeznaczonej pod funkcje
mieszkaniowa.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszka-
niowej wylacznie jako zabudowy wolnostojace;j.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala
si¢ nastgpujace parametry, wskazniki i zasady ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 2, wtym
poddasze uzytkowe;

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wigkszy
niz 0,8;

4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40%
powierzchni dziakki;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie
mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;

6) geometria dachu:

a) dachy co najmniej dwuspadowe o kacie na-
chylenia gléwnych potaci od 20° do 45° dla
budynkow mieszkalnych i ustugowych,

b) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachy-
lenia gtéwnych potaci do 45° dla budynkow
gospodarczych;

7) elewacje o wysokich walorach estetycznych wy-
konane z wysokiej jakosci materiatéw takich jak
metal, szkto, beton, cegta i drewno;

8) zakaz realizacji dachow i elewacji w jaskrawych ko-
lorach;

9) obowiazek stosowania barw pastelowych dla

elewacji budynkow;
realizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawar-
tymi w § 7 ust. 7;

10)
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11) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniej-
sza niz 2000 m?

12) plan dopuszcza nadbudowg, przebudowg i rozbu-
dowe istniejacej zabudowy w granicach nieprze-
kraczalnej linii zabudowy.

5. Dla teren6w, o ktoérych mowa w ust. 1, plan do-
puszcza lokalizacje budynkéw gospodarczych, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala
si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych zgod-
nie z § 12 ust. 11, przy czym dopuszcza sig ich reali-
zacje w formie garazy wbudowanych w bryly budyn-
kéw lub garazy wolnostojacych.

7. Dla garazy wolnostojacych, o ktéorych mowa
W ust. 6 ustala si¢ nastgpujace parametry i zasady
ksztattowania zabudowy:

1) wysokoé¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 m%

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza
si¢ realizacje¢ wylacznie jednego budynku mieszkal-
nego na dziatce.

9. Obstuge komunikacyjna ustala si¢ z przylegtych
drog publicznych: KDD.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U plan ustala przeznaczenie podstawowe
pod zabudowe ustugowa zwiazana z ustugami komer-
cyjnymi, wtym: stacja demontazu pojazdéw samo-
chodowych.

2. Dopuszcza sig przeznaczenie uzupeiniajace te-
renu dla realizacji:

1) garazy, magazynow ibudynkow gospodarczych
lub technicznych;

2) drég i dojazdéw niewydzielonych, zatok postojo-
wych i parkingdéw przyobiektowych;

3) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Dla terenu ustala sie:

1) mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektow o prze-
znaczeniu zgodnym z funkcja podstawowa lub
uzupetniajaca;

2) utrzymanie i budowg sieci infrastruktury technicz-
nej, drog oraz parkingow;

3) utrzymanie oraz realizacjg¢ urzadzonych terendw
zielonych wzdtuz granic terenu.

4. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 nale-
zy realizowa¢ przy uwzglednieniu wymogoéw wynika-
jacych z odregbnych przepisow technicznych.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace parametry, wskazniki i zasady ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dotyczace parkingow:

a) dla terendéw, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢
obowiazek zapewnienia miejsc postojowych
zgodnie z § 12 ust. 11, przy czym dopuszcza sig
ich realizacje w formie garazy wbudowanych
w bryty budynkow lub garazy wolno stojacych,

b) zezwala sie na sytuowanie zamknietych zespo-
tow parkingowych w poziomie przyziemia, bez
okreslania powierzchni zabudowy, pod warun-
kiem, ze stropodach stanowi¢ bedzie warstwe
ekologiczna, biologicznie czynna;

2) podstawowa forma zabudowy winny by¢ — bez
wzgledu na przeznaczenie — budynki wolno stoja-
ce, Z mozliwoscia podpiwniczenia. Dopuszcza si¢
taczenie budynkow ustugowych z gospodarczymi
I garazowymi. Preferuje si¢ nadawanie budynkom
rzutu zgodnego z tradycja historyczna — wydtuzo-
nego prostokata;

3) gabaryty, forma architektoniczna budynkéw i po-
zostatych elementow zagospodarowania (mala ar-
chitektura, ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztat-
towane w sposob nawigzujacy harmonijnie do cech
lokalnego krajobrazu i sasiadujacej zabudowy
z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji. Dla za-
pewnienia ciagtosci kulturowej zaleca sig stosowa-
nie rozwiazan przestrzennych i estetycznych na-
wiazujacych do tradycji budownictwa regionu —
tzw. stylu sudeckiego, poprzez sytuacje, skale, bry-
fe i forme architektoniczna;

4) wymagana forma dachu:

a) dla funkcji ustugowej w istniejacych obiektach
obowiazuje utrzymanie obecnej formy dachu,

b) dla nowych obiektow ustugowych obowiazuje
dostosowanie formy dachu do sasiadujacych na
terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obiektow istnie-
jacych,

c) dla nowych obiektow ustugowych dopuszcza
si¢ dach ptaski,

d) dla budynkéw gospodarczych i garazy — forma
dachu dostosowana do dachow budynkow ustu-
gowych na tym samym terenie,

e) dla wszystkich obiektéw usytuowanych na
dzialce obowiazuje ten sam kat nachylenia po-
laci oraz material pokryciowy,

f) wymaganym pokryciem dachu dla zabudowy
ustugowej jest dachdwka ceramiczna lub elemen-
ty dachowkopodobne, w naturalnym ceglastym
kolorze, warunek nie dotyczy dachéw ptaskich;

5) wysoko$¢ liczona od poziomu terenu do kalenicy
W osi $ciany szczytowej, przy zachowaniu wyma-
gan dotyczacych ochrony interesow osob trzecich
w zakresie dostepu $wiatta dziennego do pomiesz-
czen przeznaczonych na pobyt ludzi, powinna wy-
nosi¢ dla nowej zabudowy:

a) dlanowych budynkéw magazynowych —do 10 m,

b) dla nowych budynkéw gospodarczych i ustu-
gowych —do 10 m,

c) dla garazy wolno stojacych — do 6 m,

6) w zabudowie uslugowej wprowadza si¢ zakaz sto-
sowania: blach, siddingu, ptyt warstwowych (tzw.
,obornickich”) oraz innych z tworzyw sztucznych,
jako materiatu wykonczeniowego $cian,
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7) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze
przekracza¢ 50% powierzchni dziatki.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala
si¢ obstuge komunikacyjna z droég publicznych prze-
biegajacych poza granica planu, przylegajacych bez-
posrednio jego poludniowo wschodniej granicy.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDD plan ustala przeznaczenie podstawo-
we pod drogi klasy dojazdowej.

2. Obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych nie mniejsza niz 10 m.

3. Dla drog, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢
obowiazek realizacji drog jednojezdniowych o dwoch
pasach ruchu.

4. Zagospodarowanie terenow, o ktérych mowa
w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach
publicznych.

Rozdzial 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 19. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym ustala si¢ wysokos$¢ stawki pro-
centowej, dla optaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej
ustawy, na:

1. 0% dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem: KDD.

2. 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem: MNU.

3. 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem: U.

§ 20. W obszarze objetym planem ustala si¢ na-
stepujace tereny przeznaczone do realizacji inwestycji
celu publicznego: ulice dojazdowa oznaczong symbo-
lem KDD.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi
Gminy Dzierzonidw.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Grzegorz Powqzka



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Poz. 1749

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXI/
/148/12 Rady Gminy Dzierzoniéw
z dnia 29 marca 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU WSI NOWIZNA W GRANICACH DZIALKI 439

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
= GRANICE OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY © ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

DA NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
m)  DOPUSZCZALNY KIERUNEK DOSTEPU DO DROGI
GRANICE STREFY “OW' OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ

SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU
- TERENY ZABUDOWY USEUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ
Z DOPUSZCZENIEM FUNKCJI USLUGOWEJ

|KDD | TERENY DROG DOJAZDOWYCH

OZNACZENIA NIE STANOWIACE USTALEN PLANU
'/ / / ', OBSZAR WYMAGAJACY OCHRONY PRZED ZALANIEM

Zalacznik nr 1 do
) i Uchwaly Nr XXI/148/12

:\n Rady Gminy Dzierzoniow
‘ ,m z dnia 29 marca 2012r.

Ligd o
| & /\5; ¢ = o= —
| &7 A ey skala 1:1000
LEGENDA:

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DZIERZONIOW

Uchwata zatwierdzajgca studium: nr X/82/07
Rady Gminy Dzierzoniow 2 dnia 30 sierpnia 20071.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI/
/148/12 Rady Gminy Dzierzoniow
z dnia 29 marca 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z pé6zn. zm.) Rada Gminy Dzierzgoniow rozstrzyga o rozpatrzeniu uwag
wniesionych do projektu planu. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi No-
wizna zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 27 grudnia 2011 r. do 24 stycznia 2012 r.
w siedzibie Urzedu Gminy Dzierzonidéw. Na dzien 24 stycznia 2012 r. wyznaczony zostal termin dyskusji pu-
blicznej. Informacje o powyzszych terminach oraz o mozliwosci zgloszenia uwag zostaly podane do publicznej
wiadomosci za pomoca ogloszenia umieszczonego w gazecie Tygodnik dzierzoniowski nr 51[698] z dnia
20 grudnia 2011 r. oraz obwieszczenia Wojta Gminy Dzierzoniow, wywieszonego na tablicy ogloszen ww.
urzedu, atakze za pomoca serwisu internetowego gminy (BIP). Do projektu ww. planu wyltozonego do pu-
blicznego wgladu nie wptynety zadne uwagi.

Zalacznik nr 3 do uchwaly nr XXI/
/148/12 Rady Gminy Dzierzoniéw
z dnia 29 marca 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania

§ 1. Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Dzierzgoniow rozstrzyga o sposobie realizacji zapi-
sanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
Z prognozy finansowej realizacji ustalen projektu ww. planu wynika, Ze jego przyjecie oraz realizacja zapisa-
nych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za soba wydatkow z budzetu gminy.
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