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UCHWALA NR XXI11/146/12
RADY MIEJSKIEJ W ZL.OCZEWIE

z dnia 19 wrze$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w mieScie Ztoczew w rejonie ulicy Spotdzielczej

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr
138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr
157, poz. 1241, 2 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr
117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567) oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
2 2012 r. poz. 647) oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Ztoczew” przyjetym uchwata Nr XXX/293/2001 Rady Miejskiej w Ztoczewie
z dnia 21 grudnia 2001 roku, Rada Miejska w Ztoczewie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1
Przepisy ogodlne
§ 1.1.,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w miescie Ztoczew
w rejonie ulicy Spotdzielczej” - zwany dalej planem - to ustalenia niniejszej uchwaty oraz rysunek planu wy-
konany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, bedacy integralna czeScia planu — stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zgodnie z uchwata Nr L/323/10 Rady Miejskiej w Ztoczewie z dnia 28 pazdziernika 2010 roku w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozo-
nego w miescie Ztoczew w rejonie ulicy Spotdzielczej” - plan obejmuje obszar okreslony w tytule uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem pokrywaja si¢ z granicami ustalonymi w uchwale, o ktorej mowa
W ust. 2 i przedstawione zostaly graficznie na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszej czg$ci niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, przedstawiony na rysunku planu,
w granicach okreslonych w § 1;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bgdacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;
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4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o ustalonym planem rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysun-
ku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem i symbolem literowym;

6) przepisach szczeg6lnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore jest dominujacym na
danym terenie;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przeznaczen, ktore
uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, wg proporcji ustalonych w dalszych przepisach ni-
niejszej uchwaly;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos$¢ usytuowania budynku w linii za-
budowy okreslonej na rysunku planu lub w odleglosci wigkszej od okreslonej;

10) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie sa zaliczane do przedsiewzigé moga-
cych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

11) istniejacych elementach lub stanie zagospodarowania przestrzennego (np. funkcjach terenu, obiektach bu-
dowlanych, cechach fizjograficznych) - nalezy przez to rozumie¢ stan ww. W dniu wejscia w zycie planu;

12) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
kondygnacji naziemnych budynkow zlokalizowanych na dziatce do powierzchni dziatki;

13) obiektach stuzacych celom publicznym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty uwzglednione w art. 6 ustawy
0 gospodarce nieruchomog$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — oznaczone na rysunku planu symbolem
MW/U;

4) tereny zabudowy ustugowej — 0znaczone na rysunku planu symbolem U;

5) tereny drog publicznych lokalnych — 0znaczone na rysunku planu symbolem KDL;

6) tereny drog publicznych dojazdowych — 0znaczone na rysunku planu symbolem KDD;

7) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
8) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

9) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

11) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

12) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

13) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym granice i
sposoby zagospodarowania terenow lub obszarow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie przepi-
sow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze dotyczace przeksztalcen obszarow zdegradowanych;

14) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

15) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw oraz granice obsza-
row wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;
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16) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Tereny, o0 ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-6 zostaly wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacy-
mi tereny 0 roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) w poszczeg6lnych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego pod
warunkiem, ze tereny o przeznaczeniu dopuszczalnym nie przekrocza 30% przeznaczenia podstawowego;

2) w poszczegodlnych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje, w sposob nie kolidujacy z podstawowym przezna-
czeniem oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie przedstawionych na rysunku planu urzadzen infrastruk-
tury technicznej.

2. Ustala sig¢ nastgpujace zasady sytuowania obiektow budowlanych:

1) ustala si¢ odlegtosci usytuowania nowych obiektéw budowlanych od drogi publicznej zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych przy drodze publicznej w odlegtosci mniejszej niz okre-
$lona na rysunku planu — za zgoda zarzadcy drogi;

3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, wielkoformatowych o charakterze tablicy (billboard)
z wylaczeniem jednostki U.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. 1. Na terenie objetym opracowaniem planu przyjmuje si¢ poziom hatasu zgodnie z przepisami odreb-
nymi, teren oznaczony na planie symbolem MN klasyfikuje si¢ pod wzgledem akustycznym pod tereny zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny oznaczone symbolami MN/U i MW/U pod tereny zabudowy prze-
znaczonej na cele mieszkaniowo—ustugowe.

2. Na calym obszarze obj¢tym planem wprowadza sig¢ nastgpujace zakazy:

1) lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenia standardoéw ja-
kosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej na warunkach okreslo-
nych w przepisach odrgbnych;

2) stosowania w nowych kottowniach lokalnych nieekologicznych paliw statych, powodujacych przekrocze-
nia standardow jakosci srodowiska ze wzgledow na wprowadzenie gazow i pytow do powietrza.
2. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace obowiazki:

1) podtaczenie obiektow do zbiorczej kanalizacji, gdy wystepuja odpowiednie warunki techniczne;

2) dopuszczenie, do czasu jej wybudowania, odprowadzenia sciekow do szczelnych szamb;

3) zmiana przeznaczenia zmeliorowanych uzytkéw rolnych moze nastapi¢ po uprzednim dokonaniu przebu-
dowy urzadzen melioracyjnych, w sposob umozliwiajacy ich prawidtowe funkcjonowanie na terenach od-
dziatywania, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne;

4) po zmianie sposobu wykorzystania gruntow rolnych, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracji wodnych
- nalezy wystapi¢ do Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lodzi Terenowy Inspek-
torat w Sieradzu o ich wykre$lenie z ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntow;

5) utrzymanie w miare mozliwos$ci istniejacych zadrzewien;

6) gromadzenia odpadow w obrgbie kazdej nieruchomosci w urzadzeniach przystosowanych do ich groma-
dzenia, z zastosowaniem zbiorki selektywnej i utrzymaniem urzadzen w stanie zgodnym z obowiazujacymi
wymaogami sanitarnymi;
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7) gromadzenia odpadow niebezpiecznych w szczelnych pojemnikach i przekazywania ich do wykorzystania
lub unieszkodliwiania w specjalistycznych instalacjach;

8) zapewnienia w granicach terenéw wystarczajacej powierzchni manewrowej, miejsc parkingowych oraz
miejsc postojowych dla samochodow cigzarowych:

a) 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce postojowe na 2 zatrudnionych,
C) 2 miejsca postojowe na mieszkanie;
9) kompleksowe rozwiazanie odprowadzania $ciekow z placow, parkingdéw oraz oczyszczania ich zgodnie z
obowiazujacymi przepisami.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 6. Na calym obszarze objgtym planem ustala si¢ nast¢pujace obowiazek niezwlocznego zawiadomienia
wlasciwego organu do spraw ochrony zabytkéw w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych na obiekt
majacy charakter zabytku, o dokonanym odkryciu.

Rozdzial 5
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenOw przestrzeni
publicznych:

1) obowiazek zapewnienia ogdlnego dostepu do terendw;
2) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej jako zieleni urzadzone;.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w § 7 ust. 1 dopuszcza si¢ wyposazenie w urzadzenia zwigkszajace atrakcyj-
no$¢ terenu dla potrzeb rekreacji — elementy matej architektury, urzadzenia zabawowe dla dzieci, terenowe
urzadzenia sportowe, stosownie do potrzeb.

Rozdzial 6
Zasady ochrony innych terendéw i obiektow

§ 8. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny gornicze, inne obiekty i tereny podlegajace ochro-
nie ani narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Rozdzial 7
Szczegoélowe zasady i warunki scalania gruntéw i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ mozliwos¢ scalen i wtornych podziatdéw terenu, wyma-
gajac - w przypadku ich przeprowadzenia - wydzielenie drég wewnetrznych o parametrach umozliwiajacych
wlasciwa obstluge terenu.

2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone w Dziale Il - ustalenia szczegoto-
we.

Rozdzial 8
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw

§ 10. 1. Do czasu zainwestowania terenow, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 1-6, wedtug zasad ustalonych
W niniejszej uchwale, ustala si¢ mozliwos$¢ jego tymczasowego uzytkowania w dotychczasowy sposob.

2. Wprowadza si¢ zakaz budowy nowych obiektow o przeznaczeniu innym, niz przewidziane w planie.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 11. Ustala si¢ obstugg obszaru objgtego planem w zakresie sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej:

1) dopuszcza sie, jezeli uzasadnia to stan techniczny, adaptacje wszystkich istniejacych sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej, nie kolidujacych z projektowanym zainwestowaniem;
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2) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy w miare mozliwosci unika¢ kolizji z istniejacym uzbroje-
niem. W przypadku kolizji nalezy przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé istniejace uzbrojenie stara-
niem i na koszt podmiotu wchodzacego w kolizjeg, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z prze-
piso6w odrebnych oraz w uzgodnieniu z zarzadca sieci;

3) sposob zagospodarowania terenu winien umozliwia¢ odpowiednim stuzbom dostgp do sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej;

4) projektowane zainwestowanie winno by¢ obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci wedtug tech-
nicznych warunkéw zasilania wydawanych przez zarzadcow infrastruktury technicznej;

5) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog, jako podziem-
ne;

6) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociagowej poprzez jej rozbudowg na warunkach okreslonych
przez zarzadceg sieci wodociagowej;

7) odprowadzenie $ciekow bytowych docelowo do sieci miejskiej kanalizacji sanitarnej, poprzez przylacza na
warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci kanalizacyjne;j;

8) dopuszcza sig, do czasu wybudowania miejskiej kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie $ciekéw do szczel-
nych zbiornikéw bezodptywowych, ktore beda systematycznie wywozone przez koncesjonowanego prze-
woznika do miejsc wskazanych przez stuzby gminne;

9) odprowadzenie $ciekow w postaci wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej poprzez przy-
lacze na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej badz do odbiornika naturalnego po
uzyskaniu wymaganych prawem zezwolen;

10) zachowanie rowu melioracyjnego dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania urzadzen melioracji
wodnych szczegotowych i wlasciwych warunkow odbioru wod powierzchniowych. Nalezy zapewni¢ pas
gruntu, wolnego od trwalych naniesien, w sasiedztwie rowu melioracyjnego w celu umozliwienia jego pra-
widtowej eksploatacji. W przypadku zajgcia trasy rowu melioracyjnego pasem drogowym 4 KDD nalezy
postepowac zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne;

11) wprowadza si¢ catkowity zakaz odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntow i cieckow wodnych,
z dopuszczeniem rozprowadzenia wod opadowych po terenie dziatki budowlanej na terenie oznaczonym
symbolem MN i MN/U, pod warunkiem, iz wody opadowe nie beda zalewaty lub podtapiaty terenéw sa-
siednich;

12) projektowane kolektory kanalizacji deszczowej musza by¢ zaopatrzone w urzadzenia umozliwiajace re-
tencje¢ sieciowa;

13) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej, poprzez przytacza energetycz-
ne, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

14) dopuszcza si¢ skablowanie linii niskiego i sredniego napiecia;

15) nakazuje si¢ wydzielenie pasa terenu ochronnego dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych:
a) 110 kV — 15 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,
b) 15 kV —5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

16) w pasie terenu ochronnego zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich budynkow, budowli takich jak maszty oraz
zieleni wysokiej;

17) wszystkie isthiejace na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odlegtosci zgodnie z obowiazujacymi
normami i przepisami;

18) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych w przypadku koniecznosci zapewnienia zwiekszonego
zapotrzebowania na energi¢ elektryczna; dla sytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych, nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy;

19) w przypadku realizacji obiektow o wysokosci 50 m npt i wigkszej nalezy zawiadomic¢ Szefostwo Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — Wydziat Lotniskowy (ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa 65)
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poprzez WSzW w Yodzi przed wydaniem pozwolenia na budowe w celu uzgodnienia lokalizacji i ustalenia
sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow;

20) wytwarzanie energii cieplnej do celow grzewczych - docelowo na bazie ekologicznych zrodet ciepta, tj.
energii elektrycznej, paliw ptynnych lub gazowych, itp.;

21) w przypadku realizacji sieci gazowych nalezy zachowac nast¢pujace parametry:
a) linia ogrodzen powinna przebiega¢ w odlegtosci min. 1 m od gazociagu w rzucie poziomym,

b) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane od strony ulicy) powinny by¢ zlokalizowa-
ne w linii ogrodzen, a w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia ga-
Zowa,

¢) w liniach rozgraniczajacych gminnych drog publicznych oraz drég niepublicznych, nalezy zarezerwowac
trasy dla projektowane;j sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez przepisy odrebne;

22) zagospodarowanie odpadoéw - W sposob $cisle zorganizowany (gromadzenie w pojemnikach i wywoz
przez wyspecjalizowane jednostki do miejsc odzysku i unieszkodliwiania).

DZIAL 11
Ustalenia szczegolowe

§ 12. 1. Ustala si¢ tereny lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku pla-
nu symbolami: 1-5MN.

2. Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne terenu — realizacje obiektow budowlanych o funkcji uzupetniajacej prze-
znaczenie podstawowe (budynki gospodarcze, wiaty, garaze) terenu oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace zabudowy i zagospoda-
rowania terenu:

1) nieprzekraczalna lub obowiazujaca lini¢ zabudowy dla wszystkich budynkow, wyznaczong na rysunku pla-
nu (6,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy);

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych;
3) wysoko$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do kalenicy —do 10 m;

4) budynki garazowe i gospodarcze parterowe, forma architektoniczna i kolorystyka nawiazujace do budyn-
kow mieszkaniowych;

5) dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci od 22° do 45°%;

6) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich, badz innych opracowanych wg indywidualnej koncepcji archi-
tektonicznej, dla podniesienia walorow architektonicznych;

7) ksztattowanie elewacji projektowanych obiektow ze szczegdlng dbatoscia o rozwiazania architektonicz-
ne;

8) na terenie dopuszcza si¢ adaptacje, budowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej (wo-
dociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, telekomunikacyjnej);

9) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

10) dopuszcza sig scalenia i podzialy nieruchomosci pod warunkiem zachowania nastgpujacych warunkow
i zasad:

a) kazda dziatka winna posiada¢ bezposredni badz, poprzez wydzielona geodezyjnie droge wewnetrzna —
dostep do drogi publicznej,

b) kazda dziatka powinna mie¢ ksztatt zapewniajacy prawidlowe usytuowanie na niej projektowanych bu-
dynkow,

¢) powierzchnia min. 800 m?,
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d) szeroko$¢ frontu min. 24 m,
e) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 60°-90°;
11) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki od 0,1 do 0,35;

12) obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz 50% powierzchni
dziakki;

13) mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewngtrznych dla obstugi terenu;

14) gospodarke odpadami prowadzi¢ w oparciu 0 obowiazujace przepisy, minimalizujac ich ilo$¢ i zaktadajac
odzysk surowcéw mozliwych do powtérnego przetworzenia;

15) potrzeby parkingowe nalezy realizowac na terenie dziatki whasnej;
16) utrzymuje sig istniejaca zielen wysoka.

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — 0znaczone na rysunku
planu symbolem: MN/U.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieuciazli-
wymi;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne terenu — realizacje obiektow budowlanych o funkcji uzupetniajacej prze-
znaczenie podstawowe (budynki gospodarcze, wiaty) terenu oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicz-
nej.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace zabudowy i zagospoda-
rowania terenu:

1) nieprzekraczalna lub obowiazujaca lini¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw, wyznaczona na rysunku pla-
nu (doktadne odlegtosci z rysunku);

2) dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowej jako budynki wolnostojace;
3) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 2 kondygnacji nadziemnych;
4) wysoko$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do kalenicy — do 10 m;

5) budynki garazowe i gospodarcze parterowe, forma architektoniczna i kolorystyka nawiazujace do budyn-
kow mieszkaniowych lub ustugowych;

6) dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci od 22°do 45°;

7) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich badz innych opracowanych wg indywidualnej koncepcji archi-
tektonicznej, dla podniesienia walorow architektonicznych;

8) ksztattowanie elewacji projektowanych obiektow ze szczegdlna dbatos$cia o rozwigzania architektonicz-
ne;

9) na terenie dopuszcza sie¢ adaptacje, budowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej (wodociagowe;j,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, telekomunikacyjnej);

10) dopuszcza si¢ scalenia i podzialy nieruchomosci pod warunkiem zachowania nast¢pujacych warunkow
i zasad:

a) kazda dziatka winna posiada¢ bezposredni badz, poprzez wydzielona geodezyjnie droge wewnetrzng —
dostep do drogi publicznej,

b) kazda dziatka powinna mie¢ ksztatt zapewniajacy prawidlowe usytuowanie na niej projektowanych bu-
dynkow,

¢) powierzchnia min. 1000 m?,
d) szeroko$¢ frontu min. 26 m,

e) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 60°-90°;
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11) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury;
12) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki od 0,1 do 0,45;

13) obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz 45% powierzchni
dzialki;

14) mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewngetrznych dla obstugi terenu;

15) gospodarke odpadami prowadzi¢ w oparciu 0 obowiazujace przepisy, minimalizujac ich ilo$¢ i zaktadajac
0dzysk surowcow mozliwych do powtérnego przetworzenia;

16) potrzeby parkingowe nalezy realizowac na terenie dziatki whasnej;
17) utrzymuje sig istniejaca zieleh wysoka.

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — 0znaczone na rysunku
planu symbolem: MW/U.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami nieuciazli-
wymi;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne terenu — realizacje obiektow stuzacych celom publicznym oraz obiektow
budowlanych o funkcji uzupetniajacej przeznaczenie podstawowe (budynki gospodarcze, parkingi, maga-
zyny) terenu oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace zabudowy i zagospoda-
rowania terenu:

1) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla wszystkich budynkow, wyznaczona na rysunku planu (8,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy);

2) dopuszcza sig realizacjg zabudowy ustugowej jako budynki wolnostojace;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé¢ 4 kondygnacji nadziemnych (bez uwzglednienia poddasza);
4) wysoko$¢ budynkow ustugowych wolnostojacych nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych;
5) wysoko$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do kalenicy —do 15 m;

6) budynki garazowe i gospodarcze parterowe, forma architektoniczna i kolorystyka nawiazujace do budyn-
kow mieszkaniowych lub ustugowych;

7) dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci od 22° do 45°;

8) dopuszcza sig¢ stosowanie dachow ptaskich badz innych opracowanych wg indywidualnej koncepcji archi-
tektonicznej, dla podniesienia walorow architektonicznych;

9) ksztattowanie elewacji projektowanych obiektow ze szczegdlna dbatoscia o rozwigzania architektoniczne;

10) na terenie dopuszcza si¢ adaptacje, budowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej (wodociagowe;j,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, telekomunikacyjnej);

11) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
12) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki od 0,25 do 0,75;

13) obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz 35% powierzchni
dziatki;

14) dopuszcza sie scalenia i podzialy nieruchomosci pod warunkiem zachowania nastepujacych warunkow
i zasad:

a) kazda dziatka winna posiada¢ bezposredni badz, poprzez wydzielona geodezyjnie droge wewnetrzna —
dostep do drogi publicznej,

b) kazda dziatka powinna mie¢ ksztatt zapewniajacy prawidlowe usytuowanie na niej projektowanych bu-
dynkow,
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¢) powierzchnia min. 2500 m?,

d) szeroko$¢ frontu min. 30 m,

e) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 60°-90°;
15) mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewnetrznych dla obstugi terenu;

16) gospodarke odpadami prowadzi¢ w oparciu 0 obowiazujace przepisy, minimalizujac ich ilo$¢ i zaktadajac
odzysk surowcoéw mozliwych do powtoérnego przetworzenia;

17) potrzeby parkingowe nalezy realizowac na terenie, o ktorym mowa w ust. 1,

18) nawierzchni¢ miejsc parkingowych nalezy urzadzi¢ jako nieprzepuszczalna, wyposazona w system od-
prowadzania §ciekow deszczowych z odpowiednimi urzadzeniami oczyszczajacymi, zapobiegajacymi za-
nieczyszczeniu srodowiska wodno—gruntowego substancjami ropopochodnymi;

19) postuluje si¢ o utrzymanie istniejacej zieleni wysokie;j.
§ 15. 1. Ustala sig tereny zabudowy ustugowej — 0znaczone na rysunku planu symbolem: U.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowg ustugowa;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne terenu — realizacje obiektow budowlanych o funkcji uzupetniajacej prze-
znaczenie podstawowe (budynki gospodarcze, wiaty) terenu oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicz-
nej.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

1) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla wszystkich budynkéw, wyznaczona na rysunku planu (8,0 od linii
rozgraniczajacej ulicy);

2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 2 kondygnacji nadziemnych;
3) wysokos$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do kalenicy — do 10 m;

4) budynki garazowe i gospodarcze parterowe, forma architektoniczna i kolorystyka nawiazujace do budyn-
kéw ustugowych;

5) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 22° do 45°;

6) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich badz innych opracowanych wg indywidualnej koncepcji archi-
tektonicznej, dla podniesienia walorow architektonicznych;

7) ksztattowanie elewacji projektowanych obiektow ze szczegdlna dbatoscia o rozwigzania architektonicz-
ne;

8) na terenie dopuszcza sie¢ adaptacje, budowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej (wodociagowe;j,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej, telekomunikacyjnej);

9) dopuszcza sie scalenia i podziaty nieruchomos$ci pod warunkiem zachowania nastepujacych warunkow
i zasad:

a) kazda dziatka winna posiada¢ bezposredni badz, poprzez wydzielona geodezyjnie droge wewngtrzna —
dostep do drogi publicznej,

b) kazda dziatka powinna mie¢ ksztalt zapewniajacy prawidlowe usytuowanie na niej projektowanych bu-
dynkow,

¢) powierzchnia min. 1000 m?,

d) szeroko$¢ frontu min. 26 m,

e) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego — 60°-90°;
10) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury;
11) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki od 0,2 do 0,6;
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12) obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielkos$ci nie mniejszej niz 20% powierzchni
dzialki;

13) mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewngtrznych dla obstugi terenu;

14) gospodarke odpadami prowadzi¢ w oparciu 0 obowiazujace przepisy, minimalizujac ich ilo$¢ i zaktadajac
odzysk surowcéw mozliwych do powtoérnego przetworzenia;

15) potrzeby parkingowe nalezy realizowac na terenie dziatki whasnej;

16) nawierzchni¢ miejsc parkingowych nalezy urzadzi¢ jako nieprzepuszczalna, wyposazona w system od-
prowadzania $ciekow deszczowych z odpowiednimi urzadzeniami oczyszczajacymi, zapobiegajacymi za-
nieczyszczeniu srodowiska wodno—gruntowego substancjami ropopochodnymi;

17) utrzymuje sig istniejaca zielen wysoka.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych lokalnych — oznaczonych na rysunku planu symbolem
1-2KDL.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace zagospodarowania tere-
nu:

1) droga lokalna, jednojezdniowa, dwupasmowa;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m, szerokos¢ jezdni - 6,0 m;
3) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w projektowanym pasie drogowym;

4) w obrebie linii rozgraniczajacych tereny komunikacji zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych nie-
zwiazanych z gospodarka drogowa oraz potrzebami ruchu drogowego;

5) obowiazek rozwigzania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z zarzad-
cami sieci,
6) zakaz lokalizacji parkingéw w pasie drogowym.

§ 17. 1. Ustala sie tereny drég publicznych dojazdowych — oznaczonych na rysunku planu symbolem
1-5KDD.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace zagospodarowania tere-
nu:

1) droga dojazdowa, jednojezdniowa, dwupasmowa;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m, szerokos¢ jezdni - 5,5 m;
3) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w projektowanym pasie drogowym;

4) w obrebie linii rozgraniczajacych tereny komunikacji zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych nie-
zwiazanych z gospodarka drogowa oraz potrzebami ruchu drogowego;

5) obowiazek rozwiazania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z zarzad-
cami sieci;
6) mozliwo$¢ lokalizacji parkingdw w pasie drogowym.

DZIAL III
Ustalenia koncowe

§ 18. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.
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§ 19. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ jednorazowa opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, od wzrostu wartosci
nieruchomoséci w zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w
przypadku zbycia nieruchomosci bedacych przedmiotem opracowania niniejszego planu, w wysokosci:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MN - 15%;
2) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U - 20%;
3) dla terenu oznaczonego symbolem MW/U - 25%;
4) dla terenu oznaczonego symbolem U - 30%;
5) dla terenu oznaczonego symbolem KDL - 0,1%;
6) dla terenu oznaczonego symbolem KDD - 0,1%.
§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ztoczew.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Ztoczewie:
Andrzej Aleksandrowicz
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XXI11/146/12
Rady Miejskiej w Ztoczewie
z dnia 19 wrzeénia 2012 r.
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Zalgcznik nr 2

do uchwaty nr XXI11/146/12
Rady Miejskiej w Ztoczewie
z dnia 19 wrzeénia 2012 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG, O KTORYCH MOWA W ART. 17 PKT 14
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWYWANIU
PRZESTRZENNYM

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozone-
go w miescie Ztoczew w rejonie ulicy Spoétdzielczej do publicznego wgladu, nie zgloszono zadnych uwag do
projektu planu.

Réwniez w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia planu, nie wptynetly inne uwagi do tej do-
kumentacji.

Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XXI11/146/12
Rady Miejskiej w Ztoczewie
z dnia 19 wrze$nia 2012 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr
157, poz. 1240, z pézn. zm.), Rada Miejska w Ztoczewie okres$la nastepujacy sposob realizacji i finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) naleza do zadan wtasnych gminy i stuza zaspokaja-
niu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Plan generuje koszty zwiazane z realizacja drog publicznych - projektowane w planie drogi oznaczone
symbolami: KDL i KDD beda drogami gminnymi, ich budowa bedzie realizowana przez miasto i gming Ztoczew.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: elektroenergetycznej i gazowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowe;j
i kanalizacyjnej prowadzi¢ bedzie przedsigbiorstwo powotane przez miasto i gming. Zadania w zakresie gospo-
darki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrebnych.

3. Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji zadan ustalone bgdzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przez miasto i gming.

4. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznos$ci od wielkos$ci srodkéw przeznaczonych na inwe-
stycje.

5. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
a) wydatki budzetu miasta i gminy,

b) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miasta i gminy, w ramach dotacji unijnych,
dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytow i pozyczek banko-
wych, innych §rodkéw zewnetrznych,

C) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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