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UCHWALA NR XXX1/309/13
RADY GMINY ZAMOSC

z dnia 24 kwietnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zamos¢ - tereny
przemystowo-skladowe oraz droga gminna w m. Sitaniec Wolica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
22001 r Dz. U nr 142 poz. 1591wraz z pdzniejszymi zmianami) i art. 20 pkt. 1, art. 29 ustawy z dnia 23 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.RP. zdnia 12.06.2012r. poz.647-tekst
jednolity z pdzniejszymi zmianami) oraz uchwaty nr XXXVII/505/09 Rady Gminy Zamo$¢ z dnia 16 wrzesnia
2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
wsi Sitaniec Wolica potozonej w gminie Zamo$¢ po stwierdzeniu jej zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zamo$¢ uchwalonego uchwata nr
XXX/261/98 Rady Gminy w Zamos$ciu z dnia 16 czerwca 1998r.z pdzniejszymi zmianami Rada Gminy
uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia formalne i wprowadzajgce

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zamos$¢ - tereny przemystowo-sktadowe
oraz droga gminna w m. Sitaniec Wolica w granicach:

- od péinocy — grunty wsi Chomeciska Duze gminy Stary Zamos$¢, droga powiatowa nr 32191, oraz dziatki
o nr ew. od 28 do35,

- od wschodu i potnocnego wschodu — réw melioracyjny nr ew. 150, granica dziatek nr ew. 169 1 189 oraz
195/1, 200 oraz 52/2, 52/1,

- od poludnia — cz¢s$¢ dziatki nr ew. 6/11 oraz zachodnia granica dziatki nr ew. 195/1, oraz dziatki o nr ew. 51,
50, 49/4,49/1, 48, 44,45,2,5619,

- od zachodu — ré6w melioracyjny nr ew. 3, droga wewngtrzna nr ew 718 (gm. Stary Zamo$¢), zachodnia
granica dziatek nr ew. 1901 165, 131, 132 oraz droga powiatowa nr 3219L;

2. W granicach planu znajduja si¢ dziatki o numerach ewidencyjnych obejmujacych tereny przemystu, baz
i sktadow: 4 (row melioracyjny), 5, cze$¢ dziatki 6/11 127 (droga powiatowa nr 3219L), dziatka 185, czes¢
dzialki nr ew. 122 (droga wewnetrzna), dziatki 182, 180, 179, 183, 177, 176, 175, 174, 170, 150 (réw
melioracyjny),187, 188,165,190, 191, 164, 163, 192, 193, 194, 195/3 1 195/2 o tacznej powierzchni okoto 25,0
ha, oraz stanowiace przebieg projektowanej drogi gminne: nr ew. 54, 182, oraz czesci dzialek od nr ew. 28 do
35 o pow. okoto 2,70 ha (taczna powierzchnia opracowania okoto 27,7 ha) zwany dalej planem.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowig:

1) ustalenia planu bedace trescig niniejszej uchwaly skladajacej si¢ z ustalen dotyczacych catego obszaru
opracowania,
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2) rysunki planu terenu opracowania tj. plansz podstawowych pod tytutami:

a) ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zamo$¢ tereny przemystu, baz i skladow
w m. Sitaniec Wolica - skala 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

b) ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zamos$¢ - droga gminna w m. Sitaniec
Wolica w skali 1:2000" stanowigcy zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Integralng cz¢scig niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 2 zawierajgcy rozstrzygniccia w sprawie zgloszonych uwag w trakcie wylozenia planu do
publicznego wgladu;

2) zalacznik nr 3 zawierajacy program realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanej
w planie wraz z zasadami ich finansowania b¢dacym zadaniem wlasnym gminy.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) Studium - nalezy rozumie¢ zgodno$¢ zustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zamos¢”;

2) Rysunku planu — nalezy rozumie¢ ustalenia zawarte w rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego
zatgcznik do uchwaty;

3) Obszarze - oznacza wydzielong czg$¢ obszaru opracowania o podobnym sposobie zagospodarowania
i zabudowy;

4) Terenie — oznacza teren o okreSlonym w planie przeznaczeniu podstawowym iuzupehliajacym
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony numerem isymbolami
literowymi;

5) Dzialce — nalezy rozumie¢ nieruchomosc¢ lub jej czgs¢ przeznaczong pod zabudowe lub zagospodarowanie;
6) Przepisach odrebnych i szczegélowych — nalezy rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) Przeznaczeniu podstawowym — nalezy rozumie¢ przeznaczenie, ktore przewaza na danym obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

8) Przeznaczeniu uzupelniajacym lub dopuszczalnym - nalezy rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe ale nie jest sprzeczne z funkcja
obszaru;

9) Obiektach lub terenach uciazliwych — nalezy rozumie¢ przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, dla ktérych sporzadzanie raportu oddziatywania na §rodowisko jest wymagane lub moze
by¢ wymagane, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, a ucigzliwos¢ zostanie potwierdzona w procedurze
oddzialywania na srodowisko;

10) Obiektach lub terenach nieuciazliwych — nalezy rozumie¢ przedsi¢gwzigcia niezaliczone do grupy, dla
ktorych jest wymagane lub moze by¢ wymagane sporzadzenie oceny oddziatywania na §rodowisko;

11) Drodze (ulicy) publicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogg zaliczong na podstawie ustawy o drogach
publicznych do jednej z kategorii drog wydzielong liniami rozgraniczajacymi;

12) Drodze (ulicy) wewnetrznej — nalezy rozumie¢ droge nie zaliczona do zadnej kategorii drég
publicznych, a stanowiaca cigg komunikacyjny ogoélnodostepny z wydzielonymi liniami rozgraniczajacymi
tj. ulice w terenach mieszkaniowych, droge dojazdowa do terenéw dziatalnosci gospodarczej, ciag pieszy
itp.;

13) Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy rozumie¢ wyznaczong dla terenu lini¢, ktérej nie moze
przekroczy¢ zaden element projektowanej zabudowy kubaturowej z wylaczeniem cze$ci podziemnych
budynku oraz elementy takie jak okap, gzymsy, balkony, tarasy, schody z wylaczeniem inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej w tym telekomunikacyjnej;

14) Przebudowe drogi — nalezy rozumie¢ podwyzszenie Kkategorii lub parametréw technicznych
i eksploatacyjnych drogi;

15) Dostepie do drogi publicznej z nieruchomos$ci — wjazd i wyjazd z nieruchomosci w droge publiczng
W rozumieniu ustawy o drogach publicznych;
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2. Nie zdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 3. 1. Plan obejmuje obszary okreslone w § 1 niniejszej uchwaly.

2. Plan uwzglednia zasady rozwoju zroéwnowazonego. Nie narusza walorow przyrodniczych
i krajobrazowych gminy. Przyjmuje okreslone w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego kierunki rozwoju przestrzennego.

3. Obowigzuje inwestowanie zgodne z ustalonym w Planie przeznaczeniem terenu oraz zasadami jego
zabudowy 1 zagospodarowania. Wszelkie odstepstwa wymagaja zmiany obowigzujgcego Planu, a w razie
potrzeby i Studium na podstawie odpowiednich uchwat Rady Gminy.

4. Tereny, dla ktorych Plan przewiduje inne zagospodarowanie od dotychczasowego moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania zgodnie z okreSlonym Planem. Wszelkie dzialania
sprzeczne z przewidziang funkcja sg zakazane.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne dotyczace calego obszaru

§ 4. 1. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zamos$¢
w planie uwzglgdniono podstawowe zasady polityki przestrzennej okreslonej jako trwaty i zrownowazony
rozwoj gminy.

2. Obszar opracowania polozony jest w terenach okreslonych w,,Studium” jako ,tereny zabudowy
przemystu, baz i sktadow".

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu, o ktorym mowa w § 1 jest okreslenie:
1) przeznaczenia terenéw wraz z liniami rozgraniczajacymi te tereny,
2) warunkow zabudowy i zagospodarowania terendw i obiektow,
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenow;

2) okreslenia przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy ksztaltowanie tadu
przestrzennego oraz zapewniajacego ochrong srodowiska naturalnego i wartos$ci kulturowych;

3) unormowanie iuporzadkowanie dziatan inwestycyjnych zgodnie 2z wymogami zachowania tadu
przestrzennego,

4) okreslenie przeznaczenia terenu oraz wyznaczenia parametrow drog w tym linii rozgraniczajacych drogi
1 nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) ksztaltowanie prawidlowego ukladu komunikacyjnego wraz z dostosowaniem go do uwarunkowan
lokalnych.

§ 6. 1. Ustala si¢ podstawowe funkcje terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) tereny zainwestowane oraz tereny otwarte:

P,B,S - tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe przemystowa w tym zaktadéw produkujacych
energie ze zrddet odnawialnych (biogaz i promieniowanie stoneczne) oraz baz i sktadow oraz rzemiosta
produkcyjno - ustugowego;

ZP - tereny zieleni urzadzone;;

WS — rowy melioracyjne;

2) komunikacja drogowa i jej obstuga:

KDKP - droga powiatowa zgodnie z obowigzujaca numeracja,
KDKG - droga gminna - projektowana,

KDW - droga wewngtrzna - projektowana,

3) infrastruktura techniczna:
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w - przebieg sieci wodociggowej - istniejaca;
No - teren projektowanej oczyszczalni Sciekow;
E — przebieg linii energetycznych wysokich i §rednich napi¢¢ wraz z urzadzeniami;

e - przebieg linii niskich napigc¢ - istniejaca. Oznaczenia literowe stanowig uzupelnienia oznaczen graficznych
okreslonych na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ dla niektoérych terendw przeznaczenie uzupelniajace, mieszane lub zastepcze, ktoére
nie moze kolidowac z przeznaczeniem podstawowym. Okreslono je odpowiednimi symbolami na rysunku
planu:

a) funkcja podstawowa,funkcja rownorzedna,
b) funkcja podstawowa/funkcja uzupetniajaca lub dopuszczalna.
Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska

§ 7. 1. Tereny w granicach opracowania przeznaczone pod tereny przemyshi, wtym zakladow
produkujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych (biogaz ipromieniowanie stoneczne) oraz baz i skladow,
rzemiosta produkcyjno-ustugowego oraz droge gminna, potozone sa:

1) obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 407 — Niecka Lubelska
a) ochrona ktorego na terenie opracowania polega na:

- wykluczeniu lokalizacji inwestycji znaczaco oddziatujacych na wody podziemne i powierzchniowe
pod wzgledem ilosciowym i jako§ciowym,

- wykluczeniu lokalizacji cmentarzy grzebalnych oraz grzebowisk zwierzat,

-rozbudowie  sieci  kanalizacyjnej iprzepompowni  S$ciekow, uszczelnianiu  zbiornikow
bezodptywowych /szamb/ na obszarach nie skanalizowanych oraz nadzér nad ich eksploatacja.

b) ochrona planistyczna OWO GZWP nr 407 obowigzuje do czasu jego prawnego ustanowienia w drodze
rozporzadzenia dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodne;j.

2) w obrebie terasy nadzalewowej o trudnych warunkach gruntowo - wodnych stwierdzonych w oparciu
o dokumentacj¢ geologiczno - inzynierska. Zagospodarowania terenu nalezy dostosowaé¢ do mozliwosci
gruntowo - wodnych poprzez:

a) odpowiednig lokalizacje obiektow,
b) zmeliorowanie gruntdw poprzez system drenazu,
¢) dostosowania fundamentowan do warunkow gruntowo-wodnych oraz stosowania nasypow,

d) usuniecie malych miazszos$ci gruntéw organicznych z podloza i zastagpienie ich zasypkami z gruntow
niespoistych o duzej r6znoziarnistosci,
e) ewentualnego przeznaczenia czgéci terenu o najtrudniejszych warunkach (podtapianych) na tereny

zielone.

3) w obszarze korytarza ekologicznego o znaczeniu lokalnym dolin rzek Ferens i Labunka, dla ktorego nalezy
ustali¢ obowiazek opracowania koncepcji przystosowania gruntow do celdéw budowlanych uwzgledniajacej
regulacje stosunkéw wodnych zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska. Przystosowanie dla potrzeb
budownictwa terenéw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zgodnie z punktem
2). powoduje konieczno$¢ wyeliminowania zagrozen dotyczacych:

a) drenazu doliny rzeki Ferens,

b) podtapiania obszaru po6tnocno-wschodniego potozonego wzdhluz rowu prowadzacego do doliny rzeki
Ferens.

2. W oparciu o przepisy odrebne wprowadza sig¢:

1) zakaz realizacji inwestycji w zakresie znaczaco oddzialujacym na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, w szczegdélnosci na wody podziemne i grunty. Nie dotyczy jednak to realizacji przedsigwzie¢,
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dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko wykazata brak niekorzystnego
wplywu na $rodowisko;

2) zakaz przechowywanie odpadéw z grupy niebezpiecznych, ktére moga stanowi¢ zagrozenie dla zycia
i zdrowia oraz $rodowiska naturalnego;

3)na odcinkach drogi zprzylegajaca zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinng ustala sig¢
obowigzek utrzymania w wyznaczonych liniach zabudowy standardow hatasu okreslonych przepisami
szczego6lnymi jak dla terenow zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) realizacja drogi nie moze uruchamia¢ zjawisk erozji wodnej, narusza¢ stosunkéw wodnych oraz ogranicza¢
droznosci ekologicznej terenow.

3. Nalezy ponadto:

1) stosowa¢ dla lokalnego ogrzewania budynkow zrodla energetyczne ekologicznie czyste (energia
elektryczna, gaz przewodowy ewentualnie propan - butan, olej opatowy niskosiarkowy oraz inne
niekonwencjonalne);

2) gromadzi¢ odpady na posesjach w odpowiednio przygotowanych pojemnikach oraz je ewentualnie
sortowac zgodnie z systemem gospodarki komunalnej gminy.

4. Zmiana funkcji terenu nie moze powodowaé przekroczen standardéw jakosci srodowiska oraz zawieraé
zagrozen dla zycia lub zdrowia ludzi.

Ustalenia dotyczace ochrony wartosci kulturowych

§ 8. 1. Obszary i obiekty Scisle chronione na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami wpisane do rejestru zabytkdw (obwieszczenie nr 1/2000 Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie z dnia 12 wrzesnia 2000 r. - D. U. Woj. Lub. nr 73 poz. 869) na terenie
opracowania nie wystepuja.

2. Obiekty iobszary zabytkowe podlegajace ochronie konserwatorskiej (dobra kultury znajdujace si¢
w ewidencji zabytkéw) na terenie opracowania nie wystepuja.

3. Obszary obserwacji archeologicznej:
1) na obszarze opracowania nie wystepuja stanowiska archeologiczne.

2) w przypadku natrafienia podczas realizacji prac ziemnych (wykopy) na obiekty ziemne i ruchome zabytki
archeologiczne lub relikty architektoniczne historycznej zabudowy, prace budowlane nalezy wstrzymac
w celu zadokumentowania i wyeksplorowania odkrytych zabytkow iobiektow. W razie konieczno$ci
nalezy poszerzy¢ wykopy inwestycyjne i uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie na przeprowadzenie nadzoru
archeologicznego.

Inne obiekty i tereny podlegajace ochronie
§ 9. Na obszarze objetym planem nie znajdujg sig:
1. tereny goérnicze ani zagrozone usuwaniem si¢ mas ziemnych;
2. tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
3. inne obiekty i tereny podlegajace ochronie.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej
§ 10. 1. Ochrona przestrzeni publicznej, a w tym krajobrazu kulturowego polega:
1) zachowaniu w miarg¢ mozliwosci historycznej sieci drog;

2) wprowadzaniu zieleni urzadzonej izolacyjno — kompozycyjnej na obrzezach terenow funkcyjnych w celu
ograniczenia hatasu, zanieczyszczen gazowych i pylowych od terendw osadniczych i terenow dominujacej
funkcji przyrodniczej oraz oslony dysharmonijnych obiektow przemystowo-sktadowych, a takze
wkomponowania ich w otaczajacy krajobraz.

2. Ustala si¢ wprowadzenie elementoéw uktadu przestrzeni publicznej okreslonej planem w tym:

1) wprowadza si¢ obowigzek:
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a) stonowanej kolorystyki budynkéw dostosowanej do rodzaju dziatalno$ci lub formy uzytkowania
uzaleznionej od funkcji terenu,

b) ujednoliconego typu nawierzchni ciggéw komunikacyjnych,

c) ujednoliconego typu iuktadu os$wietlenia (latarn) przy istniejacych 1 projektowanych ciggach
komunikacyjnych;

2) wprowadza si¢ zakaz stosowania betonowych ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog;

3) umozliwia si¢ sytuowanie tablic reklamowych nasciennych umieszczonych na wysokosci stropu lub na
$cianach pionowych budynkéw oraz reklam wolnostojacych o wysokosci max. 3,0m, aw pasach
rozgraniczajacych drogi za odpowiednia zgoda zarzadcy drogi;

3. Ustala si¢ konieczno$¢ budowy elementdéw sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zapewniajacej
odpowiednie uzytkowanie terenu.

Ustalenia dotyczace zasad podzialu terenow

§ 11. 1. Teren przewidziany jest do realizacji budownictwa zwigzanego z przemystem, w tym zakladow
produkujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych (biogaz ipromieniowanie sloneczne) oraz zrzemiostem
produkcyjno-ustugowym, bazami i sktadami bez budownictwa mieszkaniowego oraz drogi gminne;j.

2. Dla nowych podziatéw nalezy przyja¢ wielko§¢ dzialki uzaleznionej od funkcji oraz potrzeb inwestora
w oparciu o projekt zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wymogu dost¢pu do komunikacji publicznej
réwniez poprzez drogi wewngetrzne o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych okreslonych w § 15.

3. Scalenie dziatek winno powinno nastgpi¢ po wschodniej stronie drogi powiatowej nr 3219L, na terenie
stanowigcym obecnie wlasno$¢ prywatnych wlascicieli gruntdéw w oparciu o przepisy odrgbne. Scalenie moze
obejmowac jednoczesnie catos$¢ terenu lub nastgpowac sukcesywnie do potrzeb inwestorow.

Ustalenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu
§ 12. 1. Sposob zagospodarowania terenow.

1) ze wzgledu na warunki gruntowe i gruntowo-wodne okreslone na podstawie dokumentacji geologiczno —
inzynieryjskiej wykonanej w styczniu 2011 r. wyodrebnia si¢ dwa obszary o tych samych funkcjach lecz
innym sposobie zagospodarowania. Dla obszaru okre$lonego na rysunku planu litera:

a) "A" - grunty Sredniono$ne z wystgpowaniem wody gruntowej ponizej 1,0 m p.p.t. ustala si¢ mozliwosé¢
lokalizowania obiektow kubaturowych, podpiwniczonych -fundamentowanie bezposrednie;

b) "B" - slabono$ne z wystepowaniem wody gruntowej do glebokosci 1,0 m p.p.t. ustala si¢ mozliwos¢
lokalizowania obiektow kubaturowych o lekkich konstrukcjach bez podpiwniczenia lub odpowiednio
fundamentowanych (posrednie), place sktadowe i manewrowe i t.p.

2) na obu obszarach obowigzuje koniecznos¢:
a) wykonywania prac ziemnych, budowlanych i montazowych w okresach suchych,

b) stosowanie szczelnych $cianek iodpowiedniego fundamentowania, przy wykopach ponizej
wystepowania zwierciadla wody,

c¢) obowigzku przebadania podtoza dla kazdego z obiektow na etapie prac projektowych,
d) opracowania koncepcji przystosowania terenu na cele budowlane.

3) zagospodarowania terenu nalezy ponadto dostosowa¢ do mozliwosci gruntowo - wodnych zgodnie
z zaleceniami okreslonymi w § 7 ust.2 pkt 2).

2. Tereny zabudowy — dla ktérych ustala sie:

1) wysoko$¢ budynkow administracyjno - socjalnych nie przekraczajaca 10,0 m liczac od pow. terenu do
kalenicy, ostatnia kondygnacja w miar¢ mozliwosci w poddaszu uzytkowym. Dachy dwu lub wielospadowe
o kacie nachylenia glownej potaci do 45° z dopuszczeniem naczotkow, lukarn, okien potaciowych
i pokryciu materiatami posiadajacymi atest. Preferowane materialty wykonczeniowe to drewno, kamien,
ceramika lub inne posiadajace atest. Kolorystyka obiektow stonowana, dostosowana do rodzaju
dziatalno$ci. Powierzchnia biologicznie czynna na obszarach okre$lonych jako "A" min.10%, na obszarach
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okreslonych jako "B" min 20%. Powierzchnia zabudowy na obszarach okreslonych jako "A"max. do 80%
na obszarach okreslonych jako "B" max 50%.

2) wysoko$¢ budynkéw przemystowych, sktadowych itp zalezna od pelnionej funkcji imozliwosci
terenowych nie przekraczajacych w zasadzie wysokosci 10,0 m liczac od poziomu terenu, wyjatek stanowic
moga kominy budownictwa energetycznego (cieptlownie), maszty lub obiekty o udokumentowanej
specjalnej funkcji. Dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachu do 45° lub ptaskie. Kolorystyka
obiektow stonowana, dostosowana do rodzaju dziatalnosci.. Powierzchnia biologicznie czynna na
obszarach okreslonych jako "A" min.10%, na obszarach okreslonych jako "B" min 40%. Powierzchnia
zabudowy na obszarach okre$lonych jako "A"max. do 80% na obszarach okreslonych jako "B" max 50%.

3) od zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi obowiazuja pasy technologiczny od linii energetycznych
wolne od zabudowy o szerokosci:

a) dla linii 220 kV - 50,0m to jest po 25,0m od osi linii,
b) dla linii 100 kV - 36,0m to jest po 18,0m od osi linii,
¢) napowietrznej 15kV - 15,0 m po 7,5 m od osi linii,
d) napowietrznej 0,4kV - 10,0 m po 5,0 m od osi linii.

4) Zabudowa przemystowa, baz iskladow, w ktorej nie przewiduje si¢ statego pobytu ludzi moze by¢
realizowana w pasie technologicznym po uzgodnieniu planu zagospodarowania i parametréw technicznych
zabudowy z zarzadcg sieci. W obu przypadkach obowiazuje dla linii kablowej 0,4kV 1 15kV - 2,0 m po 1,0
m od osi linii.

3. Tereny otwarte:

1) tereny zieleni urzadzonej, tereny zieleni niepublicznej izolacyjno — kompozycyjnej, i t.p. dla ktorej ustala
sie:

- realizacje zieleni zard6wno wysokiej jak i niskiej. Pod liniami energetycznymi realizacja zieleni niskiej
lub nieprzekraczajacej wysokosci 2,0 mb.;

- obowigzek estetycznego zagospodarowania oraz lokalizacj¢ obiektow malej architektury;

2) tereny wod — WS. Na terenie opracowania oraz w jego strefach granicznych znajduja si¢ rowy
melioracyjne. Zagospodarowanie tych terenow polega na:

a) utrzymaniu przebiegu rowow w stanie istniejagcym oraz koniecznosci ich renowacji,

b) dopuszczeniu zmian trasy rowow lub budowa nowych zgodnie z koncepcja przystosowania gruntow do
celow budowlanych wynikajacej z potrzeb zagospodarowania terenu,

c) zakazie usuwania zarosli izadrzewien legowych ze strefy brzegowej za wyjatkiem przypadkow
stuzacych konserwacji 1idziataniom przeciwpowodziowym, ktore to winny by¢ uzgodnione
z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych,

d) zakazie, zgodnie z przepisami odrebnymi, grodzenia terenu w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od brzegu
rowu,

e) skanalizowaniu rowdéw melioracyjnych na odcinku przebiegajacymi przez teren opracowania.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow

§ 13. Tereny przeznaczone w planie, do czasu realizacji planowanej funkcji powinny by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Zaopatrzenie w wode:

1) przewiduje si¢ podlaczenie poszczegélnych terendw zgodnie z potrzebami inwestoréw do istniejacej
zbiorczej sieci wodociagowej,

2) dopuszcza si¢ realizacje wlasnych uje¢ wody wraz z lokalng siecig wodociggow.
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2. Gospodarka $ciekowa:
1) Scieki przemystowe i komunalne, dla ktorych ustala si¢ zasady gospodarki $ciekowej poprzez:

a) odprowadzenie §ciekdw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji §ciekdéw sanitarnych w oparciu
o0 oczyszczalni¢ sciekow zlokalizowang na obszarze opracowania - budowe przytaczy do poszczegdlnych
terenow,

b) czasowe dopuszczenie budowy wlasnych systeméw kanalizacyjnych z odpowiednimi szczelnymi
zbiornikami bezodptywowymi okresowo oproznianymi zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) odprowadzenie $ciekow przemystowych i produkcyjnych,gdy spetniaja normy socjalno-bytowe do sieci
kanalizacji $ciekow sanitarnych, aw przeciwnym wypadku po podczyszczeniu w urzadzeniach
lokalnych;

2) Wody opadowe,dla ktorych ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych:
a) z dachéw powierzchniowo na teren wlasnej nieruchomosci,

b) z placow, parkingow i drég wewnetrznych po uprzednim oczyszczeniu do zbiornikéw odparowujacych,
ziemi lub wod powierzchniowych.

3. Gospodarka odpadami:

1) ustala si¢ zasady usuwania odpadéw stalych zterenu opracowania poprzez zastosowanie pojemnikoOw
indywidualnych przy posesjach lub kontenerowego systemu gromadzenia z segregacja i wywoz przez
odpowiednie stuzby komunalne na wysypisko odpadow;

2) nalezy opracowa¢ iwdraza¢ system zbierania odpadéw po wstepnej segregacji w miejscach ich
powstawania z odzyskiem surowcoéOw wtornych lub w najblizszej sortowni, zgodnie z powiatowym
i gminnym programem gospodarki odpadami;

3) kontenerowe punkty gromadzenia odpadow (z wyjatkiem odpadéw przemystowych i chemicznych) musza
spetnia¢ wymagania sanitarne iochrony $rodowiska oraz lokalizowane musza by¢ w miejscach
akceptowanych przez uzytkownikow.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczna:
1) linie energetyczne sieci $redniego niskiego napigcia:
a) podstawa zasilania obszaru opracowania w energi¢ sg istniejace sieci sredniego i niskiego napigcia,

b) utrzymuje si¢ istniejaca sie¢ niskiego napigcia - en napowietrzng oraz przewiduje si¢ jej rozbudowe,
modernizacje i dobudowe Dopuszcza si¢ przebudowe kolidujacych linii na kablowe na catym obszarze
opracowania zgodnie z ustaleniami zarzadcy sieci,

¢) utrzymuje si¢ istniejagca, napowietrzng sie¢ $redniego napigcia napigcia — SN 1 przewiduje sie jej
rozbudowe, modernizacj¢ i dobudowe wedlug potrzeb inwestorow. Przewiduje si¢ budow¢ nowych linii
energetycznych w wykonaniu kablowym,

d) przewiduje si¢ mozliwos¢, wedlug potrzeb inwestoréw; budowy nowych stacji transformatorowych
w miejscach nie wskazanych na rysunku planu;

2) linie energetyczne wysokiego napigcia:

a) sie¢ przesytlowa - EE — 110kV - obowigzuje zachowanie pasa technologicznego wolnego od zabudowy
o0 szerokosci 36,0m to jest po 18,0m od osi linii dla zabudowy mieszkaniowej lub innej przeznaczonej na
staly pobyt ludzi,warunki lokalizacji innych obiektow nastapi¢ moze jedynie na wniosek inwestora za
zgoda zarzadcy lub wiasciciela sieci energetycznej; przewiduje si¢ jej rozbudowe, przebudowe, prace
eksploatacyjne, remontowe i modernizacyjne wraz z mozliwoscig budowy nowej linii na jej miejscu.
Realizacja inwestycji po trasie istniejacej linii nie wytacza mozliwo$ci rozmieszczania stupow 1 urzadzen
niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowych miejscach,
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b) elektroenergetyczna sie¢ przesytowa wysokiego napigcia — EE - 220kV - obowigzuje zachowanie pasa
technologicznego wolnego od zabudowy o szerokosci 50,0m to jest po 25,0m od osi linii dla zabudowy
mieszkaniowej lub innej przeznaczonej na staty pobyt ludzi, warunki lokalizacji innych obiektéw
nastagpi¢ moze jedynie na wniosek inwestora za zgoda zarzadcy lub wlasciciela sieci energetycznej
.Przewiduje si¢ jej rozbudowe, przebudowe, prace eksploatacyjne, remontowe i modernizacyjne wraz
z mozliwoscig budowy nowej linii na jej miejscu. Realizacja inwestycji po trasie istniejgcej linii
nie wylacza mozliwosci rozmieszczania stupow i urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych
niz dotychczasowych miejscach;

3) zmniejszenie szeroko$ci pasa technologicznego dla sieci energetycznych nastapi¢ moze jedynie nas
wniosek inwestora za zgoda zarzadcy lub wiasciciela sieci energetyczne;;

4) w pasie technologicznym sieci elektroenergetycznych obowiazuja zasady zawarte w § 12 ust. 1 pkt. 3);

5) dla elektroenergetycznej sieci przesytlowej 220KV obowiazuje zaopiniowanie lub uzgodnienie, na etapie
projektu budowlanego, z wtascicielem linii dzialan w pasie technologicznym linii lub jego bezposrednim
sgsiedztwie dotyczacych:

a) zalesienia terenow rolnych,

b) lokalizacji budowli zawierajagcych materiaty niebezpiecznie pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych
wybuchem,

c) wszelkich zmian w kwalifikacji terenu oraz. kolizji z istniejgcg iprojektowang infrastrukturg,a takze
realizacja prac budowlanych;

6) zakazuje si¢ zadrzewiania pod istniejgcymi liniami energetycznymi Pod liniami elektroenergetycznymi
nalezy pozostawi¢ bez zadrzewienia pas o szerokosci min. 9,30 m. W pozostawianym pasie dopuszcza si¢
ewentualne zadrzewienie izakrzewienie pod warunkiem utrzymywania pod linig drzew ikrzewow
nie przekraczajagcych 2 m wysokoSci oraz pozostawione wokot kazdego shupa powierzchni
nie zadrzewionej w odleglo$ci co najmniej 4 m od stupa.

5. Zaopatrzenie w cieplo:
1) zaopatrzenie w ciepto bazuje na lokalnych indywidualnych zrodtach ciepta;

2) ustala si¢ budoweg indywidualnych systemow grzewczych w oparciu o stosowne przepisy odrebne.
Mozliwo$¢ realizacji centralnej cieptowni dla catego obszaru przemystowo-sktadowego;

3) preferuje sie stosowanie paliw ekologicznie czystych.
6. Zaopatrzenie w gaz:

Przewiduje si¢ po realizacji gazyfikacji terenu opracowania realizacje przylaczy gazowych do
poszczegdlnych dziatek.

7. Telekomunikacja:

1) zachowuje si¢ istniejaca abonencka telefoniczng sie¢ napowietrzng t; wraz z mozliwoscig jej ewentualnej
modernizacji (skablowanie);

2) przewiduje si¢ mozliwo$¢ rozbudowy sieci na dalszg cze$¢ terenu zgodnie z potrzebami inwestorow
1 warunkami wydanymi przez operatora;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu acznosci publicznej w tym masztow
telefonii komorkowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace komunikacji

§ 15. 1. Na obszarze opracowania na mocy przepisOw odrgbnych ustala si¢ parametry techniczne drog
1 nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) droga powiatowa 1-KDKP nr 3219L klasy "Z":
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m,

b) szerokos¢ jezdni — 6,0 m,
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¢) nieprzekraczalna linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni — 20,0 m,
d) zjazdy publiczne i indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi i warunkami zarzadcy drogi.

2) droga gminna 2-KDKG projektowana klasy "Z" o dlugosci okoto 1,5 km taczaca droge powiatowg nr
3219L z drogg krajowa nr 17:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m,
b) szerokos¢ jezdni — 3,5m - 6,0m,
¢) lini¢ zabudowy liczonej od krawedzi jezdni:
- na terenie gminy Zamos¢:
- dla budynkéw mieszkalnych — 15,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — 15,0 m ,
- na terenie gminy Stary Zamos¢:
- dla budynkéw mieszkalnych — 20,0 m — w nawigzaniu do istniejacej zabudowy,
- dla pozostalych obiektow budowlanych — 11,0 m w nawigzaniu do istniejgcego zagospodarowania,

d) dla drogi przewiduje si¢ realizacje jednostronnego chodnika oraz ewentualnie w razie potrzeby S$ciezki
rowerowej - mozliwo$§¢ wykorzystania, za zgoda wlasciciela drogi, przylegajacej, istniejacej drogi
wewnetrznej przebiegajacej przez teren gminy Stary Zamos¢,

e) zjazdy publiczne i indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi i warunkami zarzadcy drogi,

f) droga wlaczona zostanie do drogi krajowej nr 17 skrzyzowaniem skanalizowanym. Na odcinku
pokrywajacym si¢ z projektowana drogg serwisowa - szeroko$¢ jezdni min. 6,0m.

Szczegbdlowe rozwigzanie skrzyzowania opracowane zostanie na etapie projektu budowlanego.
3) drogi wewngtrzne 3-KDW
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m,
b) linia zabudowy liczac od krawedzi ulicy — 6,0 m ,
¢) zjazdy publiczne zgodnie z przepisami odr¢bnymi i warunkami wlasciciela drogi.
2. Przewiduje si¢ w pasach drogowych w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi, oile warunki

techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja, lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej
z drogami, w tym rowniez telekomunikacyjne;.

3. Dla drogi publicznej dopuszcza sig:

1) lokalizacje budynkow w odleglosciach mniejszych niz wymienione wpkt 2 ust.1 do 5, jednak
nie mniejszej niz w przepisach ustawy o drogach publicznych, w nawigzaniu do istniejagcych w dobrym
stanie technicznym budynkow, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi;

2) ogrodzenia nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajacych drég iulic przy zachowaniu warunkow
widocznosci 1 bezpieczenstwa ruchu;

3) do czasu modernizacji, polegajacej na poszerzeniu jezdni, modernizacji rowdéw odwadniajacych, realizacji
ciggéw komunikacji pieszej irowerowej iinnych elementow droég — plan utrzymuje dotychczasowa
szeroko$¢ pasa drogowego, bedacych w trwalym zarzadzie zarzadcy drogi. Nowa szeroko$¢ pasa
drogowego, wynikajaca z przepisow odrebnych (Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. z pdzniejszymi zmianami), zostanie ustalona w projekcie technicznym
drogi zgodnie z potrzebami. Do czasu zmiany wiasciciela, tereny rezerwowane pod pas drogowy, bedzie
wykorzystywana zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem.

4. Budowa projektowanej drogi oraz przebudowa istniejacych odcinkéw drog winna uwzglednia¢ zasade
droznosci ciagdow ekologicznych poprzez:

1) realizacje w odpowiednich miejscach przepustowosci 1,5 — 2,0 m o utwardzonej nawierzchni
umozliwiajacej swobodny przeptyw wody i przemieszczanie si¢ matych zwierzat;
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2) zagwarantowanie ochrony wod i gleby poprzez wykonanie szczelnych rowow odprowadzajacych wody
opadowe zkoron drég. Wody opadowe iroztopowe zdroég podlegaja oczyszczeniu zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami.

3) pod droga nalezy usytuowac lokalne przepusty, a wzdtuz drogi nalezy przewidzie¢ rowy odwadniajace.

5. Skrzyzowania drogi z liniami energetycznymi wprowadza konieczno$¢ przystosowanie sieci do nowych
warunkow (obostrzenie, uziemienie).

6. Drogi winny spelnia¢ warunki techniczne wynikajace z obowigzujacych przepiséw odrebnych.
7. Nowemu odcinkowi drogi nalezy nada¢ numer gminnej drogi publicznej w oparciu o obowigzujace
przepisy.
8. Dla drog wewnetrznych nalezy stosowac obowigzujace przepisy odrebne.
Tereny urzadzen komunikacji drogowej
§ 16. 1. Przewiduje si¢ ewentualng realizacj¢ przystankow komunikacji autobusowe;j i parkingow.

2. Dostep do drogi nieograniczony. Zjazdy zarowno indywidualne na dziatki oraz publiczne na parkingi
i do innych urzadzen obstugi ruchu drogowego musza by¢ uzgodnione z zarzadca drogi.

3. Na terenie przemystu, baz i sktadow przewiduje si¢:
a) realizacje parkingdw zgodnie z potrzebami inwestorOw w oparciu o przepisy odrgbne,
b) zjazdy z gtdéwnej drogi wewnetrznej do poszczegolnych dziatek jako ogolnodostepne,

¢) realizacje drog pozarowych zapewniajacych dojazd jednostek ratowniczych do poszczegdlnych obiektow
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Zasady i warunki zagospodarowania terenow otwartych wedlug rodzajow przeznaczenia

§ 17. 1. Tereny zieleni urzadzonej, zieleni niepublicznej izolacyjno — kompozycyjnej it. p. Nalezy ja
estetycznie zagospodarowywac, lokalizowaé¢ obiekty matej architektury oraz chroni¢ i konserwowac istniejgcy
drzewostan.

2. Tereny zieleni nieurzadzonej wystepujacej wzdhuz kanalow melioracyjnych - wprowadza si¢ obowiazek
zachowania, rewaloryzacji i ochrony istniejacych zadrzewien. Usuwane moga by¢ zadrzewienia zagrazajace
bezpieczenstwu, zyciu imieniu, obumarte lub obumierajace, uniemozliwiajace realizacje inwestycji celu
publicznego w rozumieniu przepisow odrebnych;

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terendw i dzialek

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem obowiagzujg zasady zawarte w ustaleniach ogolnych uchwaty.

2. Przypadki doktadniejszego lub odmiennego zagospodarowania niz podano w ustaleniach ogdlnych
sprecyzowane sg dla poszczegolnych terenéw w ustaleniach szczegotowych.

3.Dla terenéw komunikacji drogowej obowigzuja oznaczenia 1iustalenia zawarte w § 15 niniejszej
uchwaly.

4. Obowigzuja symbole inumeracja okreslone w § 6 Rozdzialu 1oznaczone na rysunku planu
w skali:1:2000
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§ 19. 1. P,B,S/ZP — tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe przemystowg w tym zaktadow
produkujacych energi¢ ze zroédet odnawialnych (biogaz i promieniowanie stoneczne), baz i sktadow, w tym
rowniez rzemiosta produkcyjnego iushlugowego. Przewiduje si¢ zabudowe obiektow przemystowych,
sktadowych, magazynéw handlu hurtowego, urzadzen obstugi rolnictwa ibudownictwa, rzemiosta
produkcyjno-ustugowego, budynkow administracyjno socjalnych it.p zgodnie z ustaleniami ogdélnymi wraz
z mozliwoscia wprowadzania zieleni urzadzonej. Podziatl terenu wedlug potrzeb inwestoréw zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi. Dojazd do terenu od drogi powiatowej nr 3319L i droga wewnetrzng 1 KDW. Dojazd
do poszczegdlnych dziatek drogami wewnetrznymi iciggami pieszo jezdnymi zgodnie z planem
zagospodarowania terenu. Wzdluz drogi powiatowej nr 3219L postuluje sie lokalizacje obiektow glownie
administracyjno-socjalnych irzemie$lniczo-ustugowych z zielenig towarzyszaca stanowiacg jednoczesnie
zielen kompozycyjno- izolacyjng od istniejacej zabudowy zagrodowej wsi Chomeciska Duze w gminie Stary
Zamos$¢. Biogazownie nalezy lokalizowa¢ w zachodniej czgsci obszaru w sgsiedztwie terenu przeznaczonego
pod oczyszczalnie $ciekow z zachowaniem odpowiednich odleglosci od zabudowy zagrodowej okreslonych
w procedurze oceny wplywu przedsigwzigcia na $srodowisko. Mozliwo$¢ podzialu terenu wedlug potrzeb
inwestorOw zgodnie z ustaleniami ogoélnymi. Przez teren przebiega linia $redniego napigcial SkV z pasem
technologicznym. Pod linia iw pasie technologicznym,o ile zarzadca sieci nie uzgodni inaczej, nalezy
wprowadza¢ zielen niskg o maksymalnej wysokosci do 2,0 m. Realizacja zieleni krajobrazowo-izolacyjnej
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi. Ustala si¢ obowiazek opracowania koncepcji przystosowania gruntoéw do
celow budowlanych uwzgledniajacej regulacje stosunkéw wodnych zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska
zgodnie z zaleceniami zawartymi w §.8 ustalen ogdlnych.

Pozostate warunki zagospodarowania zgodnie ustaleniami ogdlnymi.

2.P,B,S/ZP - tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe przemystowa, w tym zakladoéw
produkujacych energi¢ ze zrddet odnawialnych (biogaz i promieniowanie sloneczne), baz i sktadow, w tym
réwniez rzemiosta produkcyjnego i ustugowego.

Przewiduje si¢ zabudowg obiektow przemystowych, sktadowych, magazynéw handlu hurtowego, urzadzen
obslugi rolnictwa ibudownictwa, rzemiosta produkcyjnego, budynkéw administracyjno socjalnych it.p
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi wraz z mozliwos$cig wprowadzania zieleni urzadzone;.

Podziat terenu wedtug potrzeb inwestoréow zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
Dojazd do terenu od drogi powiatowej nr 3319L i drogg wewnetrzng 1 KDW.

Dojazd do poszczegdlnych dziatek drogami wewnetrznymi i ciggami pieszo jezdnymi zgodnie z planem
zagospodarowania terenu.

Realizacja zieleni krajobrazowo-izolacyjnej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

Ustala si¢ obowigzek opracowania koncepcji przystosowania gruntdow do celow budowlanych
uwzgledniajacej regulacje stosunkow wodnych zgodnie zwymogami ochrony $rodowiska zgodnie
z zaleceniami zawartymi w §.8 ustalen ogo6lnych.

Biogazownie nalezy lokalizowaé w zachodniej czes$ci obszaru w sasiedztwie terenu przeznaczonego pod
oczyszczalnie $ciekow zzachowaniem odpowiednich odleglosci od zabudowy zagrodowej okreslonych
w procedurze oceny wpltywu przedsiewzigcia na srodowisko.

Pozostale warunki zagospodarowania zgodnie ustaleniami ogdlnymi.

3. P,B,S/ZP — tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe przemystows, baz i sktadow, w tym
réwniez rzemiosta produkcyjno-ustugowego.

Przewiduje si¢ zabudowe obiektow przemystowych zwyjatkiem zakltadow produkujacych energie
z biogazu, sktadowych, magazynow handlu hurtowego, urzadzen obshlugi rolnictwa i budownictwa, rzemiosta
produkcyjno-ustugowego, budynkéw administracyjno socjalnych zgodnie =z ustaleniami og6lnymi wraz
z mozliwo$cig wprowadzania zieleni urzadzone;j.

Podziat terenu wedlug potrzeb inwestoréw po uprzednim scaleniu zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
Dojazd do terenu od drogi powiatowej nr 3319L.

Dojazd do poszczegdlnych dziatek drogami wewngtrznymi i ciggami pieszo jezdnymi zgodnie z planem
zagospodarowania terenu.
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Przez teren przebiegaj linie elektroenergetycznej sieci przesylowej 220 kV z pasem technologicznym. Pod
liniag i w pasie technologicznym,o ile zarzadca sieci nie uzgodni inaczej, nalezy wprowadza¢ zielen niska
o maksymalnej wysokosci do 2,0 m.

Realizacja zieleni krajobrazowo-izolacyjnej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

Ustala si¢ obowigzek opracowania koncepcji przystosowania gruntow do celow budowlanych
uwzgledniajgcej regulacje stosunkow wodnych zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska zgodnie
z zaleceniami zawartymi w §.8 ustalen ogolnych.

Na terenie tym znajduje si¢ jedno siedlisko zabudowy zagrodowej. Zachowanie obecnej funkcji do czasu
przekazania terenu pod planowane funkcje.

Pozostale warunki zagospodarowania zgodnie ustaleniami ogdlnymi.

4. P,B,S/ZP — tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe przemystowa z wyjatkiem zaktadow
produkujacych energi¢ z biogazu, baz i sktadow, w tym réwniez rzemiosta produkcyjnego i ustugowego.

Przewiduje si¢ zabudowe obiektéw przemystowych, sktadowych, magazynéw handlu hurtowego, urzadzen
obstlugi rolnictwa i budownictwa, rzemiosta produkcyjnego, budynkéw administracyjno socjalnych zgodnie
z ustaleniami ogdélnymi wraz z mozliwo$ciag wprowadzania zieleni urzadzonej. Podziat terenu wedlug potrzeb
inwestoro6w po uprzednim scaleniu zgodnie z ustaleniami og6lnymi. Dojazd do terenu od drogi powiatowej nr
3319L droga projektowang gminng KDKG. Dojazd do poszczegélnych dziatek drogami wewngtrznymi
iciggami pieszo jezdnymi zgodnie zplanem zagospodarowania terenu. Przez teren przebiega linia
elektroenergetyczna sie¢ przesytowa 220 kV z pasem technologicznym. Pod linig i w pasie technologicznym,o
ile zarzadca sieci nie uzgodni inaczej, nalezy wprowadza¢ zielen niska o maksymalnej wysoko$ci do 2,0 m.

Realizacja zieleni krajobrazowo-izolacyjnej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

Ustala si¢ obowigzek opracowania koncepcji przystosowania gruntow do celow budowlanych
uwzgledniajgcej regulacje stosunkdw wodnych zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska zgodnie
z zaleceniami zawartymi w §.8 ustalen ogolnych.

Pozostate warunki zagospodarowania zgodnie ustaleniami og6lnymi.

5. No - tereny z podstawowym przeznaczeniem pod oczyszczalni¢ §ciekow komunalno - przemystowych.
Realizacja zieleni krajobrazowo-izolacyjnej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

6. ZP - tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zielen urzadzong niska.

Rozdzial 7.
Postanowienia koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawki procentowe optaty zwigzanej ze wzrostem lub spadkiem warto$ci nieruchomosci
zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w tym dla:

1) terené6w zabudowy przemystowe;j, sktadow, rzemiosta produkcyjnego - 10%
2) terenow infrastruktury technicznej i komunikacji — drogi — 3%

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zamos¢
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zamos$¢

Jerzy Bondyra
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/309/13
Rady Gminy Zamo$¢
z dnia 24 kwietnia 2013 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zamos¢é

Na podstawie art.17 ust.12 iart. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.RP. z dnia 12.06. 2012 poz.647-tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami) stwierdza sig,
ze do projektu planu w okresie wywieszenia do publicznego wgladu wniesiono jedng uwage dotyczaca
uscislenia zapisu lokalizacji zaktadow wytwarzajacych energi¢ elektryczng ze zrodet niekonwencjonalnych.
Uwaga zostala rozpatrzona pozytywnie.
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXX1/309/13
Rady Gminy Zamo$¢
z dnia 24 kwietnia 2013 r.

Sposoéb realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zamos$¢ z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.RP. z dnia 12.06. 2012 poz.647-tekst jednolity z poézniejszymi zmianami) stwierdza si¢, ze realizacja
infrastruktury technicznej nastapi po opracowaniu odpowiedniego projektu budowlanego i przystosowania
terenu do jej budowy. Finansowana bedzie przez Gming Zamo$¢ ze srodkéw wlasnych, srodkéw pomocowych
Unii Europejskiej, funduszy ochrony srodowiska oraz spotdzielczych i prywatnych inwestoréw.
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