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UCHWAELA Nr XXVI11/154/2012
RADY MIEJSKIEJ W MOGIELNICY
z dnia 18 czerwca 2012 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu solectw Tomczyce i Ulaski Gostomskie w gminie Mogielnica
na obszarze oznaczonym na zalgczniku graficznym nr 1 literami od A do W.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717), w wykonaniu uchwaty Rady Miejskiej
Nr VI1/50/2007 z dnia 27 lutego 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego fragmentu sotectw Tomczyce i Ulaski Gostomskie, Rada Miejska w Mogielnicy
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru oznaczonego na zataczniku
graficznym nr 1 literami od A do W, o powierzchni ok. 241ha zwany dalej planem.

§ 2.1. Granice obszaru objgtego planem wyznaczaja linie i granice:
- od pdinocy, pétnocnego wschodu i zachodu: granica przebiega po linii brzegowej Pilicy,

- od potudniowego zachodu — granica przebiega po pdéinocno — wschodniej granicy dziatki nr 51, dalej po
stronie zachodniej linii rozgraniczajacej droge gminna (dziatka nr 80),

- od potudnia — granica przebiega po poétnocnym brzegu drogi - dziatka nr 225, dalej po wschodniej granicy
dziatki nr 240 do drogi - dziatka nr 180, dalej do drogi - dziatka nr 25 wzdtuz wschodniej granicy dziatki
nr 420, dalej do drogi - dziatka nr 407, wzdluz linii rozgraniczajacej droge gminng - dziatka nr 286 do
skrzyzowania z droga powiatowa - dziatka nr 373 po jej poludniowej stronie linii rozgraniczajacej.

- od wschodu: granica przebiega po wschodniej granicy dziatki nr 368/2 do linii brzegowej Pilicy.

2. Obszar objety planem okreslony zostat graficznie literami od A do W, na rysunku planu w skali 1: 2000,
stanowiacym zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Podstawg sporzadzenia planu, okreslonego w ust. 1 sa:

1) uchwata Rady Miejskiej Nr VI/ 50/2007 z dnia 27 lutego 2007r w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu sotectw Tomczyce i Ulaski Gostomskie.

2) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Mogielnica (uchwata
nr XI1V/191/99 RM w Mogielnicy z dnia 1.12.1999r.).

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
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3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odreb-
nych przepisow

8) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegdtowych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zaka-
zu zabudowy.

10) sposobdow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania trenow.
11) stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci.
§ 8.1. Plan okresla zasady ochrony i ksztatltowania elementow kompozycji przestrzenne;.
§ 4.1. Ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne zawarte w rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym.
2) granice terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu, funkcji, zasadach zagospodarowania oraz ich ozna-
czenia.

4) nieprzekraczalne linie zabudowy ulic oraz pasoéw ochronnych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte w rysunku planu, a nie ujete w ust. 1 nie stanowia ustalen planu
chyba, ze w ustaleniach szczegotowych okreslono inaczej.

§ 5.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu sotectw
Tomczyce i Ulaski Gostomskie;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Mogielnicy, o ile z tresci przepi-
su nie wynika inaczej;

3) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyj-
nych;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem zagospodarowania przestrzennego,
sktadajacy si¢ z terendw o réznym przeznaczeniu podstawowym;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony
w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu podstawowym (dominujacej lub preferowanej funkcji) — nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyodrgbnionym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym (funkcjach dopuszczalnych lub uzupetniajacych) — nalezy przez to rozu-
mie¢ rodzaje przeznaczenia inne, niz podstawowe, ktore uzupehniaja lub wzbogacaja przeznaczenie pod-
stawowe;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie okreslajace
najmniejsza, dopuszczalna odlegto$¢ budynkow i innych obiektéw kubaturowych od drog publicznych,
ciagow pieszych;
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10)

11)

12)
13)

14)

15)

16)

17)

18)

kacie potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — nalezy przez to rozumieé kat potozenia
granic dziatki budowlanej w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegajacej do niej drogi publicznej;

maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny, pionowy wymiar budyn-
ku (w metrach), mierzony od $redniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku, do najwy-
zej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych;

liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji uzytkowych, nadziemnych budynku;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy oraz wodg powierzchniowa na
terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m2 urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im natural-
na wegetacje;

minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, nie-
przekraczalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni biologicznie czynnych na terenie dziatki inwe-
stycyjnej (terenu) do catkowitej powierzchni dziatki inwestycyjnej (terenu);

obiektach lub budynkach tymczasowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, przeznaczone do
czasowego uzytkowania w okresie krotszym od ich trwatosci technicznej, przewidziane do przeniesienia
W inne miejsce lub rozbidrki, a takze obiekty budowlane, nie polaczone trwale z gruntem, z wyjatkiem
obiektow i budynkéw towarzyszacych budowie, lokalizowanych na czas nie dtuzszy niz czas budowy;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane w ktorych
prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspakajaniu potrzeb ludnosci niezwiazana z wytwarzaniem dobr ma-
terialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow handlowych 0 powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 2000 m2; przy czym prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia dopusz-
czalnych standardow, jakosci srodowiska;

ustugach nieuciazliwych dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktora nie bedzie powodo-
wac emisji hatasu, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczen gazowych i pytowych oraz
odorow do atmosfery, zanieczyszczenia lub skazenia gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,
wibracji oraz innych uciazliwosci a takze nie bedzie niekorzystnie oddziatywaé na zasoby $rodowiska
przyrodniczego; ewentualne oddziatywanie wynikajace z planowanych przedsiewzigé i prowadzonej dzia-
talnosci winno by¢ ograniczone do terenu, do ktorego inwestor/uzytkownik ma tytut prawny, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej lokalizowanych na warunkach okre$lonych
w przepisach odrebnych, zasady i warunki zagospodarowania dla przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko reguluja przepisy szczegolne®.

ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, ktéra powoduje:
a) emisje hatasu do $rodowiska;

b) emisje substancji do powietrza innych niz pochodzacych z proceséw spalania zwigzanych z ogrzewa-
niem pomieszczen lub podgrzewaniem wody na cele bytowe;

€) wytwarzania odpadéw innych niz komunalne;
d) wytwarzanie $ciekéw innych niz bytowe;

e) zanieczyszczenie gleby lub ziemi;

f) wytwarzanie pol elektromagnetycznych;

g) wzrost ruchu pojazdéw w otoczeniu (przekroczenie 0 20% wynikajacych z przyjetych w planie wskaz-
nikow, liczby miejsc parkingowych wyznaczonych na dziatce.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujgtych w § 5, ust. 1, nalezy stosowa¢ definicje

zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.

a)

b)

§ 6.1. Plan wyznacza tereny 0 nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

tereny zainwestowane: MR — tereny istniejacej zabudowy zagrodowej, TR — tereny rekreacyjne z istniejaca
zabudowa letniskowa, TRL — tereny rekreacyjne na dziatkach lesnych z istniejaca zabudowa letniskowa

tereny wolne od zabudowy: R — tereny upraw polowych, ak, pastwisk, sadow, nieuzytkow; tereny, zadrze-
wione, cieki naturalne, Ls — lasy, ZL — tereny zieleni nadbrzeznej, Zn — tereny zieleni niskiej urzadzone;.
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c¢) tereny komunikacji: KDZ - tereny drog publicznych zbiorczych /powiatowych/ KDD - tereny drog publicz-
nych dojazdowych /gminnych/ KDW — tereny drog wewnetrznych /wlasno$¢ terenu prywatna/

2. Dla terenow okreslonych w ust. 1 plan wyznacza funkcje uzupetniajace w stosunku do przeznaczenia
podstawowego okreslone w ustaleniach szczegétowych w rozdziale 3 niniejszej ustawy.

3. Tereny, ktorych przeznaczenie plan zmienia, moga by¢é wykorzystywane w sposob dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, o ile z ustalen szczegétowych nie wynika inaczej.

§ 7. W przypadku zmiany przepisow szczegdlnych (odrgbnych) zakres przestrzenny ustalen planu nie ulega
zmianie z tym, ze nowe regulacje prawne nalezy uwzgledni¢ w toku czynnosci decyzyjnych zmierzajacych do
realizacji planu.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne obowiazujace na calym obszarze objetym planem

§ 8.1. Plan okresla zasady ochrony i ksztalttowania elementow kompozycji przestrzenne;j.

1) Plan wyznacza linie rozgraniczajace tereny oraz nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu i ustaleniami szczegétowymi;

2) Plan wyznacza granice obszarow chronionych.
§ 9.1. W granicach opracowania planu zawieraja si¢ obszary objgte prawnymi formami ochrony

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki — ,,Obszar” ustanowiony Rozporzadze-
niem Nr 43 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005r.

2) W obrgbie ,,Obszaru” ujeta jest lokalizacja obszarow PLH 140016 NATURA 2000 ,,Dolina Dolnej Pilicy”
oraz PLB 140003 ,,Dolina Pilicy” obejmujacych obszary specjalnej ochrony ptakéw i specjalne obszary
ochrony siedlisk.

2. Warunki gospodarowania na obszarze planu podlegajace okreslonym formom ochrony $rodowiska przy-
rodniczego reguluje Rozporzadzeniem Nr 43 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005r.

3. Na obszarze objetym planem zakazuje sie realizacji przedsiewzigé?: planowanych przedsiewzie¢ moga-
cych zawsze oddzialywa¢ na srodowisko, planowanych przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzia-
tywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej oraz innych
obiektéw warunkujacych osiagnigcie wspotczesnych standardéw cywilizacyjnych w zakresie warunkdéw zycia,
w zakresie niezbednym dla mieszkancéw i uzytkownikow terenu. Lokalizacja inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej odbywac¢ sig¢ bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, przed-
sigwzig¢ innych niz w/w jesli zakaz zostat stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy?.

4. Na obszarze objetym planem zaleca si¢ stosowanie czynnej ochrony niele$nych ekosystemow ladowych
zgodnie ze stosownym rozporzadzeniem®.

5. Na obszarze objgtym planem zaleca si¢ stosowanie czynnej ochrony ekosysteméw wodnych zgodnie
ze stosownym rozporzadzeniem.”

6. Obszar objety planem poltozony jest w strefie zagrozenia powodzia.®

7. Wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym zabudowa na terenach bezposredniego zagrozenia powodzia,
wymagaja uzyskania indywidualnego zwolnienia z zakazdéw zawartych w przepisach, o ktéorych mowa w art. 82
ustawy prawo wodne z dnia 18 lipca 2001r.

8. Plan okresla nastepujace zasady ochrony srodowiska.

1) na obszarze objetym planem zabrania sie:
a) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi lub wod otwartych,
b) sktadowania lub zakopywania padliny,

c) sktadowania odpadéw, z wyjatkiem lokalizacji zagospodarowanych miejsc czasowego gromadzenia
odpadow wytwarzanych na obszarze objetym planem,
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d) czasowe gromadzenie wszelkiego rodzaju odpadkow bytowo-gospodarczych na terenie objetym planem
w szczelnych systematycznie oproéznianych lub wymienianych pojemnikach w peini zabezpieczajacych
odpadki przed sptukiwaniem wodami opadowymi, warunki magazynowania odpadéw wytwarzanych w
zwiazku z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza okreslone zostana kazdorazowo w projekcie budowla-
nym przedsigwzigcia i zaakceptowane przez stosowne organy na podstawie przepisow odrgbnych
(szczegolnych)”

e) podejmowanie dziatalno$ci gospodarczej zwiazanej z wprowadzaniem zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego w przypadkach okre§lonych przepisami szczegdlnymi moze wymagaé uzyskania sto-
sownego pozwolenia;

f) wynikajaca z dziatalnosci obiektow ustugowych uciazliwo$¢ akustyczna winna zamykaé si¢ w granicach
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej lokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych

9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska przyrodniczego na obszarze objetym planem:

1) ochrona przyrody polegajaca na zachowaniu, zrownowazonym uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobow,
tworow i sktadnikow przyrody winna by¢ realizowana w oparciu 0 zasady okreslone w przepisach odrgb-
nych (szczegdlnych)®

2) wystgpujace na obszarze opracowania tereny zieleni i zadrzewienia, w tym w szczeg6lnosci starodrzewy
podlegaja ochronie w oparciu 0 przepisy odrgbne, ewentualne wycigcie drzewa wymaga uzyskania zezwo0-
lenia odpowiedniego organu, zgodnie z przepisami odrgbnymi (j.w.),

3) wystepujace na obszarze opracowania wszelkie formy zieleni, w tym mogace mie¢ wplyw na klimat aku-
styczny i warunki aerosanitarne obszaru objetego planem podlegaja ochronie; istniejaca zielen przydrozna
i przydomowa winna by¢ odpowiednio pielggnowana i uzupetniana w toku realizacji planu, w tym glownie
odpowiednio dobranymi do funkcji formami o charakterze ostonowym wzdtuz drég o charakterze ogolno-
miejskim.
10. Dla obszaréw o ztozonych warunkach gruntowych, obowiazuja przepisy szczeg6lne®.

§ 10.1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny i obiekty objete prawna ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow oraz chronione
w Gminnej Ewidencji zabytkow

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne

4. W przypadku odkrycia podczas robdt ziemnych przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, ze jest
on zabytkiem nalezy™

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot
b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia

) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub organ dziatajacy
w jego imieniu zgodnie z wlasciwoscia terytorialna a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Miasta i Gminy
Mogielnica
5. Zgodnie z przepisami prawa 0 ochronie dobr kultury, wstrzymanie o ktorym mowa w pkt 5 ust. a) winno

trwa¢ do czasu uzyskania decyzji Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow (lub organu dziatajacego w jego

imieniu zgodnie z wlasciwos$cia terytorialna) 0 sposobie dalszego postepowania z odkrytym przedmiotem, lub
W razie nie dokonania przez konserwatora odpowiednich ogledzin przedmiotu — nie wiecej niz 5 dni.

§ 11. Plan okresla parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w rozdziale 3.

§ 12.1. Plan ustala zasady lokalizowania zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach.

1) Plan ustala lokalizacj¢ budynkow na dziatkach zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy.
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2) Dla dzialek, na ktorych plan nie wyznacza linii zabudowy budynki nalezy lokalizowaé oraz rozbudowywac
zgodnie z obowiazujacymi przepisami (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow tech-
nicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz Ustawa o drogach publicznych).

§ 13.1. Plan okresla zasady lokalizowania ogrodzen.

1) Plan ustala realizacj¢ ogrodzen wydzielajacych dziatki budowlane, przy czym ogrodzenia od strony frontu
dziatki powinny spetnia¢ nastepujace warunki:

a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2,2 m od poziomu powierzchni terenu;

b) ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajacej ulicy, dziatki, przy dopuszczalnym wycofaniu
przy wjezdzie ogrodzenia w glab dziatki.

€) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6m od poziomu terenu w charakterze zabudo-
wy letniskowej, wiejskiej;

d) zabrania si¢ wznoszenia ogrodzen z gotowych prefabrykatoéw betonowych

e) przy wjazdach z drog publicznych i na ich skrzyzowaniach nalezy dokona¢ naroznego $cigcia ogrodzenia
W celu zapewnienia wolnego od przeszkod pola widocznosci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
(Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie)

§ 14.1. Plan zakazuje lokalizowania urzadzen reklamowych, takich jak reklamy, oraz nosniki reklamowe
poza znakami informacyjnymi zwiazanymi z funkcja terenu, na obszarze objetym planem.

2. Inne szczegdtowe ustalenia dotyczace rozmieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych
uchwalane przez Rad¢ Miasta i Gminy nie stanowig zmiany planu.

§ 15.1. Plan okresla zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) Plan okre$la minimalne wielko$ci dziatek budowlanych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2) Plan okres$la kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, od 30 do 90 stopni, chyba, ze
granice dziatki budowlanej wyznaczono przed uchwaleniem planu.

2. Plan zakazuje:
1) lokalizowania zabudowy na dziatkach mniejszych niz okreslone w planie.
2) Wznoszenia obiektow kubaturowych w pasie 100m od linii brzegowej rzeki Pilicy™

3) wtornego podziatu istniejacych dziatek, jezeli w wyniku takiego podziatu ich wielko$ci beda mniejsze niz
okreslone W planie minimalne wielkosci dziatek.

3. Plan nie dopuszcza scalenia istniejacych dziatek i wtornego podziatu na dziatki rekreacyjne.
§ 16.1. Plan okresla zasady obstugi komunikacyjnej w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.
2. Plan okresla zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej w rozdziale 5 niniejszej uchwaty.
§ 17.1. Plan ustala nastepujace zasady realizacji programu miejsc postojowych dla samochoddw:
- co najmniej 1 miejsce na dziatce dla zabudowy letniskowej, zalecane 2 miejsca
2. Miejsca postojowe nalezy realizowac¢ w obrebie nieruchomosci whasciciela lub uzytkownika obiektu.

§ 18. Przestrzenie publiczne winny by¢ projektowane i realizowane w sposob umozliwiajacy korzystanie
Z nich osobom niepetnosprawnym, a istniejace — modernizowane pod tym katem.

§ 19. W przypadku realizacji nowych oraz dokonywania modernizacji, remontéw lub adaptacji obiektow
uzytecznos$ci publicznej lub grupujacych miejsca pracy, nalezy zrealizowaé ukrycia w podpiwniczeniach,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi w zakresie wymogow obrony cywilnej oraz uwzgledni¢ inne postanowienia
zawarte w aktualnych przepisach w tym zakresie; dokumentacja techniczna wymienionych zamierzen inwesty-
cyjnych wymaga uzyskania pozytywnego uzgodnienia odpowiedniego organu Zarzadzania Kryzysowego,
Ochrony Ludnoéci i Spraw Obronnych.
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Rozdziat 3

Ustalenia szczegélowe dla terenéw polozonych na obszarach
oznaczonych w rysunku planu symbolami: TR, TR/MR, TRL, MR, R, Ls, ZL, Zn

§ 20. Ustalenia szczegdtowe dla terendow potozonych na obszarach oznaczonych w rysunku planu symbo-

lem: TR
Ust.1
symbol przeznaczenie terenu powierzchnia
TR 1 tereny rekreacyjne z istniejacag 0.11ha
zabudowa letniskowg ’
TR 2 tereny rekreacyjne z istniejacg 0.39ha
zabudowa letniskowg ’
TR 3 tereny rekreacyjne z istniejacg 1.03ha
zabudowa letniskowg ’
TR 4 tereny rekreacyjne z istniejacg 1.24ha
zabudowa letniskowg ’
TR 5 tereny rekreacyjne z istniejaca 0.90ha
zabudowa letniskowg ’
TR 6 tereny rekreacyjne z istniejacg 0.19ha
zabudowa letniskowg ’
TR 7 tereny rekreacyjne z istniejacg 3.47ha
zabudowg letniskowg ?
TR 8 tereny rekreacyjne z istniejaca 0.11ha
zabudowa letniskowag ’
TR 9 tereny rekreacyjne z istniejaca 2.45ha
zabudowa letniskowg ’
TR 10 tereny rekreacyjne z istniejacg 0.25ha
zabudowsg letniskowg ’
TR 11 tereny rekreacyjne z istniejacg 0.55ha
zabudowa letniskowg ’
TR 12 tereny rekreacyjne z istniejaca 3.19ha
zabudowsg letniskowg ’
TR 13 tereny rekreacyjne z istniejacg 0.30ha
zabudowa letniskowg ’
TR 14 tereny rekreacyjne z istniejacg 2 .36ha
zabudowa letniskowg ’
LACINA POWIERZCHNIA TERENOW 1 6,54hﬂ
OINACIZIONYCH SYMBOLEM TR
Tereny potozone na obszarze chronionego krajobrazu Dolina Rzeki Pilicy i Drzewiczki
Tereny potoZzone na obszarach Natura 2000 Dolina Dolnej Filicy i Dolina Pilicy
Tereny pofoZone na obszarze zagroZenia powodziowego
Czesc dzialek pofozona w 100m strefie ochronnej od linii brzegowej Pilicy.

1. Dla terenéw TR plan ustala funkcje terenéw istniejacych dzialek rekreacyjnych z istniejaca zabudowa

letniskowa jako funkcje podstawowe.

Dla terené6w TR plan zakazuje wznoszenia nowej zabudowy letniskowe;j.

Dla terenéw TR plan zakazuje przeksztatcania istniejacej zabudowy letniskowej w zabudowe mieszkanio-

wa lub zabudowe zagrodowa.
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10.

Dla terenéw TR plan zakazuje rozbudowy, nadbudowy, oraz wszelkich innych przeksztalcen istniejacej
zabudowy letniskowej skutkujacych wzrostem jej kubatury lub powierzchni zabudowy.

Dla inwestycji okreslonych w art. 30 pkt 1 Ustawy Prawo Budowlane plan naktada na terenach TR obo-
wiazek uzyskania pozytywnej opinii Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej oraz Urz¢du Gminy na
etapie zgloszenia.

Plan adaptuje powierzchnie istniejacych dzialek rekreacyjnych pod warunkiem utrzymania na nich 80%
powierzchni biologicznie czynnej.

Plan zakazuje dokonywania nowych podziatow dziatek.

Wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym zabudowa na terenach bezposredniego zagrozenia powodzia,
wymagaja uzyskania indywidualnego zwolnienia z zakazéw zawartych w przepisach, o ktérych mowa
a art. 82 ustawy prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 roku.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu

1) w granicach jednej dziatki budowlanej moze by¢ usytuowany tylko jeden obiekt kubaturowy, ustalenia
ust. 1 pkt 2 stosuje si¢ odpowiednio.

2) na dzialce budowlanej nalezy utrzyma¢ min 80% powierzchni biologicznie czynnej
3) obiekty nalezy lokalizowa¢ zachowujac nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.
4) na dziatkach zabrania si¢ wznoszenia nowych zbiornikow na nieczystosci ciekte / szamb /.

5) dla terenéw potozonych w 100m strefie ochronnej od linii brzegowej Pilicy plan zakazuje wznoszenia
wszelkich nowych obiektow kubaturowych.

6) inwestycje celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej moga by¢ lokalizowane na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych

Dla terenow TR okresla si¢ dopuszczalne poziomy hatasu: Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku
powodowanego przez poszczegdlne grupy zrodetl hatasu, z wylaczeniem hatasu powodowanego przez star-
ty, ladowania i przeloty statkdbw powietrznych oraz linie elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami
LDWN i LN, ktére to wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie
ochrony przed hatasem

Lp. Rodzaj terenu Dopuszczalny dtugookresowy Sredni poziom dzwieku A w dB
Drogi lub linie kolejowe Pozostate obiekty
i dziatalnos¢ bedaca
Zrodiem hatasu
Lown Ln Lown Ln
Przedziat Przedziat czasu | Przedziat czasu Przedziat czasu
czasu odniesienia odniesienia odniesienia
odniesienia réwny rowny wszystkim réwny wszystkim
rowny wszystkim dobom w roku porom nocy
wszystkim porom nocy
dobom w roku
3 |a) Tereny zabudowy 60 50 55 45

mieszkaniowej
wielorodzinnej i
zamieszkania
zbiorowego

b) Tereny zabudowy
zagrodowej

c¢) Tereny rekreacyjno -
wypoczynkowe

d) Tereny
mieszkaniowo —
ustugowe

Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez starty, ladowania i przeloty statkow

powietrznych oraz linie elektroenergetyczne wyrazone wskaznikami LDWN i LN, ktore to wskazniki maja
zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem
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Lp.| Rodzajterenu Dopuszczalny dtugotrwaty sredni poziom hatasu A w dB
Starty, lgdowania i przeloty Linie elekiroenergetyczne
statkdw powietrznych
Lown Ln Lown Ln
Przedziat Przedziat czasu | Przedzial czasu Przedziat czasu
czasu odniesienia odniesienia odniesienia
odniesienia rowny rowny rowny
rowny wszystkim wszystkim dobom | wszystkim porom
wszystkim poerom nocy W roku nocy
dobom w roku
2 |a) Tereny zabudowy 60 50 50 45
mieszkaniowej
jedno- i wielorodzinnej
oraz zabudowy
zagrodowej i
zamieszkania
zbiorowego
b) Tereny rekreacyjno
- wypoczynkowe
c) Tereny
mieszkaniowo —
ustugowe
d) Tereny w strefie
srodmiejskiej miast
powyzej 100 tys.
Mieszkancow.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenéw potozonych na obszarach oznaczonych w rysunku planu symbo-
lem: MR

Ust.1
symbol przeznaczenie terenu powierzchnia

MR 1 Tereny istniejgcej zabudowy 0.20ha
zagrodowe; ’

MR 2 Tereny istniejacej zabudowy 0.23ha
zagrodowe; ’

MR 3 Tereny istniejgcej zabudowy 0.42ha
zagrodowej ’

MR 4 Tereny istniejgcej zabudowy 0.36ha
zagrodowe} ’

MR 5 Tereny istniejgcej zabudowy 0.23ha
zagrodowej ’

EACINA POWIERZCHNIA TERENOW 1.44ha
OINACZONYCH SYMBOLEM MR ’

Tereny polozone na obszarze chronionego krajobrazu Dolina Rzeki Pilicy i Drzewiczki
Tereny pofozone na obszarach Natura 2000 Dolina Dolnej Pilicy i Dolina Pilicy
Tereny polozone na obszarze zagrozenia powodziowego
Czesc dzialek pofozona w 100m strefie ochronnej od linii brzegowej Pilicy.

1. Dla terenow MR plan ustala funkcje istniejacych terenéw zabudowy zagrodowej jako funkcje podstawowe.

2. Dla terenéw zabudowy zagrodowej (MR) plan ustala funkcje mieszkaniowe, zabudowe w formie budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych z zabudowa gospodarcza oraz obiektami wspomagajacymi
obstuge gospodarstw rolnych.

3. Plan adaptuje powierzchnie istniejacych dziatek zabudowy zagrodowej (MR).

4. Dla terenow potozonych w 100 metrowej strefie ochronnej rzeki Pilicy plan zakazuje wznoszenia wszelkich
nowych obiektow kubaturowych.

5. Dla terenéw potozonych poza 100 metrowa strefa ochronna rzeki Pilicy plan dopuszcza wznoszenie nowych
obiektow kubaturowych pod warunkiem uzyskaniem dla inwestycji pozytywnego uzgodnienia od Regional-
nego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie.
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6. Wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym zabudowa na terenach bezposredniego zagrozenia powodzia, wy-
magaja uzyskania indywidualnego zwolnienia z zakazow zawartych w przepisach, o ktérych mowa a art. 82
ustawy prawo wodne z dnia 18 lipca 2001r. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu zabu-
dowy zagrodowej (MR):

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)

14)

dla terenéw zabudowy zagrodowej plan zakazuje adaptowania budynkow gospodarczych, garazowych
lub ustugowych na cele mieszkalne jezeli na dziatce budowlanej znajduje sig juz budynek mieszkalny;

na dziatce budowlanej, w siedlisku zabudowy zagrodowej, nalezy utrzyma¢ min 40% powierzchni
biologicznie czynnej,

budynki nalezy lokalizowa¢ zachowujac nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, dla dzialek, na ktorych plan
nie wyznacza linii zabudowy budynki nalezy lokalizowa¢ oraz rozbudowywac zgodnie z obowiazuja-
cymi przepisami (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz Ustawa o drogach publicznych).

budynki mieszkalne do dwoch kondygnacji tacznie z poddaszem uzytkowym, bez podpiwniczen,

wysoko$¢ gtownej kalenicy od $redniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku
wyznacza si¢ na max do 9,0m,

dachy wysokie, dwuspadowe z dopuszczeniem wielospadowych, kat nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w zakresie 30° - 45°

preferowane pokrycie dachu w kolorze ceglastoczerwonym lub brazowym

zalecane stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych — cegla, kamien, drewno itp.,
zabudowa winna skala i forma harmonizowac¢ z otoczeniem i krajobrazem,

maksymalna wysokos$¢ budynkoéw garazowych wolno stojacych do 4,5m;

maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych zwiazanych z obstuga rolnictwa do 9,0m,
maksymalna dtugos$¢ elewacji budynkow zwigzanych z obstuga rolnictwa do 30m,

maksymalna powierzchnia zabudowy poszczegoélnych budynkéw zwiazanych z obstuga rolnictwa do
100m.

inwestycje celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej moga by¢ lokalizowane na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych

7. Dla terenéw MR okresla si¢ dopuszczalne poziomy hatasu: Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku
powodowanego przez poszczegdlne grupy zrodel hatasu, z wytaczeniem hatasu powodowanego przez starty,
ladowania i przeloty statkow powietrznych oraz linie elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami LDWN
i LN, ktére to wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony
przed hatasem

Lp.| Rodzajterenu Dopuszczalny dugookresowy Sredni poziom dzwieku A w dB

Drogi lub linie kolejowe Pozostate obiekty

i dziatalnos¢ bedgca
Zrodtem hatasu
Lown Ln Lown Ln
Przedziat Przedziat czasu | Przedziat czasu Przedziat czasu
czasu odniesienia odniesienia odniesienia
odniesienia rowny rowny wszystkim rowny wszystkim
réwny wszystkim dobom w roku porom nocy
wszystkim porom nocy
dobom w roku
3 |a) Tereny zabudowy 60 50 55 45

mieszkaniowej
wielorodzinnej i
zamieszkania
zbiorowego

b) Tereny zabudowy
zagrodowej

c) Tereny rekreacyjno -

wypoczynkowe
d) Tereny
mieszkaniowo —
ustugowe
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Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez starty, ladowania i przeloty statkow
powietrznych oraz linie elektroenergetyczne wyrazone wskaznikami LDWN 1 LN, ktére to wskazniki maja
zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem

Lp.| Rodzajterenu Dopuszczalny diugotrwaty Sredni poziom hatasu A w dB
Starty, ladowania i przeloty Linie elektroenergetyczne
statkow powietrznych
Lown Ln Lown Ln
Przedziat Przedziat czasu | Przedziat czasu Przedziat czasu
czasu odniesienia odniesienia odniesienia
odniesienia rowny rowny rowny
rowny wszystkim wszystkim dobom | wszystkim porom
wszystkim porom nocy w roku nocy
dobom w roku
2 | a) Tereny zabudowy 60 50 50 45
mieszkaniowej
jedno- | wielorodzinnej
oraz zabudowy
zagrodowej i
zamieszkania
zbiorowego
b) Tereny rekreacyjno
- wypoczynkowe
c) Tereny
mieszkaniowo —
ustugowe
d) Tereny w strefie
srodmiejskiej miast
powyzej 100 tys.
Mieszkaricow,

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenow potozonych na obszarach oznaczonych w rysunku planu symbo-
lem: TRL

Ust.1
symbol przeznaczenie terenu powierzchnia

TRL 1 Tereny istniejgcych lesnych 1 02 ha
dziatek rekreacyjnych !

TRL 2 Tereny istniejgcych lesnych 0.33ha
dziatek rekreacyjnych ’

TRL 3 Tereny istniejgcych lesnych 0.37ha
dziatek rekreacyjnych ’

TRL 4 Tereny istniejgcych lesnych 2.76ha
dziatek rekreacyjnych !

TRL 5 Tereny istniejacych lesnych 0.76ha
dzialek rekreacyjnych ’

TRL 6 Tereny istniejacych lesnych 0.24ha
dziatek rekreacyjnych !

TRL 7 Tereny istniejgcych lesnych 0.31ha
dziatek rekreacyjnych !

TRL 3 Tereny istniejgcych lesnych 0 08"13
dziatek rekreacyjnych ’

TRL 9 Tereny istniejgcych lesnych 0.71ha
dzialek rekreacyjnych ’

TRL 10 Tereny istniejgcych lesnych 3.15ha
dziatek rekreacyjnych ’

LACINA POWIERZCHNIA TERENOW 9,73ha

OINACZONYCH SYMBOLEM TRL

Tereny polozone na obszarze chronionego krajobrazu Dolina Rzeki Pilicy i Drzewiczki
Tereny poloZzone na obszarach Natura 2000 Dolina Dolnej Pilicy i Dolina Pilicy
Tereny poloZone na obszarze zagroZenia powodziowego
Czesc dzialek potozona w 100m strefie ochronnej od linii brzegowej Pilicy.
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10.

Dla terenow TRL plan ustala funkcje terenow istniejacych lesnych dziatek rekreacyjnych z istniejaca
zabudowa letniskowa jako funkcje podstawowe.

Dla terené6w TRL plan zakazuje wznoszenia nowej zabudowy letniskowe;.

Dla terenow TRL plan zakazuje przeksztalcania istniejacej zabudowy letniskowej w zabudowg mieszka-
niowa lub zabudowe zagrodowa.

Dla terenéw TRL plan zakazuje rozbudowy, nadbudowy, oraz wszelkich innych przeksztatcen istniejacej
zabudowy letniskowej skutkujacych wzrostem jej kubatury lub powierzchni zabudowy.

Dla inwestycji okreslonych w art. 30 pkt 1 Ustawy Prawo Budowlane plan naktada na terenach TRL obo-
wiazek uzyskania pozytywnej opinii Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej oraz Urzgdu Gminy na
etapie zgloszenia.

Plan adaptuje powierzchnie istniejacych dzialek rekreacyjnych pod warunkiem utrzymania na nich 80%
powierzchni biologicznie czynnej.

Plan zakazuje dokonywania nowych podziatow dziatek.

Wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym zabudowa na terenach bezposredniego zagrozenia powodzia,
wymagaja uzyskania indywidualnego zwolnienia z zakazoéw zawartych w przepisach, 0 ktorych mowa
a art. 82 ustawy prawo wodne z dnia 18 lipca 2001r.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu

1) w granicach jednej dziatki budowlanej moze by¢ usytuowany tylko jeden obiekt kubaturowy, ustalenia
ust. 1 pkt 2 stosuje si¢ odpowiednio.

2) na dzialce budowlanej nalezy utrzymac min 80% powierzchni biologicznie czynnej,
3) obiekty nalezy lokalizowa¢ zachowujac nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.
4) na dziatkach zabrania si¢ wznoszenia nowych zbiornikow na nieczystosci ciekte / szamb /.

5) dla terenéw potozonych w 100m strefie ochronnej od linii brzegowej Pilicy plan zakazuje wznoszenia
wszelkich nowych obiektow kubaturowych.

6) inwestycje celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej moga by¢ lokalizowane na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych

Dla terenéw MR okresla si¢ dopuszczalne poziomy hatasu: Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
powodowanego przez poszczegdlne grupy zrodel hatasu, z wylaczeniem hatasu powodowanego przez star-
ty, ladowania i przeloty statkow powietrznych oraz linie elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami
LDWN i LN, ktére to wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie
ochrony przed hatasem

Lp. Rodzaj terenu Dopuszczalny diugookresowy Sredni poziom dzwigku A w dB
Drogi lub linie kolejowe Pozostate obiekty
i dziatalnos¢ bedaca
Zrodiem hatasu
Lown Ln Lown Ln
Przedziat Przedzial czasu | Przedziat czasu Przedziat czasu
czasu odniesienia odniesienia odniesienia
odniesienia rawny rowny wszystkim rowny wszystkim
rowny wszystkim dobom w roku porom nocy
wszystkim porom nocy
dobom w roku
3 |a) Tereny zabudowy 60 50 55 45
mieszkaniowej

wielorodzinnej i
zamieszkania
zbiorowego

b) Tereny zabudowy
Zagrodowej

c) Tereny rekreacyjno -
wypoczynkowe

d) Tereny
mieszkaniowo —
ustugowe
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Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez starty, ladowania i przeloty statkow
powietrznych oraz linie elektroenergetyczne wyrazone wskaznikami LDWN i LN, ktore to wskazniki maja
zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem

Lp.| Rodzajterenu Dopuszczalny diugotrwaty sredni poziom hatasu A w dB
Starty, ladowania i przeloty Linie elektroenergetyczne
statkow powietrznych
Lown Ln Lown Ln
Przedziat Przedziat czasu | Przedziat czasu Przedziat czasu
czasu odniesienia odniesienia odniesienia
odniesienia rowny rowny rowny
réwny wszystkim wszystkim dobom | wszystkim porom
wszystkim porom nocy W roku nocy
dobom w roku
2 | a) Tereny zabudowy 60 50 50 45
mieszkaniowe]
jedno- i wielorodzinne;
oraz zabudowy
zagrodowej i
zamieszkania
zbiorowego
b) Tereny rekreacyjno
— wypoczynkowe
c) Tereny
mieszkaniowo —
ustugowe
d) Tereny w strefie
srodmiejskiej miast
powyzej 100 tys.
Mieszkancow.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terendow potozonych na obszarach oznaczonych w rysunku planu symbo-
lem: R

Ust. 1
symbol przeznaczenie terenu powierzchnia
R1 tereny rolne 13.64ha
H
R2 tereny rolne 95.07ha
]
R3 tereny rolne 0’41 ha
R4 tereny rolne 15,40ha
R5 tereny rolne 0’74ha
R6 tereny rolne 11,55ha
R7 tereny rolne 3’37ha
R8 tereny rolne 23,89ha
LACINA POWIERZCHNIA TERENOW 164,07ha
OINACZIONYCH SYMBOLEM R
Tereny pofoZzone na obszarze chronionego krajobrazu Dolina Rzeki Filicy i Drzewiczki
Tereny polozone na obszarach Natura 2000 Dolina Dolnej Pilicy | Dolina Pilicy
Tereny polozone na obszarze zagrozenia powodziowego
Czesé dzialek polozona w 100m strefie ochronnej od linii brzegowej Pilicy.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem R plan ustala funkcje terenéw pol uprawnych, tak, pastwisk, nieuzyt-
kéw, zadrzewien, ciekéw naturalnych jako funkcje podstawowe.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem R plan zakazuje wprowadzania funkcji innych niz okreslone w pkt 1.

3. Wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym zabudowa na terenach bezposredniego zagrozenia powodzia, wy-
magaja uzyskania indywidualnego zwolnienia z zakazow zawartych w przepisach, o ktérych mowa a art. 82
ustawy prawo wodne z dnia 18 lipca 2001r.
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4. Dla terenéw oznaczonych symbolem R plan zakazuje lokalizowania:
1) budynkow;

2) budowli za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej lokalizowanych na
podstawie przepiséw odrgbnych

3) obiektow matej architektury;

4) tymczasowych obiektow budowlanych

5) ogrodzen

6) sieci uzbrojenia podziemnego

7) zmiany przeznaczenia gruntdw na inne cele oraz zmiany ich dotychczasowego sposobu uzytkowania

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenéw potozonych na obszarach oznaczonych w rysunku planu symbo-
lem: Ls

symbol przeznalczelL’:li?;1 -;eren u powierzchnia
Ls 1 teren lasu 6,07ha
Ls 2 teren lasu 5,77ha
Ls 3 teren fasu 0,44ha
Ls 4 teren lasu 0,63ha
Ls 5 teren lasu 0,11ha
Ls 6 teren lasu 0,19ha
Ls7 teren lasu 1,10ha
Ls 8 teren lasu 0,44ha
Ls 9 teren lasu 1,36ha
Ls 10 teren fasu 0,91ha
Ls 11 teren lasu 0,56ha
Ls 12 teren lasu 1,63ha
Ls 13 teren lasu 1,30ha
Ls 14 teren lasu 2,76ha
Ls 15 teren lasu 0,57ha
Ls 16 teren fasu 0,97ha
Ls 17 teren fasu 1,05ha
Ls 18 teren lasu 0,32ha
Ls 19 teren lasu 0,05ha
Ls 20 teren lasu 2,39ha
Ls 21 teren lasu 0,39ha
Ls 22 teren lasu 0,15ha
Ls 23 teren fasu 1,31ha
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1. Dla terendw oznaczonych symbolem Ls plan ustala funkcje terenéw lasu jako funkcje podstawowe.
2. Dla terenow oznaczonych symbolem Ls plan zakazuje wprowadzania funkcji innych niz okreslone w pkt 1.

3. Wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym zabudowa na terenach bezposredniego zagrozenia powodzia, wy-
magaja uzyskania indywidualnego zwolnienia z zakazow zawartych w przepisach, o ktérych mowa a art. 82
ustawy prawo wodne z dnia 18 lipca 2001r.

4. Dla terenow oznaczonych symbolem Ls plan zakazuje lokalizowania:
1) budynkow

2) budowli za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej lokalizowanych na
podstawie przepisdéw odrgbnych

3) obiektow matlej architektury;

4) tymczasowych obiektow budowlanych

5) ogrodzen

6) sieci uzbrojenia podziemnego

7) zmiany przeznaczenia gruntdw na inne cele oraz zmiany ich dotychczasowego sposobu uzytkowania

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenéw potozonych na obszarach oznaczonych w rysunku planu symbo-
lem: ZL

Ust.1
symbol przeznaczenie terenu ¥ gczna powierzchnia

ZL Tereny niskiej zieleni i 7.43ha
zadrzewien nadbrzeznych ’
Tereny potoZzone na obszarze chronionego krajobrazu Dolina Rzeki Pilicy i Drzewiczki
Tereny poloZzone na obszarach Natura 2000 Dolina Dolnej Pilicy i Dolina Pilicy
Tereny polozone na obszarze zagrozenia powadziowego
Czesc dzialek polozona w 100m strefie ochronnej od linii brzegowe Pilicy.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL plan ustala funkcje terendw niskiej zieleni i zadrzewien nadbrzez-
nych jako funkcje podstawowe.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL plan dopuszcza wprowadzania funkcji rekreacji grupowej w formie
Sciezek spacerowych z elementami matej architektury realizowanej z materiatlow naturalnych — drewno,
kamien.

3. Wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym zabudowa na terenach bezposredniego zagrozenia powodzia, wy-
magaja uzyskania indywidualnego zwolnienia z zakazow zawartych w przepisach, o ktérych mowa a art. 82
ustawy prawo wodne z dnia 18 lipca 2001r.

4. Dla terené6w oznaczonych symbolem ZL plan zakazuje wprowadzania funkcji innych niz okres$lone
wpktli2.

§ 26. Ustalenia szczegdtowe dla terendow potozonych na obszarach oznaczonych w rysunku planu symbo-
lem: Zn

Ust.1
symbol przeznaczenie terenu taczna powierzchnia
Zn1 Tereny niskigj zieleni urzadzonej 0,1 1ha
Zn2 Tereny niskiej zieleni urzgdzonej 0,08ha
LACINA POWIERZCHNIA TERENOW 0.19ha
OINACZIONYCH SYMBOLEM In ’

Tereny potoZzone na obszarze chronionego krajobrazu Dolina Rzeki Filicy i Drzewiczki
Tereny polozone na obszarach Natura 2000 Dolina Dolnej Pilicy i Dolina Pilicy
Tereny polozone na obszarze zagroZenia powodziowego
Czesc dziatek pofozona w 100m strefie ochronnej od linii brzegowej Pilicy.
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1. Dla terenéw oznaczonych symbolem Zn plan ustala funkcje terenow niskiej zieleni urzadzonej jako funkcje
podstawowe.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolem Zn plan dopuszcza lokalizowanie elementow malej architektury reali-
zowanej z materiatdéw naturalnych — drewno, kamien.

3. Wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym zabudowa na terenach bezposredniego zagrozenia powodzia, wy-
magaja uzyskania indywidualnego zwolnienia z zakazow zawartych w przepisach, o ktérych mowa a art. 82
ustawy prawo wodne z dnia 18 lipca 2001r.

4. Dla terenow oznaczonych symbolem Zn plan zakazuje wprowadzania funkcji innych niz okreslone
wpktli?2.

Rozdziat 4
Zasady obstugi komunikacyjnej na obszarze objetym planem

§ 27.1. Ustala si¢ powiazanie lokalnego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym (droga powiato-
wa nr 1635W relacji Tomczyce - Grzmiaca) poprzez drogi dojazdowe i wewngetrzne, istniejace lub projektowa-
ne, jak na rysunku planu, na zasadach okreslonych aktualnymi przepisami szczegdétowymi (odrgbnymi).

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna wyznaczonych w planie terenéw poprzez budowe, rozbudowg, przebu-
dowe, remont i utrzymanie ciagdéw drogowych w zalezno$ci od postepujacego zainwestowania.

3. Ustala sig dla poszczegolnych drég oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi nastgpujace
parametry funkcjonalno — techniczne:

1) 1KDZ - Istniejaca droga powiatowa nr 1635W, w klasie drogi zbiorczej, szerokos¢ w liniach rozgranicza-
jacych 30m na odcinku 648 mb do skrzyzowania z droga 6KDW i szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych
20m na odcinku 750mb od skrzyzowania z droga 6KDW w kierunku miejscowosci Grzmiaca.

2) 1KDD - istniejaca droga gminna, dojazdowa prowadzaca przez wie$ Ulaski Gostomskie, szeroko$é
w liniach rozgraniczajacych 10m, dtugos¢ 293 Imb.

3) 2KDD - istniejaca droga gminna, dojazdowa szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m, dtugos¢ 140mb.
4) 3KDD - istniejaca droga gminna, dojazdowa szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m, dtugos¢ 50mb.
5) 4KDD - istniejaca droga gminna, dojazdowa szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20m, dtugos¢ 154mb.
6) 1KDW - projektowana droga wewngtrzna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6m, dtugos¢ 294mb.

7) 2KDW - projektowana droga wewngtrzna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3,5m, dlugos¢ 207mb.
8) 3KDW - projektowana droga wewngtrzna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3,5m, dhugo$¢ 225mb.
9) 4KDW - projektowana droga wewnetrzna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7m, dlugos¢ 451mb.
10) 5KDW - projektowana droga wewngtrzna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8m, dtugos¢ 410mb.
11) 6KDW - projektowana droga wewnetrzna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m, dlugos¢ 1055mb.
12) 7KDW - projektowana droga wewngtrzna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,5m, dtugos¢ 643mb.
13) 8KDW - projektowana droga wewngtrzna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m, dlugos¢ 341mb.

4. Dla istniejacych ciagow drogowych (ulicznych) wymienionych w ust. 4 ustala si¢ remont, przebudowe,
rozbudowe, wynikajace z koniecznos$ci zapewnienia warunkow technicznych spetniajacych podstawowe wy-
magania uzytkowe zgodne z przeznaczeniem drogi publicznej, bezpieczenstwa uzytkowania i ochrony $rodo-
wiska.

5. Do czasu podjecia wyzej wymienionych zadan inwestycyjnych wymagajacych zwigkszenia szerokosci
istniejacego pasa w liniach rozgraniczajacych, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ kontynuacji dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu przeznaczonego pod poszerzenie ciagu komunikacyjnego.

6. Plan ustala na skrzyzowaniach drog stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych o wielkosci w za-
leznosci od klas krzyzujacych sig drog, zgodnie z warunkami technicznymi.
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7. Parametry techniczne drog winny spelnia¢ wymogi zgodnie z obowigzujacymi przepisami.lz)

8. Ogrodzenia dzialek budowlanych i innych nieruchomosci nie moga przekraczaé wyznaczonych rysun-
kiem planu (zatacznik nr 1 do uchwaty) linii rozgraniczajacych drog.

9. Ustala si¢ sukcesywne porzadkowanie otoczenia istniejacych ciagow drogowych pod katem ksztattowania
fadu przestrzennego i estetyki, uwzgledniajac potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

Rozdziat 5
Zasady realizacji systemow infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem

§ 28.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczna obszaru objgtego planem:
1) zaopatrzenie w wodg, do celow bytowo gospodarczych z uje¢ indywidualnych.

2) na terenie objetym planem z uwagi na caly obszar planu objety zagrozeniem powodziowym, zakazuje si¢
lokalizowania indywidualnych zbiornikow $ciekowych.

3) dopuszcza sig, za zgoda organdw ochrony $rodowiska i San.-Epid, lokalizowanie przeno$nych toalet na
dziatkach rekreacyjnych poprzez wyspecjalizowane firmy odpowiedzialne za usuwanie nieczystosci.

§ 29. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna wg zapotrzebowania istniejacej i planowanej zabudowy z indywidual-
nych zrédet ciepta z zachowaniem wszelkich wymogoéw ochrony $rodowiska. Wyklucza si¢ stosowanie paliw
statych na catym obszarze objetym planem.

§ 30.1. Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenu objetego planem w system elektroenergetyczny:

1) zabudowe projektowana i uzupetniajaca bedzie mozna zasili¢ w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci
niskiego napigcia po jej rozbudowie na etapie poszczegdlnych projektow budowlanych zgodnie z warunka-
mi wydanymi przez Zarzadcg sieci.

2) na podstawie wydanych ogolnych warunkéw nalezy opracowaé koncepcje zasilania obszaru objetego
planem w energig elektryczng i uzgodnic¢ ja w Zaktadzie Energetycznym.

3) w w/w koncepcji nalezy uwzgledni¢ oswietlenie terenu przez zastosowanie lamp nowej generacji oraz
przyjac system ochrony od porazen.
4) nalezy zachowac¢ strefy ochronne od linii napowietrznych.

§ 31. Odpady state z terenu objgtego planem, bgda wywozone na najblizsze istniejace wysypisko przez
wyspecjalizowane jednostki oczyszczania.

Rozdziat 6
Przepisy koncowe

§ 32.1. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nierucho-
mosci okresla sie na 30%, dla terenow, dla ktorych nastapita zmiana przeznaczenia z rolnego i lesnego na
budowlane letniskowe.

2. Wysoko$c¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci
okresla si¢ na 10% dla pozostatych terenow potozonych w granicach planu.

§ 33. Plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 34. Integralng cze$¢ uchwatly stanowia zataczniki Nr 1 — zalacznik graficzny nr 1, rysunek planu w skali
1:2000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mogielnica. Nr 2 — stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami studium. Nr 3 — rozstrzygnigcie o Sposobie roz-
patrzenia uwag do projektu planu. Nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta w Mogielnicy.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego
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)

2)

3)

4)
5)
6)
7
8)
9)

10)
11)
12)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.), Rozporzadzenie Rady Mini-
strow z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
szczegOlowych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu 0 oddzialywaniu na $rodo-
wisko (Dz.U. Nr 257, poz. 2573 z pdzniejszymi zmianami)

zakaz dotyczy przedsigwzig¢ art. 59 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz ocenach oddziatlywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227)

z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227)

Rozporzadzenie Nr 43 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005r.

Rozporzadzenie Nr 43 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005r.

Studium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi 2004r.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz.U. Nr 92, poz. 628)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92, poz. 880)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 wrzes$nia 1998r. w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadawiania obiektoéw budowlanych.

Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 1568).

Rozporzadzenie Nr 43 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005r.

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkdw technicznych jakim powin-
ny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z 1999r. Nr 43, poz. 430 z p6zniejszymi zmianami).

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Mogielnicy:
inz. Jarostaw Zawalich
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXVI11/154/2012
Rady Miejskiej w Mogielnicy
z dnia 18.06.2012 r.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 poz. 717) Rada Miejska w
Mogielnicy, po zapoznaniu si¢ z rozwigzaniami projektowymi, przyjetymi w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu sotectw
Tomczyce i Ulaski Gostomskie stwierdza, ze projekt planu jest zgodny z

ustaleniami zawartymi w ,studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Mogielnica”.
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Zatacznik nr 3
do uchwaty nr XXV111/154/2012
‘Rady Miejskiej w Mogielnicy
z dnia 18.06.2012 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrze'nia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
“sotectw Tomczyce i Ulaski Gostomskie.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)
Rada Miejska w Mogielnicy stwierdza, ze:

w trakcie przeprowadzonej procedury sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wiw terenu nie wplynely uwagi.
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Zalacznik nr 4

do Uchwaty nr XXV111/154/2012
Rady Miejskiej w Mogielnicy

z dnia 18.06.2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
‘ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Zadania wiasne gminy w zakresie infrastruktury technicznej okreslone sg w Ustawie z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszymi
zmianami).

JArt. 7. 1. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspodlnoty nalezy do zadan wiasnych gminy.
W szczegdlnosci zadania wiasne obejmujg sprawy:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody
oraz gospodarki wodnej,
2) gminnych drég, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego,
3) wodociggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdéw
komunalnych, utrzymania czystosci i porzgdku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elekiryczng
i cieplng oraz gaz". _
Zakres infrastruktury technicznej okresla Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:
JArt. 143.2. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie sig budowe drogi oraz
wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodow lub urzgdzen
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych
i telekomunikacyjnych”. -
Plan dopuszcza niezbedng korekte linii rozgraniczajgcych istniejgce trasy komunikacyjne
celem dostosowania ich do wiasciwych parametrow. Plan dopuszcza mozliwo$é
dotychczasowego uzytkowania terenu do czasu realizacji tych zadan inwestycyjnych Koszty
realizacji nie stanowig bezposrednich kosztéw zwigzanych z ustaleniami planu.
W ramach realizacji niniejszego planu, nie przewiduje sie inwestycji dotyczacych uzbrojenia
komunalnego (nalezgcego do zadarn Gminy) w dziedzinach: zaopatrzenie w wode,

odprowadzenie §ciekdw bytowo — gospodarczych oraz odprowadzenie wod opadowych z
uwagi na specyfike terenu — tereny zalewowe.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego polegajgce na  niewielkich  korektach linii
rozgraniczajacych wymagajgce wykupu gruntow i robdt drogowych porzadkujgcych i
konserwujgcych istniejgcy uktad komunikacji finansowane bedg ze $Srodkéw wiasnych i
pozyskanych z WFOS, NFOS oraz funduszy UE.
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Uzasadnienie
uchwaty Nr XXVII 1/154/2012 z dnia 18.06.2012r. Rady Miejskiej w Mogielnicy
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu sotectw Tomczyce i Ulaski Gostomskie

Uchwata Nr VI/50/2007 z dnia 27 lutego 2007r. Rady Miejskiej w Mogielnicy przystapiono do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu sotectw Tomczyce i Ulaski Gostomskie.
Czynno$ci zwiazane ze sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano
W oparciu 0 ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) z dnia 11 lipca 2003r. zgodnie z art. 17 w/w ustawy. Teren objety planem potozony jest w potu-
dniowej czes$ci gminy Mogielnica i obejmuje obszar o powierzchni 241 ha od pétnocy i zachodu przylegajacy
do linii brzegowej rzeki Pilicy. Tereny objgte planem to przede wszystkim tereny zalewowe, klasyfikowane
jako tereny bezposredniego zagrozenia powodzia, dla ktérych wprowadzone ograniczenia to najlepszy sposob
aby zmniejszy¢ straty spowodowane powodzia oraz tereny nalezace do Obszaru Natura 2000 - obszar stano-
wiacy formg¢ ochrony przyrody - specjalnej ochrony ptakow i specjalne obszary ochrony siedlisk. Czg$¢ ograni-
czen wynika z rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina
rzeki Pilicy i Drzewiczki gdzie w § 3 pkt 1 ppkt 8 zapisano zakaz lokalizowania obiektow budowlanych
w pasie szerokosci 100m od linii brzegowej rzek i jezior. Opracowany miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego fragmentu sotectw Tomczyce i Ulaski Gostomskie ma na celu powstrzymanie chaotycznego rozwo-
ju zabudowy letniskowej na terenach zagrozonych powodzia i stanowiacych jednoczeénie obszar cenny przy-
rodniczo i krajobrazowo. Plan uwzgledniajac przepisy odrebne jednoznacznie wyznacza warunki realizacji
i ograniczen w zabudowie, ktore przedktadaja si¢ nad wzgledami wiasno$ciowymi czy wynikajacymi z prowa-
dzonej dziatalnosci inwestycyjnej. W planie mamy do czynienia z przestrzenia czgsciowo zainwestowana, dla
ktorej zostaly sprecyzowane szczegdtowo warunki jakim powinno odpowiadaé¢ ewentualne przyszte zagospoda-
rowanie. Kierunki rozwoju terenu zostaty okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Mogielnica, zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sa wiazace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Prace
nad planem dotyczyty gtéwnie rozwiazan wewngtrznych, dla ktorych projektanci rozpatrywali kilka wariantow.
Wariant dopuszczajacy nowa zabudowe letniskowa na terenie opracowania nie uzyskat akceptacji Regionalnej
Dyrekeji Ochrony Srodowiska. Wybrany wariant planu sprzyja rewaloryzacji przestrzeni przy zachowaniu
minimalizacji naktadow inwestycyjnych. W szczegolnosci zachowano i1 uznano za wystarczajacy dla obstugi
terenu istniejacy uktad komunikacyjny - gmina w przypadku realizacji drog w formie nowej nawierzchni
bedzie mogta wprowadzi¢ tylko niezbedne korekty linii rozgraniczajacej drogi. Z uwagi na charakter terenu nie
wprowadzone zostaly inwestycje zwigzane z realizacja infrastruktury technicznej. Plan jest glownie planem
ochronnym, porzadkujacym, poprawia estetyke przestrzeni poprzez jednoznaczne okreslenie przeznaczenia
terenu oraz zasad jego wykorzystania. Na gminie spoczywa- obowiazek zapewnienia ochrony przyrody na
obszarach chronionych poprzez zapisy w planach miejscowych i odpowiedniego przeznaczenia funkcji tere-
néw. Plan miejscowy bedacy prawem miejscowym jest bardzo mocnym narzedziem wspomagajacym gming
w okresleniu warunkow zabudowy takich terenow. Gmina nie moze sobie pozwoli¢, by nadmierna presja ze
strony wlascicieli terenu doprowadzita do degradacji tego obszaru. Nalezy zwroci¢ uwagg, ze straty wywotane
powodzia czy zatraceniem cennych przyrodniczo obszaréw moga by¢ duzo wyzsze niz jednorazowe wyplaty
odszkodowan. Projekt planu uzyskat akceptacje Rady Miejskiej w Mogielnicy.
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