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Poz. 2128

UCHWALA NR XXV/230/2012
RADY MIEJSKIEJ W OPALENICY

z dnia 27 grudnia 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata Nr
XXV1/217/06 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 27 lutego 2006r. obejmujacego teren przeznaczony pod
zabudowe handlowo - ustugowa potozony w Opalenicy pomiedzy ulicg Poznanska, ulica Strumykowg
oraz ulicg Zarzecze.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz.
420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011
r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r. poz.
567) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2012 r. poz. 647) Rada Miejska w Opalenicy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren
przeznaczony pod zabudowe handlowo-uslugowa polozony w Opalenicy pomigdzy ulica Poznanska, ulicg
Strumykowa oraz ulicg Zarzecze, zwanag dalej ,,planem”, po stwierdzeniu jego zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opalenica (uchwalonego uchwatg Nr
XXX/253/02 Rady Miejskiej w Opalenicy z dnia 10 pazdziernika 2002 r.).

2. Plan obejmuje obszar dziatek nr 1078, 1079, 1080/2 o pow. 4606m” potozonych w miejscowosci
Opalenica.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okres$lone sa na rysunku planu.
4. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1:1000 i zatytulowany ,,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren przeznaczony pod zabudowe handlowo - ustugowa
potozony w Opalenicy pomigdzy ulica Poznanska, ulica Strumykowsa oraz ulicg Zarzecze”, stanowiacy
czg$¢ graficzng planu, zwany dalej ,,rysunkiem”;

2) zatacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadah wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang w rozumieniu ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcg obszar, na ktorym moze by¢ realizowane zamierzenie
inwestycyjne i do ktorego maja zastosowanie uregulowania zawarte w uchwale;

2) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni calkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce podzielong przez powierzchni¢ tej dziatki;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odleglos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni petnej wynosi
nie wigcej niz 20%;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkow zlokalizowanych
na dzialce, mierzona po obrysie $cian zewnetrznych, bez schodow, ramp, tarasow, zadaszen, wiatrotapow;

6) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy szyldem, tablica informacyjng lub znakiem
W rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

7) szyldzie — nalezy przez to rozumieé oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreSlonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
stanowigcg najmniejsza wydzielong liniami rozgraniczajgcymi jednostke oznaczong symbolem literowym.

§ 3. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy ustugowe;j, oznaczony na rysunku symbolem U;
2) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku symbolem KD-D.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) sytuowanie budynkow, charakter architektoniczny nowej zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy,
powierzchnie zabudowy, maksymalne wysoko$ci budynkow, formy dachéw — zgodnie z zapisami
w planie;

2) zakaz sytuowania reklam i tablic informacyjnych w miejscach iw sposob utrudniajacy czytelnosé
informacji drogowskazowej;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych oraz azurowych z betonowych elementow prefabrykowanych;

4) zakaz o$wietlania zrealizowanych na obszarze planu obiektéw w sposdb ujemnie wptywajacy na drogi
i sgsiednig zabudowg poza obszarem planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji przedsiewzig¢ inwestycji celu publicznego;

2) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami 0 ochronie srodowiska;

3) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania w budynku lub wydzielonej jego czeSci
oraz zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz
przepisami odrgbnymi o odpadach;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

5) stosowanie w nasadzeniach drzew i krzewow gatunkoéw zimozielonych akceptujacych warunki srodowiska
zurbanizowanego, w ilosci co najmniej 50% nasadzen na dzialce;

6) zakaz lokalizacji szkot, przedszkoli, Ztobkow, szpitali lub doméw opieki spotecznej;

7) dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
W obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami o odpadach;
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8) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wdod opadowych
i roztopowych z doj$¢, dojazdow, droég wewnetrznych, parkingéw i placéw, przy czym na parkingach
i placach dla pojazdow samochodowych nalezy stosowaé urzadzenia podczyszczajace.

§ 6. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesne;.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
ustalenia §9 i §13.

§ 8. 1. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym na rysunku symbolem U ustala si¢ nastgpujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustugi ogodlnospoteczne i konsumpcyjne, m.in. w zakresie handlu, gastronomii, zabudowy biurowo-
administracyjnej;

2) lokalizacja ustug handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0,3 do 1;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 2 kondygnacje nadziemne - 10 m;

8) stosowanie dachoéw ptaskich lub stromych;

9) w przypadku dachu stromego kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie wickszy niz 30°;

10) dopuszczenie lokalizacji  ogrodzen azurowych wylacznie jako elementu uzupehiajacego
i konstrukcyjnego dla zieleni zimozielonej, formowanej wzdtuz linii rozgraniczajacych, z zastrzezeniem §4

pkt 3;
11) dopuszczenie lokalizacji reklam wytgcznie na elewacji budynkéw od strony terendw komunikacji;

12) dopuszczenie lokalizacji szyldéw i tablic informacyjnych, lokalizowanych wylacznie od strony terenow
drég, w tym zjazdu na teren;

13) dopuszczenie lokalizacji dominanty architektonicznej w postaci pylonu, masztu lub wyniesionej czesci
naroznej budynku od strony ul. Poznanskiej lub ul. Strumykowej o wysoko$ci nie wigkszej niz 12m
i powierzchni nieprzekraczajacej 30m?;

14) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow i realizacji kondygnacji podziemnych;

15) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na terenie w tacznej ilosci nie mniejszej
niz:

a) 3 stanowiska na kazde 100m” powierzchni uzytkowej w obiektach $wiadczacych ustugi biurowo -
administracyjne,

b) 4 stanowiska na kazde 100m’ powierzchni uzytkowej obiektow handlowych;

16) dla obiektéw wymagajacych obstugi samochodami cigzarowymi lokalizacje co najmniej 1 stanowiska dla
przetadunku lub 1 stanowiska postoju poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 15;

17) obstuga pojazdami samochodowymi z terenu KD-D i planowanego ronda na skrzyzowaniu ulic Poznanska
— Strumykowa poza granicami planu, po realizacji ronda;

18) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 2000m?;

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 18, nie dotycza wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej na terenie oznaczonym symbolem U oraz wydzielenia dziatek
pod drogi wewnetrzne i w celu regulacji granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami.

§ 9. Na terenie drogi publicznej oznaczonej na rysunku symbolem KD-D ustala sig:

1) klas¢ dojazdowa;
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2) sytuowanie chodnika lub pobocza drogi;

3) sytuowanie dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 2 elementéw infrastruktury transportowej, w tym
poszerzenia istniejgcej jezdni ul. Zarzecze poza granicami planu;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
5) podziat na dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny.

§ 10. Nie okresla si¢ granic i Sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na ich
niewystgpowanie na obszarze objetym planem.

§ 11. W planie:

1) nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych wszczecia postgpowania w sprawie scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisOw odrgbnych;

2) nie okresla si¢ szczegOlowych zasad i1 warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

§ 12. Nie okresla si¢ szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) zachowanie ciaglosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni i chodnika z istniejacym
i projektowanym uktadem sieci drogowo-ulicznej;

2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz lokalizacji urzadzen i obiektow przestaniajacych i utrudniajacych ruch pieszych, rowerzystow
i pojazdow samochodowych;

4) stosowanie organizacji ruchu i rozwigzan umozliwiajagcych sprawne i najmniej kolizyjne poruszanie si¢
wszystkich uczestnikow ruchu,

5) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z oswietlenia terenow komunikacji oraz lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zachowanie cigglo$ci powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenu KD-D do sieci kanalizacji deszczowej;

4) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie U, ich wtérne wykorzystanie do celow
bytowo-gospodarczych z dopuszczeniem odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej;

5) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) dopuszczenie skablowania istniejgcych sieci elektroenergetycznych;

7) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu acznosci telekomunikacyjnej;
8) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

9) zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej paliw ptynnych, gazowych i stalych charakteryzujacych si¢
dopuszczalnymi wskaznikami emisji oraz alternatywne zrodla energii.

§ 15. Nie okreSla si¢ sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenOw.

§ 16. Dla terenu objgtego planem ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opalenicy.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Roman Szwechtowicz
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/230/2012
Rady Miejskiej w Opalenicy
z dnia 27 grudnia 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Opalenicy w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren przeznaczony pod

zabudowe handlowo - ustugowa potozony w Opalenicy pomiedzy ulicg Poznanska, ulica Strumykowg
oraz ulicg Zarzecze

Na podstawie art. 20 ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647) Rada Miejska w Opalenicy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwigzku zniezlozeniem uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego teren przeznaczony pod zabudowg handlowo - ustugowa potozony w Opalenicy

pomigdzy ulicg Poznanska, ulica Strumykowa oraz ulica Zarzecze, Rada Miejska w Opalenicy nie rozstrzyga
0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/230/2012
Rady Miejskiej w Opalenicy
z dnia 27 grudnia 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren przeznaczony pod zabudowe handlowo -
ustugowa potozony w Opalenicy pomiedzy ulica Poznanska, ulica Strumykowgq oraz ulicg Zarzecze,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647) Rada Miejska w Opalenicy rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej:

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie miejscowym oraz zwigzanych
Z nimi wykupami terenéw prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisoéw odrgbnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane be¢da zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,
a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i z przepisami odrebnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okre§lonych w planie
miejscowym, odbywac si¢ bedzie poprzez:

1. Wydatki z budzetu miasta.
2. Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3. Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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