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UCHWALA NR XXX/277/2013

RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE
z dnia 23 stycznia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Rzgowa,
rejon ulicy Nadrzecznej (dzialki 1874 i 1093/56)

Dziatajac na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j.: Dz. U. 2 2012 r. poz. 647, zm. z 2012 r. poz. 951) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 321, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr
40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887,
Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567), w zwiazku z uchwata Nr XIV/131/2011 Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 30 listopada 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci miasta Rzgowa, rejon ulicy Nadrzecznej (dziatki 1874 i 1093/56) Rada Miejska
w Rzgowie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1
Postanowienia ogoélne
Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rzgéw w rejonie ulicy Nad-
rzecznej (dziatki 1874 1 1093/56), sktadajacy sig z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesSci graficznej, na ktora sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatacznikiem Nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, bgdacego integralnym zatacznikiem
Nr 2 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu nie zalacza sig,
gdyz w wyznaczonym terminie nie ztozono zadnych uwag do ww. miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

3. Granice planu, 0 ktérym mowa w ust. 1, wyznaczaja:

1) od poétnocy — potudniowa granica dziatki o numerze ewid. 1094/1,
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2) od wschodu — zachodnia granica dziatki o nr ewid. 1161, dziatki o nr ewid. 1162 oraz dziatki 0 nr ewid.
1163;

3) od potudnia — potnocna granicy dziatki o nr ewid. 898 oraz poéinocne granice dziatek o nr ewid.: 1093/53,
1093/54, 1093/55;

4) od zachodu — wschodnia granica dziatki o nr ewid. 1093/55 oraz dziatki o nr ewid.: 1093/16, 1093/17,
1093/42, 1093/43, 1093/44, 1093/45, 1093/46, 1093/47, 1093/48, 1093/49, 1093/50.

4. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 3, wyznaczono graficznie na rysunku planu.
§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢-
$ci miasta Rzgowa, rejon ulicy Nadrzecznej, dziatki 1874 i 1093/56);

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Rzgowie, 0 ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, 0znaczone na rysunku w skali 1:1000, bgda-
cym integralnym zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okre$lony na zataczniku graficznym — granicami obszaru
objetego ustaleniami planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen planu, ozna-
czong numerem i symbolem literowym, dla ktdorej okreslono ustalenia szczegdtowe;

6) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomigdzy terenami o r6znym sposobie uzytkowa-
nia, zagospodarowania lub ré6znym przeznaczeniu podstawowym, w tym réwniez pomigdzy terenami drog,
a terenami przeznaczonymi pod zabudowg;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dziatce budowlanej a w przypadku lokalizacji zabudowy obejmuje
nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, chyba ze
przepisy szczegotowe stanowia inaczej;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia komunikacji kotowe;j
i pieszej, place manewrowe, parkingi, stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowane po wcze$niejszym
uzgodnieniu, na etapie pozwolenia na budowe, z wlasciwym Zaktadem Energetycznym oraz pozostale ele-
menty infrastruktury technicznej, zielen i elementy malej architektury, zwiazane bezposrednio z przezna-
czeniem podstawowym przewidzianym w planie dla danej dziatki budowlanej oraz okreslone rodzaje prze-
znaczenia w zakresie ustalonym w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegotowe dla terenow;

9) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku Planu linie usytuowania
nadziemnego zewngtrznego lica Sciany budynku w stosunku do linii rozgraniczajacej od ktorej te linie wy-
znaczono, bez wysunigtych poza ten obrys schoddéw, podjazdow, okapoéw, otwartych gankéw i zadaszen
0 szerokos$ci do 1 m oraz balkonow;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ zewngetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie
z rysunkiem planu, z pominieciem loggii, balkonéw, taraséw, wykuszy wysunictych poza obrys budynku
oraz elementow wejs¢ do budynku (schodéw, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen); linia
nieprzekraczalna zabudowy nie obowiazuje w przypadku lokalizacji stacji transformatorowe;j;

11) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

12) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ zespdt pomieszczen o funkcji wiodacej wraz z pomieszczeniami po-
mocniczymi, majacy odrgbne wejscie, wydzielony statymi przegrodami budowlanymi, spelniajacy nie-
zbedne warunki do statego pobytu ludzi;

13) budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do niezawodowego wykony-

wania prac warsztatowych oraz do przechowywania materialow, narzedzi i sprzetu stuzacych do obstugi
budynku mieszkalnego, a takze ich otoczenia;
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14) budynku blaszanym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w catosci lub w czesci przekraczajacej wspolnie
50% elewacji budynku wykonany z elementéw blaszanych;

15) gruncie rodzimym - nalezy przez to rozumieé pierwsza warstwg ziemi widoczna po $ciagnigciu humusu
(wierzchniej warstwy ziemi); okreslony wg stanu wysokosciowego, wskazanego na mapie do celéw projek-
towych;

16) wysokos$ci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu gruntu
rodzimego, przy gtownym wejsciu do budynku, do najwyzszej krawedzi dachu;

17) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych po obrysie zewngtrznym wszystkich budynkow zlokali-
zowanych na danej dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

18) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni budynkéw potozonych w obrebie
dziatki budowlanej, liczong jako rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynkéw na powierzchnig tej
dzialki;

19) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosniki reklamowe w postaci transparentow, plansz, baneréw, masz-
tow z flagami reklamowymi, tablic reklamowych, stojakow reklamowych, znakow, szyldow, zwiastundw,
ekranow multimedialnych oraz innych no$nikéw reklamowych shuzacych przekazowi informacji, umiesz-
czonych na terenie prywatnym lub w przestrzeni drég, z wylaczeniem znakoéw drogowych oraz tablic re-
klamowych dopuszczonych przez system informacji w miescie Rzgow;

20) udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy te-
renu z nawierzchnia ziemna zapewniajaca naturalna wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow 1 Stropo-
dachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wodg powierzchniowa na tym terenie;

21) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ drogi oraz lokalizowane pod powierzchnia ziemi,
na powierzchni ziemi albo nad powierzchnia ziemi przewody, urzadzenia i obiekty: wodociagowe, kanali-
zacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne.

DZIAL 11
Ustalenia planu
Rozdzial 1
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Dla calego obszaru objetego uchwala plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

6) zasady sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych i zasady ich wydzielania;

9) zasady obstugi komunikacyjnej dzialek budowlanych oraz okre$lenie wskaznikéw miejsc postojowych;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowa-
ny uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sq w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

3. Plan nie ustala:
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1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia po-
wodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objgtego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa zieleni;
6) strefa ochrony archeologicznej;
7) strefa ochrony ekspozycji Rzgowa;
8) przeznaczenie terenow;
9) oznaczenia obowiazujace wyznaczone na podstawie odrebnych przepisow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter oznaczen in-
formacyjnych lub oznaczen informacyjnych wyznaczonych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 5. Plan wyodrgbnia tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzen-
nego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala sig
nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MN do
4MN;

2) teren urzadzenia szczegdtowego melioracji wodnych — réw melioracyjny, oznaczony na rysunku planu
symbolem 5WS;

3) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL;
4) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDD;
5) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDW.

§ 6. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslaja przeznaczenie podstawowe poszcze-
golnych terenow.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery poszczegdlnych tere-
now zlokalizowanych w obszarze planu, o okreslonym przeznaczeniu podstawowym.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe

§ 7. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN, 2MN, 4MN, ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa gospodarcza, zabudowa garazowa.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie na dziatce budowlanej realizacje jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym mieszkal-
nym oraz jednego budynku o dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajacym;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego -5- Poz. 968

2) nakazuje si¢ na dzialce budowlanej realizacje budynku o przeznaczeniu podstawowym mieszkalnym jako
budynku wolnostojacego;

3) nakazuje si¢ w budynku o0 przeznaczeniu podstawowym realizacje maksimum jednego lokalu mieszkalnego;

4) dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku o dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajacym jako budynku
wolnostojacego; dopuszcza sig realizacje pomieszczen gospodarczych, garazu jako wbudowanych w bryte
budynku mieszkalnego lub dobudowanych do bryty budynku o przeznaczeniu podstawowym;

5) nakazuje si¢ przy realizacji budynkow zachowanie obowiazujacych oraz nieprzekraczalnych linii zabudo-
wy wyznaczonych na rysunku planu; dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji
transformatorowych 15/0,4 pomigdzy liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicz-
nych oraz drogi wewngtrzne;j;

6) w zakresie realizacji ogrodzen:

a) zakazuje si¢ stosowania betonowych prefabrykatoéw w ogrodzeniach realizowanych w przestrzeni od
strony drogi oznaczonej symbolem 2KDD,

b) zakazuje si¢ grodzenia dziatek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzej-
rzystego od strony drogi oznaczonej symbolem 2KDD; dopuszcza si¢ stosowanie nieprzejrzystego zy-
woplotu,

¢) dopuszcza si¢ ogrodzenie nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypetnieniem o maksymalnej wyso-
kosci do 1,6 m od poziomu terenu,

d) w przypadku realizacji podmurowki w ogrodzeniu nakazuje si¢ realizacj¢ podmurowki w ogrodzeniu
Z przerwami umozliwiajacymi migracj¢ drobnym przedstawicielom fauny, w szczegdlnosci ptazom, ga-
dom i drobnym ssakom; maksymalna wysoko$¢ podmurowki 0,5 m,

e) ustala si¢ w ogrodzeniu minimalna azurowa powierzchnig¢ ogrodzenia o wielkosci tacznej 50% azurowo-
$ci pomigdzy stupkami umozliwiajaca naturalny przeptyw powietrza,

f) w przypadku realizacji ogrodzenia w graniach z przestrzenia drog nakazuje si¢ jego lokalizacje w linii
rozgraniczajacej tych drog;

7) zakazuje sig realizacji budynkow blaszanych;
8) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji reklam z nastepujacymi ograniczeniami:

a) powierzchnia catkowita reklam wolnostojacych w ramach jednej dziatki budowlanej nie moze przekra-
czac 1 m2,
b) powierzchnia catkowita reklam umieszczonych na budynkach mieszkalnych nie moze przekraczaé 4 m?
C) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z wytaczeniem informacji dopuszczonych przez system in-
formacji w gminie,
d) zakaz malowania napiséw reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach budyn-
kow oraz na ogrodzeniach;
9) zakazuje si¢ lokalizowania reklam na dziatlce budowlanej wspornikowo poza liniami rozgraniczajacymi
drog;
10) zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw wiezowych o charakterze masztu, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji

celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej oraz obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej okreslo-
nych w przepisach odrgbnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz przed-
sigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko, okre§lonych na podstawie przepi-
so6w odregbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infra-
struktury technicznej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekow bytowych do wod powierzchnio-
wych, rowu melioracyjnego i gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow na $cieki;
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3) zakazuje sie lokalizowania w terenie obiektow i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie dopusz-
czalnych wielko$ci oddziatywania na Srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlno$ci do-
tyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchnio-
wych i podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieru-
chomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzZszania terenu, poprzez
nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace sptyw wod opadowych na dziatki sasiednie;

5) przyjmuje si¢ klasyfikacje terenow w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla te-
rendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng; zakazuje si¢ przekroczenia dopusz-
czalnych poziomow hatasu, okreslonych w przepisach szczegdlnych;

6) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m*w wielkosci 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla} dziatek o powierzchni rownej i wickszej niz 1000 m* w wielko$ci 40% powierzchni dziatki budowla-
nej.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) ze wzgledu na sasiedztwo stanowisk archeologicznych: Osada pozne $redniowiecze - nowozytnos¢ Rz - 2

oraz Rz — 3 (poza granicami obszaru objetego ustaleniami planu) ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej
zgodnie z rysunkiem planu;

2) w strefie ochrony archeologicznej:

a) nakazuje si¢ przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych przy wszystkich inwestycjach zwiazanych ze
zmiang zagospodarowania terenu tam gdzie prowadzone sa roboty ziemne, na ktore nalezy uzyskac po-
zwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

b) w przypadku ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego w strefie ochrony archeologicznej ustala
si¢ obowigzek wykonania badan archeologicznych,

c) nakazuje si¢ uzgodnienie konieczno$ci przeprowadzenia prac archeologicznych przy wszystkich inwe-
stycji liniowych dhuzszych niz 20,0 m i szerszych niz 30,0 cm, wymagajacych prac ziemnych na calym
terenie objetym planem z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

3) dla fragmentu terenu 4MN plan ustanawia strefg ochrony ekspozycji Rzgowa, dla ktorej zakazuje si¢ nasa-
dzen zielenia o docelowej wysokosci przekraczajacej 12,0 m.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, linie zabudowy i gabaryty
obiektow:

1) ustala si¢ wysokos$¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym nie wigksza niz 9,0 m, w tym dwie kondygna-
cje nadziemne (w tym z poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe), rzedna parteru maksimum 0,5 m ponad
gruntem rodzimym;

2) ustala si¢ wysoko$¢ budynku o dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajacym nie wigksza niz 6,0 m,
w tym jedna kondygnacja nadziemna, rzgdna parteru maksimum 0,65 m ponad gruntem rodzimym;

3) zakazuje sig realizacji kondygnacji podziemnych;

4) dla terenow IMN i 2MN nakazuje si¢ lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych z kalenica rownolegla do linii
rozgraniczajacej drogi, z ktorej obslugiwana jest dziatka lub prostopadta do dtuzszej krawedzi dziatki bu-
dowlanej;

5) dla terenu 4MN nakazuje sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych z kalenica roéwnolegla do linii rozgrani-
czajacej drogi, z ktorej obstugiwana jest dziatka lub prostopadta do krotszej krawedzi dziatki budowlanej;

6) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonanie dachow wszystkich
budynkow z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce;

7) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonczenie elewacji budyn-
kow takim samym materiatem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce; dopuszcza si¢ kolorystyke bu-
dynkéw naturalna, dostosowana do koloru pokrycia dachowego; dopuszcza sie stosowanie barw w odcie-
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niach pastelowych, odcieniach szarosci, koloru biatego z mozliwoscia wykorzystania materiatow natural-
nych (np. kamien, drewno, cegta) jako elementow ksztaltowania lub akcentowania elewacji; zakazuje si¢
stosowania jaskrawych koloréw;

8) zakazuje si¢ stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne, itp.) jako mate-
rialu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

9) nakazuje si¢ stosowanie dachoéw budynkow dwuspadowych lub czterospadowych o réwnym kacie nachyle-
nia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25°-45°; dopuszcza si¢ kolorystyke w odcieniach ciemnej
czerwieni, brazu, zieleni i szaro$ci;

10) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 1000 m? nie mniej
niz 0,2 i nie wigcej niz 0,5;
11) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatkach o powierzchni réwnej i wigkszej niz 1000 m?
nie mniej niz 0,2 i nie wigeej niz 0,7.
6. Zasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie od-
rebnych przepisow:

1) ze wzgledu na wyst¢gpowanie na catym obszarze objetym granicami planu terendw zmeliorowanych, beda-
cych w zasiggu oddziatywania urzadzen melioracyjnych figurujacych w ewidencji wlasciwego zarzadcy
rowow, melioracji i urzadzen wodnych, ustala sig:

a) przebudowe lub likwidacje drenazu rolnego z nakazem zachowania jego dalszego prawidtowego funk-
cjonowania na terenach przylegtych do terenu na ktorym realizuje si¢ przebudowe lub likwidacje drena-
zu rolnego,

b) uzgodnienie przebudowy lub likwidacji drenazu rolnego z wlasciwym zarzadca rowow, melioracji i
urzadzen wodnych; dopuszcza si¢ w przypadku braku kolizji z istniejacym lub planowanym zagospoda-
rowaniem dziatki budowlanej odstapienie od przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych za
zgoda wlasciwego zarzadcy rowdw, melioracji i urzadzen wodnych,

C) po zmianie sposobu uzytkowania gruntow rolnych zmeliorowanych - wystapienie do wtasciwego zarzad-
cy rowow, melioracji i urzadzen wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji szczegotowych
powierzchni zajgtych na cele pozarolnicze;

2) ustala si¢ obowiazek utrzymania przez wiascicieli dzialek urzadzen melioracyjnych w terminach i z czesto-
tliwos$cia zapewniajaca ich dobry stan techniczny.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ na catym obszarze objetym ustaleniami planu potozonego w obszarze wysokiej ochrony (OWO)
Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych — Zbiornika ,,Niecka £.odzka” (nr 401) wysoki rezim sanitarny po-
przez obowiazek dostosowania lokalizacji nowych obiektéw do warunkow i struktur hydrogeologicznych.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych i zasady ich wydzielania:
1) na terenie 1MN ustala si¢ mozliwos$¢ podziatu istniejacej dziatki z nastepujacymi ograniczeniami:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?,

b) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte albo rownolegte do istniejacych
granic dzialek budowlanych Iub do linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDD lub 3KDW,

c) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 20,0 m,

d) nowo wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ obstuge komunikacyjna z wyznaczonej w planie dro-
gi 3KDW;

2) na terenie 2MN ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu z nastgpujacymi ograniczeniami:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 900 m?,

b) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadie albo rownolegle do istniejacych
granic dzialek budowlanych lub do linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDD lub 3KDW,
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C) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 25,0 m,

d) nowo wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ obstuge komunikacyjna z wyznaczonej w planie drogi
2KDD oraz z drogi wewngtrznej 3KDW,;

3) na terenie 4MN ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu z nastgpujacymi ograniczeniami:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 900 m?,

b) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadie albo rownolegle do istniejacych
granic dzialek budowlanych lub do linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDD,

c) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 40,0 m,

d) nowo wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ obstugg komunikacyjna z wyznaczonej w planie dro-
gi 2KDD;

4) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktoérego celem jest powigkszenie sasiedniej dziatki budowla-
nej lub regulacja istniejacych granic dziatek budowlanych; warunkiem wykonania takiego podziatu jest za-
chowanie parametrow dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie niezbed-
nych elementéw zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi
w planie;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki nie obowiazuje dla wydzielania dziatek pod stacje
transformatorowa oraz pod urzadzenia i obiekty telekomunikacyjne.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej dzialek budowlanych oraz okreslenie wskaznikow dotyczacych miejsc
postojowych, ustala si¢:

1) ustala sie obsluge komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio z drogi dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KDD lub bezposrednio z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku symbolami
3KDW;

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc parkingowych dla samochodow osobowych na dziatce budowlanej w ilosci
dla zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal miesz-
kalny;

3) realizacje miejsc parkingowych nakazuje si¢ wykonaé¢ dla kazdej dziatki budowlanej oddzielnie we wia-
snym zakresie;

4) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych na dzialce budowlanej w przestrzeniach garazu.
§ 8. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami 3MN, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa gospodarcza, zabudowa garazowa, zielen urzadzo-
na, zielen nieurzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej realizacje jednego budynku 0 przeznaczeniu podstawowym mieszkal-
nym oraz jednego budynku o dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajacym;

2) nakazuje sie na dzialce budowlanej realizacje budynku o przeznaczeniu podstawowym mieszkalnym jako
budynku wolnostojacego;

3) nakazuje si¢ w budynku o0 przeznaczeniu podstawowym realizacje maksimum jednego lokalu mieszkalne-
go;
4) dopuszcza sig realizacjg jednego budynku o dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajacym jako budynku

wolnostojacego; dopuszcza si¢ realizacje¢ pomieszczen gospodarczych, garazu jako wbudowanych w brylg
budynku mieszkalnego lub dobudowanych do bryty budynku o przeznaczeniu podstawowym;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego -9- Poz. 968

5) nakazuje sie przy realizacji budynkéw zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na ry-
sunku planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych 15/0,4
pomigdzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca teren drog publicznej;

6) w zakresie realizacji ogrodzen:

a) zakazuje si¢ stosowania betonowych prefabrykatoéw w ogrodzeniach realizowanych w przestrzeni od
strony drogi oznaczonej symbolem 1KDL i 2KDD,

b) zakazuje si¢ grodzenia dziatek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzej-
rzystego od strony drogi oznaczonej symbolem 1KDL i 2KDD; dopuszcza si¢ stosowanie nieprzejrzyste-

go zywoptotu,

¢) dopuszcza si¢ ogrodzenie nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypetnieniem o maksymalnej wyso-
kosci do 1,6 m od poziomu terenu,

d) w przypadku realizacji podmurowki w ogrodzeniu nakazuje si¢ realizacj¢ podmuréwki w ogrodzeniu
z przerwami umozliwiajacymi migracj¢ drobnym przedstawicielom fauny, w szczego6lnosci ptazom, ga-
dom i drobnym ssakom; maksymalna wysoko$¢ podmuréwki 0,5 m,

e) ustala si¢ w ogrodzeniu minimalna azurowa powierzchnig¢ ogrodzenia o wielkosci tacznej 50% azurowo-
$ci pomigdzy stupkami umozliwiajaca naturalny przeplyw powietrza,

f) w przypadku realizacji ogrodzenia w graniach z przestrzenia drog nakazuje sig jego lokalizacje w linii
rozgraniczajacej tych drog;
7) w przypadku realizacji ogrodzenia wzdhiz istniejacego rowu melioracyjnego nakazuje jego wykonanie
w odlegtosci minimum 1,5 m od skrajnej krawedzi rowu;
8) zakazuje si¢ realizacji budynkéw blaszanych;
9) ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji reklam z nast¢pujacymi ograniczeniami:
a) powierzchnia catkowita reklam wolnostojacych w ramach jednej dziatki budowlanej nie moze przekra-
czaé 1 m?,
b) powierzchnia catkowita reklam umieszczonych na budynkach mieszkalnych nie moze przekraczaé 4 m?
C) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z wytaczeniem informacji dopuszczonych przez system in-
formacji w gminie,
d) zakaz malowania napisow reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach budyn-
kéw oraz na ogrodzeniach;
10) zakazuje si¢ lokalizowania reklam na dziatce budowlanej wspornikowo poza liniami rozgraniczajacymi
drog;
11) zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw wiezowych o charakterze masztu, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji

celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej oraz obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej okreslo-
nych w przepisach odrgbnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz przed-
siewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepi-
séw odregbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infra-
struktury technicznej;

2) zakazuje sie wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych do wod powierzchnio-
wych, rowu melioracyjnego i gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow na $cieki;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektéw i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie dopusz-
czalnych wielkosci oddzialywania na srodowisko poprzez emisjg substancji i energii, w szczegdlnosci do-
tyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchnio-
wych i podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;
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4) nakazuje sie¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieru-
chomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania terenu, poprzez
nawiezienie gruntu, gruzu, powodujace sptyw wod opadowych na dziatki sasiednie;

5) przyjmuje si¢ klasyfikacje terendw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla te-
rendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng; zakazuje si¢ przekroczenia dopusz-
czalnych poziomoéw hatasu, okreslonych w przepisach szczegélnych;

6) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

7) ustala sig realizacj¢ strefy zieleni na dziatkach budowlanych od strony sasiadujacej z istniejacym rowem
melioracyjnym, w ktore;:

a) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ form matej architektury zwiazanej funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawo-
wym i uzupekniajacym terenu,

c) dopuszcza si¢ pozostawienie zieleni niskiej nieurzadzonej, w tym szczegoélnie zieleni rodzimej,

d) w ramach zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ jedynie nasadzenie zieleni niskiej i $redniowysokiej z zasto-
sowaniem gatunkéw zgodnych z charakterem siedliska,

e) ustala si¢ obowiazek bezkolizyjnego dostepu i dojazdu do rowu melioracyjnego w celu jego konserwacji
oraz zabezpieczenia jego uzytkowania.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ze wzgledu na sasiedztwo stanowisk archeologicznych: Osada pdzne $redniowiecze - nowozytnos¢ Rz — 2
oraz Rz — 3 (poza granicami obszaru objetego ustaleniami planu) ustala si¢ na czeSci terenu strefe ochrony
archeologicznej oznaczona graficznie na rysunku planu;

2) w strefie ochrony archeologicznej:

a) nakazuje si¢ przeprowadzenia nadzoréw archeologicznych przy wszystkich inwestycjach zwiazanych ze
zmiang zagospodarowania terenu tam gdzie prowadzone sa roboty ziemne, na ktoére nalezy uzyska¢ po-
zwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

b) w przypadku ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego w strefie ochrony archeologicznej ustala
si¢ obowiazek wykonania badan archeologicznych,

C) nakazuje si¢ uzgodnienie konieczno$ci przeprowadzenia prac archeologicznych przy wszystkich inwe-
stycji liniowych dhuzszych niz 20,0 m i szerszych niz 30,0 cm, wymagajacych prac ziemnych na calym
terenie objetym planem z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

3) dla czesci terenu, zgodnie z zasiggiem oznaczonym graficznie na rysunku planu, ustala si¢ stref¢ ochrony
ekspozycji Rzgowa, w ktorej:

a) zakazuje si¢ nasadzen zielenia o wysokosci przekraczajacej 12,0 m,

b) na dziatkach na ktorych dopuszczono lokalizacje zabudowy ustala si¢ ograniczenie w zakresie jej wyso-
kosci, zgodnie z § 8 ust. 5 pkt 1 i 2.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, linie zabudowy i gabaryty
obiektow:

1) ustala si¢ wysoko$¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym nie wigksza niz 9,0 m, w tym nie dwie kon-
dygnacje nadziemne (w tym z poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe), rzedna parteru maksimum 0,5 m po-
nad gruntem rodzimym;

2) ustala si¢ wysokos¢ budynku o0 dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajacym nie wigksza niz 6,0 m,
w tym jedna kondygnacja nadziemna, rz¢dna parteru maksimum 0,65 m ponad gruntem rodzimym;

3) zakazuje sig realizacji kondygnacji podziemnych;

4) nakazuje si¢ lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych z kalenica rownoleglta do linii rozgraniczajacej drogi,
z ktorej obstugiwana jest dziatka lub prostopadta do dtuzszej krawedzi dziatki budowlanej;
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5) zakazuje si¢ szczytowego sytuowania budynku w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktérej obstugi-
wana jest dziatka;

6) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonanie dachow wszystkich
budynkow z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce;

7) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonczenie elewacji budyn-
kéw takim samym materiatem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce; dopuszcza si¢ kolorystyke bu-
dynkéw naturalna, dostosowana do koloru pokrycia dachowego; dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcie-
niach pastelowych, odcieniach szaro$ci, koloru biatego z mozliwoscia wykorzystania materiatow natural-
nych (np. kamien, drewno, ceglta) jako elementow ksztattowania lub akcentowania elewacji; zakazuje sig
stosowania jaskrawych koloréw;

8) zakazuje si¢ stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne, itp.) jako mate-
rialu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

9) nakazuje si¢ stosowanie dachow budynkow dwuspadowych lub czterospadowych o réwnym kacie nachyle-
nia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25°-45°; dopuszcza si¢ kolorystyke w odcieniach ciemnej
czerwieni, brazu, zieleni i szaro$ci;

10) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniej niz 0,2 i nie wigcej niz 0,5.

6. Zasady zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie od-
rebnych przepisow:

1) ze wzgledu na wyst¢gpowanie na catym obszarze objetym granicami planu terendw zmeliorowanych, beda-
cych w zasiegu oddziatywania urzadzen melioracyjnych figurujacych w ewidencji wlasciwego zarzadcy
rowow, melioracji i urzadzen wodnych, ustala sig:

a) przebudowe lub likwidacje drenazu rolnego z nakazem zachowania jego dalszego prawidtowego funk-
cjonowania na terenach przylegtych do terenu na ktorym realizuje si¢ przebudowe lub likwidacje drena-
zu rolnego,

b) uzgodnienie przebudowy lub likwidacji drenazu rolnego z wlasciwym zarzadca rowow, melioracji i
urzadzen wodnych; dopuszcza si¢ w przypadku braku kolizji z istniejacym lub planowanym zagospoda-
rowaniem dziatki budowlanej odstapienie od przebudowy, lub likwidacji urzadzen melioracyjnych za
zgoda wlasciwego zarzadcy rowdw, melioracji i urzadzen wodnych,

C) po zmianie sposobu uzytkowania gruntow rolnych zmeliorowanych - wystapienie do wtasciwego zarzad-
cy rowow, melioracji i urzadzen wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji szczegétowych
powierzchni zajetych na cele pozarolnicze;

2) ustala si¢ obowiazek utrzymania przez wiascicieli dziatek urzadzen melioracyjnych poprzez naprawy ruro-
ciagéw w granicach wlasnej dziatki oraz konserwacje rowow melioracyjnych, w terminach i z czestotliwo-
$cia zapewniajaca ich dobry stan techniczny;

3) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do istniejacego rowu melioracyjnego wlasciwemu zarzadcy rowow, me-
lioracji iurzadzen wodnych w celu konserwacji rowu, zapewnienia bezpieczenstwa jego uzytkowania
i ochrony przed jego ewentualnym, uciazliwym oddziatywaniem.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ na catym obszarze objetym ustaleniami planu potozonego w obszarze wysokiej ochrony (OWO)
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych — Zbiornika ,,niecka £.6dzka” (nr 401) wysoki rezim sanitarny po-
przez obowiazek dostosowania lokalizacji nowych obiektow do warunkow i struktur hydrogeologicznych;

2) ustala si¢ na etapie przed wystapieniem o pozwolenie na budowg, konieczno$¢ wykonania badan geolo-
gicznych podtoza gruntowego ze wzgledu na wystgpujace w granicach tego terenu niekorzystne warunki
gruntowo-wodne i dostosowanie do wynikow przeprowadzonych badan posadownienia projektowanych
budynkow i obiektow budowlanych.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych i zasady ich wydzielania:
1) ustala sie mozliwos$¢ podziatu z nastepujacymi ograniczeniami:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
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b) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte albo réwnolegte do istniejacych
granic dziatek budowlanych lub do linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDD,

C) ustala si¢ szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 23,0 m,

d) nowo wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ obstuge komunikacyjna z wyznaczonej w planie dro-
gi 2KDD;

2) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sasiedniej dziatki budowla-
nej lub regulacja istniejacych granic dziatek budowlanych; warunkiem wykonania takiego podziatu jest za-
chowanie parametrow dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie niezbgd-
nych elementow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okre§lonymi
w planie;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki nie obowiazuje dla wydzielania dziatek pod stacje
transformatorowa oraz pod urzadzenia i obiekty telekomunikacyjne.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych oraz okreslenie wskaznikow dotyczacych miejsc
postojowych ustala sig:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek bezposrednio z drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDD;

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc parkingowych dla samochodoéw osobowych na dziatce budowlanej w za-
budowie mieszkaniowej jednorodzinnej wilosci — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny;

3) realizacje miejsc parkingowych nakazuje si¢ wykona¢ dla kazdej dziatki budowlanej oddzielnie we wia-
snym zakresie;

4) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych na dzialce budowlanej w przestrzeniach garazu.
§ 9. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5WS, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzenia szczegétowego melioracji wodnych — row melioracyjny.
2. Zakres ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zakazuje sig realizacji zabudowy;

2) zakazuje sie realizacji ogrodzen w linii skarpy rowu melioracyjnego; dopuszcza si¢ realizacje ogrodzenia
wzdhuz istniejacego rowu melioracyjnego w odlegtosci minimum 1,5 m od skrajnej krawedzi rowu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych do wod powierzchnio-
wych, rowu melioracyjnego i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow na $cieki.

4. Zasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie od-
rebnych przepisow:

1) zakazuje sie naruszania naturalnego charakteru rowu melioracyjnego oraz jego zasypywania, z wyjatkiem
koniecznych zmian w tym zakresie, wynikajacych z potrzeb wzrostu retencji wodnej, ochrony przeciwpo-
zarowej lub przeciwpowodziowej;

2) zakazuje si¢ utwardzania brzegéw rowu melioracyjnego;

3) nakazuje sie zachowanie istniejacego rowu melioracyjnego, wskazanego na rysunku planu ze wzgledu na
zwigkszony odbior wod drenarskich i powierzchniowych z terenu nowego zagospodarowania;

4) dopuszcza sig przebudowg, W tym poszerzenie i poglebienie istniejacego rowu melioracyjnego, w celu za-
chowania jego droznosci;
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5) nakazuje si¢ zapewnienie dostepu do istniejacego rowu melioracyjnego wlasciwemu zarzadcy rowow, me-
lioracji i urzadzen wodnych.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych i zasady ich wydzielania:

1) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest regulacja istniejacych granic dziatek bu-
dowlanych; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie parametréw dziatki dzielonej dla da-
nego terenu wyznaczonego planem z prawem zabudowy.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu bezposrednio z terenu drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL oraz z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN poprzez pas nie mniejszy
niz 1,5 m od krawedzi rowu melioracyjnego do ogrodzenia dziatki budowlane;j.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych w obszarze obo-
wigzywania ustalen planu:

1) ustala si¢ dla drogi gminnej wyznaczonej potnocna linia rozgraniczajaca i 0znaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL — klasg¢ techniczna drogi ,,L” — lokalna o docelowej szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych 12,0 m; 1/2 — jednojezdniowa, dwupasmowa; plan w granicach objetym obszarem opracowania planu
wydziela pod droge pas komunikacyjny o szerokosci 1,5 m;

2) ustala si¢ dla drogi gminnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD — klasg techniczna drogi ,,D” —
dojazdowa o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m; 1/2 — jednojezdniowa, dwupasmowa;

3) ustala sie¢ dla drogi wewnetrznej — osiedlowej, 0znaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW — szeroko$é
w liniach rozgraniczajacych 10,0 m; 1/2 — jednojezdniowa, dwupasmowa.

2. Na terenach w obrgbie linii rozgraniczajacej drog, zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow i urzadzen
niezwiazanych z gospodarka drogowa, lub potrzebami ruchu drogowego; dopuszcza si¢ lokalizacjg zieleni, ro-
wow odwadniajacych, elementéw matej architektury, pojemnikow na odpady, urzadzen komunikacyjnych zwia-
zanych z obstuga ruchu, a w szczegolnosci: parkingdow, $ciezek rowerowych, urzadzen zwiazanych z utrzyma-
niem i eksploatacja drog oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymogdw okre-
slonych w przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy lub witasciciela drogi.

3. Zasady wyposazenia drog w infrastrukturg techniczna, ustala sig:

1) zachowanie w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 1KDL istniejacych urzadzen nad-
ziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy ze wzgledu na stan
techniczny lub na kolizj¢ z uzbrojeniem liniowym istniejacym oraz projektowanym;

2) obowiazek lokalizacji projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia tere-
néw, z wyjatkiem przytaczy dla budynkéw i posesji oraz z wyjatkiem obiektow i urzadzen telekomunika-
cyjnych, w liniach rozgraniczajacych drog, przy zachowaniu wzajemnych, normatywnych odlegtosci wyni-
kajacych z przepiséw odrebnych;

3) obowiazek realizacji w drogach systemu uzbrojenia na warunkach okre§lonych poprzez wiasciwego za-
rzadce dla danej sieci.

4. Zasady lokalizacji reklam i informacji komercyjnej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, ozna-
czonych symbolami 1KDL i 2KDD:

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam o powierzchni wiekszej niz 3 m? jednej powierzchni reklamowej; zakazuje
si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach z wylaczeniem informacji dopuszczonych przez system informa-
Cji w gminie;

2) zakazuje sie malowania napisow reklamowych bezposrednio na ogrodzeniach dostepnych z przestrzeni
drogi publicznej.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ze wzgledu na sasiedztwo stanowisk archeologicznych: Osada pdzne $redniowiecze - nowozytnos¢ Rz — 2
oraz Rz — 3ustala si¢ dla calego obszaru objetego ustaleniami planu strefe ochrony archeologicznej
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w ktorej w przypadku wykonywania inwestycji liniowych dtuzszych niz 20,0 m i szerszych niz 30,0 cm,
wymagajacych prac ziemnych na calym terenie objetym planem z Wojewodzkim Konserwatorem Zabyt-
kéw nakazuje sig przeprowadzenia nadzorow archeologicznych;

2) w przypadku ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego w strefie ochrony archeologicznej ustala sig
obowiazek wykonanie badan archeologicznych.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng

§ 11. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany i projek-
towany system uzbrojenia.

2. Nakazuje si¢ zachowanie w liniach rozgraniczajacych droge lokalna, istniejacych urzadzen podziemnych
uzbrojenia terenu, z mozliwo$cia ich rozbudowy i przebudowy, ze wzgledu na stan techniczny lub na kolizjg
Z uzbrojeniem liniowym istniejacym.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekéw czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan tech-
nicznych, na calym obszarze obje¢tym planem.

4. Nakazuje si¢ lokalizowanie przylaczeniowych szafek gazowych i energetycznych w ogrodzeniu fronto-
wym, cokole §ciany zewngtrznej budynku lub miejscu uzgodnionym z gestorem sieci tak, aby byt do nich za-
pewniony bezposredni dostep.

§ 12. Ustala sig zaopatrzenia w wodg:

1) z gminnej sieci wodociagowej, w Oparciu o sie¢ istniejaca i projektowana, rozbudowe sieci wodociagowe;j
stosownie do potrzeb lokalnych;

2) przy rozbudowie i budowie wodociagow nalezy uwzglednia¢ wymogi dotyczace p.poz. zaopatrzenia wod-
nego, w szczegdlnosci lokalizacje hydrantow p.poz. oraz przygotowanie awaryjnych uje¢ wody do wyko-
rzystania w sytuacjach szczegdlnych.

§ 13. Ustala si¢ odprowadzanie §ciekow:

1) w systemie istniejacej lub rozbudowywanej gminnej kanalizacji sanitarnej, wprowadza si¢ mozliwosci re-
alizacji zabudowy po wyposazeniu terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) obowiazek podtaczenia wszystkich dziatek budowlanych do sieci kanalizacyjnej;

3) zakaz wprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych $ciekéw bytowych do wod powierzchniowych,
rowu melioracyjnego i do gruntu oraz utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych;

4) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow.
§ 14. Ustala sig¢ odprowadzenie wod opadowych:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo przez infiltracje powierzchniowa i pod-
ziemna do gruntu w granicy wlasnych dziatek;

2) z utwardzonych terenow drog, obowiazek odprowadzania podczyszczonych wod opadowych i roztopowych
przez urzadzenia Sciekowe (plaskie, korytkowe lub kryte) i studzienki do kanalizacji deszczowej, a do cza-
su jej wybudowania przykanalikiem lub $ciekiem podchodnikowym do rowu przydroznego, itp.;

3) ksztattowanie powierzchni dzialek budowlanych w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
splywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na teren poza granicami wlasnosci.

§ 15. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) jako podstawowe zrddla energii elektrycznej ustala sie istniejaca sie¢ napowietrzna lub kablowa $redniego
SN-15 KV i niskiego napigcia;

2) budowg sieci urzadzen elektroenergetycznych wynikajaca z przepisow odrgbnych;

3) lokalizowanie nowej stacji transformatorowej SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi ulic na wydzielonych
dziatkach budowlanych z dostgpem do drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD;
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4) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn na terenach przeznaczonych pod zabudowe przy
linii rozgraniczajacej ulicy, pomigdzy linia rozgraniczajaca, a liniag zabudowy.

§ 16. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny:

1) do czasu budowy sieci gazowej na terenie gminy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych
i gospodarczych z butli lub zbiornikéw lokalizowanych w granicach dziatki inwestora;

2) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z projektowanej sieci $red-
niego cisnienia;

3) ustala si¢ budowe projektowanych gazociagéw w pasach ulicznych w liniach rozgraniczajacych drog
W odleglosci min. 1,0 m od linii ogrodzen;

4) lokalizowanie szafek gazowych (otwieranych na zewnatrz od strony ulicy) w granicy ogrodzen lub
W miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia gazowa.

§ 17. Ustala si¢ zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej z indywidualnych
zrodet ciepta, z zastosowaniem kottow posiadajacych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego oraz z zasto-
sowaniem paliw grzewczych zapewniajacych wysoki stopien czysto$ci emisji spalin (w szczegélnosci: gaz
przewodowy, olej niskosiarkowy, wegiel niskosiarkowy, energia elektryczna i inne), preferowane odnawialne
zrodia energii (w szczegblnosci: energia stonca, biomasy i inne).

§ 18. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna:
1) mozliwo$¢ realizacji obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) bezposrednia obstuge abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warun-
kach okre§lonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

3) obowiazek zapewnienia facznosci alarmowej dla ochrony mieszkancéw w sytuacjach szczegolnych.

§ 19. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) obowiazek gromadzenia i selekcji odpadow na dziatkach budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odbior i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 20. 1. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
optaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem 1MN, 2MN, 4MN w wyso-
kosci 30%;

2) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 3MN w wysokosci 25%;
3) dla terenu drogi ogdlnodostepnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL wysoko$ci 1%;
4) dla terenu drogi ogdlnodostepnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD wysokosci 1%;
5) dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW w wysokosci 10%.

2. Dla terenu urzadzenia szczegbtowych melioracji wodnych — rowu melioracyjnego, 0znaczonego na ry-
sunku planu symbolem 5WS optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci nie ustala sig.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rzgowie:
Marek Bartoszewski
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XXX/277/2013
Rady Miejskiej w Rzgowie

z dnia 23 stycznia 2013 r.

GMINA RZGOW

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAR
REJON UL. NADRZECZNEJ (dziatk

NINIEJSZY RYSUNEK PLANU STANOWI ZAXACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XXX/277/2013 RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

Z DNIA 23 stycznia 2013 roku

W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENEGO DLA CZESCI MIASTA RZGOWA
REJON UL.NADRZECZNEJ (dziatki 1874 i 1093/56)

RYSUNEK PLANU JEST INTEGRALNA CZESCIA PLANU

LEGENDA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

.
A A
A A
BEER g

GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI PLANU

LINIE ROZGRANICZAJ Cg TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
STREFA ZIELENI

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

STREFA OCHRONY EKSPOZYCJI RZGOWA

PRZEZNACZENIE TERENOW

KDL

KDD

TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN URZADZENIA SZCZEGOLOWEGO MELIORACJI WODNYCH
- ROW MELIORACYJNY
TEREN DROGI LOKALNEJ

TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

TFRFN NROGI WFWNFTRZNF.1

100321

1083/23
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE WYZNACZONE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

MELIORACJE

OZNACZENIA INFORMACYJNE

NUMERY EWIDENCYJNE DZIALEK

1874

GRANICE EWIDENCYJNE DZIALEK

______ PROPONOWANE PODZIALY NA DZIALKI BUDOWLANE

e — = — o] LINIE ROZGRANICZAJACE DROG
POZA GRANICAMI OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI PLANU
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Zaljcznik nr 2

do uchwaty nr XXX/277/2013
Rady Miejskiej w Rzgowie

z dnia 23 stycznia 2013 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647) Rada Miejska w Rzgowie, po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla czeSci miasta Rzgowa rejon ulicy Nadrzecznej (dziatki 1874 i 1093/56),
przewiduje nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to realizacja drog
ogolnodostepnych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcj¢ (oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 1KDL i 2KDD) oraz budowa sieci wodociagowej i kanalizacyjnej.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ begdzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym min.: ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochro-
nie srodowiska;

2) sposéOb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno—
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda
W sposéb okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego;

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wymienionych w § 1 bedzie
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, podlega przepisom aktualnej
ustawy o finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowiacym
zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,
ze $rodkow wilasnych przedsiebiorstwa wodno—kanalizacyjnego w oparciu o ustalone przez Gming wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowo—kanalizacyjnych lub przez budzet Gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktu-
alnie obowiazujacych przepisow ustawy - Prawo energetyczne.
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