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UCHWALA NR XXIX/546/13

RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO
z dnia 22 stycznia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Niskiej w Piotrkowie Trybunalskim

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951) Rada Miasta Piotrkowa Trybunalskiego uchwala, co
nastgpuje:

DZIAL 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Niskiej w Piotrkowie
Trybunalskim.

2. Integralna czg$cia uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, stanowiace zatacznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. Przedmiotem ustalen planu sa tereny zabudowy produkcyjnej, sktady, magazyny, oznaczone na rysunku
planu symbolem P.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) tereny zabudowy produkcyjnej, sktady, magazyny;
5) obstuga komunikacyjna.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 2, petnia funkcj¢ informacyjna.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej - tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielaca obszar na czg$ci o r6znym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ graniczna sytuowania budynkow w wy-
znaczonej odlegtosci od drogi, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi - w ktorej moze
by¢ umieszczona $Sciana zewngtrzna budynku, przy czym elementy budynku, takie jak: taras, schody ze-
wnetrzne, pochylnie, rampy podjazdowe i zatadunkowe, zadaszenia moga przekraczaé te lini¢ o nie wigcej
niz 1,5 m;

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,
0 ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty po-
ziome wszystkich budynkéw w ich obrysach zewngtrznych;

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone na mapie w skali 1:1000;

6) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami cyfrowymi i litero-
wymi, z ktorych cyfry oznaczaja kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

7) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
(wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych) wszystkich budynkow potozonych na dziatce bu-
dowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;;

8) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial terenu biolo-
gicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j;

9) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ parametr procentowy wyrazajacy stosunek
powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 4. 1. Dla obszaru, 0 ktorym mowa w § 1, plan ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, ga-
baryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

7) zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, shuzace naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwiazku z uchwa-
leniem planu;

10) minimalna powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W obszarze, o ktorym mowa w § 1, nie wystepuja zagadnienia, dla ktorych plan nie okre$la ustalen doty-
czacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powo-
dzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
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DZIAL 11
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 5. 1. W granicach obszaru ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowi-
sko W rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska;

2) teren jest nienormowany w zakresie ochrony akustycznej;

3) obowiazek (przed przystapieniem do budowy) zebrania warstwy humusu i wtérnego jego wykorzystania
W zagospodarowaniu nieruchomosci.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja stanowiska archeologiczne i obszar ten nie lezy w strefie ochro-
ny konserwatorskiej.

3. Warunki dla istniejacej zabudowy:

1) dla rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkéw obowiazuja ustalenia
szczegotowe dla danego terenu;

2) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatow dziatek niespetniajacych ustalen szczegétowych na potrzeby infra-
struktury techniczne;j.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestrzenie publicznie.

5. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym in-
frastruktury telekomunikacyjnej:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ lokalizacje drog wewnetrznych stanowiacych jednocze$nie droge
pozarowa;

2) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania instalacji wykorzystujacych sitg wiatru,

3) na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci pu-
blicznej, realizowanej w oparciu 0 odpowiednie przepisy odrgbne, dla ktorych nie obowiazuja ustalenia
planu dotyczace odpowiednich zakazéw, wysokos$ci, powierzchni i wskaznikow, z zastrzezeniem § 6 ust. 3

pkt 3.
6. Zasady zagospodarowania i wyposazenia terenéw w zakresie obronno$ci i W sytuacjach kryzysowych:

1) obowiazek budowy odcinkéw sieci wodociagowej domykajacych pierscienie oraz zaopatrzenie sieci w hy-
dranty naziemne do celow p.poz.;

2) ze wzgledu na specyfikg zabudowy i zagospodarowania nie ustala si¢ obowiazku realizacji pomieszczen
odpornych na zagruzowanie i szybka adaptacje dla celéw ochrony ludnosci;

3) obowiazek zapewnienia wykorzystania drog wewnetrznych do ich celow p.poz. i dla sprzetu ratowniczego;

4) lokalizacje obiektéw stuzacych ochronie ludnosci w sytuacjach kryzysowych, wyznacza si¢ na terenie zali-
czanym do powierzchni biologicznie czynnej terenu inwestycji.

7. Ustala si¢ nastgpujaca wysoko$¢ jednorazowej oplaty okreslona w stosunku do wzrostu wartosci nieru-
chomosci — renta planistyczna, ktora wynosi:

1) 1% dla terenow P.
8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
1) nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terenéw, anizeli dotychczasowy.

DZIAL 11T
Ustalenia szczeg6lowe dla poszczegélnych terenow

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
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1) zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny (zabudowa przemystowa z dopuszczeniem ustug komercyjnych,
zaktadéw produkcyjnych, baz, hurtowni, sktadow surowcow wtdrnych, metali i urzadzen do ich przetwa-
rzania i utylizacji, urzadzen gospodarki odpadami, urzadzen obstugi technicznej, komunikacji samochodo-
wej);

2) budynki i budowle zwiazane z obstuga techniczng i funkcjonowaniem podstawowej funkcji terenu, drogi
wewngtrzne, drogi pozarowe, zielen, elementy matej architektury oraz sieci infrastruktury technicznej, jako
uzupelienie przeznaczenia terenu.

2. Warunki zagospodarowania dziatek:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 1,7,
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni dziatki;
4) zakaz budynkéw w granicy;

5) obowiazuje realizacja ogrodzen azurowych; od strony drog publicznych i innych ciagéw komunikacyj-
nych;

6) w realizacji ogrodzen obowiazuja:
- maksymalna wysokos$¢ ogrodzen od strony drog publicznych i wewngtrznych do 2,20 m,
- maksymalna wysoko$¢ podmurowki ogrodzen do 0,4 m,
- zakaz stosowania ogrodzen z tworzyw sztucznych i zelbetonowych typu stupowo—ptytowego.
3. Warunki dla projektowanej zabudowy:
1) obowiazuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 14,0 m w najwyzszym punkcie potaci dachu, przy czym dla komi-
néw, urzadzen wentylacji, itp., dopuszcza si¢ wysokos¢ 5,0 m liczac od powierzchni dachu, na ktorej zosta-
ty posadowione, z zastrzezeniem pkt 3;

3) ze wzgledu na prawidtowos¢ funkcjonowania lotniska Piotrkéw Trybunalski, na obszarze objgtym miej-
scowym planem zagospodarowania przestrzennego obowiazuja bezwzgledne ograniczenia wysokosci
obiektow budowlanych i naturalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi — ograniczenia wysokosci obejmuja
rowniez wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych, oraz zabrania si¢ budowy i rozbu-
dowy obiektéw budowlanych, ktore moga stanowi¢ zrodto zerowania ptakow;

4) dopuszcza sig¢ kondygnacje podziemne;

5) dachy ptaskie lub dwu i wielopotaciowe, w tym pograzone, o kacie nachylenia potaci do 15° dopuszcza sie
indywidualne rozwiazania zadaszen wejs¢/wjazdow do budynkow, nawiazujace do rozwiazan gtdéwnej bry-
ly budynku;

6) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych typu PCW,;

7) obowiazuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego na 2500 m? powierzchni zabudowy.
4. Szczegbdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia nowo powstatej dziatki budowlanej — 5000 m?;

3) minimalna szerokos$¢ frontu nowo powstatej dziatki — 15,0 m;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu 1P z ul. Niskiej oraz innych drog poza obszarem planu.
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DZIAL IV
Ustalenia szczegolowe dotyczace infrastruktury technicznej

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej lub z indywidualnych ujeé.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie odprowadzania §ciekdw sanitarnych:
1) odbiodr $ciekow sanitarnych wyltacznie poprzez istniejaca i projektowana sie¢ kanalizacji sanitarne;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) zagospodarowanie wod opadowych w granicach nieruchomosci lub poprzez zbiorowy system kanalizacji
deszczowej.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
1) zasilanie w energig elektryczna z istniejacych stacji transformatorowych poza obszarem opracowania;

2) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych 15 kV i 0,4 kV obowiazuje zastosowanie wyltacznie
linii kablowych uktadanych w gruncie;

3) dopuszcza si¢ przebudowe linii energetycznych na zasadach uzgodnionych z ich wtascicielem lub zarzad-
ca.
5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) obowiazuje nakaz stosowania urzadzen i technologii wytwarzajacych energie¢ na cele grzewcze i bytowe,
niepowodujacych emisji zanieczyszczen statych i gazowych, powyzej dopuszczalnych parametrow okre-
slonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ alternatywne Zrodta ciepta za wyjatkiem wykorzystania energii wiatru,
3) dopuszcza sig mozliwo$¢ zasilania w cieplo z sieci cieptowniczej w ul. Niskiej.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia i obstugi w zakresie gospodarki odpadami statymi:

1) usuwanie odpadow statych komunalnych w oparciu o miejski system oczyszczania zgodnie z ustaleniami
odrgbnymi zawartymi w przepisach Regulaminu utrzymania porzadku i czystos$ci na terenie gminy Piotr-
kow Trybunalski.

DZIAL V
Ustalenia koncowe

§ 8. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego i na stronie interne-
towej Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni po jej ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta:
Marian Blaszczynski
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Zalacznik nr 1-1
do uchwaty nr XX1X/546/13
z dnia 22 stycznia 2013 r.
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Zaljcznik nr 1-2
do uchwaty nr XX1X/546/13
z dnia 22 stycznia 2013 r.
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Zaljcznik nr 1-3
do uchwaty nr XX1X/546/13
z dnia 22 stycznia 2013 r.
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Zalacznik

nr 1-4

do uchwaty nr XX1X/546/13
z dnia 22 stycznia 2013 r.
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Zaljcznik nr 2

do uchwaty nr XXIX/546/13

Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
z dnia 22 stycznia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG
ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647, 951) Rada Miasta Piotrkowa Trybunalskiego stwierdza, ze w ustawowym terminie
po wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Niskiej w Piotrkowie Trybunalskim zostaty wniesione uwagi przez Firm¢ HEARING Polska Sp. z 0.0.,
ul. Niska 14 w Piotrkowie Trybunalskim, o nast¢pujacej tresci:

1) Dziat TIT § 6 ust. 3 pkt 7 — ,,obowiazuje zapewnienie c0 najmniej 12 miejsc postojowych na 100 pracuja-
cych, zlokalizowanych w terenie 1P”. Teren 1P begdacy terenem opracowania miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego jest wlasnoscia firmy Hearing i znajduje si¢ na nim zaktad produkcyjny. Celem
zapewnienia miejsc postojowych dla pracownikéw, firma Hearing wybudowata przyzaktadowy parking na
ponad 400 samochodéw osobowych, co z zapasem zabezpiecza potrzeby parkingowe zarowno obecne jak
i te, ktore zaistnieja po wzroscie zatrudnienia w wyniku rozbudowy zaktadu. Istniejacy parking usytuowany
jest w odlegtosci 50 m od budynku zaktadu, a od strony potudniowej przylega do terenu 1P. Bezposrednio
przy budynku zaktadu (w terenie 1P) urzadzony jest parking dla wiascicieli i kierownictwa zaktadu. Narzu-
canie koniecznosci budowy parkingdw w terenie oznaczonym w planie 1P, jest sprzeczne z systemem za-
rzadzania nasza firma. W Niemczech jak i w Polsce miejsca parkingowe dla pracownikéw sytuowane sa
W poblizu zaktadu, a nie na jego terenie (teren oznaczony na planie ,,1P” to teren zaktadu). Skoro miejsca
postojowe sa zapewnione it0 z duzym zapasem, budowa kolejnego parkingu pozbawiona jest jakiegokol-
wiek sensu. Byloby to rowniez niewykonalne. Zaktad jest w trakcie rozbudowy. Istnieje konieczno$¢ za-
pewnienia sprawnej komunikacji i placow manewrowych wokot zaktadu ze wzgledow technologicznych
jak i p.poz. oraz koniecznos$¢ zachowania powierzchni biologicznie czynnej. Po ukonczeniu rozbudowy nie
bedzie miejsca na taka ilo§¢ miejsc parkingowych jakie chce narzuci¢ plan. Istniejaca na terenie liczba
miejsc postojowych jest wystarczajaca dla obecnego i rozbudowanego zaktadu. Reasumujac zapis ten jest
nie do przyjecia. Proponujemy okreslenie wskaznika, ktory nie bedzie powodowal koniecznosci realizacji
dodatkowych miejsc postojowych w terenie 1P.

Rada Miasta postanawia uwzgledni¢ uwage. Uwaga zwiazana ze specyfika zakladu Uwzglednienie uwagi
nie wplywa na procedure sporzadzania i uchwalania planu;

2) Dziat IV § 7 ust. 1 pkt 2 — ,,nie dopuszcza si¢ zaopatrzenia w wodg z indywidualnych uje¢”. Na terenie za-
ktadu funkcjonuje indywidualne ujecie wody ze studni glebinowe;j. llos¢ wody w miejskiej sieci wodocia-
gowej dla potrzeb zakladu jest niewystarczajaca. Zakaz zaopatrzenia w wodg z indywidualnych ujec¢ nie
tylko stoi w sprzecznos$ci z istniejacym stanem faktycznym, ale stawiatby pod znakiem zapytania dalsze
funkcjonowanie zaktadu. Zapis ten jest rowniez nie do przyjecia. Proponujemy jego wykreslenie.

Rada Miasta postanawia uwzgledni¢ uwage. Uwaga zwiazana ze specyfika zaktadu. Uwzglednienie uwagi
nie wplywa na procedure sporzadzania i uchwalania planu.
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Zaljycznik nr 3

do uchwaty nr XX1X/546/13

Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
z dnia 22 stycznia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACIJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.
1759, 2 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r.
Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz.

675,z2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 r.
poz. 567).

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Niskiej
w Piotrkowie Trybunalskim zostana zagospodarowane i zabudowane dalsze tereny miasta. W konsekwencji
wywotane zostana do realizacji nowe zadania inwestycyjne.

Zadania wlasne miasta zwigzane z realizacja ustalen ww. planu winny stanowi¢ podstaw¢ do wprowadzenia
ich do Wieloletniej Prognozy Finansowej (WPF) po roku 2014 lub rozwazenia ich wprowadzenia przy zmia-
nach WPF, w ktérym zostana okreslone i podane do publicznej wiadomosci terminy realizacji inwestycji.

Finansowanie inwestycji odbywaé si¢ bedzie w oparciu o0 budzet gminy z wykorzystaniem $rodkow ze-
wngetrznych.



		2013-02-27T12:10:34+0000
	Not specified
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




