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UCHWALA® NR XVI11/261/12
RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH

z dnia 24 maja 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice obszar ,,B”
obejmujacego wsie: Ochmanéw, Podl¢ze, Stomirog, Staniatki, Suchoraba, Zagorze, Zakrzowiec
i Zakrzow - dla obszaru wsi Staniatki w sasiedztwie wiaduktu kolejowego na drodze wojewodzKiej
nr 964 w Stanigtkach

Na podstawie art. 20 ust. 1Ustawy zdnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r. z p6zn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41, art. 42 Ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r. ze zm.) Rada
Miejska w Niepotomicach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice obszar ,,B”
obejmujacego wsie: Ochmanow, Podleze, Stomirdg, Staniatki, Suchoraba, Zagorze, Zakrzowiec i Zakrzow —
dla obszaru wsi Staniatki w sasiedztwie wiaduktu kolejowego na drodze wojewodzkiej nr 964 w Staniatkach,
w zwiazku z uchwatg Nr VI/61/11 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 29 marca 2011 roku, zwang dalej
zmiang planu, po stwierdzeniu, ze zmiana ta nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni ok.0,4 ha io zasiggu okreSlonym granicami na rysunku
zmiany planu, ktory stanowi zatacznik Nr 1 do uchwaty.

§ 2.

1. Integralna cze$cia uchwaly jest rysunek zmiany planu w skali 1: 2000 okre$lajacy przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Nastgpujace elementy na rysunku zmiany planu sa jego ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objgtego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach ich zagospodarowania wraz
z symbolami identyfikacyjnymi;

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode Matopolskiego.
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Stosuje si¢ nastgpujace symbole identyfikacyjne terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
0 ktorych mowa w ust. 2, pkt 2), w nastepujacy sposob:

1) 1 KU-Tereny obstugi komunikacji i ustug.
4. Rysunek zmiany planu zawiera ponadto nastgpujace oznaczenia niestanowiace ustalen zmiany planu:
1) granice sotectwa;
2) istniejacy row;
3) kierunek powiazania komunikacyjnego z uktadem podstawowym drog.
5. Oznaczenia cyfrowo - literowe terenow zawieraja w podanym ponizej porzadku:

1) oznaczenie cyfrowe okreslajace indywidualny numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu,
wyrozniajacy ten teren sposrod innych terendw;

2) oznaczenie literowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu, stosownie do ustalen ust.3.
§ 3. Zatacznikami do uchwaty, niebedace ustaleniami zmiany planu, sa:

1) Zatacznik nr 2 do uchwaly przedstawia sposob realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

2) Zatacznik nr 3 do uchwaty zawiera rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
zmiany planu.

§ 4. Na ustalenia o przeznaczeniu oraz sposobie zagospodarowania i warunkach zabudowy terenow,
wyznaczonych na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi, sktadaja si¢ obowiazujace w zmianie
planu:

1) ustalenia ogolne zawarte w rozdziale I,
2) ustalenia obowiazujace na calym obszarze zmiany planu miejscowego zawarte w rozdziale 1l;

3) ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz warunkoéw zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych kategorii
terendw, zawarte w rozdziale IlI;

4) przepisy koncowe, zawarte w rozdziale V.

Ustalenia zmiany planu stanowiace tre$¢ uchwaly, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych
W cze$ci graficznej zmiany planu i obowiazuja lacznie, w zakresie okre§lonym uchwala. Wszystkie
podejmowane przedsigwziecia w zakresie zagospodarowania terenow nie moga naruszaé ustalef,
0 ktorych mowa w ust.1 i 2.

§ 5. Tlekro¢ w niniejszej uchwale oraz na rysunku zmiany planu jest mowa o:
1) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysunek zmiany planu;
2) tekscie planu - nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;
3) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik Nr 1 do uchwaty;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia, ktory jako ustalony
zmiang planu jest jedyny lub przewazajacy na danym terenie wraz z elementami zagospodarowania
uzupeiajacego lub towarzyszacego, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
wzbogaca i uzupetnia, a nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w zmianie planu, ograniczony na rysunku zmiany
planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przypisanym do tej zmiany planu;

7) dzialce budowlanej — nalezy to pojecie rozumie¢ zgodnie z definicja okre$lona w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
i obiektow kubaturowych istniejacych i projektowanych, zlokalizowanych na terenie dziatki budowlane;j,
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liczona po zewngtrznym ich obrysie murow lub obudowy $cian przyziemia, a w przypadku nadwieszen,
podcieni czy przejazdow — po obrysie ich wyzszych kondygnacji;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako maksymalny
procentowy udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlane;;

10) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
nadziemnych kondygnacji budynku;

11) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych budynkow
na terenie dziatki budowlane;j;

12) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

13) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego rozumiana zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 22002 r. Nr 75 poz. 690 z dnia 15 czerwca 2002 r. ze
zmianami) w powierzchni dziatki budowlane;j;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynku mierzona od poziomu najnizej potozonego terenu przy wejsciu gtdwnym do budynku
do najwyzej potozonego punktu zwienczenia budynku (kalenicy dachu, do gzymsu lub gornej attyki) lub
zbiegu potaci dachu; przy czym nie uwaza si¢ za najnizej potozony teren przy budynku zaglebienia
zwigzanego ze zjazdem do garazu podziemnego oraz z wejsciem do pomieszczen technicznych
i pomocniczych, a takze sztucznie wykonanych wcigé terenowych,

b) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a), za wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej - mierzona od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem do najwyzej
potozonej czesci stanowiacej element obiektu budowlanego;

15) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu
linie, poza ktérymi nie mozna sytuowa¢ budynku iinnych obiektéw kubaturowych w projekcie
zagospodarowania dziatki, odnoszace si¢ do nowych lub rozbudowywanych budynkéw i innych obiektéw
kubaturowych;

16) froncie dzialki— nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ dziatki budowlanej przylegajaca do drogi z ktorej
odbywa sig¢ gtowny wjazd lub wejscie;

17) dojazdach (nie wydzielonych) — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku zmiany planu istniejace i mozliwe do realizacji dojazdy wewngtrzne i stuzebne przejazdy,
zapewniajace obsluge komunikacyjna obiektow w obrebie wyznaczonych zmiana planu terendw;

18) dzialalnosci nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ nie prowadzaca do naruszenia
obowiazujacych standardoéw jakosci srodowiska oraz emisji odorows;

19) zabudowie ustug komercyjnych —nalezy przez to rozumiecobiekty ustugowe z zakresu handlu,
gastronomii, motoryzacji i komunikacji, obstugi bankowej i ustug finansowych, nieuciazliwe ustugi dla
ludnosci;

20) nosnikach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wraz z konstrukcja nos$ng stuzaca do
prezentacji reklam.

§ 6. Ustala sig nastepujace zasady i1 ogdlne warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatbw nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami;

2) ustala sie nastepujace zasady wydzielania nowych dziatek w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1KU ze wzgledu na specyfike
zagospodarowania terenu nie ustala si¢ wielkoSci wydzielanych nowych dziatek, w tym minimalnej
i maksymalnej szerokosci frontu dziatki i wielkosci dzialki; wielkosci dziatlek oraz pozostate ich
parametry nalezy dostosowa¢ do przeznaczenia terenu zuwzglednieniem przepisow techniczno-
budowlanych,

b) dostep do drogi publicznej realizowany bezposrednio z uktadu drog publicznych lub poprzez droge
wewngetrzna albo przez nie wydzielony w zmianie planu dojazd lub stuzebnos¢,

C) kat zawarty pomigdzy nowo wydzielanymi granicami w stosunku do pasa drogowego powinien si¢
mie$ci¢ w przedziale pomiedzy 60 a 120 stopni;
3) nie ustala si¢ wielkoSci dzialek w przypadku dokonywania podzialéow pod drogi, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz podziatow majacych na celu powigkszenie dzialek sasiednich;

4) nie ustala si¢ wielkosci dziatek w przypadku dokonywania podzialow majacych na celu uregulowanie
spraw wlasnosciowych zwiazanych z istniejaca zabudowa.

Rozdziat 2.
Ustalenia obowiqzujqce na calym obszarze zmiany planu

I. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7.
1. Dla zapewnienia tadu przestrzennego, jego ochrony i ksztalttowania ustala si¢ nastepujace zasady:

1) obowiazuje ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania zgodnie wskaznikami i parametrami ustalonymi
w zmianie planu;

2) zakaz budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m”w obrebie obszaru objetego
zmiang planu;

3) budowa i przebudowa obicktow budowlanych nie moze prowadzi¢ do przerwania ciagloSci systemu
melioracyjnego i wptywaé negatywnie na funkcjonowanie istniejacych sieci iurzadzen melioracyjnych;
dopuszcza si¢ prowadzenie przebudowy, rozbudowy i remontéw urzadzen melioracji wodnych;

4) w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami w zakresie
ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terendow, przez istniejacy
i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,

b) nowo projektowane przewody wodociagowe powinny by¢ wyposazone w hydranty zewnetrzne zgodnie
Z przepisami i normami obowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j,

c) w terenach przeznaczonych pod zabudowe nowe budynki realizowane w sasiedztwie rowu winny by¢
wyposazone w rozwiazanie konstrukcyjno-techniczne zabezpieczajace przed oddziatywaniem waod,

d) wznoszenie obiektow budowlanych na obszarach objetych zmiana planu wymaga ustalenia
geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych na etapie opracowywania projektu
budowlanego, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego oraz przepisami techniczno —
budowlanych;

5) nie wustala sie w granicach obszaru objetego zmiana planu sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, innego niz okreslonego w pkt.6;

6) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym w niniejszej zmianie planu
dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow.
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2. W celu uporzadkowania zagospodarowania terenéw 1 ksztattowania zabudowy ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — okreslajace dopuszczalne potozenie nowych i rozbudowywanych
budynkéw iinnych obiektow kubaturowych wzgledem drég, zgodnie zrysunkiem zmiany planu,
Z zastrzezeniem ust.2;

2) sytuowanie obiektow budowlanych wzgledem drég publicznych gminnych w przypadku nie okreslenia
nieprzekraczalnych linii zabudowy na rysunku zmiany planu dokonuje si¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) wymagania w zakresie ogrodzen:

a) zakaz realizacji nowych ogrodzen w terenach droég publicznych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji ogrodzen bezposrednio w liniach
rozgraniczajacych terenow drog,

b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych;
4) wymagania w zakresie no$nikéw reklamowych:
a) wyklucza si¢ umieszczanie no$nikow reklamowych na dachach budynkéw powyzej poziomu ich okapu,

b) nosniki moga by¢ oswietlone wyltacznie $wiattem o stalym nat¢zeniu; wyklucza si¢ stosowanie
jaskrawych barw, znakow §wietlnych pulsujacych lub ruchomych.

§ 8. Jako zgodne ze zmiang planu uznaje sig:

1) lokalizowanie nie wydzielonych dojazdow w rozumieniu § 5 pkt.17 w obrgbie terendéw, o ktoérych mowa
W rozdziale 111, zapewniajacych ich prawidlowa obstuge komunikacyjna;

2) wyznaczenie innego przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje urzadzen zwiazanych
z rozbudowa systemoéw infrastruktury technicznej, wedtug zasad o ktérych mowa rozdziale II, stosownie do
warunkéw wynikajacych ze szczegotowych rozwiazan technicznych, nie kolidujacych z innymi ustaleniami
planu;

3) realizacje obiektow stuzacych utrzymaniu iregulacji wod oraz zabezpieczeniu przed podmakaniem
gruntow.

§ 9. W obrgbie catego obszaru objetego zmiang planu nie okresla sig terenow stanowiacych przestrzenie
publiczne oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztaltowania.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§ 10.
1. W zakresie ochrony warto$ci przyrodniczych, obowiazuja nastgpujace zasady:

1) istniejacy r6w pozostawia si¢ w obszarze objetym zmiang planu wraz z mozliwoscia prac regulacyjnych
i konserwacyjnych lub dopuszcza sig przetozenie rowu;

2) obowiazuje zapewnienie ciaglosci istniejacych rowow, szczegdlnie na odcinkach przecigtych infrastruktura
drogowa;

3) zachowanie powierzchni niezabudowanej zgodnie z ustaleniami dla wydzielonej kategorii terenu jako
powierzchni biologicznie czynnej;

4) wykorzystanie mas ziemnych, przemieszczanych w zwiazku z realizacja inwestycji do prac niwelacyjnych
badz rekultywacji terenéw zdegradowanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami w zakresie gospodarki
odpadami;

5) zakaz postgpowania z odpadami w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza.
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2. W zakresie ochrony jako$ci wod ustanawia si¢ nastgpujace zasady:

1) dla catego obszaru objgtego zmiana planu,potozonego w zasiggu gtownego zbiornika wod podziemnych
GZWP Nr 451 obowiazuje ochrona zasobow i jakosci wod, ktora uwzglednia si¢ poprzez wyposazenie
W pelne uzbrojenie techniczne wyprzedzajaco lub réwnoczesnie z realizacja inwestycji;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych $ciekow do gruntu i wod
powierzchniowych oraz stosowania rozwiazan technicznych w zakresie gospodarki wodno - $ciekowe;j,
ktore mogltyby powodowac dostawanie sig¢ zanieczyszczen do wod i gleby;

3) obowiazuje podtaczanie obiektow do zbiorowego systemu odprowadzania $ciekow, sukcesywnie wraz
Z jego budowa;

4) prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej zgodnie z zasadami okre§lonymi w niniejszej zmianie planu.
3. W zakresie ograniczania uciazliwosci obiektow obowiazuja nastepujace zasady:

1) emisja zanieczyszczen z lokalizowanych instalacji iurzadzeh nie moze powodowaé przekroczenia
standardow emisyjnych i standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktoérego inwestor posiada tytut
prawny;

2) nie wskazuje si¢ dla wyznaczonych terenéw w rozumieniu przepiséw o ochronie przed hatasem kategorii
w tym zakresie.

4. W zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczna oraz budowy
i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady budowy i lokalizacji urzadzen,
sieci infrastruktury telekomunikacji okreslone w zmianie planu.

I11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspolczesnej i krajobrazu
kulturowego

§ 11. W granicach obszaru zmiany planu nie wystgpuja:
1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru lub gminnej ewidencji zabytkow;

2) inne obiekty dziedzictwa kulturowego i dobra kultury wspodtczesnej wymagajace okreslenia zasad ich
ochrony.

IV. Zasady przebudowy, rozbudowy ibudowy w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
i komunalnej

§ 12.

1. Uktad drogowy stanowia w sasiedztwie obszaru zmiany planu drogi publiczne klasy lokalnej ul. Trawniki
i klasy zbiorczej ul. Wimmera, potaczone (poza obszarem objgtym zmiang planu) z ul. Wielicka -droga
wojewodzka nr 964 klasy glowne;j.

2. Obstuga komunikacyjna terenéw objetych zmiana planu bedzie realizowana przez istniejace drogi
publiczne.

3. Budynki przy drogach powinny by¢ usytuowane:
1) z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie rysunkiem zmiany planu;

2) w przypadku nie okre§lenia nieprzekraczalnych linii zabudowy na rysunku zmiany planu zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
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4. Obstuga komunikacyjna moze by¢ rozbudowywana o dojazdy i ciagi pieszo — jezdne. W tych przypadkach
szeroko$ci pasow terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdow i pieszych powinny by¢ dostosowane do
potrzeb i nie powinny by¢ one mniejsze niz wynika to z warunkow okreslonych w przepisach techniczno —
budowlanych.

5. Okresla si¢ zasady obstugi parkingowe;j:

1) dla nowo realizowanej zabudowy ustugowej proporcjonalnie — co najmniej 2 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej (z wytaczeniem powierzchni pomocniczej - magazynowej, socjalnej, technicznej),
jednak nie mniej niz 10 miejsc parkingowych; do bilansu miejsc parkingowych moga by¢ zaliczone miejsca
parkingowe zlokalizowane poza obszarem objetym zmiang planu miejscowego do ktorych inwestor posiada
tytut prawny, usytuowane w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m.

§ 13. Okresla si¢ ogodlne zasady obstugi obszaru objgtego zmiana planu w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) utrzymanie przebiegu istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich
rozbudowy, przebudowy i przetozenia w dostosowaniu do potrzeb i wystgpujacych kolizji;

2) uscislenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej nastgpowac bedzie na etapie
wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegolnych inwestycji.
§ 14. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode :

1) zaopatrzenie w wodg obszaru objgtego zmiana planu odbywaé si¢ bedzie z wodociagu grupowego
»Niepotomice”;

2) zapewnia si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego obecnie systemu zaopatrzenia w wode
dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych przy uwzglednieniu przeciwpozarowego zaopatrzenia
wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru,

3) tereny zabudowy beda zasilane poprzez rozbudowg sieci rozdzielczejprzebiegajacej poza obszarem
objetym zmiana planu oraz na tych obszarze;

4) lokalizacja obiektow liniowych urzadzen sieci wodociagowej wzgledem zabudowy, obiektow matej
architektury i zadrzewien powinna odbywac si¢ z zachowaniem wymaganych odlegltosci dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjnej;

5) wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociagowych w hydranty zewngtrzne zgodnie
z przepisami i normami obowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j.

§ 15.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych :

1) przyjmuje si¢ odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji rozdzielczej z siecia kanalow sanitarnych

i opadowych;

2) podstawowym sposobem odprowadzania $ciekow bedzie rozbudowywany system zbiorowej kanalizacji
sanitarnej  z odprowadzeniem  $ciekow  sanitarnych do Komunalnej Oczyszczalni  Sciekow
W Niepotomicach;

3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych z planowanych obiektéw nastapi w oparciu podtaczeniem terenéw do
zbiorczej kanalizacji sanitarnej gminnej w przylegtych ciagach komunikacyjnych;

4) dopuszcza si¢ wprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej $ciekow przemystowych, pod warunkiem
wczesniejszego podczyszcezenia ich do parametrow §ciekOw sanitarnych oraz za zgoda dysponenta sieci;

5) nie dopuszcza sie odprowadzenia do sieci kanalizacji sanitarnej $ciekoéw, opadowych, ani wod
pochodzacych z odwadniania gruntéw;

6) przyjmuje si¢ system odwodnienia terenu za pomoca kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem wod
opadowych i roztopowych do istniejacych ciekéw powierzchniowych i rowoéw melioracyjnych;

7) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu,
okolicznych ciekow i rowow;
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8) wymagane jest retencjonowanie wod opadowych przed ich wprowadzeniem do gruntu, okolicznych ciekow
i rowow;
9) wody opadowe i roztopowe ujete w Systemy kanalizacyjne i pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni

muszg przy wprowadzaniu do odbiornikow spetnia¢ wymagane parametry, w przeciwnym razie wymagaja
podczyszczenia;

10) lokalizacja obiektéw liniowych i urzadzen sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy, obiektow matej
architektury i zadrzewien powinna odbywac si¢ z zachowaniem wymaganych odlegtosci dla umozliwienia
dostepu 1 obstugi eksploatacyjne;.

§ 16. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w gaz :

1) zrodtem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniejaca stacja redukcyjno - pomiarowa w Staniatkach oraz sie¢
gazociagow sredniego cisnienia wyprowadzonych z tej stacji;

2) doprowadzenie gazu do nowych odbiorcow nastapi w oparciu rozbudowg i przebudowe istniejacego
systemu zasilania w gaz funkcjonujacego poza tym obszarem, z zastosowaniem nowych technologii;

3) zapewnienie mozliwosci lokalizowania w obrgbie linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych i w terenach
przeznaczonych po zabudowg nowych odcinkdéw gazociagow sredniego ci$nienia, wzdtuz ktérych nalezy
zachowac strefg kontrolowana wynoszaca 0,5 m po obu stronach gazociagu;

4) dla gazociagow, przy ustalaniu lokalizacji projektowanych budowli, urzadzen i drog, nakazuje si¢
zachowanie odlegtosci podstawowych lub stref kontrolowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczng :

1) Zzrédtem zaopatrzenia w energie elektryczna pozostaje istniejaca sie¢ $redniego napiecia, wyprowadzona ze
stacji elektroenergetycznych 110/SN usytuowanych poza obszarem objetym zmiana planu miejscowego
(GPZ 110kV/SN Niepotomice);

2) przyjmuje si¢ budowe kablowych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia oraz lokalizacje
stosownie do potrzeb stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz z ich wiaczeniem do sieci $redniego
napigcia, w celu zapewnienia pokrycia potrzeb na energi¢ elektryczna;

3) lokalizacja iilos¢ nowych linii i stacji transformatorowych SN/nn wynika¢ bedzie z bilansu potrzeb na
dostawg mocy i energii elektrycznej;

4) wzdhuz projektowanych linii i obiektow elektroenergetycznych nalezy pozostawi¢ strefy ograniczonej
zabudowy, ktore wynosza:

a) dla linii kablowych $redniego i niskiego napigcia — 2m,
b) dla transformatorowych stacji SN/nN —5x 5 m;

5) warunki zagospodarowania stref, o ktorych mowa w pkt 4) i lokalizacji obiektow budowlanych zgodnie
Z obowiazujacymi polskimi normami;

6) w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojacych szaf z urzadzeniami, aparatura
i osprzetem infrastruktury elektroenergetyki, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

7) nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV nalezy wykonywac jako stacje umieszczane wewnatrz
obiektow budowlanych Iub jako stacje wolnostojace; w przypadku realizacji wolnostojacych stacji
transformatorowych niezbedne bedzie zapewnienie terenu o powierzchni ok.20 m?.

§ 18. Ustala sig¢ nastgpujace zasady obshlugi w zakresie telekomunikacji :

1) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastapi w oparciu 0 istniejaca infrastrukturg
telekomunikacyjna oraz poprzez budowe i rozbudowe urzadzen infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej,
w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

2) nowobudowana i rozbudowywana sie¢ telekomunikacyjna wykona¢ jako kablowa;

3) wskazuje si¢ jako zasade lokalizacje urzadzen infrastruktury telekomunikacji w obiektach budowlanych lub
jako wolnostojace obiekty infrastruktury teletechnicznej, lokalizowane zgodnie z zasadami okre$lonymi dla
poszczegdlnych terendow, pod warunkiem nie naruszania pozostatych ustalen zmiany planu;
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4) dopuszcza sie prowadzenie kablowych sieci telekomunikacyjnych oraz lokalizacje szaf z urzadzeniami
infrastruktury telekomunikacji w obrebie linii rozgraniczajacych projektowanych drog.

§ 19. Ustala si¢ nastgpujaca zasade zaopatrzenia w cieplo :
1) ogrzewanie nowych obiektow przez indywidualne systemy grzewcze;

2) do celow grzewczych nalezy stosowaé rozwiazania techniczne i media grzewcze ograniczajace emisje
zanieczyszczen do S$rodowiska poprzez stosowanie energii elektrycznej lub paliw ekologicznych
niskoemisyjnych (gaz ziemny, lekki olej opatowy) lub alternatywnych zrodet energii.

§ 20.

1. Ustala sig¢ zasady gospodarki odpadami komunalnymi, polegajace na indywidualnym gromadzeniu
odpadow i zagospodarowywaniu ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami. Ustala si¢ usuwanie
odpadéw niebezpiecznych izwiazanych z dziatalnoscia gospodarcza zgodnie z przepisami w zakresie
gospodarki odpadami.

2. Obowiazuje zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadow.

3. Obowiazuje nakaz wyposazenia poszczegélnych nieruchomo$ci w urzadzenia do gromadzenia odpadow
statych.

4. Obowiazuje nakaz segregacji i gromadzenia odpadow zgodnie z przyjetym w terenie gminy systemem
gospodarki odpadami komunalnymi.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania
terenow

§ 21.

1. Wyznacza si¢ Tereny obslugi komunikacji i uslug ,0znaczone na rysunku zmiany planu symbolem —
1 KU.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 1 KU:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustug komercyjnych, w tym motoryzacji i komunikacji,
b) stacja paliw,

C) obiekty i urzadzenia stuzace bezposredniej obstudze stacji wraz z wbudowanymi ustugami z zakresu
handlu i gastronomii;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca parkingowe, dojazdy i ciagi piesze,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
C) obiekty matej architektury,
d) zielen urzadzona.
3. Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu 1 KU :
1) budynki, o ktorych mowa w ust.2 moga by¢ realizowane jako jednofunkcyjne i wielofunkcyjne;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) wskazniki intensywno$ci zabudowy (jako wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki):

a) minimalny wskaznik catkowitej zabudowy -0,03,

b) maksymalny wskaznik catkowitej zabudowy -1,2;
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4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej powinien wynosi¢
€0 najmniej 15%;

5) obowiazuje utrzymanie zieleni urzadzonej z udziatem zieleni niskiej;

6) istniejacy row pozostawia si¢ lub do przetozenia;

7) nie dopuszcza si¢ lokalizacji garazy i tymczasowych obiektow budowlanych;

8) forma architektoniczna zabudowy powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 10 m,

b) dachy jednospadowe i wiclospadowe lub ptaskie o nachyleniu 2°-12° z zastosowaniem attyki lub dachy
wielospadowe, 0 kacie nachylenia glownych potaci 30° - 45°,

¢) zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie,

d) obowiazuje zakaz stosowania materiatow odblaskowych, o jaskrawych kolorach, fosforyzujacych oraz
nisko standardowych materiatow wykonczeniowych (takich jak: blacha falista i trapezowa, siding).

4. W zakresie ochrony przed zagrozeniami §rodowiska, w uzupehnienie zasad ustalonych w §10 dla stacji paliw
oraz zabudowy ustug motoryzacji i komunikacji obowiazuja nastgpujace nakazy:

1) minimalizacja emisji zanieczyszczen powietrza w trakcie dostarczania paliw oraz tankowania pojazdow;
2) minimalizacja zagrozen wybuchami oraz pozarami;
3) minimalizacja zagrozen wyciekiem paliw;

4) petna hermetyzacja systemu instalacji technologicznej z zastosowaniem zabezpieczen wod gruntowych
i gruntu;

5) zastosowanie szczelnej nawierzchni w rejonie roztadunku i dystrybucji paliw;

6) oczyszczanie wod technologicznych zmyjni oraz wodd opadowych iroztopowych ujmowanych
z utwardzonych i uszczelnionych powierzchni lokalizacji obiektow stacji paliw;

7) sposdb zagospodarowania dziatki oraz zastosowane rozwiazania techniczne powinny zapewnia¢ brak
ponadnormatywnych oddziatywan hatasowych w obrgbie przylegajacych terenéw mieszkaniowych na
zewnatrz terenu 1KU ;

8) powstajace odpady wymagaja sortowania i przekazywania do zagospodarowania zgodnie z przepisami
w zakresie gospodarowania odpadami.

Rozdzial 4.
Przepisy konicowe

§ 22. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem zmiany plan dla terenow 1KU — w wysoko$ci 30%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Gminy Niepotomice.

§ 24. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Matopolskiego i wchodzi
W zycie po uptywie 14 dni od jej opublikowania.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Niepotomicach
Marek Ciaston
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XVII1/261/12
Rady Miejskiej w Niepotomicach
z dnia 24 maja 2012 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIEPOLOMICE OBSZAR ,B"
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Glowny projektant:

mgr inz. arch. Ewa Arvay Podhalanska - czionek [zby Urbanistow KT-181

drink. arch. Bogustaw Podhalarski - czionek Izby Urbanistow KT1-328

Zespot projextowy:

mgr int. Roman Cyza

in2. Jerzy Dukota
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* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skalg zrodtowa 1:2000. Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odleglosci marginesow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Niepotomicach: Marek Ciaston
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XVIII/261/12
Rady Miejskiej w Niepotomicach
z dnia 24 maja 2012 r.

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

oraz o zasadach ich finansowania do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Niepolomice obszar ,,B” obejmujacego wsie: Ochmanéw, Podleze, Slomirog, Staniatki,
Suchoraba, Zagorze, Zakrzowiec i Zakrzow

-dla obszaru wsi Stanigtki w sasiedztwie wiaduktu kolejowego na drodze wojewoddzkiej nr 964
w Stanigtkach

Na podstawie art. 17 pkt. 5) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. ze zm.) o sposobie realizacji zapisanych w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych Gminy, rozstrzyga si¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, nalezacych do zadan
wilasnych Gminy, beda pochodzi¢ z budzetu Gminy oraz beda pozyskiwane z Funduszy Unii Europejskiej
zgodnie z obowiazujacymi przepisami i procedurami w nawiazaniu do biezacych funduszy i programow.

Podejmowane beda tez starania o pozyskanie srodkow z Narodowego, Wojewodzkiego i Powiatowego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bgdzie przy uwzglgdnieniu
zasady wspierania interesu publicznego, we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dzialajacymi i inwestujacymi na terenie Gminy z uwzglednieniem rachunku ekonomicznego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Niepotomicach
Marek Ciaston
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XVIII/261/12
Rady Miejskiej w Niepotomicach
z dnia 24 maja 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie  zustaleniem art. 20 ust. 1, wzwiazku =zart. 17 pkt. 12 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
Rada Miejska w Niepotomicach Stwierdza, co nastepuje:

§ 1.

1. Projekt zmiany planu miejscowego wylozony zostat do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko, w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Niepotomice w okresie od 28 lutego 2012 r. do 27 marca
2012 r. Informacj¢ o terminach wylozenia projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu, publicznej dyskusji nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie zmiany
planu i mozliwosci zgltaszania uwag Burmistrz Miasta i Gminy Niepotomice oglosit za pomoca komunikatu
prasowego (,,Dziennik Polski” z dnia 21 lutego 2012 r. nr ogloszenia 1347980/00), komunikatu w Internecie
(zamieszczonego na stronie www.niepolomice.eu, wdniu 21 lutego 2012 r.) oraz obwieszczenia
zamieszczonego w dniu 21 lutego 2012 r. — 11 kwietnia 2012 r. na tablicy ogtoszen urzgdowych Urzedu
Miasta i Gminy Niepotomice. Termin publicznej dyskusji nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie zmiany
planu wyznaczono na dzien 13 marca 2012 r. o godz. 9%.

2. W toku wylozenia projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu nie wniesiono zadnych uwag.

3. Na publiczna dyskusj¢ nie przybyly zadne zainteresowane osoby oraz nie zgtoszono zadnych uwag.

4. W wymaganym terminie po wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego wraz
Z prognoza oddziatywania na $rodowisko t.j. do dnia 11 kwietnia 2012 r. réwniez nie wniesiono zadnych
uwag.

§ 2. Na podstawie stanu wynikajacego z przebiegu postgpowania w sprawie sporzadzenia projektu zmiany
planu miejscowego ustalonego w §1 nie zachodzi potrzeba podejmowania czynnosci dla rozpatrzenia uwag.

§ 3. Na podstawie ustalen §1 i §2 stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niepotomice obszar ,,B” obejmujacego wsie: Ochmanow, Podlgze, Stomirog, Staniatki,
Suchoraba, Zagorze, Zakrzowiec i Zakrzow dla obszaru wsi Staniatki w sasiedztwie wiaduktu kolejowego na
Drodze Wojewddzkiej nr 964 w Staniatkach, nie wymaga podejmowania rozstrzygnie¢ w sprawie uwag.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Niepotomicach
Marek Ciaston
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