DZIENNIK URZEDOWY
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UCHWALA NR XXI1/168/2012
RADY GMINY SORKWITY

z dnia 24 sierpnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci miejscowosci
Kozlowo, gmina Sorkwity

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806 z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759 z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337 z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230,
Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. Nr 647 tekst jednolity) Rada Gminy Sorkwity uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku sprzeczno$ci ustalen planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sorkwity i zapoznaniu si¢ z prognoza oddziatywania na srodowisko
oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w czesci miejscowosci Kozlowo, gmina Sorkwity, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje czg$¢ miejscowosci Koztowo w gminie Sorkwity w granicach zgodnych zuchwatg
nr 111/17/2010 z dnia 29 grudnia 2010 r. oraz z 0znaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu
1) ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatagcznik nr 2 do uchwaty

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalgcznik nr 3 do uchwaty;

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MU;
3) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;

5) tereny upraw rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolem R;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —2 — Poz. 2881

6) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
7) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
8) tereny ciggow pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KX;
9) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem Ti;
10) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - § 5 uchwaty;
11) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 6 uchwaty;
12) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej - § 7 uchwaty;

13) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych - § 8 uchwaty;

14) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - § 9 uchwaty;

15) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej - § 10
uchwaty;

16) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow - § 11 uchwaty;
17) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - § 12 uchwaty;

18) przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - §
13 uchwaty

19) okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu opftaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - § 14 uchwaty;

20) inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy - § 15
uchwaty.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako S$ci$le okreslony
i obowigzujacy:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy,
odlegtosci od granicy dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

3) oznaczenia przeznaczenia terenu sktadajace si¢ z symbolu literowego przeznaczenia oraz numeru
porzadkowego;

4) granica terenu objetego planem.

2. Linie wewnetrznego podziatu wskazuja mozliwos¢ oraz zasade podziatlu na dziatki inie sa
obligatoryjne.

§ 4. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Gminy Sorkwity, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca teren, na ktérym mozna
sytuowa¢ budynki, bez koniecznosci zabudowy calego terenu; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy
rozumie¢ nastgpujaco: obrys budynku nie moze przekroczy¢ tej linii; okapy, gzymsy moga t¢ granice
przekroczy¢ nie wigcej niz 0,8 m; balkony, galerie, tarasy, schody zewn¢trzne, pochylnie i rampy mogg t¢
granicg przekroczy¢ nie wiecej niz 1,30 m;

3) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i 0znaczony
jednym symbolem;

4) terenie biologicznie czynnym - nalezy przyjaé definicje zawartg w przepisach odrebnych w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;
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5) intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okre§lony w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przy czym powierzchnie catkowitg zabudowy nalezy rozumieé¢ jako
sumg powierzchni zabudowy wszystkich budynkow lokalizowanych na jednej dziatce budowlanej;

6) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsigwzigé mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, dla ktérych nie jest wymagane
opracowanie raportu oddzialywania na srodowisko;

7) prostych, ztozonych badz skomplikowanych warunkach gruntowych - nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawarte w przepisach odrgbnych, dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

1) Na terenie objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Ktoére wymagaja ochrony, uksztaltowania lub
rewaloryzacji.

2) Ogrodzenia dziatek od strony drog publicznych i wewnetrznych nie wyzsze niz 1,60 m; nalezy wykonac¢ je
z materiatow tradycyjnych takich jak kamien, drewno, cegla, itp.; zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen
petnych na catej dtugosci oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych.

3) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zostaly ponadto okreSlone poprzez ustalenie linii
zabudowy, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Teren objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Puszcza Piska”, kod
obszaru: PLB 280008, w obrebie ktorego obowigzujg przepisy ustawy o ochronie przyrody;

2) Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjac¢ nastepujaco:

a) dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe zagrodowa - jak
dla zabudowy mieszkaniowej, stosownie do przepisow odrebnych;

b) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkalno-ustugows - jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe;

c) dla terendw zieleni - jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno - wypoczynkowe,
stosownie do przepisow odrebnych

3) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ na terenie wilasnej dziatki i okresowo wywozi¢ na wysypisko
W ramach systemu gminnego; nie dopuszcza si¢ utylizacji i sktadowania odpadéw na terenie dziatki
wlasne;j.

4) Ustala si¢ nast¢pujace zakazy:
a) zakaz zmian stosunkow wodnych;
b) zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drog i placow;

C) zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych
systemoéw grzewczych, wplywajacych znaczaco negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do
przepisow odrebnych;

d) zakaz wycinki istniejgcych zadrzewien za wyjatkiem cieé¢ sanitarnych.
§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.
Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty chronione lub wymagajace ochrony.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw odregbnych, w tym terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych.
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Na obszarze objetym planem nie wystepujg udokumentowane geologicznie ztoza kopalin, ewidencjonowane
w Krajowym Bilansie Zasobdw, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
1) Na terenie objetym planem procedury scalania i podziatu nie przewiduje sig.

2) Parametry dziatek budowlanych zawarte sa w rozdziale III uchwaty, w ustaleniach dla poszczegélnych
terenow elementarnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1) W rozwigzaniach komunikacji ustala si¢ jako obowigzujace:
a) powiazania z uktadem zewnetrznym droga powiatowa poprzez droge gminna;
b) obstuga komunikacyjna dziatek z projektowanych drég wewnetrznych i istniejacej drogi gminnej;
C) stosowanie przepuszczalnej nawierzchni dojazdow i dojs¢ do budynku;

d) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje; ilo§¢ miejsc
parkingowych programowac¢ wg ponizszych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na
1 dom, przy czym miejsce na podjezdzie i w garazu uznaje si¢ jako miejsce postojowe;

- dla zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej lub 35 miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikow, w zaleznosci od specyfiki ustug.

e) klasyfikacja i parametry drog:

Symbol na rysunku planu Klasyfikacja funkcjonalna Minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych
1KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, droga wewnetrzna 12m
7KDW

2KDW droga wewngetrzna zakonczona placem manewrowo- 120m
zwrotnym

6KDW droga wewng¢trzna 10,0 m

8KDW droga wewnetrzna zakonczona placem manewrowo- 10,0 m
zwrotnym

9KDW, 10KDW droga wewnetrzna 6,0 m

1KX, 2KX ciag pieszy 4,0m

2) W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowiazujace:
a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ciagéw pieszych;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci na terenach zieleni urzadzonej ZP oraz na terenach przeznaczonych pod
zabudoweg za zgoda wlasciciela;

¢) odprowadzanie $ciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
d) wody opadowe nalezy zagospodarowac na terenie wtasnej dziatki;

e) wody opadowe zdrog iplacow utwardzonych nalezy odprowadzi¢ do odbiornika po uprzednim
0Czyszczeniu W stopniu przewidzianym przepisami odrgbnymi;

f) zaopatrzenie w wode z wodociaggu wiejskiego;

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych zrédet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci;
rozprowadzenie energii elektrycznej liniami kablowymi;

h) przytaczanie nowych odbiorcéw do sieci elektroenergetycznej odbywaé sie bedzie zgodnie z zasadami
Prawa energetycznego oraz przepisow wykonawczych do tej ustawy;
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i) w projektowanych ciggach komunikacyjnych, chodnikach ulic, itp. nalezy zarezerwowa¢ pasy techniczne
dla projektowanych sieci elektroenergetycznych 15 kV i 0,4 kV wraz z lokalizacja projektowanych
ztaczy kablowo-pomiarowych;

J) przystapienie do budowy sieci elektroenergetycznych bedzie moglo nastapi¢ wylacznie w przypadku
wykonania docelowej niwelacji terenu w obrebie projektowanych urzadzen elektroenergetycznych;

K) w korytarzach technicznych i wyznaczonych miejscach lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych
zabrania si¢ nasadzania drzew i krzewdw, wznoszenia budowli oraz budowy ogrodzen;

I) inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepisOw ustawy
0 gospodarce nieruchomos$ciami, mozna lokalizowa¢ na catym terenie objetym planem, jezeli taka
inwestycja zgodna jest z przepisami odrebnymi;

m) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem
W terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne; dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe, za zgoda wiasciciela;

n) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie z § 6 pkt 4) lit ¢) uchwaty;
0) uzyskanie warunkow technicznych od dysponentoéw sieci na etapie projektu budowlanego;
§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania
1) Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem teren uzytkowaé w sposob dotychczasowy.
2) Zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy.
§ 12. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne nie wystepuja.

§ 13. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace poszczegdlnych teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

symbol terenu

ustalenia
elementarnego

1RM 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej

3. Wysoko$¢ zabudowy maks. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym.
Dachy strome, dwu- lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 30%+ 45% pokryciu dachéwka
ceramiczng, cementowg lub blacho - dachowka w kolorze czerwonym. Poziom posadowienia najnizszej
kondygnacji uzytkowej (parteru) nie wyzej niz 30 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego

poziomu terenu na linii odpowiedniej elewacji.

4. W elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne: cegla, kamien, drewno, tynki w kolorach pastelowych
zblizonych do naturalnych (bialy, kremowy, piaskowy, beze, szarosci).

5. W obregbie dziatki min. 50 % powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchni¢ biologicznie czynna.
6. Intensywnos$¢ zabudowy min. 0,05.

7. Intensywnos$¢ zabudowy maks. 0,40.

8. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 2 000 m?.*

9. Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 30 m, ustalenie to nie dotyczy dziatki sytuowanej na
zakonczeniu siggacza.

10. W czesci terenu elementarnego wystepuja ztozone warunki gruntowe, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku
planu. Na etapie projektu budowlanego kategorig¢ geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub
geologiczno - geotechnicznej) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
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2Ti

1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna

2. Teren przeznaczony pod stacj¢ transformatorowa SN/nn oraz inne obiekty infrastruktury technicznej,
stosownie do potrzeb.

3MU

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: ushugi nieuciazliwe, sieci infrastruktury techniczne;.

3. Obowiazuje sytuowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce. Wysoko$é
budynku maks. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym. Dach stromy,
dwu- lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia polaci 30%+ 45° pokryciu dachowkg ceramiczng,
cementowa lub blacho-dachdwka w kolorze czerwonym. Poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej
(parteru) nie wyzej niz 30 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii
odpowiedniej elewacji.

4. Ushlugi moga by¢ realizowane jako wbudowane w brytg budynku mieszkalnego lub w formie budynku
wolnostojacego. Budynek ustugowy o wysokoséci maks. dwdch kondygnacji nadziemnych w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym. Dach stromy o kacie nachylenia potaci dachowych 30%+ 45% pokryciu
dachowkg ceramiczna, cementowa lub blacho-dachéwka w kolorze czerwonym.

5. Dopuszcza si¢ zlokalizowanie jednego wolnostojacego budynku gospodarczego Iub garazowego lub taczacego
obie funkcje. Budynek parterowy o wysoko$ci maksymalnej 7,00 m, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku do wierzchu kalenicy. Dla zadaszenia stosowaé dachy o kacie nachylenia 30°-45°, pokryte dachowka
ceramiczng, cementowsa, blacho-dachowka lub gontem bitumicznym w kolorze czerwonym.

6. Budynki lokalizowane w pierzei drogi gminnej przylegajacej do granicy opracowania planu, nalezy sytuowaé
kalenica rownolegle do tej drogi. Budynki lokalizowane w pierzei drogi 2KDW i 7KDW nalezy sytuowa¢
réwnolegle do tej drogi.

7. W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorach pastelowych
zblizonych do naturalnych (biaty, kremowy, piaskowy, beze, szarosci).

8. W obrgbie dziatki min. 50 % powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchni¢ biologicznie czynna.

9. Intensywnos¢ zabudowy - min. 0,10.

10. Intensywno$¢ zabudowy - maks. 0,30.

11. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000 m

12. Minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 20 m

13. W czesci terenu elementarnego wystepuja ztozone warunki gruntowe, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku

planu. Na etapie projektu budowlanego kategori¢ geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub
geologiczno - geotechnicznej) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

4MN

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

3. Obowigzuje sytuowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce. Wysokos$c
budynku maks. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym. Dach stromy,
dwu- lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci 30%+ 45%i pokryciu dachowka ceramiczna,
cementowg lub blacho-dachdwka w kolorze czerwonym. Poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej
(parteru) nie wyzej niz 30 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii
odpowiedniej elewaciji.

4. Dopuszcza si¢ zlokalizowanie jednego wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego lub taczacego
obie funkcje. Budynek parterowy o wysoko$ci maksymalnej 6,00 m, liczac od poziomu terenu przy wejéciu do
budynku do wierzchu kalenicy. Dla zadaszenia stosowa¢ dachy o kacie nachylenia 30%-45°, pokryte dachdwka
ceramiczng, cementowsg, blacho-dachowka lub gontem bitumicznym w kolorze czerwonym.

5. W elewacjach stosowaé¢ materiaty tradycyjne: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorach pastelowych
zblizonych do naturalnych (biaty, kremowy, piaskowy, beze, szarosci).

6. W obrgbie dziatki min. 60 % powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchni¢ biologicznie czynna.

7. Intensywno$¢ zabudowy min. 0,08.
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8. Intensywno$¢ zabudowy maks. 0,25.
9. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000 m

10. Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej - 20 m.

SMN

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

3. Obowiazuje sytuowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce. Wysoko$é
budynku maks. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym. Dach stromy,
dwu- lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci 30%+ 45°% pokryciu dachéwka ceramiczna,
cementows lub blacho-dachowka w kolorze czerwonym. Poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej
(parteru) nie wyzej niz 30 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii
odpowiedniej elewac;ji.

4. Dopuszcza si¢ zlokalizowanie jednego wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego lub taczacego
obie funkcje. Budynek parterowy o wysoko$ci maksymalnej 6,00 m, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku do wierzchu kalenicy. Dla zadaszenia stosowaé dachy o kacie nachylenia 30°-45°, pokryte dachéwka
ceramiczng, cementowsg, blacho-dachowka lub gontem bitumicznym w kolorze czerwonym.

5. W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorach pastelowych
zblizonych do naturalnych (biaty, kremowy, piaskowy, beze, szarosci).

6. W obrgbie dziatki min. 60 % powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchni¢ biologicznie czynna.
7. Intensywno$¢ zabudowy min. 0,08.

8. Intensywnos¢ zabudowy maks. 0,25.

9. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000 m

10. Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 25 m, ustalenie to nie dotyczy dziatki sytuowanej na
zakonczeniu si¢gacza.

6MN

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

3. Obowigzuje sytuowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce. Wysokos¢
budynku maks. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym. Dach stromy,
dwu- lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci 30%+ 45% pokryciu dachéwka ceramiczna,
cementowa lub blacho-dachdwka w kolorze czerwonym. Poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej
(parteru) nie wyzej niz 30 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii
odpowiedniej elewacji. Budynek mieszkalny sytuowa¢ kalenicg rownolegle do drog 6KDW 1 7TKDW.

4. Dopuszcza sie zlokalizowanie jednego wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego lub tgczacego
obie funkcje. Budynek parterowy o wysoko$ci maksymalnej 6,00 m, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku do wierzchu kalenicy. Dla zadaszenia stosowaé dachy o kacie nachylenia 30°-45°, pokryte dachdwka
ceramiczng, cementowa, blacho-dachowka lub gontem bitumicznym w kolorze czerwonym.

5. W elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorach pastelowych
zblizonych do naturalnych (bialy, kremowy, piaskowy, beze, szarosci).

6. W obrebie dziatki min. 60 % powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchni¢ biologicznie czynna.
7. Intensywnos¢ zabudowy min. 0,05.

8. Intensywnos¢ zabudowy maks. 0,20.

9. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1200 m

10. Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 25 m, ustalenie to nie dotyczy dziatki sytuowanej na
zakonczeniu siggacza.

11. W czeéci terenow elementarnych wystepuja ztozone warunki gruntowe, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku
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planu. Na etapie projektu budowlanego kategori¢ geotechniczna oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub
geologiczno -geotechnicznej) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

MU

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe, sieci infrastruktury techniczne;.

3. Obowiazuje sytuowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce. Wysokos$¢
budynku maks. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym. Dach stromy,
dwu- lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci 30%+ 45% pokryciu dachéwka ceramiczna,
cementowa lub blacho-dachdwka w kolorze czerwonym. Poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej
(parteru) nie wyzej niz 30 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii
odpowiedniej elewacji.

4. Ushugi moga by¢ realizowane jako wbudowane w brytg budynku mieszkalnego lub w formie budynku
wolnostojacego. Budynek ustugowy o wysokosci maks. dwdch kondygnacji nadziemnych w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym. Dach stromy o kacie nachylenia potaci dachowych 30°+ 45° pokryciu
dachowkg ceramiczna, cementowa lub blacho - dachéwka w kolorze czerwonym.

5. Dopuszcza si¢ zlokalizowanie jednego wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego lub taczacego
obie funkcje. Budynek parterowy o wysoko$ci maksymalnej 6,00 m, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku do wierzchu kalenicy. Dla zadaszenia stosowa¢ dachy o kacie nachylenia 30%-45°, pokryte dachdwka
ceramiczng, cementowg, blacho-dachowka lub gontem bitumicznym w kolorze czerwonym.

6. W elewacjach stosowaé materialy tradycyjne: cegla, kamien, drewno, tynki w kolorach pastelowych
zblizonych do naturalnych (biaty, kremowy, piaskowy, beze, szarosci).

7. W obregbie dziatki min. 50 % powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchni¢ biologicznie czynna.
8. Intensywno$¢ zabudowy - min. 0,08.

9. Intensywno$¢ zabudowy - maks. 0,15.

10. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 2000 m

11. Minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 35 m

8zpP

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury, sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Teren zagospodarowac jako trwaty uzytek zielony z mozliwo$cig nasadzen drzew i krzewow oraz
przeprowadzenia ciggdw pieszych z wylaczeniem czgéei terenu o skomplikowanych warunkach gruntowych do

pozostawienia w stanie obecnym, zgodnie z pkt. 9.

4. Obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow matej architektury oraz obiektow wymienionych w § 10
pkt. 2 lit. I).

5. Dla zadaszenia elementow matej architektury stosowaé dachy, daszki o kacie nachylenia 30%-45°, pokryte
dachowkg ceramiczna, cementowa, blacho-dachowka lub gontem bitumicznym w kolorze czerwonym.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen sportowych oraz wiezy obserwacyjnej o wysokosci do 20 m.
7. Dopuszcza si¢ urzadzenie ciggow pieszych 0 nawierzchni gruntowej lub zwirowe;.

8. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu tak, aby utworzy¢ funkcjonalng catos¢ z sasiednia dziatkg zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowe;j.

9. W czgsci terenu elementarnego wystepuja skomplikowane i ztozone warunki gruntowe, zgodnie

Z oznaczeniami na rysunku planu. Czes¢ terenu elementarnego o skomplikowanych warunkach gruntowych sg to
nieuzytkowane gospodarczo tereny o charakterze podmoktym i bagiennym. T¢ czg$¢ terenu nalezy pozostawié
w stanie naturalnym.

9MN

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.
3. Obowiazuje sytuowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce. Wysoko$é

budynku maks. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym. Dach stromy,
dwu- lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia polaci 30°+ 45° pokryciu dachdwkg ceramiczng,
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cementows lub blacho-dachdwka w kolorze czerwonym. Poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej
(parteru) nie wyzej niz 30 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii
odpowiedniej elewacji.

4. Dopuszcza si¢ zlokalizowanie jednego wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego lub taczacego
obie funkcje. Budynek parterowy o wysoko$ci maksymalnej 6,00 m, liczac od poziomu terenu przy wejéciu do
budynku do wierzchu kalenicy. Dla zadaszenia stosowa¢ dachy o kacie nachylenia 30°-45°, pokryte dachowka
ceramiczng, cementowg, blacho-dachowka lub gontem bitumicznym w kolorze czerwonym.

5. W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne: cegla, kamien, drewno, tynki w kolorach pastelowych
zblizonych do naturalnych (biaty, kremowy, piaskowy, beze, szarosci).

6. W obrgbie dziatki min. 60 % powierzchni terenu powinno stanowié¢ powierzchni¢ biologicznie czynna.
7. Intensywnos$¢ zabudowy min. 0,08.

8. Intensywnos$¢ zabudowy maks. 0,25.

9. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000 m

10. Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - 30 m.

10U, 14U 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi nieucigzliwe dla codziennej obstugi mieszkancow

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.
3. Obowiazuje sytuowanie jednego budynku ushugowego na jednej dziatce. Budynek ustugowy o wysokosci
maks. dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym. Dach stromy o kacie
nachylenia potaci dachowych 30°+ 45°% pokryciu dachéwka ceramiczng, cementows lub blacho - dachéwka
w kolorze czerwonym.
4. Dopuszcza si¢ zlokalizowanie jednego wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego lub taczacego
obie funkcje. Budynek parterowy o wysoko$ci maksymalnej 6,00 m, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku do wierzchu kalenicy. Dla zadaszenia stosowa¢ dachy o kacie nachylenia 30°-45°, pokryte dachowka
ceramiczng, cementowg, blacho-dachowka lub gontem bitumicznym w kolorze czerwonym.
5. W elewacjach stosowaé materialy tradycyjne: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorach pastelowych
zblizonych do naturalnych (biaty, kremowy, piaskowy, beze, szarosci).
6. W obrebie dziatki min. 50 % powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchni¢ biologicznie czynna.
7. Intensywnos$¢ zabudowy - min. 0,05.
8. Intensywnos$¢ zabudowy - maks. 0,20.
9. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000 m
10. Minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 22 m.

11MN, 12MN 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

3. Obowigzuje sytuowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce. Wysokos¢
budynku maks. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym. Dach stromy,
dwu- lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci 30°+ 45° pokryciu dachdwkg ceramiczng,
cementowa lub blacho-dachowka w kolorze czerwonym. Poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej
(parteru) nie wyzej niz 30 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii
odpowiedniej elewacji.

4. Dopuszcza si¢ zlokalizowanie jednego wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego lub taczacego
obie funkcje. Budynek parterowy o wysoko$ci maksymalnej 6,00 m, liczac od poziomu terenu przy wejéciu do
budynku do wierzchu kalenicy. Dla zadaszenia stosowa¢ dachy o kacie nachylenia 30°-45°, pokryte dachowka
ceramiczng, cementowa, blacho-dachowka lub gontem bitumicznym w kolorze czerwonym.

5. W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorach pastelowych
zblizonych do naturalnych (bialy, kremowy, piaskowy, beze, szarosci).

6. W obrgbie dziatki min. 60 % powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchnig biologicznie czynna.
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7. Intensywno$¢ zabudowy min. 0,08.
8. Intensywno$¢ zabudowy maks. 0,25.

9. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000 m?
10. Minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 24 m.

11. W czgéci terenu elementarnego wystepuja ztozone warunki gruntowe, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku
planu. Na etapie projektu budowlanego kategori¢ geotechniczna oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub
geologiczno - geotechnicznej) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13MU

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe, sieci infrastruktury techniczne;.

3. Obowiazuje sytuowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce. Wysoko$¢
budynku maks. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym. Dach stromy,
dwu- lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia polaci 30%+ 45° pokryciu dachowkg ceramiczng,
cementowa lub blacho-dachdwka w kolorze czerwonym. Poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej
(parteru) nie wyzej niz 30 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii
odpowiedniej elewacji.

4. Uslugi moga by¢ realizowane jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub w formie budynku
wolnostojacego. Budynek ustugowy o wysoko$ci maks. dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym. Dach stromy o kacie nachylenia potaci dachowych 30°+ 45°% pokryciu
dachowka ceramiczng, cementowa lub blacho - dachéwka w kolorze czerwonym.

5. Dopuszcza si¢ zlokalizowanie jednego wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego lub taczacego
obie funkcje. Budynek parterowy o wysoko$ci maksymalnej 6,00 m, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku do wierzchu kalenicy. Dla zadaszenia stosowaé dachy o kacie nachylenia 30°-45°, pokryte dachowka
ceramiczng, cementowa, blacho-dachowka lub gontem bitumicznym w kolorze czerwonym.

6. W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne: cegla, kamien, drewno, tynki w kolorach pastelowych
zblizonych do naturalnych (biaty, kremowy, piaskowy, beze, szarosci).

7. W obregbie dziatki min. 50 % powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchni¢ biologicznie czynna.
8. Intensywnos¢ zabudowy min. 0,08.

9. Intensywnos¢ zabudowy maks. 0,30.

10. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1200 m?,

11. Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej - nie ustala sig.

15ZP

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury, sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Teren zagospodarowac jako trwaty uzytek zielony z mozliwo$cig nasadzen drzew i krzewow oraz
przeprowadzenia ciggdw pieszych z wylaczeniem czgéei terenu o skomplikowanych warunkach gruntowych do

pozostawienia w stanie obecnym, zgodnie z pkt 9.

4. Obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow matej architektury oraz obiektow wymienionych w § 10
pkt. 2 lit. I).

5. Dla zadaszenia elementéw matej architektury stosowa¢ dachy, daszki o kacie nachylenia 30°-45°, pokryte
dachowka ceramiczng, cementowa, blacho-dachowka lub gontem bitumicznym w Kolorze czerwonym.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen sportowych.
7. Dopuszcza si¢ urzadzenie ciagow pieszych o nawierzchni gruntowej lub zwirowe;.

8. Dopuszcza sie mozliwo$¢ podziatu tak, aby utworzy¢ funkcjonalng cato$¢ z sasiednia dziatkg zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushugowe;.

9. W czgsci terenu elementarnego wystepuja skomplikowane i ztoZzone warunki gruntowe, zgodnie
Z oznaczeniami na rysunku planu. Czesci terenu elementarnego o skomplikowanych warunkach gruntowych sa to
nieuzytkowane gospodarczo tereny o charakterze podmoktym i bagiennym. Te cze$ci terenu nalezy pozostawi¢
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w stanie naturalnym.

16R 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) teren elementarny uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy jako grunty rolne;
4. Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.

1KDW, 2KDW, | 1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne

3KDW, 4KDW,

5KDW, 6kDW, 2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury techniczne;j.

7KDW, 8 KDW,

9KDW, 10KDW | 3. Zasady zagospodarowania terenu : klasyfikacja i parametry wg § 10 pkt 1 lit. e uchwaty.

1 KX, 2 KX 1. Przeznaczenie podstawowe: ciagi piesze.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania terenu: parametry wg § 10 pkt. 1 lit. e uchwaty.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w nast¢pujacych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka
procentowa
1RM, 3MU, 4MN, 5MN, 6MN, 7MU, 9MN, 10U, 11MN, 12MN, 13MU, 14U 10 %
2Ti, 8ZP, 15ZP, 16R, 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8 KDW, 9KDW, 10KDW, 1KX, 50

2KX

§ 15. W granicach planu inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy nie przewiduje sig.

§ 16. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sorkwity.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Barbara Zmitrowicz-Wiszniewska

* Rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Warminsko-Mazurskiego
-PN.4131.236.2012 z dnia 3 pazdziernika 2012 r.
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXI1/168/2012

Rady Gminy Sorkwity

z dnia 24 sierpnia 2012 r. Zalacznik1.JPG

LEGENDA:
1.OZNACZENIA OGOLNE
— — grarica cpracowaria

P
—— — lnie wewngtiznego podzalu
- ieprzekraczaine inie zabudony
m tereny o skompiikowanych wannkach gruntowych
[T toreny o bonych warurkach gruntomych
. PRZEZNACZENIE TERENU

2Zabudowa mieszkaniona
WG] 2bona mestkanoc-shoona
zabudowa zagrodowa
- zabudowa ushigowa
[CR] e
[ZB] zeenvatons

B rosvuse techriczna



file://172.17.4.90/eRedakcja_Repozytorium/d93a2294-3f7f-428b-8a65-82b58a0a63c9.JPG

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 13 — Poz. 2881

Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX11/168/2012
Rady Gminy Sorkwity

z dnia 24 sierpnia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwiazku z tym rozstrzygnigcie, 0 ktorym mowa
wart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2012 r. Nr 647 jednolity tekst) nie ma zastosowania.

Zalgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXI1/168/2012
Rady Gminy Sorkwity

Z dnia 24 sierpnia 2012 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2004 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. Nr 647 tekst jednolity), stwierdza si¢, ze rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan wiasnych gminy, nie
przewiduje sig.
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