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UCHWALA NR XXI1/185/12
RADY GMINY SZCZERCOW

z dnia 18 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki o numerze ewidencyjnym 639, polozonej w miejscowosci Szczercow, z przeznaczeniem
na cele budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i ustugowego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr
116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128
i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz.
1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz.
146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149,
poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 —t.j.), po stwier-
dzeniu zgodnoS$ci ustalen planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Szczercow uchwalonego uchwata Nr XI111/88/07 z dnia 6 listopada 2007 r. - Rada Gminy
Szczercow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obsza-
ru o powierzchni 0,08 ha potozonego w miejscowosci Szczercow, obejmujacego dziatke o numerze ewidencyj-
nym 639.

2. Granice obszaru objgtego planem, okreslone w zataczniku graficznym do uchwaty Rady Gminy Szczer-
cow Nr V/47/11 z dnia 24 lutego 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru gminy SzczercOw W miejscowosci SzczercOw — wyznaczaja
granice dziatki o numerze ewidencyjnym 639.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest przeznaczenie dziatki o numerze ewidencyjnym 639
potozonej w Szczercowie na cele budownictwa mieszkaniowego, jednorodzinnego i ustugowego.

§ 2. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa:

1. Zatacznik Nr 1 do uchwatly - rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:1000, zawierajacy wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szczercow.

2. Rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu, obejmujace:

1) Rozstrzygniecie Rady Gminy SzczercoOw o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych
W czasie wylozenia do publicznego wgladu stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty;
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2) Rozstrzygniecie Rady Gminy Szczercoéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik Nr 3 do uchwaly.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte na rysunku planu sg integralnymi czgsciami ustalen planu.
2. Zatacznik Nr 1 do uchwaty obejmuje:
1) ustalenia obowiazujace w zakresie:
a) granic obszaru objetego planem,
b) linii rozgraniczajacych,
) numerdéw oraz symboli okreslajacych przeznaczenie terenow,
d) scisle okreslonych linii zabudowy;
2) elementy informacyjne niebgdace ustaleniami planu:
a) granice dziatki nr ewid. 639;

3) oznaczenia informujace o ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwata Nr XXVII/170/08 Rady Gminy Szczercéw z dnia 30 grudnia 2008 r.:

a) linie rozgraniczajace,

b) obowiazujace linie zabudowy,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) numery oraz symbole okreslajacych przeznaczenie terenow,

e) drogi klasy lokalnej,

f) strefa ochrony archeologicznej,

g) strefa ochrony konserwatorskiej,

h) strefa ochrony ekspozyciji,

i) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych strefa ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej,
J) tereny urzadzen elektroenergetycznych,

K) istniejace stacje transformatorowe.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatkg gruntu, ktorej wielkosc,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i aktow prawa miej-
SCowego;

2) wspotczynniku intensywnosci zabudowy ,,i” - nalezy rozumie¢ wskaznik zdefiniowany jako stosunek sumy
powierzchni catkowitych wszystkich nadziemnych kondygnacji wszystkich budynkéw o charakterze trwa-
tym, potozonych w granicach terenu ktoérego dotyczy, do catej powierzchni tego terenu;

3) linii zabudowy - cisle okreslonej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku i opisang w tekscie
planu lini¢ okres$lajaca Sciste usytuowanie elewacji budynku, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyzna-
czona linig, takich obiektow jak: schody, okapy dachow, daszki, wykusze, otwarte ganki i balkony, przy
czym wymienione elementy budynku moga wykracza¢ poza t¢ linig nie wigcej niz o 2 m;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny, pionowy wymiar budynku lub
jego czesci mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do gornej ptaszczy-
zny stropu badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, tacznie
z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej albo do najwyzej potozonej gornej powierzchni inne-
go przekrycia (kalenica);

5) obszarze objgtym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, okreslony w § 1
ust. 2 uchwaty, w granicach przedstawionych na rysunku planu;
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6) ogrodzeniach azurowych - nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenia, w ktorych powierzchnia materiatow,
z ktérych wykonano przesta stanowi maksimum 40% catej powierzchni przesta;

7) paliwach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajacych
odpowiednie §rodowiskowe normy jakosciowe emisji;

8) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stano-
wiacego akt prawa miejscowego; w szczegolnosci - miejscowy plan;

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wodg powierzchniowa na
terenie dziatki budowlanej, atakze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalna
wegetacje;

10) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz prze-
pisy aktow prawa miejscowego i prawomocne decyzje administracyjne;

11) przytaczu - nalezy przez to rozumie¢ odcinek rurociagu lub przewodu, z ktoérego korzysta jeden lub kilku
uzytkownikow, taczacy sie¢ infrastruktury technicznej uzytku powszechnego z przytaczanym obiektem lub
obiektami;

12) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek bedacy integralna czg$cia planu, stanowiacy zatacznik
Nr 1, okreslony w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaty;

13) studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Szczercow;

14) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego lub odreb-
nych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony
symbolem cyfrowo-literowym, w ktorym:

a) poz. 1 — cyfra (liczba) — oznacza numer terenu,
b) poz. 2 — litera (litery) — oznacza przeznaczenie terenu;

15) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Szczercow dotyczaca miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci Szczercow, obejmujace-
go dziatke o numerze ewidencyjnym 639;

16) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zwiazane z wytwarzaniem bezposrednio
metodami przemystowymi dobr materialnych, ktére nie kwalifikuja sig, jako przedsigwzigcia mogace zna-
czaco oddziatywac¢ na srodowisko i ktorych ucigzliwe oddziatywanie na otoczenie nie przekracza granic te-
renu inwestycji, bez wzgledu na aktualny stan zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania otaczajacych
terenow, oraz inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej.

Rozdzial 2
Ustalenia ogo6lne dotyczace obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenie obszaru objgtego planem - okreslonego symbolem MN,U i numerem 1 - na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.

§ 6. Ustala si¢ - jako zasade ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wymog ochrony obszaru objete-
go planem przed zanieczyszczeniem wizualnym okreslony poprzez szczegotowe ustalenia dotyczace ksztatto-
wania zabudowy, ogrodzen, kolorystyki dachow i elewacji oraz ograniczenia lokalizacji reklam.

§ 7. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady kompleksowego rozwiazania problemow
zabudowy i ochrony srodowiska:

1) w zakresie gospodarki wodno-sciekowej - obowiazek zaopatrywania w wodg oraz odprowadzania $ciekoéw
bytowo-gospodarczych, wytacznie w formie zorganizowanej, w ramach systemu gminnego;

2) w zakresie gospodarki wodami deszczowymi - obowiazek ograniczenia odptywu wod opadowych poprzez
ich retencjonowanie i zagospodarowanie na miejscu. Dopuszcza si¢ 4 odprowadzanie wod niezagospoda-
rowanych do kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie w ul. Piotrkowskiej, z uwzglednieniem regulacji
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;
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3) w zakresie melioracji — zasady dotyczace zachowania i zabezpieczenia istniejacych urzadzen (sieci) sa
przedmiotem szczegotowych ustalen planu;

4) w zakresie pozyskiwania energii cieplnej - obowiazuje zakaz jej pozyskiwania w sposdb mogacy znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko oraz zakaz stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczal-
nych stezen zanieczyszczen w powietrzu;

5) w zakresie usuwania odpadéw - obowiazuje wymog ich segregacji i usuwania w ramach komunalnego,
zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadow statych;

6) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie oddziatywaé na Srodowisko
W rozumieniu ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. Nr
199, poz. 1227, z p6zniejszymi zmianami) i zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsigwzi¢é mogacych znaczaco oddzialtywac na $rodowisko (Dz. U. Nr 213, poz.
1397);

7) w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi oraz ochrony przed wibracjami i polami elektroenerge-
tycznymi, obowigzuje spetnienie wymagan zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) obowiazuje zakaz przekraczania ustalonego w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie dopusz-
czalnych pozioméw hatasu w srodowisku z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826) dla
terenow zabudowy mieszkaniowej, dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;

9) obowiazuja nast¢pujace zasady ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem:
a) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu,
b) zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
¢) obowiazek podczyszczania $ciekow deszczowych, przed ich odprowadzeniem do gruntu,

d) obowiazek uzyskania pozwolenia wodnoprawnego na wprowadzenie $ciekow deszczowych do ziemi je-
zeli wymagaja tego przepisy odrgbne.

§ 8. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz dobr kultury wspolczesne;:

1. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” - Ochrony Archeologicznej - obowiazuje uzyskanie
uzgodnienia WKZ, w ktoérym okreslony zostanie niezbedny zakres ochrony zabytkow archeologicznych (tj.
badania ratownicze, nadzor archeologiczny) w przypadku wszelkich inwestycji wymagajacych prowadzenia
prac ziemnych, a roboty ziemne moga by¢ wykonywane po spetnieniu warunkéw okreslonych przez Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” - Ochrony wybranych elementéw uktadu przestrzen-
nego wymagania, zasady, parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, sa
przedmiotem szczegdtowych ustalen planu.

§ 9. Ustalenia dotyczace obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w zakresie zasad przygotowania i przeciw-
dzialania zagrozeniom wewngtrznym, a zwlaszcza zagrozeniom bezpieczenstwa i porzadku publicznego, kata-
strofom i klgskom zywiolowym oraz zagrozeniom gospodarczym i ekonomicznym:

1) dopuszcza sig na obszarze objetym planem budowg infrastruktury technicznej stuzacej, w sytuacjach kryzy-
sowych: ochronie przeciwpozarowej, realizacji zadan w zakresie wykrywania zagrozen oraz ostrzegania
i alarmowania;

2) ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia w obszarze objgtym planem wymogdéw obrony cywilnej zgodnych
Z przepisami odrgbnymi.
§ 10. Dla obszaru objgtego planem nie ustala sig:

1) wymagan dotyczacych granic i sposobdow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
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2) warunkow korzystania z wod regionu wodnego i zlewni, wynikajacych z przepisow ustawy Prawo wodne,
oraz wymogow ustanowienia stref ochronnych uje¢ wod, a takze obszarow ochronnych zbiornikéw wod
srodladowych;

3) zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

7) zasad i warunkow scalania nieruchomosci oraz zasad podziatu nieruchomosci w celu wydzielania nowych
dzialek budowlanych;

8) tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw oraz uzytkowania budyn-
kéw, jako niezwiazanych z charakterystyka i wlasciwo$ciami terenu objetego planem.

§ 11. Obowiazujace w obszarze objetym planem zasady obstugi komunikacyjnej, zasady obstugi systemami
infrastruktury technicznej oraz zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow, sa przedmiotem szczegotowych ustalen planu.

§ 12. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w ustawie sa przedmiotem
szczegOtowych ustalen planu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu - okreslonego symbolem MN,U i numerem 1 - na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.

2. W zakresie dotyczacym zagospodarowania terenu o przeznaczeniu okreslonym symbolem MN,U i nume-
rem 1 — plan dopuszcza:

1) mozliwo$¢ lokalizacji budynku o funkcji mieszkanioweyj;

2) mozliwo$¢ lokalizacji budynku o funkcji ustugowe;j;

3) mozliwo$¢ lokalizacji budynku o funkcji mieszkaniowo-ustugowej;
4) lokalizacj¢ wytacznie ustug nieuciazliwych.

§ 14. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska, dla terenu
oznaczonego symbolem MN,U inumerem 1, przeznaczonego do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej - obowiazujg ustalenia zawarte w § 7, a ponadto ustala sig:

1) zakaz stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachéw budynkéw oraz zakaz wprowa-
dzania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding oraz innych imitujacych mate-
riaty naturalne;

2) zakaz lokalizowania reklam i tablic informacyjnych w ilosci wigkszej niz jedna reklama badz tablica w ob-
rebie jednej posesji;

3) zakaz umieszczania, na elewacjach budynkow, reklam i tablic informacyjnych, ktorych taczna powierzch-
nia przekracza 5% powierzchni tych elewacji albo reklam i tablic informacyjnych o 6 powierzchni przekra-
czajacej 1 m?, w przypadku umieszczania reklam na ogrodzeniu; reklama lokalizowana na ogrodzeniu nie
moze wystawac ponad goérny poziom tego ogrodzenia;

4) zakaz lokalizowania jakichkolwiek reklam i tablic informacyjnych mogacych niekorzystnie wplywa¢ na
standard funkcjonowania terenéw (np. reklam i tablic informacyjnych przystaniajacych otwory okienne bu-
dynkow, reklam z wykorzystaniem pulsujacego oswietlenia, itp.);

5) zakaz lokalizowania reklam na dachach budynkow;
6) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 1,8 m;

7) zakaz stosowania ogrodzen innych niz azurowe, tj. innych niz ogrodzenia o przestach kutych, drewnianych
lub wykonanych z siatki, w ktorych czg$¢ petna (nieazurowa) jest wyzsza niz 0,6 m od poziomu terenu;
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8) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych i z tworzyw sztucz-
nych oraz innych w razacy sposob niezharmonizowanych z otoczeniem.

§ 15. W zakresie zasad obstugi, oraz sposobow powiazan z systemami komunikacji, terenu oznaczonego
symbolem MN,U i numerem 1 — obowiazuje:

1) obstuga komunikacyjna — poprzez projektowany zjazd na teren posesji z ul. Piotrkowskiej;

2) zapewnienie — w przypadku zabudowy mieszkaniowej 2 stanowisk parkingowych na dziatkg, wliczajac
W to miejsca garazowe; w przypadku zabudowy ustugowej 2 stanowisk parkingowych na kazde 25 m® po-
wierzchni uzytkowej ustugowej. Miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla funkcji
mieszkaniowej i ustugowe;j.

§ 16. W zakresie zasad obstugi, oraz sposoboéw powiazan z systemami infrastruktury technicznej, terenu
oznaczonego symbolem MN,U i numerem 1 — obowiazuje:

1) zaopatrzenie w wodg - Z istniejacej sieci wodociagowej; zakaz budowy indywidualnych uje¢ wod podziem-
nych oraz wymog likwidacji istniejacych studzien, po uzgodnieniu z wlasciwym organem ochrony $rodo-
wiska,;

2) wymog odprowadzania Sciekow bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) wymog odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlno—sptawnej; w razie bra-
ku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, dopuszcza si¢ odprowa-
dzanie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych lub do zbiornikéw retencyj-
nych, jesli warunki terenowe i gruntowo-wodne na to pozwalaja i o ile organ wiasciwy do wydania pozwo-
lenia wodnoprawnego ustali, ze takie rozwigzanie nie koliduje z wymaganiami jako$ciowymi dla wod pod-
ziemnych;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej 15 kV
i 0,4 kV. Bezposredni przesyt energii elektrycznej do odbiorcéw poprzez przytacza elektroenergetyczne ni-
skiego napigcia;

5) zaopatrzenie w energi¢ do celéw grzewczych i ciepta wodg uzytkowa - z lokalnych zrodet ciepta, z obo-
wiazkiem stosowania paliw ekologicznych, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin (gaz,
energia elektryczna, olej opatowy niskosiarkowy, wegiel niskosiarkowy), ktorych eksploatacja spetni $ro-
dowiskowe standardy jako$ci powietrza; ustala sig¢ mozliwo$¢ zaopatrywania w energig cieplna pozyskiwa-
na ze zrodel odnawialnych z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych;

6) zaopatrzenie w gaz, w przypadku gazyfikacji terenéw sasiadujacych, na warunkach okreslonych przez od-
powiedniego gestora sieci gazowej oraz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

7) w zakresie telekomunikacji plan ustala:
a) obstuge telekomunikacyjna z istniejacej i projektowanej sieci w liniach rozgraniczajacych ulic,

b) bezposrednia obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslo-
nych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego;

8) w zakresie melioracji — w przypadku stwierdzenia na terenie urzadzen melioracji wodnych szczegétowych
nie ujetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych 7 gruntow, kolidujacych
z realizowana inwestycja, inwestor zobowiazany jest we wlasnym zakresie do rozwiazania kolizji w sposob
zapewniajacy prawidtowy odplyw waod.
§ 17. W zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drogi oraz do granic przyle-
glych nieruchomosci — dla terenu oznaczonego symbolem MN,U i numerem 1 ustala sig:

1) obowiazek dostosowania nowej zabudowy do $cisle okreslonych linii zabudowy, naniesionych na rysunku
planu;

2) mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy w granicach dziatki, z zachowaniem $cisle okreslonych linii zabu-
dowy;

3) mozliwo$¢ budowy odrgbnego budynku parterowego, o funkcji garazowej lub gospodarczej wbudowanych
w bryte budynku mieszkalnego lub integralnie z nim zwiazanego;
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4) dopuszcza sie lokalizacje garazy i obiektow gospodarczych w formie wolnostojacej, pod warunkiem, ze
beda one zblokowane z zabudowa o podobnym przeznaczeniu znajdujaca si¢ na dziatce sasiada.

§ 18. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem MN,U i numerem 1 ustala
sie:
1) obowiazek pozostawienia przynajmniej 45% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;
2) zakaz przekroczenia wspotczynnika intensywnos$ci zabudowy i = 0,4.

§ 19. W zakresie zasad dotyczacych ksztattowania zabudowy - ustala sig:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 12 m (maksymalnie 2,5 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe);

2) wysoko$¢ frontowej elewacji budynku (od strony ulicy) do okapu - nie mniej niz 5,5 m lecz nie wigcej niz
6,0 m.

§ 20. W zakresie formy i pokrycia dachow oraz kolorystyki obiektow budowlanych — ustala sig:

1) zakaz stosowania do wykoniczenia elewacji budynkdéw materialdw innych niz: tynk w jasnych kolorach na
$ciany budynku, naturalne kolory materiatdéw ceramicznych na cokoly budynkow;

2) zakaz stosowania W elewacjach wigcej niz dwoch materiatoéw (w jednym kolorze kazdy);

3) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding lub innych imitu-
jacych materiaty naturalne;

4) zakaz stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachow budynkow;
5) zakaz stosowania dachéw o nachyleniu potaci innym niz od 30° do 45°;

6) zakaz stosowania W czesci frontowej budynku (od strony ulicy) dachéw innych niz dwuspadowe z gtdéwna
kalenica usytuowana rownolegle do osi ulicy, dopuszcza si¢ realizacje lukarn dachowych;

8) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatow w kolorach innych, niz naturalne kolory materiatéw ce-
ramicznych lub odcienie od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 21. Wobec braku wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu, stawki procentowej stu-
zacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw 1.MN,U nie okre$la sig.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy SzczercoOw:
Jan Kaczmarski
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XXII/185/12
Rady Gminy Szczercow

z dnia 18 pazdziernika 2012 r.

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO WYKONANY NA MAPIE ZASADNICZEJ W SKALI 1:1000,
ZAWIERAJACY WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SZCZERCOW
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Zalgcznik nr 2

do uchwaty nr XXI1/185/12
Rady Gminy Szczercow

z dnia 18 pazdziernika 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY SZCZERCOW O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBSZARU GMINY SZCZERCOW W MIEJSCOWOSCI SZCZERCOW, DLA DZIALKI
O NUMERZE EWIDENCYJNYM 639, ZGLOSZONYCH W CZASIE WYLOZENIA PROJEKTU
PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU

Zgodnie z wymaganiami pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.) projekt planu wylozony zostal do publicznego wgladu.
W wyznaczonym terminie, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu wptyneta jedna uwaga. Wojt Gminy Szczer-
cOW rozpatrzyl wniesiona uwage, uwzgledniajac czg$¢ zawartych w uwadze tresci. Niniejsze rozstrzygnigeie,
zgodnie z art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 przywotanej powyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zawiera list¢ uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Szczercow:

1) uwaga wniesiona w dniu 23.03.2012 r. zarejestrowana pod nr 1 w stanowiacym cz¢$¢ dokumentacji plani-
stycznej Wykazie Uwag.

Tresé uwagi:
|. Zgltaszajacy uwage nie zgadza si¢ z ustaleniami szczegotowymi planu w zakresie:
1. Lokalizacji ustug wytacznie na parterze budynku.
2. Zakazem lokalizacji wyodrebnionych obiektow handlowych i ustugowych.

Zglaszajacy uwage wnosi o umozliwienie lokalizacji ustug w catym budynku oraz lokalizacje na dzialce
wolnostojacych obiektow handlowych i ustugowych z mozliwoscia ich sytuowania w granicy dziatki.

Il. Zgtaszajacy uwagg nie zgadza si¢ z zakazem:

1. Umieszczania na elewacji budynku tablic informacyjnych, ktorych taczna powierzchnia przekroczy 5%
powierzchni elewacji.

2. Lokalizacji na ogrodzeniu dzialek reklam i tablic informacyjnych o powierzchni przekraczajacej 1 m?
oraz zakazem lokalizacji wigcej niz jedna reklama.

3. Lokalizowania reklam na dachach budynku.

Zglaszajacy uwage wnosi o umozliwienie umieszczenia wigeej niz 3 reklamy o powierzchni o 300%
wigkszej.

I11. Zgtaszajacy uwage wnosi o doprecyzowanie zapisu dotyczacego mozliwosci stosowania ogrodzenia.

IV. Zglaszajacy uwage wnosi o zmniejszenia ilosci stanowisk postojowych na jeden dom mieszkalny z 2 na
1 stanowisko postojowe oraz 0 zmiane okres$lenia ,,miejsca parkingowe” na okre$lenia ,,miejsca postojo-

2

we .

V. Zglaszajacy uwagg nie zgadza si¢ z zasadami dotyczacymi ksztattowania zabudowy i Wnosi on nastgpujace
zapisy w planie:

1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej i ustugowej do 12 m (max. 3 kondygnacje naziemne).
2. Wysokosc¢ budynku mieszkalnego i ustugowego do okapu nie mniej niz 3,5 m.

V1. Zglaszajacy uwage nie zgadza si¢ zapisem dotyczacym zakazu stosowania dachéw o nachyleniu potaci
innym niz 45 st. oraz nakazem stosowania dachoéw dwuspadowych.

Zglaszajacy uwage wnioskuje o umozliwienie stosowania dachow o nachyleniu min. 30 st. oraz dachow
dwu i wielospadowych.
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Poniewaz dziatka 639 stanowi jedno gospodarstwo z dziatka 638 powinna mie¢ takie same ustalenia do-
tyczace zabudowy.

Rozstrzygnigcie Wojta Gminy Szczercow w sprawie rozpatrzenia uwagi:
Uwaga uwzgledniona w zakresie:

pkt I. Umozliwienia lokalizowania na dziatce obiektow ustugowych z mozliwoscia ich sytuowania w grani-
cy dziafki.

pkt I11. Doprecyzowania zapisu dotyczacego mozliwosci stosowania ogrodzenia.

pkt V. Przyjecia maksymalnej wysoko$ci zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do 12 m przyjecia wysoko-
$ci budynku mieszkalnego i ustugowego do okapu nie mniej niz 3,5 m.

pkt VI. Umozliwienia stosowania dachéw o nachyleniu min. 30 st.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:

pkt Il. Umozliwienia umieszczenia wigcej niz 3 reklamy o powierzchni 0 300% wigkszej w stosunku do
wielkos$ci ustalonej w planie. Zmiany zapiséw dotyczacych reklam i tablic informacyjnych na ogrodzeniach,
elewacjach i dachach budynkow.

pkt V. Zmniejszenia ilo$ci stanowisk postojowych na jeden dom mieszkalny z 2 na 1 stanowisko postojo-
we oraz zmiany okre$lenia ,,miejsca parkingowe” na okre$lenia ,,miejsca postojowe”.

pkt V. Przyjecia maksymalnej wysokosci zabudowy mieszkalnej i ustugowej do 3 kondygnacji naziem-
nych.

pkt VI. Umozliwienia stosowania dachéw wielospadowych.

Wyjasnienie:

AD. I1. Obszar objety planem w przewazajacej czesci potozony jest w Strefie Ochrony Konserwatorskiej
»B” — wybranych elementow uktadu przestrzennego, wyznaczonej przez obowiazujacy na terenie Gminy
Szczercéw mpzp uchwalony uchwata Nr XX VII/70/08 Rady Gminy Szczercow z dnia 30.12.2008 r. Co wigcej
teren dziatki 639 znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie wpisanej do rejestru zabytkow kaplicy p.w. Swigtej
Trojcy w Kosciele Parafialnym p.w. NMP. Wymagania, zwiazane z ochrona tadu przestrzennego przed zanie-

czyszczeniem wizualnym, w strefie o tak szczegolnych walorach architektoniczno-urbanistycznych wykluczaja
lokalizowanie reklam w ilo$ci proponowanej przez zgtaszajacego uwage.

Projekt planu dopuszcza natomiast lokalizowanie reklam i tablic informacyjnych o powierzchni do 5% po-
wierzchni elewacji. Przy realizacji zapisow projektu planu, dotyczacych gabarytow zabudowy, reklama
0 powierzchni 5% powierzchni elewacji jest w stanie osiagna¢ wielko$¢ nawet do 2,5 m?. Umieszczanie reklam
lub tablic informacyjnych przekraczajacych te wielko$¢, z uwagi na przytoczone powyzej uwarunkowania, jest
w tej lokalizacji niedopuszczalne.

AD. V. Zapisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zawieraja terminu ,,miejsca posto-
jowe”.

§ 4. pkt 9 lit. ¢ rozporzadzenia formutuje wymagania w odniesieniu do terminu ,,miejsca parkingowe. Zapi-
sy projektu planu winny odnosi¢ si¢ do sformutowan i terminow przyjetych ww. rozporzadzeniu.

Okreslone w projekcie planu wymagania dotyczace ilosci miejsc parkingowych przypadajacych na jeden
dom mieszkalny odpowiadaja nie tylko ogodlno przyjetym standardom, sa rowniez zbiezne w tym zakresie
z ustaleniami mpzp uchwalonego uchwata Nr XXVII/70/08 Rady Gminy Szczercow z dnia 30.12.2008 r. obo-
wiazujacego na terenie catego Szczercowa. Tworzenie preferencyjnych warunkow dla pojedynczej dziatki nie
znajduje uzasadnienia.
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AD. V. Obszar objety planem w przewazajacej czesci potozony jest w Strefie Ochrony Konserwatorskiej
»B” — wybranych elementéw ukltadu przestrzennego, wyznaczonej przez obowiazujacy na terenie Gminy
Szczercéw mpzp uchwalony uchwata Nr XXVI11/70/08 Rady Gminy Szczercow z dnia 30.12.2008 r. Ww. plan
ustala dla Strefy Ochrony Konserwatorskiej max wysoko$¢ zabudowy do 2,5 kondygnacji. Z kolei zabudowa
znajdujaca si¢ w bezposrednim sasiedztwie obszaru objgtego projektem planu ma wysoko$¢ 1,5 kondygnacji.
Ustalenia projektu planu powinny respektowaé okreslone wczesniej dla Strefy Ochrony wymagania oraz, wy-
nikajaca z wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego, koniecznos¢ dostosowania nowej zabudowy do zabu-
dowy znajdujacej si¢ w bezposrednim sasiedztwie. Dlatego tez wykluczone jest lokalizowanie na dziatce w linii
zabudowy $cisle okreslonej (od strony ulicy) zarowno budynkoéw parterowych, jaki budynkéw trzykondygna-
cyjnych.

AD. VI. Szeroko$§¢ dziatki objetej opracowaniem oraz wynikajaca z wymagan ksztalttowania tadu prze-
strzennego, konieczno$¢ dostosowania nowej zabudowy do zabudowy znajdujacej si¢ w bezposrednim sasiedz-
twie wyklucza stosowanie w czesci frontowej budynku (od strony ulicy) dachéw wielospadowych.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Szczercow:

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Szczercéw Rada Gminy SzczercoOw postanawia
przyjac nastgpujacy sposob ich rozpatrzenia:

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:

pkt Il. Umozliwienia umieszczenia wigcej niz 3 reklamy o powierzchni 0 300% wigkszej w stosunku do
wielkosci ustalonej w planie oraz zmiany zapiséw dotyczacych umieszczania reklam i tablic informacyjnych na
ogrodzeniach, elewacjach i dachach budynkow.

pkt IV. Zmniejszenia ilosci stanowisk postojowych na jeden dom mieszkalny z 2 na 1 stanowisko postojo-
we oraz zmiany okre$lenia ,,miejsca parkingowe” na okre$lenie ,,miejsca postojowe”.

pkt V. Przyjecia maksymalnej wysokosci zabudowy mieszkalnej i ustugowej do 3 kondygnacji naziem-
nych.

pkt VI. Umozliwienia stosowania dachéw wielospadowych.

Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XXI1/185/12
Rady Gminy Szczercow

z dnia 18 pazdziernika 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU GMINY SZCZERCOW
W MIEJSCOWOSCI SZCZERCOW, DLA DZIAELKI O NUMERZE EWIDENCYJINYM 639, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY SZCZERCOW ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Ustalenia planu nie zaktadaja realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych Gminy. Zatem realizacja ustalen planu nie wygeneruje kosztow, ktore obciaza budzet Gminy.
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