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UCHWALA Nr XXI1X/322/2012
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII
z dnia 28 sierpnia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Solec — Lubna rejon drogi krajowej nr 79 — czg¢$¢ wschodnia.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.2012. 647) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwata Nr 308/XXI11/2008 Rady Miejskiej
w Goérze Kalwarii z dnia 4 listopada 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Solec — Lubna rejon drogi krajowej nr 79 — cz¢$¢ wschodnia,
Rada Miejska Gory Kalwarii stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny ze Studium Uwarunkowan i Kierun-
kéw  Zagospodarowania Przestrzennego Miasta 1 Gminy Gora Kalwaria, przyjetym uchwala
Nr 700/XLVII/2006 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 13 wrzesnia 2006r., zmienionym Uchwalg
Nr XIX/202/2011 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 29 listopada 2011r. uchwala, co nastgpuje:

Dziat |
Ustalenia ogdlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Solec — Lubna
rejon drogi krajowej nr 79 — czg$¢ wschodnia, w gminie Gora Kalwaria, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objgtego planem przebiegaja nastepujaco: od potudniowego — zachodu: zachodnia grani-
ca drogi krajowej nr 79 (ul. Putawska), odcinek pomiedzy potudniowo — wschodnim naroznikiem granicy
dziatki nr ewidencyjny 201/1 (obrgb 0040.Solec) do osi drogi gminnej — ul. Szkolnej, od wschodu: 0§ istnieja-
cej drogi wojewddzkiej (ul. Lubinska), na odcinku od osi ul. Szkolnej do osi istniejacej drogi (dziatka numer
ewidencyjny 142, obrgb 0026 Lubna), od poéinocnego — wschodu: 0§ istniejacej drogi (dziatka numer ewiden-
cyjny 142, obreb 0026 Lubna), na odcinku od osi ul. Lubinskiej do osi drogi powiatowej prowadzacej z Solca
w kierunku Konstancina — Jeziornej i dalej na potnoc wzdhuz osi drogi powiatowej prowadzacej z Solca w Kie-
runku Konstancina — Jeziornej, na odcinku od osi skrzyzowania z dziatka drogowa nr 142 (obreb 0026 Lubna)
do osi skrzyzowania z dziatka drogowa nr ewidencyjny 157/2 (obreb 0040 Solec), od potnocnego — zachodu:
o$ istniejacej dziatki drogowej nr ew. 157/2 (obrgb 0040 Solec), na odcinku pomigdzy osig skrzyzowania z
droga powiatowa prowadzaca z Solca w kierunku Konstancina — Jeziornej, a potudniowo — wschodnim naroz-
nikiem dziatki o numerze ewidencyjnym —201/1 (obreb 0040 Solec) — stanowiacym jednoczes$nie punkt lezacy
W zachodniej granicy drogi krajowej nr 79 (ul. Putawskie;j).

§ 2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedace zatacznikiem
Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedace zatacznikiem Nr 3 do
uchwaty.
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§ 3.1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

7) zasady obshugi w zakresie wyposazenia w infrastrukturg techniczna oraz adaptacji, rozbudowy i budowy
urzadzen infrastrukturalnych;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz adaptacji, rozbudowy i budowy urzadzen komunikacyjnych;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowa-
ny uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

11) granice terenéw pod budowe obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
12) granice terend6w wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji.

2. W planie nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury, w tym
dobr kultury wspodtczesnej i wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, a takze
sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepi-
SOW.

§ 4.1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) funkcji uzupehiajacej — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg¢ dla ktorej przeznaczone jest nie wigeej niz 30%
powierzchni catkowitej zabudowy na kazdej dziatce budowlane;;

2) gatunku rodzimym — nalezy przez to rozumie¢ gatunek miejscowy, szczeg6lny dla danego ekosystemu,
zbiorowiska lub siedliska;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie okre$lone na rysunku planu symbolem graficz-
nym, zgodnie z legenda, ktorych o$ wyznacza przebieg granicy pomiedzy terenami o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ktorych nie moze przekroczy¢ zabudowa, przy czym linia ta nie dotyczy wysunigtych schodow, podjaz-
dow, okapow, otwartych gankow i zadaszen o szerokosci do 1m, a takze balkondw;

5) procencie zabudowy terenu - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik procentowy wielko$ci powierzchni zabu-
dowy naziemnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do powierzchni tej nie wlicza si¢ parkin-
gow terenowych, drog wewngtrznych oraz parkingdw podziemnych;

6) przestrzeniach ogoélnodostepnych — nalezy przez to rozumieé przestrzenie dostepne dla wszystkich,
W szczegolnosci wskazane w planie drogi publiczne;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;

8) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenia danego
terenu wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi oraz odpowiadajacy mu sposob zagospodarowania i za-
budowy;
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9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne, takie jak: tablice, stupy, banery, szyldy, bilbordy,
itp., niosace przekaz informacyjny mogacy wywiera¢ wpltyw na ludzka percepcje, trwale lub czasowo
usytuowane w miejscach widocznych z perspektywy terendw publicznych, jednocze$nie nie stanowiace
elementu lokalnego systemu informacji turystycznej, gminnego systemu informacji przestrzennej, ozna-
kowania nazw i numerow ulic, szyldow i znakow zwyczajowo przyjetych do oznakowania siedzib instytu-
cji i organizacji (panstwowych, samorzadowych lub wyznaniowych), a takze znakéw drogowych;

szeroko$ci elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ budynku liczona w wymia-
rze rownolegtym do drogi, z ktérej znajduje sie wjazd na dziatke;

uciazliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie na srodowisko w stopniu pogarsza-
jacym standard warunkéw zamieszkania na dziatkach sasiednich albo dokuczliwe dla otaczajacego $srodo-
wiska oraz wplywajace na zniszczenie lub zanieczyszczenie $srodowiska, a takze powodujace zagrozenie
zdrowia ludzi;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci nie zwiazana
Z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

ustugach bytowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i lokale oraz tereny, stuzace dziatalnosci
zwiazanej z podstawowa obstuga lokalnej spolecznosci, z wylaczeniem dziatalno$ci wytwarzajacej meto-
dami przemystowymi dobra materialne i z wylaczeniem uslug motoryzacyjnych;

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych po obrysie zewngtrznym budynkow zlokalizowanych na
danej dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng
powierzchnig terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej wyrazona w procentach;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow, rozumiana zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Dla poje¢ nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale obowiazuja pojecia zdefiniowane w przepisach

odrebnych lub pojecia powszechnego stosowania.

zas

§ 5.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w teks$cie uchwaty planu do terenu objgtego granicami planu.

2. Plan ustala przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych
adach zagospodarowania, stosownie do ustalen zawartych w uchwale, przy uzyciu oznaczen zastosowanych

w rysunku planu, opisanych w legendzie.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace;

nieprzekraczalne linie zabudowy,

wymiarowane odlegtos$ci migdzy liniami;

drzewa istniejace do zachowania;

uzupetnienia istniejacych szpaleréw drzew;

granice terendw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
granice terend6w wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji;

symbole przeznaczenia terenu (wraz z kolejnym numerem).

4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:

budynki istniejace — do remontu, nadbudowy, przebudowy i rozbudowy;
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Dziat 11
Ustalenia dla calego obszaru

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Plan wyro6znia tereny z nast¢pujacym przeznaczeniem:
1) tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem Um;

2) teren ustug, z mozliwoscia lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
oznaczony na rysunku planu symbolem Uc;

3) teren ustug z towarzyszeniem zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem Uzp;

4) teren ustug, sktadow i magazynow, oznaczony na rysunku planu symbolem P1;

5) tereny produkcyjne, ustug, sktadow i magazynow, oznaczone na rysunku planu symbolem P2;
6) teren parku wiejskiego, oznaczony na rysunku planu symbolem Zr;

7) teren wod powierzchniowych $rodladowych i rowu melioracyjnego, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem W,

8) teren drogi glownej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDGP;
9) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

10) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL ;

11) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

§ 7.1. Wyznacza si¢ uktad gléwnych przestrzeni ogdlnodostepnych, w sktad ktérych wchodza tereny drog
publicznych KDGP, KDZ, KDL, oraz KDD.

2. W celu wlasciwego ksztaltowania przestrzeni ogolnodostepnych ustala si¢ na catym obszarze:
1) nakaz dostosowania przestrzeni ogolnodostepnych do potrzeb osob niepetnosprawnych,

2) dopuszczenie stosowania wylacznie ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6m od poziomu drogi, do
ktorej przylega grodzona dziatka budowlana i wprowadzania prze$witdw umozliwiajacych naturalny prze-
ptyw powietrza o tacznej powierzchni stanowiacej min. 25% powierzchni azurowej ogrodzenia,

3) maksymalna powierzchnia wszystkich reklam na dzialce budowlanej nie moze przekroczy¢ 25m?,

4) dopuszczenie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury, pod warunkiem, ze rekla-
my zostang umieszczone w miejscu przewidzianym na ten cel w projekcie budowlanym i beda dotyczyty
dziatalnosci prowadzonej na dzialce budowlanej, na ktorej zostang zlokalizowane, a ich powierzchnia nie
przekroczy 3m?,

5) zakaz umieszczania reklam na drzewach i zasiggu ich koron, na budowlach i urzadzeniach miejskiej infra-
struktury technicznej,

6) umieszczanie reklam na matych obiektach kubaturowych i innych uzytkowych elementach wyposazenia
przestrzeni og6lnodostgpnych (wiaty przystankowe, latarnie) nie moze utrudnia¢ korzystania z nich lub
zaktocac ich uzytkowania oraz widocznosci.

3. Ustalenia o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3 i 4 nie dotycza terenow ustug z mozliwoscia lokalizacji obiek-
tow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, oznaczonych symbolem Uc.

§ 8. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkiej - stalej i tymczasowej zabudowy oraz innych obicktow
o funkcjach ustug i handlu poza terenami wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza zasiggiem odpowiednich
linii zabudowy, a w szczeg6lno$ci w liniach rozgraniczajacych drog, z wyjatkiem:

1) obiektéw tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia robdt budowlanych w obrebie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w czasie waznosci pozwolenia na budowe,

2) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdziat 2
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 9. Zasady zagospodarowania terenow i ksztalttowania zabudowy musza by¢ zgodne z ustaleniami szczego-
towymi planu, okre§lonymi w Dziale III uchwaty oraz zawartymi na rysunku planu.

§ 10.1. Istniejaca zabudowa, w tym zabudowa zlokalizowana na dziatkach mniejszych niz okre$lone w ni-
niejszym planie jako minimalne dla poszczego6lnych terenow, moze podlega¢: remontom, przebudowie, nadbu-
dowie i rozbudowie, pod warunkiem przestrzegania zasad zabudowy, okreslonych w planie dla zabudowy
nowej, moze tez podlega¢ zmianie sposobu uzytkowania, pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podsta-
wowego lub dopuszczalnego dla terenu.

2. Dopuszcza si¢ zabudowe, zgodnie z przeznaczeniem oraz zasadami ksztattowania zabudowy i wskazni-
kami zagospodarowania terenu, okreslonymi w planie, na dziatkach powstatych przed wejsciem w zycie
niniejszego planu, nie spetniajacych parametrow minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, okreslonych
w Dziale 111

§ 11. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu stworzenia spojnego
kompleksu zabudowy; w tym celu wyznacza sig:

1) maksymalny procent zabudowy terenu, maksymalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny wskaznik po-
wierzchni biologicznie czynnej, a takze maksymalng wysokos¢ zabudowy — wedtug ustalen szczegdtowych
zawartych w Dziale III uchwaty,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - na rysunku planu,
3) inne wymogi, wedtug ustalen szczegdtowych zawartych w Dziale 111 uchwaty.

§ 12.1. W zakresie geometrii dachu ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw o kacie nachylenia nie prze-
kraczajacym 20°, z dopuszczeniem stosowania innych form przekrycia tych czgsci budynkow, ktore maja
pehic role akcentow plastycznych.

2. Ustalenie o0 ktorym mowa w ust.1 nie dotyczy istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ktora moze podlegac
rozbudowie i przebudowie z zachowaniem istniejacego kata nachylenia potaci dachowych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepiséw odregbnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzigé, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumie-
niu przepisow odrebnych, z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolem P1, P2 i Uc, oraz z zastrzeze-
niem pkt 5;

3) zakaz przekraczania dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji
i energii; oddziatywanie to musi zamykac¢ si¢ na dzialce budowlanej, na jakiej jest wytwarzane;

4) dziatalnosé¢ produkcyjna moze by¢ prowadzona wytacznie w obiektach kubaturowych;

5) zakaz, 0 ktorym mowa w pkt 2 nie dotyczy inwestycji infrastrukturalnych: drog publicznych, stacji i linii
elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia, sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen melio-
racyjnych, rurociagéw wodociagowych i kanalizacyjnych, przepompowni i pompowni wod i Sciekow;

6) dla poszczegolnych terenow dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodne z obowiazujacymi przepisami
szczegbdlnymi, przy czym W rozumieniu przepisow Prawa Ochrony Srodowiska, dotyczacych ochrony przed
hatasem i okreslenia standardu akustycznego, tereny o symbolach 1 Um i 2 Um zalicza si¢ do ,terenow
przeznaczonych pod zabudowg ustugowo - mieszkaniowa”, a tereny o symbolu Uzp i Zr do terenow ,,tere-
néw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”,

7) na etapie wykonania projektu budowlanego, przy ustalaniu geotechnicznych warunkoéw posadawiania nale-
zy uwzglednia¢ mozliwosci wystapienia glinianek zasypanych materiatami niewiadomego pochodzenia.
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§ 14. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, istniejacego uktadu hydrograficznego i ochrony wod przed
zZanieczyszczeniem ustala sig:

1) zakaz zmian stanu wody na gruncie, a zwtaszcza zmian kierunku odptywu znajdujacej si¢ na gruncie wody
opadowej ze szkoda dla gruntow sasiednich,

2) nakaz zachowania istniejacych zbiornikow wod otwartych (glinianka),

3) zakaz zmiany uksztattowania terenu, a w szczegolnosci podwyzszania poziomu powierzchni dzialek
poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i innych materiatow, za wyjatkiem zwyktej niwelacji terenu,

4) zakaz lokalizowania ogrodzen i zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 7m od krawedzi zbiornika wodnego
(glinianki),

5) dopuszczenie odstapienia od ustalen o ktorych mowa w pkt 4, tj. dopuszczenie zabudowy przylegajacej do
zbiornika wodnego, pod warunkiem funkcjonalnego i krajobrazowego powiazania z nim;

6) dopuszczenie poszerzania i poglebiania, przetozenia, a takze fragmentarycznego przykrycia lub przebudo-
wania W rurociag istniejacych rowoéw melioracyjnych przy utrzymaniu ich przepustowosci.

§ 15. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) nakaz zwigkszenia stopnia zadrzewien, z zaleceniem stosowania gatunkow rodzimych,

2) na terenach, oznaczonych symbolem P2, nakaz oddzielenia poszczeg6lnych dziatek budowlanych, granicza-
cych z terenem oznaczonym jako 1 Um i 2 Um, pasem zieleni wysokiej o funkcji izolacyjnej, minimalnej
szerokosci 10 m.

3) zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow, ktorych naturalna
wysoko$¢ moze przekracza¢ 3m.

Rozdziat 4
Szczegolowe zasady i warunki scalen i podzialu nieruchomosci

§ 16.1. Nie wyznacza si¢ obszarow gruntdw do objgcia scaleniem i ponownym podziatem.
2. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatek budowlanych, wedtug ustalen szczegotowych dla terenow.

3. Minimalng szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych dla terenow nowej zabudowy oraz dopuszczony kat
potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego podano w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 17. Dla systemu infrastruktury technicznej ustala sig:

1) przebudowywane i projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej beda zlokalizowane w liniach
rozgraniczajacych drog, ktore w tym celu posiadaja odpowiednie rezerwy terenowe, zgodnie z ustaleniami
planu;

2) na calym terenie opracowania dopuszcza si¢ realizacje nastepujacych urzadzen inzynieryjnych: przytaczy do
budynkow, sieci rozbiorczych, stacji transformatorowych, sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, pompowni
wody, przepompowni $ciekow, zbiornikow retencyjnych i strefowych oczyszczalni wod deszczowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie, ze zaopatrzenie terenu w wode bedzie prowadzone z wodociagu gminnego, z istniejacych i pro-
jektowanych na terenie objetym planem sieci wodociagowych, w oparciu 0 istniejace i projektowane ujgcia
wody ze stacjami uzdatniania;

2) dla kazdej inwestycji obowiazuje zapewnienie wymaganego przepisami odrebnymi ci$nienia wody dla
celow przeciwpozarowych;

3) ustala si¢ konieczno$¢ wyposazenia projektowanej sieci wodociagowej w hydranty ppoz. dla zabezpieczenia
ppoz. obiektow budowlanych;

4) ustala si¢ zakaz realizacji indywidualnych ujgé wody.
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§ 19. W zakresie kanalizacji sanitarnej:
1) ustala si¢ skanalizowanie obszaru objgtego planem;

2) ustala si¢ odprowadzanie Sciekow w systemie pompowym do projektowanej i istniejacej sieci kanalizacyjnej
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni Sciekow;

3) nie zezwala si¢ na stosowanie innych, w tym tymczasowych, rozwiazan w zakresie odprowadzania $ciekow
sanitarnych.

§ 20. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych obowiazuje sporzadzenie bilansu wod
opadowych i roztopowych z uwzglgdnieniem chtonnosci gruntu na dziatce budowlanej, przy czym:

1) dopuszcza si¢ czgsSciowe odprowadzanie wod opadowych z wewngtrznych drog dojazdowych powierzch-
niowo do gruntu, poprzez budowanie nawierzchni przepuszczalnych;

2) ustala si¢ odprowadzanie czgsci wod opadowych powierzchniowo do gruntu - poprzez wprowadzenie mini-
malnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnych na poszczegdlnych dziatkach;

3) zezwala si¢ na odprowadzenie bezposrednio do gruntu czystych wod opadowych z powierzchni utwardzo-
nych oraz dachéw o powierzchni do 200m?;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych, odpowiadajacych wymogom ochrony $rodowiska z drog o na-
wierzchniach utwardzonych do rowdéw melioracyjnych, rowami przepuszczalnymi wzdhuiz drég, poprzez
strefowe oczyszczalnie, w ktorych wody deszczowe powinny by¢ oczyszczone do poziomu wymaganego
przez obowiazujace przepisy prawne;

5) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachow o tacznej powierzchni powyzej 200m® na dziatce bu-
dowlanej i innych czystych powierzchni utwardzonych poprzez lokalne systemy kanalizacji do zbiornikéw
wodnych na inwestowanych dziatkach budowlanych lub dziatkach sasiednich za zgoda ich wtasciciela albo
wedtug zasad okreslonych w pkt 6;

6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych, w tym parkin-
gow 1 placow manewrowych do urzadzen melioracyjnych i zbiornikéw retencyjnych lub do ziemi, poprzez
strefowe oczyszczalnie, w ktorych wody deszczowe powinny by¢ oczyszczone do poziomu wymaganego
przez obowiazujace przepisy prawne;

7) ustala si¢ obowiazek neutralizacji na wlasnej dziatce budowlanej $ciekow technologicznych, z mozliwoscia
odprowadzenia ich po podczyszczeniu do zbiornika bezodptywowego na tej dzialce.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych z istniejacej sieci gazowej
$redniego ci$nienia;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy sieci gazowej;

3) ustala sie, ze linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5m od gazociagu.
§ 22. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sig, Ze teren bedzie zaopatrywany w ciepto z indywidualnych zrodet, lokalnie, w oparciu o sie¢ gazo-
wa lub energig elektryczna.

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow grzewczych oleju opatowego niskosiarkowego, o maksymalnej
zawartosci siarki palnej na poziomie 0,3%. Zezwala si¢ na stosowanie innych, lokalnych systeméw grzew-
czych w oparciu 0 alternatywne zrodla energii, w tym wykorzystujace odnawialne (kolektory stoneczne)
i niekonwencjonalne (pompy ciepta) zrodta energii, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

§ 23.1. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
1) W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna ustala sig:
2) mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy sieci oraz budowy urzadzen elektroenergetycznych;
3) budowg liniowych odcinkow sieci sredniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych drog;

4) zachowanie istniejacych linii elektroenergetycznych i stacji transformatorowych, z dopuszczeniem ich prze-
budowy, okablowania lub przetozenia.
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2. W zakresie rozbudowy i przebudowy sieci energetycznej dopuszcza sie:

1) na terenach istniejacej zabudowy jednorodzinnej przebieg istniejacych linii niskiego napigcia poza liniami
rozgraniczajacymi drog;

2) wyznaczenie lokalizacji dziatek pod stacje trafo;

3) mozliwos¢ poprowadzenia linii elektroenergetycznych pod ziemia.
3. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ mozliwos$¢ przytaczenia do sieci telekomunikacyjnej;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej na catym obszarze
objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, w tym dotyczacych ochrony §rodowiska.

§ 24.1. Ustala si¢ usuwanie odpaddéw oraz gospodarowanie odpadami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na terenie obowiazywania planu ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych
Z unieszkodliwianiem odpadow.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 25.1. Ustala si¢ system komunikacyjny terenu objetego planem miejscowym, ktdrego obszary sa 0znaczo-
ne na rysunku planu kolejno: numerem porzadkowym, symbolem KD, a dodatkowo - symbolem oznaczajacym
klase drogi.

2. Ustala sig, ze drogi gtéwne ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolem KDGP, drogi zbiorcze ozna-
czone symbolem KDZ, drogi lokalne oznaczone symbolem KDL i drogi dojazdowe oznaczone symbolem KDD
beda drogami publicznymi.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji drég wewngtrznych, przy czym ich szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza
niz 6m.

§ 26. Dla terenéw drog, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustala sig:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych — wedhug ustalen szczegdtowych;
2) dojazdy bez przelotu musza by¢ zakonczone placem do zawracania.

§ 27.1. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych w granicach poszczegodlnych dziatek
budowlanych, przy nastepujacych wskaznikach postojowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

2) dla ustug biur i administracji, osrodkow badawczych, gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta — co naj-
mniej 2 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej,

3) dla ustug handlu — co najmniej 2 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej sprzedazy,

4) dla sportu, rekreacji, turystyki, zdrowia — co najmniej 2 miejsca postojowe na kazde 100m® powierzchni
uzytkowej;

5) dla nauki i szkolnictwa wyzszego, kultury, opieki spotecznej — co hajmniej 2 miejsca postojowych na kaz-
de 100m?* powierzchni uzytkowej,

6) dla hoteli — co najmniej 1 miejsce postojowe na 100m® powierzchni uzytkowe;,
7) dla ustug gastronomicznych — co najmniej 40 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

8) dla ustug motoryzacyjnych i transportowych, stacji benzynowych, stacji napraw i obstugi samochodéw —
co najmniej 2 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowe;,

9) dla terenow i obiektow sktadéw oraz magazynéw — co najmniej 2 miejsca postojowe na kazde 100m? po-
wierzchni uzytkowej tych czesci budynkow, ktore petnia funkcje biurowa, socjalna lub administracyjna,
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10) dla terenow i obiektéw produkcyjnych — odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla maksymalnej liczby
wszystkich jednoczesnych uzytkownikow i pracownikéw obiektoéw, lecz nie mniej niz 3 miejsce postojo-
we na kazde 100m? powierzchni uzytkowej tych czesci budynkéw, ktore petnia funkcje produkcyjna, biu-
rowa, socjalna lub administracyjna.

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych przy wszystkich
obiektach ustugowych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

3. W ramach ogolnodostgpnych miejsc postojowych nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe dla rowerow.

Rozdziat 7
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci.

§ 28. Dla poszczegodlnych terendw ustala sig¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty zwia-
zanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

Dziat 111
Ustalenia szczegolowe dla terenow

Rozdziat 1
Tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 29. Dla terenow ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem 1Um i 2Um, ustala sie:

Ustalenie planu Zakres ustalenia Parametry
wymagane dla wymienionych terenéw
1. Przeznaczenie terenu 1) podstawowe: ustugi handlu, biur, gastronomii, ustugi
bytowe i rzemiosta.
2) dopuszczalne: a) zachowanie i rozbudowa istniejacych

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
b) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i
zakrzewienia;

¢) garaze i inne budynki pomocnicze, towa-
rzyszace zabudowie mieszkaniowej i ustu-
gowej, pod warunkiem zachowania linii
zabudowy i wszystkich innych wymagan
dotyczacych zabudowy.

2. Warunki zabudowy i zagospoda- | 1) wskaznik powierzchni biologicz- |nie mniej niz 60%

rowania terenu oraz zasady ochrony i | nie czynnej
ksztattowania tadu przestrzennego  |2) procent zabudowy terenu nie wiecej niz 30

3) intensywno$¢ zabudowy nie wigcej niz 0,6

4) wysokos$¢ zabudowy okreslona w | nie wiecej niz 12
metrach

5) powierzchnia dziatki budowlanej | nie mniej niz 1000m*
6) szczegbdlne wymagania dotyczace |zgodnie z rysunkiem planu

linii zabudowy

7) ksztatt dachow zgodnie z § 12
8) szeroko$¢ frontu dziatek budowla- [od 8 m do 30 m
nych

9) dopuszczony kat potozenia granic |od 45° do 90°
dziatek

10) wymagania dotyczace ogrodzen |zgodniez § 7
dziatek

11) zasady rozmieszczania no$nikow |zgodnie z § 7
reklamowych

3. Szczegdblne warunki zagospoda- | nie dotyczy
rowania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu
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4. Zasady obstugi terenu w infra- zgodnie z ustaleniami od § 17 do § 24

strukture techniczna

5. Zasady obstugi komunikacyjnej 1) zjazd na teren z drogi 2KDZ oraz z drogi 4KDL,;
terenu 2) wskaznik miejsc postojowych wedhug § 27.

6. Warunki tymczasowego zagospo- |zgodniez § 8
darowania terenu

7. Zasady dotyczace ochrony $rodo- |zgodnie z ustaleniami § 13, § 14, § 15
wiska i przyrody oraz krajobrazu
kulturowego

8. Zasady dotyczace ochrony dzie- | nie dotyczy
dzictwa kulturowego i zabytkow

9. Szczegodtowe zasady 1 warunki zgodnie z § 16
scalen i podziatu nieruchomosci

10. Wysoko$¢ stawki procentowej 25%
0 ktorej mowa w § 28

Rozdziat 2
Teren ushug z mozliwoscig lokalizacji obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
§ 30. Dla terenu ustug z mozliwo$cia lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? oznaczonych na rysunku planu symbolem 3Uc i wskazanych granica, ustala sie:

Ustalenie planu Zakres ustalenia Parametry
wymagane dla wymienionych terenéw
1. Przeznaczenie terenu 1) podstawowe: ustugi z zakresu handlu, w tym w obiektach

0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
biur, administracji, obstugi finansowe;j,
gastronomii, ustug bytowych, sportu, roz-
rywki, kultury, nauki, osrodki badawcze,
ushugi zwigzane z obstuga komunikacji i
transportu.

2) dopuszczalne: garaze, w tym garaze podziemne i wielopo-
ziomowe oraz inne budynki pomocnicze,
towarzyszace funkcji ustugowej, pod wa-
runkiem zachowania linii zabudowy i
wszystkich innych wymagan dotyczacych
zabudowy.

2. Warunki zabudowy i zagospoda- | 1) wskaznik powierzchni biologicz- |nie mniej niz 10%
rowania terenu oraz zasady ochrony i |nie czynnej

ksztattowania tadu przestrzennego  [2) procent zabudowy terenu nie wiecej niz 80

3) intensywno$¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5

4) wysokos$¢ zabudowy okreslona w |nie wigcej niz 18
metrach

5) powierzchnia dziatki budowlanej | nie mniej niz 3000m?

6) wymagania dotyczace linii zabu- |zgodnie z rysunkiem planu i zapiséw § 15

dowy

7) ksztatt dachow dachy o kacie nachylenia do 20°
8) szeroko$¢ frontu dziatek budowla- |nie okresla sig

nych

9) dopuszczony kat potozenia granic |od 45° do 90°

dziatek

10) wymagania dotyczace ogrodzen |zgodniez § 7

dziatek

11) zasady rozmieszczania no$nikow |zgodnie z § 7
reklamowych
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3. Szczegoblne warunki zagospoda-
rowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

nie dotyczy

4. Zasady obstugi terenu w infra-
strukture technicznag

zgodnie z ustaleniami od § 17 do § 24

5. Zasady obstugi komunikacyjnej
terenu

1) zjazd na teren 3Uc dojazdem od strony drogi 2 KDZ (powiatowa nr 01313 -
ul. Graniczna) oraz drogi serwisowej znajdujacej si¢ w liniach rozgraniczajacych
drogi 1KDGP; dopuszcza sig dojazd od drogi 3 KDL poprzez teren 4Uzp.

2) wskaznik miejsc postojowych wedtug § 27

6. Warunki tymczasowego zagospo-
darowania terenu

zgodnie z § 8

7. Zasady dotyczace ochrony $rodo-
wiska i przyrody oraz krajobrazu
kulturowego

zgodnie z ustaleniami § 13, § 14, § 15

8. Zasady dotyczace ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkow

nie dotyczy

9. Szczegodtowe zasady i warunki
scalen i podziatu nieruchomosci

zgodnie z § 16

10. Wysoko$¢ stawki procentowej
0 ktorej mowa w § 28

28%

Rozdziat 3
Teren ustug z towarzyszeniem zieleni

§ 31. Dla terenu ustug z towarzyszeniem zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4Uzp ustala sig:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia Parametry

wymagane dla wymienionych terenéw

1. Przeznaczenie terenu

1) podstawowe: ustugi sportu, rekreacji, hotelarstwa, ga-

stronomii i handlu, ustugi publiczne

2) dopuszczalne: ustugi zdrowia z zakresu opieki spotecznej,

jako funkcja uzupetniajaca

2. Warunki zabudowy i zagospoda-
rowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego

1) wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej

nie mniej niz 70%

2) procent zabudowy terenu nie wigcej niz 20

3) intensywno$¢ zabudowy nie wigcej niz 0,5

4) wysokos$¢ zabudowy okreslona w
metrach

nie wigcej niz 11

5) powierzchnia dziatki budowlanej | nie mniej niz 3000m?;

6) wymagania dotyczace linii zabu-
dowy

zabudowa moze przylega¢ do zbiornika
wodnego, pod warunkiem funkcjonalnego

i krajobrazowego powiazania z nim; w
innych przypadkach musi by¢ oddalona
min. 7 m od linii brzegowej; na pozostatym
terenie nie ustala si¢ szczegolnych wyma-
gan dla linii zabudowy.

7) ksztatt dachow dachy o kacie nachylenia do 20°

8) szeroko$¢ frontu dziatek budowla-
nych

nie okresla si¢

9) dopuszczony kat potozenia granic |od 45° do 90°

dziatek

10) szczegdlne wymagania dotyczace
ogrodzen dziatek

zgodnie z § 7

11) zasady rozmieszczania no$nikow
reklamowych

zgodnie z § 7
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3. Szczegoblne warunki zagospoda-
rowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

ustala sig¢ rekultywacjg otoczenia istniejacej glinianki

4. Zasady obstugi terenu w infra-
strukture technicznag

zgodnie z ustaleniami od § 17 do § 24

5. Zasady obstugi komunikacyjnej
terenu

1) zjazd na teren 4Uzp z drogi 3KDL

2) wskaznik miejsc postojowych wedtug § 27
3) dopuszczona droga wewngtrzna do terenu 3 Uc.

6. Warunki tymczasowego zagospo-
darowania terenu

zgodnie z § 8

7. Zasady dotyczace ochrony $rodo-
wiska i przyrody oraz krajobrazu
kulturowego

zgodnie z ustaleniami § 13, § 14, § 15

8. Zasady dotyczace ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkow

nie dotyczy.

9. Szczegbdtowe zasady i warunki
scalen i podziatu nieruchomosci

zgodnie z § 16

10. Wysoko$¢ stawki procentowej
0 ktorej mowa w § 28

28%

Rozdziat 4

Teren ustug, skladow i magazynéw

§ 32. Dla terenu ustug, sktadéw i magazyndéw oznaczonego na rysunku planu symbolem 5P1 ustala si¢:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Parametry
wymagane dla wymienionych terenow

1. Przeznaczenie terenu

1) podstawowe:

a) obiekty sktadowania i magazynowania,
wraz z niezbednymi technologicznie obiek-
tami infrastruktury technicznej, dojazdami

i dojsciami pieszymi, miejscami postoju
pojazdow, zielenia;

b) ustugi z zakresu handlu detalicznego

w obiektach o powierzchni sprzedazy
ponizej 2000 m2, biur, administracji,
obstugi finansowej, gastronomii, ustug
bytowych i rzemiosta oraz osrodki badaw-
cze, ustugi zwigzane z obstuga komunikacji
i transportu.

2) dopuszczalne:

a) ustugi mieszkalnictwa zbiorowego,

w tym hotele, pensjonaty, mieszkania
stuzbowe, jako funkcja uzupetniajaca;

b) zachowanie i rozbudowa istniejacych
obiektow produkcyjnych, zgodnie z ich
funkcja w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu;

¢) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia
i zakrzewienia;

d) garaze, w tym garaze podziemne i inne
budynki pomocnicze, pod warunkiem
zachowania linii zabudowy i wszystkich
innych wymagan dotyczacych zabudowy.

2. Warunki zabudowy i zagospoda-
rowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego

1) wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej

nie mniej niz 20%

2) procent zabudowy terenu

nie wigcej niz 70

3) intensywno$¢ zabudowy

nie wigcej niz 1,0

4) wysokos$¢ zabudowy okreslona w
metrach

nie wigcej niz 16 m
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5) powierzchnia dziatki budowlanej

nie mniej niz 1500m?

6) wymagania dotyczace linii zabu-
dowy

zgodnie z rysunkiem planu

7) ksztatt dachow

dachy o kacie nachylenia do 20°

8) szeroko$¢ frontu dziatek budowla-
nych

nie okresla si¢

9) dopuszczony kat potozenia granic
dziatek

od 45° do 90°

10) szczegodlne wymagania dotyczace
ogrodzen dziatek

zgodnie z § 7

11) zasady rozmieszczania no$nikow
reklamowych

zgodniez § 7

3. Szczegblne warunki zagospoda-
rowania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

nie dotyczy

4. Zasady obstugi terenu w infra-
strukture techniczna

zgodnie z ustaleniami od § 17 do § 24

5. Zasady obstugi komunikacyjnej
terenu

1) zjazd na tereny 5P1 z drogi 3 KDL oraz drogi serwisowej znajdujacej sie
w liniach rozgraniczajacych drogi 1IKDGP;

2) wskaznik miejsc postojowych wedlug § 27

6. Warunki tymczasowego zagospo-
darowania terenu

zgodniez § 8

7. Zasady dotyczace ochrony $rodo-
wiska i przyrody oraz krajobrazu
kulturowego

zgodnie z ustaleniami § 13, § 14, § 15

8. Zasady dotyczace ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkow

nie dotyczy

9. Szczegodtowe zasady i warunki
scalen i podziatu nieruchomosci

zgodnie z § 16

10. Wysoko$¢ stawki procentowej
0 ktorej mowa w § 28

30%

Rozdziatl 5

Tereny produkcyjne, ushug, sktadow i magazynéw

§ 33. Dla terenéw produkcyjnych, ustug, sktadow i magazyndéw oznaczonych na rysunku planu symbolem

P2 (teren 6P2, 7P2 i 8P2) ustala sie:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Parametry
wymagane dla wymienionych terenéw

1. Przeznaczenie terenu

1) podstawowe:

a) obiekty produkcyjne, produkcyjno-
ustugowe, sktadowania, magazynowania

i obstugi gospodarki rolnej wraz z niezbed-
nymi technologicznie obiektami infrastruk-
tury technicznej, dojazdami i doj$ciami
pieszymi, miejscami postoju pojazdow,
zielenia oraz obiektami czynnej ochrony
przed uciazliwosciami, z wylaczeniem
przedsigwzigc polegajacych na wytwarza-
niu i przetwarzaniu koksu i produktow
rafinacji ropy naftowej, produkcji mas
bitumicznych, betonu oraz gospodarowaniu
odpadami;

b) ustugi z zakresu handlu detalicznego w
obiektach 0 powierzchni sprzedazy ponizej
2000m?, biur, administracji, obstugi finan-
sowej, gastronomii, ustug bytowych i rze-
miosla oraz o$rodki badawcze.
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2) dopuszczalne:

a) zachowanie i rozbudowa istniejacych
hoteli;

b) zachowanie i rozbudowa ustug zwiaza-
nych z obstuga komunikacji i transportu
jako funkcja uzupelniajaca;

¢) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia
i zakrzewienia;

d) garaze, w tym garaze podziemne i inne
budynki pomocnicze, pod warunkiem
zachowania linii zabudowy i wszystkich
innych wymagan dotyczacych zabudowy.

2. Warunki zabudowy i zagospoda-
rowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego

1) wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej

nie mniej niz 20%

2) procent zabudowy terenu

nie wigcej niz 70,

3) intensywno$¢ zabudowy

nie wigcej niz 1,0

4) wysokos$¢ zabudowy okreslona w
metrach

nie wigcej niz 16 m

5) powierzchnia dziatki budowlanej

nie mniej niz 1500m’

6) wymagania dotyczace linii zabu-
dowy

zgodnie z rysunkiem planu

7) ksztatt dachow

dachy o kacie nachylenia do 20°

8) szeroko$¢ frontu dziatek budowla-
nych

nie okresla si¢

9) dopuszczony kat potozenia granic
dziatek

od 45° do 90°

10) szczegdlne wymagania dotyczace
ogrodzen dziatek

zgodnie z § 7

11) zasady rozmieszczania no$nikow
reklamowych

zgodnie z § 7

3. Szczegblne warunki zagospoda-
rowania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

ustala sig, ze dziatalno$¢ produkcyjna prowadzona bedzie wylacznie w obiektach

kubaturowych.

4. Zasady obstugi terenu w infra-
strukture techniczna

zgodnie z ustaleniami od § 17 do § 24

5. Zasady obstugi komunikacyjnej
terenu

1) zjazd na teren 7P2 i 8P2 z drogi: 2KDZ, 4KDL oraz z drogi serwisowej znajdu-
jacej si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 1KDGP; zjazd na teren 6P2 z drogi

2KDZ, 3KDL i 5KDD

2) wskaznik miejsc postojowych wedhug § 27

6. Warunki tymczasowego zagospo-
darowania terenu

zgodnie z § 8

7. Zasady dotyczace ochrony $rodo-
wiska i przyrody oraz krajobrazu
kulturowego

zgodnie z ustaleniami § 13, § 14, § 15

8. Zasady dotyczace ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkow

nie dotyczy

9. Szczegodtowe zasady i warunki
scalen i podziatu nieruchomosci

zgodnie z § 16

10. Wysoko$¢ stawki procentowej
0 ktdrej mowa w § 28

30%
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Rozdziat 6
Teren parku wiejskiego

§ 34. Dla terenu parku wiejskiego, o0znaczonego na rysunku planu symbolem 9 Zr ustala sig:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Parametry
wymagane dla wymienionych terenow

1. Przeznaczenie terenu

1) podstawowe:

park wiejski rekreacyjno - sportowy, plaza

2) dopuszczalne:

matla architektura, formy plastyczne, rzez-
by, fontanny, boiska

2. Warunki zabudowy i zagospoda-
rowania terenu oraz zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego

1) wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej

nie mniej niz 70%

2) procent zabudowy terenu

nie wigcej niz 10%, przy czym dopuszcza
si¢ wylacznie zabudowe nie wymagajaca
pozwolenia na budowg

3) intensywno$¢ zabudowy

nie wigcej niz 0,2

4) wysokosé¢ zabudowy okreslona w
metrach

nie okresla si¢

5) minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej

nie dotyczy

6) wymagania dotyczace linii zabu-
dowy

zabudowa 0 ktorej mowa w pkt 2) moze
przylega¢ do zbiornika wodnego, pod
warunkiem funkcjonalnego i krajobrazo-
wego powiazania z nim; w innych przy-
padkach musi by¢ oddalona min. 5m od
linii brzegowej;

7) ksztatt dachow

dachy o kacie nachylenia do 20°

8) szeroko$¢ frontu dziatek budowla-
nych

nie dotyczy

9) dopuszczony kat potozenia granic
dziatek

nie dotyczy

10) szczego6lne wymagania dotyczace
ogrodzen dziatek

zgodniez § 7

11) zasady rozmieszczania nosnikow
reklamowych

zgodniez § 7

3. Szczegblne warunki zagospoda-
rowania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu

4. Zasady obstugi terenu w infra-

zgodnie z ustaleniami od §17 do § 24

darowania terenu

strukture techniczna

5. Zasady obstugi komunikacyjnej nie dotyczy
terenu

6. Warunki tymczasowego zagospo- |zgodnie z § 8

7. Zasady dotyczace ochrony $rodo-
wiska i przyrody oraz krajobrazu
kulturowego

zgodnie z ustaleniami § 13, § 14, § 15

ktérej mowa w § 28

8. Zasady dotyczace ochrony dzie-  |nie dotyczy.
dzictwa kulturowego i zabytkow

9. Szczegbdtowe zasady i warunki nie dotyczy
scalen i podziatu nieruchomosci

10. Wysokos$¢ stawki procentowej o | 0%
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Rozdziat 7
Tereny wod powierzchniowych $rédladowych i rowéw melioracyjnych

§ 35.1. Plan wyznacza tereny wod powierzchniowych $rodladowych i rowdéw melioracyjnych, oznaczone na
rysunku planu symbolem W (10W), dla ktérych obowiazuje zachowanie i ochrona, zakaz zabudowy i zmian
w zagospodarowaniu, z wyjatkiem poglebiania, udrazniania i stosowania urzadzen stuzacych poprawie jakosci
wody i urzadzen wodnych, zwigzanych ze sportami wodnymi.

2. Ustala sig rekultywacjg istniejacej glinianki, przy czym dopuszcza sig jej przebudowe, w tym korekty linii
brzegowej, pod warunkiem, ze powierzchnia zbiornika nie zostanie zmniejszona o wigcej niz 10% w stosunku
do stanu aktualnego na dzien wej$cia w zycie niniejszego planu.

Rozdziat 8
Tereny drog

§ 36. Plan ustala nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, przeznaczonych dla drog:

Lp. | Symbol | Nazwa obiektu | Klasa drogi Szerokosé Zalecana szeroko$¢ jezdni Inne ustalenia
w liniach
rozgraniczajacych
1 2 3 4 5 6 7
1 | 1KDGP |ul. Putawska |droga gtéwna |zmienna, 1 x 2 pasy ruchu (6 m) + |- dwustronne chodniki,
ruchu przy- | minimum 35m droga serwisowa (6 m) - §ciezka rowerowa,
spieszonego - droga potozona czgsciowo poza
granica planu,
- projektowany szpaler drzew
2 | 2KDZ |ul. Warecka zbiorcza zmienna, 1 x 2 pasy ruchu (6 m) - dwustronne chodniki,
(Graniczna) minimum 20m
3 | 3KDL |ul. Lubinska lokalna 12m 1 x 2 pasy ruchu (7 m) - dwustronne chodniki,
- droga potozona czgsciowo poza
granica planu
4 | 4KDL |bez nazwy - lokalna 12m 1 x 2 pasy ruchu (7 m) - dwustronne chodniki,
droga istniejaca - droga potozona czg$ciowo poza
granica planu
5 | 5KDD |ul. Wesota dojazdowa 10m 1 x 2 pasy ruchu (6 m) - jedno lub dwustronne chodniki,
- droga potozona czgsciowo poza
granica planu
6 | 6KDD |ul. Lawendowa |dojazdowa 6m

§ 37. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego, a takze na

Dziat IV
Ustalenia koncowe

stronie internetowej Urzgdu Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Zbigniew Bugno
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Zatacznik Nr 1

do Uchwatly Nr XXI1X/322/2012
Rady Migjskiej Gory Kalwarii

z dnia 28 sierpnia 2012r.

Rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000

MIEJSCOWY PLAN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU WSI SOLEC - tUBNA REJON
DROGI KRAJOWEJ NR 79
- CZESC WSCHODNIA
L Suy,,  MIASTO | GMINA GORA KALWARIA
skala 1:1000

R WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
7Y | m————————— | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty nr XX1X/322/2012
Rady Migjskiej Gory Kalwarii
z dnia 28 sierpnia 2012r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy:

§ 1.

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.jed. Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591), inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, stanowia zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Solec — Lubna rejon drogi krajowej nr 79 — czg¢$é wschodnia obejmuja:

- inwestycje docelowe, realizowane wzdluz drog publicznych, traktowane jako zadania wspolne, w tym:
wybudowanie jezdni, chodnikéw, wraz z uzbrojeniem technicznym, o$wietleniem, zielenia przyuliczna
i ewentualnymi zabezpieczeniami technicznymi, zmniejszajacymi ucigzliwos¢ w rozumieniu przepisow
ochrony srodowiska,

- inwestycje realizowane samodzielnie, zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog lub poza tymi
liniami.
§ 2.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja drog

publicznych na terenie przeznaczonym w planie miejscowym pod taka funkcje oraz budowa sieci
wodociagowej i kanalizacyjne;.

§ 3.
Okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
1) Realizacja inwestycji musi przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym, m.in. ustawa Prawo

budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochrona
srodowiska oraz odpowiednimi rozporzadzeniami.

2) Sposéb realizacji inwestycji okre§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem
techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska — Dz.U. Nr 62, poz. 627), o ile
nie bedzie naruszat ustalen planu miejscowego.

3) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nie wyszczeg6lnionych w § 2,
bedzie przedmiotem odregbnej umowy zainteresowanych stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
zwigzanych z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu Wsi Solec — Lubna rejon drogi
krajowej nr 79 — czg$¢ wschodnia, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach
publicznych (t.jed. Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz. 148 z p6zn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne, finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowiagcym
zatacznik do uchwaty budzetowe;.
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§ 5.

1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych finansowane beda z budzetu gminy lub przez inne podmioty,
na podstawie odrgbnych porozumien.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001r.
(Dz.U. Nr 72, poz. 747), ze srodkéw wlasnych przedsigbiorstwa wodociagowo — kanalizacyjnego (na podst.
art. 21 przywotanej ustawy) lub przez budzet miasta i gminy.

3. Zadania z zakresu sieci i urzadzen telekomunikacyjnych beda realizowane zgodnie z Ustawa z dnia 7 maja
2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

4. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych bgda finansowane na podstawie art. 7 ust. 4
i ust. 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. Nr 54, poz. 348).
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